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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO PARA LA
GESTION Y EJECUCION DEL AREA DE PLANEAMIENTO
ESPECIFICO APE.19.09 CALLE VILLABLANCA,
EN DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE MADRID

REUNIDOS:

DE UNA PARTE, D. MARIANO FUENTES SEDANO, titular del Area de Gobierno de
Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MADRID, con domicilio en la Calle de la Ribera
del Sena numero 21, 28042 Madrid.

Y, DE OTRA, D. BERNARDINO JOSE HERNANDEZ POVEDA,_

D. JAIME DE LACALLE DE NORIEGA,

INTERVIENEN:

El primero, en nombre y representacion del AYUNTAMIENTO DE MADRID, como titular
del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano, en virtud del Decreto de 15 de junio de 2019 del
Alcalde de Madrid, por el que se nombra a los miembros de la Junta de Gobierno de la Ciudad
de Madrid, a los Tenientes de Alcalde, a los titulares de las Areas de Gobierno y a los
Concejales Presidentes de los Distritos. Asimismo, por Decreto de 20 de junio de 2019 del
Alcalde de Madrid, de delegacion y desconcentracion de competencias, y en virtud de Acuerdo
de la Junta de Gobierno de 11 de julio de 2019 de organizacion y competencias del Area de
Gobierno de Desarrollo Urbano, por el que se delega en el titular del Area la competencia para
la celebracion de Convenios con entidades privadas para el desarrollo y ejecucién de las
competencias del Area de Gobierno. Se denominara a partir de ahora en el presente
documento como “AYUNTAMIENTO".

Los segundos, en nombre y representacién de la sociedad denominada AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, S.L., Unipersonal, con domicilio social en A Corufia (15005), Avenida de

Linares Rivas, numeros 1, 2 y 3, bajo entreplanta, constituida por tiempo indefinido en escritura
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Es

autorizada por el Notario de La Corufia, D. Emilio Lépez de Paz, el dia 20 de octubre de 2016,
numero 872 de protocolo; declarada su unipersonalidad en escritura autorizada por el Notario
de A Coruna, D. Emilio Lépez de Paz, el dia 28 de diciembre de 2018, con el nimero 1.282
de protocolo, con e inscrita en el Registro Mercantil de A Corufia, al tomo
3596, folio 115, hoja numero C-55147.

D. BERNARDINO JOSE HERNANDEZ POVEDA actta en virtud de las facultades que le
fueron conferidas en reunion del Consejo de Administracion de la sociedad, celebrada el dia

2 de noviembre de 2016, con la presencia de todos sus miembros.

D. JAIME DE LACALLE DE NORIEGA actua en virtud de las facultades que le fueron
conferidas en reunién del Consejo de Administracién de la sociedad, celebrada el dia 1 de

junio de 2020, con la presencia de todos sus miembros.
Se denominaran a partir de ahora en el presente documento como el "PROMOTOR".

Se adjuntan como ANEXO 1, copia de las certificaciones registrales acreditativas de la
condiciéon de representantes de la sociedad promotora, AVANTESPACIA INMOBILIARIA,
S.L.U. que manifiestan ostentar D. Bernardino José Hernandez Poveda y D. Jaime Lacalle de

Noriega.

Los reunidos se reconocen capacidad legal suficiente para obligarse en virtud del

presente Convenio Urbanistico para la ejecucion del planeamiento, y, en su virtud,

EXPONEN:

l.- El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (en adelante,
indistintamente, el “Plan General” o el “Plan General de Madrid”) fue aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 17 de
abril de 1997, publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n° 92 de 19 de abril
de 1997.

El Plan General delimita el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca,
en el suelo urbano no consolidado. En este tipo de areas, el Plan General establece una
ordenacion especifica y pormenorizada, por constituir, unidades de gestién y ejecucion
independientes, por establecer un régimen especifico de proteccién de la edificacion o por

reunir unas condiciones urbanisticas que justifican su tratamiento individualizado.
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El objetivo establecido en el Plan General para el ambito, de conformidad con lo
establecido en la ficha de condiciones particulares del APE.19.09 es el siguiente.
e Facilitar la gestion en areas menores de oportunidad, favoreciendo la red basica

de dotaciones.

El ambito del APE aparece delimitado en los planos de Ordenacion O-76/4 y Gestion G-
76/4, que se introducen en este Convenio con el n® 3 Planos de ordenacién y gestién del Plan
General, hojas O-76/4 y G-76/4, asi como en la ficha del ambito de ordenacion. La ficha para

el desarrollo del APE, se incluye como ANEXO 2.

Los parametros establecidos en el Plan General para el desarrollo del APE son los
siguientes.
e Superficie del ambito: 5.760 m?
e Uso caracteristico: Residencial
e Se delimita una Unidad de Ejecucién y se establece el sistema de ejecucion por
compensacion
e Aprovechamiento tipo: 0,8 m?edificables en el uso residencial/m? de suelo
e Superficie publica existente en el APE: 0 m?
e Superficie privada existente en el APE: 5.760 m?
e Superficie de suelo de usos lucrativos: 2.880 m?
o Edificabilidades de usos lucrativos: 4.608 m?
e Superficie de suelo de los usos dotacionales:

v’ Zona verde: 421 m?

v' Equipamiento publico: 1.560 m?

v' Vias publicas: 899 m?

TOTAL, 2.880 m?

e Observaciones y determinaciones complementarias:

v La edificabilidad maxima del ambito sera la que resulte de multiplicar el
aprovechamiento tipo asignado en la casilla de "gestion" por la superficie total
del ambito, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas ya existentes.

v Las parcelas lucrativas se regularan por las condiciones de la NZ 5.2° con las
siguientes especificaciones:

» La altura maxima de edificacion sera de seis plantas.

» El indice maximo de edificabilidad neta sobre la parcela Sur sera de 3

m2/m?,
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La descripcion del APE, ya delimitado en el Plan General, es la siguiente.

SITUACION: EI APE.19.09 Calle Villablanca se localiza en el término municipal de
Madrid, distrito de Vicalvaro, entre las calles de Villablanca, del Jardin de la Duquesa y de
San Ciriaco, y suelo urbano consolidado de uso residencial en el entorno de la calle del
Sacrificio. Tiene forma asimilable a un trapecio cuyo eje longitudinal se sitlia en direccién

NorEste-SurOeste.

Linda: al NORESTE, con la calle de Villablanca en linea quebrada de ocho tramos de
longitud total 82,08 metros; SURESTE, con la calle del Jardin de la Duquesa en linea
quebrada de doce tramos de longitud total 102,41 metros; SUR, con el encuentro de las calles
del Jardin de la Duquesa y de San Ciriaco en linea curva de radio 4,60 metros y longitud 5,24
metros; SUROESTE, con la calle de San Ciriaco en linea quebrada de ocho tramos de longitud
total 42,49 metros; y NOROESTE, con suelo urbano consolidado del Plan General de Madrid,

en linea quebrada de diecisiete tramos de longitud total 105,67 metros.
Superficie: La superficie del suelo del APE es de 5.707,33 m?.

Calificacion: Dotacional zona verde nivel basico (VB), equipamiento basico (EB), via

publica secundaria (VPS) y residencial (RES).
Propietario: Privado.

La superficie de suelo del APE resulta del levantamiento topografico de las fincas que
integran su ambito territorial realizado muy recientemente, de fecha noviembre de 2021 y autor
Francisco Javier Pou Jorda, Ingeniero Técnico Topografo, que introduce una pequefa
diferencia, en menos, respecto de la superficie que se habia establecido en el Plan General,

un 0,90% menor.

Este levantamiento topografico se incluye en este documento como plano n° 5 Estado

actual, topografico y delimitacion de la Unidad de Ejecucién. Escala 1/500.

Como resultado, se reajustan algunos de los parametros, que quedan de la forma
siguiente:
e Superficie del ambito: 5.707,33 m?
e Superficie privada existente en el APE: 5.707,33 m?
e Superficie de suelo de usos lucrativos: 2.754,46 m?

o Edificabilidades de usos lucrativos: 4.565,86 m?
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s Superficie de suelo de los usos dotacionales:
v Zona verde: 421,13 m?
v Equipamiento pablico: 1.560,00 m?
v Vias publicas: 971,74 m?
TOTAL, 2.952,87 m?

El calculo de la superficie edificable de uso lucrativo resulta de la aplicacién estricta de lo
establecido en la ficha de condiciones particulares del APE.19.09, en relacion con lo

establecido en el articulo 3.2.10,3,b) de las normas urbanisticas del Plan General.

¢ Superficie de suelo del APE: 5.707,33 m?

e Aprovechamiento tipo: 0,8 m?edificables en el uso residencial/m? de suelo

e Superficie edificable: 5.707,33 m? * 0,8 m? edificables en el uso residencial/m? de
suelo = 4.565,86 m*

Los restantes parametros establecidos en el Plan General no se ven alterados.

Il.- Que el ambito del APE.19.09 Calle Villablanca se encuentra conformado por las

siguientes fincas que conforman la totalidad de su superficie:

A) La finca de Seccion 12 nimero 74.488, _I
_aparece descrita en su inscripcion 12, en los siguientes términos:

URBANA. - Porcion 3.- Resto incluido en el APE 19.09 “Villablanca", que ha quedado
fuera del sector del APE 19.03 Villajimena- Villablanca. Tiene forma de triangulo que contiene
una superficie segun reciente medicién de cuarenta y ocho con setenta y cinco metros
cuadrados - 48,7475 m? de base grafica- y linda: NORTE: Linea recta con el resto viario de la
misma finca. SUR: Dada su forma no se puede hablar de lindero Sur. ESTE: Linea recta con
resto del APE 19.09 "Villablanca". Las coordenadas georreferenciadas de sus vértices en el
Sistema de Referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 - EPSG: 25830 - son:
SRID=25830; MULTIPOLYGON (((448806.68 4473071.79, 448806.72 4473081.21,
448817.05 4473075.59, 448806.68 4473071.79))). Esta finca procede por segregacion de la
finca nimero 60.772, obrante al folio 23, del libro 972 de esta misma Seccion.

Segun resulta de la citada inscripcién 12, consta inscrita la representacion grafica y lista
de coordenadas antes citadas que también constan en el archivo con el Cddigo Seguro de
Verificacion C.S.V.: y de la descripcion literaria y por tanto la descripcion

resultante de dicha representacion, con una superficie de 48,7475 metros cuadrados.
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Segn resulta de la inscripcion 22, la finca se encuentra COORDINADA GRAFICAMENTE
CON CATASTRO en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

TITULO: Que dicha finca se halla actualmente inscrita en pleno dominio favor de la
entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., con C.ILF. numero B-7050337, que
adquirié por titulo de COMPRAVENTA en virtud de escritura autorizada por el Notario de
Madrid don Carlos Maria de Prada Guaita el dia 29 de junio de 2021 —protocolo 909-, que fue
presentada a las 09:00 horas del dia siguiente, causando la inscripcién 22, que obra al folio
111 del Libro 1.374 de la Seccion 12,

DATOS REGISTRALES: figura inscrita en el Registro de la Propiedad n® 30 de Madrid, al
folio 111 del Libro 1.374 de la Seccidn 12, inscripcion 22, finca registral n® 74.488.

CARGAS Y SERVIDUMBRES: Hasta la fecha de la Certificacion, salvo tres notas de
afeccidn fiscal extendidas al margen de las inscripciones 12 y 22, no resulta asiento alguno

de gravamen que se halle vigente en la actualidad.

Se une certificacion registral como ANEXO 3.

B) La finca de Seccién 12 nimero 21.180, _
_ aparece descrita en su inscripcion 12, en los siguientes términos:

RUSTICA: Tierra en Madrid, Seccion Primera de Vicalvaro, y sitio en el Molino de Viento
y Camino de Ambroz, de primera clase, de caber setenta y cuatro areas dieciocho centiareas.

Es la finca numero doscientos cincuenta y seis del poligono seis del Catastro; linda:

SALIENTE, con tierras de las hijas y herederas del : a MEDIODIA, con
eras de esta hacienda; PONIENTE, tierra de Don ;; Y NORTE, otra
de Don 1, cuyo duefio se ignora. Esta finca es el resto quedado a la primitiva

numero 992 obrante al folio 155 del libro 30, de la cual la de este numero es continuadora de
su historial, después de las dos segregaciones practicadas en dicha finca 992 que constan al

margen de su inscripcion 52

TITULO: Esta finca se halla actualmente inscrita en pleno dominio a favor de la
entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., con C.I.LF. B-7050337, que adquirié por
titulo de COMPRAVENTA en virtud de escritura autorizada por el Notario de Madrid don
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Carlos Maria de Prada Guaita el dia 29 de junio de 2021 —protocolo 908-, que fue presentada
alas 09:00 horas del dia siguiente, causando la inscripcion 5?2, que obra al folio 143 del Libro
444 de la Seccion 12

DATOS REGISTRALES: figura inscrita en el Registro de la Propiedad n® 30 de Madrid, al

folio 143 del Libro 444 de la Seccién 12, inscripcion 52, finca registral n® 21.180.

CARGAS Y SERVIDUMBRES: Hasta la fecha de la Certificacion, salvo una nota de
afeccion fiscal extendida al margen de la inscripcion 5%, no resulta asiento alguno de

gravamen que se halle vigente en la actualidad.
Se une certificacion registral como ANEXO 4.

Se unen asimismo como ANEXO 5, las Certificaciones catastrales correspondientes a las

fincas registrales 74.488 y 21.180 que componen el ambito.

lll.- En la actualidad no existe en las fincas que conforman el ambito territorial del

APE.19.09 Calle Villablanca ninguna edificacion ni instalacion de cualquier tipo.

IV.- La descripcion de la finca 21.180, identificada como FINCA B de las aportadas, en sus
circunstancias actuales después de la ejecucion de las calles perimetrales por el
AYUNTAMIENTO, es la siguiente.

_, cuya descripcion es la siguiente.

URBANA: En el término municipal de Madrid, distrito de Vicalvaro, localizada entre las
calles de Villablanca, del Jardin de la Duquesa y de San Ciriaco, y suelo urbano consolidado
de uso residencial en el entorno de la calle del Sacrificio. Tiene forma asimilable a un trapecio

cuyo eje longitudinal se sitta en direccién NorEste-SurOeste.

Linda: al NORESTE, en linea quebrada de siete tramos de longitud total setenta metros
y treinta y dos centimetros con la calle de Villablanca; SURESTE, en linea quebrada de doce
tramos de longitud total ciento dos metros y cuarenta y un centimetros con la calle del Jardin
de la Duquesa; SUR, en linea curva de radio cuatro metros y sesenta centimetros, y longitud
cinco metros y veinticuatro centimetros con el encuentro de las calles del Jardin de la
Duquesa y de San Ciriaco; SUROESTE, en linea quebrada de ocho tramos de longitud total
cuarenta y dos metros y cuarenta y nueve centimetros con la calle de San Ciriaco; y

NOROESTE, en linea quebrada de tres tramos de longitud total diez metros y dieciocho
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centimetros con finca numero 2.915 del archivo de Vicalvaro, _
_ en linea quebrada de cuatro tramos y longitud total

doce metros y nueve centimetros con la calle del Sacrificio, en linea quebrada de doce tramos
y longitud total setenta y tres metros y noventa y nueve centimetros con finca numero 2.915

del archivo de Vicalvaro y con los vértices de dos fincas correspondientes a dos edificaciones

existentes en la calle del Sacrificio numeros 25 y 27, _

longitud once metros y cuatro centimetros con la finca registral nimero 74.488 del archivo de
Vicaivero,

Superficie: Segun resulta del levantamiento topografico a que se refiere el Exponen 1, la
superficie de la finca numero 21.180 es de cinco mil seiscientos cincuenta y ocho metros
cuadrados y cincuenta y seis decimetros cuadrados, lo que determina un defecto de cabida
respecto a su inscripcion registral de mil setecientos cincuenta y nueve metros cuadrados vy

cuarenta y cuatro decimetros cuadrados.

Se unen como ANEXO 6, (i) el trabajo de identificacion topografica del borde Oeste del
APE.19.09 de fecha mayo de 2021, realizado por D. José Maria Olmo Manzanares, Ingeniero
Técnico Topdgrafo, (ii) planos catastrales Hoja Kilométrica G5 (Topografia Catastral de
Espafia, provincia de Madrid, Término de Vicalvaro), e (iii) imagen del Catastro antiguo de
1945, (iv) imagen del vuelo 60-70 Madrid-Coslada (Visor CartoMadrid, de la Comunidad de
Madrid).

V.- Como resultado de las determinaciones establecidas en el Plan General, el suelo esta
clasificado como suelo urbano incluido en un Area de Planeamiento Especifico (APE),
coincidente con una unica Unidad de Ejecucion, y, de acuerdo con lo establecido en el articulo
1.3.3.2 de las normas urbanisticas, y de conformidad con la interpretacion dada en el Acuerdo
n° 4 de la Comision de Seguimiento del Plan General de 11 de diciembre de 1997, las
Unidades de Ejecucion contenidas en o constitutivas de las Areas de Planeamiento Especifico
(APE) han sido delimitadas por el propio Plan General y no resulta necesario acto formal de

delimitacion posterior.

El Plan General establece en la Unidad de Ejecucion el sistema de ejecucion por

compensacion
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Es

VI.- Que, segun levantamiento topografico que se ha referido en Exponen |, la realidad
fisica de las fincas que conforman el APE.19.09 Calle Villablanca determina una superficie

total de 5.707,33 mZ.

Dicha superficie esta distribuida del siguiente modo:

Finca Referencia Catastral Propietario Superficie Porcentaje en el
Registral topografica ambito
-m2- Y-
74.488 AVANTESPACIA 48,77 0,85

INMOBILIARIA, S.L.U.

21.180 AVANTESPACIA 5.658,56 99,15
INMOBILIARIA, S.L.U.

TOTAL 5.707,33 100,00

VII.- Que la ordenacion pormenorizada del APE.19.09 Calle Villablanca, incluida en el Plan
General, determina la siguiente desagregaciéon de zonas de uso pormenorizado y sus

correspondientes superficies de suelo:

Calificacion Uso pormenorizado Superficie de suelo
-m? (%)-

Parcela NORTE 2.159,37
Residencial Parcela SUR Viviendas libres (VL) 595,00 2.754,46 (48,26)

Dotacional zona verde Zona verde basica (VB) 421,13
Equipamiento Equipamiento basico (EB) 1.560,00 2.952,87 (51,74)

Dotacional para Via publica Principal (VPP) 94,78
la via publica Via publica Secundaria (VPS) 876,96 71,74
TOTAL 5.707,33 (100)

VIIl.- La necesidad de resolver la adecuada dotacion de infraestructuras en el APE exige
la disposicion de uno o varios Centros de Transformacion de energia eléctrica, si bien no se
preve su localizacion en parcela o parcelas independientes dado que no esta prevista en el
Plan General la calificacion de Servicios Infraestructurales clase energia eléctrica, sino que
se integraran en las correspondientes edificaciones residenciales, siguiendo las instrucciones

que, a tal efecto, disponga la Compafiia suministradora.
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IX.- Que de la aplicacién de las condiciones de superficie maxima edificable establecidas

en el Plan General resultan las siguientes cuantias en cada una de las zonas de uso

pormenorizado:
Calificacion Uso pormenorizado Superficie edificable
-m2-
Parcela NORTE Viviendas libres 3.700,00
Residencial (VL) 4.565,86
Parcela SUR Viviendas libres 865,86
(VL)
Dotacional zona verde Zona verde basica (VB) 0
Equipamiento Equipamiento basico (EB) 2.184,00
Dotacional para Via publica Principal (VPP) 0
la via publica Via publica Secundaria (VPS)
Viviendas libres (VL) 4.565,86
TOTAL Equipamiento basico (EB) 2.184,00

La concrecion de la superficie edificable en cada parcela resulta de lo establecido en el
articulo 3.2.10,7 de las normas urbanisticas del Plan General, que determina que /a
edificabilidad resultante para las areas reguladas por una misma norma zonal podra
distribuirse directamente a través de un proyecto de parcelacion o compensacion siempre que
la edificabilidad de cada una de las parcelas resultantes esté comprendida en un mas/menos

quince por ciento (15%) de la edificabilidad media.

En este caso se verifica,

¢ Coeficiente de edificabilidad media sobre el suelo de uso lucrativo residencial:
4.565,86 m? + (2.159,37 + 595,09) m? = 1,6576 m?/m?

o Edificabilidad asignada a la parcela NORTE: 3.700,00 m?, de lo que resulta un
coeficiente de edificabilidad de 1,7135 m%m?, que supone un incremento del
3,37% sobre el coeficiente medio.

e Edificabilidad asignada a la parcela SUR: 865,86 m?, de lo que resulta un
coeficiente de edificabilidad de 1,4550 m?/m?, que supone una reduccion del
12,22% sobre el coeficiente medio.

Asimismo, se verifica que el coeficiente de edificabilidad asignado a la parcela SUR es
inferior a 3 m?/m?, tal y como resulta de la limitacion establecida en el epigrafe 2.2 de la ficha
del APE, Observaciones y determinaciones complementarias.
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Se incluye como ANEXO 7 la justificacion del cumplimiento de los parametros de la
ordenanza NZ.5-2* y la cabida de superficie edificable de la parcela 8.

La superficie edificable asignada a la parcela destinada a equipamiento basico resulta de
la aplicacion de los articulos 7.10.6,3 y 8.5.8,c) de las normas urbanisticas del Plan General.
Resulta,

e Superficie de suelo de la parcela resultante calificada como equipamiento basico:
1.560,00 m?.

e Coeficiente de edificabilidad NZ.5 grado 3°: uno con cuatro (1,4) metros cuadrados
por cada metro cuadrado.

e Superficie edificable asignada a la parcela de equipamiento basico: 2.184 m?

edificables.

X.- El suelo necesario para la concrecion en el APE del 10% del aprovechamiento
lucrativo no alcanza la superficie minima que exige la ordenanza de aplicacion establecida en
el Plan General, NZ 5.2° a efectos de nuevas parcelaciones, de forma que no se podra
adjudicar al AYUNTAMIENTO una finca independiente, articulo 93.1 del Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestion Urbanistica (el

“Reglamento de Gestion”).

En efecto,
e Parcela minima 500 m?, articulo 8.5.5,b) de las normas urbanisticas del Plan
General

e Superficie del suelo de uso lucrativo residencial, 2.754,46 m?

Al aprovechamiento municipal del 10% le corresponderia igual porcentaje respecto del
suelo de uso residencial, 10% s/2.754,46 m? = 275,45 m?, que dista mucho de la superficie de

la parcela minima.

Por esta razdn, al amparo de lo establecido en el articulo 96.3 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del suelo de la Comunidad de Madrid (la “LSCM”), se solicité al AYUNTAMIENTO que
acepte la sustitucion del deber de cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo en el
APE.19.09 Calle Villablanca, por su valor econémico equivalente, y que se aporte la valoracion
econdmica sustitutiva del deber de cesion. Esta valoracion forma parte de este Convenio de
gestién y ejecucion del APE, articulo 246.4 de la LSCM, y su aceptacion se producira con la

ratificacién del Convenio.

15/45
Informacién de Firmantes del Documento
Jaime De lacalle De Noriega Fecha Firma: 28/04/2023 13:25:56
g Bernardino Jose Hernandez Poveda Fecha Firma: 28/04/2023 13:46:21
MARIANO FUENTES SEDANO - DELEGADO AG DESARROLLO URBANO Fecha Firma: 04/05/2023 09:42:31

g

MADRID




Xl.- Que la clasificacion y regulacién pormenorizada de los usos del APE es la que se
expresa en el Titulo 7 de las normas urbanisticas del vigente Plan General, y que, junto con
este Convenio y el proyecto de Urbanizacion, forma parte de la documentacién que conforma
la iniciativa privada que se formula para el desarrollo del ambito.

Que al tratarse de un ambito de suelo urbano no consolidado que conforma una Unica
Unidad de Ejecucion, y que todos los terrenos son propiedad de un unico propietario, la
actividad de ejecucion se podra desarrollar segin prescriben los articulos 106 a 108 de la
LSCM, mediante la formulacion de un Convenio urbanistico de ejecucidn segun se regula en

el articulo 106.2 y con el contenido previsto en el 246 de la misma Ley autondmica.

Xll.- A efectos de lo prevenido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, articulos 98 y siguientes, el PROMOTOR, que es
titular Unico del suelo del APE.19.01 Villablanca, declara que en las fincas aportadas nimeros

74.488 y 21.180, no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

A mayor abundamiento, se incluye como ANEXO 8, Informe de situacion y caracterizacion
analitica de suelos del Area de Planeamiento Especifico APE.19.09, en el &mbito localizado
entre las calles de Villablanca y Jardin de la Duquesa, de Vicélvaro (Madrid), realizado por la
empresa JIG, ESTUDIOS Y SOLUCIONES AMBIENTALES, bajo la direccion de D. José
Ignacio Galan, Gedlogo, en el que se comprueba y pone de manifiesto que la investigacion
desarrollada, muestra una ausencia total de afeccién en los suelos y por lo tanto, no se
considera necesario la toma de medidas de investigacion y o correccioén adicionales, ya que
no se identifican parametros contaminantes en los suelos que puedan llegar a suponer un
riesgo potencial para la salud de las personas que habiten las futuras edificaciones y o para
los obreros de la construccion durante las diferentes fases constructivas o de movimiento de

tierras que se desarrollen en la parcela.

Xlll.- De conformidad con el articulo 106.2 de la LSCM, cuando la iniciativa para la
aplicacion y definicién del sistema de compensaciéon se formule por propietario unico, la
propuesta de estatutos y bases que se deberia acompafar a dicha iniciativa podra ser
sustituida por una propuesta de Convenio urbanistico con el contenido previsto en su articulo
246.

Supuesto lo anterior, en el marco de sus respectivas competencias y a efectos de la
consecucion de los intereses gestionados por cada una de ellas, el AYUNTAMIENTO

16/45
Informacién de Firmantes del Documento
Jaime De lacalle De Noriega Fecha Firma: 28/04/2023 13:25:56
g Bernardino Jose Hernandez Poveda Fecha Firma: 28/04/2023 13:46:21
MARIANO FUENTES SEDANO - DELEGADO AG DESARROLLO URBANO Fecha Firma: 04/05/2023 09:42:31

g

MADRID




interviniente y el PROMOTOR, puestos de comun acuerdo, suscriben el presente Convenio,
en base a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. BASES DE LA ACTUACION URBANISTICA A
DESARROLLAR, PROGRAMACION TEMPORAL DE LA
URBANIZACION Y LA EDIFICACION

1.1 Objeto, ambito y régimen juridico

1. El presente Convenio de propietario Unico se redacta al amparo de articulo 106.2 de la
LSCM, en sustitucion de las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion, al objeto de
definir las condiciones para la gestion y ejecucién del ambito denominado Area de
Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca, de conformidad con la ordenacion
prevista en el vigente Plan General de Madrid, con el contenido establecido en el articulo 246
de la LSCM.

2. En consecuencia, el PROMOTOR, en su condicion de propietario unico del APE.19.09,
asume la Iniciativa y la responsabilidad para la aplicacion del sistema de compensacion y el
conjunto de las cargas de urbanizacién, de conformidad con el proyecto de Urbanizacion que
resulte definitivamente aprobado por el 6rgano municipal competente y segun los

compromisos de urbanizacion que se establecen en el apartado 1.4 de esta clausula primera.

3. El ambito del APE.19.09 esta delimitado por las calles de Villablanca, del Jardin de la

Duquesa y de San Ciriaco, y una finca privada entorno a edificaciones residenciales.

La superficie total del ambito, conforme al levantamiento topografico llevado a cabo

recientemente, es de 5.707,33 m2.

4. El suelo comprendido en el ambito territorial del APE.19.09 esta clasificado como suelo
urbano en la categoria de no consolidado, cuenta con la ordenacién pormenorizada
establecida directamente en el Plan General, y conforma una unica Unidad de Ejecucion, por
lo que sera de aplicacion el régimen juridico que para esta clase de suelo establece la

legislacion urbanistica vigente.

5. La actuacion urbanistica del APE.19.09 se ejecutara mediante el sistema de ejecucioén

por compensacion previsto en el Capitulo 1V del titulo 1ll, Seccion Tercera de la LSCM, y se
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regira por lo dispuesto en el presente Convenio, en la legislacion urbanistica de la Comunidad
de Madrid y la estatal que resulte aplicable.

6. El PROMOTOR procedera a redactar cuantos documentos urbanisticos se juzguen
necesarios o requiera la Administracion actuante para la correcta gestion del ambito y la
ejecucion de las obras de urbanizaciéon necesarias para que los terrenos adquieran la

condicion de solar.
1.2 Equidistribucion

1. La transformacion de las fincas afectadas por la actuacion urbanistica y los derechos
sobre ellas, para adaptar unas y otros a las determinaciones del planeamiento urbanistico, se
articulara a través de este Convenio urbanistico para la ejecucién del planeamiento, que
incluye las operaciones de equidistribucion, a suscribir entre el PROMOTOR propietario Unico
de las fincas que integran el ambito territorial del APE.19.09, a quien corresponde su
ejecucion, y el AYUNTAMIENTO, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 246 de la
LSCM, sin que sea necesaria la constitucion de Junta de Compensacion ni la tramitacion de
Bases y Estatutos, segun resulta de los articulos 86.4, 106.2 y 108.2 e) de la citada Ley.

2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 173 del Reglamento de Gestion, las
operaciones de equidistribucién se limitaran a expresar la localizacion de los terrenos de
cesion obligatoria y de las reservas que establezca el plan, asi como la localizacion de las
parcelas edificables.

3. Asimismo, el suelo que resulta calificado para un uso publico: zona verde basica (VB),
equipamiento basico (EB) y via publica principal (VPP) y secundaria (VPS), se adjudicara al
AYUNTAMIENTO.

4. El PROMOTOR redacta el Convenio de ejecucion que incluye las operaciones de
equidistribucion, asi como las modificaciones que fueran precisas para lograr su inscripcion
en el Registro de la Propiedad, habiendo de cumplir a tales efectos lo dispuesto en los
articulos 113.1 del Reglamento de Gestidn y articulos 6, 7 y concordantes del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica (el “RD 1093/1997”).

5. La transmision al AYUNTAMIENTO, en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos

de cesién obligatoria tendra lugar, por ministerio de la Ley, con la firmeza en via administrativa
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del acuerdo aprobatorio del Convenio de ejecucion, que incluye las operaciones de
equidistribucion, segun resulta del articulo 124 del Reglamento de Gestion.

No obstante, el PROMOTOR vy, en su nombre, el contratista por éste designado, podran

ocupar los terrenos cedidos para la realizacion de las obras de urbanizacion.

6. La adjudicacion de terrenos derivada de las operaciones de equidistribucion estara
exenta con caracter permanente del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos,
Juridicos Documentados y no tendra la consideracion de transmisién del dominio a los efectos
de la exencién del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, de acuerdo con los articulos 88.3 de la LSCM, 130 del Reglamento de Gestion y
articulo 23.7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (el “RDL 7/2015”).

1.3 Ocupantes legales de inmuebles, derechos de realojo y

ocupaciones ilegales

1. En el ambito del APE.19.09 no existen ocupantes legales de inmuebles que constituyan
su residencia habitual y que, por resultar necesario su desalojo, los promotores de la actuacién
deban garantizar su derecho de realojo y o retorno, de conformidad con lo previsto en el
articulo 19.1 b) del RDL 7/2015 y articulo 18.2 e) de la LSCM.

2. En todo caso, el PROMOTOR se compromete a mantener el ambito del APE.19.09
libre de ocupaciones ilegales hasta la completa recepcion de las obras de urbanizacion,

adoptando cuantas medidas se estimen necesarias para su efectivo cumplimiento.
1.4 Compromisos de urbanizacion

1. El PROMOTOR costeara la urbanizacion completa de la Unidad de Ejecucion, asi
como las acciones complementarias que se puedan establecer en el APE.19.09 de
conformidad con el proyecto de Urbanizacién que resulte definitivamente aprobado por el
érgano municipal competente, a tenor de lo dispuesto en los articulos 108.1 de laLSCM y 19
del RD 1093/1997, incluyendo todos los conceptos enumerados en el articulo 97.2 de la Ley
citada y articulo 58 y siguientes del Reglamento de Gestion, y, en general, los gastos de
toda indole que originen la adecuada ejecucidon de la urbanizacién, conforme al proyecto

de Urbanizaciéon que finalmente resulte aprobado.
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2. El contrato de ejecucion de obras garantizara el cumplimiento de las circunstancias
exigidas en el articulo 176.3 del Reglamento de Gestion. Los mismos criterios regiran la
ejecucion de las obras de edificacion, en su caso. La designacion del contratista debera ser
notificada al AYUNTAMIENTO en el plazo de diez (10) dias a contar desde la formalizacion
del correspondiente contrato, acompafnando copia cotejada del contrato formalizado.

3. Las fincas que resulten de la equidistribuciéon quedaran gravadas con caracter real en
garantia del pago de los gastos del sistema por la cantidad que a cada una de ellas
corresponda en la liquidacion provisional, y, en su dia, en la liquidacién definitiva, conforme a

lo previsto en el articulo 178 del Reglamento de Gestion y articulo 19 del RD 1093/1997.

El articulo 178.1 del Reglamento de Gestion dispone que las fincas resultantes de la
equidistribucién quedaran gravadas, con caracter real, al pago de la cantidad que corresponda
a cada finca, en el presupuesto previsto de los costes de urbanizacion de la Unidad de
Ejecucién a que se refiera, en su dia, al saldo definitivo de la cuenta de dichos costes.

El apartado 2 de este mismo precepto remite al 126 del Reglamento en cuanto a

preferencia, duracion y cancelacién de estas cargas.

Por su parte, el articulo 19 del RD 1093/1997, regula los efectos de la afeccién de las
parcelas que resultan de la equidistribucion al cumplimiento de la obligacion de urbanizacion,

determinando el contenido de las preceptivas inscripciones.

4. Sibien la afeccion ha de hacer referencia conceptual al saldo de la liquidacion definitiva,
se debe contener una estimacion provisional de tal afeccion como garantia frente a terceros

adquirentes.

5. La necesidad de determinar la cuantia de la afeccién econdémica que ha de gravar cada
una de las parcelas que resultan de la equidistribucion y que estén sujetas a tal obligacién,
exige formular un calculo previo del coste total de la actuacion urbanistica, teniendo en cuenta
las previsiones relativas a las obras de urbanizacién, honorarios profesionales y demas gastos

que sean inherentes a la actuacion.
1.5 Programacion temporal de la urbanizacion y la edificacion

1. Como se ha indicado en puntos anteriores, el ambito definido por el APE.19.09, se

conforma por una manzana completa lindante con tres calles publicas. Dentro del ambito del
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APE, en la zona NorEste, se ha anticipado la ejecucion de una parte de la calle del Jardin de

la Duquesa.

2. Se trata por tanto de un ambito en suelo urbano en la categoria de no consolidado, que
esta rodeada en todo su perimetro por suelo urbano consolidado con todos los servicios en

funcionamiento.

3. La ordenacion interior establecida en el Plan General en el APE.19.09 y que se plasma

en este Convenio, en las correspondientes operaciones de equidistribucion, dispone de 8

parcelas:
PARCELA CALIFICACION SUPERFICIE DE SUPERFICIE EDIFICABLE
N° SUELO
-m2- -m?3-
1 Zona verde basica (VB) 421,13 0
2 Equipamiento basico (EB) 1.560,00 2.184,00
3 Via publica principal (VPP) 94,78 0
4 Via publica secundaria (VPS) 300,56 0
5 Via publica secundaria (VPS) 552,24 0
6 Via publica secundaria (VPS) 24,16 0
7 Parcela Norte viviendas libres (VL) 2.159,37 3.700,00
8 Parcela Sur viviendas libres (VL) 595,09 865,86
TOTAL 5.707,33 Viviendas libres (VL) 4.565,86
Equipamiento basico (EB) 2.184,00

Todas ellas tendran acceso y servicios desde las calles existentes en la urbanizacién
consolidada de la zona, y desde la calle de nueva apertura (parcela 5), prolongacion de la

calle existente del Sacrificio.

4. Las parcelas de usos lucrativos donde se construiran los futuros edificios residenciales
(parcelas 7 y 8) tendran acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas,
suministro de energia eléctrica y demas servicios desde los viales existentes ya ejecutados y
en uso, que son las calles de Villablanca, del jardin de la Duquesa y de San Ciriaco, y desde

la calle de nueva apertura.

5. Todas las vias con las que lindan las parcelas tienen pavimentada la calzada y

ejecutadas sus aceras. Se crea una nueva via, la sefialada calle de nueva apertura
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prolongacion desde la calle del Sacrificio hasta su encuentro con la calle del Jardin de la

Duquesa.

6. Dada la condicion de propietario Unico, y atendiendo a las circunstancias descritas, se
podra solicitar la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y de edificacion, cuyo
régimen y regularizacion se regira por lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de
Gestidn, en el articulo 19.3 de la LSCM, y articulo 1.4.4 de las normas urbanisticas del Plan
General.

7. Los plazos previstos son los siguientes:

a) El inicio de las obras de urbanizacién sera con la firma del Acta de Replanteo, que
se suscribira en el plazo maximo de dos (2) meses desde la aprobacion definitiva del

proyecto de Urbanizacién.

b) El plazo previsto para la finalizacion de las obras de urbanizacion se establece en

el proyecto de Urbanizacion en seis (6) meses, y se desarrollaran en una unica fase.

8. Se solicitara licencia urbanistica de obra para la construccién de los edificios de uso
residencial antes de haber transcurrido dos (2) meses desde la inscripcion de las parcelas de

resultado en el Registro de la Propiedad.

9. Las obras de edificacion daran comienzo antes de transcurridos cuatro (4) meses
desde la obtencion de la licencia y su duracion se estima en treinta (30) meses. El plazo para
la finalizacion de las obras de edificacion sera la que se fije en la Licencia de Obras.

10. Para conceder la autorizacién de la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion
y de edificacion, en su caso, y segun queda establecido en los articulos 19.3 y 20.3 de la
LSCM, el PROMOTOR asumira expresa y formalmente los compromisos de proceder a la
realizacién simultanea de toda la urbanizacioén y la edificacion, asi como de no ocupacion ni
utilizacion de las edificaciones hasta la total terminacion de las obras, la materializacion de la
cesion y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes, y ademas que
haya adquirido firmeza en via administrativa este Convenio, que incluye las operaciones de

equidistribucion.

11. El compromiso de no ocupacién, ni utilizacion, incluirda el de consignacién de

condicion, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e
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impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion de las
edificaciones o parte de ellas.

12. Asimismo, se prestara garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion
de las obras de urbanizacién comprometidas, en cualquiera de las formas previstas en el
Reglamento sobre Constitucién, Devolucion y Ejecucion de Garantias en el AYUNTAMIENTO,
la Gerencia Municipal de Urbanismo y los Organismos Auténomos Municipales, aprobado el
27/03/2003.

13. La devolucién de esta garantia se producira una vez transcurrido un afio desde la

firma del Acta de Recepcidn correspondiente.

SEGUNDA. GARANTIAS OFRECIDAS PARA ASEGURAR LA
CORRECTA EJECUCION DE LA ACTUACION

1. EIPROMOTOR constituira una garantia minima del 10% del importe total previsto para
las obras de urbanizacion, con caracter previo a su comienzo, conforme a lo exigido en los
articulos 108.1 b) y 246.3,c) de la LSCM.

2. Dicha garantia se prestara en cualquiera de las formas previstas en el Reglamento
sobre Constitucion, Devolucion y Ejecucion de Garantias en el AYUNTAMIENTO, la Gerencia
Municipal de Urbanismo y los Organismos Autdonomos Municipales, y deberan constituirse a
requerimiento de los Servicios técnicos competentes del Area de Gobierno de Desarrollo
Urbano, en los plazos que a tal efecto se sefialen.

3. La devolucion de esta garantia se producira transcurridos dos (2) afios desde la
recepcion total de las obras de urbanizacion.

TERCERA. CIRCUSTANCIAS DE LAS DOTACIONES EXISTENTES.
CUANTIFICACION DE TODOS LOS DEBERES
LEGALES DE CESION Y DETERMINACION DE LA
FORMA EN QUE ESTOS SERAN CUMPLIDOS

3.1. No hay ninguna dotacion publica existente en el ambito

1. En el ambito no existe ninguna superficie afecta a dotaciones publicas, de titularidad
municipal ni de cualquier otra Administracion publica.
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2. Sobre una de las fincas aportadas al ambito por el propietario del suelo, se ocupd y
ejecutd anticipadamente por el AYUNTAMIENTO una parte de la calle del Jardin de la
Duquesa, calificada como tal en el Plan General, si bien sera mediante la ejecucion del APE
cuando se produzca la cesion efectiva del suelo para el dominio y uso publicos.

3.2. Cuantificacion de los deberes legales correspondientes a la

actuacion

3.2.1 Respecto de la cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo

1. Se sustituye el deber de cesiéon al AYUNTAMIENTO del 10% del aprovechamiento

lucrativo en el APE.19.09 Calle Villablanca, por su valor econdmico equivalente.

2. De acuerdo con la valoracién econémica efectuada por el Area de Gobierno de
Desarrollo Urbano, Departamento de Valoraciones del Servicio de Inventario y Valoraciones
del Suelo, Subdireccion General de Patrimonio Municipal de Suelo, Direccion General de

Gestion Urbanistica, el valor del 10% municipal es el siguiente.

e 10% s/4.565,86 m? = 456,59 m? edificables en el uso residencial vivienda libre

e VRS =1.115 €/ m? edificables en el uso residencial vivienda libre

Por tanto, el valor del 10% municipal asciende a la cantidad de QUINIENTOS NUEVE
MIL NOVENTA' Y SIETE CON OCHENTA 'Y CINCO (509.097,85) euros, que se hara efectivo
por AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. al AYUNTAMIENTO.

La valoracién econdmica se incluye en este documento como ANEXO 9.
3.2.2 Respecto de la cesion de redes publicas

1. Son motivo de cesion las siguientes parcelas, cuya superficie se indica.

e Parcela 1, zona verde basica (VB): 421,13 m?

e Parcela 2, equipamiento basico (EB): 1.560,00 m?
e Parcela 3, via publica principal (VPP): 94,78 m?

e Parcela 4, via publica secundaria (VPS): 300,56 m?
e Parcela 5, via publica secundaria (VPS): 552,24 m?

e Parcela 6, via publica secundaria (VPS): 24,16 m?
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3.3 Determinacion de la forma y términos en los que se cumpliran los

deberes legales

3.3.1 Deber de cesion para redes publicas

1. En el APE.19.09 las redes publicas estaran formadas por las siguientes parcelas
destinadas a uso de zona verde, equipamiento y via publica:

NUEVAS REDES PUBLICAS

PARCELA uso SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA
Ne -m?- -m2-
1 Zona verde basica (VB) 421,13 -
2 Equipamiento basico (EB) 1.560,00 2.184,00
3 Via publica principal (VPP) 94,78 -
4 300,56 -
5 Via publica secundaria (VPS) 552,24 -
6 24,16 -
TOTAL 2.952,87 2.184,00

2. La ratificacién del texto definitivo del Convenio en los términos del articulo 247 de la
LSCM, que incluye las operaciones de equidistribucién, determinara la cesion de derechos de
las anteriores parcelas con destino a redes publicas al AYUNTAMIENTO en pleno dominio y

libres de cargas (parcelas 1 a 6).
3.3.2 MONETIZACION DEL 10%

El PROMOTOR se compromete a efectuar el pago del importe de esta monetizacién en
el plazo de UN (1) MES desde el requerimiento municipal de pago, que a tal efecto se realice
una vez ratificado el texto definitivo del Convenio y, en su caso, firmado el indicado texto
definitivo por las partes intervinientes en los términos del articulo 247 de la LSCM. El ingreso
de la cuantia a la Tesoreria Municipal se realizara mediante transferencia bancaria a la cuenta
corriente del AYUNTAMIENTO o cheque nominativo a favor del AYUNTAMIENTO, ya sea
bancario o de cuenta corriente debidamente conformado por la entidad de crédito, en la partida
municipal que le sea expresamente sefialada en el requerimiento cursado al efecto. Todo ello
en los términos y con las condiciones establecidas en la Ordenanza Fiscal General de Gestién,

Recaudacion e Inspeccién.
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Elimpago de dicha cantidad en el plazo sefialado facultara a la Administracion para iniciar

el procedimiento de recaudacion por via de apremio.

CUARTA. RECEPCION Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION
UNA VEZ EJECUTADA

1. Una vez que el PROMOTOR reciba de la empresa constructora las obras de
urbanizacion, instalaciones y dotaciones cuya ejecucion estuviere prevista en el proyecto de
Urbanizacion, se cederan al AYUNTAMIENTO y seran recibidas por éste, siempre y cuando
se hayan ejecutado de acuerdo con el proyecto de Urbanizacién aprobado y se encuentren

en buen estado.

2. De la recepcién de las obras se levantara acta, firmada por el funcionario técnico
facultativo designado por el Alcalde, el facultativo encargado de la direccién de las obras y el
PROMOTOR responsable de la ejecucion y el Alcalde o el Concejal en que delegue al efecto.
La documentacion del programa de control de calidad establecido para la obra se adjuntara

al acta y en la misma se hara constar su cumplimiento.

3. Si en el momento de la recepcion las obras se encontraran en buen estado y hubieran
sido ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario técnico designado
por el Alcalde las dara por recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al efecto,

comenzando desde la fecha de éste el plazo de garantia que no podra ser inferior a un afio.

4. Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar asi en el
acta, sefialando los defectos observados y detallando las instrucciones precisas para

remediarlos, para lo cual se dara un plazo.

5. La entrega de las obras de urbanizacion debera realizarse por el PROMOTOR
responsable de la ejecucion segun el sistema aplicado para la misma por compensacion, dado

que se trata de obras resultantes de una Unidad de Ejecucion.

6. Levantada el acta, se remitird al Registro de la Propiedad Certificacion administrativa
de ella a los efectos de la practica de las inscripciones procedentes conforme a la legislacion
hipotecaria.

7. Las obras de urbanizacién podran ser objeto de recepcion parcial cuando sean
susceptibles de ser ejecutadas por fases o unidades funcionales independientes capaces de
prestar el uso al que vaya destinada la fase o unidad funcional y de que puedan ser entregadas
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al uso o servicio publico de forma auténoma e independiente del resto de fases o unidades
funcionales. La recepcién parcial de las obras de urbanizacion posibilitara, en todo caso, la
primera utilizacion y ocupacion de las edificaciones cuya ejecucion se hubiera autorizado,
mediante licencia o declaracion responsable, dentro de la correspondiente fase o unidad

funcional.

8. En el caso de que el AYUNTAMIENTO no resolviera sobre la recepcion de las obras
de urbanizacién en el plazo previsto en el planeamiento u ordenanza municipal o, en su
defecto, en el de tres (3) meses, bastara el ofrecimiento formal de cesion de las mismas por

la persona responsable de la ejecucion, a los efectos de entender recepcionadas las obras.

9. La entrega de las obras de urbanizacion debera realizarse por AVANTESPACIA

INMOBILIARIA, S.L.U. por ser la responsable de la ejecucion.

10. La conservacion de la urbanizacién con arreglo a lo dispuesto en el articulo 136.1 de
la LSCM y 67 del Reglamento de Gestion, corresponde al AYUNTAMIENTO.

11. En tanto la urbanizacion no sea recibida por el AYUNTAMIENTO, su conservacion,
mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios

urbanisticos, seran de cuenta y con cargo del PROMOTOR.

12. A tales efectos, a medida que las parcelas vayan adquiriendo la condicién de solar
como consecuencia del proceso gradual de urbanizacion, el PROMOTOR asume el
compromiso de cercar mediante cerramientos permanentes las parcelas que hayan sido
objeto de cesion obligatoria al AYUNTAMIENTO.

QUINTA. PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION

1. No podra llevarse a cabo la edificacion de las parcelas sino a partir del momento en
qgue el PROMOTOR haya solicitado y obtenido la correspondiente autorizacion administrativa,
una vez que los terrenos objeto de la actividad urbanizadora hayan adquirido la condicion
legal de solar o cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion,
conforme a lo dispuesto en los articulos 39.1 y 41 del Reglamento de Gestiéon y 19.3 de la

LSCM, y 1.4.4 de las normas urbanisticas del Plan General de Madrid.

2. A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, los propietarios podran solicitar
licencia para la edificacion de sus terrenos antes de que éstos adquieran la condicion de solar,

siempre y cuando concurran los siguientes requisitos:
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a) Que hubiese ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacién de este
Convenio, que incluye las operaciones de equidistribucion.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacién la Administracion
considere previsible que a la terminacion de la edificacion la parcela de que se trate
contara con los servicios necesarios para tener la condiciéon de solar. A tales efectos,
y con caracter general, no se podra conceder licencia de edificacion hasta que, al
menos, en la Unidad de Ejecucidn correspondiente, esté ejecutada la urbanizacion
basica, entendiéndose por tal la configurada por los servicios urbanos definidos en

1.4.4 de las normas urbanisticas del Plan General.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construccién
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, y a establecer tal condicién en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o

parte del edificio.

d) Que se garantice o preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacién, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacién en la parte pendiente, de conformidad con el Reglamento sobre
Constitucion, Devolucién y Ejecucion de Garantias en el AYUNTAMIENTO, la

Gerencia Municipal de Urbanismo y los Organismos Auténomos Municipales.

3. No se permitira la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la
urbanizacién que afecte a los mismos y estén en condiciones de funcionamiento los

suministros de agua, energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

4. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacion comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios

que se les hubieren irrogado.

5. Asi mismo, comportara la pérdida de la fianza que, en su caso, se hubiese constituido

segun lo referido en el apartado 2,d) precedente.

6. La devolucion de la garantia o fianza prestada para garantizar la ejecucion simultanea
de las obras de urbanizacion y de edificacion se producira una vez concluidas y recepcionadas

las obras de urbanizacion.
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SEXTA. PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION FINAL DE LA
ACTUACION

1. La presente actuacion urbanistica se entendera definitivamente liquidada una vez estén
totalmente terminadas y recepcionadas, por los servicios municipales competentes, las obras
de urbanizacion, se verifique la devolucién de los avales correspondientes y previamente los
terrenos de cesion se encuentren libres de obstaculos fisicos y hayan sido cumplidas el resto

de obligaciones establecidas en el presente Convenio.

2. Alos anteriores efectos, una vez finalice el periodo de garantia de dos (2) afios a contar
desde la recepcion de las obras de urbanizacion que se establece en la Clausula Segunda, el
promotor de la actuacion se compromete a presentar ante el AYUNTAMIENTO, en el plazo
de un (1) mes, solicitud de devolucion de las garantias constituidas en relacién a las obras de

urbanizacién y, en su caso de edificacion simultanea.

3. Dicha solicitud deberd ir acompafiada de informe justificativo del cumplimiento de los
deberes urbanisticos relacionados con la actuacién urbanizadora, asi como del resto de
obligaciones asumidas en virtud de este Convenio, como requisito para que por parte del
AYUNTAMIENTO se tramite la referida devolucion de garantias.

4. En las parcelas en las que se hubiese declarado la existencia previa de actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se debera elaborar por el PROMOTOR un informe

de situacion y caracterizacion analitica que permita acreditar la inexistencia de contaminacion.
SEPTIMA. PERFECCION DEL CONVENIO

1. El presente Convenio quedara perfeccionado desde la firma del texto definitivo
ratificado por el Pleno del AYUNTAMIENTO, una vez cumplidos los tramites establecidos en

el articulo 247 de la LSCM y vinculara a las partes intervinientes una vez firmado.

OCTAVA. ENAJENACION DE LOS TERRENOS

1. Segun lo previsto en el articulo 27.1 del RDL 7/2015, y articulo 10.2 de la LSCM, la
enajenacion total o parcial de los terrenos comprendidos en el APE.19.09 Calle Villablanca,
no modificara la vigencia y exigibilidad de los compromisos asumidos en el presente Convenio
urbanistico, debiendo hacerse constar la expresa subrogacién del adquirente en los derechos

y obligaciones resultantes del presente Convenio en la escritura notarial.
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2. En su caso, debera ponerse en conocimiento del AYUNTAMIENTO el hecho de la
transmisién y el nombre y domicilio del nuevo titular con la presentacion de la copia autorizada

de la escritura de transmision del dominio en el registro municipal.

3. Si derivado de la transmisién de terrenos comprendidos en el APE.19.09 resultase un
titular adicional de terrenos privados, se debera constituir la correspondiente Junta de
Compensacion para ejercer la actividad de ejecucion del planeamiento, asi como la directa
responsabilidad respecto de los deberes y obligaciones pendientes y, en concreto, la
ejecucion completa de las obras de urbanizacién y, en su caso, de edificacion.

4. A los anteriores efectos, en el plazo maximo de quince (15) dias naturales a contar
desde la formalizacion de la escritura publica de transmisién de la o las parcelas, los titulares
de terrenos privados deberan presentar la propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion que
hayan de regir la actuacién de la Junta de Compensacion o Asociacion Administrativa de

Propietarios para su aprobacién por el AYUNTAMIENTO.

5. Sin embargo, de conformidad con lo sefalado en el articulo 106.2 de la LSCM en
relacion con el articulo 108.2 a), no seria necesario constituir la Junta de Compensacién si la
totalidad de los propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucién sustituyen la
propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion por una propuesta de Convenio urbanistico con
el contenido previsto en el articulo 246 de la LSCM.

NOVENA. CARACTER DEL CONVENIO

1. De conformidad con el articulo 64.1 del RDL 7/2015, tendran el caracter juridico
administrativo todas las cuestiones que se susciten con ocasién o como consecuencia del

presente Convenio urbanistico.

2. En cumplimiento de lo previsto en el articulo 10.2 de la LSCM, se debera proceder a
su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante nota al margen de conformidad con
los articulos 73 y 74 del RD 1093/1997.

3. Las discrepancias que pudieran suscitarse con motivo de la interpretacion y
cumplimiento del presente Convenio, quedaran sujetas al pronunciamiento de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa, conforme con las previsiones del articulo 243.4 de la citada
LSCM.
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4. En cumplimiento del articulo 248 de la LSCM, y a los correspondientes fines de
publicidad, el presente Convenio urbanistico, una vez ratificado, se anotara en el Registro y
Archivo de Convenios Urbanisticos del AYUNTAMIENTO.

DECIMA. DURACION DEL CONVENIO

El presente Convenio tendra la duracion que exija el perfecto cumplimiento de las

obligaciones reciprocamente pactadas por las partes, asumidas en los términos fijados en el
mismo.

DECIMO PRIMERA. EXTINCION DEL CONVENIO

1. El presente Convenio se extinguira por su total cumplimiento o por su resolucion.
2. Son causas de resolucion:

a) Mutuo acuerdo entre las partes.

b) El incumplimiento de las obligaciones dimanantes del Convenio.

3. En el caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente Convenio, la declaracion
de tal incumplimiento se efectuara previo requerimiento, que debera ser atendido en el plazo
maximo de un (1) mes, debiendo la parte incumplidora exponer las causas del mismo, asi
como precisar las medidas correctoras a adoptar.

4. Transcurrido dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido, o si la contestacién
dada no garantizara el cumplimiento de los compromisos derivados del presente Convenio se
procedera, previa emisién por parte de los Servicios municipales de los informes que
resultasen pertinentes, a la declaracién de su incumplimiento y se propondra la adopcion de
las medidas legales que fueran necesarias para asegurar la correcta ejecucion y, en su caso,

el resarcimiento de dafios y perjuicios que a la parte incumplidora puedan exigirse.

DECIMO SEGUNDA. OPERACIONES DE EQUIDISTRIBUCION

1. TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA

Se adjudica al AYUNTAMIENTO el suelo que se califica en el Plan General integrante de
las redes publicas, urbanizado y libre de cargas:
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PARCELA uso SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE
N° MAXIMA
-m2- -m2-

1 Zona verde basica (VB) BASICA 421,13 -
2 Equipamiento basico (EB) 1.560,00 2.184,00
3 Via publica principal (VPP) 94,78
4 300,56
5 Via publica secundaria (VPS) 552,24
6 24,16

TOTAL 2.952,87 2.184,00

2. LOCALIZACION DE LAS PARCELAS EDIFICABLES

Se adjudica a AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. el suelo de las parcelas de uso

residencial de viviendas libres:

PARCELA uso SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE
N° -m2- MAXIMA
-m2-
7 Viviendas libres (VL) 2.159,37 3.700,00
8 Viviendas libres (VL) 595,09 865,86
TOTAL 2.754,46 4.565,86

3. SUSTITUCION DEL DEBER DE CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO DEL APE.19.09 POR SU VALOR ECONOMICO EQUIVALENTE

Se sustituye el deber de cesién del 10% del aprovechamiento urbanistico del APE al
AYUNTAMIENTO por su valor econdmico equivalente, de acuerdo con la valoracién efectuada
por el Area de Gobierno de Desarrollo Urbano, Departamento de Valoraciones del Servicio de
Inventario y Valoraciones del Suelo, Subdireccién General de Patrimonio Municipal de Suelo,

Direccion General de Gestion Urbanistica.

El valor del 10% municipal asciende a la cantidad de QUINIENTOS NUEVE MIL
NOVENTA'Y SIETE CON OCHENTA'Y CINCO (509.097,85) euros.

El PROMOTOR se compromete a efectuar el pago del importe de esta monetizacién en
el plazo de UN (1) MES desde el requerimiento municipal de pago, que a tal efecto se realice
una vez ratificado el texto definitivo del Convenio y, en su caso, firmado el indicado texto

definitivo por las partes intervinientes en los términos del articulo 247 de la LSCM. El ingreso
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de la cuantia a la Tesoreria Municipal se realizara mediante transferencia bancaria a la cuenta
corriente del AYUNTAMIENTO o cheque nominativo a favor del AYUNTAMIENTO, ya sea
bancario o de cuenta corriente debidamente conformado por la entidad de crédito, en la partida
municipal que le sea expresamente sefialada en el requerimiento cursado al efecto. Todo ello
en los términos y con las condiciones establecidas en la Ordenanza Fiscal General de Gestién,

Recaudacion e Inspeccion.

El impago de dicha cantidad en el plazo sefialado facultara a la Administracion para iniciar

el procedimiento de recaudacion por via de apremio.
4. DECLARACION SOBRE CONTAMINACION DEL SUELO

A efectos de lo prevenido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, articulos 98 y siguientes, el PROMOTOR, que es
titular dnico del suelo del APE.19.01 Villablanca, declara que en las fincas aportadas nimeros

74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la Propiedad nimero treinta de los de Madrid,

cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS m
_ no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminanie de
suelo.

5. AFECCION DE LAS PARCELAS QUE RESULTAN DE LA EQUIDISTRIBUCION AL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS EN EL PRESENTE CONVENIO Y,
EN ESPECIAL, A LA OBLIGACION DE URBANIZAR LA UNIDAD DE EJECUCION

El coste de ejecucion por contrata, sin IVA, de las obras de urbanizacion evaluado en el
proyecto de Urbanizacién que forma parte de los documentos que integran la iniciativa de

ejecucidn directa por el propietario tnico del suelo del APE.19.09 asciende a la cantidad de

El coste relativo a la promocién de la actuacion: estudios técnicos, pagos a Compafiias
suministradoras de los servicios de urbanizacién, tasas, gastos de Notaria, gastos de Registro
de la Propiedad, anuncios preceptivos, los gastos de control de calidad de la urbanizacién

mantenimiento y conservacion hasta la recepcion de las obras de urbanizacion y otros, se
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e Obras de urbapizacig a valoracion efectuada en el proyecto de
Urbanizacion,

e Redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa de

la iniciativa de ejecucion del APE y del proyecto de Urbanizacion,
s (Gastos de equidistribucién y de gestion del sistema de ejecucién
» Gastos de control de calidad de la urbanizacion
¢ Ofros gastos: pagos a Compafilas suministradoras de los servicios de
urbanizacion, tasas, Gastos de Notaria y de Registro de la Propiedad y

mantenimiento y conservacién hasta la recepcion de las obras de urbanizacién,

Su distribucion entre las dos parcelas de uso lucrativo residencial, en funcién de la

superficie edificable que se les asigna, es la siguiente:

PARCELA uso SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA CARGA DE AFECCION,
N° IVA INCLUIDO
-m? (%)- -€-
Viviendas libres (VL) 3.700,00 (81,04)
Viviendas libres (VL) 865,86 (18,96)
TOTAL 4.565,86 (100,00)

Esta carga urbanizadora constara en la descripcién de las parcelas que resultan de la
equidistribucion, y las respectivas cuantias tendran constancia en el Registro de la Propiedad,
de conformidad con lo establecido en el articulo 20.1,b) del RD 1093/1997.

Los saldos de la cuenta de liquidacion se entenderan provisionales y a buena cuenta
hasta que se apruebe la liquidacién definitiva de la reparcelacion, articulo 127 del Reglamento

de Gestion.

6. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS QUE RESULTAN DE LA EQUIDISTRIBUCION

A los efectos de la inscripcién en el Registro de la Propiedad nimero 30 de Madrid, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 172,b) del Reglamento de Gestién y en los

articulos 6 y 7 del RD 1093/1997, se describen a continuacion las fincas resultantes de la
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equidistribucién del Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca, con

expresion de su situacion.
PARCELA N°1
Denominacion de la parcela resultante: PARCELA 1

Descripcion técnica: URBANA del término municipal de Madrid, con forma
sensiblemente trapezoidal y frente a la calle de Villablanca, comprendida en el Area de

Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: Al NORESTE, en linea quebrada de dos tramos de longitud total veinte metros y
veintitrés centimetros con la calle de Villablanca; SURESTE, en linea recta de longitud treinta
y cuatro metros y siete centimetros con la parcela 2 del APE.19.09; SUROESTE, en linea
recta de longitud cinco metros y sesenta y dos centimetros con la parcela 7 del APE.19.09; y

OESTE en linea quebrada de cinco tramos de longitud total veintinueve metros y veintinueve

centimetros con la finca nimero 2.915 del archivo de Vicélvaro,_

m con los vértices de dos fincas correspondientes a
os edificaciones existentes en la calle del Sacrificio nimeros _

en linea recta de longitud nueve metros y cuarenta y dos centimetros con la finca registral

ntmero 60.772 del archivo de Vicalvaro, _

Superficie: Cuatrocientos veintiin metros cuadrados y trece decimetros cuadrados.

Uso: Dotacional zona verde nivel basico.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesién obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacién.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminaciéon del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
712022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 vy siguientes, el PROMOTOR, que es titular Gnico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la
Propiedad numero treinta de los de Madrid, cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son,
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PARCELA N° 2

Denominacion de la parcela resultante: PARCELA 2

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular y frente a la calle de Villablanca, comprendida en el Area de Planeamiento
Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: al NORESTE, en linea quebrada de cinco tramos y longitud total cuarenta y seis
metros y cinco centimetros con la calle de Villablanca; ESTE, en linea curva de radio dos
metros y setenta y un centimetros, y longitud tres metros y setenta y cuatro centimetros, con
la parcela 3 del APE.19.09; SURESTE, en linea recta de longitud cinco metros y diecinueve
centimetros con la parcela 3 del APE.19.09, y en linea recta de longitud veinticuatro metros y
cuarenta y dos centimetros con la parcela 4 del APE.19.09; SUROESTE, en linea recta de
longitud cuarenta y seis metros y treinta centimetros con la parcela 7 del APE.19.09; y OESTE
en linea recta de longitud treinta y cuatro metros y siete centimetros con la parcela 1 del
APE.19.009.

Superficie: Mil quinientos sesenta metros cuadrados.

Uso: Equipamiento basico.

Edificabilidad: Dos mil ciento ochenta y cuatro metros cuadrados.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesién obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacién.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminacion del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 vy siguientes, el PROMOTOR, que es titular Gnico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la

Propiedad numero treinta de los de Madrid, _

no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.
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PARCELA N° 3
Denominacién de la parcela resultante: PARCELA 3

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular, ampliacién de la calle del Jardin de la Duquesa, comprendida en el Area de

Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: al NORESTE en linea quebrada de dos tramos de longitud total quince metros y
ochenta centimetros con la calle de Villablanca;, SURESTE, en linea recta de longitud seis
metros y setenta y un centimetros con la calle del Jardin de la Duguesa; SUROESTE, en linea
recta de longitud doce metros y treinta y cuatro centimetros con la parcela 4 del APE.19.09;
NOROESTE, en linea recta de longitud cinco metros y diecinueve centimetros con la parcela
2 del APE.19.09; y OESTE, en linea curva de radio dos metros y setenta y un centimetros, y

longitud tres metros y setenta y cuatro centimetros, con la parcela 2 del APE.19.09.

Superficie: Noventa y cuatro metros cuadrados y setenta y ocho decimetros cuadrados.

Uso: Via publica principal.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesion obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacion.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaraciéon sobre contaminacion del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 vy siguientes, el PROMOTOR, que es titular Unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,

declara que en las fincas aportadas nimeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la

Propiedad nimero treinta de los de Madrid, cuyos

, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.
PARCELA N° 4

Denominacion de la parcela resultante: PARCELA 4
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Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
trapezoidal, ampliacién de la calle del Jardin de la Duquesa, comprendida en el Area de

Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: AlNORESTE, en linea recta de longitud doce metros y treinta y cuatro centimetros
con la parcela 3 del APE.19.09; SURESTE, en linea quebrada de cinco tramos y longitud total
cuarenta y un metros y noventa y un centimetros con la calle del Jardin de la Duquesa; y
NOROESTE, en linea recta de longitud veinticuatro metros y cuarenta y dos centimetros con
la parcela 2 del APE.19.09, y linea recta de longitud quince metros y cincuenta y nueve

centimetros con la parcela 7 del APE.19.09.

Superficie: Trescientos metros cuadrados y cincuenta y seis decimetros cuadrados.

Uso: Via publica secundaria.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesion obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacidn.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminacion del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 y siguientes, el PROMOTOR, que es titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la

Propiedad numero treinta de los de Madrid,

, No se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.

PARCELAN°5S

Denominacion de la parcela resultante: PARCELA 5

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular, calle de nueva apertura prolongacion de la calle del Sacrificio hasta la calle del

Jardin de la Duquesa, comprendida en el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle

g
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Linda: al NORESTE, en linea recta de longitud cuarenta y seis metros y cincuenta y
nueve centimetros con la parcela 7 del APE.19.09; SURESTE, en linea quebrada de dos
tramos y longitud total doce metros y un centimetro con la calle del Jardin de la Duquesa;
SUROESTE, en linea recta de longitud cuarenta y cinco metros y cuarenta centimetros con la
parcela 8 del APE.19.09; y NOROESTE, en linea quebrada de cuatro tramos y longitud total

doce metros y nueve centimetros con la calle del Sacrificio.

Superficie: Quinientos cincuenta y dos metros cuadrados y veinticuatro decimetros
cuadrados.

Uso: Via publica secundaria.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesion obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacion.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminaciéon del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 vy siguientes, el PROMOTOR, que es titular Unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,

declara que en las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la

Propiedad numero treinta de los de Madrid,
, No se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.
PARCELA N° 6
Denominacion de la parcela resultante: PARCELA 6

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, ampliacion de la calle de San

Ciriaco, comprendida en el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: al NORESTE, en linea quebrada de longitud total treinta y seis metros y quince
centimetros con la parcela 8 del APE.19.09; NORTE, en linea curva de radio cuatro metros y
sesenta centimetros, y longitud siete metros y cincuenta y cuatro centimetros, con la parcela
8 del APE.19.09; SURESTE, en linea recta de longitud un metro y noventa y nueve
centimetros con la calle del Jardin de la Duquesa; SUR, en linea curva de radio cuatro metros

y sesenta centimetros, y longitud cinco metros y veinticuatro centimetros, con el encuentro

g
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entre las calles del Jardin de la Duquesa y de San Ciriaco; y SUROESTE, en linea quebrada
de siete tramos y longitud total treinta y siete metros y treinta y cuatro centimetros con la calle

de San Ciriaco.

Superficie: veinticuatro metros cuadrados y dieciséis decimetros cuadrados.

Uso: Via publica secundaria.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesion obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacion.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminaciéon del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 vy siguientes, el PROMOTOR, que es titular anico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas nimeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la

Propiedad numero treinta de los de Madrid,
, No se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.

PARCELA N°7

Denominacion de la parcela resultante: PARCELA 7

Descripcién: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular y frente a las calles del Jardin de la Duquesa y de nueva apertura (prolongacion
de la calle del Sacrificio), comprendida en el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09

Calle Villablanca.

Linda: al NORESTE en linea recta de longitud cinco metros y sesenta y dos centimetros
con la parcela 1 del APE.19.09, y cuarenta y seis metros y treinta centimetros con la parcela
2 del APE.19.09; SURESTE, en linea recta de longitud quince metros y cincuenta y nueve
centimetros con la parcela 4 del APE.19.09, y en linea quebrada de cuatro tramos y longitud
total veintinueve metros y cincuenta y un centimetros con la calle del Jardin de la Duquesa;
SUROESTE, en linea recta de longitud cuarenta y seis metros y cincuenta y nueve
centimetros con la parcela 5 del APE.19.09, calle de nueva apertura prolongacion de la calle

del Sacrificio; y NOROESTE, en linea quebrada de siete tramos y longitud total cuarenta y

g
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cuatro metros y setenta centimetros con la finca nimero 2.915 del archivo de Vicélvaro,-

Superficie: Dos mil ciento cincuenta y nueve metros cuadrados y treinta y siete
decimetros cuadrados.

Edificabilidad: Tres mil setecientos metros cuadrados.

Adjudicatario: 100% AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., por titulo de adjudicacion
en las operaciones de equidistribucion del APE.19.09 Calle Villablanca.

Finca de procedencia: Por aportacién del 81,04% de las fincas registrales numeros
74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la Propiedad ndmero treinta de los de Madrid.

Afecciones urbanisticas:

s Cuota de participacion: 81,04%

Declaracion sobre contaminacion del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 vy siguientes, el PROMOTOR, que es titular tnico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas nimeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la

Propiedad numero treinta de los de Madrid,

, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.
PARCELA N° 8
Denominacion de la parcela resultante: PARCELA 8

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular y frente a las calles de San Ciriaco y de nueva apertura (prolongacion de la calle
del Sacrificio), comprendida en el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle

Villablanca.

Linda: al NORESTE, en linea recta de longitud cuarenta y cinco metros y cuarenta
centimetros con la parcela 5 del APE.19.09; SURESTE, en linea quebrada de cuatro tramos
y longitud total doce metros y veintiocho centimetros con la calle del Jardin de la Duquesa;
SUR, en linea curva de radio cuatro metros y sesenta centimetros, y longitud siete metros y

cincuenta y cuatro centimetros, con la parcela 6 del APE.19.09; SUROESTE, en linea
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quebrada de dos tramos y longitud total treinta y seis metros y quince centimetros con la
parcela 6 del APE.19.09, y linea quebrada de dos tramos y longitud total cinco metros y quince
centimetros con la calle de San Ciriaco; y NOROESTE, en linea quebrada de tres tramos y
longitud total diez metros y dieciocho centimetros con la finca numero 2.915 del archivo de

Vicalvaro,

Superficie: Quinientos noventa y cinco metros cuadrados y nueve decimetros cuadrados.

Edificabilidad: Ochocientos sesenta y cinco metros cuadrados y ochenta y seis
decimetros cuadrados.

Adjudicatario: 100% AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., por titulo de adjudicacién
en las operaciones de equidistribucién del APE.19.09 Calle Villablanca.

Finca de procedencia: Por aportacion del 18,96% de las fincas registrales nimeros
74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la Propiedad namero treinta de los de Madrid.

Afecciones urbanisticas:

¢ Cuota de participacion: 18,96%

Declaracion sobre contaminaciéon del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
712022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 vy siguientes, el PROMOTOR, que es titular anico del suelo del APE.19.01 Villablanca,

declara que en las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la

Propiedad niimero treinta de los de Madrid,_
A > > 1 elzado rirgns

actividad potencialmente contaminante del suelo.
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7. INSCRIPCION REGISTRAL DE LAS PARCELAS QUE RESULTAN DE LA
EQUIDISTRIBUCION DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE.19.09 Calle
Villablanca

De conformidad con lo expuesto, se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad,

e Lainscripcion del defecto de cabida de la finca 21.180 cuya superficie es de cinco
mil seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados y cincuenta y seis decimetros
cuadrados, y la superficie de defecto mil setecientos cincuenta y nueve metros
cuadrados y cuarenta y cuatro decimetros cuadrados.

e La cancelacion de las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180.

e Lainscripcion de las parcelas que resultan de la equidistribucién, de acuerdo con
las normas contenidas en el RD 1093/1997.

e Asi como la inscripcion de las cargas relativas a las afecciones urbanisticas

correspondientes a las cargas de urbanizacién.

Igualmente, se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad, a efectos de lo prevenido en la
Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular,
articulos 98 y siguientes, la anotaciéon marginal en las fincas que resultan de la equidistribucion

de que no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

Y, para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el presente
CONVENIO URBANISTICO PARA LA GESTION Y EJECUCION DEL AREA DE
PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE.19.09 CALLE VILLABLANCA.

Por el AYUNTAMIENTO DE MADRID
D. MARIANO FUENTES SEDANO

Por AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U.
D. BERNARDINO HERNANDEZ POVEDA

Por AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U.
D. JAIME LACALLE DE NORIEGA
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PROPUESTA DE CONVENIO URBANISTICO PARA LA
GESTION Y EJECUCION DEL AREA DE PLANEAMIENTO
ESPECIFICO APE.19.09 CALLE VILLABLANCA,
EN DESARROLLO DEL PLAN GENERAL DE MADRID

REUNIDOS:

DE UNA PARTE, D. MARIANO FUENTES SEDANO, titular del Area de Gobierno de
Desarrollo Urbano del AYUNTAMIENTO DE MADRID, con domicilio en la Calle de la Ribera
del Sena nimero 21, 28042 Madrid.

Y, DE OTRA, D. BERNARDINO JOSE HERNANDEZ POVEDA, con DNI 50.824.031-B y
D. JAIME DE LACALLE DE NORIEGA, con DNI 00392172-E, con domicilio a estos efectos

en Avenida de Linares Rivas numero 1 bajo, 15005 A Coruna.

INTERVIENEN:

El primero, en nombre y representacién del AYUNTAMIENTO DE MADRID, como titular
del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano, en virtud del Decreto de 15 de junio de 2019 del
Alcalde de Madrid, por el que se nombra a los miembros de la Junta de Gobierno de la Ciudad
de Madrid, a los Tenientes de Alcalde, a los titulares de las Areas de Gobierno y a los
Concejales Presidentes de los Distritos. Asimismo, por Decreto de 20 de junio de 2019 del
Alcalde de Madrid, de delegacion y desconcentracion de competencias, y en virtud de Acuerdo
de la Junta de Gobierno de 11 de julio de 2019 de organizacion y competencias del Area de
Gobierno de Desarrollo Urbano, por el que se delega en el titular del Area la competencia para
la celebracion de Convenios con entidades privadas para el desarrollo y ejecucion de las
competencias del Area de Gobierno. Se denominara a partir de ahora en el presente
documento como “AYUNTAMIENTO".

Los segundos, en nombre y representacion de la sociedad denominada AVANTESPACIA
INMOBILIARIA, S.L., Unipersonal, con domicilio social en A Coruia (15005), Avenida de

Linares Rivas, numeros 1, 2y 3, bajo entreplanta, constituida por tiempo indefinido en escritura
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autorizada por el Notario de La Coruina, D. Emilio Lépez de Paz, el dia 20 de octubre de 2016,
numero 872 de protocolo; declarada su unipersonalidad en escritura autorizada por el Notario
de A Coruna, D. Emilio Lopez de Paz, el dia 28 de diciembre de 2018, con el niumero 1.282
de protocolo, con N.I.F. B-70503370, e inscrita en el Registro Mercantil de A Coruia, al tomo
3596, folio 115, hoja niumero C-55147.

D. BERNARDINO JOSE HERNANDEZ POVEDA actua en virtud de las facultades que le
fueron conferidas en reunién del Consejo de Administracién de la sociedad, celebrada el dia

2 de noviembre de 2016, con la presencia de todos sus miembros.

D. JAIME DE LACALLE DE NORIEGA actua en virtud de las facultades que le fueron
conferidas en reunion del Consejo de Administraciéon de la sociedad, celebrada el dia 1 de

junio de 2020, con la presencia de todos sus miembros.
Se denominaran a partir de ahora en el presente documento como el "PROMOTOR".

Se adjuntan como ANEXO 1, copia de las certificaciones registrales acreditativas de la
condicion de representantes de la sociedad promotora, AVANTESPACIA INMOBILIARIA,
S.L.U. que manifiestan ostentar D. Bernardino José Hernandez Poveda y D. Jaime Lacalle de

Noriega.

Los reunidos se reconocen capacidad legal suficiente para obligarse en virtud del

presente Convenio Urbanistico para la ejecucion del planeamiento, y, en su virtud,

EXPONEN:

.- El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (en adelante,
indistintamente, el “Plan General” o el “Plan General de Madrid”) fue aprobado
definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de 17 de
abril de 1997, publicado en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n° 92 de 19 de abril
de 1997.

El Plan General delimita el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca,
en el suelo urbano no consolidado. En este tipo de areas, el Plan General establece una
ordenacion especifica y pormenorizada, por constituir, unidades de gestidén y ejecucion
independientes, por establecer un régimen especifico de proteccién de la edificacion o por

reunir unas condiciones urbanisticas que justifican su tratamiento individualizado.
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El objetivo establecido en el Plan General para el ambito, de conformidad con lo
establecido en la ficha de condiciones particulares del APE.19.09 es el siguiente.
e Facilitar la gestion en areas menores de oportunidad, favoreciendo la red basica

de dotaciones.

El ambito del APE aparece delimitado en los planos de Ordenacion O-76/4 y Gestion G-
76/4, que se introducen en este Convenio con el n° 3 Planos de ordenacion y gestion del Plan
General, hojas O-76/4 y G-76/4, asi como en la ficha del ambito de ordenacion. La ficha para

el desarrollo del APE, se incluye como ANEXO 2.

Los parametros establecidos en el Plan General para el desarrollo del APE son los
siguientes.
e Superficie del ambito: 5.760 m?
e Uso caracteristico: Residencial
¢ Se delimita una Unidad de Ejecucion y se establece el sistema de ejecucion por
compensacion
e  Aprovechamiento tipo: 0,8 m2edificables en el uso residencial/m? de suelo
e Superficie publica existente en el APE: 0 m?
e Superficie privada existente en el APE: 5.760 m?
e Superficie de suelo de usos lucrativos: 2.880 m?
e Edificabilidades de usos lucrativos: 4.608 m?
e Superficie de suelo de los usos dotacionales:

v' Zona verde: 421 m?

v' Equipamiento publico: 1.560 m?

v Vias publicas: 899 m?

TOTAL, 2.880 m?

¢ Observaciones y determinaciones complementarias:

v' La edificabilidad maxima del ambito sera la que resulte de multiplicar el
aprovechamiento tipo asignado en la casilla de "gestion" por la superficie total
del ambito, excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas ya existentes.

v' Las parcelas lucrativas se regularan por las condiciones de la NZ 5.2° con las
siguientes especificaciones:

» La altura maxima de edificacion sera de seis plantas.
» El indice maximo de edificabilidad neta sobre la parcela Sur sera de 3

m2/m2.
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La descripcién del APE, ya delimitado en el Plan General, es la siguiente.

SITUACION: El APE.19.09 Calle Villablanca se localiza en el término municipal de
Madrid, distrito de Vicalvaro, entre las calles de Villablanca, del Jardin de la Duquesa y de
San Ciriaco, y suelo urbano consolidado de uso residencial en el entorno de la calle del
Sacrificio. Tiene forma asimilable a un trapecio cuyo eje longitudinal se situa en direccion

NorEste-SurOeste.

Linda: al NORESTE, con la calle de Villablanca en linea quebrada de ocho tramos de
longitud total 82,08 metros; SURESTE, con la calle del Jardin de la Duquesa en linea
quebrada de doce tramos de longitud total 102,41 metros; SUR, con el encuentro de las calles
del Jardin de la Duquesa y de San Ciriaco en linea curva de radio 4,60 metros y longitud 5,24
metros; SUROESTE, con la calle de San Ciriaco en linea quebrada de ocho tramos de longitud
total 42,49 metros; y NOROESTE, con suelo urbano consolidado del Plan General de Madrid,

en linea quebrada de diecisiete tramos de longitud total 105,67 metros.
Superficie: La superficie del suelo del APE es de 5.707,33 m?.

Calificacion: Dotacional zona verde nivel basico (VB), equipamiento basico (EB), via

publica secundaria (VPS) y residencial (RES).
Propietario: Privado.

La superficie de suelo del APE resulta del levantamiento topografico de las fincas que
integran su ambito territorial realizado muy recientemente, de fecha noviembre de 2021 y autor
Francisco Javier Pou Jorda, Ingeniero Técnico Topégrafo, que introduce una pequefa
diferencia, en menos, respecto de la superficie que se habia establecido en el Plan General,

un 0,90% menor.

Este levantamiento topografico se incluye en este documento como plano n® 5 Estado

actual, topografico y delimitacién de la Unidad de Ejecucién. Escala 1/500.

Como resultado, se reajustan algunos de los parametros, que quedan de la forma
siguiente:
e Superficie del ambito: 5.707,33 m?
e Superficie privada existente en el APE: 5.707,33 m?
e Superficie de suelo de usos lucrativos: 2.754,46 m?

o Edificabilidades de usos lucrativos: 4.565,86 m?
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e  Superficie de suelo de los usos dotacionales:
v' Zona verde: 421,13 m?
v' Equipamiento publico: 1.560,00 m?
v Vias publicas: 971,74 m?
TOTAL, 2.952,87 m?

El célculo de la superficie edificable de uso lucrativo resulta de la aplicacion estricta de lo
establecido en la ficha de condiciones particulares del APE.19.09, en relacién con lo

establecido en el articulo 3.2.10,3,b) de las normas urbanisticas del Plan General.

e Superficie de suelo del APE: 5.707,33 m?

e Aprovechamiento tipo: 0,8 m?edificables en el uso residencial/m? de suelo

e Superficie edificable: 5.707,33 m? * 0,8 m? edificables en el uso residencial/m? de
suelo = 4.565,86 m?

Los restantes parametros establecidos en el Plan General no se ven alterados.

Il.- Que el ambito del APE.19.09 Calle Villablanca se encuentra conformado por las

siguientes fincas que conforman la totalidad de su superficie:

A) La finca de Secciéon 12 numero 74.488, cuyo CODIGO REGISTRAL UNICO es el

numero 28111001177823, aparece descrita en su inscripcién 12, en los siguientes términos:

URBANA. - Porcién 3.- Resto incluido en el APE 19.09 “Villablanca", que ha quedado
fuera del sector del APE 19.03 Villajimena- Villablanca. Tiene forma de triangulo que contiene
una superficie segun reciente medicion de cuarenta y ocho con setenta y cinco metros
cuadrados - 48,7475 m? de base grafica- y linda: NORTE: Linea recta con el resto viario de la
misma finca. SUR: Dada su forma no se puede hablar de lindero Sur. ESTE: Linea recta con
resto del APE 19.09 "Villablanca". Las coordenadas georreferenciadas de sus vértices en el
Sistema de Referencia ETRS89, coordenadas U.T.M. huso 30 - EPSG: 25830 - son:
SRID=25830; MULTIPOLYGON (((448806.68 4473071.79, 448806.72 4473081.21,
448817.05 4473075.59, 448806.68 4473071.79))). Esta finca procede por segregacion de la

finca numero 60.772, obrante al folio 23, del libro 972 de esta misma Seccion.

Segun resulta de la citada inscripcion 12, consta inscrita la representacion grafica y lista
de coordenadas antes citadas que también constan en el archivo con el Cddigo Seguro de
Verificaciéon C.S.V.: 2281113504369FD3 y de la descripcion literaria y por tanto la descripcién

resultante de dicha representacion, con una superficie de 48,7475 metros cuadrados.
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Segun resulta de la inscripcion 22, la finca se encuentra COORDINADA GRAFICAMENTE
CON CATASTRO en los términos del articulo 10 de la Ley Hipotecaria.

Tiene como referencia catastral la siguiente: 8832954VK4783B0000DR.

TITULO: Que dicha finca se halla actualmente inscrita en pleno dominio favor de la
entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., con C.I.LF. numero B-7050337, que
adquirié por titulo de COMPRAVENTA en virtud de escritura autorizada por el Notario de
Madrid don Carlos Maria de Prada Guaita el dia 29 de junio de 2021 —protocolo 909-, que fue
presentada a las 09:00 horas del dia siguiente, causando la inscripcién 22, que obra al folio
111 del Libro 1.374 de la Seccion 12.

DATOS REGISTRALES: figura inscrita en el Registro de la Propiedad n° 30 de Madrid, al

folio 111 del Libro 1.374 de la Seccion 12, inscripcion 22, finca registral n® 74.488.

CARGAS Y SERVIDUMBRES: Hasta la fecha de la Certificacion, salvo tres notas de
afeccion fiscal extendidas al margen de las inscripciones 12y 22, no resulta asiento alguno

de gravamen que se halle vigente en la actualidad.
Se une certificacion registral como ANEXO 3.

B) La finca de Seccion 12 numero 21.180, cuyo CODIGO REGISTRAL UNICO es el

numero 28111000005011, aparece descrita en su inscripcion 12, en los siguientes términos:

RUSTICA: Tierra en Madrid, Seccion Primera de Vicalvaro, y sitio en el Molino de Viento
y Camino de Ambroz, de primera clase, de caber setenta y cuatro areas dieciocho centiareas.
Es la finca numero doscientos cincuenta y seis del poligono seis del Catastro; linda:
SALIENTE, con tierras de las hijas y herederas del Duque de Sevillano; a MEDIODIA, con
eras de esta hacienda; PONIENTE, tierra de Don Francisco de Madrid Davila; y NORTE, otra
de Don José Pinilla Aguado, cuyo duefio se ignora. Esta finca es el resto quedado a la primitiva
numero 992 obrante al folio 155 del libro 30, de la cual la de este nimero es continuadora de
su historial, después de las dos segregaciones practicadas en dicha finca 992 que constan al

margen de su inscripcion 52.
Tiene como Referencia Catastral la siguiente: 8832905VK4783B0001UT.

TITULO: Esta finca se halla actualmente inscrita en pleno dominio a favor de la
entidad AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., con C.I.F. B-7050337, que adquirié por
titulo de COMPRAVENTA en virtud de escritura autorizada por el Notario de Madrid don
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Carlos Maria de Prada Guaita el dia 29 de junio de 2021 —protocolo 908-, que fue presentada
alas 09:00 horas del dia siguiente, causando la inscripcion 52, que obra al folio 143 del Libro
444 de la Seccion 12.

DATOS REGISTRALES: figura inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 30 de Madrid, al

folio 143 del Libro 444 de la Seccién 12, inscripcién 52, finca registral n° 21.180.

CARGAS Y SERVIDUMBRES: Hasta la fecha de la Certificacion, salvo una nota de
afeccidn fiscal extendida al margen de la inscripcion 5%, no resulta asiento alguno de

gravamen que se halle vigente en la actualidad.
Se une certificacion registral como ANEXO 4.

Se unen asimismo como ANEXO 5, las Certificaciones catastrales correspondientes a las

fincas registrales 74.488 y 21.180 que componen el ambito.

lll.- En la actualidad no existe en las fincas que conforman el ambito territorial del

APE.19.09 Calle Villablanca ninguna edificacion ni instalacion de cualquier tipo.

IV.- La descripcion de la finca 21.180, identificada como FINCA B de las aportadas, en sus
circunstancias actuales después de la ejecucidbn de las calles perimetrales por el
AYUNTAMIENTO, es la siguiente.

B) Finca de Seccion 12 nimero 21.180, cuyo CODIGO REGISTRAL UNICO es el numero
28111000005011, cuya descripcion es la siguiente.

URBANA: En el término municipal de Madrid, distrito de Vicalvaro, localizada entre las
calles de Villablanca, del Jardin de la Duquesa y de San Ciriaco, y suelo urbano consolidado
de uso residencial en el entorno de la calle del Sacrificio. Tiene forma asimilable a un trapecio

cuyo eje longitudinal se situa en direccién NorEste-SurOeste.

Linda: al NORESTE, en linea quebrada de siete tramos de longitud total setenta metros
y treinta y dos centimetros con la calle de Villablanca; SURESTE, en linea quebrada de doce
tramos de longitud total ciento dos metros y cuarenta y un centimetros con la calle del Jardin
de la Duquesa; SUR, en linea curva de radio cuatro metros y sesenta centimetros, y longitud
cinco metros y veinticuatro centimetros con el encuentro de las calles del Jardin de la
Duquesa y de San Ciriaco; SUROESTE, en linea quebrada de ocho tramos de longitud total
cuarenta y dos metros y cuarenta y nueve centimetros con la calle de San Ciriaco; y

NOROESTE, en linea quebrada de tres tramos de longitud total diez metros y dieciocho
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centimetros con finca niumero 2.915 del archivo de Vicalvaro, cuyo CODIGO REGISTRAL
UNICO es el numero 28111000014150, en linea quebrada de cuatro tramos y longitud total
doce metros y nueve centimetros con la calle del Sacrificio, en linea quebrada de doce tramos
y longitud total setenta y tres metros y noventa y nueve centimetros con finca nimero 2.915
del archivo de Vicalvaro y con los vértices de dos fincas correspondientes a dos edificaciones
existentes en la calle del Sacrificio niumeros 25 y 27, cuyas referencias catastrales son,
respectivamente, 8832927VK4783B0001DT Y 8832928VK4783B0001XT, y en linea recta de
longitud once metros y cuatro centimetros con la finca registral niumero 74.488 del archivo de
Vicalvaro, cuyo CODIGO REGISTRAL UNICO es el numero 28111001177823, referencia
catastral 8832954VK4783B0000DR.

Superficie: Segun resulta del levantamiento topografico a que se refiere el Exponen 1, la
superficie de la finca numero 21.180 es de cinco mil seiscientos cincuenta y ocho metros
cuadrados y cincuenta y seis decimetros cuadrados, lo que determina un defecto de cabida
respecto a su inscripcién registral de mil setecientos cincuenta y nueve metros cuadrados y

cuarenta y cuatro decimetros cuadrados.

Se unen como ANEXO 6, (i) el trabajo de identificacion topografica del borde Oeste del
APE.19.09 de fecha mayo de 2021, realizado por D. José Maria Olmo Manzanares, Ingeniero
Técnico Topodgrafo, (ii) planos catastrales Hoja Kilométrica G5 (Topografia Catastral de
Espafa, provincia de Madrid, Término de Vicalvaro), e (iii) imagen del Catastro antiguo de
1945, (iv) imagen del vuelo 60-70 Madrid-Coslada (Visor CartoMadrid, de la Comunidad de
Madrid).

V.- Como resultado de las determinaciones establecidas en el Plan General, el suelo esta
clasificado como suelo urbano incluido en un Area de Planeamiento Especifico (APE),
coincidente con una unica Unidad de Ejecucion, y, de acuerdo con lo establecido en el articulo
1.3.3.2 de las normas urbanisticas, y de conformidad con la interpretacién dada en el Acuerdo
n° 4 de la Comision de Seguimiento del Plan General de 11 de diciembre de 1997, las
Unidades de Ejecucion contenidas en o constitutivas de las Areas de Planeamiento Especifico
(APE) han sido delimitadas por el propio Plan General y no resulta necesario acto formal de

delimitacion posterior.

El Plan General establece en la Unidad de Ejecuciéon el sistema de ejecucion por

compensacion
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VI.- Que, segun levantamiento topografico que se ha referido en Exponen |, la realidad
fisica de las fincas que conforman el APE.19.09 Calle Villablanca determina una superficie
total de 5.707,33 m?2.

Dicha superficie esta distribuida del siguiente modo:

Finca Referencia Catastral Propietario Superficie Porcentaje en el
Registral topografica ambito
-m2- %=
74.488 | 8832954VK4783B0000DR AVANTESPACIA 48,77 0,85
INMOBILIARIA, S.L.U.
21.180 8832905VK4783B0001UT AVANTESPACIA 5.658,56 99,15
INMOBILIARIA, S.L.U.
TOTAL 5.707,33 100,00

VII.- Que la ordenacion pormenorizada del APE.19.09 Calle Villablanca, incluida en el Plan
General, determina la siguiente desagregacion de zonas de uso pormenorizado y sus

correspondientes superficies de suelo:

Calificacion Uso pormenorizado Superficie de suelo
-m? (%)-
Parcela NORTE 2.159,37
Residencial Parcela SUR Viviendas libres (VL) 595,09 2.754,46 (48,26)
Dotacional zona verde Zona verde basica (VB) 421,13
Equipamiento Equipamiento basico (EB) 1.560,00 2.952,87 (561,74)
Dotacional para Via publica Principal (VPP) 94,78
la via publica Via publica Secundaria (VPS) 876,96 971,74

TOTAL 5.707,33 (100)

VIII.- La necesidad de resolver la adecuada dotacién de infraestructuras en el APE exige
la disposicion de uno o varios Centros de Transformacion de energia eléctrica, si bien no se
prevé su localizacién en parcela o parcelas independientes dado que no esta prevista en el
Plan General la calificacion de Servicios Infraestructurales clase energia eléctrica, sino que
se integraran en las correspondientes edificaciones residenciales, siguiendo las instrucciones

que, a tal efecto, disponga la Compania suministradora.
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IX.- Que de la aplicacién de las condiciones de superficie maxima edificable establecidas

en el Plan General resultan las siguientes cuantias en cada una de las zonas de uso

pormenorizado:
Calificacion Uso pormenorizado Superficie edificable
-m2-
Parcela NORTE Viviendas libres 3.700,00
Residencial (VL) 4.565,86
Parcela SUR Viviendas libres 865,86
(VL)
Dotacional zona verde Zona verde bésica (VB) 0
Equipamiento Equipamiento basico (EB) 2.184,00
Dotacional para Via publica Principal (VPP) 0
la via publica Via publica Secundaria (VPS)
Viviendas libres (VL) 4.565,86
TOTAL Equipamiento basico (EB) 2.184,00

La concrecion de la superficie edificable en cada parcela resulta de lo establecido en el
articulo 3.2.10,7 de las normas urbanisticas del Plan General, que determina que /a
edificabilidad resultante para las areas reguladas por una misma norma zonal podra
distribuirse directamente a través de un proyecto de parcelacion o compensacion siempre que
la edificabilidad de cada una de las parcelas resultantes esté comprendida en un mas/menos

quince por ciento (15%) de la edificabilidad media.

En este caso se verifica,

e Coeficiente de edificabilidad media sobre el suelo de uso lucrativo residencial:
4.565,86 m? + (2.159,37 + 595,09) m? = 1,6576 m?/m?

e Edificabilidad asignada a la parcela NORTE: 3.700,00 m?, de lo que resulta un
coeficiente de edificabilidad de 1,7135 m?/m?, que supone un incremento del
3,37% sobre el coeficiente medio.

e Edificabilidad asignada a la parcela SUR: 865,86 m? de lo que resulta un
coeficiente de edificabilidad de 1,4550 m?/m?, que supone una reduccion del

12,22% sobre el coeficiente medio.

Asimismo, se verifica que el coeficiente de edificabilidad asignado a la parcela SUR es
inferior a 3 m?/m?, tal y como resulta de la limitacion establecida en el epigrafe 2.2 de la ficha

del APE, Observaciones y determinaciones complementarias.
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Se incluye como ANEXO 7 la justificacion del cumplimiento de los parametros de la

ordenanza NZ.5-2* y |la cabida de superficie edificable de la parcela 8.

La superficie edificable asignada a la parcela destinada a equipamiento basico resulta de
la aplicacién de los articulos 7.10.6,3 y 8.5.8,c) de las normas urbanisticas del Plan General.
Resulta,

e  Superficie de suelo de la parcela resultante calificada como equipamiento basico:
1.560,00 m?.

e Coeficiente de edificabilidad NZ.5 grado 3°: uno con cuatro (1,4) metros cuadrados
por cada metro cuadrado.

e Superficie edificable asignada a la parcela de equipamiento basico: 2.184 m?

edificables.

X.- El suelo necesario para la concrecion en el APE del 10% del aprovechamiento
lucrativo no alcanza la superficie minima que exige la ordenanza de aplicacién establecida en
el Plan General, NZ 5.2°, a efectos de nuevas parcelaciones, de forma que no se podra
adjudicar al AYUNTAMIENTO una finca independiente, articulo 93.1 del Real Decreto
3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidon Urbanistica (el

“Reglamento de Gestion”).

En efecto,
e Parcela minima 500 m?, articulo 8.5.5,b) de las normas urbanisticas del Plan
General

e Superficie del suelo de uso lucrativo residencial, 2.754,46 m?

Al aprovechamiento municipal del 10% le corresponderia igual porcentaje respecto del
suelo de uso residencial, 10% s/2.754,46 m? = 275,45 m?, que dista mucho de la superficie de

la parcela minima.

Por esta razén, al amparo de lo establecido en el articulo 96.3 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del suelo de la Comunidad de Madrid (la “LSCM”), se solicitd al AYUNTAMIENTO que
acepte la sustitucion del deber de cesidon del 10% del aprovechamiento lucrativo en el
APE.19.09 Calle Villablanca, por su valor econémico equivalente, y que se aporte la valoracién
econdmica sustitutiva del deber de cesién. Esta valoracion forma parte de este Convenio de
gestion y ejecucion del APE, articulo 246.4 de la LSCM, y su aceptacion se producira con la

ratificacion del Convenio.
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XI.- Que la clasificaciéon y regulacion pormenorizada de los usos del APE es la que se
expresa en el Titulo 7 de las normas urbanisticas del vigente Plan General, y que, junto con
este Convenio y el proyecto de Urbanizacién, forma parte de la documentacién que conforma

la iniciativa privada que se formula para el desarrollo del ambito.

Que al tratarse de un ambito de suelo urbano no consolidado que conforma una unica
Unidad de Ejecucién, y que todos los terrenos son propiedad de un unico propietario, la
actividad de ejecucion se podra desarrollar segun prescriben los articulos 106 a 108 de la
LSCM, mediante la formulacion de un Convenio urbanistico de ejecucidén segun se regula en

el articulo 106.2 y con el contenido previsto en el 246 de la misma Ley autonémica.

XIll.- A efectos de lo prevenido en la Ley 7/2022, de 8 de abiril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, articulos 98 y siguientes, el PROMOTOR, que es
titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca, declara que en las fincas aportadas numeros

74.488 y 21.180, no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

A mayor abundamiento, se incluye como ANEXO 8, Informe de situacion y caracterizacion
analitica de suelos del Area de Planeamiento Especifico APE.19.09, en el ambito localizado
entre las calles de Villablanca y Jardin de la Duquesa, de Vicalvaro (Madrid), realizado por la
empresa JIG, ESTUDIOS Y SOLUCIONES AMBIENTALES, bajo la direccién de D. José
Ignacio Galan, Gedlogo, en el que se comprueba y pone de manifiesto que la investigacién
desarrollada, muestra una ausencia total de afeccién en los suelos y por lo tanto, no se
considera necesario la toma de medidas de investigacion y o correccion adicionales, ya que
no se identifican parametros contaminantes en los suelos que puedan llegar a suponer un
riesgo potencial para la salud de las personas que habiten las futuras edificaciones y o para
los obreros de la construccion durante las diferentes fases constructivas o de movimiento de

tierras que se desarrollen en la parcela.

Xlll.- De conformidad con el articulo 106.2 de la LSCM, cuando la iniciativa para la
aplicacion y definicién del sistema de compensacion se formule por propietario uUnico, la
propuesta de estatutos y bases que se deberia acompafiar a dicha iniciativa podra ser
sustituida por una propuesta de Convenio urbanistico con el contenido previsto en su articulo
246.

Supuesto lo anterior, en el marco de sus respectivas competencias y a efectos de la

consecucion de los intereses gestionados por cada una de ellas, el AYUNTAMIENTO
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interviniente y el PROMOTOR, puestos de comun acuerdo, suscriben el presente Convenio,

en base a las siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA. BASES DE LA ACTUACION URBANISTICA A
DESARROLLAR, PROGRAMACION TEMPORAL DE LA
URBANIZACION Y LA EDIFICACION

1.1 Objeto, ambito y régimen juridico

1. El presente Convenio de propietario unico se redacta al amparo de articulo 106.2 de la
LSCM, en sustitucion de las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion, al objeto de
definir las condiciones para la gestién y ejecucién del ambito denominado Area de
Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca, de conformidad con la ordenacién
prevista en el vigente Plan General de Madrid, con el contenido establecido en el articulo 246
de la LSCM.

2. En consecuencia, el PROMOTOR, en su condicién de propietario unico del APE.19.09,
asume la Iniciativa y la responsabilidad para la aplicacién del sistema de compensacion y el
conjunto de las cargas de urbanizacion, de conformidad con el proyecto de Urbanizacién que
resulte definitivamente aprobado por el 6érgano municipal competente y segun los

compromisos de urbanizacion que se establecen en el apartado 1.4 de esta clausula primera.

3. El ambito del APE.19.09 esta delimitado por las calles de Villablanca, del Jardin de la

Duquesa y de San Ciriaco, y una finca privada entorno a edificaciones residenciales.

La superficie total del ambito, conforme al levantamiento topografico llevado a cabo

recientemente, es de 5.707,33 mZ2.

4. El suelo comprendido en el ambito territorial del APE.19.09 esta clasificado como suelo
urbano en la categoria de no consolidado, cuenta con la ordenacion pormenorizada
establecida directamente en el Plan General, y conforma una unica Unidad de Ejecucién, por
lo que sera de aplicacion el régimen juridico que para esta clase de suelo establece la

legislacién urbanistica vigente.

5. La actuacién urbanistica del APE.19.09 se ejecutara mediante el sistema de ejecucion

por compensacion previsto en el Capitulo IV del titulo lll, Seccion Tercera de la LSCM, y se
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regira por lo dispuesto en el presente Convenio, en la legislacion urbanistica de la Comunidad

de Madrid y la estatal que resulte aplicable.

6. El PROMOTOR procedera a redactar cuantos documentos urbanisticos se juzguen
necesarios o requiera la Administracion actuante para la correcta gestion del ambito y la
ejecucion de las obras de urbanizacidon necesarias para que los terrenos adquieran la

condicién de solar.
1.2 Equidistribucion

1. La transformacion de las fincas afectadas por la actuacion urbanistica y los derechos
sobre ellas, para adaptar unas y otros a las determinaciones del planeamiento urbanistico, se
articulara a través de este Convenio urbanistico para la ejecucion del planeamiento, que
incluye las operaciones de equidistribucion, a suscribir entre el PROMOTOR propietario unico
de las fincas que integran el ambito territorial del APE.19.09, a quien corresponde su
ejecucion, y el AYUNTAMIENTO, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 246 de la
LSCM, sin que sea necesaria la constitucion de Junta de Compensacion ni la tramitacion de

Bases y Estatutos, segun resulta de los articulos 86.4, 106.2 y 108.2 e) de la citada Ley.

2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 173 del Reglamento de Gestién, las
operaciones de equidistribucion se limitaran a expresar la localizacion de los terrenos de
cesioén obligatoria y de las reservas que establezca el plan, asi como la localizacién de las

parcelas edificables.

3. Asimismo, el suelo que resulta calificado para un uso publico: zona verde basica (VB),
equipamiento basico (EB) y via publica principal (VPP) y secundaria (VPS), se adjudicara al
AYUNTAMIENTO.

4. El PROMOTOR redacta el Convenio de ejecucion que incluye las operaciones de
equidistribucion, asi como las modificaciones que fueran precisas para lograr su inscripcion
en el Registro de la Propiedad, habiendo de cumplir a tales efectos lo dispuesto en los
articulos 113.1 del Reglamento de Gestion y articulos 6, 7 y concordantes del Real Decreto
1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento
para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de
actos de naturaleza urbanistica (el “RD 1093/1997”).

5. La transmision al AYUNTAMIENTO, en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos

de cesion obligatoria tendra lugar, por ministerio de la Ley, con la firmeza en via administrativa
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del acuerdo aprobatorio del Convenio de ejecucidén, que incluye las operaciones de

equidistribucion, segun resulta del articulo 124 del Reglamento de Gestién.

No obstante, el PROMOTOR vy, en su nombre, el contratista por éste designado, podran

ocupar los terrenos cedidos para la realizacién de las obras de urbanizacion.

6. La adjudicacion de terrenos derivada de las operaciones de equidistribucion estara
exenta con caracter permanente del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos,
Juridicos Documentados y no tendra la consideracion de transmisién del dominio a los efectos
de la exencion del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de Naturaleza
Urbana, de acuerdo con los articulos 88.3 de la LSCM, 130 del Reglamento de Gestion y
articulo 23.7 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (el “RDL 7/2015”).

1.3 Ocupantes legales de inmuebles, derechos de realojo y

ocupaciones ilegales

1. En el ambito del APE.19.09 no existen ocupantes legales de inmuebles que constituyan
su residencia habitual y que, por resultar necesario su desalojo, los promotores de la actuacion
deban garantizar su derecho de realojo y o retorno, de conformidad con lo previsto en el
articulo 19.1 b) del RDL 7/2015 y articulo 18.2 €) de la LSCM.

2. En todo caso, el PROMOTOR se compromete a mantener el ambito del APE.19.09
libre de ocupaciones ilegales hasta la completa recepcién de las obras de urbanizacion,

adoptando cuantas medidas se estimen necesarias para su efectivo cumplimiento.
1.4 Compromisos de urbanizaciéon

1. El PROMOTOR costeara la urbanizacién completa de la Unidad de Ejecucion, asi
como las acciones complementarias que se puedan establecer en el APE.19.09 de
conformidad con el proyecto de Urbanizacion que resulte definitivamente aprobado por el
oérgano municipal competente, a tenor de lo dispuesto en los articulos 108.1 de laLSCM y 19
del RD 1093/1997, incluyendo todos los conceptos enumerados en el articulo 97.2 de la Ley
citada y articulo 58 y siguientes del Reglamento de Gestion, y, en general, los gastos de
toda indole que originen la adecuada ejecucion de la urbanizacion, conforme al proyecto

de Urbanizacion que finalmente resulte aprobado.
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2. El contrato de ejecucion de obras garantizara el cumplimiento de las circunstancias
exigidas en el articulo 176.3 del Reglamento de Gestién. Los mismos criterios regiran la
ejecucion de las obras de edificacion, en su caso. La designacién del contratista debera ser
notificada al AYUNTAMIENTO en el plazo de diez (10) dias a contar desde la formalizacion

del correspondiente contrato, acompafiando copia cotejada del contrato formalizado.

3. Las fincas que resulten de la equidistribucién quedaran gravadas con caracter real en
garantia del pago de los gastos del sistema por la cantidad que a cada una de ellas
corresponda en la liquidacién provisional, y, en su dia, en la liquidacion definitiva, conforme a

lo previsto en el articulo 178 del Reglamento de Gestion y articulo 19 del RD 1093/1997.

El articulo 178.1 del Reglamento de Gestion dispone que las fincas resultantes de la
equidistribuciéon quedaran gravadas, con caracter real, al pago de la cantidad que corresponda
a cada finca, en el presupuesto previsto de los costes de urbanizacién de la Unidad de

Ejecucion a que se refiera, en su dia, al saldo definitivo de la cuenta de dichos costes.

El apartado 2 de este mismo precepto remite al 126 del Reglamento en cuanto a

preferencia, duracion y cancelacion de estas cargas.

Por su parte, el articulo 19 del RD 1093/1997, regula los efectos de la afeccion de las
parcelas que resultan de la equidistribucion al cumplimiento de la obligacién de urbanizacion,

determinando el contenido de las preceptivas inscripciones.

4. Sibien la afeccién ha de hacer referencia conceptual al saldo de la liquidacion definitiva,
se debe contener una estimacion provisional de tal afeccion como garantia frente a terceros

adquirentes.

5. La necesidad de determinar la cuantia de la afeccion econémica que ha de gravar cada
una de las parcelas que resultan de la equidistribucion y que estan sujetas a tal obligacion,
exige formular un calculo previo del coste total de la actuacién urbanistica, teniendo en cuenta
las previsiones relativas a las obras de urbanizacion, honorarios profesionales y demas gastos

que sean inherentes a la actuacion.

1.5 Programacién temporal de la urbanizacion y la edificacion

1. Como se ha indicado en puntos anteriores, el ambito definido por el APE.19.09, se

conforma por una manzana completa lindante con tres calles publicas. Dentro del ambito del
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APE, en la zona NorEste, se ha anticipado la ejecucién de una parte de la calle del Jardin de

la Duquesa.

2. Se trata por tanto de un ambito en suelo urbano en la categoria de no consolidado, que
esta rodeada en todo su perimetro por suelo urbano consolidado con todos los servicios en

funcionamiento.

3. La ordenacion interior establecida en el Plan General en el APE.19.09 y que se plasma

en este Convenio, en las correspondientes operaciones de equidistribucién, dispone de 8

parcelas:
PARCELA CALIFICACION SUPERFICIE DE SUPERFICIE EDIFICABLE
N° SUELO
-m2- -m2-
1 Zona verde basica (VB) 421,13 0
2 Equipamiento basico (EB) 1.560,00 2.184,00
3 Via publica principal (VPP) 94,78 0
4 Via publica secundaria (VPS) 300,56 0
5 Via publica secundaria (VPS) 552,24 0
6 Via publica secundaria (VPS) 24,16 0
7 Parcela Norte viviendas libres (VL) 2.159,37 3.700,00
8 Parcela Sur viviendas libres (VL) 595,09 865,86
TOTAL 5.707,33 Viviendas libres (VL) 4.565,86
Equipamiento basico (EB) 2.184,00

Todas ellas tendran acceso y servicios desde las calles existentes en la urbanizacion
consolidada de la zona, y desde la calle de nueva apertura (parcela 5), prolongacion de la

calle existente del Sacrificio.

4. Las parcelas de usos lucrativos donde se construiran los futuros edificios residenciales
(parcelas 7 y 8) tendran acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas,
suministro de energia eléctrica y demas servicios desde los viales existentes ya ejecutados y
en uso, que son las calles de Villablanca, del jardin de la Duquesa y de San Ciriaco, y desde

la calle de nueva apertura.

5. Todas las vias con las que lindan las parcelas tienen pavimentada la calzada y

ejecutadas sus aceras. Se crea una nueva via, la sefalada calle de nueva apertura
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prolongacion desde la calle del Sacrificio hasta su encuentro con la calle del Jardin de la

Duquesa.

6. Dada la condicion de propietario Unico, y atendiendo a las circunstancias descritas, se
podra solicitar la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y de edificacion, cuyo
régimen y regularizacion se regira por lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de
Gestion, en el articulo 19.3 de la LSCM, y articulo 1.4.4 de las normas urbanisticas del Plan

General.
7. Los plazos previstos son los siguientes:

a) El inicio de las obras de urbanizacion sera con la firma del Acta de Replanteo, que
se suscribira en el plazo maximo de dos (2) meses desde la aprobacion definitiva del

proyecto de Urbanizacion.

b) El plazo previsto para la finalizacion de las obras de urbanizacion se establece en

el proyecto de Urbanizacién en seis (6) meses, y se desarrollaran en una unica fase.

8. Se solicitara licencia urbanistica de obra para la construccion de los edificios de uso
residencial antes de haber transcurrido dos (2) meses desde la inscripcion de las parcelas de

resultado en el Registro de la Propiedad.

9. Las obras de edificacién daran comienzo antes de transcurridos cuatro (4) meses
desde la obtencion de la licencia y su duracion se estima en treinta (30) meses. El plazo para

la finalizacion de las obras de edificacion sera la que se fije en la Licencia de Obras.

10. Para conceder la autorizacion de la ejecucién simultanea de las obras de urbanizacion
y de edificacién, en su caso, y segun queda establecido en los articulos 19.3 y 20.3 de la
LSCM, el PROMOTOR asumira expresa y formalmente los compromisos de proceder a la
realizacion simultanea de toda la urbanizacién y la edificacidon, asi como de no ocupacion ni
utilizacion de las edificaciones hasta la total terminacidon de las obras, la materializacion de la
cesion y el efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes, y ademas que
haya adquirido firmeza en via administrativa este Convenio, que incluye las operaciones de

equidistribucién.

11. El compromiso de no ocupacion, ni utilizacién, incluira el de consignacion de

condicién, con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e
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impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicion de las

edificaciones o parte de ellas.

12. Asimismo, se prestara garantia en cuantia suficiente para cubrir el coste de ejecucion
de las obras de urbanizacion comprometidas, en cualquiera de las formas previstas en el
Reglamento sobre Constitucion, Devolucion y Ejecuciéon de Garantias en el AYUNTAMIENTO,
la Gerencia Municipal de Urbanismo y los Organismos Auténomos Municipales, aprobado el
27/03/2003.

13. La devoluciéon de esta garantia se producira una vez transcurrido un afo desde la

firma del Acta de Recepcién correspondiente.

SEGUNDA. GARANTIAS OFRECIDAS PARA ASEGURAR LA
CORRECTA EJECUCION DE LA ACTUACION

1. EIPROMOTOR constituird una garantia minima del 10% del importe total previsto para
las obras de urbanizacion, con caracter previo a su comienzo, conforme a lo exigido en los
articulos 108.1 b) y 246.3,c) de la LSCM.

2. Dicha garantia se prestara en cualquiera de las formas previstas en el Reglamento
sobre Constitucion, Devolucion y Ejecucion de Garantias en el AYUNTAMIENTO, la Gerencia
Municipal de Urbanismo y los Organismos Auténomos Municipales, y deberan constituirse a
requerimiento de los Servicios técnicos competentes del Area de Gobierno de Desarrollo

Urbano, en los plazos que a tal efecto se senalen.

3. La devolucién de esta garantia se producira transcurridos dos (2) afios desde la

recepcion total de las obras de urbanizacion.

TERCERA. CIRCUSTANCIAS DE LAS DOTACIONES EXISTENTES.
CUANTIFICACION DE TODOS LOS DEBERES
LEGALES DE CESION Y DETERMINACION DE LA
FORMA EN QUE ESTOS SERAN CUMPLIDOS

3.1. No hay ninguna dotacién publica existente en el ambito

1. En el ambito no existe ninguna superficie afecta a dotaciones publicas, de titularidad

municipal ni de cualquier otra Administracion publica.
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2. Sobre una de las fincas aportadas al ambito por el propietario del suelo, se ocupd y
ejecutd anticipadamente por el AYUNTAMIENTO una parte de la calle del Jardin de la
Duquesa, calificada como tal en el Plan General, si bien sera mediante la ejecucion del APE

cuando se produzca la cesion efectiva del suelo para el dominio y uso publicos.

3.2. Cuantificacion de los deberes legales correspondientes a la

actuacion

3.2.1 Respecto de la cesion del 10% del aprovechamiento lucrativo

1. Se sustituye el deber de cesion al AYUNTAMIENTO del 10% del aprovechamiento

lucrativo en el APE.19.09 Calle Villablanca, por su valor econémico equivalente.

2. De acuerdo con la valoracién econémica efectuada por el Area de Gobierno de
Desarrollo Urbano, Departamento de Valoraciones del Servicio de Inventario y Valoraciones
del Suelo, Subdireccion General de Patrimonio Municipal de Suelo, Direccién General de

Gestion Urbanistica, el valor del 10% municipal es el siguiente.

e 10% s/4.565,86 m? = 456,59 m? edificables en el uso residencial vivienda libre

e VRS = 1.115 €/ m? edificables en el uso residencial vivienda libre

Por tanto, el valor del 10% municipal asciende a la cantidad de QUINIENTOS NUEVE
MIL NOVENTA'Y SIETE CON OCHENTA'Y CINCO (509.097,85) euros, que se hara efectivo
por AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. al AYUNTAMIENTO.

La valoracion econdmica se incluye en este documento como ANEXO 9.
3.2.2 Respecto de la cesion de redes publicas

1. Son motivo de cesion las siguientes parcelas, cuya superficie se indica.

e Parcela 1, zona verde basica (VB): 421,13 m?

e Parcela 2, equipamiento basico (EB): 1.560,00 m?
e Parcela 3, via publica principal (VPP): 94,78 m?

e Parcela 4, via publica secundaria (VPS): 300,56 m?
e Parcela 5, via publica secundaria (VPS): 552,24 m?

e Parcela 6, via publica secundaria (VPS): 24,16 m?
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3.3 Determinacion de la forma y términos en los que se cumpliran los

deberes legales

3.3.1 Deber de cesidon para redes publicas

1. En el APE.19.09 las redes publicas estaran formadas por las siguientes parcelas

destinadas a uso de zona verde, equipamiento y via publica:

NUEVAS REDES PUBLICAS

PARCELA uso SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA
Ne° -m?2- -m?2-
1 Zona verde basica (VB) 421,13 -
2 Equipamiento basico (EB) 1.560,00 2.184,00
3 Via publica principal (VPP) 94,78 -
4 300,56 -
5 Via publica secundaria (VPS) 552,24 -
6 24,16 -
TOTAL 2.952,87 2.184,00

2. La ratificacion del texto definitivo del Convenio en los términos del articulo 247 de la
LSCM, que incluye las operaciones de equidistribucion, determinara la cesion de derechos de
las anteriores parcelas con destino a redes publicas al AYUNTAMIENTO en pleno dominio y

libres de cargas (parcelas 1 a 6).
3.3.2 MONETIZACION DEL 10%

El PROMOTOR se compromete a efectuar el pago del importe de esta monetizacién en
el plazo de UN (1) MES desde el requerimiento municipal de pago, que a tal efecto se realice
una vez ratificado el texto definitivo del Convenio y, en su caso, firmado el indicado texto
definitivo por las partes intervinientes en los términos del articulo 247 de la LSCM. El ingreso
de la cuantia a la Tesoreria Municipal se realizara mediante transferencia bancaria a la cuenta
corriente del AYUNTAMIENTO o cheque nominativo a favor del AYUNTAMIENTO, ya sea
bancario o de cuenta corriente debidamente conformado por la entidad de crédito, en la partida
municipal que le sea expresamente sefialada en el requerimiento cursado al efecto. Todo ello
en los términos y con las condiciones establecidas en la Ordenanza Fiscal General de Gestion,

Recaudacion e Inspeccion.
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El impago de dicha cantidad en el plazo sefalado facultara a la Administracion para iniciar

el procedimiento de recaudacion por via de apremio.

CUARTA. RECEPCION Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION
UNA VEZ EJECUTADA

1. Una vez que el PROMOTOR reciba de la empresa constructora las obras de
urbanizacion, instalaciones y dotaciones cuya ejecucién estuviere prevista en el proyecto de
Urbanizacion, se cederan al AYUNTAMIENTO vy seran recibidas por éste, siempre y cuando
se hayan ejecutado de acuerdo con el proyecto de Urbanizacion aprobado y se encuentren

en buen estado.

2. De la recepcion de las obras se levantara acta, firmada por el funcionario técnico
facultativo designado por el Alcalde, el facultativo encargado de la direccién de las obras y el
PROMOTOR responsable de la ejecucion y el Alcalde o el Concejal en que delegue al efecto.
La documentacién del programa de control de calidad establecido para la obra se adjuntara

al acta y en la misma se hara constar su cumplimiento.

3. Si en el momento de la recepcion las obras se encontraran en buen estado y hubieran
sido ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario técnico designado
por el Alcalde las dara por recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al efecto,

comenzando desde la fecha de éste el plazo de garantia que no podra ser inferior a un afno.

4. Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar asi en el
acta, sefalando los defectos observados y detallando las instrucciones precisas para

remediarlos, para lo cual se dara un plazo.

5. La entrega de las obras de urbanizacion debera realizarse por el PROMOTOR
responsable de la ejecucion segun el sistema aplicado para la misma por compensacion, dado

que se trata de obras resultantes de una Unidad de Ejecucion.

6. Levantada el acta, se remitira al Registro de la Propiedad Certificacion administrativa
de ella a los efectos de la practica de las inscripciones procedentes conforme a la legislacion

hipotecaria.

7. Las obras de urbanizacion podran ser objeto de recepcion parcial cuando sean
susceptibles de ser ejecutadas por fases o unidades funcionales independientes capaces de

prestar el uso al que vaya destinada la fase o unidad funcional y de que puedan ser entregadas
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al uso o servicio publico de forma auténoma e independiente del resto de fases o unidades
funcionales. La recepcioén parcial de las obras de urbanizacion posibilitara, en todo caso, la
primera utilizacién y ocupacion de las edificaciones cuya ejecucion se hubiera autorizado,
mediante licencia o declaracién responsable, dentro de la correspondiente fase o unidad

funcional.

8. En el caso de que el AYUNTAMIENTO no resolviera sobre la recepcion de las obras
de urbanizacién en el plazo previsto en el planeamiento u ordenanza municipal o, en su
defecto, en el de tres (3) meses, bastara el ofrecimiento formal de cesién de las mismas por

la persona responsable de la ejecucion, a los efectos de entender recepcionadas las obras.

9. La entrega de las obras de urbanizacion debera realizarse por AVANTESPACIA

INMOBILIARIA, S.L.U. por ser la responsable de la ejecucion.

10. La conservacién de la urbanizacion con arreglo a lo dispuesto en el articulo 136.1 de
la LSCM y 67 del Reglamento de Gestion, corresponde al AYUNTAMIENTO.

11. En tanto la urbanizacién no sea recibida por el AYUNTAMIENTO, su conservacion,
mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios

urbanisticos, seran de cuenta y con cargo del PROMOTOR.

12. A tales efectos, a medida que las parcelas vayan adquiriendo la condicion de solar
como consecuencia del proceso gradual de urbanizacién, el PROMOTOR asume el
compromiso de cercar mediante cerramientos permanentes las parcelas que hayan sido
objeto de cesion obligatoria al AYUNTAMIENTO.

QUINTA. PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION

1. No podra llevarse a cabo la edificacion de las parcelas sino a partir del momento en
que el PROMOTOR haya solicitado y obtenido la correspondiente autorizacion administrativa,
una vez que los terrenos objeto de la actividad urbanizadora hayan adquirido la condicion
legal de solar o cuando se asegure la ejecucion simultanea de la urbanizacion y la edificacion,
conforme a lo dispuesto en los articulos 39.1 y 41 del Reglamento de Gestion y 19.3 de la

LSCM, y 1.4.4 de las normas urbanisticas del Plan General de Madrid.

2. A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, los propietarios podran solicitar
licencia para la edificacion de sus terrenos antes de que éstos adquieran la condicién de solar,

siempre y cuando concurran los siguientes requisitos:
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a) Que hubiese ganado firmeza en via administrativa el acto de aprobacion de este

Convenio, que incluye las operaciones de equidistribucion.

b) Que por el estado de realizacién de las obras de urbanizacion la Administracion
considere previsible que a la terminacion de la edificacidn la parcela de que se trate
contara con los servicios necesarios para tener la condicion de solar. A tales efectos,
y con caracter general, no se podra conceder licencia de edificacion hasta que, al
menos, en la Unidad de Ejecucion correspondiente, esté ejecutada la urbanizacion
basica, entendiéndose por tal la configurada por los servicios urbanos definidos en

1.4.4 de las normas urbanisticas del Plan General.

c¢) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la construccién
hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacion, y a establecer tal condicién en
las cesiones de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o

parte del edificio.

d) Que se garantice o preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislaciéon, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las obras de
urbanizacion en la parte pendiente, de conformidad con el Reglamento sobre
Constitucion, Devolucion y Ejecucion de Garantias en el AYUNTAMIENTO, la

Gerencia Municipal de Urbanismo y los Organismos Auténomos Municipales.

3. No se permitira la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente la
urbanizacion que afecte a los mismos y estén en condiciones de funcionamiento los

suministros de agua, energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

4. El incumplimiento del deber de urbanizacion simultaneo a la edificacién comportara la
caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacion, impidiéndose el uso de lo edificado,
sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los dafios y perjuicios

que se les hubieren irrogado.

5. Asi mismo, comportara la pérdida de la fianza que, en su caso, se hubiese constituido

segun lo referido en el apartado 2,d) precedente.

6. La devolucién de la garantia o fianza prestada para garantizar la ejecucion simultanea
de las obras de urbanizacion y de edificacion se producira una vez concluidas y recepcionadas

las obras de urbanizacion.
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SEXTA. PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION FINAL DE LA
ACTUACION

1. La presente actuacion urbanistica se entendera definitivamente liquidada una vez estén
totalmente terminadas y recepcionadas, por los servicios municipales competentes, las obras
de urbanizacion, se verifique la devolucidon de los avales correspondientes y previamente los
terrenos de cesion se encuentren libres de obstaculos fisicos y hayan sido cumplidas el resto

de obligaciones establecidas en el presente Convenio.

2. Alos anteriores efectos, una vez finalice el periodo de garantia de dos (2) afios a contar
desde la recepcion de las obras de urbanizacion que se establece en la Clausula Segunda, el
promotor de la actuacion se compromete a presentar ante el AYUNTAMIENTO, en el plazo
de un (1) mes, solicitud de devolucion de las garantias constituidas en relacion a las obras de

urbanizacion y, en su caso de edificacion simultanea.

3. Dicha solicitud debera ir acompafiada de informe justificativo del cumplimiento de los
deberes urbanisticos relacionados con la actuacién urbanizadora, asi como del resto de
obligaciones asumidas en virtud de este Convenio, como requisito para que por parte del
AYUNTAMIENTO se tramite la referida devolucion de garantias.

4. En las parcelas en las que se hubiese declarado la existencia previa de actividades
potencialmente contaminantes del suelo, se debera elaborar por el PROMOTOR un informe

de situacién y caracterizacion analitica que permita acreditar la inexistencia de contaminacion.
SEPTIMA. PERFECCION DEL CONVENIO

1. El presente Convenio quedara perfeccionado desde la firma del texto definitivo
ratificado por el Pleno del AYUNTAMIENTO, una vez cumplidos los tramites establecidos en

el articulo 247 de la LSCM y vinculara a las partes intervinientes una vez firmado.

OCTAVA. ENAJENACION DE LOS TERRENOS

1. Segun lo previsto en el articulo 27.1 del RDL 7/2015, y articulo 10.2 de la LSCM, la
enajenacion total o parcial de los terrenos comprendidos en el APE.19.09 Calle Villablanca,
no modificara la vigencia y exigibilidad de los compromisos asumidos en el presente Convenio
urbanistico, debiendo hacerse constar la expresa subrogacion del adquirente en los derechos

y obligaciones resultantes del presente Convenio en la escritura notarial.
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2. En su caso, debera ponerse en conocimiento del AYUNTAMIENTO el hecho de la
transmision y el nombre y domicilio del nuevo titular con la presentacion de la copia autorizada

de la escritura de transmision del dominio en el registro municipal.

3. Si derivado de la transmision de terrenos comprendidos en el APE.19.09 resultase un
titular adicional de terrenos privados, se debera constituir la correspondiente Junta de
Compensacion para ejercer la actividad de ejecucion del planeamiento, asi como la directa
responsabilidad respecto de los deberes y obligaciones pendientes y, en concreto, la

ejecucion completa de las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion.

4. A los anteriores efectos, en el plazo maximo de quince (15) dias naturales a contar
desde la formalizacién de la escritura publica de transmision de la o las parcelas, los titulares
de terrenos privados deberan presentar la propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion que
hayan de regir la actuacion de la Junta de Compensacion o Asociacion Administrativa de

Propietarios para su aprobacion por el AYUNTAMIENTO.

5. Sin embargo, de conformidad con lo sefialado en el articulo 106.2 de la LSCM en
relacion con el articulo 108.2 a), no seria necesario constituir la Junta de Compensacion si la
totalidad de los propietarios de terrenos incluidos en la Unidad de Ejecucion sustituyen la
propuesta de Estatutos y Bases de Actuacion por una propuesta de Convenio urbanistico con

el contenido previsto en el articulo 246 de la LSCM.

NOVENA. CARACTER DEL CONVENIO

1. De conformidad con el articulo 64.1 del RDL 7/2015, tendran el caracter juridico
administrativo todas las cuestiones que se susciten con ocasidon o como consecuencia del

presente Convenio urbanistico.

2. En cumplimiento de lo previsto en el articulo 10.2 de la LSCM, se debera proceder a
su inscripcion en el Registro de la Propiedad, mediante nota al margen de conformidad con
los articulos 73 y 74 del RD 1093/1997.

3. Las discrepancias que pudieran suscitarse con motivo de la interpretacion y
cumplimiento del presente Convenio, quedaran sujetas al pronunciamiento de la Jurisdicciéon
Contencioso-Administrativa, conforme con las previsiones del articulo 243.4 de la citada
LSCM.
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4. En cumplimiento del articulo 248 de la LSCM, y a los correspondientes fines de
publicidad, el presente Convenio urbanistico, una vez ratificado, se anotara en el Registro y
Archivo de Convenios Urbanisticos del AYUNTAMIENTO.

DECIMA. DURACION DEL CONVENIO

El presente Convenio tendra la duracion que exija el perfecto cumplimiento de las
obligaciones reciprocamente pactadas por las partes, asumidas en los términos fijados en el

mismo.

DECIMO PRIMERA. EXTINCION DEL CONVENIO

1. El presente Convenio se extinguira por su total cumplimiento o por su resolucion.
2. Son causas de resolucion:

a) Mutuo acuerdo entre las partes.

b) El incumplimiento de las obligaciones dimanantes del Convenio.

3. En el caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente Convenio, la declaracién
de tal incumplimiento se efectuara previo requerimiento, que debera ser atendido en el plazo
maximo de un (1) mes, debiendo la parte incumplidora exponer las causas del mismo, asi

como precisar las medidas correctoras a adoptar.

4. Transcurrido dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido, o si la contestacién
dada no garantizara el cumplimiento de los compromisos derivados del presente Convenio se
procedera, previa emision por parte de los Servicios municipales de los informes que
resultasen pertinentes, a la declaracion de su incumplimiento y se propondra la adopcién de
las medidas legales que fueran necesarias para asegurar la correcta ejecucion y, en su caso,

el resarcimiento de dafos y perjuicios que a la parte incumplidora puedan exigirse.

DECIMO SEGUNDA. OPERACIONES DE EQUIDISTRIBUCION

1. TERRENOS DE CESION OBLIGATORIA

Se adjudica al AYUNTAMIENTO el suelo que se califica en el Plan General integrante de

las redes publicas, urbanizado y libre de cargas:
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PARCELA uso SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE
N° MAXIMA
-m?2- -m2-

1 Zona verde basica (VB) BASICA 421,13 -
2 Equipamiento basico (EB) 1.560,00 2.184,00
3 Via publica principal (VPP) 94,78 -
4 300,56 -
5 Via publica secundaria (VPS) 552,24 -
6 24,16 -

TOTAL 2.952,87 2.184,00

2. LOCALIZACION DE LAS PARCELAS EDIFICABLES

Se adjudica a AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U. el suelo de las parcelas de uso

residencial de viviendas libres:

PARCELA uUso SUPERFICIE SUPERFICIE EDIFICABLE
N° -m2- MAXIMA
-m2-
Viviendas libres (VL) 2.159,37 3.700,00
Viviendas libres (VL) 595,09 865,86
TOTAL 2.754,46 4.565,86

3. SUSTITUCION DEL DEBER DE CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO
URBANISTICO DEL APE.19.09 POR SU VALOR ECONOMICO EQUIVALENTE

Se sustituye el deber de cesion del 10% del aprovechamiento urbanistico del APE al
AYUNTAMIENTO por su valor econémico equivalente, de acuerdo con la valoracion efectuada
por el Area de Gobierno de Desarrollo Urbano, Departamento de Valoraciones del Servicio de
Inventario y Valoraciones del Suelo, Subdireccion General de Patrimonio Municipal de Suelo,

Direccion General de Gestion Urbanistica.

El valor del 10% municipal asciende a la cantidad de QUINIENTOS NUEVE MIL
NOVENTA'Y SIETE CON OCHENTA Y CINCO (509.097,85) euros.

El PROMOTOR se compromete a efectuar el pago del importe de esta monetizacién en
el plazo de UN (1) MES desde el requerimiento municipal de pago, que a tal efecto se realice
una vez ratificado el texto definitivo del Convenio y, en su caso, firmado el indicado texto

definitivo por las partes intervinientes en los términos del articulo 247 de la LSCM. El ingreso

32/45





L)J

de la cuantia a la Tesoreria Municipal se realizara mediante transferencia bancaria a la cuenta
corriente del AYUNTAMIENTO o cheque nominativo a favor del AYUNTAMIENTO, ya sea
bancario o de cuenta corriente debidamente conformado por la entidad de crédito, en la partida
municipal que le sea expresamente sefialada en el requerimiento cursado al efecto. Todo ello
en los términos y con las condiciones establecidas en la Ordenanza Fiscal General de Gestion,

Recaudacion e Inspeccion.

El impago de dicha cantidad en el plazo sefialado facultara a la Administracion para iniciar

el procedimiento de recaudacion por via de apremio.
4. DECLARACION SOBRE CONTAMINACION DEL SUELO

A efectos de lo prevenido en la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos
contaminados para una economia circular, articulos 98 y siguientes, el PROMOTOR, que es
titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca, declara que en las fincas aportadas numeros
74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la Propiedad numero treinta de los de Madrid,
cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son, respectivamente, niumero 28111001177823
y 28111000005011, no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del

suelo.

5. AFECCION DE LAS PARCELAS QUE RESULTAN DE LA EQUIDISTRIBUCION AL
CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES ASUMIDAS EN EL PRESENTE CONVENIO Y,
EN ESPECIAL, A LA OBLIGACION DE URBANIZAR LA UNIDAD DE EJECUCION

El coste de ejecucion por contrata, sin IVA, de las obras de urbanizacion evaluado en el
proyecto de Urbanizacion que forma parte de los documentos que integran la iniciativa de
ejecucion directa por el propietario unico del suelo del APE.19.09 asciende a la cantidad de
TRESCIENTOS NOVENTA'Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA CON TREINTA
Y NUEVE (394.450,39) euros.

El coste relativo a la promocién de la actuacion: estudios técnicos, pagos a Compafias
suministradoras de los servicios de urbanizacion, tasas, gastos de Notaria, gastos de Registro
de la Propiedad, anuncios preceptivos, los gastos de control de calidad de la urbanizacion
mantenimiento y conservacion hasta la recepcion de las obras de urbanizacion y otros, se
evaltuan en la cantidad de DOSCIENTOS SEIS MIL CUATROCIENTOS (206.400,00) euros.

En total, SEISCIENTOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA CON TREINTA Y NUEVE

(600.850,39) euros. Su desagregacion es la siguiente.
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Obras de urbanizacion, de acuerdo con la valoracion efectuada en el proyecto de
Urbanizacion, 394.450,39 €

Redaccion técnica y los anuncios preceptivos en la tramitacion administrativa de
la iniciativa de ejecucién del APE y del proyecto de Urbanizacién, 118.400 €
Gastos de equidistribucion y de gestion del sistema de ejecucion, 42.000 €
Gastos de control de calidad de la urbanizacion, 4.000 €

Otros gastos: pagos a Compafiias suministradoras de los servicios de
urbanizacion, tasas, Gastos de Notaria y de Registro de la Propiedad y
mantenimiento y conservacién hasta la recepcion de las obras de urbanizacion,
42.000 €

IVA 21 %, 126.178,58 €
TOTAL, 727.028,97 €, incluido IVA

Su distribucion entre las dos parcelas de uso lucrativo residencial, en funciéon de la

superficie edificable que se les asigna, es la siguiente:

PARCELA uso SUPERFICIE EDIFICABLE MAXIMA CARGA DE AFECCION,
Ne IVA INCLUIDO
-m2 (%)- €
Viviendas libres (VL) 3.700,00 (81,04) 589.184,28 (81,04)
Viviendas libres (VL) 865,86 (18,96) 137.844,69 (18,96)
TOTAL 4.565,86 (100,00) 727.028,97 (100,00)

Esta carga urbanizadora constara en la descripcion de las parcelas que resultan de la

equidistribucion, y las respectivas cuantias tendran constancia en el Registro de la Propiedad,
de conformidad con lo establecido en el articulo 20.1,b) del RD 1093/1997.

Los saldos de la cuenta de liquidacion se entenderan provisionales y a buena cuenta

hasta que se apruebe la liquidacién definitiva de la reparcelacion, articulo 127 del Reglamento

de Gestion.

6. DESCRIPCION DE LAS PARCELAS QUE RESULTAN DE LA EQUIDISTRIBUCION

A los efectos de la inscripcion en el Registro de la Propiedad numero 30 de Madrid, de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 172,b) del Reglamento de Gestion y en los

articulos 6 y 7 del RD 1093/1997, se describen a continuacion las fincas resultantes de la
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equidistribuciéon del Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca, con

expresion de su situacion.

PARCELA N° 1

Denominacién de la parcela resultante: PARCELA 1

Descripcion técnica: URBANA del término municipal de Madrid, con forma
sensiblemente trapezoidal y frente a la calle de Villablanca, comprendida en el Area de

Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: Al NORESTE, en linea quebrada de dos tramos de longitud total veinte metros y
veintitrés centimetros con la calle de Villablanca; SURESTE, en linea recta de longitud treinta
y cuatro metros y siete centimetros con la parcela 2 del APE.19.09; SUROESTE, en linea
recta de longitud cinco metros y sesenta y dos centimetros con la parcela 7 del APE.19.09; y
OESTE en linea quebrada de cinco tramos de longitud total veintinueve metros y veintinueve
centimetros con la finca numero 2.915 del archivo de Vicalvaro, cuyo CODIGO REGISTRAL
UNICO es el numero 28111000014150, y con los vértices de dos fincas correspondientes a
dos edificaciones existentes en la calle del Sacrificio numeros 25 y 27, cuyas referencias
catastrales son, respectivamente, 8832927VK4783B0001DT Y 8832928VK4783B0001XT, y
en linea recta de longitud nueve metros y cuarenta y dos centimetros con la finca registral
numero 60.772 del archivo de Vicalvaro, referencia catastral 8832904VK4783B0001ZT.

Superficie: Cuatrocientos veintiin metros cuadrados y trece decimetros cuadrados.

Uso: Dotacional zona verde nivel basico.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesion obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacién.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminacion del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 y siguientes, el PROMOTOR, que es titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la
Propiedad numero treinta de los de Madrid, cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son,
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respectivamente, numero 28111001177823 y 28111000005011, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.

PARCELA N°2

Denominacién de la parcela resultante: PARCELA 2

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular y frente a la calle de Villablanca, comprendida en el Area de Planeamiento
Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: al NORESTE, en linea quebrada de cinco tramos y longitud total cuarenta y seis
metros y cinco centimetros con la calle de Villablanca; ESTE, en linea curva de radio dos
metros y setenta y un centimetros, y longitud tres metros y setenta y cuatro centimetros, con
la parcela 3 del APE.19.09; SURESTE, en linea recta de longitud cinco metros y diecinueve
centimetros con la parcela 3 del APE.19.09, y en linea recta de longitud veinticuatro metros y
cuarenta y dos centimetros con la parcela 4 del APE.19.09; SUROESTE, en linea recta de
longitud cuarenta y seis metros y treinta centimetros con la parcela 7 del APE.19.09; y OESTE
en linea recta de longitud treinta y cuatro metros y siete centimetros con la parcela 1 del
APE.19.09.

Superficie: Mil quinientos sesenta metros cuadrados.

Uso: Equipamiento basico.

Edificabilidad: Dos mil ciento ochenta y cuatro metros cuadrados.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesion obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacién.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminaciéon del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
712022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 y siguientes, el PROMOTOR, que es titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la
Propiedad numero treinta de los de Madrid, cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son,
respectivamente, numero 28111001177823 y 28111000005011, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.
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PARCELA N°3

Denominacién de la parcela resultante: PARCELA 3

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular, ampliacién de la calle del Jardin de la Duquesa, comprendida en el Area de

Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: al NORESTE en linea quebrada de dos tramos de longitud total quince metros y
ochenta centimetros con la calle de Villablanca; SURESTE, en linea recta de longitud seis
metros y setenta y un centimetros con la calle del Jardin de la Duquesa; SUROESTE, en linea
recta de longitud doce metros y treinta y cuatro centimetros con la parcela 4 del APE.19.09;
NOROESTE, en linea recta de longitud cinco metros y diecinueve centimetros con la parcela
2 del APE.19.09; y OESTE, en linea curva de radio dos metros y setenta y un centimetros, y

longitud tres metros y setenta y cuatro centimetros, con la parcela 2 del APE.19.09.

Superficie: Noventa y cuatro metros cuadrados y setenta y ocho decimetros cuadrados.

Uso: Via publica principal.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesién obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacién.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminacién del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
712022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 y siguientes, el PROMOTOR, que es titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas niumeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la
Propiedad numero treinta de los de Madrid, cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son,
respectivamente, numero 28111001177823 y 28111000005011, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.

PARCELA N° 4

Denominacién de la parcela resultante: PARCELA 4

37/45





L)J

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
trapezoidal, ampliacién de la calle del Jardin de la Duquesa, comprendida en el Area de
Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: AINORESTE, en linea recta de longitud doce metros y treinta y cuatro centimetros
con la parcela 3 del APE.19.09; SURESTE, en linea quebrada de cinco tramos y longitud total
cuarenta y un metros y noventa y un centimetros con la calle del Jardin de la Duquesa; y
NOROESTE, en linea recta de longitud veinticuatro metros y cuarenta y dos centimetros con
la parcela 2 del APE.19.09, y linea recta de longitud quince metros y cincuenta y nueve

centimetros con la parcela 7 del APE.19.09.

Superficie: Trescientos metros cuadrados y cincuenta y seis decimetros cuadrados.

Uso: Via publica secundaria.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesion obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacion.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminaciéon del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
712022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 y siguientes, el PROMOTOR, que es titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas nimeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la
Propiedad numero treinta de los de Madrid, cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son,
respectivamente, numero 28111001177823 y 28111000005011, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.

PARCELA N°5

Denominacién de la parcela resultante: PARCELA 5

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular, calle de nueva apertura prolongacion de la calle del Sacrificio hasta la calle del
Jardin de la Duquesa, comprendida en el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle

Villablanca.
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Linda: al NORESTE, en linea recta de longitud cuarenta y seis metros y cincuenta y
nueve centimetros con la parcela 7 del APE.19.09; SURESTE, en linea quebrada de dos
tramos y longitud total doce metros y un centimetro con la calle del Jardin de la Duquesa;
SUROESTE, en linea recta de longitud cuarenta y cinco metros y cuarenta centimetros con la
parcela 8 del APE.19.09; y NOROESTE, en linea quebrada de cuatro tramos y longitud total

doce metros y nueve centimetros con la calle del Sacrificio.

Superficie: Quinientos cincuenta y dos metros cuadrados y veinticuatro decimetros
cuadrados.

Uso: Via publica secundaria.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesién obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacion.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminacion del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 y siguientes, el PROMOTOR, que es titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas nimeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la
Propiedad numero treinta de los de Madrid, cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son,
respectivamente, numero 28111001177823 y 28111000005011, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.

PARCELA N° 6

Denominacién de la parcela resultante: PARCELA 6

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, ampliacién de la calle de San

Ciriaco, comprendida en el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle Villablanca.

Linda: al NORESTE, en linea quebrada de longitud total treinta y seis metros y quince
centimetros con la parcela 8 del APE.19.09; NORTE, en linea curva de radio cuatro metros y
sesenta centimetros, y longitud siete metros y cincuenta y cuatro centimetros, con la parcela
8 del APE.19.09; SURESTE, en linea recta de longitud un metro y noventa y nueve
centimetros con la calle del Jardin de la Duquesa; SUR, en linea curva de radio cuatro metros

y sesenta centimetros, y longitud cinco metros y veinticuatro centimetros, con el encuentro
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entre las calles del Jardin de la Duquesa y de San Ciriaco; y SUROESTE, en linea quebrada
de siete tramos y longitud total treinta y siete metros y treinta y cuatro centimetros con la calle

de San Ciriaco.

Superficie: veinticuatro metros cuadrados y dieciséis decimetros cuadrados.

Uso: Via publica secundaria.

Edificabilidad: Sin edificabilidad.

Naturaleza juridica: Bien demanial.

Adjudicatario: 100 % AYUNTAMIENTO DE MADRID, por titulo de cesion obligatoria y
gratuita.

Afecciones urbanisticas: Exenta de contribuir a los costes de urbanizacion.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Declaracion sobre contaminacion del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 y siguientes, el PROMOTOR, que es titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la
Propiedad numero treinta de los de Madrid, cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son,
respectivamente, numero 28111001177823 y 28111000005011, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.

PARCELA N°7

Denominacién de la parcela resultante: PARCELA 7

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular y frente a las calles del Jardin de la Duquesa y de nueva apertura (prolongacion
de la calle del Sacrificio), comprendida en el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09

Calle Villablanca.

Linda: al NORESTE en linea recta de longitud cinco metros y sesenta y dos centimetros
con la parcela 1 del APE.19.09, y cuarenta y seis metros y treinta centimetros con la parcela
2 del APE.19.09; SURESTE, en linea recta de longitud quince metros y cincuenta y nueve
centimetros con la parcela 4 del APE.19.09, y en linea quebrada de cuatro tramos y longitud
total veintinueve metros y cincuenta y un centimetros con la calle del Jardin de la Duquesa;
SUROESTE, en linea recta de longitud cuarenta y seis metros y cincuenta y nueve
centimetros con la parcela 5 del APE.19.09, calle de nueva apertura prolongacion de la calle

del Sacrificio; y NOROESTE, en linea quebrada de siete tramos y longitud total cuarenta y
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cuatro metros y setenta centimetros con la finca nimero 2.915 del archivo de Vicalvaro, cuyo
CODIGO REGISTRAL UNICO es el nimero 28111000014150.

Superficie: Dos mil ciento cincuenta y nueve metros cuadrados y treinta y siete
decimetros cuadrados.
Edificabilidad: Tres mil setecientos metros cuadrados.
Adjudicatario: 100% AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., por titulo de adjudicacion
en las operaciones de equidistribucion del APE.19.09 Calle Villablanca.
Finca de procedencia: Por aportacion del 81,04% de las fincas registrales numeros
74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la Propiedad numero treinta de los de Madrid.
Afecciones urbanisticas:
e Cuota de participacion: 81,04%
e Afeccion econémica: Quinientos ochenta y nueve mil ciento ochenta y cuatro
con veintiocho (589.184,28) euros, IVA incluido, de la cuantia del saldo de la

cuenta de liquidacién provisional.

Declaracion sobre contaminaciéon del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
712022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 y siguientes, el PROMOTOR, que es titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas niumeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la
Propiedad numero treinta de los de Madrid, cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son,
respectivamente, numero 28111001177823 y 28111000005011, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.

PARCELA N°8

Denominacién de la parcela resultante: PARCELA 8

Descripcion: URBANA del término municipal de Madrid, con forma sensiblemente
rectangular y frente a las calles de San Ciriaco y de nueva apertura (prolongacion de la calle
del Sacrificio), comprendida en el Area de Planeamiento Especifico APE.19.09 Calle

Villablanca.

Linda: al NORESTE, en linea recta de longitud cuarenta y cinco metros y cuarenta
centimetros con la parcela 5 del APE.19.09; SURESTE, en linea quebrada de cuatro tramos
y longitud total doce metros y veintiocho centimetros con la calle del Jardin de la Duquesa;
SUR, en linea curva de radio cuatro metros y sesenta centimetros, y longitud siete metros y

cincuenta y cuatro centimetros, con la parcela 6 del APE.19.09; SUROESTE, en linea
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quebrada de dos tramos y longitud total treinta y seis metros y quince centimetros con la
parcela 6 del APE.19.09, y linea quebrada de dos tramos y longitud total cinco metros y quince
centimetros con la calle de San Ciriaco; y NOROESTE, en linea quebrada de tres tramos y
longitud total diez metros y dieciocho centimetros con la finca nimero 2.915 del archivo de
Vicalvaro, cuyo CODIGO REGISTRAL UNICO es el nimero 28111000014150.

Superficie: Quinientos noventa y cinco metros cuadrados y nueve decimetros cuadrados.
Edificabilidad: Ochocientos sesenta y cinco metros cuadrados y ochenta y seis
decimetros cuadrados.
Adjudicatario: 100% AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U., por titulo de adjudicacion
en las operaciones de equidistribucion del APE.19.09 Calle Villablanca.
Finca de procedencia: Por aportacion del 18,96% de las fincas registrales numeros
74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la Propiedad numero treinta de los de Madrid.
Afecciones urbanisticas:
e Cuota de participacion: 18,96%
¢ Afeccion econdmica: Ciento treinta y siete mil ochocientos cuarenta y cuatro con
sesenta y nueve (137.844,69) euros, IVA incluido, de la cuantia del saldo de la

cuenta de liquidacion provisional.

Declaracion sobre contaminacién del suelo: A efectos de lo prevenido en la Ley
712022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, articulos
98 y siguientes, el PROMOTOR, que es titular unico del suelo del APE.19.01 Villablanca,
declara que en las fincas aportadas niumeros 74.488 y 21.180, inscritas en el Registro de la
Propiedad numero treinta de los de Madrid, cuyos CODIGOS REGISTRALES UNICOS son,
respectivamente, numero 28111001177823 y 28111000005011, no se ha realizado ninguna

actividad potencialmente contaminante del suelo.
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7. INSCRIPCION REGISTRAL DE LAS PARCELAS QUE RESULTAN DE LA
EQUIDISTRIBUCION DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE.19.09 Calle

Villablanca

De conformidad con lo expuesto, se solicita al Sr. Registrador de la Propiedad,

e Lainscripcién del defecto de cabida de la finca 21.180 cuya superficie es de cinco
mil seiscientos cincuenta y ocho metros cuadrados y cincuenta y seis decimetros
cuadrados, y la superficie de defecto mil setecientos cincuenta y nueve metros
cuadrados y cuarenta y cuatro decimetros cuadrados.

e La cancelacion de las fincas aportadas numeros 74.488 y 21.180.

e Lainscripcidon de las parcelas que resultan de la equidistribucion, de acuerdo con
las normas contenidas en el RD 1093/1997.

e Asi como la inscripcion de las cargas relativas a las afecciones urbanisticas

correspondientes a las cargas de urbanizacion.

Igualmente, se solicita al Sr. Registrador de |la Propiedad, a efectos de lo prevenido en la
Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular,
articulos 98 y siguientes, la anotacion marginal en las fincas que resultan de la equidistribucion

de que no se ha realizado ninguna actividad potencialmente contaminante del suelo.

Y, para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el presente
CONVENIO URBANISTICO PARA LA GESTION Y EJECUCION DEL AREA DE
PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE.19.09 CALLE VILLABLANCA.

Por el AYUNTAMIENTO DE MADRID
D. MARIANO FUENTES SEDANO

Por AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U.
D. BERNARDINO HERNANDEZ POVEDA

Herna' ndez Poveda Firmado digitalmente por

Hernandez Poveda Bernardino

Bernardino Jose -  Jose - DNI 508240318
Fecha: 2023.04.28 13:46:21

DNI 50824031B 0200
Por AVANTESPACIA INMOBILIARIA, S.L.U.

D. JAIME LACALLE DE NORIEGA

De lacalle De Noriega Firmado digitalmente por De lacalle De
Noriega Jaime - DNI 00392172E

Jaime - DNI 00392172E Fecha: 2023.04.28 13:25:56 +02'00"
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PLANOS

1. Situacion y emplazamiento. Escala segun plano

2, Ortofotografia 2021. Escala segun plano

3. Plano de ordenaciéon del Plan General, hoja O-76/4

4, Plano de gestion del Plan General, hoja G-76/4
5. Estado actual, topografico y delimitacion de la Unidad de Ejecucion. Escala 1/500
6. Fincas aportadas. Escala 1/500

7. Fincas de resultado de la equidistribuciéon. Adjudicacion, con expresion de los

linderos de las fincas resultantes adjudicadas. Escala 1/500

8. Plano superpuesto de las fincas aportadas y las parcelas resultantes de la

equidistribucién. Escala 1/500
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ANEXOS

ANEXO 1.

ANEXO 2.

ANEXO 3.

ANEXO 4.

ANEXO 5.

ANEXO 6.

ANEXO 7.

ANEXO 8.

ANEXO 9.

-

Certificaciones registrales de facultades de D. Bernardino José
Hernandez Poveda y D. Jaime Lacalle de Noriega

Ficha del APE 19.09

Certificacion Registral Finca 74.488
Certificacion Registral Finca 21.180
Certificaciones Catastrales

Informe de delimitacion de linderos APE 19.09

Cumplimiento en las parcelas resultantes de la normativa urbanistica que
le resulta de aplicacion: parcela minima y condiciones de parcelacion
(Norma zonal 5 grado 2°). Comprobacion de que en la parcela 8 se puede

materializar la totalidad del aprovechamiento asignado a la misma.

Informe de situacion y caracterizacion analitica de suelos del Area de
Planeamiento Especifico APE.19.09, en el ambito localizado entre las

calles de Villablanca y Jardin de la Duquesa, de Vicalvaro (Madrid)

Informe de Valoracién Municipal
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