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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION DEL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO PORMENORIZADO UZPp. 02.02 “DESARROLLO DEL ESTE-LOS
CERROS”

EnMadrid,a [~ 3 NOV 2071
REUNIDOS
DE UNA PARTE:

D. Mariano Fuentes Sedano, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio
en la calle Ribera del Sena, 21 (28042 Madrid).

Y DE OTRA:
D. , mayor de edad y de nacionalidad
espafola, provisto con D.N.l. n° y domicilio a estos efectos en calle

INTERVIENEN

D. Mariano Fuentes Sedano, en nombre y representacion del Ayuntamiento de
Madrid, como titular del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano, en virtud del Acuerdo
de la Junta de Gobierno de 11 de julio de 2019 de organizacién y competencias del
Area de Gobierno de Desarrollo Urbano por el que se delega en su titular la
competencia para la celebracion de convenios con Entidades privadas para el

desarrollo y ejecucion de las competencias del Area de Gobierno.

D. , en nombre y representacion de la Junta
de Compensacion ‘“DESARROLLO DEL ESTE-LOS CERROS” del Sector UZPp.
02.02, del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, debidamente constituida e
inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de
Madrid, en su condicién de Presidente de la misma, en ejercicio de las facultades que

le han sido atribuidas por el articulo 23 c¢) de los Estatutos de la Junta de
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Compensacion, ha sido expresamente autorizado para la firma de este convenio por
acuerdo de la Asamblea General Ordinaria de fecha 29 de junio de 2017 para su texto
inicial y del Consejo Rector celebrado el dia 30 de noviembre de 2020.

Las partes, en la calidad en que cada uno interviene, se reconocen
reciprocamente la capacidad para el otorgamiento del presente documento, a cuyo

efecto
EXPONEN
PRIMERO.- PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

En virtud de acuerdo adoptado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, el dia 1 de agosto de 2.013, por el que se aprobéd la Revisién Parcial del Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1.985 y la Modificacion del Plan General
de Ordebnacién Urbana de Madrid de 1.997 (RPPG. 00.301), en adelante Plan General
vigente, en los ambitos afectados por la ejecuciéon de las Sentencias del Tribunal
Superior de Justicia de Madrid de 27 de febrero de 2.003 y del Tribunal Supremo de
fechas 3 de julio de 2.007 y 28 de septiembre de 2.012, se ajusté el modelo territorial
del PGOUM/97 a los requerimientos derivados de las Sentencias del Tribunal Superior
de Justicia de Madrid y Tribunal Supremo y su desarrollo urbanistico por Etapas para

viabilizar y agilizar la gestion de los ambitos de suelo urbanizable sectorizado que

constituyen la Estrategia denominada “Desarrollo del Este” (en adelante, "R85M97").

Como resultado del proceso de revisidon y modificacion del Planeamiento
General, los terrenos objeto del presente convenio quedan clasificados como suelo

urbanizable sectorizado pormenorizado UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros”.

SEGUNDO.- PROGRAMACION DE LA EJECUCION POR ETAPAS

En cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 42.7.€), 48.1.e) y 49.d) de la LSCM, la
R85M97 determind, dentro de la ordenacién pormenorizada del ambito, la
conveniencia e idoneidad de delimitar una sola unidad de ejecuciéon y establecié

asimismo un plan de etapas para la urbanizacién con el fin de viabilizar y agilizar la
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gestion de los ambitos de suelo urbanizable programado pormenorizado que

constituyen la denominada “Estrategia de Desarrollo del Este”.

El documento en el que se contienen las obligaciones y actuaciones en materia de
programacién de la ejecucién es el denominado “IV.- ORGANIZACION Y GESTION
DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.02 DESARROLLO DEL ESTE-LOS CERROS’, que

se incorpora a este Convenio como anexo inseparable como ANEXO |

Dicho documento fija 3 etapas de urbanizacion y edificaciéon y establece que la Junta
de Compensacion del ambito negociara y suscribira con el Ayuntamiento de Madrid el
Convenio de Gestidn que establecera las obligaciones que se asumen respecto de la

ejecucion del ambito referido a cada una de las Etapas de urbanizacién previstas.
TERCERO.- CONVENIO DE GESTION

De conformidad con lo establecido en el apartado 7.1. del documento “IV.-
ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp. 02.02 DESARROLLO
DEL ESTE-LOS CERROS” (Anexo numero | del presente convenio), la Junta de
Compensacioén del UZPp. 2.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros”, presenta el texto de
un Convenio de Gestion para la concrecion de los compromisos y garantias asumidas

por la misma en orden a la ejecucion del planeamiento.

CUARTO.- ESTADO ACTUAL DEL DESARROLLO

A continuacion, se recogen los hitos mas importantes en las tramitaciones
administrativas llevadas a cabo en el ambito UZPp 02.02 “Desarrollo del Este-Los

Cerros:

e Constitucion de la Comision Gestora “Desarrollo del Este-Los Cerros”; Escritura
publica autorizada por el Notario de Madrid D. Fernando de la Camara Garcia
con fecha 3 de octubre de 2.001, al nimero 2.705 de orden de su protocolo.

e Formalizacién de la Iniciativa: Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 24 de

noviembre de 2.003.
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e Aprobacién definitiva del Plan Parcial: Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
fecha 30 de noviembre de 2.011.

e Delimitacién de la unidad de ejecucion: Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
fecha 30 de noviembre de 2.011.

e Aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion: Por
acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de 25 de octubre de
2.012 y las modificaciones de los Estatutos aprobadas en la Asamblea General
de la Junta de Compensacién celebrada el 20 de julio de 2020.

e Constitucion de la Junta de Compensacion “Desarrollo del Este-Los Cerros”: En
virtud de Escritura publica autorizada por el Notario de Madrid D. Salvador
Barén Rivero, con fecha 22 de octubre de 2.013, al nimero 1.722 de orden de
su protocolo, dicha constituciéon resuité aprobada, junto con las adhesiones
producidas a la misma, por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, en su
sesion celebrada el dia 10 de abril de 2.014. Consta inscrita con fecha 20 de
mayo de 2014 en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras, con el
nimero de inscripcion 1.419, al Folio 40 Vuelto del Libro 53 y a los Asientos
n°144/18, 14/20 y 39/20.

e Elevacion del Proyecto de Urbanizacion al Ayuntamiento de Madrid para el
sometimiento a su tramitacién conforme a Ley, en fecha 24 de agosto de 2.012.

e Ordenacion pormenorizada para el Sector UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-
Los Cerros” aprobada por el Consejo de Gobierno de Madrid, el dia 1 de
agosto de 2.013, por el que se aprobé la Revision Parcial del PGOUM/85 y la
Modificacion del PGOUM/97.

e Elevacién al Ayuntamiento de Madrid del Proyecto de Urbanizacion completo
actualizado al acuerdo de 1 de agosto de 2.013 -en los términos requeridos por
la Administracion actuante-, para que prosiguiese su tramitacién conforme a

Ley, en 23 de noviembre de 2.016.

Como consecuencia de lo anteriormente expuesto y a fin de determinar las
condiciones de la gestion conforme al nuevo modelo de desarrollo -al que presté su
conformidad la Comision Gestora “Desarrollo del Este-Los Cerros” en sesion de fecha
9 de febrero de 2.011-, incorporado en el planeamiento general en el que se

establecen las pertinentes determinaciones del ambito de Suelo Urbanizable
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sectorizado pormenorizado UZPp 02.02, las partes acuerdan suscribir el presente

Convenio Urbanistico de Gestioén, con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO

El presente Convenio tiene como objeto la concrecién de los compromisos y

garantias que la Junta de Compensaciéon del UZPp. 2.02 “Desarrollo del Este- Los
Cerros” asume de conformidad con lo previsto en el apartado 7 del documento “IV.-
ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.02 DESARROLLO DEL
ESTE-LOS CERROS" de la Carpeta Especifica de la R85M97, constituyendo su objeto:

e Fijar los criterios que aseguren la distribucién equitativa de beneficios y cargas
entre todos los propietarios del ambito para garantizar el cumplimiento de los
derechos y obligaciones propios del sistema de Compensacion.

e Establecer las garantias que aseguren la completa urbanizacién del UZPp.
cuya ejecucion material esta prevista seguin el modelo de Etapas aprobado en
el planeamiento vigente.

e Determinar y concretar las previsiones a contener, conforme al nuevo modelo
de desarrollo por Etapas, en instrumentos de ejecucion a tramitar.

e Crear una Comision de Seguimiento en la que participaran el Ayuntamiento de
Madrid y la Junta de Compensacion de “Los Cerros”, con objeto de evaluar el
desarrollo de este Convenio, dirimir sobre aspectos de interpretacion o
conflictos que eventualmente surjan y proponer la finalizacién o modificacién

del convenio en los términos previstos en el mismo.
SEGUNDA.- AMBITO DE ACTUACION

El ambito territorial de actuacion es el del Area de Suelo Urbanizable Sectorizado

pormenorizado del UZPp. 02.02 "Desarrollo del Este-Los Cerros” y se corresponde con
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la unidad de ejecucién recogida y definida en la ordenacidon pormenorizada del Plan

General vigente.

TERCERA.- ASUNCION DE LOS COMPROMISOS ESTABLECIDOS EN EL
PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE PARA EL DESARROLLO DEL AMBITO DE
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PORMENORIZADO UZPp. 02.02.

En virtud del presente Convenio de Gestidn, la Junta de Compensacion del
Sector 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros” se compromete a la ejecucion integra de
las obras de urbanizacién que, con arreglo a las Etapas previstas, se enumeran en el

ANEXO I del presente convenio.
CUARTA.- ETAPAS DEL DESARROLLO

De acuerdo con el modelo de desarrollo territorial establecido en el Plan General
vigente, las obras de urbanizacién para la total ejecucién del Sector UZPp. 02.02
“‘Desarrollo del Este-Los Cerros” se llevaran a cabo en TRES ETAPAS cuya
descripcién pormenorizada se define en el apartado 7. PLAN DE ETAPAS, del
Epigrafe IV del documento "ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION" del
planeamiento general vigente que como ANEXO [ se incorpora al presente Convenio,
formando parte inseparable del mismo.

Este ambito y la delimitacién de su uUnica unidad de ejecucién, se mantienen
inalterables, asegurandose la equidistribucion de beneficios y cargas entre los
propietarios, sin perjuicio de que la ejecucidon material de las obligaciones de los
propietarios se haya concretado en un modelo de desarrollo por ETAPAS definido en

el planeamiento general vigente.

QUINTA.- PROGRAMACION TEMPORAL DE LAS ETAPAS

El presente Convenio recoge y se ajusta a la programacion temporal establecida,
para cada una de las tres etapas, en el apartado 8.2.1 del documento de
“ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp. 02.02 “Desarrollo del
Este-Los Cerros” del Plan General vigente (ANEXO | del presente Convenio).

En cualquier caso, la Junta de Compensacién se compromete a ejecutar la

completa urbanizacion de las Etapas definidas y de las infraestructuras que en cada
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una de ellas le sean imputables, hasta completar la urbanizacién de la unidad de

ejecucién de “Los Cerros” en su totalidad.

Programacién de la ETAPA 1

La ejecucion de esta etapa comenzara en el plazo maximo de CINCO meses
desde la aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacién y tendra una duraciéon de
DIECISEIS meses, pudiéndose solicitar la simultaneidad de las obras de edificacién

con las de urbanizacién en la propia Etapa.

Previamente al inicio de las obras de urbanizacién y con relacién a la Etapa 1, la
Junta de Compensacioén debera contratar los estudios arqueolégicos con la antelaciéon
suficiente que permita que pueda adoptarse la Resolucién de la Direcciéon General de
Patrimonio Histérico de la Consejeria de Cultura, Turismo y Deportes, en la que se
valorara la importancia de los restos hallados segun los informes arqueolégicos
exigidos conforme a lo previsto en la Ley 3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio
Histérico de la Comunidad de Madrid, estableciendo las soluciones adecuadas para su
correcta conservacion, ello de conformidad a lo establecido en el articulo 5.11.5. del
documento “V. NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION PORMENORIZADA” del

ambito UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros” del Plan General vigente.

El inicio de las obras queda sujeto a las condiciones previstas en la
ESTIPULACION DECIMO TERCERA con relacion a la tramitacién del Proyecto de
Urbanizacion, cuya fecha de aprobacion incidira no solo en dicho inicio sino también el

cumplimiento de los plazos previstos para el desarrollo de cada una de las tres Etapas.

Una vez aprobado el Proyecto de Urbanizacién, el inicio de las obras de cada
una de las Etapas, requerira la suscripcion de la correspondiente Acta de Replanteo a
partir de la cual comenzara a computar el plazo maximo de ejecucién de las obras de

urbanizacién de cada Etapa.

De conformidad con el Documento de Organizacion y Gestion en su Apartado
7.1 se incluye en esta Etapa la ejecucién de la Red General de Zona Verde RG-ZV-1
con una superficie de 297.397 m2 definida en el Plan Especial del Cerro de la
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Herradura. Asimismo, la ejecucion de esta Etapa Primera necesita la conexién con el

Cafaveral al menos en la Gran Via y con la interseccion de la M-45.

La ejecucion de las zonas verdes de esta etapa se llevara a cabo atendiendo los

siguientes criterios:

a) Quedaran incluidas dentro de la programacién temporal de la etapa aquellas
zonas verdes inmediatas a las parcelas en las que se conceda licencia de
obras de edificacién cuando se haya autorizado la Ejecuciéon Simultanea de
las obras de Urbanizacién y Edificacidén de la etapa con las garantias

exigidas para la misma.

b) La ejecucién de las zonas verdes interiores que, en su caso y por decision
municipal, queden pendientes tras la recepcién del resto de obras de
urbanizacién de la etapa se llevara a cabo por la Junta de Compensacion a
requerimiento de la Administracion conforme se vayan concediendo las
licencias de edificacion de las parcelas préximas. A efectos de garantizar la
ejecucion de estas zonas verdes, se debera constituir, con caracter previo a
la recepcién del resto de obras de la etapa, aval o certificado de seguro de
caucion, ajustado a las normas y modelos establecidos en el Reglamento
sobre la constitucidn, devolucién y ejecucion de garantias en el Ayuntamiento
de Madrid, por el importe total de ejecucion de las zonas verdes pendientes,
que sera cuantificado en informe previo emitido por el servicio municipal

responsable del control y seguimiento de las obras de urbanizacién.

La devolucién de las garantias correspondientes al importe de la ejecucion de
las zonas verdes pendientes podra llevarse a cabo, de forma parcial, a solicitud de la
Junta de Compensacion una vez se vayan ejecutando y recibiendo cada una de ellas.
No obstante, se mantendra la garantia correspondiente al 10% del citado importe de
ejecucion de las zonas verdes, hasta tanto haya transcurrido el plazo de 2 afios desde

la recepcién de la Etapa 1.

En el supuesto de que, una vez requerida la Junta de Compensacion por el
Ayuntamiento, para que ejecute cualquiera de las Zonas Verdes, antes referidas, sin

que la Junta de Compensacion hubiera ejecutado la obra de urbanizacion de la misma
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dentro del plazo concedido para ello, el Ayuntamiento, por sustitucion, podra ejecutar

dicha obra con cargo a los avales correspondientes.

Programacion de la ETAPA 2

La ejecucion de la completa urbanizaciéon de esta etapa se realizara en el plazo
maximo de DIECIOCHO MESES, siendo el comienzo de las obras de urbanizacion de
la Etapa 2 decisiéon de la Junta de Compensacion, si bien esta fecha no podra dilatarse
mas alla del dia siguiente a la recepciéon de las obras de urbanizacién de la etapa
anterior, salvo que no se hubiese producido en dicho momento la Resolucién de la
Direccidon General de Patrimonio Histérico valorando los informes arqueolégicos
relativos a [a Etapa 2, exigida la conformidad a lo dispuesto en el mencionado articulo
511.5. del documento “V. NORMAS URBANISTICAS DE ORDENACION
PORMENORIZADA” del ambito UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros” del
vigente Plan General. Dicha Resolucién condicionara el inicio de las obras de
urbanizacion.

La Junta de Compensacion “Desarrollo del Este-Los Cerros” debera contratar los
estudios arqueolégicos pertinentes -para que pueda adoptarse la expresada

Resolucién- antes de la recepcion de las obras de la Etapa 1.

De conformidad con el Documento de Organizacion y Gestidon en su Apartado
7.1 se incluye en esta Etapa la ejecucién de la Red General de Zona Verde RG-ZV-2
con una superficie de 548.637 m2 definida en el Plan Especial del Cerro de la
Herradura. Asimismo, la ejecucién de esta Etapa Segunda necesita la conexién de

todas las vias colectoras con El Canaveral.

En relacibn con la ejecucion de las zonas verdes sera de aplicaciéon lo

establecido para la etapa 1.

Programacién de la ETAPA 3

La ejecucion de la completa urbanizacion de esta etapa se realizara en el plazo
maximo de DIECIOCHO MESES, siendo el comienzo de sus obras decision de la
Junta de Compensacion, si bien no podra dilatarse mas alla del dia siguiente a la
recepcion de las obras de la etapa anterior, salvo que no se hubiese producido en
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dicho momento, todavia, la Resolucién de la Direccidon General de Patrimonio Histérico
valorando los informes arqueoloégicos relativos a la Etapa 3, exigida la conformidad a
lo dispuesto en el mencionado articulo 5.11.5. del documento “V. NORMAS
URBANISTICAS DE ORDENACION PORMENORIZADA” del ambito UZPp. 02.02
“Desarrolio del Este-Los Cerros” del vigente Plan General. Dicha Resolucion
condicionara el inicio de las obras de urbanizaciéon. La Junta de Compensacién
“Desarrollo del Este-Los Cerros” debera contratar los estudios arqueologicos
pertinentes -para que pueda adoptarse la expresada Resolucion- antes de la recepcion

de las obras de |la Etapa 2.

Se incluye en esta Etapa la Ejecucion de la Red General de Zona Verde RG-ZV-
4 con una superficie de 103.880 m2 definida en el plan Especial del Cerro de la

Herradura

En relacién con la ejecucién de las zonas verdes serd de aplicacion lo

establecido para la etapa 1.

No obstante lo anterior, se exceptlia expresamente de la previsién de la
programacién establecida para cada una de las Etapas, la ejecucion de las Zonas
Verdes calificadas como Red General Zonas Verdes que deberan ejecutarse a
requerimiento de la Administracién en los plazos que a tal efecto se establezcan.

El requerimiento municipal de ejecucion anticipada de estas zonas no podra
representar un importe econémico superior al 10% del presupuesto de ejecucién de
las obras de urbanizacién de la etapa o etapas que se encuentren en ejecucion a la
fecha de la referida solicitud.

Adicionalmente, a las referidas zonas verdes de red general, se les aplicara lo
siguiente:

1. En caso de que vayan a ejecutarse, total o parcialmente, con anterioridad a la
etapa en que estuviera incluida o prevista su ejecucion, debera prestarse aval
o certificado de seguro de caucién proporcional, en el momento en que se
requiera su inicio, por el 10 por 100 del importe de las obras. La recepcién de
la etapa o unidad funcional estara condicionada a la ejecucién de estas obras
o a la prestaciéon de garantia por el importe pendiente de ejecucion.

2. Si no se hubieran ejecutado anticipadamente conforme al punto anterior, la
Junta de Compensacién vendra obligada a prestar la garantia por el 10 por
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100 de su importe, al momento del inicio de las obras correspondientes a la
etapa en que estuviera prevista su ejecucion.

Si se ejecuta, total o parcialmente, con dicha etapa, la recepciéon debera
realizarse conjuntamente con el resto de obras de la etapa o, en su caso,
unidad funcional. La recepcion de la etapa o unidad funcional estara
condicionada a la ejecucion de estas obras o a la prestacion de garantia por el
importe pendiente de ejecucion.

En caso de que se requiera su ejecucién en otra etapa posterior a la que le
correspondiera, la conclusién de las obras o la prestacién de garantia por el
importe pendiente de ejecucién condicionaran la recepcién de las obras de la
etapa o unidad funcional en que se ejecuten.

3. En caso de que no se hubiera dispuesto la ejecucion de estas obras, se debera
constituir aval o certificado de seguro de caucion, hasta el importe total de su
ejecucion con caracter previo a la recepcion de las obras correspondientes a la
Ultima de las etapas.

4. La devoluciéon de las garantias correspondientes a este importe total de la
ejecucion de las zonas pendientes podra llevarse a cabo de forma parcial, a
solicitud de la Junta de Compensacién una vez se vayan ejecutando y
recibiendo cada una de ellas pero se mantendra la garantia correspondiente al
10% del importe de ejecuciéon que asegura la correcta ejecucion, hasta tanto
haya franscurrido el plazo de 2 afios desde su recepcion.

5. En todo caso, y aun en el supuesto de no haber sido objeto de requerimiento
por la Administracién municipal, estas zonas deberan estar terminadas y
recibidas en el plazo maximo de dos afios desde la fecha en la que se
concluya la recepcion de las obras de urbanizacion de la Ultima de las etapas

del UZPp 02.02.

6. En el supuesto de que, una vez requerida la Junta de Compensacién por el
Ayuntamiento, para que ejecute cualquiera de las Zonas Verdes, antes
referidas, sin que la Junta de Compensacién hubiera ejecutado la obra de
urbanizacién de las mismas dentro del plazo concedido para ello, el
Ayuntamiento, por sustitucion, podra ejecutar dicha obra con cargo a los

avales correspondientes.
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De manera justificada y por causas no imputables directamente a la Junta de
Compensacion, los plazos estimados de ejecucion de las obras de urbanizacion

podran sufrir modificacién y, en su caso, prérrogas de los mismos.

Una vez conocidas estas circunstancias, la Junta de Compensacién lo pondra
en conocimiento del Ayuntamiento a los efectos de terminar un plazo razonable de
modificacién y, en su caso, prorroga de dichos plazos, elevandose una propuestas

para su aprobacion por la Comision de Seguimiento.

SEXTA.- OBRAS DE EJECUCION COMPARTIDAS CON OTROS SECTORES

Las obras de ejecucion compartidas con otros sectores se contemplan en el
documento “ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp. 02.02
“Desarrollo del Este-Los Cerros” que se acompafia como ANEXO I. Son distintas
acciones, unas cuya ejecucion no se imputa al Sector UZPp. 02.02 “Desarrollo del
Este- Los Cerros” y que, por su especial caracter estructurante, puede ser necesario
ejecutar de forma urgente para asegurar el correcto funcionamiento del resto de
ambitos que configuran el “Desarrollo del Sureste”, en cuya financiacidn, sin embargo,
si que participa la Junta de Compensacién “Desarrollo del Este-Los Cerros” en la
forma e importes determinados en el apartado 5.1. “Acciones exteriores” del epigrafe
“OBRAS Y CARGAS DE URBANIZACION’, del documento “IV. ORGANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION’” del ambito UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-Los
Cerros” del Plan General vigente, y otras que si se ejecutan dentro del propio Proyecto

de Urabanizacion del Sector UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros”.

En dicho apartado, se hace constar el presupuesto estimado de las mismas y la
cantidad que le corresponde al ambito. No obstante, la estimacion econémica no es
vinculante por lo que debera actualizarse a la que proceda en el momento de su
efectiva ejecucion, pero la definiciéon de la accién, la Etapa de ejecucion y el reparto
porcentual de la inversion son obligaciones que resultan de la Adenda al Acuerdo

Marco.

Estas obras de ejecucién compartidas con otros sectores son las siguientes:
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1.- En relacidn con las acciones de infraestructura viaria:

Actuacion 2011-N19C07:
Conexion Sur entre El Cafiaveral y Los Cerros atravesando La
Cafada Real Galiana (Actuacién NO incluida en el Proyecto de
Urbanizacién ya que corresponderia al Ayuntamiento de Madrid)

Actuacion 2011-N19C08:
Conexion Central entre El Cafiaveral y Los Cerros atravesando La
Caflada Real Galiana (Actuacién NO incluida en el Proyecto de
Urbanizacién ya que corresponderia al Ayuntamiento de Madrid)

Actuacion N19C08:
Vias Perimetrales de Servicio de la M-45 sobre la Cafiada Real
Galiana (Actuacion incluida en el Proyecto de Urbanizacién)

Actuacion 2011-N19C09:
Conexion entre Los Cerros y la carretera M-206 (es la calle F del
Proyecto de Urbanizacion. El Proyecto de Urbanizacién contempla el
proyecto constructivo de la conexion con la carretera, es decir,
carriles de aceleracion y deceleracién)

Actuacion 19C026:
Conexiéon San Fernando / Rivas Tramo Il (Actuacion incluida en el
Proyecto de Urbanizacién como calle C)

2.- En relacién con las acciones de abastecimiento de agua potable:

Actuacion 191007:
Arteria de Abastecimiento de Agua Desarrollos del Este (Tramos 5y
6 incluidos en el Proyecto de Urbanizacion PE n°® 11)

3.- En relacidén con las acciones de riego con agua reciclada:

Actuacién N18IR02:
Tuberia Principal de Impulsién Tramo | (Actuacién NO incluida en el
Proyecto de Urbanizacion)

Actuacion N19IR01:
Tuberia Principal de Impulsién Tramo |l (Actuacién NO incluida en el
Proyecto de Urbanizacién)

Actuacion 2011-N19IR01:
Tuberia de Suministro desde el Depésito "Cerro Almodévar"
(Actuacion NO incluida en el Proyecto de Urbanizacion)

Actuacion N19IR02:

Tuberia de Suministro "Los Cerros" (Tramo principal de Impulsién en
el ambito. Actuacion NO incluida en el Proyecto de Urbanizacion)
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Actuacion N19IR03:
Tuberia de Suministro al Noreste de Madrid (Tramo principal de
impulsién al noreste de Madrid. Actuacion NO incluida en el Proyecto
de Urbanizacién)

4.- En relacién con las acciones de saneamiento vy depuracién de las aguas
residuales:

Actuacion N191S01:
Ampliacién Depuradora Sur Oriental (Actuacién NO incluida en el
Proyecto de Urbanizacion)

Actuacion N191C02:

Estanque de Tormentas del Arroyo de los Migueles (Actuaciéon No
incluida en el Proyecto de Urbanizacién)

5.- En relacion con las acciones de energia eléctrica:

Actuacion 2011-N191E02:
Estacién Transformadora y Distribucion "Los Cerros" (Subestacién
del ambito. Actuacién NO incluida en el Proyecto de Urbanizacion)

Actuacion N20IE04:
Soterramiento de la Linea (L-5) Ardoz-Vicalvaro de 132 KV DC
(Actuacion incluida en el Proyecto de Urbanizacion)

Actuacion N19IE06:
Soterramiento de la Linea (L-7) Loeches-Coslada de 220 KV DC
(Actuacion incluida en el Proyecto de Urbanizacion)
De estas actuaciones, dada la situacion actual en la que se encuentra este
ambito y el resto de los ambitos que forman parte del “Desarrollo del sureste”, deben
de considerarse como actuaciones a ejecutar de manera mas inmediata (Obras de

Ejecucion Urgente) que el resto, las siguientes:

1.- En relacidon con las acciones de infraestructura viaria:

Actuacion 2011-N19C07:
Conexion Sur entre El Cafiaveral y Los Cerros atravesando La
Cafada Real Galiana

Actuacion 2011-N19C08:
Conexién Central entre El Caflaveral y Los Cerros atravesando La
Caflada Real Galiana

2.- En relacidén con las acciones de abastecimiento de agua potable:
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Actuacioén 191007:
Arteria de Abastecimiento de Agua Desarrollos del Este

3.- Enrelacién con las acciones de riego con agua reciclada:

Actuacion N19IR01:
Tuberia Principal de Impulsiéon Tramo Il

Actuacion 2011-N19IR01:
Tuberia de Suministro desde el Depésito "Cerro Almodévar"

Actuacion N19IR02:
Tuberia de Suministro "Los Cerros"

4.- En relacion con las acciones de saneamiento y depuracion de las aguas
residuales:

Actuacion N19IC02:
Estanque de Tormentas del Arroyo de los Migueles

No obstante, en el plazo de 3 meses desde la ratificacion del presente Convenio,
el Ayuntamiento de Madrid, de forma motivada, acordara con la Junta de
Compensacion, si alguna de las otras actuaciones debe tener caracter de urgencia vy,
consecuentemente, debe procederse a su ejecucion y financiacibn de forma

anticipada.

En el sentido expuesto, la Junta de Compensacién asume los compromisos
derivados de la financiacion de la ejecuciéon de estas actuaciones, estableciendo que
el inicio y la finalizacién de las Obras de Ejecucién debera llevarse a cabo, por la Junta
de Compensacion, de acuerdo con los plazos que, de forma motivada, se hayan

establecido en el correspondiente proyecto constructivo

La ejecucion de las Obras que no sea preciso anticipar debera llevarse a cabo

en los plazos previstos para la ejecucion de la etapa en la que estén incluidas.

Las Obras de Ejecucion Urgente se garantizaran, por la Junta de Compensacion

de la manera siguiente:

1. Para determinar el importe de la garantia se tomara en consideracion la cifra

que conste en el presupuesto del proyecto constructivo (el “Presupuesto”).
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2. Con respécto a las Obras de Ejecucion Urgente cuya ejecuciéon se impute
totalmente al UZPp 02.02, la Junta de Compensacion prestara los avales

necesarios que garanticen el importe del Presupuesto.

3. Con respecto a las Obras de Ejecucion Urgente compartidas con otros
sectores, la Junta de Compensacion prestara los avales necesarios que
garanticen el porcentaje total de obra cuya ejecucién y financiacién
corresponda al UZPp 02.02.

Cuando las Obras de Ejecucion Urgente se hayan ejecutado con caracter previo
a la Etapa en la que estén incluidas, seran recibidas por la Administracion actuante
una vez que se vayan concluyendo con arreglo a las prescripciones previstas en el

correspondiente proyecto constructivo.

La devolucién de las garantias correspondientes a las Obras de Ejecucion
Urgente se llevara a cabo, a solicitud de la Junta de Compensacién, una vez se vayan
ejecutando y recibiendo cada una de ellas. No obstante, se mantendra la garantia
correspondiente al 10% del citado importe, hasta tanto haya transcurrido el plazo de 2

afios desde su recepcion.

La accion 2011N19IR01 Tuberia de suministro desde Depdsito Cerro Almodévar,
cuya ejecucién se imputa a los ambitos UZP 02.01 Cafaveral, UZPpp 02.03 Ahijones,
UZPp 02.04 Berroales, UZPp 02.02 Los Cerros y UZPp 03.01 Valdecarros, asi como al
Ayuntamiento, tiene un caracter estructurante, pudiendo ser necesario adelantar su
ejecucion para asegurar el correcto funcionamiento del Método de Desarrollo
Territorial del Sureste. El inicio de las obras de ejecucién de esta accién debera
llevarse a cabo por la Juntas de Compensaciéon afectadas a requerimiento del
Ayuntamiento, independientemente de la etapa definida, y deberan formalizarse dentro
del plazo que, de forma razonada, se establezca en dicho requerimiento, En caso de
gue el avance de las obras de urbanizacién de los ambitos afectados no permitan el
inicio de las obras de ejecuciéon de esta accion, de forma provisional se podria iniciar,
en coordinacién con el Canal de Isabel |l Gestidén otro recurso hidrico que permitiera

el riego de las zonas verdes publicas.
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SEPTIMA.- COMPROMISOS RELATIVOS EN MATERIA DE INFRAES-TRUCTURAS
DE SANEAMIENTO

Tomando como referencia para la definicion de las conexiones infraestructurales
de toda la estrategia del Sureste las definidas por el Plan Especial de Infraestructuras
del Sureste de Madrid (PEISEM) y el Anexo a la Adenda del Acuerdo Marco suscrito el
1 de abril de 2011 del “Modelo de Desarrollo Territorial “Desarrollo del Este”, dichas
acciones de infraestructuras de saneamiento quedan incorporadas en la ordenacion
pormenorizada aprobada para el UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros” en la
Revision Parcial del PGOUM/85 y la Modificacion del PGOUM/97 y se resumen en las

siguientes:

- Actuacion N19 IS 01.- Ampliacion de la Depuradora Suroriental con capacidad
suficiente para tratar las aguas residuales de todos los ambitos (EI Cafaveral,
Los Cerros, Ahijones y Berrocales), dotada de sistemas de tratamiento avanzado

de eliminaciéon de nutrientes.

- Actuacion N19 IC 02.- La construccion de un Estanque de Tormentas que sirva
a los nuevos desarrollos urbanisticos previstos (EI Cafaveral, Los Cerros,
Ahijones y Berrocales). La implantacioén de dicha infraestructura sera en la zona
del arroyo de Los Migueles, en el limite del UZPp. 02.04 “Desarrollo del Este-
Los Berrocales”, antes de alcanzar el municipio de Rivas Vaciamadrid, dividido
en 3 médulos de 18.750 metros cubicos cada uno, uno de ellos ya ejecutado por
el desarrollo de Los Berrocales, adosados a un 4° moédulo ejecutado por el

Ayuntamiento y que, en estos momentos, se encuentra ya en servicio.

Las dos actuaciones anteriores quedaran programadas en funcion de las
necesidades reales que el Ayuntamiento de Madrid considere a lo largo del tiempo. En
el caso del Estanque de Tormentas, éste se ejecutara de manera inmediata, tal y

como se ha establecido en la clausula anterior.

En referencia a la Ampliacion de la Depuradora Suroriental y en el caso de que
la Junta de Compensaciéon no ejecute las obras, debera sufragar el importe que le
corresponda en la fase de ejecucion de la Etapa en que deba entrar en funcionamiento

o avalar el 100% de la parte que le corresponda, ante el Ayuntamiento.
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De las acciones anteriores, los sectores sufragan la ejecucién de las obras de
los 3 modulos que les corresponde del Estanque de Tormentas y la Ampliacion de la

Depuradora Suroriental, y ejecuta el Ayuntamiento de Madrid.
A) ESTANQUE DE TORMENTAS

Conforme a lo dispuesto en el documento IV “ORGANIZACION Y GESTION
DE LA EJECUCION DEL UZPp. 02.02 DESARROLLO DEL ESTE-LOS CERROS’
integrado en la carpeta de ordenacion especifica del sector, las obligaciones que
asume la Junta de Compensacion del UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros”

para la financiacién de esta infraestructura, es la siguiente:

ACTUACIONES Presupuesto total Porcentaje del
PREVISTAS estimado de la Coste imputable
Infraestructura al ambito
(IVA incluido)

Estanque de tormentas
del Arroyo de los 12.000.000,00€ 17,46 %
Migueles (3 modulos)

Al tratarse de una infraestructura de ejecucién inmediata, la financiacién se
debe aportar simultaneamente con los desarrollos urbanisticos de El Caflaveral y de
Los Ahijones, una vez aprobado definitivamente el Proyecto de Urbanizaciéon de Los

Cerros.

Dicha cantidad supone una estimacién y una vez concluida la ejecucién de los
tres mddulos, se practicara una liquidacion definitiva de las obligaciones que resulten
en atencion a la aportacion econdmica que corresponda a la Junta de Compensacion

segun el porcentaje del coste imputable al ambito.

B) AMPLIACION DE LA DEPURADORA SUR ORIENTAL

Conforme a lo dispuesto en el documento IV “ORGANIZACION Y GESTION
DE LA EJECUCION DEL UZPp. 02.02 DESARROLLO DEL ESTE-LOS CERROS”

integrado en la carpeta de ordenacion especifica del sector, las obligaciones que
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asume la Junta de Compensacion del UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros”
para la financiacion de esta infraestructura, cuya ejecucién corresponde al

Ayuntamiento de Madrid, es la siguiente:

ACTUACIONES Presupuesto total Porcentaje del
PREVISTAS estimado de la Coste imputable
Infraestructura al ambito
(IVA incluido)

Ampliacién de la ERAR
Depuradora Sur Oriental 35.000.000,00€ 21,25%

De conformidad con lo dispuesto en el apartado 7.1. “Plan de Etapas de la
Urbanizacion” del documento “IV. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION®
del ambito UZPp. 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros” del vigente Plan General, la
cantidad inicialmente prevista de 7.437.500.- € a sufragar por la Junta de
Compensacion por este concepto se abonara en el momento en el que se desarrolle la
Etapa 1. Dicha cantidad supone una estimacion y una vez concluida la ejecucién de
las obras de ampliacion de la ERAR Sur Oriental, se practicara una liquidacion
definitiva de las obligaciones que resulten en atencién a la aportacién econdémica que
corresponda a la Junta de Compensacién segun el porcentaje del coste imputable al
ambito.

La Junta de Compensacion se obliga y se muestra conforme en realizar las
aportaciones econémicas que le correspondan segun el porcentaje sefialado en los

cuadros anteriores.

La Junta de Compensacién abonara el importe que le corresponda del total de
estas obras -en los momentos indicados- o en su caso avalara las cantidades
comprometidas, en cualquier caso, con caracter previo a la solicitud de la
simultaneidad de urbanizacién y edificacion de cada una de las Etapas a las que se

impute su coste.

OCTAVA.- PROYECTO DE EXPROPIACION.

Una vez ratificado el presente Convenio, la Junta de Compensacién se

compromete en el plazo maximo de seis meses a la presentacién, para su tramitacion,
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del Proyecto de Expropiacion y al establecimiento y depdsito en la Tesoreria Municipal
de la garantia necesaria por el importe total de las expropiaciones como requisito
previo para someter a la consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad de

Madrid la aprobacién definitiva del Proyecto de Expropiacion.

Asi mismo, dado que es voluntad del Ayuntamiento plantear un proyecto de
mejora ambiental, consistente en un corredor ecolégico, la Junta de Compensacién se
compromete a realizar sus mejores esfuerzos para permitir una ocupacion anticipada
en los suelos destinados a tal fin, con el objeto de facilitar el inicio de la ejecucién

integral de un proyecto unitario.

NOVENA.- GARANTIAS PARA ASEGURAR LA CORRECTA EJECUCION DE LA
ACTUACION

Establecida por el planeamiento aprobado la ejecucion de la urbanizacion a
través de un programa de etapas sucesivas, las garantias a constituir para la correcta
ejecucion se ajustaran a lo previsto en el Art. 108.1b) de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid de la siguiente manera:

1. Para garantizar la correcta ejecucién de cada una de las etapas, la Junta de
Compensacioén vendra obligada a presentar garantia por importe del 10 por 100
del importe total previsto para las obras de urbanizacién de cada Etapa
conforme a la distribucion temporal de inversiones que resulte del Proyecto de
Urbanizacion completo actualizado por etapas al que se refiere la
ESTIPULACION DECIMO CUARTA.

2. Tales garantias, por importe equivalente al 10% del de las obras de
urbanizacién presupuestadas para cada Etapa en dicho Proyecto de
Urbanizacion completo actualizado, deberan encontrarse constituidas con
caracter previo al comienzo de éstas mediante la firma del Acta de Replanteo y
le seran devueltas a la Junta de Compensacion por la Administracién actuante
una vez transcurrido el plazo de 2 afios a partir de la recepcién de las obras de

urbanizacién de cada una de las Etapas.
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Todas las garantias que se presten se ajustaran a las normas y modelos
establecidos en el Reglamento sobre la constitucién, devoluciéon y ejecucién de

garantias en el Ayuntamiento de Madrid.

En virtud de las previsiones del art. 19.3 de la LSCM, por remision de lo
establecido en el articulo 20.3 de la misma, y dadas las caracteristicas especificas de
la actuacion, se prevé expresamente la posibilidad de ejecucion simultanea de las
obras de urbanizacién y edificacién de cada Etapa o Unidad Funcional, siempre que se

cumpla el conjunto de requisitos legales y garantias sefialadas a tales efectos.

Para poder llevar a cabo de forma simultdnea las obras de edificacion y
urbanizacién, y a los efectos de garantizar la total terminacién de éstas ultimas, en el
momento de solicitar la pertinente licencia municipal de obras, la Junta de
Compensacion acreditara debidamente el coste de ejecucion de las obras de
urbanizacion comprometidas pendientes de ejecutar, y aportara las garantias en
cuantia suficiente para cubrir dicho coste en los términos previstos en la legislacién
vigente. Estas garantias seran independientes y sin perjuicio de las determinadas en el
articulo 246.3 Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En caso de que las edificaciones se lleven a cabo de forma simultanea con las
obras de urbanizacién, no podran ocuparse por terceros ni utilizarse aquéllas hasta la
recepcion de las obras de urbanizacién de la Etapa o, en su caso, de la Unidad
Funcional, la materializacion de las cesiones y el efectivo funcionamiento de los
servicios correspondientes, asi como la obtencion del titulo habilitante para la Primera
Ocupaciéon. En todo caso se consignara dicho compromiso como condicién, con
idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e impliquen
el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacion

o parte de ella.

DECIMA.- CUANTIFICACION DE TODOS LOS DEBERES LEGALES DE CESION Y
DETERMINACION DE LA FORMA EN QUE ESTOS SERAN CUMPLIDOS.

Mediante el correspondiente Proyecto de Reparcelacion y en el momento en que

se produzca la aprobaciéon del mismo por la Administracion actuante, tendra lugar la
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cesion, libres de cargas y gravamenes y a favor del propio Ayuntamiento de Madrid, de

los siguientes terrenos de cesién obligatoria y gratuita:

a) Parcelas con las dimensiones y condiciones de ordenacién adecuadas para
albergar el 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad por la superficie

de la unidad de ejecucién.

Dichas parcelas habran de ser urbanizadas con cargo a la Junta de Compensacién
y quedaran localizadas en la proporcién que respectivamente corresponda, dentro
del perimetro de cada una de las diferentes etapas con aprovechamientos

lucrativos previstas para la ejecucion de la urbanizacion.

b) Parcelas que, con arreglo a la R85M97, quedan destinadas a la ubicaciéon en
ellas de redes publicas locales y generales de infraestructuras, equipamientos y

servicios, no susceptibles de aprovechamiento lucrativo.
Dichas parcelas habran de ser urbanizadas con cargo a la Junta de Compensacion.

Mediante la aprobaciéon municipal del Proyecto de Reparcelacion, también seran
objeto de cesiodn, libres de cargas y gravamenes, a favor de la Comunidad de Madrid
y, en su caso, de la Administracién General del Estado, los terrenos destinados por la
R85M97a ubicar redes publicas supramunicipales en la proporcién establecida por la
LSCM.

DECIMO PRIMERA.- RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La recepciéon de las obras de urbanizacion se efectuara por la Administraciéon
actuante una vez que se vayan concluyendo, con arreglo a las prescripciones
previstas, todas las obras, instalaciones, e infraestructuras determinadas para cada
una de las respectivas Etapas o Unidades Funcionales, segun el Proyecto de
Urbanizacién actualizado por etapas que se apruebe, y de conformidad con lo
establecido en el articulo 135 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid,

salvo con las especialidades previstas para la ejecucién de determinadas zonas
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verdes, y sin perjuicio de las especificaciones que se establezcan respecto a la

conservacion y mantenimiento de tales zonas verdes y de determinados viales.

Con independencia de lo establecido en el parrafo anterior, de conformidad con
lo establecido en el articulo 99.3 de la Ley 9/2001, podran recibirse unidades
funcionales dentro de cada una de las Etapas siempre que la Junta de Compensacién
justifique que las mismas tienen un funcionamiento auténomo del resto de la Etapa y la
Administracién actuante esté conforme con ello. En este sentido, las obras de
urbanizacién podran ser objeto de recepcion parcial cuando sean susceptibles de ser
ejecutadas por unidades funcionales capaces de prestar el uso al que va destinado y
puedan ser entregadas al uso o servicio publico de forma auténoma e independiente

del resto de la etapa.

La recepcioén parcial de las obras de urbanizacién de la correspondiente unidad
funcional posibilitara, en todo caso, la primera utilizaciébn y ocupacién de las
edificaciones cuya ejecucion se hubiera autorizado mediante licencia o declaracion

responsable, dentro de la correspondiente unidad funcional.

En todo caso, a las obras de urbanizacion que sean recibidas por el
Ayuntamiento les sera de aplicacién lo establecido en la ESTIPULACION DECIMO
SEGUNDA respecto de su conservacién, sin perjuicio de la obligacion de los
promotores y constructores de las edificaciones, beneficiarios de las licencias
correspondientes, de reponer y/o reparar las que resulten dafiadas por las obras de

edificacion.

DECIMO SEGUNDA.- CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La Junta de Compensacion sera responsable de la conservacion de las obras de
urbanizacién hasta la recepcién de las propias de cada Etapa o Unidad Funcional por
el Ayuntamiento, -excepcion hecha de las Zonas calificadas como Red General Zonas
Verdes y espacios libres (RG ZV/EL), de acuerdo con lo establecido en la Estipulacién
QUINTA- momento a partir del cual asumira el compromiso de colaborar con el
Ayuntamiento en la conservacion y/o mantenimiento de las obras de urbanizacién.
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Se exceptuan de lo dispuesto en el parrafo anterior los siguientes supuestos:

a) Las obras de urbanizaciéon correspondientes a determinadas acciones o
infraestructuras concretas que, a criterio del servicio técnico municipal competente,
deban ser objeto de recepcion parcial dentro de una determinada etapa o unidad
funcional y cuya conservacion correspondera al Ayuntamiento de Madrid a partir de tal

recepcion parcial.

b) La conservacion de ciertos viarios, debido al deterioro que pueden sufrir al
estar afectados por la ejecucion de las obras de urbanizacién y en su caso de
edificacion de otras etapas, cuya conservacién correra a cargo de la Junta de
Compensacion hasta la recepcion por el Ayuntamiento de Madrid de las obras de
urbanizacién de la etapa o unidad funcional a la que prestan servicio. La determinacion

de estos viarios correspondera al érgano municipal competente.

c) La conservacion por el Ayuntamiento de Madrid de las zonas verdes
pendientes de ejecucion en la etapa o unidad funcional que corresponda se producira
una vez que se haya culminado su correcta ejecucion por la Junta de Compensacion y
se haya recibido por el Ayuntamiento de Madrid con el visto bueno del Area de

Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad.

En tanto no se proceda a la recepcion de las citadas zonas verdes por el
Ayuntamiento de Madrid tras su completa ejecucion, la Junta de Compensacion estara
obligada a llevar a cabo las labores de limpieza y conservacion en las parcelas

destinadas a tal fin.

Hasta tanto no se produzca la recepcién por el Ayuntamiento de Madrid de las
obras de urbanizacién de la Etapa o unidad funcional correspondiente, la Junta de
Compensacién se responsabiliza de su conservacién y mantenimiento, que incluira la
reparacién y/o reposicion de los elementos que resulten dafiados en cada una de las

etapas ejecutadas.

lgualmente en colaboracion con los servicios técnicos municipales competentes,
se determinaran los viarios y accesos que resulten necesarios para la ejecucion de las

obras que procedan en las siguientes etapas por lo que la Junta se obligara a su
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conservacion y reparacion si fuera menester durante el tiempo que se ejecuten dichas

obras, hasta la recepcién de la etapa o etapas a las que dan servicio.

DECIMO TERCERA.- MODIFICACION DE BASES Y ESTATUTOS

Atendidas las determinaciones contenidas en el planeamiento general vigente
para viabilizar y agilizar la gestion de los ambitos de suelo urbanizable programado
que constituyen la denominada estrategia de “Desarrollo del Este” y analizado el
contenido de las Bases y Estatutos del UZP. 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros”,
no resulta precisa la modificacion de los mismos, cuya aprobacion definitiva fue
llevada a efecto por Acuerdo de Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha
25 de octubre de 2.012 y las modificaciones de los Estatutos aprobadas en la
Asamblea General de la Junta de Compensacion celebrada el 20 de julio de 2020.

Tanto las determinaciones contenidas en las Bases de Actuacion, como en los
Estatutos aprobados definitivamente, resultan ajustados a la normativa urbanistica
vigente y aplicables para servir al desarrollo de la actuacién urbanistica conforme al
modelo por Etapas, en el respeto al principio de la justa distribucion de beneficios y

cargas.

Los propietarios de la Unidad de Ejecucién resultan adjudicatarios de los
aprovechamientos que proporcionalmente a sus derechos les corresponden en cada
Etapa y participan en los costes de la actuacién soportando cada derrama en funcién
de su cuota de participaciéon en la Junta de Compensacion, determinada por el

aprovechamiento total adjudicado en la Unidad de Ejecucion.

DECIMO CUARTA.- ACTUALIZACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION EN
TRAMITACION

El Proyecto de Urbanizaciéon elevado a la Administracion actuante en 24 de
agosto de 2.012 ya contemplaba el modelo de desarrollo de la actuacion por Etapas
en la forma prevista conforme a la ordenaciéon pormenorizada del Sector UZPp. 02.02

“Desarrollo del Este-Los Cerros” contenido en el planeamiento general vigente, y se ha
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ajustado a los diferentes requisitos técnicos exigidos por las Administraciones publicas
y Comparias suministradoras de servicios urbanisticos; habiéndose elevado al
Ayuntamiento de Madrid, en 26 de noviembre de 2.016, el documento del Proyecto de
Urbanizacién completo, en el que se refunden las adecuaciones y nuevos requisitos

técnicos exigidos; encontrandose pendiente su aprobacion.

Teniendo en cuenta el tiempo transcurrido desde la terminacién del documento y
atendiendo a los nuevos criterios y requisitos técnicos exigidos por las
Administraciones y Organismos Publicos, asi como por las compafias
suministradoras, la Junta de Compensacion esta realizando una actualizacién del
Proyecto de Urbanizacion, que sera presentada en el plazo maximo de TRES MESES
desde la ratificacion del presente Convenio, si no se hubiera presentado con
anterioridad, para que sea sometido a nuevo informe del Area de Obras vy

Urbanizaciones, previo a su aprobacién.

La aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion condicionara el inicio de
las obras de urbanizacién, asi como los plazos de ejecucién de cada una de las tres

Etapas previstas en el ambito del Sector.

DECIMO QUINTA.- DEVOLUCION Y MANTENIMIENTO DE LAS GARANTIAS
PRESENTADAS

Establecida por el planeamiento aprobado la ejecucién de la urbanizacion a
través de un programa de etapas sucesivas, las garantias a constituir para la correcta
ejecucion de las obras de urbanizacion se ajustaran a lo previsto en el articulo 108.1b)

de la LSCM de Ia siguiente manera:

1. Antes de iniciar cada una de las etapas, de acuerdo con el articulo 108.1.b) de la
LSCM, la Junta debera constituir como garantia el 10 % del importe de los
trabajos incluidos en la etapa y el 10 % del importe de ias obras necesarias para
la funcionalidad de la misma, de acuerdo con los importes reflejados en el
proyecto de urbanizacion vigente en cada momento.

2. Procedera la devolucion de la garantia constituida correspondiente al 10 % del

importe total previsto para las obras imputadas a cada etapa y que asegura la
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correcta ejecucion de las mismas, transcurridos dos afios desde su recepcion por
la Administracién, con la excepcién prevista en el apartado 4 de la presente
clausula respecto de las zonas verdes.

3. La Junta de Compensacién, una vez finalizado el periodo de garantia de la etapa
que haya sido objeto de recepcién, podra solicitar la utilizaciéon en concepto de
garantia exigible para las etapas subsiguientes de alguna de las garantias ya
presentados y respecto de las cuales proceda su devolucion con arreglo a lo
previsto en el apartado anterior. En este caso, solo procedera la devoluciéon de
aquellas que resten tras mantener las que garanticen el importe del 10% por la
correcta ejecucion de las obras ya ejecutadas y no recibidas de otras etapas. A tal
efecto, se establece la necesidad de aportar la conformidad con el nuevo objeto
previsto para las garantias por parte de la Entidad garante afectada, o en su caso
la nueva garantia emitida con estas nuevas condiciones que sustituira a las

anteriormente depositadas.

La adaptacion de las garantias que se mantengan como garantias futuras debe

realizarse atendiendo a los siguientes requisitos:

a) Debera figurar la relacion de documento/s concretos cuyo concepto se
propone adaptar a otro.

b) La expedicién de los documentos de conformidad por las entidades
bancarias 0 aseguradoras cuyas garantias se seleccionen para estas
finalidades, deberan recoger el nimero, fecha e importe de la garantia al que
se hace referencia, su actual concepto y el nuevo concepto de garantia al que
queda afecto el mismo, segun el caso de que se trate, declarandose
expresamente en dichos documentos que el resto de las condiciones de las
garantias afectados se mantienen inalterados.

c) Los documentos se depositaran en la Tesoreria Municipal para su custodia

junto con los avales originales.

4. En relacién con las zonas verdes pendientes de ejecucion en el momento de la
recepcion del resto de las obras de urbanizacion de la etapa, la Administracion
mantendra en su poder la garantia correspondiente al 100% del importe concreto
de ejecucién de las zonas verdes que estén pendientes en la Etapa de la que se

trate, hasta tanto haya transcurrido el plazo de 2 afios desde su recepcion.
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DECIMO SEXTA.- PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION

El plazo para iniciar y finalizar las obras de edificacién de las parcelas de
resultado sera el sefialado por el Ayuntamiento en la licencia de edificacion
correspondiente. De no haberse otorgado un plazo determinado, éste sera de un afio

para iniciarlas y de tres para su terminacién, conforme a lo dispuesto en la LSCM.

Se incorporan al presente Convenio, como ANEXO Il, las previsiones sobre
edificacién que corresponden a la mejor estimacién de los propietarios integrados en la

Junta de Compensacion sobre la programacion temporal de la edificacién.

DECIMO SEPTIMA.- CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS PARCELAS
RESULTANTES AL AYUNTAMIENTO DE MADRID Y A LOS PROPIETARIOS.

Los criterios para la adjudicacién de las parcelas resultantes incluidas en el
sector seran los recogidos en la normativa vigente, y mas concretamente en los
articulos 87 y siguientes del Reglamento de Gestién Urbanistica, aprobado por Real
Decreto 3288/1978, de 25 de agosto (en adelante “RGU"), articulo 87 de la LSCM,
articulo 40 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre (en adelante “TRLSRU"), asi
como en las Bases de Actuaciéon vigentes en cada momento y que, en esencia

contendran al menos los siguientes principios:

1. Todas las fincas comprendidas dentro de la Unidad de Ejecucién tendran
derecho, en proporcion a la respectiva superficie aportada en el ambito en su
conjunto, a la adjudicacién de aprovechamientos resultantes situados dentro
del perimetro territorial correspondiente a cada una de las Etapas
establecidas en el planeamiento, con independencia del porcentaje que
tenga en cada etapa, sin perjuicio del aprovechamiento que, conforme a lo
dispuesto en las Bases, se reserve o adjudique a la Junta de
Compensacion. Esa proporciéon podra ajustarse al alza o a la baja por el
propio Proyecto de Reparcelacién para evitar proindivisos de dificil gestién
futura, siempre que no suponga una variacién sustancial de los derechos de
cada propietario en cada etapa.
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2. Con independencia de la regla general establecida en el apartado anterior en
aras a evitar situaciones de proindiviso de dificil gestién futura, de conformidad
con lo establecido en la Base 5.2.2.3 de los Estatutos y Bases de Actuacioén de
la Junta de Compensacion, si la cuantia de los derechos de los propietarios no
alcanzase el 15 por 100 de la parcela minima edificable, la adjudicacién podra

sustituirse por una indemnizacién en metalico.

3. Alos efectos de determinar el porcentaje de suelo aportado que, para cada una
de las fincas de origen, se ha de materializar en cada Etapa se estableceran
los coeficientes correspondientes a cada Etapa. Dichos coeficientes se
calcularan dividiendo el aprovechamiento urbanistico lucrativo del perimetro de
cada una de las Etapas entre el aprovechamiento urbanistico lucrativo total de

la Unidad de Ejecucién.

4. El citado régimen, sera también aplicable al Ayuntamiento de Madrid respecto
de las fincas aportadas por el mismo a la reparcelaciéon. La cesion al
Ayuntamiento de Madrid del 10% del aprovechamiento, le sera adjudicada
prioritariamente en vivienda sujeta a algun régimen de proteccion. En caso de
que ello no fuera posible en alguna de las etapas, por no existir tal
aprovechamiento de vivienda protegida, el Ayuntamiento recibirda su
aprovechamiento incrementado en las Etapas en que ello sea posible,
preferentemente en las Etapas anteriores. Se procurara evitar la adjudicacién
de aprovechamientos en cuotas de titularidad indivisa sobre parcelas
resultantes y, de producirse, habran de realizarse, en la medida de lo posible,
adjudicaciones en proindiviso con el propio Ayuntamiento por derechos

generados por fincas aportadas por el mismo.

5. A través del Proyecto de Reparcelacién se llevara a cabo la equidistribucién de
beneficios y cargas derivados de la ejecucion del planeamiento de todo el
Ambito, aunque el desarrollo de las obras de urbanizacién sea por las Etapas
establecidas y aprobadas por el planeamiento que se ejecuta. Por ello, para
cada una de las parcelas resultantes, el proyecto hara constar la etapa en la
que se incluye asi como la prevision temporal prevista para su desarrollo por el

planeamiento aprobado.
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DECIMO OCTAVA.- CRITERIOS PARA LA IMPUTACION DE LOS COSTES DE
URBANIZACION.

Todos los costes de urbanizacién del Ambito se imputaran a los propietarios de
conformidad con los criterios establecidos en los Estatutos y Bases de Actuacion de la
Junta, y quedaran reflejados en la cuenta de liquidacion provisional aprobada con el
Proyecto de Reparcelacién, constando como carga urbanistica en cada una de las
fincas resultantes inscritas en el Registro de la Propiedad, todo ello sin perjuicio de lo
que resulte de la Cuenta de Liquidacion Definitiva y de la minoracién que se produzca
en los costes de urbanizacién como consecuencia de la enajenacion de aquellas
parcelas que la Junta de Compensacién se haya reservado para sufragar los costes

de urbanizacion.

Los propietarios asumen el compromiso de incluir en los instrumentos de
transmision que se formalicen, las obligaciones pendientes con expresién de su
cuantia, indicando si las asume el transmitente o el adquirente; debiendo poner en
conocimiento de la Junta de Compensaciéon y del Ayuntamiento de Madrid la

transmision efectuada.

En garantia de la efectividad de este compromiso, la Junta de Compensacién
asume la obligacion de informar al Ayuntamiento cuando se le comunique la

adquisicién u/o adjudicacion por cualquier titulo de fincas en el ambito de actuacion.

Salvo subrogacioén explicitamente expresada en los instrumentos de transmision
de las parcelas resultantes, una vez producida la caducidad de la nota de afeccion a
que se refiere el articulo 19 del RD 1093/1997, de 4 de julio, el propietario que hubiera
intervenido en el expediente de equidistribucion respondera de los costes de‘

urbanizacién a que queda afecta la parcela.

Los costes del ambito podran verse reducidos mediante el producto de la venta

de los suelos que se haya reservado la Junta de Compensacion a este fin.
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DECIMO NOVENA.- OTROS COMPROMISOS.

La Junta de compensacién asume el compromiso de evitar ocupaciones ilegales
de las parcelas publicas o privadas del Sector obligdndose a la adopcién de cuantas
medidas resulten necesarias para asegurar un adecuado sistema de seguridad y

vigilancia en el ambito de sus competencias.

A tales efectos, a medida que las parcelas vayan adquiriendo la condicién de
solar como consecuencia del proceso gradual de urbanizacién por Etapas, la Junta de
Compensacion asume el compromiso de cercar mediante cerramientos permanentes
las parcelas que hayan sido objeto de cesion obligatoria al Ayuntamiento en el

proyecto de reparcelacion.

Una vez producida la primera ocupacién o funcionamiento para las edificaciones
ubicadas en parcelas cuyas obras de urbanizacion hayan sido recibidas por el
Ayuntamiento, la Junta de Compensacion, a requerimiento de éste, adoptara aquellas
medidas que garanticen la seguridad e integridad de los ocupantes de inmuebles y
demas usuarios de edificaciones e instalaciones en relacién con la actividad de

ejecucioén del resto de la unidad de ejecucion.

La determinacién de tales medidas correspondera al érgano municipal

competente.

VIGESIMA.- APROBACION DEL CONVENIO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE
PROPIETARIOS.

El presente Convenio se suscribe por el Presidente de la Junta de
Compensacion en virtud de las facultades que le han sido atribuidas expresamente por
su Asamblea General en la sesidn celebrada con fecha 29 de Junio de 2017, y por el
Consejo Rector en la reunién celebrada en fecha 6 de Junio de 2017 y sesion de 30 de
noviembre de 2020 y sera aprobado por dicha Asamblea con caracter previo a su
ratificacion por el Pleno Municipal, con el quérum establecido en el articulo 17.4. de los
Estatutos de la Junta de Compensacién, determinado por la mayoria simple de cuotas

de participacién, presentes o representadas en la sesion.
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VIGESIMO PRIMERA.- NATURALEZA JURIDICA

De conformidad con lo establecido en el Art. 243.4 de la Ley 9/2001 del Suelo de
la Comunidad de Madrid, tendran caracter juridico administrativo todas las cuestiones
que se susciten con ocasién o como consecuencia del presente convenio de gestion,
por lo que cualquier conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su
interpretacion, desarrollo y posterior cumplimiento quedara sometido al orden

jurisdiccional Contencioso-Administrativo.

VIGESIMO SEGUNDA.- TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

El presente Convenio se ajustara en su tramitacién a lo previsto en los articulos
247 y 248 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid y una
vez suscrito inicialmente, se sometera al tramite de informacioén publica por plazo de
veinte dias. Tras dicho tramite y a la vista del resultado del mismo, su texto definitivo
se elevara al Pleno del Ayuntamiento de Madrid para su ratificacion. Producida ésta, y
a efectos de su perfeccionamiento, las partes deberan firmar el texto definitivo en un
plazo de 15 dias desde la notificacién de su aprobacion por el Pleno y, posteriormente,
sera publicado en la forma determinada por el articulo 248 de la Ley 9/2001 del Suelo
de la Comunidad de Madrid.

VIGESIMO TERCERA.- INSCRIPCION DEL CONVENIO URBANISTICO

La Junta de Compensaciéon se compromete, en el plazo maximo de 20 dias
desde la notificacién que se le practique de la ratificacion por el Pleno del texto
definitivo del presente Convenio, a solicitar de los Registros de la Propiedad
correspondientes la afeccion de las determinaciones en el mismo contenidas,
mediante nota marginal a practicar en las fincas incluidas en el ambito. Todo ello de
conformidad con lo previsto en los articulos 65 y 67 del Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprobd el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacién Urbana, en relacién con lo dispuesto en los articulos 73 y 74 del Real

Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que se aprueban las hormas complementarias
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al Reglamento para la ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcion en el Registro
de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica.

Asimismo y de conformidad con lo previsto en el articulo 248.1. de la Ley 9/2001,

de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente Convenio debera de
inscribirse en el Registro y Archivo Administrativo de Convenios Urbanisticos.

VIGESIMO CUARTA.- SEGUIMIENTO DEL CONVENIO

El Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensaciéon acuerdan crear una
Comision de Seguimiento con objeto de evaluar el desarrollo de este Convenio, dirimir
sobre aspectos de interpretacién o conflictos que eventualmente surjan, tanto de su
aplicacion como en las relaciones en todos los campos entre ambas Entidades y
proponer la finalizacién o modificacion del convenio en los términos previstos en el

mismo.
a) Composicion

La Comisiodn estara integrada por los siguientes miembros:

» Tres representantes del Ayuntamiento, uno del Area de Gobierno de Medio
Ambiente y Movilidad designados por su titular, uno del Area de Obras y
Equipamiento y otro del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano designados
por sus titulares.

» Tres representantes de la Junta de Compensacion designados por el 6rgano al

que corresponda segun sus Estatutos.

Podran acudir a las reuniones de la Comisién las personas que, designadas por
los miembros de la Comisién, se estimen necesarias en orden a la exposicion y
asesoramiento de los asuntos que deban ser tratados.

La Presidencia de la Comision correspondera a uno de los representantes del

Ayuntamiento de Madrid, que tendra voto de calidad
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b) Constitucion y reuniones

Esta Comision habra de constituirse en el plazo maximo de tres meses a partir

de la ratificacion del presente Convenio y se reunira, al menos, una vez al afio.

También se reunira a instancia de cualquiera de las partes, cuando haya algin
asunto concreto que, por su urgencia, no deba posponerse hasta la siguiente reunion

anual.

En la Primera reunién constituyente, se estableceran las NORMAS
REGULADORAS de la Comision y se designara al Presidente de la misma, que
dispondra de voto de calidad.

c¢) Funciones

La Comision de Seguimiento tendra, entre sus funciones, las siguientes:

1) dirimir sobre aspectos de interpretacién en el cumplimiento del presente
convenio o conflictos que eventualmente surjan en las relaciones en todos los

campos entre la Junta de Compensacion y el Ayuntamiento;
2) iniciar el procedimiento de liquidacion del convenio y elaborar la propuesta de
liquidacion, de acuerdo con lo establecido en la estipulacion Vigésimo Séptima;
3) proponer la finalizacién o modificacion del convenio en los términos previstos

en el mismo.

4) otras que se estimen oportunas por ambas partes y no excedan de las
legaimente previstas en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico
del Sector Publico.

Esta Comisién participa de la naturaleza de los Organos Colegiados a los que se
refiere el apartado 2 del articulo 15 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Regimen
Juridico del Sector Publico. Se regira por lo dispuesto con caracter general en los Art.
15 y siguientes de la citada Ley, sin perjuicio de lo que al efecto dispongan sus propias

normas de funcionamiento que a tal efecto se acuerden en su primera sesion.
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VIGESIMO QUINTA.- VIGENCIA, SUSPENSION Y CAUSAS DE EXTINCION

El presente CONVENIO producira efectos desde su ratificacion por el Pleno del
Ayuntamiento de conformidad con lo dispuesto en el Art. 247 de la LSCM.

Su vigencia estara vinculada a la terminacién del proceso de desarrollo y
ejecucion del UZPp 02.02 “Desarrollo del Este-Los Cerros” salvo que por el
incumplimiento de los compromisos en él adquiridos por la Junta de Compensacion, la

Administracién opte por su resolucién.

El presente convenio se extinguira por su total cumplimiento o por su resolucion.

Seran causas de resolucién del presente Convenio:

a) Mutuo acuerdo

b) Incumplimiento de las obligaciones dimanantes del Convenio.

La resolucién del presente convenio por incumplimiento de las obligaciones
dimanantes del mismo requerira la previa denuncia de tal incumplimiento por
cualquiera de las partes, tras la cual, y previo conocimiento de la Comisiéon de
Seguimiento, la parte cumplidora efectuara un previo requerimiento a la parte
incumplidora para proceder a su subsanacion que debera ser contestado en el plazo
maximo de un mes exponiendo las causas del mismo y proponiendo las medidas a
adoptar para su correccion. Transcurrido dicho plazo sin contestacién o si ésta no
garantiza el cumplimiento de los compromisos derivados del Convenio suscrito, se
procedera, por el 6rgano competente, a la declaracién de incumplimiento y se
propondra la adopcién de las medidas legales que fueran necesarias para asegurar la
correcta ejecucion de tales compromisos y, en su caso, el resarcimiento de darios y

perjuicios que a la parte incumplidora pudieran exigirse.
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VIGESIMO SEXTA -MODIFICACION DEL CONVENIO

Cualquier modificacion total o parcial de las estipulaciones del presente convenio

debera ajustarse a la misma tramitacion que la seguida para la aprobacién del mismo.

VIGESIMO SEPTIMA.- LIQUIDACION DEL CONVENIO

Sin perjuicio del cumplimiento de un plazo de garantia de 2 afios desde la Ultima
recepcion de la ultima etapa, una vez ejecutadas, recibidas la totalidad de las obras de
urbanizacién y cumplidas la totalidad de las obligaciones, en el plazo de seis meses
desde la Ultima recepcién, la Comision de Seguimiento iniciara el procedimiento para
proceder a la liquidacion del convenio, para lo cual, se recabaran informes previos de
la Intervencion General, del resto de Areas de Gobierno implicadas y de la Junta de
Compensacion y cualesquiera informes que se consideren precisos para resolver al

objeto de verificar el correcto cumplimiento de todo lo anteriormente pactado.

A la vista de los anteriores informes, la Comision de Seguimiento elaborara una
propuesta de liquidaciéon del convenio, asi como las medidas, en su caso, a adoptar,
que se deberd de formalizar mediante la correspondiente Acta de Liquidacion a

suscribir por el Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensacion.

La liquidacién del convenio se llevara a cabo con caracter previo a la disolucion

de la Junta de Compensacion del UZP 02.02 “Desarrollo del Este —Los Cerros”

VIGESIMO OCTAVA.- FINALIZACION DEL CONVENIO

Cumplidos todos los compromisos establecidos en el presente convenio y a
solicitud de la Comisién de Seguimiento, se iniciara el procedimiento para dar por
finalizado el Convenio para lo cual se recabaran informes previos de los Servicios
Técnicos de las Areas municipales que ostenten las competencias en materia de
urbanizacién y gestion del ambito, al objeto de verificar el correcto cumplimiento de

todo lo anteriormente pactado.
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A la vista de los anteriores informes, la Comision de Seguimiento elaborara una
propuesta de finalizacion del convenio que se debera de formalizar mediante la
correspondiente Acta de Finalizaciéon que habra de ser suscrita por los representantes
de la Junta de Compensacién y de las Areas municipales interesadas.

La suscripcién del Acta de Finalizacién antedicha habilitara a cualquiera de las

partes firmantes para solicitar del Registro de la Propiedad la cancelacion de la nota
de afeccién prevista en la ESTIPULACION VIGESIMO TERCERA.

Por el Ayuntamiento de Madrid
D. Mariaho Fuentes Sedano

Por la Junta de Compensacion
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