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CONVENIO URBANISTICO PARA LA GESTION DEL SUELO URBA NIZABLE
SECTORIZADO PORMENORIZADO
UZPp 02.04 "DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES

En Madrid, a 25 de enero de 2019

REUNIDOS

DE UNA PARTE, D Jose Manuel Calvo del Olmo, titular del AreaGigbierno de Desarrollo
Urbano Sostenible del Ayuntamiento de Madrid, comitilio en la C/ Ribera del Sena n° 21
(Madrid)

Y Dofia Inés Sabanés Nadal como titular del AreaMaglio Ambiente y Movilidad del
Ayuntamiento de Madrid, con domicilio en la C/ Mailfan, 1 (Madrid)

Y DE OTRA: D. Pablo Augusto Santos Tejedor, mayor de eddd pacionalidad espafiola,
provisto con D.N.l. A y domicilio a estos efectos en Carrat®-IIl Valencia-
Madrid, Km. 11,250, Sector Los Berrocales, 2805dih en nombre y representacion de la
Junta de Compensacidel Sector UZPp 2.04 "LOS BERROCALES", del Plan &ahde
Ordenacion Urbana de Madrid, debidamente constitaidhscrita en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras deGamunidad de Madrid, en su condicién de Presiddat&a
misma. Ha sido autorizado por acuerdo del ConsegjctdR en su sesion celebrada el 25 de
octubre de 2018.

Las partes, en la calidad en que cada uno intexysmreconocen reciprocamente la capacidad
para el otorgamiento del presente documento, a efeato:
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EXPONEN

PRIMERO.- PLANEAMIENTO VIGENTE

Con fecha 1 de agosto de 2013 por acuerdo adogtad@! Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid se aprobd la Revision Parcel RIGOU de Madrid de 1.985 y la
Modificacion del PGOU de Madrid de 1.997 (RPPG30@), para los ambitos afectados por la
ejecucion de lassentencias del Tribunal Superior de Justicia deriade 27 de febrero de
2.003 y del Tribunal Supremo de fechas 3 de jul®d07 y 28 de septiembre de 2012, entre
ellos para el ambito de suelo urbanizable sectoizeormenorizado UZPp 2.04 Desarrollo del
Este — Los Berrocales, que constituye el planeami@ctualmente vigente.

SEGUNDO.- PROCESO DE LA MESA SOCIAL DE ANALISIS DE LA ESTRATEGIA
DE DESARROLLO DEL SURESTE

Mediante Decreto de la Alcaldesa de Madrid de 18Heero de 2017 se convoco la audiencia
publica para sometimiento a debate el andlisisluauen y alternativas de la Estrategia de
Desarrollo del Sureste, atendiendo a las atribesiononferidas por el articulo 27 del

Reglamento Orgéanico de Participacion Ciudadanabaypim por el Pleno del Ayuntamiento de

Madrid de 31 de mayo de 2004.

Durante el afio 2017 se han celebrado seis sedilenasMesa Social de Analisis y Evaluacion
de Alternativas de la Estrategia de Desarrollo Sieleste, en adelante Mesa Social, en las
fechas y con los puntos siguientes:

e Sesion 11 de marzo de 2017. Encuadre urbanistico y ctotée la Estrategia de
Desarrollo del Sureste y Nueva Centralidad.

» Sesion 227 de abril de 2017. Ordenacion pormenorizagaogeso de ejecucion de la
Estrategia.

* Sesion 316 de mayo de 2017. Evaluacion del Analisis: @rexcion de las propuestas
remitidas por los diferentes colectivos.

* Sesion 47 de jgnio de 2017. Evaluacion del anélisis dedtrategia de Desarrollo del
Sureste por el Area de Gobierno de Desarrollo Wrls&wstenible.

» Sesion 513 de julio 2017. Propuestas y alternativas

* Sesion 6 19 de diciembre de 2017. Conclusiones de la Meszsentacion del Plan
Director Nueva Estrategia de Desarrollo del Sureste

A lo largo de las sesiones celebradas y como coaeseieude los analisis efectuados, de los
debates producidos y de las conclusiones alcanzatla8yuntamiento de Madrid, en el
ejercicio de la potestad de planeamiento urbanistjoe le ha sido atribuida por el
ordenamiento juridico ha expresado su voluntadrdeepler a la reordenacion del UZPp 2.04
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Desarrollo del Este — Los Berrocales, manteniendansdelo de urbanizacién por etapas,
adecuando las mismas a las necesidades de los@sabe produccidon y consumo de suelo y a
las inversiones necesarias para una construccpomeable de la ciudad.

TERCERO.- ESTADO ACTUAL DEL DESARROLLO DEL UZPp 2.04 LOS
BERROCALES

A continuacién se recogen los hitos mas importaetedas tramitaciones administrativas
llevadas a cabo en el ambito UZPp 2.04 Desarr@ldcdte-Los Berrocales:

Formalizacion de la Iniciativa: Acuerdo del Ayunianto Pleno de fecha 20 de
febrero de 2.003.

Aprobacion definitiva del Plan Parcial: Acuerdo dgluntamiento Pleno de fecha
26 de mayo de 2005.

Delimitacion de la unidad de ejecucion: AcuerdoAlgintamiento Pleno de fecha
26 de mayo de 2.005.

Aprobacién definitiva del Proyecto de Estatutosag®s de Actuacion: Acuerdo de
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid fecha @ctiébre de 2.005.

Constitucion de la Junta de Compensacion: Acueedia dunta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid de fecha 6 de julio de 2006.

Proyecto de Expropiacion, por el sistema de tasacinjunta, de bienes y
derechos de titulares no adheridos a la Junta daep@usacion: Acuerdo de la
Junta de Gobicrno de la Ciudad de Madrid de feéhdeZ2marzo de 2.009.

Modificacion del Proyecto de Expropiacion en virtdd acuerdo de Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 28 deojdei2.012.

Aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizaciddhcuerdo de Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 19 deboetde 2.006.

Acta de Replanteo de inicio de obras: 30 de magzZ2007.
Acta de Replanteo Fase 1 A Movimiento de tierr@sd@ marzo de 2.007.
Acta de Replanteo Fase 1 B Movimiento de tierrade funio de 2.007.

Acta de Replanteo Obras en la M-45, Via de Servibiote A-3 y ejecucion
glorieta provisional interseccion de la Via de SsovOeste de la M-45 con la
M214: 23 de julio de 2.007.
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* Formalizacion del Acta de recepcion parcial de ®bedativas a "vias perimetrales
urbanas este y oeste paralelas a la M-45 en elotreemprendido entre la
estructura E-8 sobre la M-45 y el limite norte siattor con Los Ahijones": 7 de
abril de 2008.

* Formalizacion del Acta de recepcion parcial de datfuctura E-13" (Avenida
Gran Via del Este S/ E Avenida Comunidades): 2filieede 2009.

» Garantias presentadas para responder por el 10%ngdelte de las obras de
urbanizacion del ambito:

La Junta de Compensacién constituy6 siete avalaslgpa&jecucion de las obras de
urbanizacién presupuestadas en el Proyecto de idduadn aprobado en 16 de
octubre de 2.006. Mediante Resolucion del Dire@eneral de Espacio Publico,
Obras e Infraestructuras de 30 de junio de 20Xknltéeordenada en ejecucion de
Sentencia, la devolucion de cinco avales por Ingpde 50.000.000 de euros,
subsistiendo dos avales por importe de 17.022.098,20s para responder de la
correcta ejecucion de las obras de urbanizacidasdetapas O y 1.

Por Resolucion del Director General de Planeamigr@@stion Urbanistica de 22
de diciembre de 2017, previa peticion de la JurgaCdmpensacion, resulto
ordenada la devolucién de los avales constituidosimpporte de 363.000 euros
para responder de las obligaciones derivadas delotrll de la arteria de agua
potable (Cddigo de accién 19 1 007) y de 579.00@separa responder de las
obligaciones derivadas de la ejecucion de la tab@incipal de Impulsion tramo
Il (Cédigo de accién N 19 IR 01) y ejecucion dedheria de suministro desde
depdsito Cerro Almodévar (Codigo de accién 20119NRLO1).

CUARTO- CONVENIO DE GESTION

El Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensaon@nifiestan su interés por desarrollar
las vigentes Etapas 1 y 3, asi como procedereviaidn y, en su caso, posterior reordenacion
de las vigentes Etapas 2, 4, 5 y 6, manteniendeca@cter preferente la iniciativa privada para
la formulacion del planeamiento en desarrollo decldterios y objetivos de ordenacién fijados
por la Administraciéon Municipal.

Del mismo modo, y en atencién al grado de desarrddll UZPp 2.04 es voluntad de la
Administracion Municipal el mantenimiento de laciativa privada y del ambito de actuacion
para el ejercicio de la actividad de ejecuciongaote de la Junta de Compensacion.

En el marco descrito, la Junta de Compensacién dontidlad Urbanistica responsable de la
gestion del ambito y el Ayuntamiento de Madrid coAdministracion Actuante acuerdan los
términos del Convenio de Gestidon previsto en eledda Marco suscrito con fecha 1 de abril
de 2011 y recogido en el documento IV Organizagi@estion de la Ejecucion del UZPp 2.04
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Desarrollo del Este - Los Berrocales de la Revi$tarcial del PGOU de Madrid de 1.985 y la
Modificacion del PGOU de Madrid de 1.997 (RPP G30Q@), para los &mbitos afectados por la
ejecucion de las Sentencias del Tribunal Superodukticia de Madrid de 27 de febrero de
2.003 y del Tribunal Supremo de fechas 3 de juli@ @07 y 28 de septiembre de 2.012.

Como consecuencia de lo anteriormente expuest@dess acuerdan suscribir el presente
Convenio Urbanistico de Gestion, con arreglo aigsientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO.

El presente convenio tiene como finalidad, en etcmdefinido por la vigente Ley del Suelo de
la Comunidad de Madrid, la concrecidn de los comisos asumidos por la Junta de
Compensacion del sector UZPp 2.04 Desarrollo di&d Berrocales y por el Ayuntamiento de
Madrid para la gestion y desarrollo del referiddén) constituyendo su objeto:

- Fijar los criterios que aseguren la distribuciénitiva de beneficios y cargas entre
todos los propietarios del ambito para garantitauenplimiento de los derechos y
obligaciones propios del sistema de Compensacion

- Establecer las garantias que aseguren la viabilidamhtinuidad de la actuacion y de
la inversion comprometida.

- Determinar y concretar las adecuaciones necesdgifss instrumentos de ejecucion
ya aprobados y el contenido a incorporar en logpaimdientes de aprobacion.

- Arbitrar las medidas para regular adecuadamenfmdaciacion y ejecucion de la
actuacion, la recepcion de las infraestructurasuggelas y su mantenimiento, la
conservacion de la urbanizacion y la implantaciénia$ servicios y equipamientos
necesarios para la funcionalidad de ambito.

- Definir los mecanismos de control y seguimientdadactuacion.

SEGUNDA: AMBITO DE ACTUACION.

El ambito territorial del presente convenio es ekaA de Suelo Urbanizable Sectorizado
pormenorizado denominado UZPp 2.04 Desarrollo dete ELos Berrocales y su
correspondiente unidad de ejecucién incluyendoslosos de sistemas generales exteriores
adscritos para su obtencion.
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TERCERA: MODELO DESARROLLO POR ETAPAS

El ambito del UZPp 2.04 Desarrollo del Este LosrBeales, de acuerdo con el modelo de
desarrollo territorial establecido en el planeartuenigente se estructura a efectos de su
ejecucion en etapas cuya descripcion pormenorigadacoge en el apartado 7.- Plan de etapas,
del epigrafe IV del documento "Organizacion y dgestde la ejecucion” del planeamiento
vigente que como Anexo 1 se incorpora al preseate/é€hio.

El mantenimiento del ambito y de la delimitacionsdeunica unidad de ejecucion asegura la
equidistribuciéon de beneficios y cargas entre logpietarios, concretdndose la ejecucion
material y cumplimiento de las obligaciones en uodeto de desarrollo por etapas, que
asimismo se mantiene sin perjuicio de concretostegude ordenacion, programacion y
configuracion de las etapas para su adecuaciés relzesidades y demandas de produccion y
consumo de suelo de la ciudad, a la inversibn cometida y a la capacidad de implantacion
de servicios publicos esenciales para la pobla@8iente. A tales efectos, en el proceso de
ejecucion material y puesta en carga de las swuaxeéditapas, se tomara en consideracion por
parte de la Administracion municipal la efectivgplamtacion de los equipamientos previstos en
la Estipulacion Séptima apartado 2°.

La Junta de Compensacion asume el compromiso dernieg una propuesta de reordenaciéon
pormenorizada, delimitacion de nuevas etapas yranogcion de las mismas, en relacion con
las vigentes 2, 4, 5 y 6 con caracter previo apl@l@acion del proyecto de reparcelacion ya
elevado a la Administracion actuante el 24 de aetale 2014. La propuesta a presentar por la
Junta de Compensacion tendra el alcance documametekto en los articulos 48 y 49 de la

vigente Ley del Suelo 9/2001 a excepcion de lcabéstidos en el articulo 48.2.b) y 49.b).

Esta propuesta de reordenacion sélo iniciara smitaaion administrativa una vez resulte

aprobado dicho proyecto de reparcelacion y seadionente completada la misma dejando a
salvo la potestad de planeamiento municipal quegoser ejercida de acuerdo a la legislacion
vigente.

Este modelo de desarrollo por etapas de ejecu@arrtwhnizacion y edificacion dentro de una
misma unidad de ejecucion, con el consiguienteadeskntre su transformacion fisica y
juridica, ha evidenciado la necesidad de formalimamrégimen de garantias acorde con esta
nueva modalidad de ejecucion, dentro del marcd lagante y al amparo del art. 246 de la ley
9/2001 del Suelo de la CAM, que se concreta en oomigos econdmicos y presupuestarios de
la Junta de Compensacion en su condicion de reaplende la actividad de ejecucion y del
Ayuntamiento de Madrid como Administracion actuargé@ el refuerzo de las garantias
juridicas para asegurar la continuidad de la ainag en compromisos de adaptacion de sus
instrumentos de ejecucion en los términos que segem en las siguientes estipulaciones de
este convenio.
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CUARTA.- GARANTIAS DE SOLVENCIA ECONOMICO FINANCIERA Y
PRESUPUESTARIA

La Asamblea General de la Junta de Compensaci@iand, con caracter previo al inicio de
cada una de las posteriores etapas de desarrbliondgto UZPp. 2.04 “Desarrollo del Este-
Los Berrocales” -la primera etapa ya se encuenit&@ada y en ejecucion- un Plan Econémico-
Financiero detallado expresivo tanto de las cadédanecesarias para cumplir la programacion
temporal de las actuaciones urbanizadoras, corgx¥prde unas cuantias minimas que podran
reajustarse anualmente en el respeto al plazo mdxara su ejecucion, como de las
previsiones respecto a las concretas formas dedimeon.

Dicho Plan Economico-Financiero debera prever, igsnm, la realizacion de “Obras
comprometidas” o de “ejecucion anticipada” locadaan cualesquiera de las restantes Etapas
de la Unidad de Ejecucién.

Los Planes Econdémico-Financieros seran tomadoesideracion en la elaboracion de los
presupuestos que la Asamblea General de la Jur@omensacion aprobara con relacion a
cada uno de los Ejercicios econémicos en los qya &ajecutarse cada Etapa.

El plan econémico-financiero se sometera al coniecita de la Comisién de Seguimiento, y
al mismo debera acompanarse las cuentas anualésdascexternamente.

QUINTA- GARANTIA PARA ASEGURAR LA CORRECTA EJECUCIO N.-

La obligacion de la constitucion de garantia deol@ecta ejecucion, a favor del Ayuntamiento
de Madrid, por importe minimo del 10% del impornd¢at previsto de las Etapas 0 y 1 del

vigente proyecto obras de urbanizacién fue cumgmtala Junta de Compensacion UZP. 2.04
LOS BERROCALES al prestar a tal efecto garantiayppfmporte total de 17.022.798,20 £,

mediante el depdsito en la Tesoreria del Ayuntaimide Madrid de los avales mencionados
en el exponendo tercero.

La ejecucion de la urbanizacion a través de unrprog de etapas sucesivas, obligara a
constituir para su correcta ejecucion las garaetids forma y con los requisitos del Art. 108.
| b) de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad/iderid.

El inicio de las obras de cada una de las etapasrlnizacion requerira de la previa
constitucién de garantia por Importe minimo del If¥¥coste de las obras de la etapa de que
se trate y de las vinculadas y comprometidas ctatiéem a la misma que garanticen su
operatividad y funcionalidad
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SEXTA.- GARANTIAS VINCULADAS A LA EJECUCION SIMULTA NEA DE OBRAS
DE EDIFICACION Y URBANIZACION

1.

2.

No podra llevarse a cabo la edificacion de las glascincluidas en cada una de las
respectivas Etapas sino a partir del momento enlapi¢errenos objeto de la actividad
urbanizadora hayan adquirido la condicion legalsdéar o cuando por la Junta de
Compensacion se asegure la ejecucion simultanda debanizacion y la edificacion,
conforme a lo dispuesto en los articulos 39.1 g&llReglamento de Gestidén Urbanistica y
19.3. de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidaklidérid.

A los efectos de lo dispuesto en el parrafo antege podra solicitar licencia para la
edificacion de los terrenos antes de que éstosiedqgula condicion de solar, siempre y
cuando concurran los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administra@laacto de aprobacion del
Proyecto de Reparcelacion.

b) Que por el estado de realizacién de las obras banimacion la Administracion
considere previsible que, a la terminacion de lacadion, la parcela de que se trate,
contara con los servicios necesarios para tereamdicion de solar.

C) Que en el escrito de solicitud de licencia se camgta a no utilizar la construccion
hasta tanto no esté concluida la obra de urbadizagia establecer tal condicion en
las cesiones de derecho de propiedad o de usedieyen a efecto para todo o parte
del edificio.

d) Que se garantice la ejecucion de las obras loenimacion en la parte pendiente, en
cualquiera de las formas previstas en el Reglanssaiie Constitucion, Devolucion y
Ejecucion de Garantias en el Ayuntamiento de Madrid

3. No se permitird la ocupacion de los edificios Aagie esté realizada totalmente
la urbanizacion que afecte a los mismos y estéooawliciones de funcionamiento la
totalidad de los servicios

4. El incumplimiento del deber de urbanizacibn simé@ a la edificacion
comportara la caducidad de la licencia, sin derecihmalemnizacion, impidiéndose el

uso de lo edificado sin perjuicio del derecho detéyceros adquirentes al resarcimiento de
los dafios y perjuicios que se les hubieren irrogAdomismo, comportara la incautacion
de la garantia que, en su caso, se hubiese castiRgun lo referido en el apartado 2. d)
precedente.
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5. La devolucion de la garantia constituida para ger@nla ejecucion simultanea
de las obras de urbanizacién y de edificacion selymirda una vez concluidas y
recepcionadas las obras de urbanizacion de la Etapa

A efectos de autorizacion de ejecuciéon simultameapticacion del art. 23.1 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid y de la canstih de garantia que cubra el coste de
ejecucion de las obras de urbanizacibn compronsetidara cada una de las etapas se
determinara al inicio de su ejecucion la relaciom a@bras que han de considerarse
"comprometidas" que debeirdcluir, ademas de las propias de la etapa en @jatulas de
sus conexiones, las imputadas a la etapa aungeieoees fisicamente a la misma, y cualquier
otra que se considere comprometen la actividagede@on y su continuidad.

Esta relacion se formulard para cada una de lga®feor la Junta de Compensacion para su
posterior aceptacion por la administracion munigipa su caso, previo conocimiento de la
Comision de Seguimiento y se incluird como aneXa @solucién municipal por la que se
autorice la ejecucion simultanea de edificaciombanizacion de la etapa correspondiente.

SEPTIMA.- COMPROMISOS PRESUPUESTARIOS

Las partes deberan incorporar a sus presupuesiagearios compromisos que se detallan en
esta Estipulacion considerando que la Junta de €onsagion sufragard en la proporcion
comprometida que se explicita la ejecuciéon de lamode los 3 mddulos del Estanque de
Tormentas y Ampliacion de la Depuradora Surorierdala ejecucion se atribuye al
Ayuntamiento de Madrid, y considerando que la faiacion y ejecucién de los Colectores es
de competencia municipal.

La prevision presupuestaria buscara garantizardatgcion de los servicios esenciales a su

poblacién, y se verificara de acuerdo con la prog@on de puesta en carga de las distintas
etapas en que se desarrollara dicho ambito.

1. EJECUCION DE OBRAS.

a) Tramo 2 del Colector VICALVARO B (Colector Vie@ro B2)

El Ayuntamiento de Madrid asume el compromiso deian la contratacion de la ejecucion
del Tramo 2 del Colector VICALVARO B (Colector Viearo B2) en el ejercicio 2.019
encontrandose ya aprobado el proyecto de ejecucaiarial, y quedando asi garantizada su
funcionalidad, vertiendo en el Tanque de Tormeat#&galizar las obras de la Etapa 1.

b) Colectores C-2y C-8

Los Colectores denominados C-2 y C-8 constituyszciones definidas con las claves N 19
IS 02 y N 19 IS 03, imputadas al Ayuntamiento dedithen su totalidad.

9
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c) Colector VICALVARO B1.

Entre las obras hidraulicas necesarias para elrrddeade los ambitos del Sureste, el
Ayuntamiento de Madrid realizé el Colector de Cadexicalvaro al Tanque de Tormentas,
siendo necesaria por motivos constructivos la ejéaudel denominado Colector Vicalvaro
B1 de forma simultanea con el anterior.

En relacion con esta obra tendra la consideracgpagio satisfecho por parte de la Junta de
Compensacion de 1.262.308,63 € (excluidos los 2858 € correspondientes al IVA),
cantidad que figura ingresada segun la contabilidadicipal en el correspondiente Proyecto
de Gasto con financiacién afectada y que el Ayurgata procedera a hacer efectiva.

d) Estanque de Tormentas.

Conforme a lo dispuesto en el documento IV "Orgaaitm y gestién de la ejecucion del
UZPp 02.04 Desarrollo del este-Los Berrocales’egrado en la carpeta de ordenacion
especifica del sector, las obligaciones que asanderta de Compensacion del sector UZPp
2.04 "Desarrollo del Este- Los Berrocales" pardifanciacion de esta infraestructura, es la
siguiente:

ACTUACIONES Presupuesto total estimado Porcentaje  del Coste
de la Infraestructura imputable al ambito
PREVISTAS
(IVA incluido)
Estanque de tormentas 12.000.000,00 € 33,76%

del Arroyo de los
Migueles (3 mdodulos)

Un primer modulo ha sido ejecutado por el Ayuntartdede Madrid por importe de
3.426.373,70€ (IVA no incluido). La Junta de Congaandn, para satisfacer la carga, ha
aportado 5.800.000 euros (IVA incluido) de los u@00.000 euros han sido contabilizados
en la posicibn presupuestaria de ingresos 1/001444504/399.20 y 800.000 euros
correspondientes al IVA repercutido, fueron conizdilos en la cuenta no presupuestaria
CME 4770043000.

10
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Mediante Resolucion de la Directora General de i@estel Aguas y Zonas Verdes de fecha
22 de marzo de 2018, se ordend la devolucion artadde Compensacion de las cantidades
no gastadas por importe de 1.825.406,51 euros (ihziido).

Concluida la ejecucion de la totalidad de los mésluue procedan, se practicara una
liquidacion definitiva de las obligaciones que teuen atencion a la aportacion econémica
gue corresponda a la Junta de Compensacion segoarcehtaje del coste imputable al ambito
sefialado en el cuadro anterior.

e) Ampliacion de la Depuradora Sur Oriental

Conforme a lo dispuesto en el documento IV "Orgacitm y gestion de la ejecucion del
sector UZPp 02.04 Desarrollo del este-Los Berracaltegrado en la carpeta de ordenacion
especifica del sector, las obligaciones que asanderita de Compensacion del sector UZPp
2.04 "Desarrollo del Este- Los Berrocales" pardéifnanciacion de esta infraestructura, cuya
ejecucion corresponde al Ayuntamiento de Madrida esguiente:

ACTUACIONES Presupuesto total estimado de la Paapemnlel
PREVISTAS Infraestructura Coste Imputablal
(iva incluido) ambito

Ampliacion de  la ERAR
Depuradora Sur Oriental 35.000.000,00€ 31'93%

La Junta de Compensacion se obliga y se muestfaromnen realizar la aportacion econémica
gue le corresponda segun el porcentaje sefialadbaradro anterior y a tales efectos abonara
el importe que le corresponda del total de estaasotuando el Ayuntamiento lo requiera para
la ejecucion inmediata de la depuradora. No obstintanterior, la Junta de Compensacion
podra requerir al Ayuntamiento de Madrid, la ejedncde dicha infraestructura, con plazo

suficiente para poder tramitar y ejecutar dich&s@structuras.

f) En el caso de una eventual disolucién de lasdidés Urbanisticas Colaboradores
implicadas, junto con la Junta de Compensacion RIBR.“Los Berrocales” en la ejecucion
de las infraestructuras actualmente previstas ePAEAEEM e incorporadas en la Revision
Parcial del PGOUM 1985 / Modificacion Puntual d8®UM 1997 de 1 de Agosto de 2.013,
el Ayuntamiento de Madrid garantizard bien su ej&gnu o alternativamente la de las
infraestructuras que, en su caso, las sustituyan.

2.-IMPLANTACION DE SERVICIOS:
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En relacion con la ejecucion de las etapas de imdaion y edificacion en las que se

producira el desarrollo del ambito del UZPp 2.0gl Berrocales, el Ayuntamiento de Madrid

se compromete a promover la construccion e impt&nade equipamientos y servicios en

paralelo a los procesos de ocupacién de viviendéscalizacion de actividades. A estos

efectos la autorizacién de la ejecucion simultatearbanizacion y edificacion de cada una de
las etapas o la concesién de las primeras licerd#agdificacion en el supuesto de no
producirse la ejecucion simultanea, conllevara pareyuntamiento de Madrid:

2.1. El inicio de actuaciones para la redacciorodeproyectos y adjudicacion de obras de
construccion de los equipamientos de competenciaiaipal en proporcion adecuada a la
dimension territorial, edificabilidad, usos prewistnimero de viviendas y poblacion estimada
de cada etapa, y la dotacion presupuestaria anu@lamntia suficiente para su materializacion,
garantizando la implantacion de las escuelas iitdganequipamientos deportivos, bibliotecas,
centros civicos, culturales, de mayores y otrogi@es municipales correspondientes para
cubrir sus necesidades.

A los efectos previstos en el parrafo anterior,dosipromisos presupuestarios y el ritmo de
ejecucion de los equipamientos se adecuaran aologatos procesos de ocupacion de las
viviendas y de implantacién de actividades; comespendo a la Comision de Seguimiento, a
través del Delegado del Area de Desarrollo Urbamste®ible formular propuesta al Area de

Gobierno de Economia y Hacienda para su inclusidnios correspondientes ejercicios

presupuestarios del volumen de inversion, estimaelda programacion temporal prevista y
del orden de prioridad de ejecucion.

2.2 El inicio de las actuaciones necesarias pacal&bracion de un convenio de colaboracion
con la Comunidad de Madrid para regular el procdsoimplantacion sucesiva de los
equipamientos de su competencia en materia de @docaalud y bienestar social esenciales
para la poblacion en proporcién adecuada a la didenterritorial, edificabilidad, usos
previstos, nimero de viviendas y poblacion estintidia etapa para la que se haya autorizado
la ejecucion simultanea, garantizando la impladtade los centros de educacion infantil,
primaria y secundaria, de salud y otros servicidersdmicos correspondientes para cubrir sus
necesidades

La propuesta de Convenio que se dirija a la Conaghide Madrid se acomparfara de la
concreta propuesta de localizacién y transmisiorsuielos; de la programacion temporal

estimada para la finalizacion de las obras de izheidn de la etapa, asi como de la prevision
de finalizacion de las edificaciones para las quéaya concedido licencia, a efectos de que
por la Administracion autondémica se realice la espondiente programacion.

La dotacion presupuestaria necesaria se incorp@laflan Cuatrienal de Inversiones del
ejercicio siguiente a la fecha de autorizaciénadejécucion simultanea para su inclusién en
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los correspondientes presupuestos anuales mumsipal

Los compromisos presupuestarios del Ayuntamientdddrid y los convenios alcanzados

con la Comunidad de Madrid para la implantacioregeipamientos, asumidos en el presente
convenio para garantizar la satisfaccion de neadsil esenciales de la poblacion, iran
adecuandose e incrementandose en funcion del nuteekdviendas y poblacion residente

hasta completar la inversion total necesaria ertuején de las determinaciones de

planeamiento.

OCTAVA.- ADAPTACION DE LOS INSTRUMENTOS DE EJECUCIO N AL
MODELO DE DESARROLLO POR ETAPAS Y A LAS MODIFICACIO NES DE LA
ORDENACION DEL AMBITO.-

Proyecto de Urbanizacién

El proyecto de urbanizacion del ambito del UZPp42lbs Berrocales fue aprobado

definitivamente con fecha 19 de octubre de 200&vipndo un desarrollo unitario de su total

urbanizacién, por lo que no incorpora el detalleesario para su ejecucion por etapas,
resultando imprescindible proceder a su adaptacinestos efectos por la Junta de
Compensacion se presentd a tramitacion su modificagendiente aun de aprobacion

definitiva.

En desarrollo del referido proyecto la Junta de emsacion ha ejecutado las obras de
urbanizacién que se relacionan en el Anexo Il de esnvenio y se explicitan en la propuesta
de adaptacion presentada en el Ayuntamiento ee2Baiembre de 2015, estando iniciadas las
correspondientes a la denominada Etapa 1 del l&taghas del planeamiento vigente.

Un vez aprobada y firme en via administrativa lapaacion del proyecto de urbanizacion, éste
serd inmediatamente ejecutivo. No obstante, ddtaesaprobada definitivamente una nueva
ordenacion, la Junta de Compensacion asume el oomgwr de modificar el proyecto de
urbanizacién del ambito del UZPp 2.04 para la ejEcudel planeamiento que resulte vigente.
Se incorporan como Anexo Il dos planos de obraiterda.

A efectos de posibilitar la necesaria continuidad la actividad urbanizadora se seguiran
ejecutando las obras amparadas en el proyectobd@imacion aprobado en 19 de octubre de
2.006 correspondientes a las Etapas 1 y 3 y aguellee propuestas por la Junta de
Compensacion y  ponderadas en el seno de la @omie Seguimiento, finalmente se

consideren por la administracién municipal derispindible ejecucion para la funcionalidad

de dichas etapas, en forma coherente con la ondenpermenorizada que se hubiera podido
producir.
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Convenio de Gestién.-

Del mismo modo, Ayuntamiento de Madrid y Junta den@ensacién se comprometen a la
adaptacion del presente convenio de gestion ertélmsinos que fueran necesarios para
asegurar la ejecucion y programacion temporal ddes de la reordenacion del ambito.

Proyecto de Reparcelacion.-

De conformidad con la Estipulacion Séptima del AdaeMarco suscrito con fecha 1 de abiril
de 2011, una vez ratificado el presente Conveniddstion se iniciara la tramitacion del
Proyecto de Reparcelacion aprobado por la Asantbéeeeral de la Junta de Compensacion en
27 de noviembre de 2.013 y elevado a la Adminigireactuante el 24 de octubre siguiente, en
forma ajustada a la nueva estructura que presanfgopiedad incorporada a la Junta de
Compensacion en el momento de producirse dichfceation, sin que pueda alcanzar su
aprobacion definitiva hasta tanto no conste preskenta propuesta de reordenacion prevista en
la Estipulacion Tercera.

De resultar aprobada definitivamente una nuevana@én, la Junta de compensacion se

compromete a presentar un nuevo Proyecto de Régeidreen el plazo maximo de dos afios a
partir de la aprobacion definitiva de la citadavaierdenacion.

NOVENA: GARANTIAS JURIDICAS PARA ASEGURAR LA EJECUC ION DE LA
ACTUACION .

1. Inscripcion del Convenio Urbanistico

La Junta de Compensacion se compromete, en el plaxono de 15 dias desde la ratificacion
por el Pleno del Ayuntamiento del presente Conveaiasolicitar de los Registros de la
Propiedad correspondientes la afeccion, mediarteemarginal con vigencia indefinida, de las
fincas incluidas en el ambito a las determinaciodek propio Convenio. Todo ello de

conformidad con lo previsto en los Arts. 65 y 6deB Texto Refundido de la Ley del Suelo y
Rehabilitacion Urbana aprobada por Real Decretaslattyo 7/2015 de 30 de octubre, en
relacion con lo dispuesto en los Arts. 73 y 74 Reglamento Hipotecario Urbanistico, RD
1093/1997 de 4 de julio.

Asi mismo y de conformidad con lo previsto en dl. R48.1. de la Ley 9/2001, de 17 de julio
del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presentev@uio debera inscribirse en el Registro y

Archivo Administrativo de Convenios Urbanisticos$ Aguntamiento.

2. Garantias del Proyecto de Reparcelacion
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A través del Proyecto de Reparcelacion se llevatdbm la equidistribucién de beneficios y
cargas derivados de la ejecucion del planeamiemtiodb el &mbito, aunque el desarrollo de
las obras de urbanizacion sea por las Etapas ajasipor el planeamiento que se ejecute. Por
ello, para cada una de las parcelas resultantggpgécto hara constar la etapa en la que se
incluye, la afeccion de la finca al pago del sal@ola liquidacion definitiva de la cuenta del
Proyecto, asi como el importe que le corresponda&lesaldo de la cuenta de liquidacion
provisional y la cuota que se le atribuye a cadagba en el pago de la liquidacion definitiva
por los gastos de urbanizacién y los demas dekgtoy

Los propietarios asumen el compromiso de incluitosninstrumentos de transmision que se
formalicen, las obligaciones pendientes con exprede su cuantia, indicando si las asume el
transmitente o el adquirente, asi como la volumadifestada por el Ayuntamiento de Madrid

y la Junta de Compensacion de proceder a unadewsien su caso, reordenacion de las
vigentes Etapas 2, 4, 5y 6.; debiendo poner enatarento de la Junta de Compensacion y
del Ayuntamiento de Madrid la transmision efectuada

En garantia de la efectividad de este compromisoJunta de Compensacion asume la
obligacion de informar al Ayuntamiento cuando se clemunique la adquisicion y/o
adjudicacion por cualquier titulo de fincas enrab#éo de actuacion.

Salvo subrogacion explicitamente expresada em&isimentos de transmision de las parcelas
resultantes, una vez producida la caducidad detkade afeccidon a que se refiere el articulo 19
del RD 1093/1991e 4 de julio, respondera de los costes de uraeioiz a que queda afecta la
parcela el propietario que hubiera intervenidolexpediente de equidistribucion.

DECIMO: RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

La recepcion de las obras de urbanizacion se efiécpor la Administracion actuante una vez
gue se vayan concluyendo, todas las obras, ingtats; e infraestructuras determinadas para
cada una de las respectivas etapas, con arreglmycto de urbanizacion aprobado, y de
conformidad con lo establecido en el articulo 183adlLey 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

Las obras de urbanizacién podran ser objeto dece&ne parcial cuando sean susceptibles de
ser ejecutadas por fases o unidades funcionalepéndientes capaces de prestar el uso al que
vaya destinada la fase o unidad funcional y de ppexian ser entregadas al uso o servicio
publico de forma auténoma e independiente del rdstdases o unidades funcionales. La
recepcion parcial de las obras de urbanizaciorbpitaia, en todo caso, la primera utilizacién

y ocupacién de las edificaciones cuya ejecuciomidsera autorizado, mediante licencia o
declaracion responsable, dentro de la correspotadiase o unidad funcional
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En todo caso, a las obras de urbanizacién quersedidas por el Ayuntamiento les sera de
aplicacion lo establecido en la Estipulacion DéciPronera, respecto de su conservacion, sin
perjuicio de la obligacién de los promotores y ¢ardores de las edificaciones, beneficiarios
de las licencias correspondientes, de reponereyparar cuanto resulte dafiado por las obras de
edificacion.

DECIMO PRIMERA: CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANI ZACION

La Junta de Compensaciéon sera responsable de darganion de las obras de urbanizacién
hasta la recepcion de las propias de cada Etapal pguntamiento, momento a partir del cual
asumird el compromiso de colaborar con el Ayuntatbieen la conservacion y/o
mantenimiento de las obras de urbanizacién, durantelazo maximo de dos afos con
relacion a cada Etapa, a partir de tal recepcion.

El alcance y contenido de la colaboracién en lssenracion serd determinado en el Acta de
recepcion de las obras de urbanizacién, previordouscanzado en el seno de la Comisién de
Seguimiento.

La conservacion de los viarios que den serviciasaslicesivas etapas, debido al deterioro que
pueden sufrir al estar afectados por la ejecucétad obras de urbanizacion y en su caso de
edificacion de otras etapas, correra a cargo darita de Compensacion hasta la recepcion por
el Ayuntamiento de Madrid de las obras de urbaimnade la Etapa a la que prestan servicio.
La determinacion de estos viarios, previa propueltala Junta de Compensacion, sera
consensuada en la Comision de Seguimiento presista Estipulacion Décimo Novena en
sesion a la que se aportaran los informes de Ipgc®es Técnicos municipales competentes
gue se estimen oportunos.

Se exceptuan de lo dispuesto en los parrafos argsrilas obras de urbanizacién
correspondientes a determinadas acciones o imuagsias concretas que, a criterio de la
Comisién de Seguimiento prevista en la Estipulad&timo Novena previo informe de los
Servicios Técnicos municipales competentes, deleanoljeto de recepcion parcial, cuya
conservacion correspondera al Ayuntamiento de Madpartir de tal recepcion.

DECIMO SEGUNDA: MODIFICACION DE BASES Y ESTATUTOS

Atendidas las determinaciones contenidas en ekplarento vigente para viabilizar y agilizar
la gestion de los ambitos de suelo urbanizablerprmogdo que constituyen la denominada
estrategia de "Desarrollo del Este" y analizadooatenido de las Bases y Estatutos del UZP
2.04 "Desarrollo del Este-Los Berrocales", no resptecisa la modificacion de los mismos,
cuya aprobacion definitiva fue llevada a efecto pouerdo de Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid de fecha 6 de octubre de 2005.
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Tanto las determinaciones contenidas en las BaseActlacion, como en los Estatutos
aprobados definitivamente, resultan ajustados reofenativa urbanistica vigente y aplicables
para servir al desarrollo de la actuacion urbarsistonforme al modelo por Etapas, resultando
amparados por dichas determinaciones los critedes valoracion de derechos y de
adjudicacion de parcelas resultantes acordadola ggamblea General en su sesion celebrada
el dia 30 de noviembre de 2.011 en el respetaraipio de la justa distribucion de beneficios
y cargas.

Los propietarios de la Unidad de Ejecucion resuétdjudicatarios de los aprovechamientos
gue proporcionalmente a sus derechos les correspoed cada Etapa y participan en los
costes de la actuacién soportando cada derramaneidf de su cuota de participacion en la
Junta de Compensacion, determinada por el aproneehto total adjudicado en la Unidad de
Ejecucion.

DECIMO TERCERA: CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS PA RCELAS
RESULTANTES AL AYUNTAMIENTO DE MADRID Y A LOS PROPI ETARIOS.

Los criterios de adjudicacion previstos, para lgudidacion de las parcelas resultantes
incluidas en la Junta de compensacion del UZP '‘D@éarrollo del Este-Los Berrocales” son
los recogidos en la Base Séptima de las Bases timé\an, en los arts. 87 y siguientes del
Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por elsquaprueba el Reglamento de Gestion
Urbanistica para el desarrollo y aplicacion de ¢y kobre Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana (en adelante RGU) y en el art 87 de la L@P®., de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

Para garantizar de forma juridicamente indubitadari@cipio de la justa distribucion de
beneficios y cargas que ha de primar en todo pooegmrcelatorio, la Junta de Compensacion
ha considerado que la proporcionalidad directa eentterechos aportados y los
aprovechamientos adjudicados en cada Etapa comstiin criterio objetivo que dota de
seguridad juridica al procedimiento distributivoaggovechamientos y cargas.

Consecuentemente con la observancia de tal critdyjetivo, el Proyecto de Reparcelacion
establecera la distribucion proporcional de aprbaetentos a todos los miembros de la Junta
de Compensacion en cada una de las Etapas.

Una excepcion a dicho criterio la constituye el taaimiento de las actividades preexistentes
en funcionamiento, y se encuentra justificado poddble circunstancia de evitar el elevado
coste econdmico que supondrian las indemnizacionearrelativas a la afecciéon de

edificaciones, Instalaciones y traslados de acoes -que resultan por otra parte compatibles
en su localizacion actual con la ordenacion pravest el planeamiento- y de no suponer su
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mantenimiento la prevision de exceso de adjudicaaiguno en favor de sus titulares respecto
al aprovechamiento que les corresponde en el améita Unidad de Ejecucion.

Tampoco se ajustaran al meritado criterio genasakéservas de aprovechamiento a favor de
la Junta de Compensacion que se efectian pardasatiggastos de urbanizacion de los
miembros de la Junta, asi como las que le corrégpopor razén de su titularidad de suelo
como beneficiaria de la expropiacion de propietano adheridos a la misma o que hubiese
obtenido en ejecucion de expedientes de aprendo,atho de conformidad con lo previsto en
los arts. 177 y 168 del Reglamento de Gestion Ustiaa.

La Asamblea General de la Junta de Compensacion 21@® Los Berrocales, en sus sesiones
ordinarias celebradas los dias 30 de noviembre@lel 2/ 27 de noviembre de 2.013, acordo
gue dichas reservas fueran las siguientes, simiperjde que puedan resultar modificadas
mediante acuerdo que eventualmente pudiese adagiewpia Asamblea General al respecto,
y a salvo de las posibles afecciones derivadatagenrdenacion del ambito:

N° PARCELA % TIT. U.A. M2. EDIF.

Parque Industrial

P1.6.1 100,00 3.602,4764 4.503,0955
PL7.1 100,00 3.603,3866 4.504,2332
SUMAS 7.205,8630 9.007,328)7

Centro Civico Comercial

CCC.1.1 100,00 81.399,84719 73.999,8617

SUMAS 81.399,8479 73.999,8617

Resto de Terciario

RT.1.1 100,00 11.327,8000 10.298,0000
RT.2.1 100,00 5.934,5000 5.395,0000
RT.3.1 100,00 5.934,5000 5.395,0000
RT.4.1 100,00 2.750,0000 2.500,0000
RT.5.1 100,00 2.750,0000 2.500,0000
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N° PARCELA % TIT. U.A. M2. EDIF.
RT.6.1 100,00 2.750,0000 2.500,0000
RT.7.1 100,00 2.750,0000 2.500,0000
SUMAS 34.196,8000 31.088,0000
Dotacional Privado
DP. 2.1 100,00 524,7000 477,0000
DP. 3.1 100,00 440,0000 400,0000
DP. 4.1 100,00 440,0000 400,0000
DP.5.1 100,00 6.210,1000 9.554,0000
DP. 6.1 100,00 6.210,1000 9.554,0000
DP.9.1 100,00 524,7000 477,0000
SUMAS 14.349,6000 20.862,0000
Residencial Colectiva
RC.2.3.1 100,0( 1.533,0327 2.046,1614
RC.2.3.2 100,0d 2.176,4344 2.904,9191
RC.2.3.3 100,0( 1.955,9244 2.610,6Q12
RC.2.3.4 100,0( 1.533,0327 2.046,1614
RC.2.3.5 100,0d 2.171,8240 2.898,7656
RC.2.3.6 100,0( 1.954,0138 2.608,0511
RC.2.4.1 100,0d 1.574,0292 1.755,3768
RC.2.4.2 100,0( 2.476,9955 2.762,3760
RC.2.4.3 100,0d 2.443,9973 2.725,5760
RC.2.4.4 100,0( 1.574,0292 1.755,37168
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RC.2.4.5 100,0d 2.201,7136 2.455,3783
RC.2.4.6 100,0d 2.443,9973 2.725,5760
N° PARCELA % TIT. U.A. M2. EDIF.

SUMAS 24.039,0241 29.294,3197
Industria Tradicional

IT. 8.1 100,00 2.108,930p 3.244,5085
SUMAS 2.108,9305 3.244,508b
TOTALES 163.300,0655 167.496,0186

La adjudicaciéon de aprovechamientos en todos los agodos los propietarios constituye una
mera tendencia referida al marco de la Unidad deugjon y no de cada Etapa, asimilandose a
efectos meramente distributivos los siguientes ,ulass cuales mantienen, no obstante, sus
correspondientes coeficientes de ponderacion fjadoel planeamiento vigente a efectos de
determinar aprovechamientos homogeneizados:

A) Vivienda Protegida RCVPO (0,75) Vivienda Proteg’iaVPT (0,90)
B) Vivienda Libre RCVL (1,00) Vivienda Libre RUVL (@0)

C) Terciario de oficinas TO (1,00) Parque Industrig{dF80)

La expresada tendencia cedera, en cualquier casoehcriterio general de minoracion, en la
medida de lo posible, de las situaciones en praiswli por lo que no todos los propietarinis,
siquiera la mayoria de ellos, podran resultar adfgdrios de aprovechamiento en todos los
usos en cada Etapa.

Los propietarios con menos superficie aportadalaeforma ponderada por la Junta de
Compensacion al redactar el Proyecto de Reparoéelapercibiran aprovechamientos en uno
solo de los usos de los presentes en cada Etépapelobjeto de obviar adjudicaciones en pro
indiviso.

Los aprovechamientos correspondientes a las ficmaffictivas seran adjudicados en parcelas
con destino a uso residencial de vivienda libréeattva o unifamiliar, segun los casos.
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Con relacién a las adjudicaciones de aprovechamiemtfavor del Ayuntamiento de Madrid,
se distingue una doble situacion:

A) Respecto al aprovechamiento correlativo a la celgigalmente obligatoria a su

favor del 10% del aprovechamiento ordenado, le séribuido de forma que las

adjudicaciones del mismo representen el 10% debvaphamiento en cada Etapa
prioritariamente en vivienda sujeta a algun régimerproteccion. Se procurara evitar la
adjudicacion de aprovechamientos en cuotas dearidiald indivisa sobre parcelas
resultantes y, de producirse, habran de realizagse,la medida de lo posible,

adjudicaciones en proindiviso con el propio Ayuntamo por derechos generados por
fincas aportadas por el mismo.

B) Con relaciéon a los aprovechamientos generados grfihcas afectadas de
titularidad municipal, demanial o patrimonial, sljualicacion se realizard observando los
mismos criterios que los anteriormente explicitadas el resto de los miembros de la
Junta de Compensacion.

Las adjudicaciones de fincas resultantes, su aphawneiento y edificabilidad se han plasmado
en el Proyecto de Reparcelacion aprobado por lamBlesm General de la Junta de
Compensacion, y presentado ante el Ayuntamientdatkid para su tramitacion y aprobaciéon
en los términos explicitados en la ESTIPULACION GG/R anterior.

DECIMO CUARTA: CRITERIOS PARA LA IMPUTACION DE LOS COSTES DE
URBANIZACION.

La participacion de los miembros de la Junta de fi@sacion en las cargas de la actuacion
urbanistica se realizara, de conformidad con labéstido en los Estatutos y Bases de
Actuacion, en forma proporcional a sus respectivasgas.

El producto de la venta del suelo reservado arfdeda Junta de Compensacion se aplicara a
sufragar los costes de la actuacion, minorandcsesdtdos de los miembros de la Junta de
Compensacion en la Cuenta de Liquidacion en fonropgocional a sus derechos.

Cada una de las derramas que resulten necesaraatpader las expresadas cargas se giraran
con caracter universal, a todos los miembros deluata de Compensacion, quienes
participaran en las mismas en forma proporciormalsaderechos en el ambito de la Unidad de
Ejecucion, observandose el procedimiento preveeiddos Estatutos por los que se rige la
Junta para el pago y la exaccién de las aportagione
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DECIMO QUINTA: OTROS COMPROMISOS

La Junta de compensacion asume el compromiso ti eeupaciones ilegales de las parcelas
publicas del Sector obligandose a la adopcién @mtas medidas resulten necesarias para
asegurar un adecuado sistema de seguridad y wgilen el ambito de sus competencias hasta
un plazo de dos afos a partir de que resulte declaiurbanizacion de cada Etapa.

A tales efectos, a medida que las parcelas vayguoirsehdo la condicion de solar como
consecuencia del proceso gradual de urbanizacionEtapas, la Junta de Compensacion
asume el compromiso de cercar mediante cerramigreioaanentes las parcelas que hayan
sido objeto de cesion obligatoria al Ayuntamiemaekproyecto de reparcelacion.

Concedidas las licencias de primera ocupaciéon aidnamiento para las edificaciones
ubicadas en parcelas cuyas obras de urbanizacyam ls&do recibidas por el Ayuntamiento, la
Junta de Compensacion, a requerimiento de éstptaadcaquellas medidas que garanticen la
seguridad e integridad de los ocupantes de inmsigbldemas usuarios de edificaciones e
instalaciones en relacién con la actividad de ej@cudel resto de la unidad de ejecucion. La
propuesta de tales medidas sera refrendada pordacdel Consejo Rector de la Junta de
Compensacion, y de la misma se dard conocimietadCamision de Seguimiento prevista en
la Estipulacion Décimo Novena.

DECIMO SEXTA: APROBACION DEL CONVENIO POR LA ASAMBL EA
GENERAL DE PROPIETARIOS .

El presente Convenio se suscribe por el Presidnta Junta de Compensacion en virtud de
las facultades que le han sido atribuidas por &ls€j@ Rector en la reunién celebrada con
fecha 25 de octubre de 2.018, y sera aprobadoapasdmblea General con caracter previo a
su ratificacion por el Pleno del Ayuntamiento, amuorum establecido en el articulo 25.3. de
los Estatutos de la Junta de Compensacion, detedmipor la mayoria simple de cuotas de
participacion, presentes o representadas en lansesi

DECIMO SEPTIMA: NATURALEZA JURIDICA

De conformidad con lo establecido en el Art. 248el la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, tendran caracter juridico aistriativo todas las cuestiones que se
susciten con ocasidon o como consecuencia del peesemvenio de gestion, por lo que
cualquier conflicto que pudiera surgir entre laggsmen cuanto a su interpretacién, desarrollo
y posterior cumplimiento quedara sometido al ord@misdiccional Contencioso-
Administrativo.

22



feied

&

MADRID

DECIMO OCTAVA: TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

El presente Convenio se ajustara en su tramitamifm previsto en el Art. 247 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y seraesido al tramite de informacion
publica por plazo de veinte dias. Tras dicho trangia la vista del resultado del mismo, se
elevara al Pleno del Ayuntamiento de Madrid pareasiticacion.

DECIMO NOVENA: SEGUIMIENTO DEL CONVENIO.

El Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensa@ouerdan crear una Comision de
Seguimiento con objeto de evaluar el desarrollompmimiento del Convenio y dirimir sobre
aspectos de interpretacion que eventualmente sumgato de su aplicacion como en las
relaciones en todos los campos entre ambas Ensidade

a) Funciones:

- Realizar el seguimiento del objeto del convenio.

- Analizar las incidencias que surjan durante el wleba del convenio.

- Asegurar el adecuado intercambio de informaciéredas partes.

- Conocer del plan econdomico financiero y de las tasnanuales auditadas
externamente que deberan presentarse por la Ju@andpensacion.

- Proponer a la Administracion actuante el orden ipriglad, segun los intereses
publicos y particulares de la Junta de compensagara acometer las diferentes
acciones comprometidas que aseguren la funciowiadidaada Etapa.

- Informar sobre el cumplimiento de los compromisdguaridos y llegado el caso,
elaborar la propuesta a la Administracion actugvdaea formalizar el Acta de
Liquidacién y de Finalizacion del presente Convemia vez verificado el correcto
cumplimiento de todas las obligaciones.

- Determinar el alcance y contenido de la colaborad#la Junta de Compensacion en
la conservacion de las obras de urbanizacion sedtstipulacion Décimo Primera.

- Otras que se estimen oportunas por ambas partes.

b) Composicion:

La Comision estara integrada por los siguientesmniies:

[0 Cuatro representantes del Ayuntamiento, uno dea/Ale Gobierno de Medio Ambiente
y Movilidad designades por su titular y tres deéAde Gobierno de Desarrollo Urbano
Sostenible designados por su titular.
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[0 Cuatro representantes de la Junta de Compensdegignados por el 6rgano que
corresponda segun sus Estatutos.

Podran acudir a las reuniones de la Comision lesopas que, designadas por los miembros de
la Comision, se estimen necesarias en orden glas&Exon y asesoramiento de los asuntos que
deban ser tratados.

La Presidencia de la Comisién correspondera a erdosdrepresentantes del Ayuntamiento de
Madrid, que dispondra de voto de calidad y la Sede de la misma recaerd en quien
desemperie las funciones de Secretariado de ladei@ampensacion.

c) Constitucién y reuniones:

Esta Comision habra de constituirse en el plazamm@xle tres meses a partir de la ratificacion
del presente Convenio y se reunira, en cualquiso,can los meses de junio y diciembre.
También se reunira a instancia de cualquiera dpdess, cuando haya algin asunto concreto
gue, por su urgencia, no deba posponerse hastalarge reunion semestral.

En la primera reunion constituyente, se establackex$normas reguladoras de la Comision y
se designara al Presidente y Secretario de la misma

Esta Comision participa de la naturaleza de losrimg Colegiados a los que se refiere el
apartado 2 del articulo 15 de la Ley 40/2015, dke Dctubre de Régimen Juridico del Sector
Publico. Se regira por lo dispuesto con caracteege en los articulos 15 y siguientes de la
citada Ley, sin perjuicio de lo que al efecto diggen sus propias normas de funcionamiento
gue se acuerden en su primera sesion.

VIGESIMO: VIGENCIA, SUSPENSION Y EXTINCION DEL CONV ENIO.

El presente Convenio producira efectos desde siafen su caso, tras la ratificacion del texto
definitivo por el Pleno del Ayuntamiento, de comfgdad con lo dispuesto en el Art. 247 de la
Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Su vigencia estard vinculada a la terminacién dekteso de desarrollo y ejecucion del
planeamiento vigente

Lo convenido se entendera siempre sin perjuicioejimicicio por la Administracion de la

potestad del planeamiento siempre basada en lagandel interés general y el equilibrio
territorial de la ciudad, y donde se buscara ca@rclbs intereses publicos y los intereses
privados correspondientes a los legitimos propadade suelo integrado en el ambito del
sector UZPp 2.04 Desarrollo del Este-Los Berrocales
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A tales efectos, la aprobacién inicial del instratoe de ordenaciébn pormenorizada
comportara, con caracter cautelar, la suspensiéta ddicacia del presente Convenio. No
obstante, la Administracion urbanistica, previooinfe de los Servicios Municipales
competentes, determinara aquellas obligaciones mpamisos del presente Convenio
respecto de los cuales, en aras a la satisfaceldntdrés publico, deba alzarse la suspension,

Una vez aprobado definitivamente el instrumentordienacion pormenorizada se procedera a
la adaptacion del presente convenio en los térmideda Estipulacion Octava.

La suspension no afectara al proyecto de repairdalgtie eventualmente pudiera encontrarse
en tramitacion, comprometiéndose la Junta de Cosgwein a efectuar las modificaciones del
proyecto que fueran necesarias para su adaptad@maeva ordenacion una vez aprobada
definitivamente.

El presente convenio se extinguira por su totalptumiento o resolucion.
Seran causas de resolucion del presente convenio:

a) Mutuo acuerdo de las partes

b) Modificacion del Modelo Territorial previsto parbanbito, cuyo contenido
haga de imposible cumplimiento las determinacialepresente Convenio.

c) Incumplimiento de las obligaciones dimanantes aeiv@nio.

La resolucion del presente Convenio por la causaigia en el apartado b) derivada de la
modificacion o revision del planeamiento vigenterasacordada por el 6rgano municipal
competente.

La resoluciéon del presente convenio por la causdigia en el apartado c), requerira la previa
denuncia de tal incumplimiento por cualquiera deplartes, tras la cual, y previo conocimiento
de la Comisién de Seguimiento, la parte cumplidefectuara un requerimiento a la parte
incumplidora para proceder a su subsanacion dghbera ser contestado en el plazo maximo
de un mes exponiendo las causas del mismo y prepdmilas medidas a adoptar para su
correccion . Trascurrido dicho plazo sin contesta@ si ésta no garantiza el cumplimiento de
los compromisos derivados del Convenio suscrit@reeedera, por el 6rgano competente, a la
declaracién de incumplimiento y se propondra lapaiim de las medidas legales que fueran
necesarias para asegurar la correcta ejecucidénalde tompromisos y, en su caso, el
resarcimiento de dafos y perjuicios que a la pactemplidora pudieran exigirse.
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VIGESIMO PRIMERA: MODIFICACION DEL CONVENIO

Cualquier modificacion de las estipulaciones dekpnte convenio debera ajustarse a la misma
tramitacion que la seguida para la aprobacion d&hm

VIGESIMO SEGUNDA: LIQUIDACION DEL CONVENIO

Una vez ejecutadas y recepcionadas la totalidddsdebras de urbanizacion y en el plazo de
seis meses desde la ultima recepcion, la ComistoBeatjuimiento iniciara el procedimiento
para proceder a la liquidacion del convenio, paraual, se recabaran informes previos de la
Junta de Compensacion y de los servicios de laokiseduridica y de la Intervencién General,
al objeto de verificar el correcto cumplimientotddo lo anteriormente pactado.

A la vista de los anteriores informes, la Comisi@Seguimiento elaborara una propuesta de
liquidacion del convenio asi como las medidas, enaso, a adoptar, que debera formalizarse
mediante la correspondiente Acta de Liquidaciénszbir por el Ayuntamiento de Madrid y
la Junta de Compensacion.

La liquidacién del convenio se llevara a cabo caracter previo a la disolucion de la Junta de
Compensacion del sector UZPp 2.04 "Desarrollo detHEos Berrocales'

VIGESIMO TERCERA: FINALIZACION DEL CONVENIO

Cumplidos todos los compromisos establecidos epredente Convenio y a solicitud de
cualquiera de las partes, la Comision de Seguimigntiara el procedimiento para dar por
finalizado el Convenio, para lo cual se recabanéorines previos de los Servicios Técnicos de
las Areas municipales que ostenten las competeaniasateria de urbanizacion y gestion del
ambito, al objeto de verificar el correcto cumpkmiio de todo lo anteriormente pactado.

A la vista de los anteriores informes, la Comisi@Seguimiento elaborara una propuesta de
finalizacion del convenio que se debera formaligadiante la correspondiente Acta de
Finalizacion que debera ser suscrita por los reptastes de la Junta de Compensacion y de
las Areas municipales interesadas.

La suscripcién del Acta de Finalizacion antedichabilitard a cualquiera de las partes

firmantes, para solicitar del Registro de la Prdatela cancelacion de la nota de afeccion
prevista en la ESTIPULACION NOVENA. 1, parrafo pero.
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Y para que asi conste y surta los efectos legabramrtunos, se firma el presente convenio,
por triplicado ejemplar y a un solo efecto, eruglr y fecha sefialados en el encabezamiento.

Por el Ayuntamiento de Madrid

EL DELEGADO DEL AREA DE LA DELEGADA DEL AREA DE
DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE MEDISMBIENTE Y MOVLIDAD
D. José Manuel Calvo del Olmo Dia. Inésasab Nadal

Por la Junta de Compensacién

D. Pablo Augusto Santos Tejedor

Por el Ayuntamiento de Madrid
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ANEXO I

IV ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION DEL UZPp 02.04 DESARROLLO
DEL ESTE- LOS BERROCALES

DE LA REVISION PARCIAL DEL PGOUM DE 1985 Y MODIFICACION DEL PGOUM DE
1997, EN LOS AMBITOS AFECTADOS POR LA EJECUCION DE LAS SENTENCIAS DEL
TSJ DE MADRID DE 27 DE FEBRERO DE 2.003 Y DEL TS DE 03 DE JULIO DE 2.007 Y 28
DE SEPTIEMBRE DE 2.012
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IV. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION

UZPp.02.04 “DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES”
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POR LA STS) DE 27/02/03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07

1. INTRODUCCION

Se contempla en el articulo 49.d) de la LSCM en cuanto al contenido, la necesidad de definir la
organizacion y gestion de la ejecucion, lo que se desarrolla en el articulo 78.2 de la misma Ley a
proposito de la ordenacién pormenorizada, en referencia a los plazos maximos y minimos para:

- laejecucion en el Sector y en la Unidad de Ejecucion delimitada, y
- la edificacion de los solares;

El desarrollo del sector asume la carga economica correspondiente a la ejecucion de las obras de
urbanizacion y conexiones exteriores exigidas por la ley LSCM 9/2001.

2. AREA DE REPARTO, APROVECHAMIENTO Y DELIMITACION DE LA .
UNIDAD DE EJECUCION

El dmbito de la presente Ordenacion Pormenorizada, “UZPp.02.04 Desarrollo del Este- Los
Berrocales™ forma parte del drea de reparto del segundo cuatrienio del PGOUMY7 segin el
articulo 1.3.2 de las NNUU PG, y a efectos de su gestion urbanistica se desarrolla mediante una
sola unidad de ejecucion.

La superficie del sector asciende a 7.810.077 m2, incluyendo los Sistemas Generales Interiores,
y tiene sistemas generales exteriores adscritos, con una superficie de 495.741 m2s, lo que hace
un total de 8.305.818 m2s para el drea de reparto.

Se le asigna un aprovechamiento tipo de 0,36 uas/m2s.
2.1, Delimitacion del ambito de la unidad de ejecucion
2.1.1. La ejecucion del planeamiento

La LSCM 9/2001 dedica su Titulo I1I a la ejecucion del planeamiento. Comienza en el articulo .
71 al decir en su nimero 1 que "La actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico

comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de los

planes de ordenacion urbanistica y en especial, aquellos de urbanizacion y de edificacion de los

terrenos, destinandolos efectivamente a los usos previstos o permitidos".

Los procesos que comprende la actividad de la ejecucion los contempla el articulo 71.2 y se
refieren a:

a) La equidistribucion, en su caso, de los beneficios y cargas derivados del planeamiento entre
los propietarios del suelo y las Administraciones y entre los propietarios entre si.

b) La adquisicion por las Administraciones de los terrenos para los elementos de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y serﬁcrés urbanps en la forma que corresponda a la

modalidad de ejecucidn. /% ; A
e y ¥ !': = '\.\-
|, coms-unile g BD
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¢) La cesion al Ayuntamiento en solares o en su equivalente econ6mico, en los que pueda
materializar el 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo.
d) La cjecucion material de las obras de urbanizacién, ajardinamiento, previstas en el
planeamiento para que todas las parcelas edificables alcancen la condicion de solar.
e) La edificacion de los solares conforme al planeamiento.
f) La implantacion en cada solar y edificio de los usos permitidos o previstos en el
planeamiento.
¢) La conservacion de las obras de urbanizacion y de edificacion.
La actividad de ejecucion prevista en el planeamiento de desarrollo se llevara a efecto a través
de una actuacion integrada, articulo 79.2, en forma publica o privada y requiere, el
cumplimiento de los presupuestos siguientes:
- la aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion
pormenorizada que legitime la ejecucion, articulo 78.1.

~~ D
- la delimitacion de la unidad o unidades de ejecucion y el establecimiento del sistema o -
-’,. -‘ » " sAah

sistemas de ejecucion, articulos 78.2 y 99.1. A &

2.1.2. Las unidades de ejecucion

2.1.2.1. Concepto

d »
26N

Lo sefala el articulo 98.1 de la LSCM 9/2001: "Las unidades de ejecucion son los suelos 1 -

acotados en el interior de los ambitos de actuacion o sectores que se delimitan para llevar a cabo
la actividad de ejecucion del planeamiento bajo la modalidad de actuacion integrada”.

2.1.2.2, Determinaciones

La delimitacion de las unidades de ejecucion comprende las siguientes determinaciones, articulo
99.1:

a) El sefialamiento preciso del perimetro correspondiente.

b) La eleccion del sistema de ejecucion.

2.1.2.3. Requisitos

Las exigencias legales del suelo delimitado como unidad de ejecucién las contempla el nimero
2 del articulo 99:

a) Formar un espacio cerrado continuo o discontinuo.

b) Todos los terrenos comprendidos en cada una de las unidades de ejecucion han de pertenecer
a un Gnico ambito de actuacion ordenadora.

¢) En caso de existir mds de una unidad de ejecucién en el mismo &mbito de actuacion
ordenadora la diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados de la ordenacion no
puede superar el 15 por ciento,

d) En cada unidad de ejecucion ha de estar asegurada su viabilidad técnica, juridica y economica
asi como su capacidad para garantizar los realojos de los ocupantes legitimos de inmuebles que
tengan derecho legal al mismo.

BD
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REVISION PARCIAL DEL PGOUMSS Y MODIFICACION DEL PGOUM97 EN LOS AMBITOS AFECTADOS e
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2.1.3. Delimitacién del Ambito territorial de Ia unidad de ejecucion iinica

26391

En cumplimiento del articulo 48,1 e) de la LSCM 9/01 se propone la delimitacion de una anica
Unidad de Ejecucion a efectos de la equidistribucion de deberes y derechos de propiedad y de la
ejecucion juridica y material de la Ordenacion Pormenorizada.

La delimitacion de una Unidad de Ejecucion tnica se entiende como la mds adecuada y eficaz
para la ejecucion del sector, y permite dotar de coherencia a las acciones de gestion ya

realizadas (y resefiadas en el apartado de antecedentes de la Memoria de la presente carpela

especifica).

Se sefiala de forma precisa en el plano OP 01 de la documentacién de la Ordenacion

Pormenorizada, el perimetro correspondiente del suelo que queda sometido a la actividad de
ejecucion bajo la modalidad de actuacion integrada para la Unidad de Ejecucion, con la
siguiente distribucion de superficies:

Superficie del Sector, incluidos S.G. interiores (m2) 7.810.077
Superficie de Sistemas Generales exteriores adscritos (m2) : 495,741
Supeficie total (m2): 8.305.818

Tabla 1. Superficies del ambito,

Comprobadas las superficies de los Sistemas Generales Exteriores Adscritos, en funcion de las
acciones grafiadas en los planos del Plan General de Ordenacion Urbana y de su medicion

resultan unas extensiones individualizadas de:

ACCION SUP/M2

17V017(20)-08 55.304,00

18C009(03)-08 13.266,00

18C009(05)-08 22.232,00

181001(01)-08 101.827,00

18V012(07)-08 173.695,00

18V012(10)-08 7.219,00

18V012(14)-08 88.012,00

18V012(16)-08 34.186,00

TOTAL 49574100 - .

e MO

Tabla 2, Acciones y superficies. /§' C e "

-
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REVISION PARCIAL DEL PGOUMS5 Y MODIFICACION DEL PGOUMY97 EN LOS AMBITOS AFECTADOS )
POR LA STSJ DE 27/02/03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07

Nota: Las acciones estin nombradas segin los cadigos del PGOUM 1997,

2.2, Justificacion de la pertinencia y viabilidad de la delimitacion
2.2.1. Justificacién de la delimitacion de una tinica unidad de ejecucion

La delimitacion de una tnica unidad de ejecucion permite resolver adecuadamente el proceso de
equidistribucion de los beneficios y cargas derivados del planeamiento entre los propictarios del
suelo y las Administraciones y entre los propietarios entre si.

Y asi, una vez garantizada la coherencia de la ordenacién mediante la formulacion de una
ordenacion pormenorizada (inica, conviene la delimitaciéon de un unico dmbito de ejecucion
fisica y juridica para facilitar la recomposicion juridica de los actos ya ejecutados en el sector y,
en particular, lo referentes a infraestructuras publicas.

2.2.2. La delimitacion cumple con la normativa vigente

porque; £

- Forma un espacio cerrado discontinuo. | gt

- Todos los terrenos pertenecen al mismo ambito.

- La dimensién y caracteristicas de la unidad de ejecucion permiten la ejecucion integral de la
ordenacién pormenorizada en un cuadruple sentido:

e Econodmico, por la relacion entre el aprovechamiento urbanistico y la ejecucion
de la urbanizacion.

o Técnico, pues la unidad de ejecucion se puede desarrollar de forma
independiente.

e Material, en cuanto a la transformacion fisica del suelo y su urbanizacion, y
o Juridica, en cuanto a la transformacion de las escrituras de titularidad del suelo.

- Permite el adecuado y pleno cumplimiento de los deberes de urbanizacion, cesion y justa
distribucién de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

2.2.3. Tramitacion de la delimitacion de la unidad de ejecucion y establecimientos
del sistema de ejecucion

La delimitacion de la unidad de ejecucion y fijacion del sistema.de ejecucion estd comprendida
como una determinaciéon mas de la ordenacion pormenorizada, por lo que no sigue una
tramitacion especifica sino la general establecida en el articulo 59 de la LSCM 9/2001, si bien la
aprobacion inicial implicara el sometimiento de la documentacion a informacion pablica por
plazo no inferior a un mes. La informacién plblica debera llevarse a cabo en la forma y
condiciones que propicien una mayor participacion efectiva de los titulares de derechos
afectados y de los ciudadanos en general.

BD

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES 0

o ~ | , B DE B
La delimitacion cumple con los requisitos establecidos en el articulo 99 de la LSCM 9/200%; 455,




El ambito se e¢jecuta mediante una Gnica unidad de ejecucion, abarcando la totalidad de los
terrenos del ambito (ver plano OP.01. “Delimitacién del sector y de unidades de ejecucion™).

3. ASIGNACION DEL SISTEMA DE GESTION

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 102 de la LSCM 9/2001, se determina como sistema de
ejecucion el de compensacion, conforme a los articulos 105 a 108 de la citada ley.

A la vista de los objetivos urbanisticos que se trata de alcanzar con la actuacion, de las
necesidades colectivas a satisfacer y ante la capacidad de gestion y medios econdmicos de los
propietarios que integran el sector, el sistema y la forma de gestion son los més adecuados al
supuesto de hecho.

4. CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE CESION DE TERRENOS PARA REDES
PUBLICAS Y DE LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS

La cesion al Ayuntamiento de Madrid, se concreta en dos cuestiones, dentro de las marcadas en
el articulo 71.2 de la LSCM 9/2001:

b) La adquisicion por las Administraciones de los terrenos para los elementos de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios urbanos en la forma que corresponda a la
modalidad de ejecucion.

c) La cesion al Ayuntamiento en solares o en su equivalente econémico, en los que pueda
materializar el 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo.

La firmeza en via administrativa del Proyecto de Reparcelacion determinard la cesion al
Ayuntamiento de Madrid, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que, seglin
el planeamiento que se ejecuta, resulten de cesion obligatoria. (ar. 124 RGU).

El Ayuntamiento de Madrid asumird la responsabilidad del mantenimiento de los espacios
piblicos una vez sean recepcionadas las obras de urbanizacion en los términos previstos en la
legislacion vigente.

De la aplicacion de los parametros determinantes de la concrecion del deber de cesion de suelo
para redes pablicas en el ambito de la actuacion urbanistica UZPp.02.04 "DESARROLLO DEL
ESTE-LOS BERROCALES" resultan, atendida la edificabilidad total de 3.363.451,00 m2
edificables, las siguientes magnitudes:

Nivel supramunicipal

° Redes de infraestructuras, zonas verdes y espacios libres, equipamientos sociales y
servicios urbanos, 20 m2s por cada 100 m2e," cumpliendo simultineamente que al
menos en un tercio de tal cesién minima se destine a viviendas publicas o de integracion
social.

- 20 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 672.690,20 m2s, de los que a] ‘fnenos 224330 m2s B D

corresponderan a viviendas pablicas o de integracion social. (;‘ E‘ : ]: ! .‘ 2\
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- La ordenacion pormenorizada califica un total de 956.322,04 m2s para este concepto,
~ de los que se destinan 228.830,00 m2s para viviendas publicas o de integracion social.

Nivel general

° Red de infraestructuras, 20 m2s por cada 100 m2e.
20 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 672.690,20 m2s.
En la ordenacion pormenorizada se prevé un total de 985.886,07 m2s., de los que
848.560,07 m2s. constituyen infraestructuras interiores al Sector y 137.326,00 m2s. lo
son exteriores al mismo, como Sistemas Generales adscritos.

° Red de zonas verdes y espacios libres, 20 m2s por cada 100 m2e.
20 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 672.690,20 m2s.
En la ordenacién pormenorizada se prevén 1.250.311,07 m2s., de los 891.896,07 m2s
constituyen zonas verdes y espacios libres interiores al Sector, y 358.415,00 m2s se
localizan en los Sistemas Generales exteriores adscritos.

o Red de equipamientos sociales y servicios urbanos, 30 m2s por cada 100 m2e.
30 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 1.009.035,30 m2s.
En la ordenacion pormenorizada se prevén 1.009.03530 m2s de la red de
equipamientos sociales,

Red Local

La cesion viene grafiada en el plano de CALIFICACION PORMENORIZADA con las siglas
LV y la superficie total de dichas parcelas asciende a la cantidad de 985.737,52 %,

Se reserva espacio para plazas de aparcamiento, cumpliendo con el minimo de 1,5 plazas/ 100
m?e requerido por la ley, se realiza en el interior de las parcelas privadas segiin se recoge en las
Normas Urbanisticas Pormenorizadas.

La red de equipamientos y servicios urbanos se ha cubierto con la cesién de todo el conjunto
formado por la red viaria local para el acceso rodado, junto con las redes peatonales y dreas
estanciales no incluidas en el cémputo anterior, por las que discurren y en las que se alojan los
servicios urbanos de abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, alumbrado publico,
telefonia y gas.

requeridos por la Ley 9/2001. ,;{\(G?D UE trs
h\;\) 'T% . t’:\,
£ P* o ‘\\
f(,'l ‘:-.u . = \.
5. OBRAS Y CARGAS DE URBANIZACION la o .
\g b ey
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5.1.O0bras exteriores

Se incluyen en este apartado las acciones de infraestructuras situadas en parte o en su totalidad,
geograficamente en el exterior del ambito, pero cuyo importe o parte del mismo, corre a cargo
del ambito.

Estos costes son una estimacion acorde con el objetivo o nivel del presente documento. El
desarrollo posterior de cada una de las acciones podra modificar la estimacion econdmica
realizada.

Por tanto, la estimacién econdmica no resulta vinculante, mas ain cuando han sido realizados
con el IVA vigente en el momento de su firma, por lo que debera actualizarse al que proceda en
el momento de su efectiva ejecucion; pero la definicion de la accion, la etapa de ejecucion y el
reparto porcentual de la inversion entre los distintos agentes constituye en si mismo la matriz
del Modelo de Desarrollo Territorial, por lo que son obligaciones entre las juntas de .
Compensacion, Comision Gestora y el Ayuntamiento de Madrid, ratificadas con la firma de la
Adenda al Acuerdo Marco que para ser modificadas, salvo el reparto porcentual, requerirdn
cuando proceda, una nueva Adenda entre la Junta/s de Compensacion y Comision Gestora de
que se trate, con el Ayuntamiento de Madrid.

8D
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UZPp 02.04 LOS BERROCALES OBRAS EXTERIORES

ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA
i s v ASIGNACION
- PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DEEJECUCION|  TOTAL CON IVA
VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO DE LA N-1I
N19 C 05 |ENTRE LA M-45 Y LA M-50 (ViA DE SERVICIO DE | ' ::)E' ;r\;;fgm
LA A-3 SENTIDO VALENCIA) 15163 8647
TOTAL 8647
ACCIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
ARTERIA ABASTECIMIENTO AGUA DESARROLLOS DEL
191007 ESTE TRAMO I 1 1090 363
TOTAL 363
ACCIONES DE AGUA REGENERADA
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
N1B IR 02 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO I. 6 6487 1051
N19 IR 02 TUBERIA SUMINISTRO "LOS CERROS". 1 336 53
N19 IR 03 |TUBERIA SUMINISTRO AL NOROESTE DE MADRID. 2
685 114
TOTAL 1218
ACCIONES DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
€ODIGO DENOMINACION ETAPA DEEJECUCION|  TOTAL CON IVA
N191501 AMPLIACION DEPUERADORA SURORIENTAL 1 35000 11176
TOTAL 35000 11176
<AED DE™~
/S N?zq ¢ ,‘; N\
TOTAL BERROCALES OBRAS EXTERIORES =] t-,"‘g ‘C;‘\Zl-WﬁW

S CONSE RIS T
[ID T

MED) st
ORDER A

TEER)

Tabla 9. Acciones exteriores \
\'e

Este importe sin IVA asciende la cantidad de 18.138.559,32€ N

sy i
Sl

La accion 191007  Arteria abastecimiento de agua desarrollos del Este tramos 1, 11, I11y IV, cuya
ejecucion se imputa a los ambitos UZP 02.01 Canaveral, UZPp 02.03 Ahijones y UZPp 02.04
Berrocales, tiene un caracter estructurante, pudiendo ser necesario adelantar su ejecucion para
asegurar el correcto funcionamiento del Modelo de Desarrollo Territorial del Sureste. El inicio
de las obras de ejecucion de esta accion deberd llevarse a cabo por las Juntas de Compensacion
afectadas a requerimiento del Ayuntamiento, independientemente de la etapa definida, y

BD
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deberin formalizarse dentro del plazo que, de forma razonada, se establezca en dicho
requerimiento.

5.2.Obras interiores

Se incluyen en este apartado, las acciones de redes generales interiores al dmbito que deben
ejecutarse para el desarrollo por etapas.

Redes generales interiores:

UZPp 02.04 LOS BERROCALES REDES INTERIORES
ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA

ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
20“6';’19 £ CONEXION VIARIA BERROCALES-AHIJONES 1
3287 3287
2011-N19 C [ ESTRUCTURA SOBRE ACCION 2011-N19 CO1 DE 1 .
03 CONEXION ENTRE BERROCALES Y AHLIONES. 8016 5016
N19 C 06 Y VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO Y
N19 CO1 COLECTORAS DE LA M-45 EN EL AMBITO DEL 2 Ygﬁsp?s bE
(TRAMO B) U.Z.P. 2.04 "LOS BERROCALES", .~ [ pa313 8313
TOTAL 2N " M 19616
[ 4
It 3 ‘|
‘ 51
\ ‘ﬁ g LI: :.’ 'J_ |
ACCIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE Vo @ ( o,
N RS o ASIGNACION
“Wen, | PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|™ TOTAL CON IVA
ARTERIA ABASTECIMIENTO AGUA DESARROLLOS DEL
191007 ESTE TRAMO | 1 5027 5027
N19IAD1 RETRANQUEQ ARTERIAS RIVAS VACIAMADRID 2 2660 2660
TOTAL 7687
ACCIONES DE AGUA REGENERADA
ASIGNACION .
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
: R 1y RESTO DE
N19 IR 01 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO 11 ETAPAS 2181 357
2011 N19 IR | TUBERIA SUMINISTRO DESDE DEPOSITO "CERRO 1
01 ALMODOVAR”, 1545 22
4013 Nid I DEPOSITO 1 "LOS BERROCALES" RESTO DE ETAPAS
05 y 1344 1344
20“0';19 " DEPOSITO 2 "LOS BERROCALES", RESTO DE ETAPAS
496 496
TOTAL 5566 2419
ACCIONES DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
ESTANQUE DE TORMENTAS DEL ARROYO DE LOS
N19IC02 MIGUELES 1 12000 4051
TOTAL 12000 4051 B D
Tabla 10. Redes Generales interiores
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ACCIONES DE ENERGIA ELECTRICA
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC .
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CONIVA |
RETRANQUED AEREO LINEA 11 : 220KV MORATA- e
APAS
N18 IE 10 VICALVARO (I0) RESTO DE ET - 1989
RETRANQUEOD AEREO LINEA 14 : 220KV
WIgE 13 VILLAVERDE-SAN SEBASTIAN (1D) RESTO DE EYAPAS| 4588 1989
N19 IE 01 ETD BERROCALES. 1 10000 10000
N9 1E 02 | SUBT. LINEA (L-6) LOECHES - PUENTE DE LA :
PRINCESA, UF, 132 KV, DC 12957 12957
s SUBTERRANIZACION LINEA (L-8) LOECHES - 5
VALLECAS, UF 220 KV, DC 18227 18227
N19 IE 08 y | SUBT. LINEA (L-9) VILLAVERDE-COSLADA, UF +
Nib 1E 0 10, 220 KV, 5C ¥ SUBT, LINEA (L-10) RESTO DE ETAPAS
VILLAVICIOSA-COSLADA, UF + ID, 220 KV, SC 15051 15051
2011 N19 IE p .
0 ST PREVISTA "CALIDAD". RESTO DE ETAPAS ik 0
TOTAL 70213
ACCIONES DE ENERGIA GASISTICA
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
N191G 01 | RETRANQUEO DE LA ANTENA DE ALIMENTACION, | 2y RESTO DE
EN APA, AL PEGN DE SANTA EUGENIA. ETAPAS
1,525 1.525
TOTAL 1.525
ORGANIZACION DE INFRAESTRUCTURAS
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
P GALERIAS DE SERVICIO EN UPZ 2.04 9
"DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES" 1.685 1.685
TOTAL 1,685
oty e
TOTAL BERROCALES REDES INTERIORES /7 107.195.864 "

Tabla 10 (cont.). Redes Generales interiores

Este importe sin IVA asciende la cantidad de 90.843.952,54€

(“ﬂﬁ},:\“’.\'n'-* L

La accién 201 1N19IR01 Tuberia de suministro desde Deposito Cerro Almodovar, c‘uji'a'*_’-jg-k ¢ y ERES

ejecucion se imputa a los ambitos UZP 02,01 Cadaveral, UZPp 02,03 Ahijones , UZPp 02.04
Berrocales, UZPp 02.02 Los Cerros y UZPp 03.01 Valdecarros, asi como al Ayuntamiento,
tiene un caracter estructurante, pudiendo ser necesario adelantar su ejecucion para asegurar el
correcto funcionamiento del Modelo de Desarrollo Territorial del Sureste. El inicio de las obras
de ejecucion de esta accion debera llevarse a cabo por las Juntas de Compensacion afectadas a
requerimiento del Ayuntamiento, independientemente de la etapa definida, y deberin
formalizarse dentro del plazo que, de forma razonada, se establezca en dicho requerimiento. En
caso de que el avance de las obras de urbanizacion de los &mbitos afectados no permitan el
inicio de las obras de ejecucion de esta accion, de forma provisional se podria iniciar, en
coordinacién con Canal de Isabel 11 Gestién, otro recurso hidrico que permitiera el riego de las
zonas verdes piblicas.

BD

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES I




REVISION PARCIAL DEL PGOUMSS Y MODIFICACION DEL PGOUMY7 EN LOS AMBITOS AFECTADOS L
POR LA STSJ DE 27/02/03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07 o "(

L=

L=
6. DEBER DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION

El desarrollo del sector asume la carga econémica correspondiente a la ejecucion de las obras de
urbanizacién y conexiones exteriores exigidas por la LSCM 9/2001.

Una vez se haya llevado a cabo la ejecucion del sector, el Ayuntamiento de Madrid obtendré el
suelo correspondiente a las redes de niveles general y local, libre de cargas y urbanizado, por lo
que serd responsable del mantenimiento de los espacios publicos (zonas verdes y viales), a partir
de la recepcion de la obra de urbanizacion.

7. PLAN DE ETAPAS

El Sector UZPp.02.04 Desarrollo del Este — Los Berrocales establece 6 etapas para su
desarrollo. Para la definicion de estas etapas se ha tenido en cuenta la funcionalidad de cada una
de ellas, de forma que cada etapa incorpora todas las obras que resultan necesarias para su
funcionamiento, incluidas las que estén situadas fuera de su limite territorial.

De conformidad con lo previsto en el Compromiso Octavo del Acuerdo Marco para viabilizar y
agilizar la gestion de los dmbitos de suelo urbanizable programado que constituyen la
denominada estrategia de “Desarrollo del Este” del Plan General de Madrid de 1997, suscrito ¢l
1 de abril de 2011, la Junta de Compensacién del dmbito negociard y suscribird con el
Ayuntamiento de Madrid el Convenio de Gestion que establecera las obligaciones que se
asumen respecto de la ejecucion del dmbito referido a cada una de las Etapas de urbanizacion
previstas,

7.1. Plan de Etapas de la urbanizacién
Se incluye a continuacién una breve descripcion de la etapa asi como de las acciones incluidas.

ETAPA 1.
Esta situada al Norte de la carretera nacional A-3, frente al casco urbano del El
Ensanche de Vallecas, v al Este de la M-45.

El acceso desde el exterior se realiza directamente desde la M-45 y desde la A-3, a
través de la Gran Via, que se urbaniza en esta etapa en su primer tramo, y a través de la
Via de Servicio de la A-3.

Tiene una superficie aproximada de 84,9 Ha.

Obras redes generales:

Infraestructura viaria:

-N19C05 Vias Perimetrales de servicio de la N-III entre la M-45 y la M-50 (via de
servicio de la A-3 sentido Valencia)(Estructura E-2)

-2011-N19C01 Conexion viaria Berrocales y Ahijones T
-2011-N19C03 Estructura sobre accion 2011-N19C01 de conexién F}Iﬁﬂ‘ﬁé&béél@ ¥
Ahijones, &3

Abastecimiento de agua; )
-191007 Arteria abastecimiento agua desarrollos del Este Tramo 1 | " :
-191007 Arteria abastecimiento agua desarrollos del Este Tramo 11 “\,'_ Y R

cord
‘
\rF ot
\ -

Ve "" }'J',:\\'
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Agua regenerada:
-N19 IR 01 Tuberia principal de impulsion Tramo 11
-2011 N19 IR 01 Tuberia suministro desde deposito “Cerro Almodovar”
-N19IR02 Tuberia suministro los Cerros
-2011 N19IRO0S5 depdsito | Los Berrocales
Saneamiento y depuracién de aguas residuales:
-N19IS01 Ampliacién depuradora Suroriental
-N191C02 Estanque de tormentas del arroyo Los Migueles.
Energia Eléctrica:
-N191E01 ETD Berrocales
-N191E04 Subterranizacion linea L-6 Loeches-Puente de la Princesa, UF,132kv, DC
Organizacion de infraestructuras:
-N191P 04 Galerias de Servicio

ETAPA 2.

Constituye la continuidad natural de la Etapa 1 hacia el Norte, al Este de la M-45 con la
que limita, cerrando por el Norte con Los Ahijones (UZP 2.03) y al Este con la Gran
Via. El acceso desde el exterior se realiza directamente desde la M-45 y desde la Gran
Via con el tramo de la Etapa | que conecta con la A-3.

Tiene una superficie aproximada de 125,5 Ha.

Acciones redes generales:

Infraestructura viaria:

-N19C06 y N19CO1 (Tramo B): Vias Perimetrales de servicio y colectoras de l.: M 45
en el dmbito del U.Z.P. 2.04 “Los Berrocales” ’ e f
Abastecimiento de agua: A -- '
-N191A01 Retranqueo Arterias Rivas Vaciamadrid. fe i \
Agua regenerada: | CORERER s “)
N19IR03 Tuberia suministro al Noroeste de Madrid Vo *_ HUEL
Energia eléctrica: N, T
N19IE07 Subterranizacion Linea L-8 Loeches-Vallecas,UF 220KV,DC ooy BER
Energia Gasistica:

NI9IGOl Retranqueo de la antena de alimentaciéon, en APA, al PEGN del Santa
Eugenia.

ETAPA 3.

Esti situada al Norte de la carretera nacional A-3, frente al casco urbano del El
Ensanche de Vallecas y del ambito de Valdecarros, y al Este de la Etapa 1. Limita al
Oeste con la Gran Vla del Este y la Etapa 1, al Norte con el pasillo verde transversal que
divide a Los Berrocalee y la Etapa 6.

El acceso desde el exterior se realiza a través de la GranVia, la Via de Servicio de la A-
3 y desde las infraestructuras de la A-3 ejecutadas por Convenio con los sectores UZP
1.03 Ensache de Vallecas y UZPp.3.01. Valdecarros.

Tiene una superficie aproximada de 100,4 Ha,

Acciones redes generales para etapa 3 y resto de etapas:

BD
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Infraestructura viaria:

-N19C05 Vias Perimetrales de servicio de la N-III entre la M-45 y la M-50 (via de

servicio de la A-3 sentido Valencia): Etapas 3,4 y resto de etapas

-2011-N19CO05 Estructura sobre Gran Via del Sureste de conexion entre Berrocales y

Ahijones E-16: Resto de etapas

-N19C06 y N19CO1 (Tramo B): Vias Perimetrales de servicio y colectoras de la M-45

en el dmbito del U.Z.P. 2.04 “Los Berrocales™: Resto de etapas |
Agua regenerada:

-NI9 IR 0l Tuberia principal de impulsion Tramo II: resto de etapas

Energia Eléctrica:

-NI8IEI0 Retranqueo aéreo Linea |1:220kv Morata-Vicélvaro: Resto de etapas

-NI8IEI3 Retranqueo aéreo Linea 14:220kv Villaverde-San Sebastian (ID) :Resto de

etapas

2011 N19IE 03 ST prevista “calidad”: Resto de etapas.

Energia Gasistica: .
-N19IGO1 Retranqueo de la antena de alimentacion, en APA, al PEGN del Santa

Eugenia: Resto de etapas.

ETAPA 4. |

Esté situada al Oeste de la M-45, junto a esta via. Constituye el remate del casco urbano
de los Distritos de Vicalvaro y de Villa de Vallecas, al limitar con la Cuquefia, La
Dehesa, Valdebernardo y Santa Eugenia.

El acceso desde el exterior se realiza desde el Eje de Valdebernardo, la M-45 y el
Poligono Industrial de Vicdlvaro.

Tiene una superficie aproximada de 111,0 Ha.

Acciones redes generales para etapa 4:

-2011 N19IR06 depdsito 2 Los Berrocales: resto de etapas

-N19IEO8 y NI19IE09: subterranizacion linea L-9 Villaverde-Coslada, UF+IB, 220ky,
SC y subterranizacion linea L-10 Villaviciosa-Coslada, UF+ID, 220kv,SC: Resto de .
etapas

ETAPA 5

Esté situada al Oeste de la M-45, junto a esta via. Constituye el remate del casco urbano
de los Distritos de Vicalvaro y de Villa de Vallecas.

El acceso desde el exterior se realiza a través de los enlaces con la M-45. Constituye

una unidad auténoma dentro del Sector. - !
Tiene una superficie aproximada de 41,0 Ha.

ETAPA 6.

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES 5
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Es la de mayor dimension y se corresponde con el drea mas alejada de los cascos
urbanos de Vallecas y Vicilvaro, Limita, al Norte con Los Ahijones, al Este con la M-
50, al Sur con la con la Etapa 3 y al Oeste con la Etapa 2.

El acceso se realiza desde la Gran Via del Este y desde la via borde Este del Sector.
Tiene una superficie aproximada de 232,5 Ha.

-N18IR02 Tuberia principal de impulsién tramo 1: Etapa 6

7.2. Plan de etapas de la edificacién

Se incluye a continuacion una breve descripcion de la etapa asi como de las obras incluidas,
respecto a la edificacion.

ETAPA 1.
Tiene una superficie aproximada de 84,9 Ha. Su uso dominante es el Residencial
Colectivo. Ademis cuenta con suelo para los usos de Parque Industrial, Dotacional
Privado, Terciario Oficinas, Resto Terciario y Equipamiento Social.

En consecuencia comprende todos los usos de la ordenacién pormenorizada, a
excepcion de la Vivienda Unifamiliar y a la Industria Tradicional. Constituye una
Unidad Funcional equilibrada en cuanto a la proporcion de los regimenes de vivienda,
dotaciones comerciales y equipamientos.

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE — LOS BERROCALES I
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Uso SUPERTICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE u.a,
(m2) (m2)
Residencial Colectivo 181.152 450.505 403.254,50
Parque Industrial 92.811 §5.682 68.545,60
Datacional Privado 11.644 10.031 6.734,80
Terciario de Oficinas 15.428 46,000 46.000,00
Resto Terciario 2.647 2.500 2.750,00
Terciario de proximidad e 9.600 6.720,00
Terciario de proximidad variable | ---- 7.274 5.092,00
Resto Terciario Local Comercial | -—- 8.000 8.800,00
Equipamiento Social 923.076 e e
TOTAL 396.757 619,592 547.896,90

Tabla 11. Plan de etapas de la edificacitn: Etapa 1.

El Uso Residencial Colectivo supone el 72,70% de la totalidad de la edificabilidad de
los usos lucrativos de la Etapa con un total estimado de 4.505 viviendas, que representa
el 20,21% del total de las 22.285 viviendas del Sector. Se distribuyen de la siguiente

forma:

VIVIENDAS

N° %
VL 2.337 51,88
VPT 464 10,30
VPO 1.704 37,82
TOTAL 4.505 100,00

Tabla 12. Uso residencial colectivo: Etapa 1.

La relacién entre Vivienda Libre y Protegida es del 51,88% y 48,12% respectivamente.
En esta Etapa se concentra el menor porcentaje de vivienda de VPP del Sector, que
alcanza el 40,18% del total.

Los usos complementarios del Uso Residencial presentan las siguientes ratios:

- Comercio Local ; 6,08 m2 construidos /vivienda.
- Equipamiento social: 20,66 m2 de suelo / vivienda.

ETAPA 2.
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En esta etapa se concentran los usos de mas centralidad del sector, constituidos por €l
Centro Civico Comercial y la mayor concentracion de uso Terciario de Oficinas, por su
proximidad al transporte ptblico de la linea 9 de Metro.

Tiene una superficie aproximada de 125,5 Ha. Su uso dominante es el Residencial

Colectivo, Ademds cuenta con suelo para los usos de Parque Industrial, Dotacional ,

Privado, Terciario de Oficinas, Resto Terciario, Centro Comercial y Equipamiento
Social.

En consecuencia comprende todos los usos del de la ordenacion pormenorizada, a
excepcion de la Vivienda Unifamiliar y la Industria Tradicional. Constituye una Unidad
Funcional equilibrada en cuanto a la proporcion de los regimenes de vivienda,
dotaciones comerciales y equipamientos.

uso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

SUELO EDIFICABLE ..

(m2) (m2)
Residencial Colectivo 207.686 505.065 478663,20
Parque Industrial 123.812 227.624 182.099,20
Dotacional Privado 26.616 11.231 7.874,80
Terciario de Oficinas 28.670 93.000 93.000,00
Resto Terciario 29.371 23.588 25.946,80
Terciario de proximidad - 18.200 12.740,00
Terciario de proximidad variable e 8.213 5.750,00
Resto Terciario Local Comercial —-- 8.000 8.800,00
Centro Civico Comercial 104.779 73.996 81.395,60
Equipamiento Social 134342 |-

TOTAL 655.276 968.917 896.269,60

Tabla 13. Plan de etapas de In edificacion: Etapa 2.

El uso Residencial Colectivo supone el 52,09 % de la totalidad de la edificabilidad de
los usos lucrativos de la Etapa, con un total estimado de 5.050 viviendas, que
corresponde al 22,66% del total de las viviendas del Sector.

Las viviendas se distribuyen de la siguiente forma:

VIVIENDAS

N® Y
VL 2.796 55,37
VPT 1.997 39,54
VPO 257 5,09
TOTAL 5.050 100,00

Tabla 14. Uso residencial coleclivo: Etapa 2.
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La relacion entre Vivienda Libre y Protegida es del 55,37 % y 44,63 % respectivamente.
Las viviendas de VPP estdn poco representadas.

Los usos complementarios del residencial presentan las siguientes ratios:

- Comercio Local:
- Equipamiento social:

ETAPA 3.

11,48 m2 construidos /vivienda.
26,60 m2 de suelo /vivienda.

Tiene una superficie aproximada de 100,4 Ha. Su uso dominante es el Residencial,
Colectivo y Unifamiliar. Ademads cuenta con suelo para los usos de Parque Industrial,

Terciario Oficinas, Resto Terciario y Equipamiento Social.

En consecuencia comprende todos los usos del de la ordenacién pormenorizada, a
excepcion de Dotacional Privado e Industria Tradicional. Constituye una Unidad
Funcional equilibrada en cuanto a la proporcién de los regimenes de vivienda,

dotaciones comerciales y equipamientos,

26{[05
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uso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE .4,
(m2) (m2)
Residencial :
Colectiva 269.309 533.860 494.181,00
Unifamiliar 22.904 13.940 13.940,00
Parque Industrial 4.667 11.520 9.216,00
Terciario de Oficinas 15.193 46.000 46.000,00
Resto Terciario 3.964 2,500 2.750,00
Terciario de proximidad —--- 17.200 12.041,00
Terciario de proximidad variable —ses 9.621 6.734,70
Equipamiento Social 145.910 — e
TOTAL 461.947 634.641 584.862,70

El uso residencial supone el 86,31% de la edificabilidad total de los

Tabla 15. Plan de etapas de la edificacion: Etapa 3.

Iucgatwos con

un total estimado de 5.420 viviendas, que representa el 24, 32% (fel Piotal He Taé’}a;lwendas

del Sector, distribuidas de la siguiente forma:

i VL O\

LAWY

il
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VIVIENDAS
N° %
VL 2.841 52,42
VPT 1.653 30,50
VPO 926 17,08
TOTAL 5.420 100,00 {

Tabla 16, Uso residencial colectivo: Etapa 3.

La relacion entre Vivienda Libre y Protegida es del 52,42% y 47,58% respectivamente.
T OF
Los usos complementarios del residencial presentan las siguientes ‘r_e‘ig'ib‘s:.

e o
/ A

- Comercio local: 5,41 m2 construido / vivienda. F
- Equipamiento social: 30,32 m2 de suelo/ vivienda. 2

ETAPA 4.

Tiene una superficie aproximada de 111,0 Ha. El uso predominante es el de Industria
Tradicional, como extensiéon del Poligono Industrial Vicalvaro. Ademds cuenta con
suelo para los usos de Vivienda de Integracion Social, Parque Industrial y Equipamiento

Sacial.
uso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE u.a.
(m2) (m2)
Residencial. VIS 228830 |-
Parque Industrial 15.211 11.520 9.216,00
Industria Tradicional 291.003 214,534 139.447,00
Equipamiento Social 183.328 eeen —eene
TOTAL 718372 226.054 148.663,00

Tabla 17. Plan de etapas de la edificacidn: Etapa 4.

El uso de Industria Tradicional representa el 94,90% de la edificabilidad total de los
usos lucrativos de la Etapa.

ETAPA S

Tiene una superficie aproximada de 41,0 Ha. El uso predominante es el de Industria
Tradicional. Ademés cuenta con suelo para los usos de Dotacional Privado y
Equipamiento Social.

BD
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USso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE wa.
{m2) (m2)
Industria Tradicional 119.600 88.177 57.315,05
Dotacional Privado 10.156 600 660,00
Equipamiento Social 147329 |- |-
TOTAL | 277.085 88.777 57.975,05

Tabla 8. Plan de etapas de la edificacion: Etapa 5.

El uso de Industria Tradicional representa el 99,32% de la edificabilidad total de los

usos lucrativos.

ETAPA 6.

Tiene una superficie aproximada de 232,5 Ha. Su uso dominante es el Residencial
Colectivo y Unifamiliar. Ademas cuenta con suelo para los usos de Terciario Oficinas,

Resto Terciario y Equipamiento Social.

Constituye una Unidad Funcional equilibrada en cuanto a la proporcion de los
regimenes de vivienda, dotaciones comerciales y equipamientos.

uso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE u.a,
(m2) (m2)
Residencial:
Colectiva 366.812 712,981 650.320,75
Unifamiliar 50.035 30.770 30.770,00
Terciario de Oficinas 18.030 50.442 50.442,00 .
Resto Terciario 4,026 2.500 2.750,00
Terciario de proximidad — 15.400 10.780,00
Terciario de proximidad variable |____
13.376 9.364,00
Equipamiento Social 151336 |- e
TOTAL 590.240 825.469 754.426,75

Tabla 19. Plan de etapas de la edificacion: Etapa 6.

El uso residencial supone el 90,10 de la edificabilidad total _@3;.195,1;1593 lucrativos, con
un total estimado de 7.310 viviendas, que representa el 3}(8!3% del tbfﬁ]’.ép\l_ Sector.
/.

Las viviendas se distribuyen de la siguiente forma:

Ry

)

| A

oy

B

O\

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES




26408

REVISION PARCIAL DEL PGOUMSS Y MODIFICACION DEL PGOUM97 EN LOS AMBITOS AFECTADOS e
POR LA STSJ DE 27/02/03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07 \n’_’fj\/

VIVIENDAS

N Yo
VL 3.076 42,08
VPT 2.880 39,40
VPO 1,354 18.52
TOTAL 7.310 100,00

Tabla 20, Uso residencial colectivo: Etapa 6.

La relacion entre Vivienda Libre y Protegida es del 42,08% y 57,92% respectivamente.
En esta Etapa se concentra el mayor porcentaje de vivienda protegida del Sector.

Los usos complementarios del residencial presentan las siguientes ratios:

- Comercio local: 4,28 m2 construido/ vivienda.
- Equipamiento social: 20,70 m2 de suelo /vivienda.

La distribucion por etapas del Equipamiento Dotacional es la siguiente:

ETAPA 1.

. sup. i }

PARCELA |0 g USO CUALIFICADO
-
M?

|ES.26 14.448 EQUIPAMIENTO
|£s.27 1716 EQUIPAMIENTO
ES.34 1418 EQUIPAMIENTO
ES.35 21418 EQUIPAMIENTO
ES.36 2.647 EQUIPAMIENTO
ES.40 25430 EQUIPAMIENTO
TOTAL ES.|93.076

Tabla 3. Equipamientos dotacionales: Etapa 1.

1%
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ETAPA 2.

ETAPA 3

ETAPA 4.

- Sup.
PARCELA SUELO é USO CUALIFICADO
o

M M?

ES.|I 12.905 EQUIPAMIENTO
ES2 9.190 EQUIPAMIENTO
ES.3 11.496 EQUIPAMIENTO
ES.6 33.209 EQUIPAMIENTO
ES.12 21.366 EQUIPAMIENTO
ES.13 2.647 EQUIPAMIENTO
ES.17 21,366 EQUIPAMIENTO
ES 20 14.448 EQUIPAMIENTO
ES.21 1.716 EQUIPAMIENTO
TOTAL ES,|134.342

Tabla 4. Equipamientos dotacionales: Etapa 2.

PARCELA  [S0 é USO CUALIFICADO
&}
M

£S.28 2718 EQUIPAMIENTO
ES29 17434 EQUIPAMIENTO
ES 30 17.049 EQUIPAMIENTO
ES3) 20,419 EQUIPAMIENTO
s 32 18,475 EQUIPAMIENTO
ES37 1,964 EQUIPAMIENTO
ES.38 18,730 EQUIPAMIENTO
ESAl o EQUIPAMIENTO
ES 42 B.150 EQUIPAMIENTO
ES.43 3281 EQUIPAMIENTO
TOTAL ES. [145.910

Tabla 5. Equipamientos dotacionales: Etapa 3.

PARCELA 23;0 § USO CUALIFICADO
[}
M? |
ES.I1 Yo EQUIPAMIENTO |
ES.I5 97321 EQUIPAMIENTO
ES.16 . EQUIPAMIENTO

=
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TOTAL ES. 183.528

Tabla 6. Equipamientos dotacionales: Etapa 4.

ETAPA 5.
- SUP, 8
PARCE JS LIFIC
RCELA SUELO ;E' USO CUALIFICADO
()
M:
£s.19 06764 EQUIPAMIENTO
£s.33 — EQUIPAMIENTO
£5.39 12.695 EQUIPAMIENTO
OTAL ES. |147.329
Tabla 7. Equipamientos dotacionales: Etapa 5.
ETAPA 6.

sUP

PARCELA |G o | § [USOCUALIFICADO
g
I

ES.4 17.121 EQUIPAMIENTO
1S5 1002 EQUIPAMIENTO
ES.7 5.570 EQUIPAMIENTO
ES.8 2.647 EQUIPAMIENTO
[S.9 2,647 EQUIPAMIENTO
ES.10 15,049 EQUIPAMIENTO
ES.14 4,026 EQUIPAMIENTO
FS. 18 20,742 EQUIPAMIENTO
£S.22 1716 EQUIPAMIENTO
ES.23 17.134 EQUIPAMIENTO
ES.24 17.049 EQUIPAMIENTO
ES.25 18.544

ITOTAL ES, [151.336

Tabla 8. Equipamientos dotacionales: Etapa 6.

8D
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Us0 ETAPA L ETAPA2 ETAPAZ ETAPA 4 ETAPA S ETAPA G
SUIERFICTE N7 SUPERFICTE N SUPERFICIE N SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE N*
CONSTRUIDA | VIVIENDAS CONSTRUIDA VIVIENDAS CONSTRUIDA VIVIENDAS CONSTRUIDA | CONSTRUIDA CONSTRUIDA | VIVIENDAS
M2 M2 M2 M2 M2 M2

RESIDENCIAL »

COLECTIVA. RC 450,508 4508 505.065 5.050 S1LEGD ERIE TL2981 FRED

UNIFAMILIAR. RU e — — w—ae 13940 B2 0370 141

VL 213,650 2337 279.597 279 2K4 X80 241 110265 1070

ViIT A6.415 Abd 199,768 1.997 165,340 1.653 1880758 LER)

Viro 17040 1.7 25700 237 92 580 926 135411 1.334

PARQUE INDUSTRIAL. I | 85652 227624 11.520 [RA

BOTACIONAL PRIVAIX) e ool 11.231 iKY

TERCIARIO OFICINAS TO 46000 93 (i) 46,000 30492

RESTO TERCIARIO RT 23,558 2 500 2500

TERCIARIO DE PROXIMIDAD 9,600 18.200 17200 15406

TERCIARIO DE PROXIMIDAD | 7.274 23 w62l 13376

VARIHLE

RESTO TERCIARIO LOCAL | 8.000 MK

COMERCIAL

CENTRO CIVICO COMERCIAL - €CC 73996

INDUSTRIA TRADICIONAL T 214534 85177

TOTAL 619.592 968,917 6345640 226,084 K77 B25.469

Tabla 21 ,lfq‘mdm_rg!sumcn de uso y edificabilidad por elapas.
- 4 Uh

o
)
O
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8. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Respecto al documento conocido como Estudio Econémico-Financiero, no lo exige de forma
explicita la LSCM 9/2001, para el planeamiento de desarrollo. Asi su articulo 49 no recoge
entre la documentacion de los Planes Parciales el Estudio Econdmico y Financiero.

Sin embargo, existen en la LSCM 9/2001 articulos que dan por hecha su existencia, asi el
48.2.b) en su inciso final se refiere a las medidas adoptadas para satisfacer el abastecimiento de
la demanda de los servicios piblicos “sin sobrecostes publicos inasumibles por el érgano
prestador del servicio” y el articulo 108.1.b), a propdsito del sistema de compensacion sefiala la
obligacién de prestar garantias de la concreta ejecucion a favor del Municipio por importe
minimo del 10% del importe total previsto de las obras de urbanizacion con cardcter previo al
comienzo de estas.

Parece por tanto imprescindible su elaboracién y constancia, porque para planificar se requiere
el conocimiento de la dimensioén econdmica de la actuacion y el esclarecimiento de a quién le
corresponde el costeamiento y modos de financiacion de los gastos para que quede garantizada
su viabilidad en tal sentido y, también, para hacer efectivo el principio de equidistribucién de
cargas y beneficios.

Decia el Reglamento de Planeamiento en su articulo 55 que la evaluacion econémica de la
implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion expresard su coste
aproximado, sefialando las diferencias que pudieran existir en funcién del momento en que
hayan de implantarse unos y ejecutarse las otras, segun lo previsto en el Plan de Etapas.

8.1 Estudio de inversion

En el presente planeamiento se contiene una evaluacion econdémica estimada de todos los costes
de realizacidon de infraestructuras de urbanizacion, servicios, etc., en euros constantes, que
permiten imputar los costes a los propietarios y dicha valoracién se ajustard en la fase de
ejecucion del planeamiento.

La evaluacién econdmica incluye las inversiones derivadas de la ejecucion que indicaba el
PEISEM y que son, imputables al Sector UZPp.02.04, con las modificaciones y actualizaciones
posteriores.

Como consecuencia del conjunto de conceptos que integran las obras de urbanizacion a los que
se refiere el articulo 97 de la LSCM 9/2001, las obras y cargas de urbanizacion se corresponden
con las especificadas en el Estudio Econdmico-Financiero y cuyo importe total de ejecucion por
contrata sin 1VA, incluyendo los gastos de gestion, asciende a 761.182.743,00€

AN
A Ay

Con la siguiente descomposicién por capitulos;

X

xR
i
e

o ' 9
Tabla 22. Estudio de inversién por capitulos, ; f.., v ﬁ
AN
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RESUMEN INVERSION LOS BERROCALES

PROYECTOS ESPECIFICOS

P.E.C. (sinIVA)

MEMORIA RESUMEN
MOVIMIENTO GENERAL DE TIERRAS 52.045.460,20
EXPLANACION Y PAVIMENTACION 124.441.627,89
SANEAMIENTO 76.320.148,43
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E HIDRANTES CONTRAINCENDIOS 17.579.035,45
RIEGO CON AGUA RECICLADA 2.079.136,08
ENERGIA ELECTRICA 16.666.378,65
ALUMBRADO PUBLICO 16.252.357,69
GAS 6,612.366,21
OBRA CIVIL DE CANALIZACIONES PARA REDES DE COMUNICACIONES 8,382.775,02
GALERIAS DE SERVICIOS 11.815.939,47
PARQUES Y JARDINES 52.055.263,82
RETRANQUEO DEL OLEODUCTO DE C.L.H. LOECHES - VILLAVERDE 866.585,04
APENDICES:
GENERALES
ESTUDIO TOPOGRAFICO
ESTUDIO GEOTECNICO
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD 11.107.635,79
ESTUDIO DE TRAFICO
CARACTERIZACION, ESTUDIO Y CUBICACION DE VERTEDEROS DE RESIDUOS
MOVIMIENTO GENERAL DE TIERRAS
DEMOLICIONES 3.527.127,98
EXPLANACION Y PAVIMENTACION
VIAS COLECTORAS M-45 11.283.057,44
VIAS DE SERVICIO M-45 12.251.845,91
VIAS DE SERVICIQ A-3 ENTRE GRAN VA URBANA Y M-50 16.258.404,32
ESTRUCTURA E-1 SOBRE A-3 6.792.936,22
ESTRUCTURA E-2 SOBRE A-3 7.393.413,40
ESTRUCTURA E-5 SOBRE A-3 0,00
ESTRUCTURA E-6 SOBRE A-3 3.842.949,87
ESTRUCTURAS E-7.1Y E-7.2 SOBRE M-45 5.717.406,94
ESTRUCTURAS E-8.1Y E-8.2 SOBRE M-45 4.250.889,11
ESRUTURA E-9 SOBRE M-45 2.598.528,43
ESTRUCTURA E-13 SOBRE FERROCARRIL RENFE 4,101.158,88
ESTRUCTURA E-14 '3.076.691,96
ESTRUCTURA E-15 SOBRE LINEA 9 DE METRO 4.012.077,38
ESTRUCTURA E-16 SOBRE LINEA 9 DE METRO (GRAN VIA URBANA) 7.047.653,22
ESTRUCTURA E-17 SOBRE LINEA 9 DE METRO Y ARROYO DE LOS MIGUELES 2.645.449,90
ESTRUCTURA E-18 SOBRE EL ARROYO DE LOS MIGUELES e 2.200.243,35
HINCAS BAJO M-45 P iy 1.543.671,24
f/\\_\,;-‘ qm j»’, \
SANEAMIENTO o e =g
TANQUES DE TORMENTAS i | .| 3.433.220,34
AMPLIACION DEPUERADORA SURORIENTAL les O 5 9.470.762,71
Yoy Reol
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E HIDRANTES CONTRAINCENDIOS FRTTURS o
RETRANQUEO ARTERIAS CYIl 201,000 mm N TS 8.608.254,50
RETRANQUEO ARTERIAS CYII #1.000 mm e 656.814,87
ARTERIA DE SUMINISTRO CY|I 1.000 mm 2.769.761,25
RIEGO CON AGUA RECICLADA
ACCIONES VARIAS AGUA RECICLADA 3.071.185,61

UZPp02.04 DESARROLLO DEL ESTE — LOS BERROCALES
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ENERGIA ELECTRICA
RETRANQUEO AEREQ LINEA ELECTRICA 1-220 Kv D.C. MORATA - VICALVARQ 1.522.994,64
SUBTERRANIZACION LINEA ELECTRICA 1U-220 Kv B.C. VILLAVICIOSA-VILLAVERDE-COSLADA 11.523.792,13
SUBERRANIZACION LINEA ELECTRICA U-132 KV D.C. LOECHES-RIVAS MERCAMADRID-PTE DE LA PRINCESA 9.920.920,39
SUBTERRANIZACION LINEA ELECTRICA U-220 KV D.C. LOECHES-VALLECAS 13.954.614,65
DESVIOS PROVISIONALES Y SUBTERRANIZACION DE LINEAS ELECTRICAS EXISTENTES 936.057,82
ETD BERROCALES Y ST CALIDAD ( a financiar con compaiifas suministradoras) '16.949.152,54
GAS .
RETRANQUEO ANTENAS A.P.A. DE GAS NATURAL 2.950.951;31
DECORACION ¥ MEJORA DEL PAISAIE URBANO., 5.720.621,22
TOTAL EJECUCION CONTRATA (SIN IVA) 586,257.319,27
GESTION 174.925.423,73
TOTAL EJECUCION CONTRATA MAS GASTOS DE GESTION (SIN IVA) 761.182.743,00

En el capitulo 3 saneamiento esté incluida la valoracion del colector y Bl definido en el PSIM I1
como tramos de las acciones A.5.1 y A.5.2. de iniciativa municipal, y asumidos en ¢l PEISEM
como tramos de las acciones N191S02 y N191S03, que ha sido anticipado en su ejecucion por la
Junta de Compensacion por coordinacion de actuaciones (iniciativa privada), lo que debera
regularizarse en el proceso de ejecucion del planeamiento. El importe adelantado por la junta de
compensacion para la ejecucion del colector B-1 asciende a la cantidad de 1.262.308,63€ (sin

IVA).
8.2 Asignacion de inversion por etapas

8.2.1. Cronograma

Las Etapas para obras de urbanizacion y edificacion se desarrollan segtn el siguiente

cronograma.

Tabla 23, Cronograma,

/

PERIODO ACTUACION 5

@
ETAPA | 2018
ETAPAS2Y 3 2026
ETAPA 4 2029
ETAPA 5 2031
ETAPA 6 2034
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En el ejercicio 2012 se iniciaron las siguientes obras correspondientes a la ejecucion de la
Etapa 1:

a) Ejecucion de la Arteria de Abastecimiento de Agua a los Sectores de Berrocales,
Ahijones, El Cafiaveral y Los Cerros.

b) Obra Civil de Desvio de las lineas de Alta Tension L-132kv Vicalvaro/Puente de la
Princesa y L-220 kv Coslada-Villaverde.

¢) Se han concluido y estan pendientes de recepcion los puentes N° 1 y 2 de conexi6n con
el PAU de Vallecas sobre la A-111.

BD
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8.2.2. Distribucién temporal de las inversiones
El Presupuesto de Contrata de cada Etapa para obras de urbanizacion es el siguiente:
ETAPAO |ETAPA | ETAPA 2 ETAPA 3 |ETAPA4 |ETAPAS |ETAPAG6 |SUMA TOTAL
6 Etapas (SinIVA)
Urbanizacion | 76.585.443 | 38.288.532 [ 55.292.597 | 45.571.767 | 25.823.581 | 6,099,094 | 47.233.513 | 218.309.085 | 294.894.528
Interior
Conexiones
con el
exterior 31.893.928 [47.492.592 [25.068.547 | 5.164.407 [ 17,497,954 | 761,017 |[11.000.520 | 106.985.038 | 138.878.965
incluidas en
el Acuerdo
Marco
Otras 20.846.403 | 23.491.641 |21.415.763 | 14.732,983 | 6.137.588 | 5.898.870 |59.960.578 |[131.637.422 | 152.483.826
Acciones
Gestidn 24.925.424 {25,000.000 |25.000.000 |25.000.000 | 25.000,000 | 25.000.000 | 25.000.000 [ 150.000.000 | 174.925.424
TOTAL 154,251,198 | 134.272,765 | 126.776.907 | 90.469.157 | 74.459.123 | 37.758,981 | 143,194,611 | 606.931.545 | 761.182,743

La Etapa cero comprende las obras ya ejecutadas.

Tabla 24. Presupuesto de Contrata por etapas y total,

La junta de compensacion ha adelantado 5.000.000,00€ (sin IVA) por la accion del estanque de

tormentas de los Migueles,
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8.2.3. Valor de repercusion

Las unidades de aprovechamiento por etapas son;

Si descontamos el 10% de cesion municipal para el calculo del aprovechamiento resulta:

Etapa-1 547.896,90
Etapa-2 896.269,60
Etapa-3 584.862,70
Etapa-4 148.663,00
Etapa-5 57.975,05
Etapa-6 754.426,75
Etapa-1 493.107,21
Etapa-2 806.642,64
Etapa-3 526.376,43
Etapa-4 133.796,70
Etapa-5 52.177,55
Etapa-6 678.984,08
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El valor de repercusion del coste de urbanizacion sobre el aprovechamiento total de las seis
etapas mds la etapa cero, una vez descontado el 10% de cesion municipal es de : 282,85 €/ u.a.

El valor de repercusion de la Etapa cero aplicada sobre la totalidad del aprovechamiento del
Sector es de 57,32 €/u.a,.

La repercusion sobre cada unidad de aprovechamiento neto de los costes de urbanizacion es la
siguiente:

Etapa 1.
Etapa 2,
Etapa 3.
Etapa 4.
Etapa 5.
Etapa 6.

329,62 € fu.a.
214,49 €/u.a,
229,19 €/u.a

613,83 €/u.a.
780,98 €/ u.a.
268,21 €/ u.a.

8.3 Financiacidn de las obligaciones

Finalmente, y por lo que se refiere a la financiacién de las inversiones previstas, cabe observar
que la actuacion comienza a generar recursos, procedentes de la comercializacion de inmuebles,
no mis tarde del tercer afio, en 2016, cuando se prevé el inicio de las obras de edificacion.
Evidentemente sera posible poner en el mercado suelo urbanizado o en fase de urbanizacion
antes de esa fecha. Puede admitirse, por consiguiente, que la actuacion se autofinancia a partir
del quinto afio, por lo que serd necesario arbitrar procedimientos de financiacién de las

inversiones comprometidas antes de dicha fecha.
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Por otro lado, las obras ya realizadas en la etapa 0 (sin incluir gastos de gestién), y por lo tanto
la inversion ya hecha efectiva, ascienden a la cantidad de 129.325.774€ (P.E.C. sin IVA).

Segtn los célculos expuestos, en los cinco primeros afios de la actuacion se habran contraido
obligaciones por valor de unos 288 millones de euros, lo que supone una inversién media anual
aproximada, a financiar, del orden de 58 millones de euros. Para atender este gasto, la Junta de
Compensacién podra recurrir a la cesion de los derechos de desarrollo del Centro Civico y
Comercial a un operador especializado; o adjudicar a operadores, al menos parcialmente, la
gestion del suelo industrial. Es evidente que con esta estrategia se obtendrin recursos
financieros para atender a los gastos de las fases iniciales.

Si ello fuera necesario, los promotores de sector podrin ademas generar recursos propios
adicionales mediante aportaciones individuales, en la proporcion que resulte de sus respectivas
participaciones. No debe descartarse tampoco la posible incorporacion a la Junta de
Compensacion, bajo cualquiera de las formulas juridicas previstas en la legislacion vigente, de
una entidad urbanizadora que aporte obra mediante la contraprestacion de derechos de
aprovechamiento

9, GARANTIAS

Sujetandose al contenido de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (art. 108.1
b)), en la que se establece la obligatoriedad de la constitucion de un aval cifrado en el 10%
sobre la base del coste de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion de las Redes
Principales y Secundarias, con cardcter previo al comienzo de las obras, para el UZPp.02.04.
Desarrollo del Este — Los Berrocales, el importe del mismo es:

Coste Total de Urbanizacién segiin se ha expuesto: 586.257.319,27 Euros.
Por tanto el 10% correspondiente, a cuya cuantia deben establecerse avales es de un total de:
586.257.319,27 x 10% = 58.625.732 € (mas el IVA en vigor correspondiente).

La prestacién de avales se podra acoger al importe correspondiente al 10% del coste de cada
ctapa de ejecucién. Esta cantidad se devolveria transcurrido el plazo de garantia
correspondiente.

El importe de los avales, se considera suficiente para cubrir la inversién anual prevista, durante
el tiempo que transcurre entre la iniciacion de las obras de urbanizacion y, por consiguiente del
comienzo de la inversién a realizar, y la puesta en marcha de las etapas de edificacion
(autofinanciacion), en linea con el planteamiento realizado anteriormente.

La Junta de Compensacién tiene depositados 7 avales para el cumplimiento del articulo 108.1b
por un importe total de 67.022.798,20 €, fruto de la actividad en el geet?f-pIQVia a las Ss.
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ANEXO i




RETRANQUEO ARTERIAS
AGUA POTABLE 2@1000mm
CYll (en servicio)

Acla Replanteo 30/03/2007 SACYR
Acta Recepcion J.C. 17/02/2010

ESTRUCTURA E-13

SOBRE EL FERROCARRIL
AYTO. MADRID
Acta Replanteo 12/12/2007 SACYR
Acta Recepcion Aylo. Madrid 29/07/2009

RETRANQUEO DE LA ANTENA
APA DE GAS NATURAL

GAS NATURAL sdq (en servicio)
Acta Replanteo O.C. 23/07/2007 FERROVIAL

al

£27

i

= ¥

I

#75

ARTERIA DE SUMINISTRO
P AGUA POTABLE @1.000mm
cyll
Acta Replanleo 25/06/2012 FERROVIAL
Acta de Recono¢imiento Final de Obras
CYIl 11/11/2014

Se incluyen en este plano las obras de los grupos:

- GRUPO |: Obras terminadas, financiadas por la Junta de Compensacién de Los Berrocales, recibidas por el ™~

Ayuntamiento de Madrid, la Comunidad de Madrid o las Compaiiias de servicios y puestas en servicio,

I\ |
J60N f |
- GRUPO II: Obras terminadas sin recepcionar, financiadas por la Junta de Compensacitn de Los Berrocales, ',‘ A F
cuya obligacion de financiacion y ejecucion correspondia al Ayto de Madrid. sl
Son obras terminadas cuya definicion estaba incluida en el proyecto aprobado en 2006.
—— e e “\\
GRUPO I: OBRA TERMINADA Y RECIBIDA NUM. | ORGANISMO ‘;
|
Retranqueo del oleoducto de CLH Loeches - o Compaiila Logistica de Hidrocarburos .5
Villaverde = (cLhy iy
Via colectora oeste y ramales de incorporacion A21 Comunidad de Madrid (CAM) e, S
Vias perimetrales urbanas este y oeste paralelas a M- gireisi
45 en el tramo entre estruclura E-8 y limite norte del | A2.2 Ayuntamiento de Madrid
seclor.
Via perimetral urbana oeste paralela a la A-3 (senlido :
A2.3 Ayuntamiento de Madrid
Madrid) enlre la Gran Via Urbana y la M-50. |
Estructura E-13 sobre el ferrocarril A2.11 | Ayuntamiento de Madrid ¢
Estanque de tormentas (Mddulo B) A3 Ayuntamiento de Madrid \ |
| Retranqueo arlerias agua potable CYIl 261,000 mm ‘ '
Ad1 Canal de Isabel Il (CYII)
al oeste de la M-45
Arteria agua potable CYIl @1.000 mm A4.3 Canal de Isabel Il (CYII)
Retranqueo antena APA de Gas Natural
o AB.1 Gas Natural
en los bordes de la M-45
Retranqueo de linea de media tension en el borde de i
AB.5 Unidn Fenosa
la via de servicio de la A-3
GRUPO II: OBRA TERMINADA SIN RECEPCIONAR | NUM. ORGANISMO
Coleclor Vicalvaro B tramo 1 P.E.3 | Ayuntamiento de Madrid
Colector C-2 del pozo P -16 al pozo P-27 P.E.3 | Ayuntamiento de Madrid
Colector C-8 completo del pozo P-1 al pozo P-20 P.E.3 | Ayuntamiento de Madrid

VIAS DE SERVICIO
DE LA M-45
AYTO. MADRID (en servicia)
Acta Replanteo 23/07/2007 FERRQVIAL
Acta Recepeion Aylo. Madrid 07/04/2009

RETRANQUEO DEL
OLEODUCTO
GLH {en sevicio)
Acla Replanteo 0.C, 30/03/2007 SACYR
Cerliticado Conformidad Obra CLH 10/07/2009

® P-16

VIA COLECTORA

DE LA M-45

COMUNIDAD DE MADRID (en ssrvicio)

Acia Replanteo 23/07/2007 FERROVIAL
Acta Recepuian CAM, 168/01/2012

COLECTOR C-2
SANEAMIENTO
AYTO. MADRID (Pendiente de Conveniv)

COLECTOR SANEAMIENTO
VICALVARO B (TRAMO 1)
AYTO. MADRID (Pendients de Convenio)
Ejecutado por Aylo. Madrid (SACYR)

N

ESTANQUE DE TORMENTAS
SANEAMIENTO MODULO B

Eferutado por Aylo, Madrid (Pendiente de Gonvenla)
Acla Replanteo 07/06/2007 F.C b;
Acla de Recapcion Aylo, Madrid 5/10/2013

BERROCALES
AYTO. MADRID

ONSTRUGCION

O
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Actas Raplanteo 30/03/2007 SACYR
y 23/07/2007 FERROVIAL
Aclas Recepcion J.C. 17/02/2010
! (Tramo SACYR del P-18 a P-21)
| Acla de Suspension Temporal Parcial de las
obras no recibidas 28/12/2010
(Tramo FERROVIAL del P-21 al P-27)

ViA DE SERVICIO

DE LA A-3

AYTO. MADRID (en servicio)
Acta Replanteo 23/07/2007 FERROVIAL
Acla Recepcion Aylo, Madrid 29/07/2009

RETRANQUEO DE LINEA

DE MEDIA TENSION
UNION FENOSA (en servicio)
Acta Replanteo 23/07/2007 FERROVIAL

semwmssomm——eee LIMITE DEL AMBITO

P-20

!
i
COLECTOR C-8 K
SANEAMIENTO ]
AYTO, MADRID (Pendiente de Convenio) /
Actas Replanteo Fase 1A del P-1 al P-9° 30/03/2007
y Fase 1B del P-9° al P-20 06/06/2007 SACYR
Actas Recepcién J.C. Fage 1B 15/12/2009
y Fase 1A 17/02/2010

-l JUNTA DE comPENSACION
L UZPp.02.04
B "LOS BERROCALES™

PROYECTO DE URBANIZACION DEL UZPp.02.04
"DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES"
(ADAPTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL

AMBITO UZP.02.04 "DESARROLLO DEL ESTE-103 B
A LA REVISION DEL PGOUM DE 1985 Y A LA MODIFICACION

DEL PGOUM DE 1997)

MUTORES DEL PROYECTO PROPEDAD

PROYECTO ESPECIFICO N* | MEMORIA RESUNEN

ANEJO N* 2

MIGE

JUAH FISAC HERRERO
pescomio o€ efs, co 301

= ==
JUAN FISAC Gbzalo JOAQUN GOMEZ MARTINEZ
wcDaR0 oE £, Cul. 2072 |CUEDNE L OF CONPDAUS

OBRAS TERMINADAS NO INCLUIDAS
EN EL PROYECTO DE URBANIZACION
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Se incluyen en este plano las obras del GRUPO Ill, que son obras terminadas sin recepcionar y financiadas por la

Junta de Compensacién de Los Berrocales, que seran recibidas junto con el resto de obras de la etapa que les

corresponda.

Estas obras pertenecen a los siguientes proyectos o apéndices:

P.E.1 |Movimiento general de tierras

P.E.3 |Red de saneamiento

P.E.10 |Galerias de servicios

A1.1  [Levantados y demoliciones

A2.2 |Vias perimetrales de servicio de la M-45

A2.4 |Estructura E-1 sobre A-3

A2.5 |Eslructura E-2 sobre A-3

A2.7 |Eslruclura E-6 sobre A-3

A2.8 |Estructura E-7.1 y E-7.2 sobre M-45

A29 |Estructura E-8.1 y E-8.2 sobre M-45

A2.10 |Estructura E-9 sobre M-45

A2.17 [Hincas bajo M-45

Ad.1  |Retranqueo arterias CYIl 2 ¢ 1.000 mm

AG.2 |Sublerranizacion linea eléctrica IU-220 kv D.C. Villaviciosa — Villaverde — Coslada
AB.3 |Sublerranizacidn linea eléctrica U-132 kv D.C. Loeches — Rivas Mercamadrid — Puente de la Princesa

i
~aad

FINALIZACION
SANEAMIENTO ETAPA 1

¢ | ESTRUCTURA E-8.1
SOBRE LA M-45

HINCAS BAJO LA M5
GAS Y GALERIA DE SERVICIO|

ESTRUCTURA E-8.2
SOBRE LA M-4%

FINALIZAGION
SANEAMIENTO ETAPA 1

MOVIMIENTO GENERAL
= % DE TIERRAS

ESTRUCTURA E-1
SOBRE LA A3

OBRAS DE EJECUCCION

] wneo

I:l FINALIZACON SANEAMIENTO ETAPA 1

ESTRUCTURA E-2
SOBRE LA A-3

LIMITE DEL AMBITO

ESTRUCTURA E-B
SOBRE LA A-2
(solo pilas y estibos)

L
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JUNTA DE COMPENSACION
UZPp.02.04
“LO0S BERROCALES"

PROYECTO DE URBANIZACION DEL UZ2Pp.02.04
"DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES"
(ADAPTACION DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL

AMBITO UZP.02.04 "DESARROLLO DEL ESTE-I

BEI
A LA REVISION DEL PGOUM DE 1985 Y A LA WODIFICACION
EL PGOUM DE 1897)

AITORES DEL PROTECTO | PROPEDAD

RYIGB

PROYECTO ESPECIFICO H' | MEMORIA RESUMEN
ANEJO N°* 3

OBRAS INCLUIDAS EN EL PROYECTO
TERMINADAS Y PENDIENTES DE RECEPCION
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