CONVENIO URBANISTICO A SUSCRIBIR ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE
MADRID Y LA COOPERATIVA RESIDENCIAL EL ANDEN DEL RETIRO, S. COOP.
MAD. PARA LA GESTION Y EJECUCION DEL APE.03.10 “METRO"

En Madrid, a 1370 MAY
REUNIDOS

DE UNA PARTE.- Don José Manuel Calvo del Olmo, titular del Area de Gobierno de
Desarrollo urbano y Sostenible del ayuntamiento de Madrid, con domicilio en la C/
Ribera del Sena, n°® 21 (Madrid).

Y DE OTRA.- D. Pablo Antonio Romero Gonzélez, mayor de edad, con ;
y D. José Maria Blasco Herndndez, mayor de edad, con ) y con
domicilio a estos efectos en

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacién del “Ayuntamiento de Madrid”, como
titular del Area de Gobierno de Desarrollo Urbano y Sostenible en virtud del Decreto de
13 de junio de la alcaldesa por el que se nombra a los miembros de la junta de
Gobierno de Madrid, a los Tenientes de Alcalde, a los titulares de las Areas de
Gobierno y a los Concejales Presidentes de los Distritos. Asimismo, por Decreto de 16
de julio de 2015 de la Alcaldesa, por el que se delegan competencias en los titulares de
los 6rganos superiores y de los érganos directivos, como titular del Area de Gobierno
de Desarrollo Urbano Sostenible, tiene la competencia para la celebracién de convenios
con entidades privadas. Se denominara a partir de ahora en el presente documento
como “"AYUNTAMIENTO".

Los segundos, en nombre y representacion de “Residencial El Andén del Retiro, S.
Coop. Mad.”, anteriormente denominada Las Cimas, S. Coop. Mad., con domicilio
social en Paseo de la Ermita del Santo, n® 48, 22 planta, Area de Oficinas, 28.011
(Madrid), constituida por tiempo indefinido mediante Escritura Plblica, otorgada ante
el Notario de Madrid, Don Javier Mejias Gomez, el dia diez de julio de dos mil doce,
bajo el nimero 1.241 de su protocolo, con CIF F-86531266 e inscrita en el Registro de
Cooperativas de Madrid, bajo la inscripcién 28/CM-5175. Actlan en su calidad de
Presidente y Secretario del Consejo Rector de la misma, y seglin facultades que les
fueron conferidas mediante Escritura Publica otorgada ante el Notario de Madrid, Don
Francisco Mata Botella con fecha diez de Septiembre de 2014, con el nimero 2.533 de
orden de su protocolo. Se denominard a partir de ahora en el presente documento
como “LA COOPERATIVA”.
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EXPONEN

I.- Que la Cooperativa “RESIDENCIAL EL ANDEN DEL RETIRO, S. COOP. MAD.” es
titular, en pleno dominio, de las fincas que integran el Recinto denominado “Granada-
Cavanilles”, cuya identificacion registral es la siguiente:

Finca registral n® 2855: URBANA: Solar en término municipal de Madrid, con
fachada a la calle de Granada y al camino de Valderribas, con una superficie de
5.886,14 m2 y los siguientes linderos: al norte o espalda, en linea de 81,90
metros, con el camino de Valderribas; al este o derecha entrando, por 3 rectas,
la primera de 66 metros, con terrenos de la Compafila Metropolitana; la
segunda, normal a la anterior de 32,50 metros con terrenos que fueron de la
Compafifa y son hoy de los Sefiores Martinez y dofia Pascuala Santamaria, y la
tercera de 36,50 metros normal a la anterior con terrenos que son hoy del
sefior Martinez; al Sur o Frente, en recta de 28,50 metros, con la calle de
Granada, por donde tiene su entrada; y al oeste o izquierda, en 3 rectas, la
primera de 43,28 metros, con terrenos que ocupa el sefior Heredia, la segunda
normal a la anterior de 22,550 metros con terrenos que ocupa el sefior Heredia
y otros, vendidos por la Compafifa Edificadora al sefior Brujera, y la tercera
normal a la anterior de 49,10 metros de longitud con terrenos adquiridos de la
Compafifa Edificadora Metropolitana por la Compafila de Construcciones
Hidraulicas y Civiles”.

Finca registral n® 2856: URBANA: Solar en término municipal de Madrid, con
fachada a la calle de Valderribas, con una superficie de 986,09 m2. Linda: al
norte, con terrenos de que se segrega en recta de 85 metros, que es alineacion
de fachada de la calle Valderribas, estando uno de los extremos de esta recta a
45 metros del eje del paseo de Ronda y el otro extremo a 32,50 metros del eje
de la calle de Sanchez Barcaiztegui.El lindero Este o izquierda entrando o forma
una recta normal a la anterior de 5 metros que lo separa de terrenos de donde
se segrega; al Sur o espalda, en linea de 85,50 metros, linda con el camino de
Valderribas; y al oeste, o derecha, en recta de 18,75 metros, con terrenos de
donde se segrega.

Finca registral n® 2899: URBANA: Edificio de oficinas situado en el numero 58
de la calle Cavanilles de Madrid, destinado a Sede Social de la Compafiia
Metropolitana de Madrid,SA. Linda, por su frente o Norte, que es la fachada
principal del edificio, en linea de 45 metros, con la calle Cavanilles; por su
espalda o Sur, también en linea recta de 45,25 metros, con terrenos de la
propiedad; por el Este, en linea de 12 metros, con medianeria de la finca
nlmero 60 de la calle Cavanilles, y por el Oeste, en linea de 12,45 metros, con
terrenos de la propiedad. Estd compuesto por dos plantas de sdétano y ocho
plantas sobre la rasante de la calle Cavanilles, la Ultima de ellas, atico,
retranqueada en 3,20 metros, ocupando el resto de la planta una terraza sobre
la calle Cavanilles. La superficie del solar es de 5.612,48 metros cuadrados. La
descripcién de las distintas plantas en que esta dividido el edificio de forma
resumida es la siguiente: Segundo s6tano, ocupa una superficie en planta de
858,50 m2; esté destinado a aparcamiento de vehiculos y en ella tambien se ha
situado la zona de instalaciones de aire acondicionado y suministro eléctrico.
Sétano primero, situado inmediatamente encima del anterior, ocupa una
superficie en planta de 585m2, con destino a albergar la cafeteria, los archivos
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generales de cada uno de los Servicios que integran la Organizacion de la
Empresa, diversas salas de reuniones y otras dos dependencias destinadas a
imprenta y fotocopiadora de documentos. Planta baja, situada sobre la rasante
de la calle Cavanilles. En ella esta situada la entrada general del edificio, al lado
del comienzo de la rampa que conduce al aparcamiento. En el otro extremo de
la planta tiene otra entrada que sirve de acceso a as dependencias y despachos
instalados en esta planta. Plantas primera, segunda, tercera, cuarta, quinta y
sexta. Todas ellas tienen una superficie de 540m2.Estan dedicadas a albergar
los distintos despachos que ocupan las personas que integran la organizacion
de la empresa. Planta séptima, por ser atico retranqueado ocupa una superficie
util de 450m2, quedando el resto de la planta dedicado a terrazas sobre la calle
de Cavanilles. También esta destinada a albergar diversos despachos, asi como
las dependencias destinadas a reproduccion de planos, y el archivo de planos.

Finca registral n® 4889: URBANA: Solar situado en término de esta capital, calle
Valderribas s/n, con una superficie de 512,24 m2. Linda: al norte, que puede
considerarse, como frente, en linea de 85,50 metros, con terreno que fue de
Edificadora Metropolitana y hoy Metropolitano Madrid; al sur: fondo, con finca
que fue de Edificadora Metropolitana, hoy Metropolitano de Madrid en linea de
81,90 metros; al Oeste: derecha, en linea de 6,20 metros, con resto de la finca
de que se segrega; al Este: izquierda, con resto de la finca de que se segrega,
propia de Edificadora Metropolitana. Descripcion: Parcela terreno procedente
del suprimido camino de Valderribas, limitada por C/ Valderribas, foro
ensanche, Granada y Sanchez Barcaiztegui.

Finca registral n® 2937: URBANA: Terreno situado en término municipal de
Madrid, limitado por las calles de Sanchez Barcaiztegui, Valderribas, Cavanilles y
camino bajo de Vicalvaro complementario de otro adquirido por la Compafiia
Metropolitano Alfonso XII. Forma parte por la manzana limitada por dichas
calles y el Paseo de Ronda, y corresponde a la zona de 25 metros que la
Compaiila se reservo. Este solar mide una superficie de 663,57 metros
cuadrados. Linda, al norte o izquierda entrando, con terrenos de que se
segrega en recta de 18,67 metros de fachada a la calle de Cavanilles formando
angulo recto con el lindero Este y obtuso con el lindero Noroeste; al este o
espalda, en linea recta de 1110,30 metros, con terrenos propiedad de la
compafiia metropolitana, normal al lindero Norte y Sur; al Sur, o derecha, en
linea de 25 metros, con terrenos de que se segrega, siendo dicha linea de 25
metros, fachada la calle de Valderribas, normal en direccion a los linderos Este
y Oeste; al oeste, o frente, con terreno de que se segrega, en linea recta de
9,75 metros, dando fachada a la calle de Sanchez Barcaiztegui, normal este
lindero al lidero Sur y angulo obtuso con el camino de Valderribas, que
constituye el lindero Noroeste; y al Noroeste en linea recta de 19,60 metros de
fachada con el camino bajo de Vicdlvaro que forma angulo obtuso con los
linderos Norte y Oeste. La parcela descrita tiene forma de pentagono irregular
con 3 angulos rectos y 2 obtusos.

Finca registral n® 2940: URBANA: Edificio destinado a central eléctrica sito en
Madrid en la manzana formada por las calles de Valderribas, Paseo de Ronda,
Cavanilles y Sanchez Barcaiztegui. Este Edificio estda compuesto por tres
cuerpos, dando una superficie total edificada de 1.523 m2. El primero de ellos
lo constituye una nave central que mide 44,20 metros de longitud por 17,50
metros de luz y 12 de altura de muros; en la parte anterior de esta nave hay un
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cuerpo con 5 celdas y 3 plantas, destinado a la subestacion que tiene una
altura de 12 metros y una profundidad de 5. Linda: por su frente orientado al
norte con la calle de Valderribas; a la izquierda entrando o Este con la calle de
Sanchez Barcaiztegui y a la derecha, Poniente, y espalda, o Sur con terrenos de
la Compaiiia Metropolitano Alfonso XIII. El solar de esta finca tiene una
superficie total de 4.907,54m?2.

Instalaciones.- En la nave central se hallan instalados dos motores térmicos
Diesel, asi como un puente guia para desempefar el servicio auxiliar de
montaje y reparacion. Las dos plantas que hay en a parte superior media del
edificio, estan destinadas, la superior a instalacion de las dos series de barras
generales de alta tension y celdas en las que estan instalados los seccionadores
correspondientes a cada servicio; y la inferior esta destinada a la instalacion de
los automaticos de alta tensién; transformadores de medida, acometidas vy
transformadores auxiliares. La tercera planta la componen otros dos locales, el
anterior dedicado a pequena vivienda y el posterior en el que estan instalados
diversos depdsitos de agua .

Todo ello sin perjuicio de las descripciones mas detalladas que constan en la

certificacion registral que se acompafia al presente convenio.

Datos registrales: Figuran inscritas en el Registro de la Propiedad, n® 2 de Madrid, a
nombre de la cooperativa Residencial El Andén del Retiro, S. Coop. Mad.:

Finca registral n® 2855: tomo 2319, folio 11, inscripcién 82,
Finca registral n® 2856: tomo 2319, folio 18, inscripcion 82.
Finca registral n©® 4889: tomo 2319, folio 7, inscripcion 82,
Finca registral n® 2899: tomo 2511, folio 7, inscripcion 82.
Finca registral n® 2937: tomo 2319, folio 4, inscripcion 82.
Finca registral n©® 2940: tomo 2319, folio 21, inscripcion 82.

Cargas y servidumbres: Las que constan en la certificacion registral que se ha
acompafado.

Referencia catastral: Las seis fincas registrales que integran “Granada-Cavanilles”
poseen dos referencias catastrales, 2930901VK4723B0001DR y
2829602VK4722H0001TK, comprensivas de la informacion catastral del ambito, como
acreditan las certificaciones catastrales descriptivas y graficas que se encuentran
acompafadas como Anexo III en la Escritura de elevacion a publico del contrato

privado de compraventa de las fincas designadas.

Ocupacion: Dentro de este ambito urbanistico en suelo urbano, existen los siguientes
edificios:

En la manzana norte, delimitada por las calles Cavanilles, Sanchez Barcaiztegui,
Valderribas y Avenida de Doctor Esquerdo, se encuentran varios edificios de Metro de
Madrid. Los principales son un edificio administrativo y de oficinas de siete plantas, que
es la actual Sede Social de Metro de Madrid, S.A. que ocupa una porcién de la parcela
de uso lucrativo denominada T1, el edificio histérico catalogado con proteccién BIC
denominado “Nave de Motores” cuyo uso actual es el de Museo de Metro de Madrid
que ocupa la parcela denominada SI1, y el edificio denominado “Casa de Gatos”,
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también catalogado por la Comunidad de Madrid y que ocupa la parcela denominada
SI2, ambos del arquitecto Antonio Palacios.

Con frente y alineacion a la calle Valderribas y adosado a la fachada lateral derecha del
edificio denominado “Nave de Motores” existe otro edificio en desuso de dos plantas,
de aspecto burdo e independiente de todo el conjunto histdrico catalogado, que ocupa
parte de la parcela de uso Zona Verde, denominada VB1. Este edificio sustituyd en
1964 al edificio histdrico original, y funciond como subestacion eléctrica hasta 1972,
con cierre definitivo en 1987. Al no tener ningln valor arquitecténico ni historico, el
propio APE 03.10 "Metro" propone su demolicion para crear el eje peatonal que une las
calles Cavanilles y Granada. Actualmente no queda ninguna instalacién en su interior,
ya que ha sido desmantelado previamente.

Otras edificaciones existentes, cuyo uso actual es el de oficinas, son un edificio de una
planta conocido como “Antiguos Comedores” que ocupa la parcela de cesion
obligatoria denominada EB1, una caseta exenta denominada “Estafeta de Correos”,
una nave de una altura y una crujia, junto a la valla de Sanchez Barcaiztegui,
denominada de “Servicios Generales” ambas ocupan parte de la parcela denominada
VBL.

La entidad del edificio conocido como “Antiguos comedores” ubicado en la parcela EB1,
motivé una consulta al Ayuntamiento de Madrid sobre el tipo de demolicién a realizar
en esta parcela de cesion, (demolicion completa, parcial o mantenimiento de los
edificios existentes).

A este respecto se informd, mediante nota interna del Director General de Gestion y
Defensa del Patrimonio de fecha 25/03/2015, realizar una demolicion parcial
alcanzando a todas las edificaciones secundarias y manteniendo la totalidad de la
edificacion principal.

Con el fin de que esta edificacion tenga una adecuada relacién con el entorno, se
analizara en el Proyecto de Urbanizacion su correcta conexidn altimétrica con la calle
Cavanilles y con la calle Sanchez Barcaiztegui, esta Ultima a través de la zona verde
VB1 de nueva creacion.

El Edificio administrativo y de oficinas que actualmente esta en uso por Metro de
Madrid, como su sede social, sera desocupado cuando la Cooperativa "RESIDENCIAL
EL ANDEN DEL RETIRO, S. COOP. MAD.” construya su nueva sede social en el recinto
de Canillejas, ubicado en la calle Néctar s/n, de esta capital, conforme tienen acordado
ambas partes.

Los edificios catalogados denominados “Nave de Motores” y “Casa de Gatos”, asi como
las futuras parcelas SI1 y SI2 que incluiran estos edificios conforme se define en el
planeamiento aprobado (APE 03.10 “Metro”), continuaran siendo propiedad de METRO
dado que no fueron objeto de enajenacion, al tratarse de dotaciones existentes que no
generan aprovechamiento en el ambito. La configuracién fisica de estas parcelas y su
titularidad debera regularizarse en el proyecto de reparcelacion.

En la manzana Sur, entre las calles Cavanilles, Sanchez Barcaiztegui, Granada y
Avenida de Doctor Esquerdo, existian una serie de construcciones de una sola planta
(naves industriales), propiedad de “Metro”, que fueron demolidas en su totalidad antes
de la compra de las parcelas por parte de la Cooperativa, por tanto, actualmente la
manzana sur se encuentra libre de edificaciones.

Segun reciente medicion topografica, existe una leve diferencia entre las superficies
indicadas en planeamiento (obtenidas digitalmente sobre plano), y la realidad fisica del

)
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ambito. La superficie de la manzana Norte es de 11.351,38 m2, y la de la manzana
Sur es de 7.226,93 m2. El ambito se completa con una porcién de la calle Valderribas
existente entre ambas manzanas y que tiene una superficie de 1.283,50 m?2 (frente a
los 1.309,00 m?2 indicados en el APE 03.10 “Metro”). Por tanto, el &mbito de actuacién
completo tiene una superficie conforme estudio topografico de 19.861,81 m2, en vez
de los 19.831,84 m2 que se indican en planeamiento, sin perjuicio de que le
corresponde al Proyecto de Reparcelacion determinar la superficie real del &mbito.

IL.- Con fecha 22 de julio y 31 de julio de 2014 se publicé en el BOE y BOCM
respectivamente la subasta convocada por Metro de Madrid, S.A. para la enajenacién
de las fincas descritas en el expositivo anterior, resultando adjudicataria mediante
comunicacion de fecha 24 de noviembre de 2014 la entidad “Residencial EI Andén del
Retiro, S. Coop. Mad.”, habiéndose suscrito el contrato privado de compraventa en
fecha 17 de Diciembre de 2014, elevado a publico el mismo dia, ante el Notario de
Madrid, Don Francisco Mata Botella, e inscritas en el Registro de la Propiedad n° 2
de Madrid , al folio 11 del tomo 2319 la finca niimero 2.855, al folio 18 del tomo 2319
la finca nimero 2.856, al folio 7 del tomo 2.511 la finca nimero 2.899, al folio 4 del
tomo 2319 la finca nimero 2.937 y al folio 21 del tomo 2319 la finca nimero 2.940.

III.- Tras la modificacidn Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de
1997, que se ha realizado y que cuenta con aprobacion definitiva por parte del Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid de fecha 26 de Junio de 2014, las antiguas
Areas de Planeamiento Remitido de los dmbitos APR 03.01 “Oficinas del Metro” y APR
03.02 “Instalaciones Militares Granada-Valderribas” se incluyen dentro del nuevo Area
de Planeamiento Especifico APE 03.10 “Metro” distrito Retiro, Madrid.

La Modificacidon Puntual aprobada mantiene los objetivos y usos previstos en el Plan
General de Ordenacion Urbana de Madrid vigente para los dos ambitos que han sido
objeto de la misma, como son la incorporacidn de espacios libres interiores de parcela
al uso y dominio publico, asi como la introduccién de los usos residenciales y terciarios,
si bien incrementando la edificabilidad y las redes locales sobre las previstas.

La nueva ordenacion aprobada posibilita la conexién peatonal entre las calles Granada
y Cavanilles a través de un eje longitudinal central que articula las zonas verdes
interiores de las dos manzanas con los usos residenciales, terciarios y dotacionales,
integrando en el conjunto resultante dos de los actuales edificios infraestructurales de
"Metro de Madrid”, protegidos por el planeamiento. El denominado “Sala de Motores”,
actualmente destinado a Museo de Metro de Madrid, y el llamado “Casa de Gatos”. Se
adjuntan como Anexo II Fichas del APE.03.10 Metro.

IV.- Al tratarse de un ambito de suelo urbano no consolidado incluido en una Unidad
de Ejecucidon que requiere la distribucion de beneficios y cargas, corresponde la
iniciativa de su desarrollo por el sistema de compensacién, a la Cooperativa
"RESIDENCIAL EL ANDEN DEL RETIRO, S. COOP. MAD.”, como propietario Unico, ya
que se considera que existe propietario Unico porque a pesar del viario publico que
atraviesa el ambito, al Ayuntamiento no le corresponde aprovechamiento lucrativo por
permanecer dicho viario en la nueva ordenacidn con la misma superficie.

Por tanto, la actividad de ejecucién se podré desarrollar segin prescriben los articulos

106 y siguientes y 114 de la Ley 9/2001, de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid, o, en su caso, mediante la formulacion de un Convenio Urbanistico de
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Ejecucion segln se regula en el articulo 106.2 y con el contenido previsto en el 246 de
la misma Ley autondmica.

V.- En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 106 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, el Promotor, en su condicion de propietario Unico del APE
03.10, presentd Iniciativa para la gestion del APE 03.10 y ésta fue estimada en la
sesion del pleno del Ayuntamiento de Madrid del dia 28 de abril de 2015.

VI.- De conformidad con el articulo 106.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid, cuando la iniciativa para la aplicacion y definicion del sistema de
compensacion se formule por propietario Unico, la propuesta de estatutos y bases que
se deberia acompafiar a dicha iniciativa podra ser sustituida por una propuesta de
convenio urbanistico con el contenido previsto en su articulo 246.

Supuesto lo anterior, en el marco de sus respectivas competencias y a efectos de la
consecucién de los intereses gestionados por cada una de ellas, la Administracion
Publica interviniente y la Cooperativa "RESIDENCIAL EL ANDEN DEL RETIRO, S. COOP.
MAD.” puestas de comUn acuerdo, suscriben el presente convenio, en base a las
siguientes

CLAUSULAS

PRIMERA.- BASES DE LA ACTUACION URBANISTICA A DESARROLLAR,
PROGRAMACION TEMPORAL DE LA URBANIZACION Y LA EDIFICACION.

1.1.-Objeto, ambito y régimen juridico.

1. El presente Convenio de propietario Unico se redacta al amparo de los articulos
18.1 y 106.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, en sustitucion de
las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion, al objeto de definir las condiciones
para la gestidn y ejecucién del dmbito denominado Area de Planeamiento Especifico
APE 03.10 “Metro” del vigente Plan General de Ordenacién Urbana de 1997, con el
contenido establecido en el articulo 246 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid.

En consecuencia, El Promotor, en su condicién de propietario Unico del APE 03.10
“Metro”, asume la Iniciativa para la aplicacion del sistema de compensacion y el
conjunto de las cargas de urbanizacion, de conformidad con el Proyecto de
Urbanizacion que se incorpora a la Iniciativa de la que esta propuesta de Convenio
forma parte.

En el procedimiento administrativo por el que se tramite el presente convenio, tendra
la condicion de interesado en el mismo la entidad Metro de Madrid, S.A. al haberse
reservado la propiedad de las zonas y edificaciones clasificadas por el planeamiento
como Servicios Infraestructurales, que se reflejan en las fichas urbanisticas del APE
03.10 “Metro”, transmitiendo a la Cooperativa Residencial El Andén del Retiro, S. Coop.
Mad. las fincas incluidas en el ambito, y que han sido descritas anteriormente, con
dicha exclusion.
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Por otro lado, la parcela resultante del Proyecto de Reparcelacion cumplird todas las
condiciones de ordenacién para albergar el edificio existente destinado a sede social de
Metro.

2. El ambito de la presente Modificacion Puntual aprobada estad conformado por las dos
manzanas delimitadas por las calles Cavanilles, Sanchez Barcaiztegui, Granada y
avenida del Doctor Esquerdo, que en la actualidad figuran inscritas en el registro a
nombre de la Cooperativa "RESIDENCIAL EL ANDEN DEL RETIRO, S. COOP. MAD.”, y
que se corresponden con los anteriores ambitos del Area de Planeamiento Remitido,
APR 03.01 "Oficinas de Metro" y del APR 03.02 "Instalaciones Militares Granada-
Valderribas", que tras Modificacién Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de
Madrid pasan a conformar el Nuevo Area de Planeamiento Especifico APE 03.10
"Metro", incluyéndose en el @ambito una porcidn de la calle Valderribas, que se sitdia en
el eje de division de ambas porciones de parcela.

La superficie total del ambito, conforme a los datos que figuran en el APE 03.10, es de
19.831,84 m?2 (medidos digitalmente sobre plano), sin embargo, conforme medicién
reciente detallada en el Estudio Topografico adjunto, la superficie real del ambito es de
19.861,81 m2, sin perjuicio de la que determine el Proyecto de Reparcelacion.

3. El suelo comprendido en el ambito territorial del APE 03.10 “Metro” esta clasificado
como Suelo Urbano en la categoria de No Consolidado y, en consecuencia, sera de
aplicacion el Régimen Juridico que para él establece la legislacién urbanistica vigente.

4. La actuacion urbanistica del APE 03.10 “Metro” se ejecutard mediante el Sistema de
Compensacion previsto en el Capitulo IV del titulo III, Seccién Tercera de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, y se regird por lo dispuesto en el
presente Convenio, en la legislacion urbanistica de la Comunidad Auténoma de Madrid
y la estatal que resulte aplicable.

5. El Promotor procedera a redactar cuantos documentos urbanisticos se juzguen
necesarios o requiera la Administracion actuante para la correcta gestién del ambito y
la ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias para que los terrenos adquieran la
condicién de solar.

1.2.- Proyecto de reparcelacion.

1. La transformacion de las fincas afectadas por la actuacién urbanistica y los derechos
sobre ellas, para adaptar unas y otros a las determinaciones del planeamiento
urbanistico, se articulara a través del correspondiente Proyecto de Reparcelacion y el
Convenio Urbanistico para la Ejecucion del Planeamiento a suscribir entre El Promotor
y el Ayuntamiento de conformidad con lo dispuesto en el art. 246 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, sin que sea necesaria la constitucién de Junta de
Compensacion ni la tramitacién de Bases y Estatutos, seglin resulta de los arts. 106.2 y
108.2 c) de la citada Ley.

2. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 173 del Real Decreto 3288/1978, de
25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de Gestidn Urbanistica, el Proyecto
de Reparcelacion se limitara a expresar la localizacion de los terrenos de cesidn
obligatoria y de las reservas que establezca el Plan, asi como la localizacién de las
parcelas edificables, con sefialamiento de aquellas en las que se sitlle el 10 % del
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aprovechamiento que corresponda a la Administracion actuante, salvo que proceda
sustituirla por su equivalente econdmico, previa su aceptacion por el Ayuntamiento,
conforme a lo prevenido en el articulo 96.3 de la Ley 9/2001 del suelo de la
Comunidad de Madrid.

3. El proyecto de reparcelacion recogera expresamente el compromiso de adjudicacion
de las parcelas de servicios infraestructurales reflejadas en la ordenacion
pormenorizada del ambito a Metro de Madrid S.A. Asimismo, el viario existente, cuya
regulacion registral se efectuard en el Proyecto de de Reparcelacion, se adjudicard al
Ayuntamiento de Madrid.

4. El Promotor redactara el Proyecto de Reparcelacion, asi como las modificaciones que
fueran precisas para lograr su inscripcion en el Registro de la Propiedad, habiendo de
cumplir a tales efectos lo dispuesto en los arts. 113.1 del Reglamento de Gestion
Urbanistica y 6, 7 y concordantes del Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio, por el que
se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucidn de la Ley
Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza
urbanistica.

5. La transmision al Ayuntamiento, en pleno dominio y libre de cargas, de los terrenos
de cesion obligatoria tendrd lugar, por ministerio de la Ley, con la firmeza en via
administrativa del acuerdo aprobatorio del Proyecto Reparcelacion, segin resulta del
articulo 124 del Reglamento de Gestidn Urbanistica. No obstante, EI Promotor y, en su
nombre, el contratista por éste designado, podran ocupar los terrenos cedidos para la
realizacion de las obras de urbanizacion.

6. La adjudicacion de terrenos derivada de la reparcelacion estara exenta con caracter
permanente del Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos
Documentados y no tendra la consideracion de transmision del dominio a los efectos
de la exencion del Impuesto sobre el Incremento de Valor de los Terrenos de
Naturaleza Urbana, de acuerdo con los articulos 88.3 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, 130 del Reglamento de Gestién Urbanistica y articulo 18.7 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

1.3.-Compromisos de urbanizacion.

1. El Promotor costeara la urbanizacién completa de la Unidad de Ejecucion, asi como
las acciones complementarias que se puedan establecer en el APE.03.10 “Metro” de
conformidad con el Proyecto de Urbanizacion incluido en la Iniciativa para la aplicacion
del Sistema aprobado, a tenor de lo dispuesto en el articulo 106.1 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, incluyendo todos los conceptos enumerados en el
articulo 97.2 de la Ley citada y articulo 58 y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica, y, en general, los gastos de toda indole que originen la adecuada
gjecucion de la urbanizacién, conforme al Proyecto de Urbanizacion que finalmente
resulte aprobado.

2. En ningln caso se podran exigir a cargo de El Promotor acciones no previstas en el

presente Convenio, salvo que éstas fueran aceptadas expresamente y por escrito por
el 6rgano competente para ello.
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3. La ejecucion de las obras de urbanizacion se efectuara por contratista idéneo que El
Promotor designe.

4. En cualquier caso, el contrato de ejecucion de obras garantizara el cumplimiento de
las circunstancias exigidas en el articulo 176.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica.
Los mismos criterios regiran la ejecucion de las obras de edificacion, en su caso.

5. La finca o fincas resultantes del proceso de equidistribucion serdn inscritas v
quedaran afectas al cumplimiento del deber de urbanizar conforme a las reglas
establecidas en los articulos 19 y 20 del Reglamento Hipotecario Urbanistico.

1.4.- Programacion temporal de la urbanizacion y la edificacion.

1. Como se ha indicado en puntos anteriores, el ambito definido por el APE 03.10
“Metro”, se conforma por dos manzanas completas y una porcion de viario publico de
la calle Valderribas en el eje de division de ambas manzanas. Del citado ambito de
actuacién, hay que sustraer todo el suelo edificado correspondiente a las fincas
residenciales privadas existentes dentro de estas manzanas.

Se trata por tanto de una nueva Area Homogénea en suelo urbano en la categoria de
no consolidado, que estd rodeada en todo su perimetro por suelo urbano consolidado
con todos los servicios en funcionamiento.

2. La ordenacion interior propuesta en el APE 03.10 “Metro” para las dos manzanas, y
que se plasmara en el correspondiente proyecto de reparcelacion, dispondra cuatro
nuevas parcelas de usos lucrativos y dos parcelas de uso servicios infraestructurales
(donde se encuentran dos edificios protegidos que se mantienen), todas ellas con
acceso y servicios desde las calles existentes en la urbanizacion consolidada de la
zona. Dispondra asimismo de dos parcelas de equipamiento basico, dos parcelas de
zona verde basica y una parcela de viario.

3. Todas las parcelas de usos lucrativos donde se construiran los futuros edificios
residenciales y de oficinas, tendran acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas, suministro de energia eléctrica y demas servicios desde los viales
existentes ya ejecutados y en uso, que son las calles Cavanilles, Valderribas y Granada.

En las parcelas de usos Servicios Infraestructurales se encuentran unos edificios
catalogados en uso, que tienen resueltos todos sus servicios y accesos desde las
citadas calles existentes.

Respecto a las parcelas de equipamiento basico, una de ellas tendra también acceso
rodado, abastecimiento de agua, evacuacién de aguas, suministro de energia eléctrica
y demas servicios desde las calles Cavanilles y Sanchez Barcaiztegui. La otra parcela de
equipamiento basico, es la Unica parcela que tendrd todos sus servicios y accesos a
través de la nueva urbanizacion.

4. Todas las vias con las que lindan las parcelas tienen pavimentada la calzada y
ejecutadas sus aceras. No se crean nuevas vias en el proyecto de urbanizacion
limitandose Unicamente a crear zonas verdes ajardinadas por las que discurre un eje o
paseo peatonal.
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5. Dada la condicion de propietario Unico, y atendiendo a las circunstancias descritas,
se podra solicitar la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y de edificacion,
cuyo régimen vy regularizacién se regird por lo dispuesto en el articulo 41 del
Reglamento de Gestién y en el articulo 19.3 de la Ley 9/2001 del suelo de la
Comunidad de Madrid.

6. Los plazos previstos son |os siguientes:

a) La presentacion del proyecto de reparcelacion sera en el plazo maximo de
tres meses desde la ratificacion del Convenio Urbanistico de Gestién por el
pleno del Ayuntamiento de Madrid.

b) El inicio de las obras de urbanizacion sera con la firma del Acta de
Replanteo, que se suscribira en el plazo maximo de tres meses desde la
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacidn.

c) El plazo previsto para la finalizacién de las obras de urbanizacién sera el que
se determine en el Proyecto de Urbanizacion que se apruebe.

De conformidad con el Proyecto de urbanizacion presentado, las obras de urbanizacién
se desarrollardn en una Unica fase, con arreglo a la siguiente secuencia temporal que
se detalla en el proyecto de urbanizacion:

1.- Demoliciones* 3 meses
2.- Movimiento de tierras 4 meses
3.- Instalaciones 8 meses
4.- Pavimentos y obra civil 7 meses
5.- Mobiliario urbano 2 meses
6.-  Ajardinamiento 2 meses

*|as principales demoliciones a realizar son las siguientes:

- Subestacién eléctrica en desuso, pavimentaciones existentes vy
cerramientos de muro perimetral que actualmente ocupan parte de la
parcela VB1.

- Edificios secundarios y parte de muro de cerramiento perimetral que
ocupan parte de la parcela EB1.

- Muros de cerramiento perimetral de la Manzana Sur.

7. El plazo para la finalizacién de las obras de edificacion serd la que se fije en la
Licencia de Obras.

8. Para conceder la autorizacion de la ejecucion simultanea de las obras de
urbanizacion y de edificacion, y seguiin queda establecido en el articulo 19 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, la Cooperativa asumira expresa y
formalmente los compromisos de proceder a la realizacion simulténea de toda la
urbanizacion y la edificacion y de formalizacion, en su caso, de la cesidn de superficie
de vial asimismo pendiente, asi como de no ocupacion ni utilizacion de la edificacion
hasta la total terminacion de las obras, la materializacion, en su caso, de la cesién y el
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efectivo funcionamiento de los servicios urbanos correspondientes, y ademas que haya
adquirido firmeza en via administrativa el Proyecto de Reparcelacidn.

El compromiso de no ocupacién, ni utilizacion, incluird el de consignacién de condicion,
con idéntico contenido, en cuantos negocios juridicos se celebren con terceros e
impliquen el traslado a éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la
edificacion o parte de ella.

Asimismo se prestara garantia en cuantfa suficiente para cubrir el coste de ejecucidn
de las obras de urbanizacidn comprometidas, en cualquiera de las formas previstas en
el Reglamento sobre Constitucién, Devolucién y Ejecucidn de Garantias en el
Ayuntamiento de Madrid, Gerencia Municipal de Urbanismo y Organismos Autdnomos
Municipales. La devolucion de esta garantia se producird una vez firmado el Acta de
Recepcidn correspondiente.

SEGUNDI}.-GARANTiAS OFRECIDAS PARA ASEGURAR LA CORRECTA
EJECUCION DE LA ACTUACION.

El Promotor constituira una garantia minima del 10% del importe total previsto para
las obras de urbanizacion, con caracter previo a su comienzo, conforme a lo exigido en
el articulo 108.1 b) de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

La devolucidn de esta garantia se producira transcurridos dos afios desde la recepcién
total de las obras de urbanizacion.

TERCERA.- CIRCUNSTANCIAS DE LAS DOTACIONES EXISTENTES,
CUANTIFICACION DE TODOS LOS DEBERES LEGALES DE CESION Y
DETERMINACION DE LA FORMA EN QUE ESTOS SERAN CUMPLIDOS.

3.1.- Circunstancias de las dotaciones existentes en el ambito.

En el ambito existen dos parcelas de Servicios Infraestructurales, que son dotaciones
existentes en el ambito que no generan aprovechamiento. El mantenimiento de sus
usos actuales de Museo del Metro de Madrid abierto al pUblico, se considera condicién
estructurante a nivel de plan general. Las dotaciones existentes en el ambito, que no
generan aprovechamiento, se completan con una porcién de viario plblico.

La regulacion de la titularidad y la configuracién geométrica de las dotaciones
existentes en el ambito se producira en el Proyecto de Reparcelacion.

DOTACIONES EXISTENTES QUE NO GENERAN APROVECHAMIENTO

s | o | Srenchummsen | epomes
SI'1 SERVICIOS 2.529,11 LA EXISTENTE +10%
SI2 INFRAESTRUCTURALES 181,46 LA EXISTENTE +10%

- VIARIO PUBLICO 1.309,00 -
TOTAL 4.019,54

(*) Se indican las superficies incluidas en el APE 03.10, conforme medicién digital sobre plano.
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3.2.- Cuantificacion de los deberes legales correspondientes a la actuacion.
3.2.1.- Correspondientes a cesion de aprovechamiento lucrativo privado.

El émbito del nuevo Area de Planeamiento Especifico 03.10 “Metro”, conocido como
recinto “Granada-Cavanilles”, conforma una nueva Area Homogenea en suelo urbano
en la categorfa de no consolidado. Por tanto, en el proceso de ejecucion del citado
ambito, conforme a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, es necesario
ceder gratuitamente al Ayuntamiento la superficie para materializar el 10% del
aprovechamiento del suelo lucrativo.

En la memoria de ordenacion del APE 03.10 “Metro”, se establece detalladamente la
cesién obligatoria del aprovechamiento lucrativo privado, indicando textualmente lo
siguiente:

Edificabilidad privada residencial libre (R1 + R2 + R3)

Edificabilidad residencial: 17.987,00 m2
Porcentaje legal: 10%
Participacion municipal 10% s/ 17.987,00 1.798,00 m?
Edificabilidad privada Terciario (T1)

Edificabilidad Terciario (Oficinas): 13.036,00 m?
Porcentaje legal: 10%
Participacion municipal 10% s/ 13.036,00 1.303,60 m?

La cesion podrd materializarse en el mismo ambito de actuacion, en otro ambito
de actuacion, sector y/o unidad de ejecucion, o, en su caso, mediante la
sustitucion de los terrenos por su equivalente econdmico.

3.2.2.- Correspondientes a cesion para redes locales

Son motivo de cesién obligatoria ademas, las siguientes parcelas para redes locales
con las superficies que resulten en el proyecto de reparcelacion:

- Parcela Equipamiento (EB1)

- Parcela Zona Verde (VB1)

- Parcela Equipamiento (EB2)

- Parcela Zona Verde (VB2)

- Viario Pdblico (Dotacién Existente)

3.3.- Determinacion de la forma y términos en los que se cumpliran los
deberes legales.

3.3.1.- Deber de cesion para redes locales.

En el APE 03.10 “Metro”, se ha definido detalladamente la superficie de cesién para las

redes locales. Las nuevas redes publicas locales estaran formadas por dos parcelas de
Zonas Verdes Publicas (Verde Basico) y dos parcelas de Equipamientos Basicos, cuyo
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uso cualificado es el de Dotacional de Servicios Colectivos en su clase de equipamiento
perteneciente a la Red Local publica.

NUEVAS REDES PUBLICAS LOCALES

PARCELA uso SUPE;ET;I;;;':EOE(I# (M2) El:dxﬁg:'in(.:anz?n
EB1 EQUIPAMIENTO 819,04 1.310,00
EB 2 BASICO 1.473,40 1.800,00
VB1 ZONA VERDE 5.937,86 -
VB2 BASICA 2.415,37 _
TOTAL 10.645,67 3.110,00

(*) Se indican las superficies incluidas en el APE 03.10, conforme medicién digital sobre plano.

Estas parcelas de Equipamientos Bésicos y Zonas Verdes, son de cesidn obligatoria,
urbanizada y gratuita al Ayuntamiento de Madrid.

La firmeza en via administrativa del acuerdo de aprobacién del Proyecto de
Reparcelacion determinara la cesién de derecho de las anteriores parcelas para redes
publicas locales al Ayuntamiento de Madrid en pleno dominio y libres de cargas.

No obstante lo anterior, el planeamiento aprobado ha dispuesto en el articulo 14.6.12
(Normas Urbanisticas. Condiciones Edificacién) la creacién de una servidumbre de
vistas de la parcela EB-2 a favor de la parcela R-2.

3.3.2.- Deber de cesion del 10 % del aprovechamiento.

El APE 03.10 “Metro” establece cuatro parcelas de usos lucrativos, de las cuales tres
son de uso cualificado residencial libre, y una es de uso cualificado terciario de oficinas.

PARCELAS DE USO CUALIFICADO RESIDENCIAL LIBRE

uso 2y (%, | EDIFICABILIDAD
PARCELA | cyaLtricapo | SUPERFICIE PARCELA (M2) () | ®ugs mi tovay
R1 1.323,10 5.834,00
RESIDENCIAL
R2 IDEN 1.486.10 9.607,00
R3 517,80 2.546,00
TOTAL 3.327,00 17.987,00

PARCELAS DE USO CUALIFICADO TERCIARIO DE OFICINAS

uso o EDIFICABILIDAD
PARCELA CUALIFICADO SUPERFICIE PARCELA (M2) (¥) MAXIMA (M2)
TERCIARIO DE
T1 OFICINAS 1.839,63 13.036,00
TOTAL 1.839,63 13.036,00

(*) Se indican las superficies incluidas en el APE 03.10, conforme medicién digital sobre plano.
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El APE 03.10 “Metro” incorpora normas y ordenanzas particulares para el ambito, por
lo que tiene un contenido sustantivo y documental a nivel de Plan Especial. En las
Normas Urbanisticas y condiciones de la edificacién, el APE 03.10 “Metro” establece
todos los parametros urbanisticos entre los que se incluye, en cuanto a las condiciones
de parcela, que todas las parcelas resultantes se consideran parcelas minimas
insegregables.

Sobre la cesion del 10% de la edificabilidad de las parcelas, en este caso
insegregables, de usos lucrativos la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid
en su articulo 96 indica textualmente, lo siguiente:

"2, Tales terrenos tendrdn las dimensiones y condiciones de ordenacion adecuadas
para albergar el 10 por 100 del producto del coeficiente de edificabilidad o del
aprovechamiento unitario del drea de reparto por la superficie del sector o unidad de
ejecucicn correspondiente, segun proceda, y se cederan en los términos que resulten
de la gestion del sistema de ejecucion.

3. Cuando no sea posible, previa aceptacion de la Administracion municipal, podra
sustituirse la cesidn en terrenos edificables por su equivalente econdmico. En todo caso,
el suelo cedido o su equivalente economico quedardn incorporados al patrimonio
municipal de suelo.”

Conforme a la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y a lo indicado en el
APE 03.10, seria necesario ceder al Ayuntamiento una parcela de uso residencial con
una edificabilidad de 1.798,00 m2 y una parcela de uso terciario con una edificabilidad
de 1.303,60 m2.

La materializacion de dicha edificabilidad en terrenos, no resulta posible en el presente
caso dado que no existe ninguna parcela independiente que pueda albergar las
superficies de cesion puesto que, como se citd anteriormente, queda establecido en
las ordenanzas de la edificacion de todas y cada una de las parcelas que conforman el
A.P.E 03.10 que:

Las parcelas son las definidas en el plano de “Condiciones de la edificacion
CE.1”. Se depuraran fisica y juridicamente en el proceso reparcelatorio al que
se deberd someter el ambito del APE 03.10 y las parcelas resultantes se
consideran parcela minima insegregable.

En consecuencia, no siendo posible la materializacion de la edificabilidad
correspondiente al 10% del aprovechamiento urbanistico municipal en parcela
independiente, que obligaria a una adjudicacion en proindiviso, con las dificultades que
conlleva el desarrollo y ejecucion de los derechos y deberes de planeamiento en este
régimen juridico de proindiviso, dicha cesidn al Ayuntamiento de Madrid del 10% del
aprovechamiento serd sustituida por el pago en metalico de su equivalente econémico
de acuerdo con el Informe de valoracién efectuado por la Subdireccion General de
Patrimonio del suelo que se incorpora como Anexo al Convenio a tenor del articulo
246.4 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, y que asciende a
2.536.167,00€ en uso residencial vivienda colectiva libre, y 1.424.834,80€ en Uso
Terciario Oficinas, lo que hace un total de 3.961.001,8€.

El pago de la indicada cantidad sustitutoria deberd realizarse de forma efectiva con

caracter previo e inexcusable a la expedicion de la certificacion administrativa del
acuerdo municipal de aprobacién del Proyecto de Reparcelacion, la cual sera titulo
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habilitante para su inscripcién en el Registro de la Propiedad, toda vez que en dicho
Proyecto se contiene el aprovechamiento de cesidn obligatoria cuyo equivalente
econémico debe abonar Residencial El Andén del Retiro, S. Coop. Mad.”

El pago de la citada monetizacion se efectuara mediante cheque nominativo a favor del
Ayuntamiento de Madrid, ya sea bancario o de cuenta corriente debidamente
conformado por la entidad de crédito, quedando condicionado su efecto liberatorio a
cuando sea hecho efectivo. En su caso, se estara a lo regulado por la Ordenanza Fiscal
General de Gestion, Recaudacion e Inspeccion.

De conformidad con el articulo 114.5 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de
Patrimonio de las Administraciones Publicas, la valoracion del 10% del
aprovechamiento lucrativo de cesién obligatoria que se incorpora como Anexo al
presente Convenio, tendrd un plazo de validez de un afio, contado desde su
aprobacion.

CUARTA.- RECEPCION Y CONSERVACION DE LA URBANIZACION UNA VEZ
EJECUTADA.

1. Una vez que El Promotor reciba de la empresa constructora las obras de
urbanizacion, instalaciones y dotaciones cuya ejecucidn estuviere prevista en el
Planeamiento y Proyecto de Urbanizacion aplicable, se cederan al Ayuntamiento y
seran recibidas por éste, en un plazo no superior a tres meses, siempre y cuando se
hayan ejecutado de acuerdo con el Proyecto de Urbanizacién aprobado y se
encuentren en buen estado.

- 2. La recepcidn de las obras de urbanizacién corresponde al Ayuntamiento, de oficio o
a instancia de la persona responsable de la ejecucion, conservacion y entrega de
dichas obras.

3. De la recepcidn de las obras se levantard acta, firmada por el funcionario técnico
facultativo designado por el Alcalde u 6rgano en que se encuentre desconcentrada y/o
delegada la competencia, el facultativo encargado de la direccién de las obras vy la
persona o entidad, plblica o privada, responsable de la ejecucién, y el Alcalde o
Concejal u drgano en que se encuentre desconcentrada y/o delegada la competencia.
La documentacidn del programa de control de calidad establecido para la obra se
adjuntara al acta, y en la misma se hard constar su cumplimiento.

4. Si en el momento de la recepcién las obras se encontraran en buen estado y
hubieran sido ejecutadas con arreglo a las prescripciones previstas, el funcionario
técnico designado las dard por recibidas, haciéndolo constar en acta levantada al
efecto, comenzando desde la fecha de ésta el plazo de garantia de dos afios.

5. Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara constar asi en el
acta, sefialando los defectos observados y detallando las instrucciones precisas para
remediarlos.

6. La entrega de las obras de urbanizacion debera realizarse por la Cooperativa

"Residencial El Andén del Retiro, S. Coop. Mad.”, por ser la responsable de la
ejecucion.
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7. Levantada el acta, se remitird al Registro de la Propiedad certificacion administrativa
de ella a los efectos de la practica de las inscripciones procedentes conforme a la
legislacion hipotecaria.

8. Las obras de urbanizacion podran ser objeto de recepcion parcial cuando sean
susceptibles de ser ejecutadas por fases independientes capaces de prestar el uso o
servicio publicos correspondientes y constituyan unidades funcionales a tales efectos.

9. En el caso de que la Administracion no resolviera sobre la recepcidn de las obras de
urbanizacion en el plazo previsto en el planeamiento u ordenanza municipal o, en su
defecto, en el de tres meses, bastara el ofrecimiento formal de cesion de las mismas
por la persona responsable de la ejecucion, a los efectos de entender recepcionadas
las obras.

10. La conservacion de la urbanizacion con arreglo a lo dispuesto en el articulo 136.1
de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, corresponde al Ayuntamiento.
En tanto la urbanizacion no sea recibida por el Ayuntamiento, su conservacion,
mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las instalaciones y servicios
urbanisticos, seran de cuenta y con cargo a la entidad promotora.

QUINTA.- PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION.

1. No podra llevarse a cabo la edificacion de las parcelas si no a partir del momento en
que El Promotor o, en cualquier otro caso, el respectivo interesado, haya solicitado y
obtenido la correspondiente licencia municipal, una vez que los terrenos objeto de la
actividad urbanizadora hayan adquirido la condicion legal de solar o cuando se asegure
la ejecucion simultédnea de la urbanizacion y la edificacion, conforme a lo dispuesto en
los articulos 39.1 y 41 del Reglamento de Gestion Urbanistica y 19.3 de la Ley 9/2001
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

2. A los efectos de lo dispuesto en el pérrafo anterior, los propietarios podran solicitar
licencia para la edificacion de sus terrenos antes de que éstos adquieran la condicion
de solar, siempre y cuando concurran los siguientes requisitos:

a) Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa, el acto de aprobacién del
Proyecto de Reparcelacion.

b) Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion la Administracion

considere previsible que, a la terminacion de la edificacion la parcela de que se
trate, contara con los servicios necesarios para tener la condicion de solar.
A tales efectos, y con caracter general, no se podra conceder licencia de
edificacion hasta que, al menos, en la unidad de ejecucion correspondiente,
esté ejecutada la urbanizacion basica, entendiéndose por tal la configurada por
los servicios urbanos definidos en 1.4.4 de las Normas Urbanisticas del PGOUM
97.

c) Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa a no utilizar la
construccién hasta tanto no esté concluida la obra de urbanizacién, y a
establecer tal condicion en las cesiones de derecho de propiedad o de uso que
se lleven a efecto para todo o parte del edificio.
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d) Que se garantice o preste fianza, en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacién, en cuantfa suficiente para garantizar la ejecucién de las obras de
urbanizacion en la parte pendiente, de conformidad con el Reglamento sobre
Constitucién, Devolucién y Ejecucién de Garantias en el Ayuntamiento de
Madrid, Gerencia Municipal de Urbanismo y Organismos Auténomos
Municipales.

3. No se permitira la ocupacién de los edificios hasta que no esté realizada totalmente
la urbanizacién que afecte a los mismos y estén en condiciones de funcionamiento los
suministros de agua, energia eléctrica y las redes de alcantarillado.

4. El incumplimiento del deber de urbanizacién simultaneo a la edificacién comportara
la caducidad de la licencia, sin derecho a indemnizacidn, impidiéndose el uso de lo
edificado, sin perjuicio del derecho de los terceros adquirentes al resarcimiento de los
dafios y perjuicios que se les hubieren irrogado.

Asi mismo, comportara la pérdida de la fianza que, en su caso, se hubiese constituido
segun lo referido en el apartado 2. d) precedente.

5. La devolucion de la garantia o fianza prestada para garantizar la ejecucién
simultanea de las obras de urbanizacién y de edificacion se producird una vez
concluidas y recepcionadas las obras de urbanizacion.

SEXTA.- PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION FINAL DE LA ACTUACION.

La presente actuacion urbanistica se entenderd definitivamente liquidada una vez estén
totalmente terminadas y recepcionadas, por los servicios municipales competentes, las
obras de urbanizacién, se verifique la devolucién de los avales correspondientes y
previamente los terrenos de cesion se encuentren libres de obstéculos fisicos y hayan
sido cumplidas el resto de obligaciones establecidas en el presente Convenio.

SEPTIMA.- PERFECCION DEL CONVENIO

El presente convenio quedara perfeccionado desde la firma del texto definitivo
ratificado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid, una vez cumplidos los tramites
establecidos en el articulo 247 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid y
vinculara a las partes intervinientes una vez ratificado.

OCTAVA.- ENAJENACION DE LOS TERRENOS

1.- Segun lo previsto en el articulo 19 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio por el que se aprueba el texto refundido de la ley del suelo, y en el articulo 10.2
de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, la enajenacién total o parcial
de los terrenos comprendidos en el APE 03.10 “Metro” no modificara la vigencia y
exigibilidad de los compromisos asumidos en el presente convenio urbanistico,
debiendo hacerse constar la expresa subrogacién del adquirente en los derechos y
obligaciones resultantes del presente convenio en la escritura notarial.
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2.- En su caso, deberd ponerse en conocimiento del Ayuntamiento el hecho de la
transmision y el nombre y domicilio del nuevo titular con la presentacion de la copia
autorizada de la escritura de transmision del dominio en el registro municipal.

3.- Una vez ratificado el presente Convenio por el pleno del ayuntamiento de Madrid,
se hard anotacién de éste en el Registro de Convenios de este Area de Gobierno de
Desarrollo Urbano Sostenible.

NOVENA.- CARACTER DEL CONVENIO

1.- De conformidad con los articulos 243.4 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad
de Madrid y 47 del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo, tendrén el caracter juridico
administrativo todas las cuestiones que se susciten con ocasiéon o como consecuencia
del presente convenio urbanistico.

2.- En cumplimiento de lo previsto en el articulo 10.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, se deberd proceder a su inscripcién en el Registro de la
Propiedad, mediante nota al margen de conformidad con el articulo 51 y 53 del RDL
2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo
de la Comunidad de Madrid y con los articulos 73 y 74 del RD 1093/1997, de 4 de julio,
por el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica.

3.- Las discrepancias que pudieran suscitarse con motivo de la interpretacion y
cumplimiento del presente convenio, quedaran sujetas al pronunciamiento de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, conforme con las previsiones del articulo
243.4 de la citada Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.
DECIMA.- DURACION DEL CONVENIO
El presente convenio tendrd la duracion que exija el perfecto cumplimiento de las
obligaciones reciprocamente pactadas por las partes, asumidas en los términos fijados
en el mismo, salvo que alguna incumpliera lo pactado, pudiendo la otra optar por su
resolucion previo requerimiento expreso en tal sentido o exigir su cumplimiento.
UNDECIMA.- EXTINCION DEL CONVENIO
1.- El presente Convenio se extinguira por su total cumplimiento o por su resolucion.
2.- Son causas de resolucion:

a) Mutuo acuerdo entre las partes.

b) El incumplimiento de las obligaciones dimanantes del Convenio.

En el caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente Convenio, la
declaracién de tal incumplimiento se efectuard previo requerimiento, que debera ser
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atendido en el plazo maximo de un mes debiendo la parte incumplidora exponer las
causas del mismo, asi como precisar las medidas correctoras a adoptar. Transcurrido
dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido, o si la contestacién dada no
garantizara el cumplimiento de los compromisos derivados del presente Convenio se
procedera, previa emisidon por parte de los Servicios Municipales de los informes que
resultasen pertinentes, a la declaracion de su incumplimiento y se propondra la
adopcion de las medidas legales que fueran necesarias para asegurar la correcta
ejecucion y, en su caso, el resarcimiento de dafios y perjuicios que a la parte
incumplidora puedan exigirse.

Y, para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el presente
convenio, por triplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha sefialados en el
encabezamiento.

' ‘;-'} /1" / /

. Por el Ayuntamiento de Madrid Por Residencial El Andén del Retiro, S. Coop. Mad.
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ANEXOS:
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N Direccian General de Gestldn Urbanistica
AREA DE GOBIERNO Subdireccion General del Patrimonio Municipat de Suelo
DE URBANISMO Serviclo da lavestario y Valoraciones del Suelo

Departamente de Valoraciones

19/06/2015 42XA0000 DV DEPARTAMENTO DE VALORACIONES
Expediente: 711/2015/11022 Referencia:  DPV/jsy
Tipo! Certif. Exhortos/inform. '

Informacion a Particulares

Titular: RESIDENCIAL ELL ANDEN DEL RETIRO §. COOP. MA
PASEQ ERMITA DEL SANTO 48 PLANTA 2 PUERTA
28011 MADRID
Asunto: 20150503162
VALORACION DEL 10% DE CESION
Situacion: AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO APE 03.10 "METRO"

CALCULO DEL VAL OR DE REPERCUSION DEL SUELO EN EL APE.03.10; OBJETO DE
UNA MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL.

Se informa a continuacidn sobre la Valoracion solicitada por la Jefatura del Departamento de
gestion Zona [, en relacion a [a monetizacidn del 10% de aprovechamiento lucrativo de cesién obligatoria
del Ambito APE.03.10 “Metro” procedente de la Modificacion Puntual de Plan General (MPG) formulada
por la sociedad RESIDENCIAL EL ANDEN DEL RETIRO S. COOP. MAD.

De la documentacion de la MPG se desprenden las siguientes edificabilidades:
-USO RESIDENCIAL: 17.897m?2 de edificabilidad. (1.789,70 m2c de cesién del 10%)
-USO TERCIARIO OFICINAS: 13.036 m2 de edificabilidad. (1.303,60 m2c de cesion def 10%)

A efectos de aplicacion del art, 16 apartado 2 del texto refundido del la ley del suelo, Real
Decreto Legislativo 2/2008 de 20 de junio, se va a calcular el valor de repercusion del suelo para los usos
actuales y propuestos en los inmuebles integrantes de la Modificacion Puntual, para lo cual se procede
conforme a la legislacion vigente en materia de valoraciones urbanisticas:

VALORACION

Se realiza la presente valoracion conforme al RD 2/2008 de 20 de junio por el que se aprueba el
texto refundido de la ley de suelo, y al Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre , por el que se aprueba
el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo,

Se realiza la valoracién suponiendo el suelo en situacion de suelo urbanizado no edificado en el que
fuese a construirse un ediicio de caracterfsticas similares al existente.

Los valores de repercusion de suelo, se determinaran por el método residual estdtico, de acuerdo

con la siguiente expresion:




" Direccion General de Gestidn Urbanistica
AREA DE GOBIERNO Subdireecian General def Patrimonio Municipal de Saelo
DE URBAMISMO Serviclo de laventario ¥ Valoraciones del Suclo
Y VIVIERNDA ) ) Departamente de Valoraciones

s VRS = o

.

K

Siendo:

VRS = Valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado.

Vv = Valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado como producto
inmobiliario acabado. En este caso se trataria de un edificio de caracteristicas similares al
existente en euros por mefro cuadrado edificable, o para el caso de parcelas no edificadas, da un
inmueble con las caracteristicas predominantes en la zona.

K = Coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacién, gestién
y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de I actividad de pramocién inmobiliaria
necesaria para la materializacion de fa edificabilidad,

Dicho coeficiente K, que tendrd con cardcter peneral un valor de 140, podrd ser reducido o
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a la construccién de viviendas unifamiiiares en municipios con escasa dindamica inmabiliaria,
viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije valores méximos de venta que se aparten de manera
sustancial de fos valores medios del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones
vinculadas a explotaciones econdmicas, en razon de factores objetivos que justifiquen la reduccidn del
componente de gastos generales como son la calidad y la tipologfa edificatorta, asi como una menor
dinamica del mercado inmobiliario en la zona.

b) Podrd aumentarse hasta un maximo de [,50 en el caso de terrenos en situacion de urbanizado
destinados a promociones que en razon de factores objetives como puedan ser, la extraordinaria
localizacion, Ia fuerte dinimica inmobiliaria, Ja alta calidad de la tipologia edificatoria, el plazo previsto de
comercializacion, el riesgo previsible, u otras caracteristicas de la promocidn, justifiquen la aplicacion de
un mayor componente de gastos generales.

Ve = Valor de la construccién en euros por metro cuadrado edificable del uso considerado, Serd el
resultado de sumar los costes de ejecucidon material de la obra, los gastos generales y el beneficio
industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan Ila construccién, los honorarios
profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la construccién del
inmueble, teniendo en cuenta las caracteristicas de éste.
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AMBITO APE.03.10

Se trata de un ambito de 19.831,84 m2 de suelo; ubicado entre
Esquerdo, granada y Sénchez Barcaiztegui; dentro del barrio Pacifico del distrito de Retiro; en el limite
fronterizo con el barrio de Adelfas, ‘

El barrio Pacifico es un barric bastante homogéneo de manzanas regulares edificadas
uniformemente en tipologfa de manzana cerrada.

El 4ambito APE.03.10, goza de centralidad, buena localizacién, buena accesibilidad y comunicacion;
estando muy proximo a la estacion de Atocha,




S Direccion General de Gestidn Urbanistica
AREAL DE GORIERNO Subdireccion General def Patrimonio Municipal de Suelo
DE URBANISMO Servicko de lventario y Vaioraciones del Sualo
¥ VIVIEN DA Pepartamente de Valoraclones

YALOR ESTIMADO DE REPERCUSION DE SUELO REFERIDO AL USO RESIDENCIAL
VIVIENDA COLECTIVA

Vv
e VRS = cemeee | Ve
K

* Vv = Valor en venta: 3.101 €/m2 para uso residencial libre, en barrio Recoletos, distrito

Salarmanca.

El valor en venta del inmueble en la hipotesis de edificio terminado se obtiene mediante contraste
de diversas fuentes publicadas, referidas a valores en yenta de inmuebles similares al chbieto de
valoracién, fundamentalmente el portal inmobiliario “Idealista”,

i

En este caso se trata de un entorno de caracteristicas homogéneas, en el interior del barric
Pacifico; limitrofe con el barrio de Adelfas; de caracteristicas y tipologias semejantes,

No existe una oferta representativa de viviendas de obra nueva; se han localizado cinco
elfas; proximas al emplazamiento del APE.03.10:
o 1 : N :

¢S 5

promociones en el barrio de Ad

No es un muestreo significativo y representativo del mercado; no obstante el precio de las
distintas promociones orienta de las tendencias del mismo en la zona.
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Se ha calculade el valor unitzric medio de las cinco promociones en ef entorno de la siguiente
manera:

Para cada promocion, se ha estimado un valor medio, considerando que cada promocién
responde a unas necesidades y objetivos concretos. Para clio, de cada oferta de la misma
promocidn se ha deducido el valor de las plazas de garaje cuando se anunciaban incluidas en el
precio ofertado; y una vez deducido este importe; se ha calcufado la media aritmética de los
precios unitarios de las viviendas.

Se han desestimado tanto dticos como estudios de un dormitorio de escasa superficie por ser u
tipo de producto especifico y con valores diferentes af general,

El valor de cada plaza de garaje se ha estimado, haciendo un estudio de las plazas de garaje en
venta mas cercanas al entorno del APE.03.10, en el barrio Pacifico; resultando un valor promedio
de 25,600€ por plaza, una vez seleccionadas exclusivamente aquellas muestras que dentro del
entorno, se encuentran en el tramo medio del intervalo de valores ofertados; por considerar que

son estcs los que no responden a situaciones normales del mercado.

El valor medio estimado total de las promociones de obra nueva, de este modo asciende a
2.985,00 €/m2c.

Dado que el muestreo es insuficiente; se ha optado por estudiar a su vez el mercado de segunda
mano; a veces mas representativo en zonas tan consolidadas,

Para elle, se han escogido inmuebles de semejantes atributos: Ubicadas en un entorno préximo al
ambito a valorar incluide en los barrios Pacifico y Adelfas; en buen estado de conservacion, con
ascensor y plaza de garaje; estimando que son dotaciones obligatortas que toda obra de nueva
planta ha de cumplir con fa vigente normativa; y que suponme un valor afadido en estas dreas
céntricas de Madrid.
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Para el cileulo del valor en venta de segunda mano, se ha procedido con fa misma metodologia
anterior; una vez deducido el importe de las plazas de garaje incluidas en la oferta; se calcula e
valor unitatio de cada vivienda ofertada. Del cémputo total de testigos, se han estimado
Gnicamente aquellos cuyos valores se encuentra en el tramo medio del intervalo de precios
ofertados; evitando estimar aquellos inmuebles cuyos precios responden a situaciones anormales
del mercado,

El valor promedio estimado en venta de inmuebles de segunda mano, de esta formma asciende a -

3.216,00 €/m2c.; algo elevado,

Conciliando los valores obtenidos en ambos escenarios (obra nueva y segunda mano); el valor
promedio estimado es de 3.101,0¢ €/m2c.

Ve = Valor de la construccion.

Se valora conforme a la normativa del catastro, aplicando al Madulo Basico de Construccidn
correspondiente (MBC), un coeficiente adecuado seglin J2 tipologfa predominante en el entorno;
para lo cual se toma como referencia el Catalogo de Tipologias Constructivas de la Gerencia
Territorial de Madrid.

La calidad constructiva de las edificaciones en el entorno es uniforme, pudiéndose catalogar como
calidades medias-altas, asemejables a la categorfa 3 del catastro:
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Edificios tipo en calle de Cavanilles
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AREA DE GOBIERNO
DE URBANISMO
Y VIVIENDA

Edificios tipo en calle Doctor Esquerdo,

Direccian General de Gestian Urbanistica
Subdireccién General del Fatrimonio Municipal de Suclo

Servicio de Inventario y Yaloraclones del Suelo
Depariamenta de Valomciones
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Direccidn General de Gestidn Urbanistica

Subdireccian General del Patrimonio Municipal de Suelo
Servicio de lnventarfo y Yaloracionss del Suslp
Departamenta de Yaloraciones

Promociones de obra nueva.
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AREA DE GOBIERNO
DE URBANISMO
Y VIVIENDA,

Direcclon General de Gestidn Urbanistica

Subdireccidn General del Patrimonio Municipal de Suclo
Servide de lvenario y Valoraciones del Sueio
Departaments de Yaloraciones

UsQ: 1 RESIDENCIAL
CLASE: 1VIV COLECTIVAS
IMCDALIDAD: 2 MANZ. GERRADA
CATEGORIA: 3
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Se selecciona un coeficiente [.12.3; que en el mencionado catilogo incluye inmuebles con

semejantes cuzlidades constructivas,




iz,

Direccidn Generat de Gestidn Urbanistica
AREA BE GOBIERND Subdivection General del Patrimaonio Municipat de Suelo
DE URBANISMO Servicio de Inventario y Valoraclanos det Suclo
¥ VIVIENDA Departamento de Valoraclones

Coeficiente 1.1.2.3: 1,15
Ve = 700 x 1.00 = 805 €/m2c.

s Se establece para esta valoracién un coeficiente K= 1,4 | Se toma el coeficiente de gastos
considerado de forma general en el reglamento de valoraciones, al considerar que no se dan
circunstancias que justifiquen su minoracién o mayoracion,

e VRS = (3.101€/m2/ 1, 4) - 805 €/m?= 1410 €m?

VRS vivienda= |.410 €/m2c referido al uso residencial vivienda colectiva, obtenido por el
Método residual estatico.

El valor del 10% de cesion de aprovechamiento en uso residencial vivienda; con 1.798,70 m2c

es de ;

V= 1,410 x 1.798.70 m2¢ = 2,536.167,00 €

DOS MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y SEIS MIL CIENTO SESENTA Y SIETE
EUROS

A
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- Direccidn General de Gestion Urbanistica
AREA DE GOBIERNG Subdirecelén General del Patrimonio Municipal de Svelo
DE URBANISMO Servicio de Inveatario y Valoracignes del Suelo
Y VIVIENDA Oepartamento de Valoraciones

YALOR ESTIMADO DE REPERCUSION DE SUELO REFERIDO AL USO TERCIARIO

OFICINA:
Vv
¢ VRS = e V¢
K

¢ Vv = Valor en venta del uso terciario oficinas: 3.000 €/m2c

Del andlisis de la ordenacién del APE03.10; se deduce que la implantacién del uso terciario
oficinas se propone en edificio exclusivo.

A fin de determinar un valor estimado en venta de este uso; es preciso recoger testigos ubicados v
en este tipo de edificios; en el entorno mas cercano posible y con localizaciones y cualidades

semejantes.

Analizado el mercado en venta de oficinas en edificio exclusivo en Retiro; se observa que no hay
ofertas suficientes en pacifico o Adelfas; siendo ademds bastante dispares entre sf.

Se descarta recoger testigos en otros barrios del distrito; por no reunir condiciones de
semejanza; son barrios con mejores cualidades.

Por tanto, se ha de proceder a estimar el valor en venta por otra via; anaiizancfo Ias ofertas de

- | '_ 'renta media obtenida es de 15 €/m2c/mes; desestimando las ofertas extremas que se alejan en
e><ceso de la tendencia del mercado.

Mediante el método de capltalizacion simple; es posible obtener una estimacion del valor en venta
de este producto inmobiliario.

obtiene asi un valor en venta estimado de 3.000 €/m2c para el uso terciario oficinas.
‘W““_hipllcando una tasa de rentabilidad del 6,00%; considerada en funcién de la centralidad y Ia
localizacion y accesibilidad del ambito.
La tasa del 6,00% se aplica en base a los estudios de Knight Frank sobre rentabilidad en zona
Prime en Madrid (5,50%-6,00%); y los estudios de Aguirre_Newman sobre rentabilidad de oficinas
en la zona Prime (5,75%-6,00%) y en la zona DEC (4reas descentralizadas) (7,00%).

s V¢ = Valor de la construccion.

Se valora conforme a la normativa del catastro, aplicande al Modulo Bésico de Construccion
correspondiente (MBC), un coeficiente adecuado segin la tipologia predominante en el entorno:
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AREA DE GOBIERNG Subdirecclén General del Patrinonio Muvicipal de Suelo
DE URBANISMO Sarvicio de Inventario y Yaloraciones del Suelo
Y VIVIENDA Depareamento de Valoraclones

para lo cual se toma como referencia el Catalogo de Tipologlas Constructivas de la Gerencia
Territorial de Madrid,

Ofertas de oficinas en alquiler
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AREA DE GOBIERNG
DE URBANISMO
¥ VIVIENDA

Direction General de Gestion Urbanfstica

Sulidireccin General del Patrimonio Funicipal de Suelo
Servicio de Inventario y Yaloraclonas del Suelp

Departamiento de Valoraciones

usQ: 3 OFICINAS
CLASE: 1 EDN EXCLUSIVO
MODALIDAD: 1 OFI. MULTIPLE
CATEGORIA: 4
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Direccion Genaral de Gestion Urbanistica

. f—‘%REx‘u\ B G C}B{EHN()J subdireccidn Genaral del Patrimonio Municipdl de-Suels

DE URBANISMO Serviclo de Inventwio y Valoraclones det Sualo
v ‘L’I;JIEN D.I&— ) Dapartamento de Yaloracionos

Guatemals 24

CUADRO DE LOS VALORES DE REPERCUSION DE LOS DISTINTOS USOS
PROPUESTOS EN LAS PARCELAS AFECTADAS POR LA MODIFICACION PUNTUAL:

uso VRS USQO | Gesién 10% | Valor delia cesitn
Uso residencial vivienda colectiva lbre 1.410 €m2¢  11.798,70 m2c 2.536.167,00 €
USO TERICARIO OFICINAS 1,008 €/m2c | 1.303,60 mag | 142483480 €

En Madrid a 19 de Junic de 2015

LA ARQUITECTA, EL JEFE DEL SERVICIO DE INVENTARIO Y
VAL‘ORACiFNES DEL SUELO,

|
I

=

M* Dolores Parrilla Vizcaing Guillerme Sanchez Sinchez

LA DIRECTORA GENERAL DE
GESTION URBANISTICA,
LA SUBDIRECTORA GENERAL DE
PATRIMONIO MUNICIPAL DEL PS Decreto de 15/06/2015
SUELO, EL DIRECTOR GENERAL DE REVISION DEL
PLAN GENERAL

n 7 |
4 UM 208
- LENTHADA
M?* Isabel Pé:‘ez de la Rosa WFch.: JosélLuis fﬁfﬁnzén Pri%re.

Ilorme de Vatrackn (APG APERIEE HETROdae i
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DE URBANISMO Servicio de Inventario y Yaloraclones del Suelo
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Guatenmla 24

Se selecciona un coeficiente 3,114, correspondiente a oficinas mlitiples en edificio exclusivo; que
en el mencionade catilogo incluye inmuebles con semejantes cualidades constructivas.

Coeficiente 3.1.12.4; 1,50

Ve = 700 x 1.50 = 1.050 €/m2c.

Se establece para esta valoracion un coeficiente K= 1,4, Se toma el cosficiente de gastos
considerado de forma general en el reglamento de valoraciones, al considerar que no se dan
circunstancias que justifiquen su minoracidn o mayoracién,

e VRS = (3.000 €/m2c/1,4) -1.050 €/m2c

VRS = 1.093 €/m2c referido al uso terciario oficina, obtenido por el Método residual
estatico,

El valor del 10% de cesién de aprovechamiento en uso terciario oficina: con 1.303,60 m2¢ es de:

V=1.093 x 1.303,60 m2c = },424,831.80 €

UN MILLON CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y UN
EUROS CON OCHENTA CENTIMOS.

Inferme de Valoractdn MPG APEO.10 FETROec
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" Direccidbn General de Gestidn Urbanfstica
AREA DE GOBIERNO subdlreccién Genoral del Patrimonio Munivipal de Suefo
DE URBAMNISMO Serviclo de inventario y Valoraciones del Suelo
Y VIVIENDA Departamento de Valoradones

ANEXO:

-CUADROS DE CALCULO DE VALOR EN VENTA USO RESIDENCIAL OBRA NUEVA
-CUADROS DE CALCULO DE VALOR EN VENTA USO RESIDENCIAL SEGUNDA MANO
-CUADRQOS DE CALCULO DE VALOR DE PLAZA GARAJE

-CUADROS DE CALCULC DE VALOR EN RENTA USC TERCIARIO OFICINA

-CUADROS DE CALCULO DE LOS VALORES DE REPERCUSION

%o
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2%

Deccisn General de Gesiton Urbanistica
AREA DE GOBIERNO Subdiraccion General de Paliimonio del Suelo
DE URBANISMO Setvicio de Invenlario y Valoraclones del Suelo
Y VIVIENDA Departamento de Valeraciones

VALORES DE REFERCUSION:

RESIDENCIAL.
CATEGORIA 1.1.2.3
OBRA NUEVA 2.985,00 €/m2C
CONCGILIACION | VIVIENDA SEGUNDA
DE VALORES | MANO 3.216,00 €m2C
VALOR MEDIO UNITARIO | 3,101,00 |&maC
Ve (MBC) 700,00 | €/m2C
Norma 20 1.1.2.3 _ 1,15 |
vC 805,00 | €/m2C
Gastos (k) 1,40 |
VRS RESIDENCIAL 1.410,00 [€/m2C
EDIFICABILIDAD 10% 1.798,70 m2C
VALOR 10% APROVECHAMIENTO
OFICINAS
CATEGORIA 3.1.1.4
VALOR MEBRIO UNITARIO
(SE TOMA EL DE OFICINA) 3.000,00{€/m2C
Ve (MBC) 700,00 | €/m2C
Norma 20 3.1.1.4 - 1,60
Ve 1.050,00
Gastos (i) 1,40
VRS OFICINA 1.083,00€/m2C
EDIFICABILIDAD 10% 1.303,60 m2C
VALOR 10% APROVECHANIIENTO

Edificio APOT
C/Riberc del Sena, 21
4° Planta 28042 Madiid







16/6/2015

idealizta

Pramociones de abra nueva Relira, Madrid — ldeatista ™.

& Pon tu anuncio gratis

idealista » Madrid provincia » Madrld » Retiro «

624

5 promaociones de obra nueva baratos en Retiro, Madr:cﬂ -

Nuevos apuncios en tu emaif:

247 7

Comprar Alguilar

Guarday husquaniy

Precio

M+ Max +
Qué buscas

Obra nueva A4

r_"] Casas o chalets
[_] Pisos

Habitaciones

r_] U habitaciones
(estudios)

[
ME:
[ 13

| ] 4 habitaciones {o
mas)

Caracteristicas
'] De bances y cajas
[ ] vivienda protegida

[ ] Obra nueva
terminada

1 ] Alguiler opcién
compra

]:] Con fotos o video

= Listado

@ Mapa

Tus favoritos | Tusbilsquedas L. Lola: =7 v

B

Solo favoritos (5)

Ordenar: [ Relevancia | Bavistos | De lujo
!-, T A AT e .: IETTI
E via a
% "Residencial Adelfas 1" en calle Luis... ’ ‘
_celere

pesde 145.300 =

Pisos, estudios v aticos de 1, 2, 3 y 4 habitaciones
"Residencial C8lere Adelfas I1” s2 encuenira localizado entre
las peincipates vias de acceso a Madrid por la zonha sur,...

4, 912668512 B¥H Contactar 5

@ "Ciudad De Barcelona" en avenida Ci...

Desde 205,800 ¢

Pisas y dticos de Ty 2 habitaciones

pisos de 1y 2 dormitorios y aticos de 1 dormitorio, [as
viviendas disponen de cocinas amuebladas con horno,...

%, 682498 801 I Contactar L%

Pubflcidad

o oficial

CHwa geevn termineta B

evs terminada JageRss

€@ "Puerta Del Retlro” en calle Carlos vy ...

Desde 240,635 ¢

Pisos v estudios de 1, 2, 3 y 4 habitaciones

Fl Residencial Célere Puerta del Retiro es un espacio
diferenciador gue te ofrece una diversidad de tipologlas...

R, 912667469  ¥FA Contactar Y

@ "Nuevo Mundo - Doctor Esquerdn” ...

Desde 516.000 ¢

Pisos y astudios de 1y 4 habitaciones
YLTIMA VIVIENDA DE 4 DORMITORIOS. En pleno centro de
Madrid, hemos proyectado un conjunta restdencial , Nuev...

%, 917160 560 ¥ Contactar 154

@@ "Ultimas Viviendas - Martinez Corro...

http:fAwww idealista.comifavorltasiventa-chranuevaimadridiceliro/7ordenado-por=precio-asc 12
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7 1sler01s Promcciones de obra nueva Retiro, Madrid — Idealista

Pisos de 1, 2 y 3 habitaciones
OBRA MUEVA EN CONSTRUCCION, Viviendas de 1,2 y 3
dormitarios, dticos con amplia terraza, cada vivienda tien...

{, 911610016 i Contactar ® H

;Buscas un profestonal inmobiliario?
Ver las inmohbiliarias expertas en Retiro

Buscas inmueble Eres anunciante particiday Eres un profesional inmobiliario

Buscador principat Pon tu anuncio gratis Publica tus inmueables de profesional ¢

Pisos de bancos Destacar tu anuncio ¢Ya ares cliente? Entra en tu cuenta

Vivienda protegida y VPO Meijorar las fotos de tu anunclo Publicidad en Idealista

Casas y pisos en alquiler Imprimir carteias de tu anuncio Acuardos internacionates

Pisos compartidos Solicitar certificado enérgetico Habitania: software de gestién para
Inmaobiliarias

Inmuebles internacionales
Rentalia, alquiler vacacional
o . Ademas...
idealista/hipotecas
Idealista/news
informe de precios

labs

idealista Copyright ©@ 2000-2015 {

Ayuda (FAQs) Contacta | Sobre idealista Sala de prensa Politica de privacidad 5 Condiciones generales

Otros idiomas

Espahot 11 Catalh English E Frangais ] Deutsch ¢ [taliano F Portugués vy también...
idealista Jtalia | idealista Portugal

En tu mévil o tablet Siguenos en Empresa participada por

App Store

kutzabank

hitp:/ivww idealista.comifavoritosiventa-obranuevaimadridiretire/?ordenado-por=preclo-asc S ’ 2
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idealista

Casas y pisos en Retiro, Madrid — Idealista

% Pon tu anuncio gratis Tus favoritos qu'_._t::qﬁg:ue,q:_a_s_ o L Lola -

idealista » Madid provincia » Madrid » Retira +

75.851

29 casas y pisos en Retiro, Madrid

Muevos anunclos en tu email:

35.341 1711

!

Comprar Alquilay Ty 'Sqlé favaritos (29)

Guaraay biisgueda

Precio

Min ¥ Max ¥
Quié buscas

Viviendas hd
] Pisos

Habitaciones

[ ] 0 habitaciones
{estudios)

Th
]2

s

L:] 4 habitaciones o
mas

Bahos

v 12 [lsos

Tamaho

Min Max
Estado

Indiferente A

Caracteristicas

[LJ Ascensor
[_] Garaje

D Plscina

e

5 p
S

Ordenar: Lﬁe—:lev«:mciél

Baratos

l @ Listado 1 @ Mapa

Recientes | Mds

% Piso en calle granada, 23, Pacffico, M...

305.000 £ 1 5.000 € (2%) Garaje incIL;icio 7

2 hab. 80 m? 4* planta exterior con ascensor
il $1 QUIERES VIVIR EN UNA URBANIZACION TRANQUILA'Y
SIN RUIDOS EN PLENO CENTRO, ESTA ES TU CASAj;i Piso...

4, 912661397 R Contactar

NDestacado

€ Pisp en Pacifico, Madrid

550.000 < § 59.000 %€ (10%) Garaje incluido

4 hab, 147 m* 3? planta exterior con ascensor
Fantdstico piso con jardin y plaza de garaje. Refarmado con
materiales de primera calidad y con tedas [as comodidad...

{, 911363 092 A Contactar

& Piso en calle catalina suarez, 12, Adel...

340.000 ¢ 1 5.000€ (1%) Garaje incluido

2 hab, 95 m? 3” planta exterior cont ascensor
Plso de dos habltaciones y dos bafios uno en suite, cocina
equipada, armarios empotrados en una zona residendal...

{, 912 661397

¥4 Conhtactar €9

Dustac

% Piso en Pacifica, Madrid

315.000 € Garaje incluido

2 hab, 83m* 7 planta exterior con ascensor
iii EN LA MEJOR ZONA DE RETIRQj; Urbanizacion exclusiva
con piscina v vigilancia 24 horas, Piso para entrar de ampt...

Y E

R, 912 661397  ERR Contactar

Publicidad

idealizta/tipatecas
la hipoteca mas barata del mercado, gratis

htip:www.ldealista.com/favoritos/venta-viviendasimadrldireliro/




YL em0ts

Casas y plsos en Relire, Madrid — idealista '

| | Terraza

i] Exterior

(} Con fotos o videa
Més caracteristicas +
Fecha de publicacion
(O Indiferente

() Oltimas 48 horas
() La dltima semana

() Bl Gltlmo mes

hitprtiwww. |deslista.com/flavoritosivenia-viviendasimadrid/retiro/

% Piso en calle de garibay, 6, Adelfas, Madrid

300.000 € Garaje incluido

2 hab. 80 m? 3% planta exterior con ascensor
En venta en la calle Garibay 6 (Distrita de Retiro} un piso
exterfor (37 planta), orfentacién sureste, Dispone de 80 m...

{, 657308 061 &9

% Piso en avenida ciudad de barcelona, 196, Adeffas, Ma...

320.000 € ¥ 50.000 € (14%) Garaje Incluldo

2hab. 86 m? 62 planta exterior con ascensor

X, 635484 861 ¥ Contactar &

% Piso en calle catalina sudrez, 12, Adelfas, Madrid

235.000 € Garaje incluldo

2hab. 88 m? 4° planta exterior con ascensor
Estupendo piso exterior de dos habitaciones en promacién
de reciente construccidn con piscina climatizada y...

%, 696 459 643 $¥4 Contactar LY

g}

\
@ Piso en avenida mediterraneo, Pacffi.. J

289.000 ¢ Garaje induido

2 hab, 115 m? 1° planta exterior con ascensor
Espectacular piso a 5 minutos andando del Parque del
Retiro. 1 Planta exterior, Reformado, 115 m2 de vivienda....

L 910125030 BB Contactar L 54

@ Piso en calle de cavanilles, 33, Pacifico, Madrid

378.000 € Garaje incluido

4 hab. 130 m? 52 planta exterior con ascensaor
Venta piso en zona del Retiro de Madrid, de 4 dormitorios,
totalmente reformado en el afio 2009, muy fuminosa, es...

%, 685 837 995 | ©w F

% Piso en avenida cludad de barcelona... |
i

370.000 € Garaje Incluids

3 hah. 115 m? 12 planta extetior con ascensor
Bonito piso de 3 dormitorlos, shora reformado en 2, y 2
bahos. Muy lumineso v tranquilo. Calefaccién central y air...

L, 911363157 %R Contactar Y B

216
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16/6/2015 Casas y pisos en Reliro, Madrid — Idealista

htip:fwww Idealista.comifaveritosiventa-viviendas/madridfretire/

e Piso en Adelfas, Madrid

239.000 € caraje incluido

2 hab, 77 m*® Bajo exterior con ascensor
Gilmar Retiro {971218484) zonha Pacifico. Vivienda de 77
metras cuadrados repartidos en dos dormitorios, un bafio...

{, 916350435 ¥4 Contactar ©® B

£
-

kil
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161512015 Garales haratos en Pacifico, Madric — ideatista

'i[je,aﬁf.'t.a # Pon tir anuncio gratis Tus favoritos _Tus bisquedas L Lola -

idealista » Madrid provincia » Madrid » Retiro » Pacifico -
6.631 3,574 429 42

36 garajes baratos en Pacifico, Madrid

Shie favoritios (0)

Nueves anundlos en tu email  Comprar Alguilar R LTI SV
Guarday brisgieds f . T =
{ o Listade | @ Mapa Ordenar: | Relevancia | Baiatos | Reciefités | Mds ~
i b !
Precio
. . Garaje en avenida del mediterrdneo, 26, Pacifico, Madtid
Min v Max
13.000 <
Qué buscas Plzza para coche grande
T En planta -4, Junto a acceso a calle con ascensor
Garajes hd

E

R, 625248 602 KR4 Contactar @

“aracteristicas

D Vigifancia y
seguridad

Garaje en tellez, Pacifico, Madrid

17.500 ¢

Plaza para coche pequefio
Plaza de aparcamiento cubierta en zona residencial

| ] Puerta automatica

] De bancos y cajas

[ ] Con fotos o video

]

%, 911363157 B4 Contactar

4

Fecha de publicacidn

() Indiferente Garaje en <alle snchez harcaiztegul, 34, Paclfico, Madrid

18.500 ¢

Plaza para coche ¥y moto

() Ultimas 48 horas
O La dltima semans

{7 Eldltimo mes

. 639137227 A Contactar

Garaje en calle comercio, 5, Pacffico, Madrid

19.000 ¢

Plaza para coche pequefio

aly

t, 619738757 B4 Contactar

Publicidad

otaen huestroduelode

Hitpiwww [deallsta. comiventa-garajesimadridiretire/pacifice/Perdenado-por=precio-asc 16




16/6/2015 Garajes baratos en Pacifico, Madrid — ideatista v
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l,t< ‘ b e D e e L T T

Garaje en tetlez, Pacifico, Madrid

19.500 ¢

Plaza para coche grande
Plaza de aparcamiento cubierta en zona residencial

1

%, 911363157 B Contactar ® B

Garaje en calle narciso serra, 34, Pacifico, Madrid

12,900 ¢

Plaza para coche paqueio
Plaza de garaje de 10 metros cuadrados (4,40 x 2,30m), en
primera planta, ideal para coche pequefo o varias motos.. .

%, 639008457 R4 Contactar L |

P

Garaje en calle de valderribas, Pacifico, Madrid

19,990 ¢

Plaza pata coche y mato
Plaza de garaje en Valderribas para coche y moto. Sus
medidas son 6 metros de largo por 2’26t de ancho.

. 912184253 iBR Contactar ® %

Garaje en avenida de la civdad de barcelona, 162, Pacifico,...

20.000 «
Plaza para coche grande

. 600904 602 I Contactar &

Garaje en avenida mediterrineo, 20, Pacifico, Madrid

21.500 ¢

Plaza para cache y moto
el garaje dispone de puerta automatica, ESTA VIGILADO Y
ESTA DISENADO PARA UNA FACIL MANIOBRA 5 m de larg...

[rory

. 915512351 3N Contactar ® W

Garaje en calle sanchez barcaiztegul, 38, Pacifice, Madrid

22,000 £ X 2.000 € (5%)

Plaza para coche y moto
LA PLAZA ES MUY LARGA Y CABE UN COCHE ¥ UNA MOTO.
6 m de {argo 2 m de ancho

, 619207861 ¥4 Contactar . 4

http:/fwww idealista.corniventa-garajes/madridiretiro/pacificel?ordenado-por=precio-asc 26
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Garaje en calle de téllez, 20, Pacifico, Madiid

22,500 € & s00€(2%)

Plaza para coche grande
Oportunidad

%, 609149 829 ¥ Contactar

htlp:lfwww‘!dealista.comNenla—garajesfmadridfreliro!paciﬁco/?ordenad&por=preci&asc

il

Yt

36
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hilpfwww.idealista.comfvenla-garajes/madrid/relira/pacifi coffordenado-por=precio-asc 46
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17/612015 ' Alquiler oficinas baratas en Retiro, Madrid — idealista..
‘iljé.aﬁg‘t.a & Pon tu anuncio gratis Tus favorites o Tus busquedas L Lole T

idealista » Madrid provincia » Madrid » Retiro =
6.050 4.841 114 con tus criterios de 265 en Retiro

20 Alquiler oficinas baratas en Retiro, Madrid

- i e
Nueves anuncios en tuemail  Comprar Alguilar Sole-favoritos (20)

Gueayiday Dusguads — e =
Lz-‘: Listado | @ Mapa Ordenar: | Relevancia 1 Daratos | Reclentes | Mas~
Precio
, & Oficina en calle narciso serra, 33, Pacifico, Madrid
Min +
600 &/mes
Qué buscas 36 m* 17 eur/m?
i '“‘”"' Atom de ATocha v a Tde la PLaza MArianao de CAVIAY
 Oficinas METRO mENDEZ al VARO. sE alquila amusblada o sin...
610 525 545 B
Tamafio e B4 Contactar &5
‘ Min } Max +

. & Oficina en Pacifico, Madrid

Distribucion 850 €/mes
O tndiferente

55 m? 15 eur/m?
Oficina/despacho de 55 metros en entreplanta exterior.

() bigfana Consta de dos amplios despachas y bafio, Dispone de agu..,
{ ) Tabicada : : §, 912 661584 ¥ Contactar @ H

Tipo de edificdo

() Indiferente & Ofidina en calfe de narciso serra, 14, Pacifico, Madrid

() Exclusivo de 1.350 ¢/mes

oficinas 45 m? 30 eur/m?
() Uso mixto Alquiler de oflcinas totalmente amuebladas - Retiro
Caracter(sticas {, 915 025 950 i Contactar ¢ E
[ ] Garaje
[ ] Agua caliente

& Oficina en avenida ciudad de barcelona, Adelfas, Madrid

[ calefaccién 5 325 ¢/mes

155 m® 15 eur/m?
Amplia ¥ fuminosa oficina de 155 metros, cerca de metro
pacifico, 7 despachos tabicados, Puede unirse a fa oficina...

Ascensor

LJ Aire acondicionade

|| Con fotos o video «, 911123288 K Contactar ¢ B

M4s caractetisticas +

Publicidad
Fecha de publicacién

() indiferente

() Ultimas 24 horas

£

Seiecc&onamos !as oficinas que se aJustan
memnbrﬂ £ \_:j'
a su demanda,:

(") La titima semana

hitp:iwww.idealista.cam/favoritos/alquiler-ofici nas/madrid/relirofcon-tipe-edifici o_solo-oficina,numero-ascensores/?ordenado-por= precio-asc 1i4




i‘lq> 17/6/2015 Alquiler oficinas baralas en Retiro, Madrid — jdealista :

() EI ﬁltimo mes 1 b T227 - - PR B AL Y PN |

6) Ouitar todos | % Oficina en doctor esquerdo, 136, Pacffico, Madrid
uitar todos los

filtros

2.431 €/mes

187 m? 13 eur/m?

Edificio exclusive de oficinas con excelente visibilidad v
iy praximo a la Plaza del Conde de Casal, Proyectada...

., 91789111 5K Contactar ¢ E

% Oficina en avenida de la ciudad de harcelona, Adelfas, ..,

2.480 ¢/mes

155 m? 16 eur/m?

L. 912664167 B Contactar S |

@ Oficina en avenida ciudad de barcelona, 132, Pacffico, ...

2.500 ¢/mes

180 m? 14 eur/m?
Ofidna en edificio exclusivo de oficinas recién reformado,
de 180 m2 Gtiles, didfana y con suelo téchico, con opdién ...

L, 911362237 B Contactar ©® §H

& Oficina en calle doctor esquerdo, Pa..,

2.511 €/mes

186 m? 14 eur/m?

EDIFICO EXCLUSIVO DE OFICINAS en calle doctor esquerdo,
AL LADO DE CONDE DE CASAL, SUPEREICIES DIAFANAS, .

%, 902885556 % Contactar |

i

% Gficina en avenida ciudad de barcelona, Adelfas, Madrid

2.895 g/mes

193 m? 15 eur/m?
Amplla y luminosa oficina de 193 metros, diafana, plaza da
garaje opcional, cerca metra pacifico. Edificio de oficinas...

o

. 911123288 K Contactar ¥ B

%@ Oficina en avenida de la ciudad de barcelona, Adelfas, ...

3.088 =/mes
193 m? 16 eur/ny?

. 912664167 ¥ Contactar ® B

hlip:/lwww.idealis1a.camlfauorftoslalquller—oﬁcinaslmadridfrellru}corﬂfpo-ediﬁ clo_solo-oficina,numero-ascensores/?ordenado- por=precic-asc 214




17/6/2015 Alguiler oficinas baratas en Refiro, Madrid — Idealista

€@ Oficina en Adelfas, Madrid

4.620 €/mas

330 m? 14 eur/ny?

. Oficina totalmente reformada en edificio exclusivo. «
Zona: Conde Casal, - Edificio exclusivo. - Distribucion..,

%, 655090 643 ¥ Contactar 54

it www.idealista.com/favoritos/alouiler-oficinas/madridiretirofconttipo- edificio_solo-oficina,numero-ascensores/7erdenade-por=precto-ase

34




17/6/2015 - Alquiler oficinas baratas en Reliro, Madrid — idealista

'

Pracio medio 15 eur/m?

y /Buscas un prefesjonal inmobiliario?
Ver las inmobiliarias expertas en Retiro

http:fiwww idealista.comfavoritos/alquiler- oficinasimadrid/refirafcon-lipo-edificio_solo-oficina,numerc-as censores/?ordanada-por=precio-asc 414




