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MADRID

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION DEL SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO PORMENORIZADO
UZPp 02.03 “DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIJONES”

EnMadrid,a - § MAY 2015

REUNIDOS

DE UNA PARTE:

Dofia M* Paz Gonzalez Garcia, en nombte del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio
a estos efectos en la ¢/ Ribera del Sena, 21 de Madrid. Actia en virtud de su
nombramiento como Titular del Area de Gobietno de Utbanismo y Vivienda, segin
Decreto de la Alcaldesa de 10 de enero de 2.013, y en el ¢jercicio de las competencias
que le han sido attibuidas por el Decteto de la Alcaldesa del 17 de enero de 2.013, por el
que se delegan competencias en los titulares de los 6rganos superiores y de los 6rganos
ditectivos de las Arcas de Gobierno y de los Distritos del Ayuntamiento de Madrid.

Don Diego Sanjuanbenito Bonal, en nombre del Ayuntamiento de Madtid, con
domicilio a estos efectos en la ¢/ Montalbian, 1 de Madtrid. Actda en virtud de su
nombtamiento como Titulat del Area de Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad,
segtin Decreto de la Alcaldesa de 10 de enero de 2.013, y en el ejercicio de las
competencias que le han sido atribuidas por el Decreto de la Alcaldesa del 17 de eneto
de 2.013, por el que se delegan competencias en los titulares de los 6rganos supetiotes y
de los 6rganos ditectivos de las Ateas de Gobietno y de los Distritos del Ayuntamiento
de Madrid.

Y DE OTRA:

Don Luis Ulpiano Iglesias Sampedro,
provisto de DINI y con domicilio a estos efectos en la

de Madtid, en nombre y representacion de la
Junta de Compensacién del Sector UZP 2.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones”, del
Plan General de Ordenacién de Madrid, debidamente constituida e inscrita en el
Registto de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madtid, en su
condicién de Presidente de la misma. Ha sido expresamente autorizado para la firma de
este convenio pot acuerdo de la Asamblea General de fecha 28 de abril de 2011.



Las pattes, en la calidad en que cada uno interviene, se reconocen reciprocamente la
capacidad para el otorgamiento del presente documento, a cuyo cfecto:

EXPONEN

PRIMERO.- ACUERDO MARCO Y PLANEAMIENTO GENERAL

Con fecha uno de abril de dos mil once, fue susctito, entre el Ayuntamiento de Madrid y
los representantes de las Juntas de Compensacion y de la Comisién Gestora de los
sectotes de suelo urbanizable programado integrantes de la denominada “Estrategia de
Desarrollo del Este”; el “ACUERDO MARCO PARA VIABILIZAR Y AGILIZAR
LA GESTION DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO
QUE CONSTITUYEN LA DENOMINADA ESTRATEGIA DE “DESARROLLO
DEL ESTE” DEL PLAN GENERAL DE MADRID DE 19977, en adelante
ACUERDO MARCO.

El Acuerdo establecié las bases para viabilizar y agilizar la gestion de los desarrollos
utbanisticos de forma que se pudiese llevar a cabo la utbanizacién completa de los
ambitos realizandose estos por Etapas.

El modelo de desatrollo utbanistico establecido a través del Acuerdo Marco, ha
tesultado incotporado, con matizaciones, al plancamiento genetal del término municipal
de Madrid en virtud de acuetdo adoptado pot el Consejo de Gobierno de la
Comunidad de Madrid, el dia uno de agosto de 2.013, pot el que se aprobé la Revisién
Parcial del PGOU de Madrid de 1.985 y la Modificacién del PGOU de Madrid de 1.997
(RPPG. 00.301), en adelante Plan General vigente, en los ambitos afectados por la
ejecucion de las Sentencias del Tribunal Supetior de Justicia de Madrid de 27 de febrero
de 2.003 y del Tribunal Supremo de fechas 3 de julio de 2.007 y 28 de septiembre de
2.012.

Como resultado del proceso de revision y modificacién del Planeamiento General, los
tettenos objeto del presente convenio quedan clasificados como suelo utbanizable
sectotizado pormenotizado UZPp 2.03 “Desatrollo del Este- Los Ahijones”.

SEGUNDO.- URBANIZACION POR ETAPAS - MODELO DE DESARROLLO

Mantenido el criterio de considerar de interés pata la Ciudad de Madrid la efectiva
ejecucion de la denominada, en el PGOUM del 97, “Estrategia del Desarrollo del Este”,
de la que forma parte el ambito del suelo urbanizable sectotizado pormenorizado UZPp
2.03 “Desatrollo del Este-Los Ahijones”, la ordenacién aprobada pata el 4mbito por el
Plan General vigente, plantea el completo desartollo de la urbanizacién realizandose ésta
pot etapas, manteniendo asi los criterios que permiten viabilizar y agilizar la gestion de
dicho desatrollo urbanistico ptevistos en el ACUERDO MARCO.



El modelo de desatrollo para el sector UZPp 2.03 queda establecido, como elemento de
la ordenacién pormenotizada del ambito, en el Plan General vigente, y se desctibe en su
documento “IV.- ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp
02.03 DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES” integrado en la carpeta de
ordenacién especifica del sectot, que se incotpora a este Convenio como ANEXO I
como anejo inseparable.

De acuerdo con dicho modelo de crecimiento, la ejecucién de las obras de urbanizacion
que restan por tealizar para completar la total ejecucion de la ordenacion del ambito
UZPp 2.03 “Desatrollo del Este-Los Ahijones” se llevard a cabo en 6 ETAPAS.

TERCERO.- CONVENIO DE GESTION

De conformidad con lo previsto en el compromiso OCTAVO del ACUERDO
MARCO susctito el 1 de abril de 2.011 y en el apartado 7 del documento “IV.-
ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03
DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES” (ANEXO I del presente convenio), la
Junta de Compensacién del UZP 2.03 “Desatrollo del Este-T.os Ahijones”, presenta el
texto de un Convenio de Gestién pata la concrecion de los compromisos y garantias
asumidas pot la misma en orden a la ejecucion del planeamiento.

CUARTO.- ESTADO ACTUAL DEL DESARROLLO

A continuaciéon se tecogen los hitos mds impottantes en las tramitaciones
administrativas llevadas a cabo en el ambito UZP 2.03 “Desatrollo del Este-Los
Ahijones (actual UZPp 2.03 segin el Plan General vigente):

»  Formalizacién de la Iniciativa: Aprobada pot Acuerdo del Ayuntamiento Pleno
de fecha 20 de febrero de 2003.

*  Aprobacién definitiva del Plan Parcial: Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
fecha 21 de julio de 2005. Anulado por la sentencia del T'ribunal Supetior de
Justicia de Madrid de 27 de febrero de 2003, casada parcialmente por la sentencia
del Tribunal Suptemo de 3 de julio de 2007.

"  Delimitaciéon de la unidad de ejecucion: Por Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
fecha 21 de julio de 2005.

u  Aprobacién definitiva de la Modificacién del Plan Parcial: Por acuerdo del
Ayuntamiento Pleno de fecha 30 de marzo de 2.011. Anulado por la sentencia
del Tribunal Supetiot de Justicia de Madrid de 27 de febrero de 2003, casada
parcialmente por la sentencia del Tribunal Supremo de 3 de julio de 2007.

= Aprobacién definitiva del Proyecto de Hstatutos y Bases de Actuacion: Por
Acuerdo de Junta de Gobietno de la Ciudad de Madrid de fecha 10 de
noviembre de 2005.



" Constitucion de la Junta de Compensacién: Aprobada pot Acuerdo de Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 23 de noviembre de 2006.

" Proyecto de Hxpropiacién, por el sistema de tasacion conjunta, de los bienes y
derechos de ftitulares no adheridos a la Junta de Compensacién: Pendiente de
aprobacién definitiva. Ultimo trdmite: Acuerdo de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid de fecha 8 de abril de 2010 pot el que se somete a informacién
publica el proyecto presentado.

=  Aptobacién definitiva del Proyecto de Utbanizacién: Por Acuerdo de Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid fecha 4 de enero de 2007.

"  Techa de Acta de Replanteo de inicio de obras: 17 de mayo de 2007.

" Garantias presentadas para responder pot el 10% del importe de las obras de
urbanizacién del ambito: Constan avales por un importe total de 43.691.936,69 €
ptesentados en cumplimiento del apartado SEGUNDO del acuerdo de
aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacién de fecha 4 de enero de 2007.

" Ordenacién pormenotizada pata el sector UZPp 02.03 “Desarrollo del Este —
Los Ahijones™ Aprobada pot el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madytid, el dia uno de agosto de 2.013, pot el que se aprobé la Revision Parcial
del PGOU de Madrid de 1.985 y la Modificacién del PGOU de Madrid de 1.997.

Como consecuencia de lo antetiormente expuesto y a fin de llevar a cabo los
compromisos detivados del Acuerdo Marco y de su Addenda, ratificados por las
Asambleas Generales de la Junta de Compensacién del UZP 2.03 “Desatrollo del Este-
Los Ahijones” en fechas: 28 de abtil de 2011 y 20 de diciembre de 2011
tespectivamente, e incorporados en el planeamiento general como determinaciones del
ambito de Suelo Urbanizable sectorizado pormenotizado UZPp 02.03, las partes
acuerdan suscribir el presente Convenio Utbanistico de Gestién, con arreglo a las
siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO.

El presente Convenio tiene como objetivo la concrecién de los compromisos y garantfas
que la Junta de Compensacién del UZP 2.03 “Desatrollo del Este- Los Ahijones”
asume cn orden a la ejecucion del planeamiento y desatrollo del Modelo Territorial
aprobado por la Revision Parcial del Plan General de Ordenacién Urbana de 1985 y
Modificacién del Plan Genetal de Ordenacién Urbana de 1997,



Su contenido se ajusta a lo previsto en el Compromiso Octavo del Acuetdo Matco
suscrito el 1 de abril de 2011 y su Addenda, y su objeto sera:

" Fijar los criterios que aseguten la distribucién equitativa de beneficios y cargas
entre todos los propietatios del 4mbito para garantizar el cumplimiento de los
derechos y obligaciones propios del sistema de Compensacion

m  Establecer las garantias que aseguten la completa utbanizacién del UZPp cuya
ejecucién material estd prevista segin un modelo de Etapas aptobado en la
Revision Patrcial del Plan General de Otdenacién urbana de 1985 vy
Modificacién del Plan Genetal de Ordenacién Urbana de 1997

= Determinar y concretat las adecuaciones necesarias de los insttumentos de
ejecucion ya aprobados.

SEGUNDA: AMBITO DE ACTUACION.

El 4mbito tetritorial de actuacién es el del Area de Suelo Urbanizable Sectorizado
potmenorizado del UZPp 02.03 "DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES" y se
corresponde con la unidad de ¢jecucién recogida y definida en la otdenacion
potmenotizada del Plan General vigente.

TERCERA: ASUNCION DE LOS COMPROMISOS ESTABLECIDOS EN EL
PLANEAMENTO GENERAL VIGENTE PARA FI. DESARROLLO DEL
AMBITO DE SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO PORMENORIZADO
UZPp 02.03

L virtud del presente Convenio de gestién, la Junta de Compensacion del Sector UZP.
02.03 "Desarrollo del Este - Los Ahijones" se compromete a la ejecucién integra de las
obras de urbanizacién que, con arreglo a las etapas previstas, se enumeran en el
ANEXO L.

CUARTA: ETAPAS DEL DESARROLLO

De acuerdo con el modelo de desattollo territorial establecido en el Plan General
vigente, las obras de utbanizacién para la total ejecucion del sector UZPp 02.03
“DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES”, se llevarin a cabo en SEIS
ETAPAS cuya descripcién grifica quedd ya definida en la Addenda y su Anexo, y que
se pormenotizan en el ANEXO I que se incorpora al presente Convenio, formando
patte insepatrable del mismo.

[iste ambito y la delimitacién de su tnica unidad de ejecucion, se mantiene inalterable
asegurdndose la equidistribucién de beneficios y catgas entre los propietarios sin
petjuicio de que la ejecucién material de las obligaciones de los propietatios, se haya
concretado en un modelo de desarrollo potr ETAPAS definido en el Plan General
vigente.



QUINTA: PROGRAMACION TEMPORAL DFE LLAS ETAPAS

El presente CONVENIO recoge y se ajusta a la programacién temporal establecida para
cada una de las seis etapas, en el apattado 8.2.1 del documento de “ORGANIZACION
Y GESTION DL LA EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLILO DEL ESTE-
LOS AHIJONES” del Plan General vigente (ANEXO I del presente Convenio)

En cualquier caso la Junta de Compensacién se compromete a ejecutar la completa
utbanizacién de las Etapas definidas y de las infraestructuras que a cada una de ellas son
imputables, hasta completar la urbanizacién de la unidad de ejecucion de “Los
Ahijones” en su totalidad.

Programacion de la ETAPA 1

La ejecucion de la completa urbanizacién de esta ctapa se realizara en el plazo maximo
de 42 meses a contar desde la ratificacién, por el Ayuntamiento Pleno del presente
CONVENIO, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el ANEXO
I para esta etapa. El inicio de las obras queda sujeto a las condiciones previstas en la
estipulacién DECIMO TERCERA.

La ejecucion de las zonas verdes de esta etapa, se llevard a cabo atendiendo los
siguientes ctitetios:

Quedarin incluidas dentro de la programacién temporal de la etapa aquellas zonas
verdes inmediatas a las patcelas en las que se conceda licencia de obras de edificacion
cuando se haya autorizado la Fjecucién Simultinea de las obras de Urbanizacién y
Edificacién de la etapa con las garantias exigidas para la misma.

La ejecucion de las zonas verdes interiores que queden pendientes tras la recepcién del
resto de obras de urbanizacién de la etapa se llevard a cabo por la Junta de
Compensacion a requerimiento de la Administracién conforme se vayan concediendo
las licencias de edificacién de las patcelas proximas. A efectos de garantizar la ejecucién
de estas zonas verdes, se deberd constituit, con caricter previo a la recepcion del resto
de obras de la etapa, aval o certificado de segutro de caucion, ajustado a las normas y
modelos establecidos en el Reglamento sobte la constitucién, devolucién y ejecucion de
garantias en el Ayuntamiento de Madtid, por el impotte total de ¢jecucién de las zonas
verdes pendientes, que serd cuantificado en informe previo emitido por el setvicio
municipal responsable del control y seguimiento de las obras de utbanizacion.

La devolucion de las garantias cotrespondientes al importe de la cjecucién de las zonas

verdes pendientes, podra llevarse a cabo, a solicitud de la Junta de Compensacién una
vez se vayan ejecutando y recepcionando cada una de cllas.

Programacion de la ETAPA 2

La cjecucion de la completa urbanizacion de esta etapa se realizaré en el plazo maximo
de 30 meses, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el ANEXO I.
Siendo el comienzo de sus obras decision de la Junta de Compensacién éste no podrd




dilatarse mas alla del dia siguiente a la recepcion de las obras de la etapa anteriot. [in
todo caso el inicio de las obras queda sujeto 2 las condiciones previstas en la estipulacion
DECIMO TERCERA.

En relacién con la ejecucién de las zonas verdes serd de aplicacion lo establecido para la
etapa 1.

Programacion de la ETAPA 3

La ejecucion de la completa urbanizacion de esta etapa se realizara en el plazo maximo
de 30 meses, tespetando en todo caso los limites tempotales previstos en el ANEXO I.
Siendo el comienzo de sus obtas decisién de la Junta de Compensacién éste no podra
dilatarse mas alla del dia siguiente a la recepcion de las obras de la etapa anterior. En
todo caso el inicio de las obtas queda sujeto a las condiciones previstas en la estipulacion
DECIMO TERCERA.

Ein relacién con la ejecucién de las zonas verdes serd de aplicacién lo establecido para la
etapa 1.

Programacion de la ETAPA 4

Se prevé que la ejecucion de la etapa 4 coincida, en su programacién temporal, con la
ctapa 3 descrita en el apartado precedente de forma que la ¢jecucion de la completa
urbanizacién de esta etapa se llevard a cabo en el mismo plazo méximo de 30 meses
previsto para la etapa 3, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el
ANEXO I. El inicio de las obras de urbanizacién pata esta etapa se hara coincidit con
el de la Ftapa 3 quedando sujeto a las mismas condiciones que las previstas para esa
etapa en el apartado precedente.

En relacién con la ejecucién de las zonas verdes serd de aplicacion lo establecido para la
etapa 1.

Programaciéon de la ETAPA 5

La ejecucion de la completa urbanizacion de esta etapa se realizara en el plazo maximo
de 30 meses, tespetando en todo caso los limites temporales previstos en el ANEXO L
Siendo el comienzo de sus obras decisiéon de la Junta de Compensacion éste no podra
dilatarse més alla del dia siguiente a la recepcion de las obras de la etapa anterior. Iin
todo caso el inicio de las obras queda sujeto a las condiciones previstas en la estipulacion
DECIMO TERCERA.

En relacién con la ejecucién de las zonas verdes serd de aplicacion lo establecido para la
etapa 1.

Programacién de la ETAPAG6

La cjecucién de la completa urbanizacion de esta etapa se realizata en el plazo maximo
de 42 meses, respetando en todo caso los limites temporales previstos en el ANEXO I.
Siendo el comienzo de sus obtras decision de la Junta de Compensacion éste no podri



dilatarse mds alla del dia siguiente a la recepcién de las obras de la etapa antetriot. En
todo caso el inicio de las obras queda sujeto a las condiciones previstas en la estipulacion
DECIMO TERCERA.

En relacion con la ejecucion de las zonas verdes serd de aplicacion lo establecido para la
etapa 1.

Se exceptia expresamente de la programacién de cada una de las ctapas, la ejecucién de
las zonas verdes calificadas como Red General zonas verdes y espacios libres (RG EL)
que pot su localizacién en la petiferia del 4mbito, entorno a M-45, linea 9 de metro, linea
de AVE, M-50, R-3 y cotredor medioambiental, no van a aprestar un setvicio inmediato
a los futuros vecinos en el 4mbito y que deberan ejecutarse a tequerimiento de la
Administracion y en los plazos que a tal efecto se establezcan.

A efectos de garantizar la cjecucién de estas zonas verdes, se deberd constituit aval o
certificado de seguro de caucion, ajustado a las normas y modelos establecidos en el
Reglamento  sobre la constitucién, devolucién y ejecucién de garantias en el
Ayuntamiento de Madrid, por el importe total de ejecucién de las zonas verdes
pendientes con carictet previo a la recepcién de las obtas cotrespondientes a la tltima
de las etapas.

La devolucién de las gatantias correspondientes al importe de la ejecucion de las zonas
verdes pendientes, podra llevarse a cabo, a solicitud de la Junta de Compensacién una
vez se vayan ejecutando y recepcionando cada una de ellas.

Se mantendra la garantia cotrespondiente al 10% del importe de cjecucién de las zonas
verdes pendientes que asegura la correcta cjecucion de las mismas, hasta tanto haya
transcuttido el plazo de 2 afios desde su tecepcion.

En todo caso, y aun en el supuesto de no haber sido objeto de requerimiento pot la
Administracién municipal, estas zonas verdes deberén estar terminadas y recepcionadas
en el plazo miximo de dos afios desde la fecha en la que se concluya la recepcion de las
obtas de urbanizaciéon de la Gltima de las etapas del UZPp 2.03 “Desattollo del Este —
Los Ahijones”.

SEXTA: OBRAS DE EJECUCION URGENTE COMPARTIDAS CON OTROS
SECTORES.

Se contemplan en el documento “ORGANIZACION Y GESTION DE LA
EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEI ESTE-L.OS AHIJONES” que
se acompafia como ANEXO I, distintas acciones cuya ejecucién se imputa total o
patcialmente al UZPp 2.03 “Desatrollo del Este- Los Ahijones” y que, por su especial
caracter estructurante, puede ser necesatio cjecutar de forma utrgente para asegurar cl



cortecto funcionamiento del 4mbito o del resto de 4mbitos que configuran el
“Desarrollo del Sureste”, independientemente de la etapa en la que se hayan incluido.

Dichas obras son las siguientes:

1. Artetia de abastecimiento de agua desatrollos del Este: Accion 19 1 007
2, Suministro de agua regenerada: Accion 2011 N 19 IR 01

De conformidad con lo ptevisto en la Estipulacion TERCERA, la Junta de
Compensacién asume los compromisos derivados de la ejecucion de las citadas
infraestructuras en los potcentajes previstos en el Anexo L. y se compromete a presentat,
para su tramitacién y aprobaci6n, el cotrespondiente Proyecto Constructivo de las
referidas obras durante la tramitacién del presente Convenio, de acuerdo al trazado
determinado por los Servicios Municipales que garantice la viabilidad técnica del mismo.

El inicio de las obras de ejecucién y la finalizacion de dichas acciones debera llevatse a
cabo, por la Junta de Compensacién, de acuerdo con los plazos que, de forma motivada,
se hayan establecido con la aprobacién por el Ayuntamiento del Proyecto Constructivo
refetido en el parrafo anterior.

La recepcién y consetvacién por el Ayuntamiento de las obtas cotrectamente ejecutadas
a que se refiere csta estipulacién se podrin formalizar a requetimiento de la Junta de
Compensacién conjunta o independientemente con la recepcion del resto de las obras
del ambito o de la etapa en la que estuvieran previstas.

La ejecucién de las obras de aquellas acciones que no sea preciso anticipar debera
llevarse a cabo en los plazos previstos para la ejecucién de la ctapa en la que estén
incluidas.

Tas acciones de ejecucion urgente compartidas con otros sectotes, se garantizaran, por la
Junta de Compensacién de la manera siguiente:

A.-“Acciones propuestas sobre la Red de Abastecimiento” y mas concretamente la 19-
1-007. La Junta de Compensacién del UZPp 2.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones”,
prestara las garantias necesatias que asegutren:

1. El impotte de la ejecucién de la parte de la arteria de abastecimiento que
corresponda a su trazado pot el ambito de “Los Ahijones™

2. El impotte de la parte de la artetia de abastecimiento comun que le corresponda
ejecutar conforme a lo dispuesto en el documento 1V “ORGANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLILLO DEL
ESTE-LOS AHTJONES” integrado en la carpeta especifica del sector.

B.- Respecto a la conduccién de Agua Regenerada, la Junta de Compensacion de “Los
Ahijones”  garantizari, conforme a lo dispuesto en el documento IV



“ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEIL UZPp 02.03
DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES” integrado en la catpeta especifica del
sector, el importe cottespondiente a las actuaciones correspondientes a las
infraestructuras de la red de agua regenerada.

El importe de las garantias a prestar para la ejecucion de las obras de infraestructuras de
ejecucion urgente, serd el que conste en el presupuesto del proyecto constructivo que a
tal efecto se redacte y a cuya presentacién se compromete la Junta de Compensacion.
Esta garantia es independiente de la del 10% de cortecta ejecucion de la etapa.

En tanto no se apruebe el citado proyecto, se mantendra en poder de la Administracién,
como garantia para la ejecucién de las mismas, alguno o varios de los avales referidos en
la estipulacion NOVENA hasta cubtir un importe de 3.304.000€ cantidad ésta que se
cotresponde con el importe estimado pata la ejecucién de las obras correspondientes a
las acciones de urgente ejecucién previsto en el documento de “ORGANIZACION Y
GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEI, ESITE-
L.OS AHIJONES”, ANEXO I del presente Convenio.

A tal efecto, la Junta de Compensacién se compromete a aportar, durante la tramitacion
del presente Convenio y con caticter previo a su ratificacién por el Pleno del
Ayuntamiento de Madrid, la aceptacién de la Fntidad Bancaria afectada y la
conformidad con el nuevo objeto previsto para la garantia en los términos sefialados en
la Estipulacion DECIMOQUINTA, o bien la prestacién de una nueva garantia,
constituida mediante aval o certificado de seguro de caucién, ajustado a las normas y
modelos establecidos en el Reglamento sobre la constitucién, devolucion y ejecucion de
garantias en el Ayuntamiento de Madrid.

Si como resultado de la aprobacién del proyecto constructivo el importte resultante de la
valoracién para la ejecuciéon de las obras de infraestructuras de ejecucién urgente
resultara superior al aprobado con motivo de la Revisién Patcial del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1985 (PGOUM 85) y la Modificacién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madtid de 1997 (PGOUM 97), la Junta de
Compensacién vendra obligada a garantizar el importe que cubra la diferencia hasta el
total aprobado.

SEPTIMA: COMPROMISOS ACEPTADOS EN MATERIA DE SANEAMIENTO.

El 21 de matzo de 2002 fue aprobado pot el Pleno del Ayuntamiento de Madrid, el Plan
Especial de Infraestructuras del Suteste de Madrid (PEISEM). Este planeamiento recoge
las acciones previstas anteriormente por el PSIM II y esboza las infraestructuras ¥
acciones complementarias precisas pata satisfacer las necesidades de saneamiento de los
nuevos desarrollos programados.

Dichas acciones de infraestructuras de saneamiento, se resumen en las siguientes:

Ampliacién de la depuradora Surotiental con capacidad suficiente para tratar
las aguas residuales de todos los ambitos (El Cafiaveral, Los Cetros, Ahijones y
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Bettocales), dotada de sistemas de tratamiento avanzado de eliminacion de
nuttientes (N y )

La construccién de un FEstanque de 'T'ormentas que sirva a los nuevos
desatrollos utbanisticos previstos (El Cafiaveral, Los Cetros, Ahijones y
Berrocales). La implantacién de dicha infraestructura serd en la zona del atroyo
de Los Migueles, en el limite del UZPp 2.04 “Desatrollo del Este- ILos
Berrocales”, antes de alcanzar el municipio de Rivas Vaciamadrid, de 56.250
metros ctbicos de capacidad dividido en 3 médulos de 18.750 metros cibicos
cada uno.

Ejecucién de los colectores denominados Vicdlvato A, que recoge los
caudales de Ahijones; Vicalvaro B, que recoge los caudales de Berrocales ;
Vicalvaro C que tecoge los caudales de El Cafaveral; Colector 2 Berrocales y
Colector 8 Berrocales, resultado de la adecuacién de los proyectos A.5.1 y A.5.2
sin ejecutar del PSIM II, recogidos por las acciones N19- 18-02 Y N19- I5-03 del
PEISEM a las nuevas demandas de las actuaciones previstas, modificando los
trazados y dimensiones de éstos previstas.

De las acciones antetiores, las que deben sufragar los sectores, son el Estanque de
Tormentas y la Ampliacién de la Depuradora Surotiental, aunque la competencia en
cuanto a su ejecucién corresponde al Ayuntamiento de Madrid, mientras que la
financiacién y ejecucion de los colectores es de competencia municipal.

De dichas acciones, conforme a lo dispuesto en el documento IV “ORGANIZACION
Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEL ESTE-
LOS AHIJONES” integrado en la catpeta especifica del sector y que se incorpora al
presente convenio como Anexo I, las obligaciones que asume la Junta de
Compensacién del UZPp 2.03 “Desatrollo del Este- Los Ahijones™ para la financiacion
\de las infraestructuras y acciones a las que se ha hecho referencia, son las siguientes:

Presupuesto total estimado Potcentaje del Coste
de la Infraestructura imputable al ambito
(iva incluido)

ACTUACIONES
PREVISTAS

Estanque de tormentas del Arroyo de

los Migueles 12.000.000,00€ 26,79%
Ampliacién de la ERAR Depuradora
Sur Oriental 35.000.000,00€ 25,84%

Igualmente, la Junta de Compensacién del UZP 2.03 “Desatrrollo del Iste — Los
Ahijones™ se obliga y se muestra conforme en particulat con lo siguiente:

1. A realizar la aportacién econémica que le corresponda segin los porcentajes
sefialados pata cada actuacion en el cuadro antetior.

2. A ototgar su autorizacién y consentimiento para la ocupacién matetial por el
Ayuntamiento de Madrid de los suelos de su trespectivo ambito urbanistico,
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cuando tales ocupaciones vayan encaminadas a ejecutar las actuaciones e
infraestructuras competencia del Ayuntamiento de Madtid.

Asi mismo y conforme a lo dispuesto en el documento V “NORMAS URBANISTICAS
DE ORDENACION PORMENORIZADA UZPp 2.03 DESARROLLO DEL ESTE
— LOS AHIJONLES”, integrado en la catpeta de ordenacién especifica del sector y que
se incorpora al presente convenio como ANEXO 11, el 4mbito de Los Ahijones forma
parte, junto con otros 4mbitos, de la cuenca de vettido del arroyo de Los Migueles por
lo que la Junta de Compensacién se compromete a colaborat con el Ayuntamiento de
Madtrid y los otros sectores afectados, en la elaboracién de un Estudio Hidrologico-
hidriulico de dicha cuenca de vertido durante la tramitacién del presente Convenio. Asf
mismo se compromete a sufragar, en el porcentaje que le corresponda, los gastos
derivados de la elaboracion del requerido estudio debiendo, con caticter previo a la
ratificacién del convenio, quedar acreditada documentalmente su efectiva contribucién.

OCTAVA: GARANTIAS PARA ASEGURAR LOS COMPROMISOS ACEPTADOS
EN MATERIA DE SANEAMIENTO

La Junta de Compensacién del UZP 2.03 Desattollo del Este-Los Ahijones abonatj el
impotte que le cortesponda del total de estas obtas o prestars las garantias que aseguren
dichas cantidades. En todo caso esta obligacién deberd de estar cumplida con cardcter
previo a la solicitud de la simultaneidad de urbanizacién y edificacién.

Se establece por tanto como condicién necesaria para la solicitud de simultaneidad de
utbanizacion y edificacion, ademds del resto de las condiciones estipuladas en la
legislacién urbanistica aplicable, haberse ejecutado las infraestructuras interiores de
saneamiento tesponsabilidad de la Junta de Compensacién “Los Ahijones” (incluidas las
conexiones con redes exteriores) en el dmbito de la urbanizacién realizada o bien prestar
garantia por la parte pendiente de ejecucién en el marco de dicha urbanizacién.

Por dltimo, igualmente para presentar la solicitud de simultaneidad de urbanizacién y
cdificacién, se deben habet satisfecho o garantizado al Ayuntamiento de Madtid Ias
cantidades a que hubiera lugar para la ejecucién por éste de infraestructuras que afecten
a varios ambitos, seglin las cantidades resultantes de la aplicacién de los porcentajes
especificados.

La Junta de Compensacién requerird al Ayuntamiento de Madrid, la ejecucién de las
infraestructuras de su competencia, con plazo suficiente para podet tramitar ¥ ejecutar
dichas infraestructuras, siempte que las disponibilidades econémicas lo permitan, nunca
antes de que la citada Junta de Compensacién haya aportado las cantidades o en su lugar
las gatantias que le sean de aplicacién indicadas en el apartado antetior.
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NOVENA: GARANTIAS PARA ASEGURAR LA CORRECTA EJECUCION DE
LA ACTUACION.

La obligacién de la constitucién de garantia de la cotrecta ejecucién de las obras de
urbanizacién, a favor del Ayuntamiento de Madrid, pot importe del 10% del coste total
previsto de las obtas de utbanizacién fue cumplida por la Junta de Compensacion del
“UZP 2.03 Desarrollo del Este-Los Ahijones” al prestar a tal efecto avales suficientes
que constan depositados con fechas 16 de mayo de 2007 y 21 de diciembre de 2.011
ante el Ayuntamiento de Madrid.

Entidad Avalista IN° Aval N° Fianza IMP({;RTE
CAIXA DE AFORROS DE
VIGO, OURENSE E 0490 3000009024 2007002020 | 3.333.333,33
PONTEVEDRA (CATXANOVA)
BANCO BILBAO VIZCAYA . (
AT AR, B, 0182000488773 2007002022 | 2.691.923,69
BANCO BILBAO VIZCAYA
2
crRTIte Kk 0182000488768 2007002023 | 3.000.000,00
BANCO BILBAO VIZCAYA
o ATA A 0182000488766 2007002025 | 3.000.000,00
BANCO BILBAO VIZCAYA
Rt Bk, 0182000488762 2007002026 | 3.000.000,00
BANCO BILBAO VIZCAYA
e A B 0182000488757 2007002027 | 3.000.000,00
BANCO BILBAO VIZCAYA
ey 0182000488754 2007002028 | 3.000.000,00
BANCO BILBAO VIZCAYA
ARCHRARTS G 0182000488752 2007002029 | 3.000.000,00
BANCO BILBAO VIZCAYA
Pttty 0182000488748 2007002030 | 3.000.000,00
‘ 00211173
CATALUNYA BANG, S.A. 13 1o 6 oaon 13062 | 2011003765 | 333333334
CATALUNYA BANCG, S.A 00211172 2011003766 | 3.333.333,34
5Btk 2013.1241.47.9800139717 85355,
, 00210596
CATALUNYA BANG, S.A. 13 124t 20 S asTaas | ZOLI003T6T | 3333:333,34
= s
gcho POPULAR ESEANDL 1587/16.873 2011003768 | 3.333.333,34
BANCO DE SABADELL, S.A. 10000634191 2011003769 | 3.333.333,34
TOTAL | 43.691.923.72

Establecida por el planeamiento aptobado la ejecucién de la urbanizacién a través de un
programa de ctapas sucesivas, las garantfas a constituir para la cotrecta ejecucion de las
obtas de urbanizacién se ajustatan a lo previsto en el Art. 108.1b) de la Ley 9/2001 del
Suclo de la Comunidad de Madtid, de la siguiente manera:
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GARANTIAS PARA LA EJECUCION DE LA ETAPA 1.

1°.- Para garantizar la correcta ejecucién de las obras imputadas a la etapa 1, la
Junta de Compensacién vendtd obligada a presentar garantia por importe del 10 por
100 del importe total previsto para las obras de urbanizacién para la Etapa 1.

De conformidad con los impottes de valoracion de obra de urbanizacién de la Etapa 1
incotporados en ¢l documento de ORGANIZACION Y GESTION DE LA
BEJECUCION DEL UZPp 02.03 DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES,
ANEXO I del presente Convenio, ¢l importe de la garantia asciende a 9.173.947,84 €,
cantidad ésta que se cotresponde con el 10% del ptesupuesto de ejecucion pot contrata
(PEC) previsto para la ejecucién de las obras de utbanizacién programadas para esta
ctapa que incluye tanto la obra ya ejecutada como la pendiente de ejecucion.

Si como tesultado de la modificacién del proyecto de urbanizacién prevista en la
estipulacion DECIMO TERCERA, se determinara, para la Ftapa 1, un importe de
valotracién de obta de urbanizacién supetior o infetior al aprobado con motivo de la
Revision Puntual del Plan General de Ordenacién Utrbana de Madrid de 1985 PGOUM
85) y la Modificacién del Plan General de Ordenacién Utrbana de Madrid de 1997
(PGOUM 97), la Junta de Compensacién vendra obligada a garantizar el 10% del
importe que finalmente se apruebe.

Para satisfacer la presente obligacién, la Junta de Compensacién podri solicitar al
Ayuntamiento la aplicacion de alguno o varios de los avales ya constituidos pata
garantizar la correcta ejecucién de las obras de urbanizacién en los términos sefialados
en la Hstipulacion DECIMOQUINTA, o bien prestar una nueva garantia, constituida
mediante aval o certificado de seguro de caucién, ajustado a las normas y modelos
establecidos en el Reglamento sobre la constitucion, devolucién y ejecucién de garantias
en el Ayuntamiento de Madrid.

2°.- El resto de obras ya ejecutadas por la Junta de Compensacién y no incluidas en la
programacién de la Etapa 1, hasta tanto no hayan sido recepcionadas por el
Ayuntamiento y trascurrido el plazo de garantfa de dos afios, deberan quedar
garantizadas por importe del 10 por ciento del importe total ejecutado.

Para satisfacer la presente obligacién, la Junta de Compensacién podra solicitar al
Ayuntamiento la aplicacién de alguno o varios de los avales ya constituidos para
garantizar la correcta ejecucién de las obras de urbanizacién o bien prestar una nueva
garantia, constituida mediante aval o cettificado de seguro de caucidn, ajustados a las
notmas y modelos establecidos en el Reglamento sobre la constitucién, devolucién y
cjecucion de garantias en el Ayuntamiento de Madrid.
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GARANTIAS PARA LA E]ECUCION DE LA ETAPA 2Y SIGUIENTES:

Para garantizar la correcta ejecucién de las obras imputadas a la etapa 2, la Junta de
Compensacién vendra obligada a presentar garantia por importe del 10 por 100 del
impotte total previsto pata las obras de urbanizacion para la Titapa 2 con carécter previo
al comienzo de éstas mediante la firma del Acta de Replanteo.

De igual maneta se operara para las sucesivas etapas.

DECIMA: RECEPCION DE ILAS OBRAS DE URBANIZACION

La recepcién de las obras de urbanizacion se efectuara por la Administracién actuante
una vez que se vayan concluyendo, con arreglo a las prescripciones previstas, todas las
obras, instalaciones, e infraestructuras determinadas para cada una de las respectivas
etapas, segln sc relacionan en la ANEXO 1 de este CONVENIO, y de conformidad
con lo establecido en el articulo 135 de la Ley 9/2011 del Suelo de la Comunidad de
Madrid, salvo con las especialidades previstas para la ejecucion de determinadas zonas
verdes, y sin petjuicio de las especificaciones que se establezcan, tespecto a la
consetvacién y mantenimiento de tales zonas verdes y de determinados viales.

En relacidn con las obras de ejecucién urgente compartidas con otros sectores, seguiran
el régimen previsto en la Estipulacién SEXTA.

En todo caso, a las obras de urbanizacién que sean recibidas pot el Ayuntamiento les
serd de aplicacién lo establecido en la Estipulacion UNDECIMA, respecto de su
consetvacién, sin petjuicio de la obligacién de los promotores y constructores de las
edificaciones, beneficiarios de las licencias cortespondientes de reponer y/o teparar los
que resulten dafiados por las obtas de edificacion.

UNDECIMA: CONSERVACION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION

\La Junta de Compensacion serd responsable de la conservacion de las obras de
urbanizacién de cada etapa hasta su recepcién total por el Ayuntamiento de Madrid de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacion DFECIMA, momento a pattit del cual éste
se hatd catgo de la misma.

Se exceptian de lo expuesto en el parrafo anterior los siguientes supuestos:

a) Las obras de urbanizacién correspondientes a determinadas acciones o
infraestructuras concretas que, a ctiterio de la Comisién de Seguimiento,
prevista en la Estipulacion VIGESIMO TERCERA, deban ser objeto de
recepcién parcial dentro de una determinada Litapa y cuya conservacion
cottesponderi al Ayuntamiento de Madrid a pattir de tal recepcion parcial.

15



b)  Ta conservacién de ciertos viatios, debido al deterioro que pueden suftir al
estar afectados por la ejecucién de las obras de urbanizacién y en su caso de
edificacién de otras etapas, cuya conservacion cotteti a cargo de la Junta de
Compensacién hasta la recepcién por el Ayuntamiento de Madrid de las obras
de utbanizacién de la Ftapa a la que prestan servicio. La determinacién de
estos viatios serd competencia de la Comisién de Seguimiento prevista en la
Estipulacién VIGESIMO TERCERA.

¢)  lLa conservacién de las zonas verdes pendientes de ejecucion, en la etapa
que cottesponda, se producitd una vez que se haya culminado su cotrecta
cjecucion por la Junta de Compensacién y se haya recibido por el
Ayuntamiento de Madrid.

En tanto no se proceda a la tecepcién de las citadas zonas verdes por el
Ayuntamiento de Madrid tras su completa ejecucién, la Junta de
Compensacion estard obligada a llevar a cabo las labores de limpieza y
consetvacion basicas en las parcelas destinadas a tal fin.

Conforme a lo establecido en la Estipulacién DECIMA, hasta tanto no se produzca la
tecepeion por el Ayuntamiento de Madrid de las obras de utrbanizacién de la Etapa
correspondiente, la Junta de Compensacién se responsabiliza de su conservacién y
mantenimiento, que incluitd la reparacién y/o reposicion de los elementos que resulten
dafiados en cada una de las etapas ejecutadas.

Igualmente en colaboracién con los servicios y técnicos municipales competentes, se
determinarin los viatios y accesos que resulten necesatios para la ejecucion de las obras
que procedan en las siguientes etapas por lo que la junta se obligari a su conservacién y
teparacion si fuera menester durante el iempo que se ejecuten dichas obas.

DUODECIMA: MODIFICACION DE LAS BASES Y LESTATUTOS DE LA
JUNTA DE COMPENSACION

El Plan General vigente asigna para la ejecucion y desatrollo del 4mbito, el sistema de
compensacion por considerar éste como el mis adecuado para alcanzar los objetivos
urbanisticos de la actuacion.

Conforme a lo previsto en la Estipulacién PRIMERA del ptresente convenio y como
resultado del andlisis de los Estatutos del UZP 2.03 “Desarrollo del Este-I.os Ahijones”,
aprobados definitivamente el 10 de noviembre de 2005, resulta innccesatria la
modificacién de los mismos toda vez que éstos recogen las reglas fundamentales de
tégimen interno que regula la Junta de Compensacion y no se ven alteradas pot el nuevo
modelo tetritorial aprobado por la Revision Parcial del Plan General de Ordenacién
Utbana de 1985 y Modificacién del Plan General de Ordenacién Urbana de 1997,

En telacién a las Bases de actuacién, cuya aprobacién definitiva también fue llevada a

efecto pot Acuerdo de Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 10 de
noviembre de 2005, tampoco tesulta necesaria su modificacién toda vez que su objeto
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es establecer los criterios por los que se va a regir la actividad de la Junta de
Compensacién pata la ejecucién del ambito en lo referente a las operaciones de
equidistribucién de beneficios y catgas detivadas de dicho plan y pata la ¢jecucion de la
obta utbanizadora, todo ello bajo la fiscalizacion y el control municipal establecido
reglamentariamente. Fn ese sentido las bases aprobadas ya prevén las adjudicaciones a
los miembtos de la Junta de compensacién en el caso de ejecutarse la urbanizacion del
ambito por fases,- ahora denominadas etapas,- tal y como prevé el nuevo modelo de
ejecucién por etapas aprobado por la Revision Parcial del Plan General de Otdenacion
Utrbana de 1985 y Modificacion del Plan General de Ordenacion Utbana de 1997.

DECIMO TERCERA: MODIFICACION DEL PROYECTO DE
URBANIZACION

La Junta de Compensacién asumi6 el compromiso de tedactat y presentat para su
tramitacién ante el Ayuntamiento de Madrid, la modificacion del Proyecto de
Urbanizacién del Sector, por lo que el 20 de noviembre de 2012 presentd oficialmente
ante el Area de Gobierno de Medio Ambiente, Seguridad y Movilidad, un ejemplar del
Proyecto Modificado del de Urbanizacién, para su tramitacién y postetior aprobacion,
con objeto de adaptar su contenido y definicién original a la nueva ejecucion de la
urbanizacién por etapas tal y como han quedado recogidas en el documento de
“ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION DEL UZPp 02.03
DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES” del Plan General vigente que se
incotpora como ANEXO I al presente Convenio.

Una vez aptobada la modificacién del Proyecto de Utrbanizacion, el inicio de las obras
de cada una de las etapas, requeritd la suscripcién de la correspondiente Acta de
Replanteo a partir de la cual comenzard a computar el plazo maximo de cjecucion de las
obras de utbanizacién de cada etapa fijado en la Estipulacion QUINTA del presente
CONVENIO.

Se excepciona de lo previsto en el apartado antetior, la Etapa 1, en la cudl se podrin
acometer las obtras de urbanizacién que, ampatradas en el Proyecto de Urbanizacion
aprobado el 4 de enero de 2.007, sean conformes con la modificacion del Proyecto
presentada por la Junta de Compensacion previo informe favorable de la Direccion
General de Ingenierfa Ambiental y Gestion del Agua, competente en matetia de gestion
urbana, del Area de Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad.

DECIMO CUARTA: PROYECTO DE EXPROPIACION.

El proyecto de expropiacién de bienes y derechos de titulares no adhetidos a la Junta de
Compensacién ha sido sometido a tramite de informacion publica por acuerdo de fecha
8 de abril de 2.008, adoptado por la Junta de Gobietno de la Ciudad de Madrid. Segtn el
precitado proyecto, el importe de las expropiaciones, asciende a la cantidad de
2.487.230,46 €.
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Una vez ratificado el presente Convenio, la Junta de Compensacién se compromete, en
el plazo miximo de seis meses, a la consignacion o establecimiento de la garantia
necesatia por el importe total de las expropiaciones como tequisito previo para someter
a la consideracién de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid la aprobacién
definitiva del Proyecto de Exptopiacién.

En tanto no se efectle la citada consignacion o se constituya la correspondiente
garantia, constituida mediante aval o certificado de seguro de caucién, ajustado a las
normas y modelos establecidos en el Reglamento sobte la constitucién, devolucién y
cjecucion de garantias en el Ayuntamiento de Madrid, se mantendra, como garantia del
importe de las expropiaciones, el aval n° 0182000488773 constituido por importe de
2.691.923,69 €, o cualquiera de los otros ya depositados que suponga mejores
condiciones pata la Junta de Compensacién. A tal efecto, la Junta de Compensacién se
compromete a apottat, dutante la tramitacion del presente Convenio, y con cardcter
previo a su ratificacién por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid, la aceptacion de la
Entidad Bancatia afectada y la conformidad con el nuevo objeto previsto para la gatantia
en los términos seflalados en la Estipulacién DECIMOQUINTA.

DECIMO QUINTA: DEVOLUCION DE LAS GARANTIAS PRESENTADAS:

De conformidad con lo ptevisto en el Art. 108.1 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del
Suelo de la Comunidad de Madrid, una vez ratificando el presente CONVENIOQ, la
Junta de Compensacién del UZP 2.03 “Desatrollo del Este- Los Ahijones” podra
solicitar del Ayuntamiento de Madrid, la devolucién de los avales ya presentados y
tefetidos en la estipulacion NOVENA, siempre y cuando se haya verificado el
cumplimiento de la constitucion de las gatantias exigidas en las Estipulaciones
NOVENA'Y DECIMO CUARTA.

En el supuesto de que la Junta de Compensacién solicite la aplicacién de alguno de los
avales ya presentados como garantias exigibles, solo proceder la devolucién de aquellos
que festen tras mantener los que garanticen el importe del 10% por la correcta
ejecucion de las obras de urbanizacion de la ETAPA 1 y las obras ya ejecutadas de otras
etapas, asi como la cottespondiente al importe de las expropiaciones previstas. En tal
caso se establece la necesidad de aportar la conformidad con el nuevo objeto previsto
para las garantias por parte de la Iintidad Bancaria afectada.

La adaptacién de los avales que se mantengan como garantias futuras debe de realizarse
atendiendo a los siguientes requisitos:

" Debera de figurar la relacion de documento/s conctretos cuyo concepto se
propone adaptar a otro

" ILa expedicion de los documento de confotmidad por las entidades
bancarias cuyos avales se seleccionen para estas finalidades, deben de
recoget el namero, fecha e importe del aval al que se hace referencia, su
actual concepto y el nuevo concepto de gatantia al que queda afecto el
mismo, segn el caso de que se trate, declarindose expresamente en

18



dichos documentos que el testo de las condiciones de los avales afectados
se mantienen inalterados; la susctipcion de dichos documentos debera de
ser realizada por apoderado de la entidad financiera con poder bastante
pata obligarla por razén de la cuantia.

» Los documentos se depositarin en la Tesorerfa Municipal para su custodia
junto con los avales originales.

Con caricter general, procederd la devolucién de la garantia constituida correspondiente
al 10 % del importe total ptevisto para las obras imputadas a cada etapa y que asegura la
cortecta ejecucion de las mismas, transcutridos dos afios desde su recepcion por la
Administracion.

En relacién con las zonas verdes pendientes de ejecucion en el momento de la recepcion
del resto de las obras de urbanizacién de la etapa, la Administracién mantendra en su
poder la garantia cotrespondiente al 10% del importe de ejecucién de las zonas verdes
pendientes hasta tanto haya transcurrido el plazo de 2 afios desde su recepcion.

DECIMO SEXTA: CRITERIOS DE ADJUDICACION DE I.AS PARCELAS
RESULTANTES AL AYUNTAMIENTO DE MADRID Y A LOS PROPIETARIOS.

Los criterios de adjudicacién previstos, para la adjudicacion de las parcelas resultantes
incluidas en la Junta de compensacion del UZP 2.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones”
son los recogidos en ¢l apdo.2 de la Base 12° las Bases de Actuacion, en los art. 87 y sig.
del Real Decreto 3288/1978, de 25 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento de
Gestién Urbanistica para el desatrollo y aplicacion de la Ley sobre régimen del Suelo y
Ordenacién Urbana (en adelante RGU) y en el art. 87 de la Ley 9/2001, de 17 de julio,
del Suelo de la Comunidad de Madrid.

Como criterio genetal se procutard que todos los propietatios junteros tengan todos los
usos y sus aprovechamientos en todas las etapas, criterio que se cumplitd en todo caso
en el conjunto de la unidad de actuacién, con aplicacién expresa del Principio de
Equidistribucién de beneficios y cargas siendo este principio un mecanismo de garantia
de los derechos y obligaciones del juntero-compensante, gatantizandose y obligindose
de esta forma la permanencia de todos los miembros en la Junta de Compensacion a lo
largo del proceso de ejecucion por etapas.

No obstante a lo antetiot se deben tenet en cuenta las particularidades siguientes:

o Se buscard en lo posible la adjudicaciéon de patcela o incluso manzana
independiente, evitando por tanto la existencia de proindivisos, si ello no fuera
posible, se tendrdn en cuenta las afinidades entre los distintos proindivisatios con
el fin de que a través de acuerdos, que serin aprobados por una Asamblea
General se puedan realizat de la manera mis operativa dichas parcelas.
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o Convenios.- La existencia de edificaciones y actividades fundamentalmente
industriales previas al proceso de constitucion de la Junta de Compensacién, han
llevado a la existencia y fitma de convenios entre los titulares de estas
edificaciones y/o actividades y la Junta de Compensacion.

Listos convenios constituyen una singulatidad en la adjudicacién de su
aprovechamiento, materializada en sus correspondientes patcelas resultantes.
Dada la diversidad de cada situacién partticular, todos los convenios son
diferentes, es decit, no existe un convenio o borrador comtn a todos ellos.

Estos propietarios tienen por tanto, unas condiciones de adjudicacion, singulares
y distintas al resto. El objetivo ptincipal de los convenios es tratar de mantener
los edificios y/o actividades compatibles con el desarrollo urbanistico, para
minimizar posibles indemnizaciones a la Junta y/o petjuicios en las actividades.

¢ Ayuntamiento.- Se diferenciardn sus patcelas resultantes en relacion a sus
apottaciones sean estas de procedencia patrimonial o de cesion obligatotia. Por
lo que se constituye como un juntero singular. Su aptovechamiento se reparte en
las etapas 1,2, 5y 6 y no participa en las patcelas (que las llamaremos parcelas
patticipacion “Mayoria Junta”), que se reservan para el proindiviso de la mayor
patte de los adjudicatarios de la Junta, de los que excluimos igualmente a otro dos
junteros singulares: Los que firmaron convenios, y los pequefios propietarios.

» Pequefios propietarios.- Se consideran pequefios propietatios a aquellos cuyo
suelo apottado en superficie es inferior a 10.000 m2. pot lo que se constituyen
igualmente como un juntero singular. Tratando de evitar proindivisos a estos
pequefios propietarios se les entregard su aprovechamiento en el uso de vivienda
libre exclusivamente, conforme se acotdd pot unanimidad en la Asamblea
General de la Junta de fecha 31 de marzo de 2008. Por tanto su adjudicacién se
desatrollara en las etapas 1, 2, 5y 6.

e Resto de propietarios-“Mayoria Junta”.- Son aquellos junteros distintos a los
patticipes que consideramos singulares (Ayuntamiento, convenidos y pequefios
propietatios), y recibitin su aprovechamiento conforme se establece en Ia
normativa aplicable y Estatutos y Bases de actuacion.

» Adjudicaciones Etapas 3 y 4.- Dado que ambas etapas tienen un uso cualificado
industrial en las dos modalidades de industria tradicional y parque industrial y
como quieta que la ejecucion de las obras de urbanizacién de ambas etapas se
llevara a cabo de forma simultinea, a efectos de equidisttibucién, el Proyecto de
Reparcelacion considerarda ambas etapas como si de una sola se tratase,
repattiendo los aprovechamientos lucrativos totales entre los propietatios de la
Junta de Compensacién, con las excepciones y patticularidades sefialadas en
apartados precedentes.

ILas adjudicaciones de fincas resultantes, su aprovechamiento edificabilidad se
] _ P y
plasmaran en el Proyecto de Reparcelacion que sera aprobado por la Asamblea General
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de la Junta de Compensacién, y presentado ante el Ayuntamiento de Madrid pata su
tramitacion y aprobacion.

A través del Proyecto de Repatcelacion se llevard a cabo la equidistribucion de
beneficios y cargas derivados de la ejecucién del planeamiento de todo el dmbito,
aunque el desatrollo de las obras de urbanizacién sea por las ETAPAS ya establecidas y
aprobadas por el plancamiento que se ejecuta. Por ello, para cada una de las patcelas
resultantes, el proyecto haté constar la etapa en la que se incluye asi como la prevision
temporal prevista para su desarrollo por el planeamiento aptobado.

DECIMO SEPTIMA: CRITERIOS PARA LA IMPUTACION DE LOS COSTES
DE URBANIZACION.

Todos los costes de utbanizaciéon del ambito se imputardn a los propietarios de
conformidad con los critetios establecidos en los Estatutos y Bases de Actuacion de la
Junta, y quedaran reflejados en la cuenta de liquidacién provisional aprobada con el
Proyecto de Reparcelacién, constando como carga utbanistica en cada una de las fincas
resultantes inscritas en el Registro de la Propiedad todo ello sin perjuicio de lo que
resulte de la Cuenta de Liquidacién definitiva.

DECIMO OCTAVA: OTROS COMPROMISOS.

La Junta de compensacién asume el compromiso de evitar ocupaciones ilegales de las
patcelas ptblicas o privadas del Sector obligindose a la adopcién de cuantas medidas
resulten necesatias para asegurat un adecuado sistema de seguridad y vigilancia en ¢l
ambito de sus competencias.

A tales efectos, a medida que las patcelas vayan adquitiendo la condicién de solat como
consecuencia del proceso gradual de urbanizacién por FEtapas, la Junta de
Compensacién asume el comptomiso de cercar mediante cerramientos permanentes las
parcelas que hayan sido objeto de cesién obligatoria al Ayuntamiento en el proyecto de
reparcelacion.

Concedidas las licencias de primera ocupacién o funcionamiento pata las edificaciones
ubicadas en patcelas cuyas obras de urbanizacién hayan sido recepcionadas por el
Ayuntamiento, la Junta de Compensacion, a requerimiento de éste, adoptara aquellas
medidas que garanticen que las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar en las
siguientes etapas no afecten a la segutidad de los ocupantes de inmuebles y demis
usuarios de edificaciones e instalaciones en relacién con la actividad de ejecuciéon del
resto de las obras de la unidad de cjecucion. La determinacion de tales medidas, seta
competencia de la Comisién de Seguimiento prevista en la Estpulacion VIGESIMO
TERCERA.
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DECIMO NOVENA: APROBACION DEI, CONVENIO POR LA ASAMBLEA
GENERAL DE PROPIETARIOS.

El presente CONVENIO sc suscribe por el Presidente de la Junta de Compensacién en
virtud de las facultades que le han sido atribuidas expresamente al Consejo Rector por
su Asamblea General, en la reunién celebrada en fecha 28 de abril de 2011, y sera
aptobado por dicha Asamblea con caricter previo a su ratificacién por el Pleno
Municipal, con el quérum establecido en el Art. 21 de los Estatutos de la Junta de
Compensacion.

VIGESIMA: NATURALEZA JURIDICA

De conformidad con lo establecido en el Att. 243.4 de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, tendran caracter jutidico administrativo todas las cuestiones que
se susciten con ocasion o como consecuencia del presente convenio de gestidn, por lo
que cualquiet conflicto que pudiera surgir entre las partes en cuanto a su interpretacion,
desatrollo y posterior cumplimiento quedard sometido al orden jurisdiccional
Contencioso-Administrativo.

VIGESIMO PRIMERA: TRAMITACION ADMINISTRATIVA.

El presente Convenio se ajustata en su tramitacién a lo previsto en el Art. 247 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madsid y una vez susctito inicialmente, se
sometera al trimite de informacion publica por plazo de veinte dias, tras dicho tramite y
a la vista del resultado del mismo, se elevari al Pleno del Ayuntamiento de Madrid para
su ratificacion.

VIGESIMO SEGUNDA: INSCRIPCION DEL CONVENIO URBANISTICO

La Junta de Compensacién se compromete en el plazo maximo de 20 dias desde la
tatificacién por el Pleno del presente Convenio a solicitar de los  Registros de la
Propiedad cotrespondientes la afeccién mediante nota marginal de las determinaciones
del presente Convenio en las fincas incluidas en el 4mbito. Todo ello de conformidad
con lo previsto en los Atts. 51 y 53 del Texto Refundido de la Ley del Suelo RD 2/2008
de 20 de junio, en relacién con lo dispuesto en los Atts. 73 y 74 del Reglamento
Hipotecario Urbanistico, RD 1093/1997 de 4 de julio.

Asi mismo y de conformidad con lo previsto en el Art. 248.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madrid, el presente Convenio debera de inscribitse
en el Registro y Archivo Administrativo de Convenios Urbanisticos.
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VIGESIMO TERCERA: SEGUIMIENTO DEL CONVENIO.

El Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensacién de “Los Ahijones™ acuerdan
ctear una Comisiéon de Seguimiento con objeto de evaluar el desarrollo de este
Convenio, dirimir sobre aspectos de interptetacién o conflictos que eventualmente
sutjan, tanto de su aplicacién como en las relaciones en todos los campos entte ambas
Entidades y proponer la finalizacién o modificacion del convenio asi como su posible
suspension en los términos previstos en el mismo.

a)  Composicion

La Comisién estard integrada por los siguientes miembros:

m  Cuatro representantes del Ayuntamiento, dos del Atea de Gobierno de Medio
Ambiente y Movilidad designados por su titular y otros del Area de Gobierno de
Urbanismo y Vivienda designado por su titula.

» Cuatro representantes de la Junta de Compensacién designados por el otgano al
que corresponda scgfm sus Estatutos.

Podran acudit a las reuniones de la Comisién las petrsonas que, designadas por los
miembros de la Comisién, se estimen necesatias en orden a la exposicion y
asesoramiento de los asuntos que deban ser tratados.

La presidencia de la Comisioén cotrespondera a uno de los cuatros tepresentantes del
Ayuntamiento de Madrid.

b)  Constitucién y reuniones

Esta Comisién habra de constituirse en el plazo maximo de tres meses a partir de la
ratificacién del presente Convenio y se reunitd, en cualquier caso, en los meses de junio
y diciembre. También se reunird a instancia de cualquiera de las partes, cuando haya
algin asunto concteto que, pot su utgencia, no deba posponerse hasta la siguiente
reunion semestral.

En la Primera reunién constituyente, se estableceran las NORMAS REGULADORAS
de la Comisién y se designard al Presidente de la misma, que dispondrd de voto de
calidad.

Esta Comisi6én patticipa de la naturaleza de los Organos Colegiados a los que sc refiere
el apattado 2 del articulo 22 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Puablicas y del Procedimiento Administrativo Comun.
Se regira pot lo dispuesto con caricter general en los Att. 22 y siguientes de la citada
Ley, sin petjuicio de lo que al efecto dispongan sus propias notmas de funcionamiento
que a tal efecto se acuerden en su 1* sesion.
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VIGESIMO CUARTA: INCORPORACION DEL UZPp 2.03 A LA REVISION
DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID DE 1997

El Avance de la Revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Madtid de 1997,
sometido a informacion publica pot acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid en su sesiéon celebrada el 21 de noviembre de 2013, asume la otrdenacién
potmenotizada contenida en el documento de Revisién Puntual del Plan General de
1985 —Modificacién del Plan General de 1997 relativa al sector UZPp 2.03 “Desarrollo
del Este-Los Ahijones”, sin modificar las determinaciones estructurantes ni los
instrumentos de planeamiento de desatrollo del 4mbito.

No obstante, en el propio documento del Avance no se descatta la posibilidad de que,
en etapas futuras del proceso de revisién, puedan introducirse modificaciones que
atiendan a los objetivos globales y a las estrategias planteadas en el actual proceso de
Revision del Plan General.

En virtud de lo expuesto, la Junta de Compensacién podra solicitar al Ayuntamiento de
Madrid la incorporacién del sector UZPp 2.03 “DESARROLLO DEL ESTE-LOS
AHIJONES”, al proceso de Revision del Plan General de Madrid de 1997, con el fin de
incorporar todos o alguno de los criterios que se planteaban en las otras alternativas
previstas inicialmente en el documento de Preavance.

A tal efecto, el Consejo Rector, conforme a lo previsto en sus estatutos adoptara el
pteceptivo acuerdo de solicitud de incorpotracién al proceso de Revisién del Plan
General, acuerdo que postetiormente debets ratificar expresamente la Asamblea General
de propietarios de la Junta de Compensacién.

Serd tequisito indispensable para instar la incorporacién al proceso de revisién, que no
se haya llevada a cabo el proceso de equidistribucién del ambito, esto cs, que el Proyecto
de Reparcelacién del sector UZPp 2.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones” no esté
aprobado.

Solicitada formalmente por la Junta de Compensacién la incorporaciéon del 4mbito al
proceso de Revision del Plan General, el Ayuntamiento de Madrid, a través de los
servicios técnicos competentes en los trabajos de dicha revisién, informard sobre la
viabilidad de la solicitud formulada.

Si como tesultado el informe refetido en el apartado precedente, se estima procedente la
incorporacion del 4mbito a la Revision del Plan General, y hasta tanto no se apruebe
definitivamente dicha revisién, con caticter cautelat quedara suspendida la eficacia del
presente convenio.

No obstante, una vez transcutrido el tramite de informacién publica tras el acuerdo de
Aptobacién TInicial adoptado por el Pleno del Ayuntamiento, se deberd revisar el
acuerdo de suspension en orden a la posibilitar su continuacién respecto de aquéllas
obligaciones de ejecucion del planeamiento basadas en el régimen vigente que a su vez
sean compatibles con las determinaciones del nuevo planeamiento.

Dicha suspensién sera propuesta pot la Comisién de Seguimiento prevista en la
Estipulacién VIGESIMO TERCERA que elaborard, a tales efectos, una Memoria
Justficativa con indicacién de las circunstancias que concutte en el 4mbito y su estado
de gestion, asi como el establecimiento, si resultara procedente, de las concretas medidas
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a adoptar en relacién con acciones u obligaciones que se considere que deben quedar
excepcionadas de la suspension por razones de intetés general.

Elaborada la Memotia Justificativa por la Comisién de Seguimiento, los firmantes del
presente convenio en tepresentacion del Ayuntamiento de Madtid y de la Junta de
Compensacién, suscribira el acuerdo de suspension cautelar del convenio que se
formalizara mediante Acta Administrativa.

Una vez aprobada definitivamente la Revision del Plan General, el presente convenio
sera objeto de revision a fin de valorar la incidencia del nuevo modelo tettitorial, que en
su caso se apruche, sobre el ahora vigente en cuanto a los compromisos y obligaciones
derivados de la ejecucién del plancamiento y cuantos otros aspectos que afecten a lo
aqui estipulado. Del resultado de dicha revisién y a instancia de la ya referida Comision
de Seguimiento, se procederd, en su caso, a tramitar su modificacién en los término que
dicha comisién de seguimiento indique o la resolucion del convenio.

La modificacién o resolucién del presente convenio debida a la modificacion de la
ordenacién del 4mbito por la Revisién del Plan General, no podra ser invocada por la
Junta de Compensacién para exigit indemnizacion alguna por responsabilidad
patrimonial del Ayuntamiento de Madyrid.

VIGESIMO QUINTA: VIGENCIA Y CAUSAS DE EXTINCION

El presente CONVENIO producird efectos desde su ratificacion por el Pleno del
Ayuntamiento de conformidad con lo dispuesto en el Art. 247 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid. :

Su vigencia estara vinculada a la terminacién del proceso de desatrollo y ejecucion del
UZP 2.03 “Desarrollo del Este-Los Ahijones” salvo que por el incumplimiento de los
comptromisos en €l adquitidos por la Junta de Compensacion, la Administracion opte
pot su resolucion:

Seran causas de extincion:

- Cumplimiento efectivo del Convenio.

- Modificacién del Modelo Tettitorial previsto para el ambito como
resultado de la aprobacién definitiva de la Revision del Plan
General de Otdenacién Urbana de 1997 cuyo contenido haga de
imposible cumplimiento las determinaciones del — presente
Convenio.

-  Mutuo acuetdo

En cada caso el procedimiento a seguir sera el establecido en la Hstipulacién
VIGESIMO SEXTA.
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VIGESIMO SEXTA: RESOLUCION DEL CONVENIO

En el supuesto de incumplimiento de lo estipulado por cualquieta de las partes, la
declaracién de tal incumplimiento, se efectuard previo requetimiento de la Comisién de
Seguimiento para proceder a su subsanacién, que deberd de set contestado en el plazo
maximo de un mes exponiendo las causas del mismo y proponiendo las medidas
adoptadas para su correccion. Trascurtido dicho plazo sin contestacién o si ésta no
garantiza el cumplimiento de los compromisos derivados del Convenio susctito, se
procedera a la declaracién de su incumplimiento y se propondrin la adopcién de las
medidas legales que fueran necesatias para asegurar su correcta cjecucion y en su caso el
tesarcimiento de dafios y petjuicios que a la parte incumplidora puedan exigirse.

En el supuesto de Modificacién del Modelo Tettitorial como resultado de la
Aprobacién Definitiva de la Revisién del Plan Genetal que reformule la ordenacién del
ambito, si las obligaciones previstas en el Convenio resultan, a juicio de la Comisién de
Seguimiento, de imposible cumplimiento, se procederd a su tresolucién de acuerdo con
el siguiente procedimiento:

La Comisién de seguimiento recabara informes previos de los Setvicios Técnicos de las
Areas municipales que ostenten las competencias en materia de ordenacién, y de
utbanizacién y gestion del ambito, al objeto de justificar la procedencia de su resolucion

A la vista de los anteriores informes la Comisién de Seguimiento elaborard una Memoria
Justificativa proponiendo la resolucién asi como las medidas a adoptar

Elaborada la memoria justificativa, las partes firmantes del ptesente convenio en
representacion  del Ayuntamiento de Madrid y de la Junta de Compensacion
formalizardn la correspondiente Acta de Resolucién que debers de ser suscrita de
mutuo acuerdo.

VIGESIMO SEPTIMA: MODIFICACION DEL CONVENIO

Cualquier modificacién total o parcial de las estipulaciones del presente convenio debera
ajustarse a la misma tramitacion que la seguida para la aprobacién del mismo.

VIGESIMO OCTAVA: LIQUIDACION DEL CONVENIO

Una vez ejecutadas y recepcionadas la totalidad de las obtas de urbanizacién yen el
plazo de seis meses desde la dltima recepcion, la Comisién de Seguimiento iniciara el
procedimiento para proceder a la liquidacién del convenio, para lo cudl, se recabarin
informes previos de los setvicios de la Asesoria Juridica y de la Intervencién General, al
objeto de vetificar el correcto cumplimiento de todo lo anteriormente pactado.

A la vista de los antetriotes informes, la Comisién de Seguimiento elaborard una
ptopuesta de liquidacién del convenio asi como las medidas, en su caso, a adoptat, que
se debera de formalizar mediante la cottespondiente Acta de Liquidacion a suscribir pot
el Ayuntamiento de Madrid y la Junta de Compensacion.
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La liquidacién del convenio se llevara a cabo con carictet previo a la disolucién de la
Junta de Compensacién del UZP 2.03 “Desatrollo del Este — Los Ahijones™

VIGESIMO NOVENA: FINALIZACION DEL CONVENIO

Cumplidos todos los comptomisos establecidos en el presente convenio y a solicitud de
cualquiera de las pattes, la Comision de Seguimiento iniciara el procedimiento pata dar
por finalizado el Convenio par alo cual se recabardn informes ptevios de los Servicios
Técnicos de las Areas municipales que ostenten las competencias en matetia de
urbanizacién y gestién del 4mbito, al objeto de verificar el cotrecto cumplimiento de
todo lo antetiormente pactado.

El procedimiento de finalizacién serd el mismo que ¢l previsto en la Dstipulacion
VIGESIMO SEXTA pata su resolucion.

Por el Ayuntamiento de Madrid

co s S $

e S e T

D?* Paz Gonzalez Garcia D. Diego S juanbenito Bonal

Por la Junta de "aampensaci()n

D. Luis Ulpiano Tglesias Sampedro
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IV. ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION

UZPp.02.03 “DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES™
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1. INTRODUCCION

Se contempla en el articulo 49.d) de la LSCM en cuanto al contenido, la necesidad de definir la

organizacion y gestion de la ejecucion, lo que se desarrolla en el articulo 78.2 de la misma Ley a

propdsito de la ordenacion pormenorizada, en referencia a los plazos méximos y minimos pafa: -

f

- la ejecucion en el Sector y en la Unidad de Ejecucion delimitada, y

- la edificacion de los solares; \

!

El desarrollo del sector asume la carga econdémica correspondiente a la ejecucion de las obras de
urbanizacion y conexiones exteriores exigidas por la ley LSCM 9/2001.

2. AREA DE REPARTO, APROVECHAMIENTO Y DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION

El ambito de la presente Ordenacion Pormenorizada, “UZPp.02.03 Desarrollo del Este- Los
Ahijones” forma parte del area de reparto del segundo cuatrienio del PGOUM97 segun el
articulo 1.3.2 de las NNUU PG, y a efectos de su gestion urbanistica se desarrolla mediante una
sola unidad de ejecucién.

La superficie del sector asciende a 5.507.172 m2, incluyendo los Sistemas Generales Interiores,

y tiene sistemas generales exteriores adscritos, con una superficie de 255.500 m2s, lo que hace
S

un total de 5.762.672 m2s para el area de reparto. / ‘@fi"‘-“""'ﬁ o
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Se le asigna un aprovechamiento tipo de 0,36 uas/m2s.

2.1. Delimitacion del ambito de la unidad de ejecucién
2.1.1 La ejecucion del planeamiento

La LSCM 9/01 dedica su Titulo III a la ejecucion del planeamiento. Comienza en el articulo 71
al decir en su namero 1 que "La actividad de ejecucion del planeamiento urbanistico comprende
los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de los planes de
ordenacion urbanistica y en especial, aquellos de urbanizacion y de edificacion de los terrenos,
destinandolos efectivamente a los usos previstos o permitidos”.

Los procesos que comprende la actividad de la ejecucion los contempla el articulo 71.2 y se
refieren a:

a) La equidistribucion, en su caso, de los beneficios y cargas derivados del planeamiento entre
los propietarios del suelo y las Administraciones y entre los propietarios entre si.

b) La adquisicion por las Administraciones de los terrenos para los elementos de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios urbanos en la forma que corresponda a la
modalidad de ejecucion.

c) La cesion al Ayuntamiento en solares o en su equivalente econémico, en los que pueda
materializar el 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo.

d) La ejecucion material de las obras de urbanizacion, ajardinamiento, previstas en el
planeamiento para que todas las parcelas edificables alcancen la condicion de solar.
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e) La edificacion de los solares conforme al planeamiento.

f) La implantacion en cada solar y edificio de los usos permitidos o previstos en el
planeamiento.

g) La conservacion de las obras de urbanizacion y de edificacion.

La actividad de ejecucion prevista en el planeamiento de desarrollo se lleva a efecto a través de
una actuacion integrada, articulo 79.2, en forma publica o privada y requiere, el cumplimiento
de los presupuestos siguientes:

- la aprobaciéon definitiva del planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion
pormenorizada que legitime la ejecucion, articulo 78.1.

- la delimitacion de la unidad o unidades de ejecucion y el esga’o]cxﬁmian del sistema o

sistemas de ejecucion, articulos 78.2 y 99.1. f*
fie
2.1.2.Las unidades de ejecucion W\ ConsEqmoe |
DD AMBIENTE Y Jf
k\- DENACION DEL
) :lmﬂ:‘j“) ’/
2.1.2.1 Concepto bt

Lo sefiala el articulo 98.1 de la LSCM 9/01 "Las unidades de ejecucidon son los suelos acotados
en el interior de los ambitos de actuacion o sectores que se delimitan para llevar a cabo la
actividad de ejecucion del planeamiento bajo la modalidad de actuacion integrada”.

2.1.2.2 Determinaciones

La delimitacion de las unidades de ejecucion comprende las siguientes determinaciones, articulo
99.1:;

a) El sefialamiento preciso del perimetro correspondiente.

b) La eleccion del sistema de ejecucion.

2.1.2.3 Requisitos

Las exigencias legales del suelo delimitado como unidad de ejecucion las contempla el nimero
2 del articulo 99:

a) Formar un espacio cerrado continuo o discontinuo.

b) Todos los terrenos comprendidos en cada una de las unidades de ejecucion han de pertenecer
a un tnico ambito de actuacion ordenadora.

¢) En caso de existir mas de una unidad de ejecucion en el mismo ambito de actuacion
ordenadora la diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados de la ordenaciéon no
puede superar el 15 por ciento.

d) En cada unidad de ejecucion ha de estar asegurada su viabilidad técnica, juridica y econdmica
asi como su capacidad para garantizar los realojos de los ocupantes legitimos de inmuebles que
tengan derecho legal al mismo.

2.1.3. Delimitacién del Ambito territorial de la unidad de ejecucién Unica
En cumplimiento del articulo 48.1 e) de la LSCM 9/01 se propone la delimitacion de una tnica

Unidad de Ejecucion a efectos de la equidistribucion de deberes y derechos de propiedad y de la
ejecucion juridica y material de la Ordenacion Pormenorizada.

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE ~ LOS AHIJONES 4
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La delimitacion de una Unidad de Ejecucion tnica se entiende cpﬂatﬂ? mas adecuada y eficaz
para la ejecucion del sector, ya que permite proporcionar coht;{egﬁé s aiepiqnes de gesuﬁn ya
realizadas y referidas en el apartado de antecedentes de la

especifica.

‘ "";‘4,;:"-4- i

La unidad de ejecucion del sector UZPp.02.03 aglutina el\iﬂﬂ% ’rdg] suéfo del é bito de .
actuacion. El perimetro de la unidad coincide con el perimetro d\‘s‘emr? el perimetro b.c_gda

o

uno de los Sistemas Generales Exteriores adscritos al sector UZPp.02.03, definidos

graficamente en el plano numero OP.01. “Delimitacion del Sector y de Unidades de Ejecucion™
de este documento, y mediante la relacion de coordenadas de sus vértices incluidas en el
mencionado plano.

SUPERFICIE DEL SECTOR INCLUIDOS SISTEMAS GENERALES INTERIORES 5.507.172 m?
SUPERFICIE DE SISTEMAS GENERALES EXTERIORES ADSCRITOS 255,500 m’
SUPERFICIE TOTAL 5762.672 m’

Para la delimitacion del ambito territorial de la unidad de ejecucion se ha incluido todo el suelo
del sector UZPp.02.03 y de los Sistemas Generales Exteriores adscritos al mismo, por lo que la
superficie de suelo de la unidad de ejecucion es 5.762.672 m2. Si bien, ante la discrepancia
existente entre la totalidad de los metros de Sistemas Generales Exteriores adscritos,
determinados en la ficha del Area de Reparto UZP 2, Sector UZP 2.03 (255.500 m2) y la suma
de las tres acciones 17V017-13, 17V017-16 y 211006 del Programa de Actuacion del PGOUM
1997, que comprenden dichos Sistemas Generales Exteriores (229.151 m2), se detecta una
diferencia de 26.349 m2. Ante esta situacion se propone la adscripcion como Sistema General
Exterior del sector UZPp.02.03 la finca registral n° 894 del Registro de la Propiedad n° 11 de
Madrid, que se corresponde con la finca catastral n® 26 del poligono 10 del Catastro, en la
superficie discrepante de 26.349 m2, de un total de 34.061 m2, superficie segin registro,
recogiendo a su vez una propuesta de la Direccion de Servicios del Plan General de Madrid por
la cual la superficie deficitaria de este sector podria ser obtenida de, entre otras de la finca antes
mencionada, situada en la “Zona Verde de la Cabecera del Parque Fluvial del Jarama™. zona
verde que resulta como consecuencia de la modificacion puntual del PGOUM de 1997 en los
ambitos de planeamiento de los sistemas aeroportuarios de Barajas.

2.2. Justificacion de la pertinencia y viabilidad de la delimitacion
2.2.1. Justificacion de la delimitacion de una tnica unidad de ejecucion

La delimitacién de una Gnica unidad de ejecucion permite resolver adecuadamente el proceso de
equidistribucion de los beneficios y cargas derivados del planeamiento entre los propietarios del
suelo y las Administraciones y entre los propietarios entre si.

Y asi, una vez garantizada la coherencia de la ordenacion mediante la formulacion de una
ordenacion pormenorizada tinica, conviene la delimitacién de un Gnico ambito de ejecucion
fisica y juridica para facilitar la recomposicion juridica de los actos ya ejecutados en el sector v,
en particular, lo referentes a infraestructuras publicas.

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUJONES 5
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2.2.2. La delimitacién cumple con la normativa vigente

La delimitacion cumple con los requisitos establccidow‘__gn_iculo 99 de la LSCM 9/2001,
7 &S

porque: 70 DE a2 3
‘/.%\"" ‘;'.; \

. . P ) = B

- Forma un espacio cerrado discontinuo. f: @ \

- Todos los terrenos pertenecen al mismo ambito.

. g . . ¢ \:‘5 i ‘ r.
- La dimension y caracteristicas de la unidad de ejecucion permifén la ejecucion integral de la
ordenacion pormenorizada en un cuddruple sentido:

e Economico, por la relacion entre el aprovechamiento urbanistico y la ejecucion de
la urbanizacion.

e Técnico, pues la unidad de ejecucion se puede desarrollar de forma independiente.

e Material, en cuanto a la transformacion fisica del suelo y su urbanizacion, y
e Juridica, en cuanto a la transformacion de las escrituras de titularidad del suelo.

- Permite el adecuado y pleno cumplimiento de los deberes de urbanizacion, cesion y justa
distribucion de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

2.2.3. Tramitacion de la delimitacion de la unidad de ejecucion y establecimientos
del sistema de ejecucion

La delimitacion de la unidad de ejecucion y fijacion del sistema de ejecucion esta comprendida
como una determinacion mas de la ordenacion pormenorizada, por lo que no sigue una
tramitacion especifica sino la general establecida en el articulo 59 de la LSCM 9/2001, si bien la
aprobacion inicial implicara el sometimiento de la documentacion a informacion publica por
plazo no inferior a un mes. La informacion publica debera llevarse a cabo en la forma y
condiciones que propicien una mayor participacion efectiva de los titulares de derechos
afectados y de los ciudadanos en general. .

El ambito se ejecuta mediante una unica unidad de ejecucion, abarcando la totalidad de los
terrenos del ambito (ver plano OP.01. “Delimitacion del sector y de unidades de ejecucion™).

3. ASIGNACION DEL SISTEMA DE GESTION

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 102 de la LSCM 9/2001, se determina como sistema de
ejecucion el de compensacion, conforme a los articulos 105 a 108 de la citada ley.

A la vista de los objetivos urbanisticos que se trata de alcanzar con la actuacion, de las
necesidades colectivas a satisfacer y ante la capacidad de gestién y medios economicos de los
propietarios que integran el sector, el sistema y la forma de gestion son los mas adecuados al
supuesto de hecho.

4. CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE CESION DE TERRENOS PARA REDES
PUBLICAS Y DE LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS

5D @
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La cesion al Ayuntamiento de Madrid, se concreta en dos cu?svpne dexftﬁo de las mm'cadas en
el articulo 71.2 de la LSCM 9/2001: ‘

£

\"

r.

v ] )

b) La adquisicion por las Administraciones de los terren&@ pmmltis ‘bhEmedtOS (de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y Servicios urbano\&niq,ﬁ;rma ﬁie corresponda ala

modalidad de ejecucion. N

c¢) La cesion al Ayuntamiento en solares o en su equivalente economico, en los que pueda
materializar el 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo.

La firmeza en via administrativa del Proyecto de Reparcelacion determinara la cesion al
Ayuntamiento de Madrid, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que, segun
el planeamiento que se ejecuta, resulten de cesion obligatoria. Art. 124 RGU)

El Ayuntamiento de Madrid asumira la responsabilidad del mantenimiento de los espacios
publicos una vez sean recepcionadas las obras de urbanizacion en los términos previstos en la
legislacion vigente

De la aplicacion de los parametros determinantes de la concrecion del deber de cesion de suelo
para redes publicas en el ambito de la actuacion urbanistica UZPp.02.03 "DESARROLLO DEL
ESTE-LOS AHIJONES" resultan, atendida la edificabilidad total de 2.333.591,00 m2
edificables, las siguientes magnitudes:

De la aplicacion del deber de cesion de suelo para redes publicas en el Sector resulta:
Nivel supramunicipal

. Redes de infraestructuras, zonas verdes y espacios libres, equipamientos sociales y
servicios urbanos, 20 m2s por cada 100 m2e, cumpliendo simultineamente que un
tercio de la cesion se destine a viviendas publicas o de integracion social.

- 20 m2s/100 m2e x 2.333.951 m2e = 466.718,20 m2s, de los que al menos 155.573 m2s
corresponderan a viviendas publicas o de integracion social.

- La ordenacion pormenorizada califica un total de 1.059.391 m2s para este concepto, de
los que corresponden mas 158.032 m2s para viviendas publicas.

Nivel general

. Red de infraestructuras, 20 m2s por cada 100 m2e.
20 m2s/100 m2e x 2.333.951m2e = 466.718,20 m2s.
En la ordenacion pormenorizada se prevé un total de 734.684.56 m2s.

. Red de zonas verdes y espacios libres, 20 m2s por cada 100 m2e.
20 m2s/100 m2e x 2.333.951m2e = 466.718,20 m2s
En la ordenacion pormenorizada se prevén 574.996,58 m2s.

. Red de equipamientos sociales y servicios urbanos, 30 m2s por cada 100 m2e.
30 m2s/100 m2e x 2.333.951m2e = 700.077 m2s.
En la ordenacion pormenorizada se prevén 718.268,26 m2s de la red de equipamientos
sociales.

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE — LOS AHIJONES 7
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Red local 7 (AN
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Red Local de Espacios Libres Pablicos Arbolados o

b, W _t-'._" ‘ ffr
Cesion de 15 m? por cada 100 m? construidos, es decir, 350.’83_8:_;_;}2’&9611 viene grafiada
en los planos de zonificacion con las siglas de RLEL y la superficie total de las parcelas

asciende a la cantidad de 369.979 m?s.

Conforman esta red el gran corredor medioambiental que atraviesa el sector siguiendo el cauce
del arroyo de los Ahijones, dos parques con superficies superiores a 40.000 m?s, situados en las
areas residenciales a ambos lados de la Gran Via del Sureste y otras parcelas intercaladas en la
trama urbana residencial, con categoria de zona verde de barrio, para uso cotidiano de los
residentes de la zona adyacente.

El proyecto de Urbanizacion desarrollara el alumbrado, riego, ajardinamiento y equipamiento de
estas zonas a las que se pretende dotar de una gran calidad. .

Red Local de Equipamientos Sociales

La cesion viene grafiada en los planos de zonificacion con las siglas RLE vy la superficie total de
dichas parcelas asciende a la cantidad de 80.327 m?s. Estas parcelas se encuentran diseminadas
principalmente por la zona residencial, de manera que todas las manzanas tengan proxima
alguna parcela de equipamiento.

Red Local de Servicios Urbanos (Viario Interior)
Esta red esta constituida por el viario interior rodado cuya superficie total asciende 702.938 m?s.

La suma de las redes locales asciende a 1.153.244 m?s, cifra superior a 700.077 m?s requeridos
por la Ley 9/2.001. .

5. OBRAS Y CARGAS DE URBANIZACION

5.1.Obras exteriores

Se incluyen en este apartado las obras de infraestructuras situadas en parte o en su totalidad,
geograficamente en el exterior del ambito, pero cuyo importe o parte del mismo, corre a cargo
del ambito.

Estos costes son una estimacion acorde con ¢l objetivo o nivel del presente documento. El

desarrollo posterior de cada una de las acciones podra modificar la estimacién econémica
realizada.

Por tanto, la estimacion econdémica no resulta vinculante, mas ain cuando han sido realizados
con el IVA vigente en el momento de su firma, por lo que debera actualizarse al que proceda en

BD @
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el momento de su efectiva ejecucion; pero la definicion de la accion, la etapa de ejecucion y el
reparto porcentual de la inversion entre los distintos agentes constituye en si mismo la_matriz
del Modelo de Desarrollo Territorial, por lo que son obligaciones entre las juntas de
Compensacion, Comision Gestora y el Ayuntamiento de Madrid, ratificadas con la firma de la
Adenda al Acuerdo Marco que para ser modificadas, salvp,—d*fépm’to porccntual requeriran

que se trate, con el Ayuntamiento de Madrid. Il"' {f,-o\
i r-4 |
\ =
UZPp 02.03 LOS AHIJONES REDES EXTERIORES \\ )
ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA A v A
Ty 1 ASIGNACION
= PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
N19CO7 ESTRUCTURA SOBRE R-3(CONEXION-2) 1 8600 4197
N19CO7 CONEXION VIARIA AHIJONES- CANAVERAL ( :
CONEXION-5) 8649 4221
N19C07 ESTRUCTURA SOBRE R-3(CONEXION-3 Y 4) 2 706 344
Mscoy | VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO OE LA R'3 | pecro o vapas
10202 4979
2011 N19C11 | CONEXION VIARIA ESTE AHIJONES CANAVERAL | RESTO DE ETAPAS 206 108
TOTAL 13939
ACCIONES DE AGUA REGENERADA
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
N18 IR 02 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO I. 6
6487 733
2011 N19 IR | TUBERIA SUMINISTRO DESDE DEPOSITO “CERRO i
01 ALMODOVAR". 1545 152

N19 IR 02 TUBERIA SUMINISTRO "LOS CERROS". 1 23 %

Ni9 IR 03 |TUBERIA SUMINISTRO AL NORDESTE DE MADRID. 2 = -

N19 IR 01 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO I | RESTO DE ETAPAS 698 77
TOTAL 1076
ACCIONES DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

ASIGNACION _
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
|copico DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
N19IS01 AMPLIACION DEPURADORA SURORIENTAL 1 35000 3215
ESTANQUE DE TORMENTAS DEL ARROYO DE LOS

N19IC02 MIGUELES 1 12000 9044
TOTAL 12259
TOTAL LOS AHIJONES REDES EXTERIORES 27.273.800

Este importe sin IVA asciende la cantidad de 23.113.389,83€

La accion 201 IN19IR01 Tuberia de suministro desde Depésito Cerro Almodévar, cuya
ejecucion se imputa a los ambitos UZP 02.01 Canaveral, UZPp 02.03 Ahijones , UZPp 02.04

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUJONES
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Berrocales, UZPp 02.02 Los Cerros y UZPp 03.01 Valdecarros, asi como al Ayuntami¢,_ i .
tiene un caracter estructurante, pudiendo ser necesario adelantar su ejecucion para asegurar el

correcto funcionamiento del Modelo de Desarrollo Territorial del Sureste. El inicio de las obras

de ejecucion de esta accion debera llevarse a cabo por las Juntas de Compensacion afectadas a

requerimiento del Ayuntamiento, independientemente de la etapa definida, y deberan

formalizarse dentro del plazo que, de forma razonada, se establezca en dicho requerimiento. En

caso de que el avance de las obras de urbanizacion de los ambitos afectados no permitan el

inicio de las obras de ejecucion de esta accion, de forma provisional se podria iniciar, en

coordinacion con Canal de Isabel 11 Gestion, otro rso hidrico que pqpﬂiliera el riego de las

zonas verdes publicas. ‘

5.2.Obras interiores
Se incluyen en este apartado. las obras de redes generales interiores al ambito.

Redes generales interiores:

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES B D
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UZPp 02.03 LOS AHIJONES REDES INTERIORES
ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA

ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
CONEXION VIARIA AHLIONES- CANAVERAL (
A0L1 N1 9002 CONEXION- 2) 1 2018 2018
2011-N19 C | ESTRUCTURA SOBRE ACCION 2011-N19 CO1 DE 4
03 CONEXION ENTRE BERROCALES Y AHLIONES. 2841 1421
2011N19C06 | CONEXION VIARIA ESTE AHIJONES CANAVERAL 2 1367 1367
NI9C 10 Y VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO Y
N19 Cco1 COLECTORAS DE LA M-45 EN EL AMBITO DEL 2
(TRAMO A) U.Z.P. 2.03 "LOS AHIJONES", 13451 13451
2011-N19 C | ESTRUCTURA SOBRE GRAN VIA DEL SURESTE DE

05 CONEXION ENTRE BERROCALES Y AHDONES | o' © DEETAPAS | 365 1816

VIAS PERIMET RALES DE SERVICIO DE LA M-45 EN ‘

iy EL AMBITO DEL UZP 2.03 LOS AHIJONES [0 B RTARRG 7147 7147 .
TOTAL
ACCIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE L
ASIGNACION:.
PRESUPUESTO | AMBITO PEC |

CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
191A01 RETRANQUEQ ARTERIAS RIVAS VACIAMADRID 1Y RESTO DE ETAPAS 7533 7533

ARTERIA ABASTECIMIENTO AGUA DESARROLLOS DEL
191007 ESTE TRAMO |1 g 1090 363

ARTERIA ABASTECIMIENTO AGUA DESARROLLOS DEL
191007 ESTE TRAMO Il 1 2789 2789
TOTAL 10685
ACCIONES DE AGUA REGENERADA

ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
N19 IR 01 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO II 1
1483 165
2011 N19 IR : .

53 DEPOSITO 1 "LOS AHIJONES", 2 a5 232
TOTAL 497
ACCIONES DE ENERGIA ELECTRICA

ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
2011 N19IEO1 SUBESTACION ELECTRICA PROYECTADA 1 10000 5000
P SUBT ERRANIZACION LINEA (L-8) LOECHES - x
VALLECAS, UF 220 KV, DC 6741 6741
N19 IE 02 ETD AHDJONES 2 10000 10000
SUBT. LINEA (L-6) LOECHES - PUENTE DE LA = -
HiS JE.04 PRINCESA, UF, 132 KV, DC SEETG ES RN st 4518
SUB. DERIVACION A COSLADA LINEA (L-
N19 IEOS 6).UF. 11200 0 RESTO DE ETAPAS 10813 T
TOTAL 37072
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ACCIONES DE ENERGIA OLEODUCTO LT .
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
Ni19 10 01 | DESVIO DE OLEODUCTO AL NORTE DE LA N-III | RESTO DE ETAPAS 1.761 1761
TOTAL 1.761

TOTAL BERROCALES

ORGANIZACION DE INFRAESTRUCTURAS

ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
cODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
T GALERIAS DE SERVICIO EN UPZ 2.03 1,2 Y RESTO DE
"DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES" ETAPAS 6.683 6.683
TOTAL e
TOTAL LOS AHIJONES REDES INTERIORES 83.918.000

Este importe sin IVA asciende la cantidad de 71.116.949,15€

La accion 191007 Arteria abastecimiento de agua desarrollos del Este tramos I, 11, IIT y 1V, cuya
ejecucion se imputa a los ambitos UZP 02.01 Canaveral, UZPp 02.03 Ahijones y UZPp 02.04
Berrocales, tiene un caracter estructurante, pudiendo ser necesario adelantar su ejecucion para
asegurar el correcto funcionamiento del Modelo de Desarrollo Territorial del Sureste. El inicio

de las obras de ejecucion de esta accion debera llevarse a cabo por las Juntas de Compensacmu i
afectadas a requerimiento del Ayuntamiento, independientemente de la etapa definida, s ‘; \
deberan formalizarse dentro del plazo que, de forma razonada, se establezca en dicho /. e '
requerimiento. ; :

6. DEBER DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION

El desarrollo del sector asume la carga economica correspondiente a la ejecucion de las obras de
urbanizacion y conexiones exteriores exigidas por la LSCM 9/2001.

Una vez se haya 'llevado a cabo la ejecucion total del ambito, el Ayuntamiento de Madrid

obtendra el suelo correspondiente a las redes de niveles general y local, libre de cargas y .
urbanizado por lo que sera responsable del mantenimiento de los espacios publicos (zonas

verdes y viales), a partir de la recepcion de la obra de urbanizacion.

7. PLAN DE ETAPAS

El Sector UZPp.02.03 Desarrollo del Este — Los Ahijones establece 6 etapas para su desarrollo.
Para la definicion de estas etapas se ha tenido en cuenta la funcionalidad de cada una de ellas,
de forma que cada etapa incorpora todas las obras que resultan necesarias para su
funcionamiento, incluidas las que estén situadas fuera de su limite territorial.

De conformidad con lo previsto en el Compromiso Octavo del Acuerdo Marco para viabilizar y
agilizar la gestion de los ambitos de suelo urbanizable programado que constituyen la
denominada estrategia de “Desarrollo del Este” del Plan General de Madrid de 1997, suscrito el
1 de abril de 2011, la Junta de Compensacion del ambito negociard y suscribira con el

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE — LOS AHIJONES B D
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Ayuntamiento de Madrid el Convenio de Gestion que establecera las obhgacmné d,«f’se
asumen respecto de la ejecucion del ambito referido a cada una de las Etapas de urbanizacion
previstas. P e

.
F,

A continuacion se definen esquematicamente los ambitos de cada una de las etapas en que se ha
dividido el Sector, se citan superficies de ocupacion de cada una de ellas y se definen
ligeramente, en cada etapa, las acciones a desarrollar para la correcta viabilidad de ejecucion de

rv*'—‘“:

25?47

ans
,.1\“ O"“'\'

-

viarias como al soporte béasico de sumlmstro de servicios por parte de las compaﬁla‘s que-‘-'" .

alimenten los distintos sectores.

Como podemos observar en el plano inferior, se desarrollaran conjuntamente las etapas
industriales al Oeste del ambito:

O ey
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. oy . : ://
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7.1.Plan de Etapas de la urbanizacion

Se incluye a continuacion un breve extracto de las obras de urbanizacion incluidas en cada una
de las seis etapas.

ETAPA 1

Breve descripcion de la etapa:

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES
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La etapa 1 se situa en la zona Suroeste del sector apoyandose al Este en la Gran Via de, _cste, .
y al Sur en la linea 9 de Metro donde se ubicara una futura estacion en “Los Berrocales™ en la
zona mas proxima a ambos desarrollos.

Acciones imputadas en ETAPA 1:
A .= Accion 2011-N19 C 02: Conexion viaria entre los ambitos de Los Ahijones y El Cafaveral.
: ‘Qonesponde con los Viarios denominados T21 y T22 del Proyecto de Urbanizacion de Los
P A _ A[hijones (Vial cominmente conocido como ‘Serrano II') a ejecutar completamente por el
£y _-‘f'.c-‘%éctor Los Ahijones.

\-._:__:7/// - Acciéon N19 C 07: Estructuras de Conexion sobre la Radial 3.

En esta etapa 1 se ejecuta unicamente la estructura denominada E2 en el Documento de Modelo
de Desarrollo Territorial, que corresponde en el Proyecto de Urbanizacion de Los Ahijones con
la estructura R1. La definicion de la misma se encuentra en el Proyecto de Urbanizacion de Los
Ahijones y su financiacion es compartida entre Ahijones y Cafaveral al 48,8% vy 51.2%
respectivamente.

Hasta la fecha, Ahijones ha ejecutado y financiado aproximadamente un 20% del total de la
estructura,

- Accion 2011-N19 C 03: Estructura sobre accion 2011-N19 C 01, de conexion entre Los
Berrocales y Ahijones. Se trata de la estructura de conexion entre los ambitos de Los Berrocales
y Los Ahijones que da continuidad al vial denominado T21 y T22 en el Proyecto de
Urbanizacion de Los Ahijones (denominada L-2 en el mismo).

Su definicion viene incluida en el Proyecto de Urbanizacion de Los Ahijones y seraejecutada y
financiada a partes iguales entre ambos sectores (Los Ahijones y Los

Berrocales), salvo que se modifiquen estas condiciones por convenio suscrito entre los mismos.-

- Accion N 19 IA 01: Retranqueo arterias Rivas Vaciamadrid.

Corresponde esta accion a la ejecucion del retranqueo de la doble arteria del Canal de

Isabel 1I que atraviesa el ambito de Los Ahijones en direccion suroeste — nordeste.

Conforme a lo indicado en el Modelo de Desarrollo Territorial, para llevar a cabo la primera
etapa del sector, seria necesario realizar un nuevo tramo de retranqueo que desviara las tuberias .
de las areas edificables. Este nuevo tramo seria de caracter provisional debido a que no se
corresponde con el retranqueo aprobado en el Proyecto de Urbanizacion para la totalidad del
sector.

Por el elevado coste y la provisionalidad de la solucion propuesta para la primera etapa en el
Modelo de Desarrollo Territorial, asi como debido al importante grado de avance del retranqueo
completo, en el ambito de Los Ahijones, se procede en esta primera etapa a retranquear la
totalidad de las arterias por su ubicacion definitiva.

- Accion 19 1 007: Arteria de abastecimiento de agua Desarrollos del Este.

Se refiere a la arteria de abastecimiento de agua que discurre a lo largo de todos los ambitos al
Oeste de la M-45.

Debido a la importancia estratégica de esta arteria para el abastecimiento de la red de
distribucion de la primera etapa de Los Ahijones, asi como del resto de los ambitos, su
ejecucion sera comenzada al inicio de las obras de urbanizacion de la etapa.

Cada ambito realizara y financiara el 100 % de las obras del tramo situado en su

BD @
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Sector. El tramo situado fuera de los ambitos sera financiado segin convenio firmado \/aﬁ

Ahijones, Los Berrocales y El Caifiaveral, de fecha 29 de octubre de 2007.

- Accion N19 IR 01: Tuberia principal de impulsiéon tramo II (Agua regenerada). 7
Se trata del tramo de la tuberia principal de impulsién localizado al Norte de la A-3 de conexién
entre los ambitos de Los Ahijones, Los Berrocales y El Cafiaveral.

El Modelo de Desarrollo Territorial fragmenta la ejecucion de esta accién en dos partes,
correspondiendo a la etapa 1 una de ellas denominada “Tramo de Conexién
Berrocales, Ahijones y Cafiaveral”. La segunda parte de la accion, denominada “Tramo
Berrocales Conexion con el Ensanche de Vallecas”, se ejecuta segun el Modelo de
Desarrollo en otras etapas.

La ejecucién y financiacion de ambas partes sera compartida entre todos los
asumiendo Los Ahijones el 11,10 % del coste total finalmente asignado.

- Accion 2011-N19 IR 01: Tuberia de suministro de agua regenerada desde deposito Cerro )
Almododvar.

Consiste en la ejecucion de la tuberia de suministro de agua regenerada a los ambitos desde el
nuevo deposito construido en el Cerro Almodovar.

Conforme al Modelo de Desarrollo Territorial, el Sector Los Ahijones asumira el 9.87% de la
actuacion.

- Accion N19 IR 02: Tuberia agua regenerada suministro Los Cerros.

Comprende el tramo de la tuberia principal de impulsion en el ambito de Los Cerros.
Conforme al Modelo de Desarrollo Territorial, el Sector Los Ahijones asumira el 11,10% de la
actuacion.

- Accion 2011-N19 IR 03: Deposito de suministro de agua regenerada “Los Ahijones™.
Deposito de agua regenerada que sirve de suministro a la totalidad del ambito de Los Ahijones.
La ejecucion del mismo sera costeada por el Sector Los Ahijones y estarda dimensionado para
suministrar caudal a toda la red interior de riego del ambito. Para abastecer la etapa 1 se dotara
de un ramal de riego a la red interior de la propia etapa.

- Accion N19 IS 01: Ampliacion Depuradora Sur Oriental.

Se refiere a la ampliacion y adecuacion de la Depuradora Sur Oriental, donde los

Sectores vierten sus aguas tras su paso por el Estanque de tormentas. Los costes de su ejecucion
seran distribuidos entre los mismos segun la edificabilidad de cada sector.

- Accion N19 IC 02: Estanque de tormentas del Arroyo de Los Migueles.

El estanque lo constituyen cuatro modulos que seran ejecutados conforme a las necesidades de
los Sectores y la imputacion de los costes de su ejecucion serd idéntica a la actuacion de
Ampliacién Depuradora Sur Oriental.

- Accion 2011-N19 IE 01: Subestacion eléctrica suministro Los Ahijones y El Cafiaveral.

En una parcela de Los Ahijones situada al noreste del sector, se desarrollara la subestacion

eléctrica que suministrara Cafiaveral y Ahijones y cuya ejecucion y financiacion se estipulara en

funcion de los Convenios suscritos con la compaiia. B D
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- Accion N19 IE 07: Subterranizacion Linea (L8) Loeches — Vallecas, UF, 220 KV, DC.

Se trata del soterramiento de dicha linea eléctrica en la zona que discurre por el interior de los
ambitos de urbanizacion de Los Berrocales v Los Ahijones.

Esta previsto que cada ambito realice y financie el 100 % de las obras del tramo situado en su
Sector. En su caso, Los Ahijones tiene contemplado su retranqueo completo en esta etapa .

- Accion N19 IP 03: Galerias de servicios en el sector “Desarrollo del Este — Los Ahijones™.

Se trata de las galerias de servicios que comunican las de Canaveral con las de Berrocales, bajo
la Gran Via del Sureste. En esta etapa se ejecuta toda la galeria oeste, desde Berrocales hasta
Canaveral, donde se alojan los siguientes servicios:

o Tuberia de transporte Canal de Isabel 1.
o Tuberia de agua regenerada. ,r'-'
o Prisma de telecomunicaciones.

ETAPA 2

Breve descripcion de la etapa:

La etapa 2 es la continuacion al Norte de la etapa 1, extendiéndose hasta el limite Norte del
sector (Radial 3) siempre al Oeste de la Gran Via del Sureste.

Acciones imputadas en ETAPA 2:

- Accion N19 C 07: Estructuras de Conexion sobre la Radial 3.

En esta etapa 2 se ejecutan las estructuras denominadas E3 y E5 en el Documento de Modelo de
Desarrollo Territorial, que corresponden en el Proyecto de Urbanizacion de Los Ahijones con
las estructuras R2, R3 y RS5. La definicion de las mismas se encuentra en el Proyecto de
Urbanizacion de Los Ahijones y su financiacién es compartida entre Ahijones y Cafiaveral al
48.8% y 51,2% respectivamente.

Hasta la fecha, Ahijones ha ejecutado y financiado aproximadamente:
0 20% del total de la estructura R2.
0 20% del total de la estructura R3.

- Accion 2011-N19 C 06: Conexion viaria entre las vias de servicio de la R-3 y la M-823

Se trata del vial de urbanizacion interior que comunicard en etapa 2 la via perimetral
denominada en Proyecto de Urbanizacion M-10 con la carretera actual M-823. Es decir, se trata
del vial T-43 del Proyecto de Urbanizacion interior de Los Ahijones.

- Accion N19 C 10 y N19 C 01 (Tramo A): Vias perimetrales de servicio y vias colectoras de la
M-45 en el ambito del UZP 2.03 “Los Ahijones”. Se ha previsto la ejecucion de las vias
colectoras en etapa 2, siguiendo el criterio del

Modelo de Desarrollo Territorial. Los Ahijones realizara ésta accion en su totalidad, lo cual
implica la ejecucion de las estructuras M1, M2, M3 y V3 del Proyecto de Urbanizacion de Los
Ahijones.

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE — LOS AHUONES
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- Accion N19 IR 03: Tuberia de suministro al Noreste de Madrid.

Comprende el tramo de la tuberia principal de impulsion al Noreste de Madrid en e_l-‘ﬁﬁtbito de
El Canaveral. '

Conforme al Modelo de Desarrollo Territorial, el Sector Los Ahijones asumira el 11,10% de la
actuacion.

- Accion N19 [E 02: ETD Ahijones.

Instalacion para suministro de energia eléctrica a Los Ahijones.
El dimensionamiento, definicion y ejecucion de las subestaciones eléctricas estan prewstas que -
sean desarrolladas por la Compaiia suministradora Union Fenosa segun iied,
Convenio suscrito entre la misma y la Junta de Compensacion de Los Ahijones.

- Accidon N19 IP 03: Galerias de servicios en el scetor “Desarrollo del Este - Los

Ahijones”.

Se trata de las galerias de servicios que comunican las de Cafiaveral con las de
Berrocales, bajo la Gran Via del Sureste. En esta etapa se ejecuta un pequefio tramo en una de
ellas en la zona norte, junto al ambito de Carnaveral.

El tramo a ejecutar en esta etapa corresponde con una galeria que no tiene previsto inicialmente
alojar servicios.

ETAPA 3 -4
Breve descripcion de la etapa:

La etapa 3 - 4 contintia el desarrollo del sector urbanizando toda la zona industrial que queda
entre las etapas 1 y 2 y el poligono ya consolidado de Vicalvaro. Se trata de dos franjas
separadas por la M-45.

Acciones imputadas en ETAPA 3 - 4:

- Accion 2011-N19 C 11: Conexion viaria entre los ambitos de Los Ahijones y El

Cafnaveral.

Se trata del viario de cruce entre la etapa 3 -4 de Ahijones (Poligono industrial) y El Cafiaveral,
que se corresponde con el vial interior E-15 de Los Ahijones.

La fraccion de este viario correspondiente al Sector Los Ahijones, venia ya definido y
presupuestado en el Proyecto de Urbanizacion del Sector, correspondiéndole su ejecucion hasta
el limite con el Sector de El Cafiaveral.

Segtin el Modelo de Desarrollo Territorial, Ahijones financiara el 51,20% de esta accion.

ETAPA 5 B D
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Breve descripcion de la etapa:

La etapa 5 se sitia en la zona central derecha del sector y supone el salto al lado Este de la
Gran Via del Sureste, en paralelo a dicha via desde el limite Sur del mhasta la Radial 3

i~ - .L i!
/’/:57"‘; )
Acciones imputadas en ETAPA 5: ‘r'§-‘
I 5
1 1_‘.‘ J
- Accion N19 C 07: Estructuras de Conexion sobre la Radial 3.\~ <7« ¢ 'r’

En esta etapa 5 se ejecuta la estructura denominada E4 en eLbocumeyo de Modelo de
Desarrollo Territorial, que corresponde en el Proyecto de Urbanizacion de Los Ahijones con la
estructura R4. La definicion de la misma se encuentra en el Proyecto de Urbanizacion de Los
Ahijones y su financiacion es compartida entre Ahijones y Canaveral al 48.8% y 51.2%
respectivamente.

Hasta la fecha, Ahijones ha ejecutado y financiado aproximadamente un 20% de la misma.

- Accion 2011-N19 C 05: Estructura sobre Gran Via del Sureste, de conexion entre Los
Berrocales y Ahijones.

Se trata de la estructura de conexion entre los ambitos de Los Berrocales y Los

Ahijones que da continuidad a la Gran Via del Sureste. Se denomina estructura L-3 en el
Proyecto de Urbanizacion de Los Ahijones.

Su definicion viene incluida en el Proyecto de Urbanizacion de Los Ahijones y sera ejecutada y
financiada a partes iguales entre ambos sectores (Los Ahijones y Los

Berrocales), salvo que se modifiquen estas condiciones por convenio suscrito entre los mismos

- Accion N 19 A 01: Retranqueo arterias Rivas Vaciamadrid.
Segun el Documento de Modelo de Desarrollo Territorial, en esta etapa de Los Ahijones se
ejecuta parte del retranqueo que se encuentra en el Provecto de Urbanizacion.

Como ya se ha explicado en la etapa 1, esta accion se ha contemplado ejecutarse de una sola
vez, en la propia etapa 1 debido a su avanzada ejecucion.

- Accion N19 [E 04: Subterranizacién Linea (L-6), Loeches —Puente de la Princesa, UF, 132
KV, DC.

Cada Sector costeara de manera integra el retranqueo de dicha linea en el tramo localizado
dentro de su ambito.

Esta previsto que cada ambito realice y financie el 100 % de las obras del tramo situado en su
Sector. En su caso, Los Ahijones tiene contemplado su retranqueo completo en esta etapa 5.

- Accion N19 IE 05: Subterranizacion derivacion a Coslada Linea (L6D), UF, 132 KV, DC.
Cada Sector costeara de manera integra el retranqueo de dicha linea en el tramo localizado
dentro de su ambito. Ahijones tiene contemplado su retranqueo completo en esta etapa 5.

- Accion N19 10 01: Desvio de Oleoducto al Norte de la N-I11. En el Sector Los Ahijones, esta
accion se encuentra completamente ejecutada y finalizada.

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE — LOS AHUONES
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- Accion N19 IP 03: Galerias de servicios en UZP 2.03 “Desarrollo del Este — Los Ahijones™.

Se trata de las galerias de servicios que comunican las de Cafiaveral con las de Berrocales, bajo
la Gran Via del Sureste. En esta etapa se finaliza la conexion de la galeria este.
Esta galeria completa la comenzada en etapa 2 y su prevision inicial es no alojar servicios.

o

- .

¥ KA
ETAPA 6 s g
il S NGEJERIA O . i
fo s \\ ; /
Breve descripcion de la etapa: \'\‘ - Y4

La etapa 6 es la de mayor tamafio v supone la finalizacion del proceso de urbanizacion,
rematando el sector en su franja Este. Se dispone también de Norte a Sur en paralelo a la etapa
S, y su uso fundamental es el residencial.

Acciones imputadas en ETAPA 6:

- Accion N18 IR 02: Tuberia principal de impulsién tramo 1.

Se corresponde con el tramo de la tuberia principal de impulsion al sur de la A-3 en el ambito de
Valdecarros. Conforme al Modelo de Desarrollo Territorial, el Sector Los Ahijones asumira el
11,30% de la actuacion.

7.2 Plan de etapas de la edificacion

ETAPA-1

Si bien incluye todos los usos, destaca el residencial, con unas 3150 viviendas de las cuales en
torno a 380 unidades pertenecen a la red supramunicipal de vivienda publica de la Comunidad
de Madrid. Se estima la duracion de las obras en unos 30 meses para la ejecucion de la
urbanizacion de la primera etapa.

La superficie de la etapa es de mas de 570.000 m? en la que las redes de cesion suponen el 67%
de la superficie urbanizada mientras que la superficie destinada a usos lucrativos supone un
33%.

La edificabilidad en esta primera etapa alcanza los 424.417 m? construidos, que supone un 18%
de la edificabilidad total del sector.

ETAPA-2

Tiene un caricter fundamentalmente residencial, con aproximadamente 4.250 viviendas de las
cuales entorno a 600 pertenecen a la red supramunicipal de vivienda piblica de la Comunidad
de Madrid. Se incluye una franja importante de Parque Industrial junto al limite Norte con la
Radial 3.

Esta etapa incluye la ejecucion del viario que discurre en paralelo a la R-3 en la parte norte del
sector hasta conectar con la M-823 al Este y la M-203, y la conexién Norte Sur por la Gran via
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del Sureste. Se considera un plazo de ejecucion de las obras de urbanizacion de 24 n___~*una .

vez terminada la primera etapa.

La superficie de la etapa es de 743.100 m?, y las redes de cesién suponen el 75% de la superficie
urbanizada mientras que la superficie destinada a usos lucrativos supone un 25%.

La edificabilidad en esta etapa alcanza los 410.684 m? consﬁ'{;;dq% nq 18% de la edificabilidad

total del sector. 7 "o

!
ETAPA-3-4 ] "‘v .
- Franja al oeste de la M-45 con una superficie total de 339 004 m2,.de los que casi 90.000 m?
son edificables de Parcelas de Industrial Tradicional. En esta Zona ya se han realizado parte de
las obras de urbanizacion, como son las excavaciones en desmonte de los viales, la red de

saneamiento de la practica totalidad de los mismos, etc.

- Franja al este de la M-45 con una superficie de 323.343 m? situados entre esta autovia y las

etapas | y 2. Ademas de la zona industnal, incluye una parcela de Parque Industrial al Sur del .
sector, al lado Sur de la linea 9 de Metro y por tanto muy ligada al desarrollo de Los Berrocales

Mediante esta etapa se colmata todo el margen del sector al oeste de la Gran Via del Sureste

Se considera un plazo de ejecucion de la urbanizacion de esta etapa de 18 meses una vez

terminada la segunda etapa.

La superficie de la etapa es de 662.347 m* en la que las redes de cesion suponen el 49% de la

superficie urbanizada mientras que la superficie destinada a usos lucrativos supone un 51%. La

edificabilidad en esta etapa alcanza los 284.083 m? construidos, un 12% de la edificabilidad

total del sector.

ETAPA-5

Tiene un uso fundamentalmente residencial, con mas de 4.400 viviendas, aunque incluye
también usos terciarios.

Se completa el hito conformado por las torres de oficinas en torno a la Gran Via del Este con
mas de 80.000 m? edificables, ademas de otros 50.000 m?* edificables de Parque industrial y
15.000 m? de equipamientos privados.

Incluye la mayor parte de la ejecucion del gran parque lineal que recorre el sector en direccion .
Norte-Sur.

Se considera un plazo de ejecucion de la urbanizacion de 30 meses una vez terminada la cuarta
etapa.

La superficie que se obtiene en esta etapa es de 848321 m’ en la que las redes de cesion
suponen el 70% de la superficie urbanizada mientras que la superficie destinada a usos
lucrativos supone un 30%.

La edificabilidad en esta etapa alcanza los 600.510 m? construidos, un 26% de la edificabilidad
total del sector.

ETAPA-6

La etapa 6 es la de mayor tamafo y supone la finalizacion del proceso de urbamizacion,
rematando el sector en su franja Este. Se dispone también de Norte a Sur en paralelo a la etapa
5, y su uso fundamental es el residencial incluyendo mas de 6.900 viviendas, de las cuales casi
800 pertenecen a la red supramunicipal de vivienda piblica de la Comunidad de B D
 J
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Existen también unos 25.000 m* edificables de usos terciarios, y en torno a 16,000 m? de
dotacional. Se considera un plazo de ejecucion de la urbanizacion de 30 meses una vez
terminada la quinta etapa. Con una superficie de 1.832.473 m? representa el 39% de suelo del
sector.
La edificabilidad en esta etapa alcanza los 613.97 m* constmudos un 76"/ de la edificabilidad
total del sector. )

Redes publicas de cesion por etapas:

Etapa-1:
Las redes de cesion supramunicipales, generales y locales se representan en el esquema adjunto
“E.l. Redes de cesion™ y suponen el 67% del suelo de la Etapa 1.

La etapa incorpora la parcela RSM-VP-3 de la Red Supramunicipal de Vivienda Publica. Asi
mismo tiene equipamientos y espacios libres a nivel local y general.

REDES PUBLICAS DE CESION | | reoes |
ETAPA 1
RED SUPRAMUNICIPAL  (VIA PECUARIA) 0
VIVIENDAS PUBLICAS (1/3 DE RED SUPRAM-) 31.717
RED GENERAL infraestructuras (viario interior general) 107.271
RED GENERAL zonas verdes y esp. libres 2.858
RED GENERAL equipamientos sociales y servicios  (m?) 29.447
RED LOCAL espacios libres publicos arbolados (m?) 48.192
RED LOCAL equipamientos sociales y servicios (m?) 12.671
RED LOCAL servicios urbanos publicos (viario interior) (m?) 147.537
' TOTAL SUPERFICIE REDES | |  379.693

No se incluyen en las etapas las superficies de los sistemas generales adscritos ni de la red
supramunicipal de infraestructuras.

Etapa-2:

Las redes de cesion supramunicipales, generales y locales suponen el 75% del suelo de la Etapa
2 como ya se ha mencionado anteriormente. Se alcanza el 28% de la totalidad de las redes de
cesion del sector UZPp 2.03 “Los Ahijones”.

La etapa incorpora los siguientes equipamientos publicos y espacios libres:

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES B D
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| REDES PUBLICAS DE CESION | [ reoes | | repesi+2 |

ETAPA 2 TOTAL
RED SUPRAMUNICIPAL  (VIA PECUARIA) 0 0

VIVIENDAS PUBLICAS (1/3 DE RED SUPRAM-) 54.952 86.669
RED GENERAL infraestructuras (viario interior general) 242597 349.868
RED GENERAL zonas verdes y esp. libres 32.317 35.175
RED GENERAL equipamientos sociales y servicios  (m?) 69.962 99.408
RED LOCAL espacios libres publicos arbolados (m?) 23.283 P ;11_.-4757
RED LOCAL equipamientos sociales y servicios (m?) 23.144 235,815
RED LOCAL servicios urbanos publicos (viario interior) (m?) 112.873 5 266:4_10
TOTAL SUPERFICIE REDES 559.128 . 938.821

No se incluyen en las etapas las superficies dé los sistemas. generales adscritos ni de la red
supramunicipal de infraestructuras. i 5 =3 .

Etapa-3-4: N\ et Lot

Las redes de cesion supramunicipales, generalé:.‘i \Temlgs s'u_péhen el 49% del suelo de la Etapa
2 como ya se ha mencionado anteriormente. Se alcanzael 37.31% de la totalidad de las redes de
cesion del sector UZP 2.03 “Los Ahijones™.

La etapa incorpora los siguientes equipamientos publicos y espacios libres:

| REDES PUBLICAS DE CESION | | Rebes | | REDES1+2+34
ETAPA 34 TOTAL
RED SUPRAMUNICIPAL  (VIA PECUARIA) 832 832
VIVIENDAS PUBLICAS (1/3 DE RED SUPRAM-) 0 86.669
RED GENERAL infraestructuras (viario interior general) 74.782 424.651
RED GENERAL zonas verdes y esp. libres 105.062 140.237
RED GENERAL equipamientos sociales y servicios (m?) 41.150  140.558
RED LOCAL espacios libres publicos arbolados (m?) 0 71.475 .
RED LOCAL equipamientos sociales y servicios (m?) 0 35.815
RED LOCAL servicios urbanos publicos (viario interior) (m?) 103.165 363.575
'TOTAL SUPERFICIE REDES 324.991 1.263.812

No se incluyen en las etapas las superficies de los sistemas generales adscritos ni de la red
supramunicipal de infraestructuras.

Etapa-5:

Las redes de cesion suponen el 70% del suelo de la Etapa 5 y se alcanza ya un 55% de la
totalidad de las redes de cesion del sector.

Se obtienen equipamientos piblicos y espacios libres a nivel local y general. Destaca en esta
etapa la obtencion del gran parque lineal que atraviesa el sector.

5D o
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ETAPA 5 |  ToTAL

RED SUPRAMUNICIPAL  (VIA PECUARIA) 47.602 48.434

VIVIENDAS PUBLICAS (1/3 DE RED SUPRAM-) 0

RED GENERAL infraestructuras (viario interior general) 141.435

RED GENERAL zonas verdes y esp. libres 14.476

RED GENERAL equipamientos sociales y servicios (m?) 22,753 y

RED LOCAL espacios libres plblicos arbolados (m?) 200.145

RED LOCAL equipamientos sociales y servicios (m?) 30.641

RED LOCAL servicios urbanos publicos (viario interior) (m?) 138.470

No se incluyen en las etapas las superficies de los sistemas generales adscritos ni de la red
== "
supramunicipal de infraestructuras Lo %0 D

Etapa-6:
Las redes de cesion suponen el 83% del suelo de la Etapa 6.
La etapa incorpora la parcela 4 de la red supramunicipal de vivienda pubhca Asi rn:smo {wne
equipamientos publicos y espacios libres a nivel local y general, incluyendo el segundo de los
dos grandes parques de 40.000 m? del sector.

RED SUPRAMUNICIPAL  (VIA PECUARIA)
VIVIENDAS PUBLICAS (1/3 DE RED SUPRAM-)

RED GENERAL infraestructuras (viario interior general)

RED GENERAL zonas verdes y esp. libres

RED GENERAL equipamientos sociales y servicios (m?)

RED LOCAL espacios libres publicos arbolados (m?)

RED LOCAL equipamientos sociales y servicios (m?)

RED LOCAL servicios urbanos publicos (viario |ntarlor) (m")

No se incluyen en las etapas las superficies de los sistemas generales adscritos ni de la red
supramunicipal de infraestructuras.

8. ESTUDIO ECONOMICO

Respecto al documento conocido como Estudio Econémico-Financiero, no lo exige de forma
explicita la LSCM 9/2001, para el planecamiento de desarrollo. Asi su articulo 49 no recoge
entre la documentacion de los Planes Parciales el Estudio Economico y Financiero.

Sin embargo, existen en la LSCM 9/2001 articulos que dan por hecha su existencia, asi el
48.2.b) en su inciso final se refiere a las medidas adoptadas para satisfacer el abastecimiento de
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la demanda de los servicios publicos “sin sobrecostes piiblicos inasumibles por ¢ _.gafio

prestador del servicio™ y el articulo 108.1.b), a propésito del sistema de compensacion sefiala la
obligacion de prestar garantias de la concreta ejecucion a favor del Municipio por importe
minimo del 10% del importe total previsto de las obras de urbanizacion con cardcter previo al
comienzo de estas.

Parece por tanto imprescindible su elaboracion y constancia, porque para planificar se requiere
el conocimiento de la dimension economica de la actuacion v el esclarecimiento de a quién le
corresponde el costeamiento y modos de financiacion de los gastos para que quede garantizada
su viabilidad en tal sentido y, también, para hacer efectivo el principio de equidistribucion de
cargas y beneficios.

Decia el Reglamento de Planeamiento en su articulo 55 que la evaluacién economica de la
implantacion de los servicios y de la ejecucion de las obras de urbanizacion expresara su coste

aproximado, sefialando las diferencias que puds ir en funcién del momento en que

8.1 Estudio de inversion

En el presente planeamiento se contiene una evaluacion economica estimada de todos los costes
de realizacion de infraestructuras de urbanizacion, servicios, indemnizaciones, etc., en euros
constantes, que permiten imputar los costes a los propietarios y dicha valoracion se ajustara en
la fase de ejecucion del planeamiento.

La evaluacion economica incluye las inversiones derivadas de la ejecucion que indicaba el
PEISEM vy que son, imputables al Sector UZPp.02.03, con las modificaciones y actualizaciones
posteriores.

Como consecuencia del conjunto de conceptos que integran las obras de urbanizacion a los que
se refiere el articulo 97 de la LSCM 9/2001, las obras y cargas de urbanizacion se corresponden
con las especificadas en el Estudio Econémico-Financiero y cuyo importe total de ejecucion por
contrata sin IVA, asciende a 506.541.944,01 Euros.

Con la siguiente descomposicion por capitulos:

DESARROLLO DEL ESTE "LOS AHIJONES"

PROYECTO DE URBANIZACION

CAPITULOS PEM
EXPLANACION Y PAVIMENTACION 170.814.717,76
SANEAMIENTO 26.427.849,12
ABASTECIMIENTO DE AGUA 12.524.269,66
GALERIA DE SERVICIOS 2.890.561,56
ENERGIA ELECTRICA 13.490.506,86
CANALIZACION DE GAS 2.850.221,83

....
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CANALIZACION DE TELECOMUNICACIONES 4.88 o030
ALUMBRADO PUBLICO 11.547.324,17
PARQUES, JARDINES Y MOBILIARIO URBANO 119.534.447,55
AGUA REGENERADA (incluye accién 2011N 191R03) 3.049.037,65
RETRANQUEO DE ARTERIAS DE ABASTECIMIENTO 7.461.262,01
RETRANQUEO DE LINEAS DE ALTA TENSION 13.411.833,21
RETRANQUEO DE GASEODUCTOS 763.220,94
RETRANQUEO OLEODUCTO 872.744,09
GESTION DE RESIDUOS ;/ X 120.500.000,00
ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD F{f{é’* AN 6.725.364,06
TOTAL EJECUCION MATERIAL : o 317.347.924,77
13% Gastos Generales "oRoeMCil 7 41.255.230,22
6% Beneficio Industrial il 19.040.875,49
TOTAL PEC 377.644.030,48
1,50% Control de Calidad 5.664.660,46
1,00% Patrimonio Historico Comunidad de Madrid 3.776.440,30
PRESUPUESTO EJECUCION CONTRATA PROYECTO (SIN INVA) (1) 387.085.131,24
PEM ACCIONES MDT (NO INCLUIDAS EN PROYECTO)
2011-N19IE01 Subestacion eléctrica suministro Ahijones y Cafaveral 3.560.746,33
191007 Arteria abastecimiento agua desarrollos del sureste 2.244.694,49
N19-IR 01 Tuberia principal impulsion Tramoll 17.905,30
2011-N19IR01 Tuberia desde Depdsito Cerro Almodovar 108.246,69
N19-IR 02 Tub. Suministro los Cerros 26.349,52
N19-1E 02 ETD Los Ahijones 7.121.492,67
N19C10y N19 CO1 Colectoras M-45 21.131.584,77
N19IR03 Tub. Suministro al Noreste de Madrid 54.123,34
N18IR02 Tub. Principal de impulsién tramo | 245.780,60
TOTAL EJECUCION MATERIAL 34.510.923,71
13% Gastos Generales 4.486.420,08
6% Beneficio Industrial 2.070.655,42
TOTAL PEC 41.067.999,21
Acciones Dirigidas por Ayuntamiento de Madrid
N19I1C02 Estangue de tormentas 2.724.406,78
N191S01 Ampliacion EDAR Suroriental 7.664.406,78
PEC Acciones del Modelo Desarrollo territorial (SIN IVA) (2) 51.456.812,77
PECTOTALSIN IVA (142) ~ 438.541.944,01
GASTOS DE GESTION Rk SR | _ 68.000.000,00
TOTAL INVERSION LOS AHUJONES (SIN IVA) ' - 506.541.944,01

BD
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En el capitulo de saneamiento esta incluida la valoracion del colector Al, definido en el PSIM 11
como parte de la accion A.5.1 de iniciativa municipal, y asumido en el PEISEM dentro de la
accion N19IS02. Un tramo del colector Al ha sido anticipado en su ejecucion por la Junta de

Compensacion El Cafiaveral por coordinacion de actuaciones (iniciativa privada), lo que debera
regularizarse en el proceso de ejecucion del planeamiento. El importe adelantado por la junta de
compensacion para la ejecucion de este colector es de 508.329,65€ (sin IVA).

8.2 Asignacion de inversién por etapas

8.2.1. Cronograma

Las Etapas para obras de urbanizacion y edificacion se desarrollan segin el siguiente
cronograma.

PERIODO ACTUACION .
ETAPA 1 2014-2017

ETAPA 2 2018-2020 :
ETAPAS3 Y 4 2020-2022 R 7 E

ETAPA 5 2023-2025

ETAPA 6 2025-2028

A fecha de septiembre de 2012, se han ejecutado las siguientes obras:

1.- Sistema Viario
- Se han realizado el 75 % de las demoliciones.
- Se ha procedido a la retirada de casi la totalidad de los vertidos incontrolados existentes
en la obra y a su correspondiente transporte a vertedero autorizado.
- Se ha realizado el despeje y desbroce del 70 % de los viales de la obra y en el 60 % de
las parcelas.
- Se ha realizado el 25 % del movimiento de tierras de la urbanizacion.
- Se han ejecutado, total o parcialmente, las siguientes estructuras:
R1: Se encuentra ejecutada al 20 %
R2, R3 y R4: Se encuentran ejecutadas al 50 %
V4, V5 y V6: Se encuentran ejecutadas al 95 %
L4: Se encuentra ejecutada al 60 %

2.- Saneamiento
- Se han ejecutado numerosos tramos de los siguientes colectores: B D .

UZPp02.03 DESARROLLO DEL ESTE ~ LOS AHIJONES
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ABB, ABC, ABD, ABG, ABHD y ABHF o

\—

_z,

ODL 1, ODL-2, ODL 4, ODL-5 nyjL
ODT 2, ODT-4, ODT 6, ODT 7, OI}T B W

3.- Galerias de Servicios
- Se ha ejecutado el 10 % de las Galerias de Servicios.

4.- Retranqueo de las arterias abastecimiento Rivas-Vaciamadrid
- El retranqueo de las arterias de abastecimiento Rivas-Vaciamadrid se encuentra
ejecutado en un 70%.

5.- Retranqueo Gasoducto
- El retranqueo del gasoducto a su paso por el Sector de los Ahijones se encuentra
ejecutado al 10%.

6.- Retranqueo Oleoducto
- El retranqueo del oleoducto a su paso por el Sector de los Ahijones se encuentra
ejecutado al 100%.

7.- Retranqueo Lineas eléctricas de Alta Tension
El estado del retranqueo de las lineas de Alta Tension es el siguiente:
L-6: Se encuentra ejecutado el 40 % de la canalizacion.
L-8: Se encuentra ejecutado al 30 % de la canalizacion.

8.2.2. Distribucion temporal de las inversiones

El Presupuesto de Contrata de cada Etapa para obras de urbanizacion y redes generales es el

siguiente:
PEC TOTAL ME[APAS'
PEC SIN IVA SINIVA
EJECUTADA SIN EJECUTAR

ETAPA 1 9.431.633,77 82.307.844,62 91.739.478, 3¢
ETAPA 2 7.970.084,43 93.950.748,17| 101, 332,60
ETAPA 34 4.084.186,84 32.042.966,33ﬁ el I T
ETAPA 5 13.497.629,12 100.180.708,66] 337,
ETAPA 6 11.089.902,71 83.986.239,36| - 95.076.142,06
TOTAL 46.073.436,86 392.468.507,15|  438.541.944,

8.2.3. Valor de repercusion

En base a los datos anteriores, se obtienen los siguientes valores de repercusion:

El valor de repercusion de la gestion se distribuye de manera proporcional en todas las etapas, v

tendria un valor de:

68.000.000,00€/1.867.106 m2e VLneto = 36.42€/m2e VL neto (*) BD
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Respecto al valor de repercusion de las obras, los importes son: .
El importe de ejecucion por contrata sin IVA de la 1* etapa asciende a 94.991.3428I1€,
equivalente a:

-33.000 €/viv neta (*)

-267 €/m2e VL neto (*)

e —

El importe de ejecucion por contrata sin l,\f&'%ﬂé‘
equivalente a: 3 ,‘2' % |
-30.755 €/viv neta (*) 5 WP oahae
-315 €/m2e VL neto (*) oo/
El importe de ejecucion por contrata sin IVA de la 3-4* etapa asciende a 36.127.153,17€,
equivalente a:
- 0 €/viv neta (*) ( Etapa sin viviendas)
-182 €/m2e VL neto (*)

Jg‘ 2’¢5\apa asciende a 101.920.832,60¢,
> '1‘ ‘A\.
|* )

El importe de ejecucién por contrata sin IVA de la 5* etapa asciende a 113.678.337,78€,
equivalente a:

-29.299 €/viv neta (*)

-224 €/m2e VL neto (*)

El importe de ejecucion por contrata sin IVA de la 6" etapa asciende a 95.076.142,06€,
equivalente a:

-18.235 €/viv neta (*)

-192 €/m2e VL neto (*)

Para el conjunto de todo el ambito la repercusion es:
-28.874 €/viv neta (*)
-235 €/m2e VL neto (*)

(*) En los términos empleados vivienda neta ( viv neta ) y aprovechamiento neto ( m2e VL .
neto) se ha descontado el porcentaje (10%) que corresponde a la cesion al Ayuntamiento.

8.3 Financiacion de las obligaciones

Finalmente, y por lo que se refiere a la financiacion de las inversiones previstas, cabe observar
que la actuacion comienza a generar recursos, procedentes de la comercializacion de inmuebles,
no mas tarde del cuarto afo, en 2017, cuando se prevé el inicio de las obras de edificacion.
Evidentemente sera posible poner en el mercado suelo urbanizado o en fase de urbanizacion
antes de esa fecha. Puede admitirse, por consiguiente, que la actuacion se autofinancia a partir
del quinto afio, por lo que sera necesario arbitrar procedimientos de financiacion de las
imversiones comprometidas antes de dicha fecha.

Por otro lado, las obras ya realizadas, y por lo tanto la inversion ya hecha efectiva, ascienden a
la cantidad de 46.073.437€ (P.E.C. sin IVA).

50 @
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Segun los calculos expuestos, en los cinco primeros afos de la actuacion se habran \/«.Smﬂ/
obligaciones por valor de unos 183 millones de euros, lo que supone una inversion media anual
aproximada, a financiar, del orden de 37 millones de euros.

Si ello fuera necesario, los promotores de sector podrin ademas generar recursos propios
adicionales mediante aportaciones individuales, en la proporcion que resulte de sus respectivas
participaciones. No debe descartarse tampoco la posible incorporacion a la Junta. de
Compensacion, bajo cualquiera de las formulas juridicas prevrstas en la legislacion yfgeme de
una entidad urbanizadora que aporte obra mediante ,l( qomap;éltacmn de tferechos de

aprovechamiento / > ﬁ <
‘ 3 ;{‘-" S

9. GARANTIAS \\ Corecemace

Sujetindose al contenido de la vigente Ley del Suelo de ]a~.C§;munidaﬁ de Madnd (art. 108.1
b)), en la que se establece la obligatoriedad de la constitucion de un aval cifrado en el 10%
sobre la base del coste de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion de las Redes
Principales y Secundarias, con caracter previo al comienzo de las obras, se estima a
continuacion para el UZPp.02.03. Desarrollo del Este — Los Ahijones, el importe del mismo:

Coste Total de Urbanizacion segln se ha expuesto: 438.541.944.,01 Euros. PEC sin IVA

Por tanto el 10% correspondiente, a cuya cuantia se estima que deberian establecerse avales es
de un total de:

438.541.944,01 x 10% = 43.854.194,40 € (mas el IVA en vigor correspondiente).

La prestacion de avales se podra acoger al importe correspondiente al 10% del coste de cada
etapa de ejecucion. Esta cantidad se devolveria transcurrido el plazo de garantia
correspondiente.

El importe de los avales, se considera suficiente para cubrir la inversion anual prevista, durante
el tiempo que transcurre entre la iniciacion de las obras de urbanizacion y, por consiguiente del
comienzo de la inversion a realizar, y la puesta en marcha de las etapas de edificacion
(autofinanciacion), en linea con el planteamiento realizado anteriormente.

La Junta de Compensacion tiene depositado un aval para el cumplimiento del articulo 108.1b,
fruto de la actividad en el sector previa a las Ss. Constan avales por un importe total de
43.691.936,72€.
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Articulo 4.7.-Condiciones comunes a todas las zonas de ordenanza relativas a redes
publicas de equipamientos sociales y servicios.

Articulo 4.8. Subordinacion de las edificaciones en todo el ambito del sector a las normativas
sectoriales.

TITULO V. ORDENANZAS REGULADORAS

Articulo 5.1.- Condiciones de aplicacion de las ordenanzas particulares de zona

Articulo 5.2.-Ordenanza grafica / aplicacion. /
Articulo 5.3.-Zona residencial manzana abierta [
Articulo 5.3.1.- Ambito y caracteristicas {
Articulo 5.3.2.- Obras admisibles. \ 2,

Articulo 5.3.3.- Condiciones de parcelacion y edificacion \

Articulo 5.3.4.- Posicion respecto a la alineacion

Articulo 5.3.5.- Fondo maximo edificable

Articulo 5.3.6.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion

Articulo 5.3.7.- Condiciones de edificabilidad e
Articulo 5.3.8.- Altura de la edificacion /;/J\a.‘\ AO Dg P %,
Articulo 5.3.9.- Condiciones de planta baja 4 % o
Articulo 5.3.10.- Altura de pisos '

Articulo 5.3.11.- Condiciones higiénicas

Articulo 5.3.12.- Salientes y vuelos en fachadas recayentes a la alineacion oficial
Articulo 5.3.13.- Cornisas y aleros

Articulo 5.3.14.- Régimen de usos

Articulo 5.3.15.- Dotacién de aparcamientos

Articulo 5.3.16.- Condiciones de estética

Articulo 5.4.-Zona residencial bloque parque

Articulo 5.4.1.- Ambito y caracteristicas

Articulo 5.4.2.- Obras admisibles.

Articulo 5.4.3 - Condiciones de parcelacion y edificacion

Articulo 5.4.4.- Posicion respecto a la alineacion

Articulo 5.4.5.- Fondo maximo edificable

Articulo 5.4.6.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion
Articulo 5.4.7 .- Condiciones de edificabilidad

Articulo 5.4.8.- Altura de la edificacion

Articulo 5.4.9.- Condiciones de planta baja

Articulo 5.4.10.- Altura de pisos

Articulo 5.4.11.- Condiciones higiénicas

Articulo 5.4.12.- Salientes y vuelos en fachadas recayentes a la alineacion oficial
Articulo 5.4.13.- Cornisas y aleros

Articulo 5.4.14.- Régimen de usos

Articulo 5.4.15.- Dotacion de aparcamientos

Articulo 5.4.16.- Condiciones de estética

Articulo 5.5.-Zona residencial torre.

Articulo 5.5.1.- Ambito y caracteristicas

Articulo 5.5.2.- Obras admisibles.

Articulo 5.5.3.- Condiciones de parcelacion y edificacion

Articulo 5.5.4.- Posicion respecto a la alineacion
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Articulo 5.5.5.- Fondo méaximo edificable

Articulo 5.5.6.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion
Articulo 5.5.7.- Condiciones de edificabilidad

Articulo 5.5.8.- Altura de la edificacion

Articulo 5.5.9.- Condiciones de planta baja

Articulo 5.5.10.- Altura de pisos

Articulo 5.5.11.- Condiciones higiénicas

Articulo 5.5.12.- Salientes y vuelos en fachadas recayentes a la alineacion oficial
Articulo 5.5.13.- Cornisas vy aleros

Articulo 5.5.14.- Régimen de usos

Articulo 5.5.15.- Dotacién de aparcamientos
Articulo 5.5.16.- Condiciones de estética (
Articulo 5.6.-Zona residencial en manzana cerrada

Articulo 5.6.1.- Ambito y caracteristicas

Articulo 5.6.2.- Obras admisibles. . i
Articulo 5.6.3.- Condiciones de parcelacion y edificacion. .
Articulo 5.6.4.- Posicion respecto a alineacion.

Articulo 5.6.5.- Fondo maximo edificable.

Articulo 5.6.6.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion

Articulo 5.6.7.- Condiciones de edificabilidad

Articulo 5.6.8.- Altura de la edificacion

Articulo 5.6.9.- Condiciones de planta baja.

Articulo 5.6.10.- Altura de pisos.

Articulo 5.6.11.- Condiciones higiénicas

Articulo 5.6.12.- Salientes y vuelos en fachadas recayentes a la alineacién oficial

Articulo 5.6.13.- Cornisas y aleros

Articulo 5.6.14.- Régimen de usos

Articulo 5.6.15.- Dotacién de aparcamientos

Articulo 5.6.16.- Condiciones de estética

Articulo 5.7.-Zona residencial bloque abierto

Articulo 5.7.1.- Ambito y caracteristicas

Articulo 5.7.2.- Obras admisibles .
Articulo 5.7.3.- Condiciones de la parcela

Articulo 5.7 4.- Posicién de la edificacion

Articulo 5.7.5.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion

Articulo 5.7.6.- Condiciones de edificabilidad

Articulo 5.7.7.- Altura de la edificacion

Articulo 5.7.8.- Condiciones de planta baja.

Articulo 5.7.9.- Altura de pisos

Articulo 5.7.10.- Espacio libre interior

Articulo 5.7.11 .- Salientes y vuelos en fachadas.

Articulo 5.7.12.- Régimen de usos

Articulo 5.7.13.- Dotacién de aparcamientos

Articulo 5.7.14.- Condiciones de estética

Articulo 5.8.-Zona industria tradicional
Articulo 5.8.1.- Ambito y caracteristicas
Articulo 5.8.2.- Obras admisibles
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Articulo 5.8.3.- Condiciones de la parcela

Articulo 5.8.4.- Condiciones de edificabilidad y edificacion o
Articulo 5.8.5.- Condiciones de uso

Articulo 5.8.6.- Condiciones estéticas y ambientales.
Articulo 5.8.7 - Dotacion de aparcamientos

Articulo 5.9.-Zona parque industrial

Articulo 5.9.1.- Ambito y caracteristicas

Articulo 5.9.2.- Obras admisibles

Articulo 5.9.3.- Condiciones de la parcela

Articulo 5.9.4.- Posicion de la edificacion

Articulo 5.9.5.- Ocupacién

Articulo 5.9.6.- Condiciones de edificabilidad

Articulo 5.9.7.- Altura de la edificacion e

i i i ZO0A0 D>
Articulo 5.9.8.- Cota origen de referencia s %N\
Articulo 5.9.9.- Altura de pisos ("§ %\

Articulo 5.9.10.- Prevencion de incendios
Articulo 5.9.11.- Condiciones estéticas y ambientales
Articulo 5.9.12.- Régimen de los usos

Articulo 5.9.13.- Dotacion de aparcamientos
Articulo 5.9.14.- Condiciones de estética
Articulo 5.10.- Zona terciario recreativo y comercial
Artiuclo 5.10.1.- Ambito y caracteristicas
Articulo 5.10.2.- Obras admisibles

Articulo 5.10.3.- Condiciones de la parcela
Articulo 5.10.4.- Posicion de la edificacion
Articulo 5.10.5.- Ocupacion

Articulo 5.10.6.- Condiciones de edificabilidad
Articulo 5.10.7.- Altura de la edificacion
Articulo 5.10.8.- Cota origen de referencia
Articulo 5.10.9.- Altura de pisos

Articulo 5.10.10.- Condiciones higiénicas
Articulo 5.10.11.- Prevencion de incendios
Articulo 5.10.12.- Condiciones estéticas
Articulo 5.10.13.- Régimen de los usos
Articulo 5.10.14.- Dotacion de aparcamientos
Articulo 5.11.-Zona terciario oficinas

Articulo 5.11.1.- Ambito y caracteristicas.
Articulo 5.11.2.- Obras admisibles

Articulo 5.11.3.- Condiciones de la parcela
Articulo 5.11.4.- Posicion de la edificacion
Articulo 5.11.5.- Ocupacion

Articulo 5.11.6.- Condiciones de edificabilidad
Articulo 5.11.7.- Altura de la edificacion
Articulo 5.11.8.- Cota origen de referencia
Articulo 5.11.9.- Altura de pisos

Articulo 5.11.10.- Espacio libre interior
Articulo 5.11.11.- Salientes y vuelos B D
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Anrticulo 5.11.12.- Condiciones de estética
Articulo 5.11.13.- Régimen de usos

Articulo 5.11.14.- Dotacion de aparcamientos
Articulo 5.12.-Zona terciario hospedaje.
Articulo 5.12.1.- Ambito y caracteristicas.
Articulo 5.12.2.- Obras admisibles

Articulo 5.12.3.- Condiciones de la parcela
Articulo 5.12.4.- Posicion de la edificacion
Articulo 5.12.5.- Ocupacion

Articulo 5.12.6.- Condiciones de edificabilidad
Articulo 5.12.7.- Altura de la edificacion
Articulo 5.12.8. Cota origen de referencia
Articulo 5.12.9.- Altura de pisos

Articulo 5.12.10.- Espacio libre interior
Articulo 5.12.11.- Salientes y vuelos

Articulo 5.12.12.- Condiciones de estética
Articulo 5.12.13.- Régimen de usos

Articulo 5.12.14.- Dotacion de aparcamientos
Articulo 5.13.-Zona equipamiento privado
Articulo 5.13.1.- Ambito y caracteristicas
Articulo 5.13.2.- Obras admisibles

Articulo 5.13.3.- Condiciones de la parcela
Articulo 5.13.4.- Posicion de la edificacion
Articulo 5.13.5.- Ocupacion

Articulo 5.13.6.- Coeficiente de edificabilidad
Articulo 5.13.7.- Altura de la edificacion.
Articulo 5.13.8.- Altura de pisos

Articulo 5.13.9.- Régimen de usos

Articulo 5.13.10.- Dotacion de aparcamientos
Articulo 5.14.-Dotacional privado estaciones de servicio.
Articulo 5.14.1.- Ambito y caracteristicas

Articulo 5.14.2.- Normativa

Articulo 5.14.3 - Edificabilidad.

Articulo 5.14.4.- Régimen de usos

Articulo 5.14.5.- Dotacion de aparcamientos

Articulo 5.15.-Dotacional privado de servicios infraestructurales
Articulo 5.15.1.- Ambito y caracteristicas

Articulo 5.15.2.- Normativa

Articulo 5.15.3.- Condiciones de la parcela

Articulo 5.15.4.- Posicion de la edificacion

Articulo 5.15.5.- Edificabilidad.

Articulo 5.15.6.- Altura de la edificacion

Articulo 5.15.7.- Régimen de usos

Articulo 5.16.-Redes piiblicas de cesion,

Articulo 5.16.1.- Red supramunicipal

Articulo 5.16.2.- Red general

Articulo 5.16.2.1. Red General de Zonas Verdes y Espacios Libres
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Articulo 5.16.2.2. Red General de equipamientos sociales y servicios —
Articulo 5.16.2.3. Red General de Infraestructuras (
Articulo 5.16.3.- Red local

Articulo 5.16.3.1. Red Local de Espacios Libres Publicos Arbolados

Articulo 5.16.3.2. Red Local de Servicios (Viario Interior)

Articulo 5.16.3.3 Red Local de Equipamientos Sociales y Servicios

Articulo 5.17.-Ordenanza complementaria. medidas de correccion acustica en el proyecto

de urbanizacion.

Articulo 5.18.- Condiciones ambientales adicionales
Articulo 5.18.1.- Residuos

Articulo 5.18.2.- Contaminacién Electromagnética
Articulo 5.18.3.- Zonas Verdes

Articulo 5.18.4- Calidad de los Suelos

Articulo 5.18.5.- Contaminacion acistica

Articulo 5.18.6.- Hidrologia e Hidrogeologia
Articulo 5.18.7.- Geologia y geomorfologia
Articulo 5.18.8.- Proteccion del patrimonio
Articulo 5.18.9.- Vigilancia ambiental
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TITULO L. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.1.-Objeto

El presente documento es el instrumento de ordenacion del territorio que desarrolla las

directrices establecidas en el PGOUM 1997 mmado Sector UZPp - 2.03.

“DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIJONE}&?@ 2\
¥

1

: (2 o |
Articulo 1.2.-Ambito " poF \ jf
El 4mbito del documento es el sefialado en el plano e!or'r#spéﬁ'd}é‘rte. 0.01.

S

Articulo 1.3.-Vigencia del planeamiento

El documento entrara en vigor desde la fecha de publicacion de su Aprobacién Definitiva en el
Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid v su vigencia sera indefinida, mientras no sea
modificado nuevamente por un plan urbanistico de igual o superior rango.

Articulo 1.4.-Obligatoriedad del planeamiento

Las determinaciones contenidas en el documento obligan por igual a la Administracion y a los
particulares, conforme a lo establecido en el Texto Refundido de la ley de suelo (Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de junio), Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. (Ley 92001 de
17 de Julio) y demas disposiciones reglamentarias vigentes,

Con caracter excepcional previamente al desarrollo y ejecucion del presente documento, podran
autorizarse usos y obras de cardcter provisional, conforme a lo dispuesto en el articulo 20.1 de
la Ley del Suelo 9/2001.

Articulo 1.5.- Efecto del planeamiento

La entrada en vigor del planeamiento le confiere los efectos de Publicidad, Ejecutoriedad y
Obligatoriedad en los términos recogidos por la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid. Los

terrenos incluidos en el ambito del presente planeamiento estaran sujetos a las determinaciones

del Régimen Urbanistico del Suelo Urbanizable establecidas en el Capitulo IV del Titulo I de la

vigente Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, a las sefialadas en el Titulo 3 del .
Texto de Normativa y Ordenanzas de la vigente Revision del PGOUM1997, en aquello que no

contradiga a las determinaciones de la legislacion autonémica, ademas de las particularidades

que, a este respecto, se establecen en el presente documento.

Articulo 1.6.-Interpretacion

En todo lo que no esté previsto, en estas Ordenanzas Reguladoras, regird lo estipulado en las
Normas Urbanisticas del PGOUM1997. Asimismo regira la normativa general vigente de la
edificacion.

En caso de contradiccion entre los documentos que constituyen el presente documento, para su
correcta interpretacion se procedera atendiendo a la directriz general que desde Memoria y
Normas se establezca, primando lo determinado en los documentos de mayor definicion, con el
sigutente orden de prevalencia:

BD ©
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Fichas de ordenanza grafica
Planos

Normativa Urbanistica.
Memoria.

Si no obstante, en la aplicacion de estos criléﬂos"iﬁiérprelativos prevaleciese alguna
imprecision, debera optarse por la interpretacion mas favorable al mejor equilibrio entre
aprovechamiento edificatorio, al menor deterioro de la imagen urbana y al interés general de la
colectividad.

TITULO I1. DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Articulo 2.1.-Terminologia de conceptos urbanisticos

Seran de aplicacién las determinaciones del Titulo 6: PARAMETROS Y CONDICIONES
GENERALES DE LA EDIFICACION Y DE SUS RELACIONES CON EL ENTORNO DEL
PGOUMI1997

Articulo 2.1.1.- Ordenanza grifica

Conjunto de determinaciones contenidas en la coleccion de fichas de APLICACION DE
ORDENANZAS PARTICULARES DE ZONA EN MANZANAS DE LA ZONA
RESIDENCIAL, que regulan y definen las condiciones de edificabilidad, aprovechamiento y
edificacion para cada una de las manzanas residenciales delimitadas.

Constituye el nivel mas preciso de regulacion de las manzanas a las que se aplica, y tiene un
rango jerarquico superior al resto de los documentos integrantes del presente documento.

Articulo 2.1.2.- Area de movimiento — Ocupacién méxima.

Maxima superficie de parcelas y/o manzanas edificables, susceptible de ser ocupada por la
edificacion sobre rasante. Su delimitacién se realiza de forma expresa en la documentacion
grafica de este documento (para las manzanas residenciales), o por aplicacion de las condiciones
de retranqueo establecidas en las Ordenanzas particulares de las areas o zonas del presente texto
de Normativa.

En algunas Zonas de Ordenanza se delimitan areas de movimiento distintas para las diferentes
plantas posibles de la edificacion.

Articulo 2.2.-Prioridad en el desarrollo

La presente ordenacion se ajusta al modelo de desarrollo propuesto por el Ayuntamiento de
Madrid en el Acuerdo Marco suscrito el 1 de abril de 2011 y su posterior Adenda de fecha 29 de
julio de 201 1. A tal efecto se definen las distintas etapas de urbanizacion que quedan recogidas
en el plano OP.06 “Plan de Etapas” y se determina para cada una de ellas las necesidades de
ejecucion de las Infraestructuras que permitan garantizar la funcionalidad de cada una de las
Etapas previstas.

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIJONES 10

R

BD



\ ¢J257-?

h REVISION PARCIAL DEL PGOUMES Y MODIFICACION DEL PGOUMST EN LOS AMBITOS AFECTADOS

POR LA STSJ DE 2702/ 03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3070

colo 2.3.-Instrumentos de desarrollo
el desarrollo del presente documento, deberd contar con la aprobacion de los

correspondientes Proyectos de Urbanizacion, Reparcelacion, Edificacion y en su caso
parcelacion, ademas de las Bases y Estatutos de la futura Junta de Compensacion.

El contenido de dichos instrumentos urbanisticos, se ajustara a lo establecido en las Leyes del
Suelo Estatal y Autonémica y sus reglamentos, debiendo cumplir a su vez las condiciones
establecidas en el presente documento.

Sera preceptiva la redaccion de Estudios de Detalle, cuando se pretenda modificar las
determinaciones sobre posicion y volumen edificatorio (sin sobrepasar las alturas maximas
indicadas), sobre la linea exterior y el area de movimiento de la edificacion (contenidas en el
presente documento), o introducir viario privado no incluido igualmente en este documento.

Para el desarrollo de alguna de las parcelas definidas en este documento, serda necesaria la
elaboracién de un Estudio de Detalle. Dicha condicion vendra fijada en las normas particulares
de usos del Titulo V.

Articulo 2.4.-Normas del planeamiento derivadas del cumplimiento de legislacion sectorial

A) En relacion al transporte piblico

El Proyecto de Urbanizacion garantizara la incorporacion de los elementos necesarios para el
correcto acceso y funcionamiento de los sistemas de transporte publico tales como ampliacion
de aceras para paradas, instalacién de marquesinas, sefializacion viaria o separadores carriles-
bus.

B) Limitacion de las afecciones a la Red Ferroviana

El Proyecto de Urbanizacion debera respetar las limitaciones impuestas en relacion con los
terrenos inmediatos al ferrocarril, en aplicacion de la Ley del Sector Ferroviario, Ley 39/2003, y
su Reglamento, D 2387/ 2004.

C) Actuaciones en los cauces y zona de policia

Se obtendra la autorizacion correspondiente a las obras en dominio piblico hidraulico del
arroyo de los Ahijones, continuando con la tramitacion del expediente 122.282/12. Para ello se
debera elaborar un estudio hidrolégico-hidraulico de los cauces presentes en el ambito de la
actuacion, y en concreto el de los Ahijones para la situacion preoperacional y postoperacional,
con el alcance siguiente:

s Se delimitara el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y de policia de los
cauces afectados por la actuacion v se analizara la incidencia de las maximas crecidas
ordinarias, asi como de las extraordinarias previsibles para periodos de re-torno hasta de
quinientos afos que se puedan producir en los cauces, con objeto de determinar si la
zona de urbanizacion es o no inundable por las mismas. Se presentaran los planos
correspondientes a escala adecuada donde se delimiten las mencionadas zonas.

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIJONES 1
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En relacion con las obras proyectadas, se debera ,cazmﬂuar el criterio general de ‘;:,,\
mantener los cauces que se pudieran afectar d@; > Tmaite ‘mas nat pos:bk: \
conservandolos a cielo abierto y evitando/ gual tlp&: de canaltzacmn o 3
regularizacion del trazado que intente convertir | arroy
la evacuacion de avenidas extraordinarias. '

-
En el estudio se incluira la delimitacion de la zona de flujo preferente, entendida como
la envolvente de la via de intenso desagiie y la zona de inundacién peligrosa, tal como
se define en el articulo 9.2 del Reglamento del Dominio Pablico Hidraulico.

Toda actuaciéon que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos,
deberan contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
Para poder otorgar la autorizacion de las obras correspondientes, se aportara ante el
organismo de cuenca proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a
realizar.

En las zonas de servidumbre de cinco (5) metros y de policia de cien (100) metros, se
condiciona el uso del suelo y las actividades que se desarrollen en cumplimiento de la
legislacion vigente.

Como criterio general, se mantendran los cauces afectados de la manera mas natural
posible, manteniéndolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o
regularizacion del trazado que intente convertir el rio en un canal, y contemplandose la
evacuacion de avenidas extraordinarias.

En ningun caso se autorizaran dentro del dominio publico hidraulico la construccion,
montaje o ubicacion de instalaciones destinadas a albergar personas.

Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, asi
como actuaciones que se realicen en la zona de policia de cualquier cauce publico,
deberan contar con la preceptiva autorizacion del organismo de cuenca.

Los colectores que se prevean en las areas de influencia de los cauces, deberdn situarse
fuera del dominio publico hidraulico del cauce correspondiente, es decir, cruzarin los
cauces solamente en puntos Concretos y precisos.

Las redes de colectores que se proyecten y los aliviaderos que sean previsibles en las
mismas deberan contemplar que los cauces receptores tengan capacidad de evacuacion
suficiente, adoptandose las medidas oportunas para no afectar negativamente el dominio
publico hidraulico y la evacuacion de avenidas en todo el tramo afectado.

Todos los aliviaderos de crecida de la red de saneamiento o previos a las depuradoras
deberan disponer de las instalaciones necesarias para limitar la salida de solidos al cauce
receptor. Al objeto de reducir al maximo posible la carga contaminante del vertido al
medio receptor, el factor de dilucion serd de 1:10.

BD
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Este ambito forma parte de la cuenca de vertido del arroyo de Los Migueles lo que supondra
aumentos sustanciales de los caudales por vertidos directos, asi como los caudales asociados a
las avenidas extraordinarias de periodo de retomno de 500 afio , por lo que se realizara de manera
conjunta con otros ambitos afectados, un estudio pormenorizado de la capamdad de desagiie del

referido arroyo para evacuar los caudales que originen los defa!'wllos urbamst:cos a medio y

largo plazo, es decir, cuando alcancen el pleno desarrollo, /7"

5§
.T_
- El referido estudio debera contemplar, ademas, elly erudo los caﬁdales procedentes

\

del tanque de tormentas. ¥

- ‘/,

- En caso de comprobarse que el arroyo tiene una capacidad de evacuacién insuficiente,
se debera plantear el redisefio del actual encauzamiento, de tal forma que fuera capaz de
desaguar todos los caudales descritos en la situacion de avenida extraordinaria de
periodo de retorno de 500 afios.

- El estudio sera coordinado por el Ayuntamiento de Madrid y debera haber obtenido
informe favorable de la Confederacion Hidrografica del Tajo de manera previa a la
presentacion del proyecto de reparcelacion ajustandose, en su caso, la ordenacion
urbanistica a los resultados obtenidos en el mismo.

D) Condiciones derivadas de la legislacion vias pecuarias
El acondicionamiento de vias pecuarias estara a lo siguiente:

a) Se evitara la construccion de rotondas sobre el dominio publico pecuario. Si la
realizacion fuese imprescindible, se deberd reservar suelo para que las vias
pecuarias bordeen las mismas con el fin de instalar en su borde, si el tipo de trafico
rodado lo permite, pasos al mismo nivel con preferencia de paso para los usuarios
de las vias pecuarias,

b) En los cruces de carreteras, y viales en general, se deben habilitar los pasos
necesarios para las vias pecuarias y mantener las continuidad sobre plano
(grafiando las reservas de suelo para vias pecuarias) y la transitabilidad sobre el
terreno (previendo la construccion de pasos a distinto nivel). En ningliin caso
deberdn coincidir superficialmente los pasos habilitados con varios rodados.

¢) En el caso de viales rapidos los cruces se realizaran a distinto nivel, y si las
condiciones de seguridad lo permitiesen podran realizarse cruces al mismo nivel
que seran debidamente diferenciados mediante una suave elevacion de la cota de la
capa de rodadura. En todos los casos el pavimento estard sustituido por materiales
no asfalticos, prefenblemente adoquines de piedras naturales (rocas, basaltos,
calizas, etc.), indicando en la sefalizacion la existencia de un cruce con via
pecuaria.

UZPp 0203 DESARROLLO DEL ESTE — LOS AHIJONES 13
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.
d) Los nuevos viarios publicos deberan situarse fuera de las vias pecuarias. En el ¢ (1 Sk
de que un viario rodado de nueva construcciéon deba ineludiblemente coinéidir
longitudinalmente con una via pecuaria, el organismo promotor debera solicitar
una modificacion del trazado de acuerdo al articulo 27 “Modificaciones de trazado
por la realizacion de obras publicas”™, de la Ley 8/1998, no pudiéndose ocupar en
ningun caso los terrenos de la via pecuaria hasta que, si procede, el Consejero en
que recaiga la competencia en materia de vias pecuarias haya acordado mediant
Orden la modificacion del trazado. En el caso de que un viario piblico
construido y recogido en el Plan General de Ordenacion Urbana, se si
longitudinalmente sobre via condicionada a la inexcusabilidad técnica
construirlo fuera de la via pecuaria y a la pertinente modificacion del trazado.

e) Todas las actuaciones descritas en los puntos a, b y ¢ deberdn ser aprobadas por el
organismo competente en materia de vias pecuarias, tras la tramitacion del
oportuno expediente de acuerdo con lo establecido en la legislacion vigente, y
siempre por solicitud del promotor. Mientras no recaiga la resolucion pertinente no
se podran ocupar los terrenos de las vias pecuarias.

Las modificaciones del trazado, originadas por cualquier motivo, no seran efectivas hasta que
sean aprobadas por el organismo competente en materia de vias pecuarias.

Las infraestructuras lineales (tuberias, redes de saneamiento, conducciones eléctricas, redes de
telefonia, etc.) se situaran con caricter general fuera del dominio publico pecuario. Su
autorizacion unicamente se estudiara por el organismo competente en materia de vias pecuarias
para los casos excepcionales e inexcusables y en las circunstancias expuestas en el articulo 38
(*De otras ocupaciones temporales™), de la Ley 9/1998, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la
Comunidad de Madnd.

La Direccion General competente en materia de vias pecuarias estudiara cualquier proyecto de
acondicionamiento de las vias pecuarias que proponga ejecutar el Ayuntamiento,
particularmente cuando las mismas atraviesan suelo urbano o urbanizable, con el fin de integrar
las vias pecuarias en la trama urbana,

Para acometer los acondicionamientos se atendera, con caracter general, a las siguientes
propuestas:

e Se acondicionaran como parques lineales constituidos por un paseo de una anchura
comprendida entre | y 6 metros, estabilizado con piedra natural. El resto de la anchura
de la via se arbolara, preferiblemente con especies autoctonas, que tengan un porte
minimo de 1.5 metros, aplicandoles al menos 7 riegos durante los primeros dos afios
después de su plantacion, realizando un minimo de 5 riegos en época estival.

¢ En el caso de que la topografia de los ambitos desarrollados sea modificada, la via
pecuaria quedara preferiblemente a la misma cota que el ambito. En el caso de que la
via pecuaria quedara a diferente cota el talud que se genere se encontrara en su
totalidad fuera del dominio publico pecuario, y su pendiente se encontrara entre 1:2 y B D

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES 14
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1:3 no vertiendo el drenaje que se disefie sobre la via pecuaria. Se revegetara el talud
realizando una preparacion del terreno de forma adecuada con tipo de georedes o
redes organicas. Se realizarian las labores de hidrosiembra necesarias introduciendo
plantas de porte arboreo y arbustivo, instalindose un sistema de riego por goteo. Se
realizaran labores de manteniendo del talud para evitar la erosion asegurando la
reposicion de marras y si fuera necesario de hidrosiembra. El mantenimiento del talud

se realizara durante un minimo de 7 afios. / S OE Mg,

El vallado de una parcela que colinde con una via pecuaria precisa, deﬁ tue
articulo 14 de la Ley 8/98, de 15 de junio, de Vias Pecuarias de la Co\'\m!'l'm:ladL Qe
Madrid, la delimitacion de la Direccion General competente en materia. de* Vias,

Pecuanas. o S
e Las vias pecuarias no seran utilizadas para construir nuevos viarios rodados sobre ellas.
Se proyectaran los minimos cruces posibles con las vias pecuarias. .

Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran fuera
del dominio publico pecuario.

En los casos en los que los sectores o unidades del Plan General linden con via pecuaria
se ha indicado la descripcion de lindes de dichos ambitos en las fichas urbanisticas.

E) En materia de Patrimonio Historico

a) Se presentara para su autorizacion por la Direccion General de Patrimonio Historico de
la Consejeria de Empleo, Turismo y Cultura de la Comunidad de Madrid, un Proyecto
de actuacion arqueoldgica individualizado para cada uno de los yacimientos
identificados asi como los sefialados en la Resolucion de 12 de julio de 2008 en el
ambito urbanistico, por parte de un equipo multidisciplinar, que incluya, entre otros
aspectos, una propuesta metodologica razonada, la documentacion, el tratamiento y las
técnicas de recuperacion del registro arqueoldgico, la recogida de muestras y analisis .
para documentar e interpretar los restos arqueologicos v paleontolégicos en su contexto
cultural, cronologico y medioambiental (dataciones numéricas mediante C14 o TI,
analisis antropologicos, faunisticos, antracolégicos, polinicos, etc.).

b) Ademas de la documentacion grafica y planimétrica convencional, el Proyecto incluird
la realizacion de fotografias aéreas generales de cada uno de los yacimientos tratados, la
documentacion fotografica en papel (color y blanco y negro) y formato digital y la
filmacion del proceso de excavacion y documentacion de los yacimientos.

¢) En las areas no valoradas por los trabajos arqueolégicos previos, se realizardn con
posterioridad al dermbo de las construcciones existentes, las intervenciones
geoarqueologicas prescritas para el resto del ambito mediante sondeos mecanicos,
desbroces y catas, con el objeto de valorar la existencia de yacimientos arqueologicos.

BD @
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d) En lo que respecta a los restos de caracter etnografico e industrial (cuevas y calera) se
presentarda una propuesta concreta de tratamiento, en relacion con el proyecto
urbanistico, de conservacion e integracion de los elementos en areas destinadas a zonas
verdes.

e) En el resto de los terrenos del ambito de la UZPp.02.03 “Desarrollo Este-Los

Ahijones”, se realizara un control geoarqueologico y paleontologico exhaustivo c%ﬁ:ﬁ%

recogida y tratamiento de muestras geoarqueologicas y paleontolégicas en fgcy
favorables. A tal efecto, se presentard un proyecto de seguimiento de obra por pap@de

un equipo multidisciplinar (Arqueologia, Geologia y Paleontologia) que incluya ufi plan.
WE [

—"-"x-‘CA W DE
Historico. s

==

de muestreo y analiticas, para su aprobacién por la Direccion General de Patrimgn

.,

TITULO I1I. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Articulo 3.1.-Clasificacion del Suelo

A todos los efectos, el suelo ordenado por el presente documento corresponde a la clasificacion
de SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO CON ORDENACION PORMENORIZADA.

Articulo 3.2.-Calificacion del Suelo

Articulo 3.2.1.- Calificacion de los Usos

Todo suelo comprendido en el ambito del Sector UZPp.02.03 “DESARROLLO DEL ESTE -
LOS AHIJONES”, cuya ordenacion detallada es objeto del presente planeamiento, aparece
adscrito a alguna de las diferentes zonas que se han delimitado en el plano 0.02 Calificacion
Pormenorizada de la documentacion grafica del documento, usos que resultan compatibles con
las condiciones de desarrollo atribuidas al sector en la ficha correspondiente de la
documentacion del PGOUM. No obstante, se introducen algunos usos de nueva denominacion
que incorporan algunas matizaciones en relacion con sus equivalentes del PGOUM.

Dentro del sector, y con independencia de los usos cualificados asignados a cada parcela se
contempla la posibilidad de implantacion de otros usos en régimen de compatibles,

especificados de forma pormenorizada en las Ordenanzas Reguladoras del presente documento.

A continuacion se detalla un cuadro de edificabilidades y aprovechamientos por usos:

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE ~ LOS AHUJONES 16
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UZP203 "DESARROLLO DEL ESTE-LOS AHIJONES"
USOS %SISUP | SUP parcelasm’ | HorquillasP.G. | terc. proximidad | SUP.EDIF.m* | % S/EDIF COEF.H | APROVECH UA |%$§/APROV
RESID-VL. 581% 34 8 1825 40.001,82 770.085 33.00% 1.00 770.085 37.12%
RESIDVPT. 3.76% 218425 121 19.14725 443,282 10.00% 0.00 200044 18.24%
RESIO-VPO 2.48% 141,831 814 272318 326.703 14,00% 075 245027 121%
ND. TRAD 467% 280 04 817 210023 2.00% 065 138515 8.56%
PARQ. IND 275% 152 548 1020 233,350 10.00% 0.80 188 867 2.00%
TERC.OFIC 0.72% 41800 7-13 163,261 7.00% 1.00 183 351 787%
rospedaje 0.20% 1.273 21048 000% 110 23.154 1.12%
RESTTERC. [terc. proximiad 810 81872 151% 0,0076 74,307 156%
[8Cre. Comer 043% 20715 43762 2.08% 1,10 53.638 250%
DOTACIONAL PRIVADO 1,13% 85,121 fibre 35 004 1.50% 065 22753 1.10%
TOTAL SUP. PARCELAS LUCRATIVA 21.08% 1.266.588
TOTAL 5UP. REDES 78,02% 4406088
[ToTAL SECTOR 10000% | 5762672 887224 | 2331359 10000% | | 2074562 | 10000% |
EXCESO DE APROVECHAMENTO = 0,00

e
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Articulo 3.2.2.- Usos Cualificados Wt BE 4N /l’“\.\

a) De caricter PRIVADO (LUCRATIVO)

USOS RESIDENCIALES

Residencial Vivienda Libre (VL):
Tiene el mismo contenido y alcance que el Uso pormenorizado del mismo nombre establecido
en el PGOUM.

Residencial Vivienda de Precio Tasado (VPT):

Tiene el mismo contenido y alcance que el Uso pormenorizado VPT establecido en el
PGOUMI1997. Dado que se producen cambios en la normativa de vivienda protegida, este uso
cumplira o se asimilara al régimen equivalente en el momento de su aplicacion (VPPL segun el
vigente Reglamento de viviendas con proteccién publica de la Comunidad de Madrid)

Residencial Vivienda de Proteccion Oficial (VPO):

Tiene el mismo contenido y alcance que el Uso pormenorizado VPO establecido en el
PGOUMI1997 Dado que se producen cambios en la normativa de vivienda protegida, este uso
cumplira o se asimilara al régimen equivalente en el momento de su aplicacion, tanto para
venta como para alquiler (VPPB, VPPA y VPPA OC segin el vigente Reglamento de viviendas
con proteccion publica de la Comunidad de Madrid)

USOS INDUSTRIALES

Industria Tradicional (IT):
Uso cualificado que abarca todas las clases descritas en el articulo 7.4.1 de las Normas
urbanisticas del PGOUM de Madrid: Industria en General (en sus tres categorias), Servicios
Empresariales y Almacenaje.

Parque industrial (PI):
Uso que tiene el mismo contenido y alcance que lo descrito en el articulo 6.6.17 apartado e) de
las Normas Urbanisticas del PG de Madrid.

USOS TERCIARIOS

Terciario Oficinas (TO): Mixto oficinas — comercial - recreativo — otros.

Uso directamente asimilable a Terciario Oficinas establecido en la normativa del PGOUM1997
Se trata de un uso previsto para su localizacion en edificios de uso mayoritario Oficinas, sin
perjuicio del régimen de usos cualificados secundarios comercial, recreativo y otros servicios
terciarios definidos por el PGOUMI1997, identificado con las siglas (TO), en el texto
Normativo de este Planeamiento y en su documentacion grafica.

En lo que respecta al propio uso de oficinas, seran de aplicacion la determinaciones contenidas
en el Capitulo 7.6 (Seccion tercera) de las Ordenanzas del PGOUMI1997, sin perjuicio de que en

8D
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la ordenacion detallada de cada una de las parcelas establecida en la ordenanza 5.11 y en las
fichas del Anejo 6 que la desarrollan puedan establecerse otras determinaciones especificas.

Terciario Recreativo Comercial (TRC):
Tiene el mismo contenido y alcance que el Uso Servicios Terciarios en clase Comercial,
Recreativo y Otros Servicios terciarios.

Seran de aplicacion las determinaciones contenidas en el Capitulo 7.6 del Texto de Ordenanzas

del PGOUM1997.

actividad principal, y las superficies de almacenamiento, servic
demandan este tipo de centros.

Este uso cualificado comprende las siguientes categorias, dentro de las distintas clases que
alberga:

Comercial, en todas sus categorias.

Oficinas que ofrezcan un servicio de venta (sucursales bancarias, agencias de viajes, etc.),
descritas en el Articulo 7.6.1 — 2.c.i).

Terciario Recreativo en todas sus categorias (Salas de reunion, Establecimientos para
consumo de comidas y bebidas, y Espectaculos), con una limitacion de aforo maximo de
700 personas (Tipo IV definido en el PG).

Otros servicios terciarios en su vertiente de ocupacion del tiempo de ocio no encuadrada
en la clase de uso Terciario recreativo, segun la definicion y alcance de este uso en el
texto de Ordenanzas del PGOUMI1997, con una limitacion de aforo maximo de 700
personas (Tipo IV de los establecidos en el PG).

Admite como compatibles los siguientes usos definidos en el PGOUM1997 hasta un 30%
de la edificabilidad total

Deportivo en sus categorias de Instalaciones deportivas.

Equipamiento en su categoria Cultural (privado).

Industrial en su categoria de almacenaje.

En todo caso, resulta de aplicacion la regulacion concreta de estos usos contenida en el texto de
Ordenanzas del PGOUM1997

Terciario Hospedaje (TH): Mixto terciario hospedaje - comercial - recreativo - otros.

Uso pormenorizado directamente asimilable al Terciario Hospedaje definido en el Articulo 7.6.1
de las Ordenanzas del PGOUM1997 Se trata de un uso previsto para su localizacion en edificios
de uso mayoritario Terciario Hospedaje, sin perjuicio del régimen de usos cualificados
secundarios comercial, recreativo y otros servicios terciarios definidos por el PGOUMI1997
Identificado con las siglas (TH) en el texto Normativo de este Planeamiento y en su
documentacion grafica. Su regulacion especifica se remite a las vigentes normas sectoriales en
la matenia.

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES 19
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Terciario de Proximidad (TP):

Uso pormenorizado no contemplado en la relacién de usos del PGOUM que surge dc una
flexibilizacion del concepto de comercio en orden a atender la demanda de servicio§ ¥ pequefio
comercio en las areas urbanas de nueva implantacion. Corresponde basicamente a las
actividades de comercio y/o servicio, desarrolladas habitualmente en locales de pequefia y
mediana dimension, ubicadas en las plantas bajas y primeras de edificios residenciales. :

Se caracteriza por el predominio de actividades de comercio de uso diario (articulos d,e;'_;k-i“'v

necesidad), y locales de servicio con un reducido ambito de influencia en el conjunto de-Jas
m

areas residenciales (peluquerias, cafeterias, sucursales bancarias, efc.). i

N T
El coeficiente pormenorizado de homogeneizacion que se le aplica a este uso es 0,9076, "
motivado por el menor valor que dicho uso representa en comparaciéon con el valor de uso
vivienda y por el mayor tiempo necesario para colocar en el mercado dicho uso.

Este uso cualificado comprende los siguientes usos, en las siguientes clases y categorias:

Comercial en sus categorias 1* y 2* (Pequefio y Mediano comercio).

Oficinas que ofrezcan un servicio de venta (sucursales bancarias, agencias de viajes, etc.),
descritas en el Articulo 7.6.1 — 2.c.1).

Terciario Recreativo en todas sus categorias (Salas de reunion, Establecimientos para
consumo de comidas y bebidas, y Espectaculos), con una limitacion de aforo de 100
personas (Tipo 11 definido en el PG).

Otros servicios terciarios, segin la definicion y alcance de este uso en el texto de
Ordenanzas del PGOUM1997, con una limitacion de aforo de 100 personas (Tipo II de
los establecidos en el PG).

Industrial en la clase servicios empresariales.

Dotacional de Servicios Colectivos, en su clase de deportivo y equipamiento.

En todo caso, resulta de aplicacion la regulacion concreta de estos usos contenida en el texto de
Ordenanzas del PGOUM1997

USOS DOTACIONALES PRIVADOS

Dotacional Privado Estaciones de Servicio (DPES):
Uso cualificado que tiene la misma definicion y alcance que ¢l Uso dotacional de servicios
publicos de Instalaciones de servicio de combustible en su categoria “Estaciones de servicio”.

Para su regulacion seran de aplicacion las determinaciones del Articulo 7.11.6 del texto de
ordenanzas del PGOUM1997 de Madrid.

Equipamiento Privado (EP):

Uso cualificado que tiene la misma definicion y alcance que el uso Dotacional de Servicios
Colectivos, en clase deportivo y equipamiento (en todas sus categorias), definidos en los
capitulos 7.9 y 7.10 respectivamente del PGOUM1997.

8D
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Equipamiento Privado de Infraestructuras (DPI):
Uso cualificado que tiene la misma definicion y alcance que el uso dotacional de servicios
infraestructurales definidos en el capitulo 7.13 del PGOUM1997.

b) De caricter PUBLICO (CESION)

Redes Piblicas: -’m
/S" ok |
Red Supramunicipal. {:';' o — 3
[!3 A
Red General: L ey
Infraestructuras NP S
S, i

Zonas verdes y espacios libres
Equipamientos y servicios.

Red Local:

Zonas verdes y espacios libres publicos arbolados.
Equipamientos.

Servicios (viario interior).

Articulo 3.2.3.- Usos Pormenorizados

Los usos pormenorizados que pueden desarrollarse sobre las diferentes zonas son los que se
recogen en las presentes ordenanzas, en razon de las diferentes delimitaciones que se han
realizado en la documentacion grafica de este Planeamiento.

Las diferentes zonas y subzonas urbanisticas de ordenacion pormenorizada, areas homogéneas
de condiciones de edificacion, en que se estructura la ordenacion del sector son las siguientes:

RIVERY . s v sanim rrrnb s s ke R s s R s Residencial manzana abierta.
T R S o S srper eI o Residencial bloque parque
B s s e b ol bl i ew v a4 SAN S S s Sa e  A i S e e 543 Residencial torre
(RMIE) 1 .cinivossiminsamsivismmim iswkisssse st ainriises isgesvasnnissss st Residencial manzana cerrada
R e oo o W e s e v i S Residencial bloque abierto.
000 Ve B I By OO ... W, O, W Industria tradicional.
L e —— e . -y 1) e R Parque industrial.
AN e e T e T e TR e e Ty o Terciario oficinas.
UMY . oo momc s pems e N s ke s s s S PR A Syt S s e AR S Terciario hospedaje.
CEMEDY. .o vomnramomnergosmecrtasserprosessapsnsssamspatererassassmnenesassnesassats Terciario recreativo comercial.
D . oo eosmram s sasasonios smceasa st rans ananp anars Soe o Erea e S T S e Equipamiento privado.
(DPES) oot Dotacional privado estaciones de servicio.
CD Y e erer s e e e Dotacional privado de Servicios Infraestructurales
RV T TR R R T TR Y Red supramunicipal.
(RSM - VP) ............Red supramunicipal para viviendas publicas o de integracion social.
O SRt BT e o Red general de infraestructuras.
(RGEL) ........ovviiiiiiiiiiiiecee. Red general de zonas verdes y espacios libres.
EBEIED . s s i S T o Red general equipamientos sociales y servicios.
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Articulo 3.3.-Sistema de actuacion y cesiones obligatorias

Para el desarrollo del presente Planeamiento se prevé el sistema de
Serdn de cesion gratuita y obligatoria a favor de las Administraciones;.las supétficies de suelo

Red local de cqunpaqhermc

Red local de servicios publicos (viario interior).
.. Red local de e%pacws’ﬁbms pnbhcos arbolados.

m;ls:s y servicios.

Coﬁphmm/xéu

destinadas por el presente Planeamiento a Redes Publicas segin Ley 9/2001 y el suelo donde se
materializa el 10% del aprovechamiento del sector que correspondera al Ayuntamiento de

Madrid.

L

SUPERFICIES REDES PUBLICAS DE CESION

PARCELAS RGE (Red PARCELAS RLEL
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' Espacios Libres) ys os) (Viario Interior) Arbolados) Soclales y Servicios)
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Articulo 3.4.- Régimen del Suelo.

El marco urbanistico de cada parcela se establece como resultado de tres tipos de

determinaciones:

- Usos cualificados.

- Edificabilidad, aprovechamiento (edificabilidad ho;
edificacion. '

- Régimen y condiciones de gestion.

Los usos cualificados son los expresamente sefialados en el plano 0.02 Calificacion
Pormenorizada, y los que a partir de ellos se concretan para cada una de las areas homogéneas
de edificacion, de este Texto de Ordenanzas.

Las condiciones de edificabilidad son las expresamente sefialadas para cada manzana en el
"Cuadro resumen de Usos, Edificabilidades y Aprovechamientos", que se incorpora en los
anejos.

Las condiciones de edificacion son las que derivan de la zonificacion establecida en los Planos
de la documentacion grafica de este documento., desarrolladas en estas Ordenanzas para cada
una de las zonas urbanisticas de ordenacién pormenorizada.

Las condiciones de edificabilidad/aprovechamiento (edificabilidad homogeneizada), posicion de
la edificacion y alineaciones correspondientes a las manzanas de edificacion de la zona
residencial, se concretan y pormenorizan en la coleccion de "FICHAS DE ORDENACION
GRAFICA“, que se constituyen en Ordenanza Grafica para estas manzanas concretas, con un
nivel de definicion equivalente al de un Estudio de Detalle. Esta Ordenanza Grafica deriva a su
vez, de los planos de Ordenacion. En las fichas de manzana se incluyen, ademas,
determinaciones complementarias relativas a instrucciones y criterios a efectos de parcelacion.

Articulo 3.5.-Estudios de Detalle

En el ambito del Sector UZPp. 02.03 y con caracter general, podran formularse Estudios de
Detalle con las finalidades y limitaciones sefialadas en la vigente legislacion urbanistica y en el
Articulo 1.2.2.1.d) del vigente PGOUMI1997 de Madrid, cuando fuera preciso completar o, en
su caso, adaptar las determinaciones establecidas por el presente documento.

Sera preceptiva la realizacion de Estudio de Detalle en aquellos ambitos o situaciones en que asi
se establezca en cualquiera de los documentos de este documento.

La documentacion de los Estudios de Detalle sera la establecida en la vigente legislacion
urbanistica y, en general, la propia de la finalidad con la que se redacte.

Articulo 3.6.- Obligacion de Urbanizar.

Los propietarios de terrenos, y los demas agentes que segun la legislacion urbanistica
intervienen en la gestion y urbanizacion del Sector, tienen la obligacion de realizar y costear la
urbanizacion para que las parcelas adquieran la condicion legal de solar, como corresponde al
régimen general del Suelo Urbanizable y, en concreto, en los términos y con el alcance
contenidos en el Convenio suscrito entre los propietarios del Sector y la Administracién, y los

(=]
Wi
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que eventualmente puedan llegar a suscribirse con la Administracion, sometidos/a la
tramitacion, procedimiento y competencias establecidos en la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madnd.

Las obras de urbanizacion se ajustaran a las determinaciones de este documento, a las
establecidas en el PGOUMI1997 y a las que resulten de aplicacion en funcion de las normativas
sectoriales aplicables; y se concretaran en un solo Proyecto de Urbanizacion que afectara.t lq

3
b 0D\
totalidad del ambito del Sector, sin perjuicio de que su ejecucion pueda realizarse en dlﬁ@i L5
fases o etapas. | ; A
i
La urbanizacion se realizara previamente a la ejecucion de la edificacion, si bien podra“c-"

realizarse simultaneamente con las obras, siempre que el peticionario de la licencia garantice la» o RO '
correcta ejecucion de la misma, con el compromiso de no utilizar la edificacion hasta la total
terminacion de la urbanizacion de la fase, etapa o unidad funcional, prestando fianza como
garantia en cualquiera de las formas admitidas en la Legislacion Local y Autonémica. En todo
caso, las redes generales exteriores de cada fase, etapa o unidad funcional estaran

completamente ejecutadas asi como la conexion a dichos servicios.

La urbanizacion y edificacion simultaneas se regulara por lo establecido en el RGU y en el
Articulo 1.4.4 del PGOUM1997 de Madrid.

Articulo 3.7.- Actos de Parcelacion.

1. Definicion.

Tendran la consideracion de actos de parcelacion con independencia de su finalidad concreta y
de la clase de suelo, cualesquiera que supongan la modificacion de la forma, superficie o lindes
de una o varias fincas (Articulo 143.1 Ley 9/2001).

Cualquier division o parcelacion que se pretenda llevar a cabo en terrenos incluidos en el
Sector UZPp. 2.03, tiene la consideracion legal de acto de parcelacion urbanistica (Articulo
145.1 de la Ley 9/2001).

2. Parcela minima e indivisible.

A efectos de lo establecido en el Articulo 146 de la Ley 9/2001, la parcela minima sera, para
cada zona urbanistica de ordenacion pormenorizada, la que se establece para cada Zona de
Ordenanza en el TITULO 5 del presente Texto de Normativa, en concordancia con las
determinaciones al respecto establecidas en el PGOUM1997.

3. Licencia de parcelacion.
Cualquier acto de parcelacion urbanistica estara sujeto a previa licencia municipal (Articulo

143.2; Ley 9/2001), que debera ser solicitada, en su caso, junto al oportuno Proyecto, de
conformidad con la legislacién vigente.

4. Proyecto de Parcelacion.
El proyecto de parcelacion estard, al menos, integrado por los documentos siguientes o por la

ordenanza de tramitacion de licencias vigente diga en el momento de su aplicacion:
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a) Plano acotado de la finca o fincas a parcelar a escala 1:500 (minima). Si fuera necesario

para el mejor conocimiento de la parcelacion a efectuar, podra exigirse la presentacion
del plano topogrifico con curvas de nivel de metro a metro.

Plano de parcelacion acotando las parcelas y sefalando sus accesos, linderos y
planeamiento aprobado, asi como el sefialamiento de la dotacion de Servicios

Urbanisticos.

b) Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las nuevas parcelas, en las
que se justifique que la nueva parcelacion se ajusta a la Ordenanza aplicable.

c) Memoria descriptiva de la finca existente y de cada una de las nuevas parcelas, en las

Articulo 3.8.-Reparcelacion
Segun lo establecido en el Articulo 86 de la vigente Ley 9/2001: Se entiende m repMtelacion,
la transformacion con finalidad equidistributiva, de las fincas afectadas p(}c\\una‘iqﬁmﬂoq’
urbanistica y de los derechos sobre ellas, para adaptar unas y otros a las delcnﬁi@i&gﬁ}d&l
planeamiento urbanistico, aplicando el criterio de proporcion directa de los valores aportados a
la operacion reparcelatoria.

A efectos de reparcelacion de la Unidad de Ejecucién constituida por la totalidad del Sector
UZPp. 2.03 LOS AHIJONES, incluidos los sistemas generales exteriores adscritos, regiran los
criterios del Documento de Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion, y las disposiciones
establecidas en los Articulos 86 a 89 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid.

Articulo 3.9.- Proyecto de Reparcelacion

Tal como se sefiala en la ficha del Plan General, la ejecucion del planeamiento se llevara a cabo
a través de una actuacion integrada a desarrollar por el sistema de compensacion. A fin de llevar
a cabo la equidistribucion de los beneficios y cargas derivados del planeamiento se redactara un
proyecto de reparcelacion cuyo contenido y determinaciones seran los establecidos en el
Articulo 172 del RGU y concordantes de la legislacion urbanistica aplicable. En todo caso, el
Proyecto de Reparcelacion deberd incluir los acuerdos o convenios que eventualmente puedan
suscribirse entre particulares y/o administracion, que afecten al régimen de propiedad de las
fincas resultantes con la constitucion de servidumbres, gravamenes u otras situaciones de
afeccion.

La estructura de ordenacion del sector, en manzanas completas, apunta como criterio
preferencial a una distribucion del régimen de propiedad en paquetes grandes de suelo
(coincidentes con las manzanas), recurriendo, en su caso, a adjudicaciones en régimen de
proindiviso, si fuera necesario.

Si bien este criterio resulta aplicable en el caso de los propietarios mayoritarios de suelo, es
inevitable que en el proceso de ajuste, y para los titulares de fincas de escasa entidad, el
Proyecto de Reparcelacion deba proceder a divisiones de propiedad inferiores al ambito de la
manzana. Para este supuesto, en las Ordenanzas de Zona (Titulo 5 del presente Texto), se
suministran criterios v condiciones para la segregacion de las parcelas edificables.
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Articulo 3.10.- Proyectos de Urbanizacion
Todo Proyecto de Urbanizacion debera comprender los documentos que sefiala el Reglamento
de Planeamiento y el vigente PGOUMI997, y su contenido se adaptara tanto a las
determinaciones establecidas en este documento como a las de las normativas sectoriales
aplicables (incluidas, en su caso, las de las compaiiias suministradoras o prestatarias de
servicios). Se ajustara a lo dispuesto en el articulo 80 de la ley 9/2001. £
Sera preciso aportar todos los datos precisos mediante planos de detalle para que }ﬁg;%
puedan ser desarrolladas por técnico distinto al autor del proyecto, indicandose con prég

/”’:f%

AR T

-

viales ya realizados, y los servicios existentes con los que enlazaran los previstos en e{ Prqy_ 19110 P

de Urbanizacion. N

EOIO AMBIENTEY
YAOE NACION

o —

Antes de iniciar cualquier obra de nueva planta o simultaineamente a ella, debera procederse a

la ejecucion de las obras de urbanizaciéon complementarias a la misma. Estas obras de
urbanizacion deberan quedar reflejadas en proyecto independiente al de la edificacion, debiendo
cumplir la normativa técnica que resulte aplicable (la establecida en el vigente PGOUM1997, y
la que en desarrollo de las determinaciones del mismo pueda redactarse, asi como las
normativas sectoriales vigentes para las distintas infraestructuras).

Articulo 3.11.-Presentacion del Proyecto de Urbanizacion

De conformidad con lo establecido en el Articulo 106 de la vigente Ley 9/2001 de la CAM, el
Proyecto de Urbanizacion del Sector se entregard en el Ayuntamiento, en el acto de
formalizacion de la Iniciativa para la aplicacion y definicion del sistema de Compensacion
dentro de los plazos establecidos en la vigente legislacion urbanistica (Articulo 104 Ley 9/2001
de la CAM vy disposiciones concordantes). Todo ello sin perjuicio de las modificaciones que
eventualmente pudieran derivarse de los cambios en el Planeamiento, como consecuencia del
resultado de su tramitacion administrativa reglamentaria.

Articulo 3.12.- Valoraciones

Para la valoracion de terrenos, edificaciones, y derechos en orden a la adjudicacion de parcelas
edificables del Sector, en el marco del Proyecto de Reparcelacion, se aplicaran los criterios que
al respecto se establezcan en el Documento de Bases y Estatutos de Actuacion de la Junta de
Compensacion, que preceptivamente debe redactarse y, con caracter subsidiario, lo establecido
en la vigente legislacion urbanistica.

TITULO IV. NORMAS DE EDIFICACION

Articulo 4.1.- Condiciones técnicas de las obras en relacién con las vias publicas.

En el ambito del Sector UZPp. 2.03, seran de aplicacion las determinaciones contenidas en el
PGOUM 1997 y en las Ordenanzas Municipales sectoriales que resulten de aplicacion en cada
caso, con las siguientes particularidades:
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1) Alineaciones y Rasantes.
Los edificios que se construyan de nueva planta, deberan adaptarse a las alineaciones y rasantes

que resulten de lo establecido en estas Ordenanzas y documentacjg 59, en su caso, las
S LR
v 4

del Estudio de Detalle posterior que las adapte o reajuste. ) AN
2) Prohibicion de ocupacion de viales. 3, e o

. ; : . S - o S o . o
Fuera de las alineaciones oficiales no podra sobresalir mngulkue ooayanzado de edificacion
salvo lo dispuesto para salientes o vuelos, cornisas y aleros, mar ias; " toldos, y demas

elementos volados en los articulos 6.6.19, 6.6.20 v 6.10.9 a 6.10.13 del Texto de Normativa del
PGOUM 1997.

Articulo 4.2.- Condiciones de las dotaciones de servicio de los edificios.

Seran obligatorias las dotaciones de servicios sefialadas en el Articulo 6.8.3 del PGOUM 1997,
en las situaciones y con las condiciones reguladas en el Cap. 6.8 del Texto de Normativa que, a
efectos del Sector UZPp. 2.03, se asume como integrante de las Ordenanzas del Planeamiento.

Articulo 4.3.- Condiciones de acceso y seguridad en los edificios.

Se aplicara lo regulado con caricter general en el Capitulo 6.9 del PGOUMI1997 que, a efectos
del Sector UZPp. 2.03, se asume como integrante de las Ordenanzas del presente documento,
asi como el resto de la normativa sectorial que fuera de aplicacion.

Articulo 4.4.- Condiciones comunes a todas las zonas. Diseiio vy calidad de la edificacion y
la urbanizacioén.

Se aplicara lo regulado con cardcter general en los Capitulos 6.7 y 6.10 del PGOUM1997 que, a
efectos del Sector UZPp. 2.03, se asumen como integrantes de las Ordenanzas del
Planeamiento, asi como el resto de la normativa sectorial que fuera de aplicacion, con las
siguientes particularidades:

k. Retranqueos.
Las lineas de fachada de las edificaciones, deberan situarse dentro de los margenes de

retranqueo establecidos para cada Zona de Ordenanza o, en su caso, en la posicion
derivada de las alineaciones obligatorias de la Ordenanza Grafica.

(S

Condiciones estéticas y ambientales
a) Cubierta: La organizacion de los planos de cubierta sera libre, autorizandose las

soluciones de cubierta plana.
b) Fachada: L.a composicion arquitectonica de las fachadas sera libre.
c) Vallas y cerramientos: Se diferencian las siguientes situaciones:

Vallas de cerramiento de frentes de parcela en separacion con via publica. La altura
méxima sera de 2.40 m. y podran ser ciegas hasta una altura de 1.20 m. sobre rasante de
la acera, realizandose el resto, hasta la altura permitida, con celosias o elementos
ligeros. En todo caso se permite la plantacion de seto vivo.

Vallas de separacion entre parcelas. La altura maxima serd de 2.40 m. y podran ser
macizas en toda su altura.

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUONES 27

BD®




REVISION PARCIAL DEL PGOUMSS Y MODIFICACION DEL PGOUMY7 EN LOS AMBITOS AFECTADOS
POR LA STSI DE 27/02/ 03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07

El vallado o cerramiento tendrd caricter de fachada. Los materiales seran libres,
debiendo tener la suficiente calidad constructiva y estética para su armonizacion con el
ambiente urbano en que se situan, sin perjuicio de lo establecido en las Ordenanzas
particulares de zona.

d)  Ajardinamiento: El espacio libre interior de las parcelas deberd ajardinarse al

menos en un 50% de su superficie, sin perjuicio de las limitaciones que s
establecen en la Ordenanzas particulares de Zona. £ b0
7o

/f_“.r
[ ¥ {C*,;\f
e) Construcciones secundarias (auxihares): Las construcciones sec‘ aria =h)!

adosadas 0 exentas, respecto de la edificacion principal, constituiran un ¢onjunto: .
p p P !}

METIO AMBIEN

arménico con esta dltima, teniendo similares caracteristicas constructivas. Rodran . -
disponerse pérgolas, porches, etc. como elementos visuales de enlace en casode

construcciones exentas o separadas.

Articulo 4.5.-Condiciones comunes relativas al cumplimiento de la legislacion autonémica
de prevencion contra la contaminacién acustica.

4.5.1 Se estara a lo dispuesto en la Directiva 2002/49/CE, traspuesta al ordenamiento juridico
espafol mediante la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y su desarrollo reglamentario
a través de los Reales Decretos 1513/2005 y 1367/2007.

Asi mismo se atendera a lo establecido en la Ordenanza de Proteccion contra la Contaminacion
Acustica y Térmica (OPCAT), aprobada por acuerdo del Ayuntamiento Pleno de 25 de febrero
de 2011.

4.5.2. Se establecen las siguientes medidas sobre la regulacion de los usos y la delimitacion de
areas acusticas:

a) En las manzanas de Parque Industrial no se autorizarin usos urbanisticos ni se
otorgaran licencias a actividades que no justifiquen unos niveles de emision sonora por debajo
de los 65 dBA Dia/Tarde y 60 Noche. Dichas manzanas se clasificarain como de Tipo d,
asegurando asi la compatibilidad acustica con los usos colindantes de mayor sensibilidad.

b) Las actividades que se desarrollen sobre las areas de las parcelas de Industria
Tradicional IT-7, IT-8 e IT-12 mas proximas a viviendas y equipamientos deberan limitar sus
emisiones sonoras a 65 dBA Dia-Tarde y 60 dBA Noche. Al ser areas acusticas tipo d, no se
otorgaran en ellas licencias a actividades que no justifiquen que no se superan estos niveles de
emision.

c) Los proyectos edificatorios que materialicen cualquier equipamiento de tipo sanitario,
docente o cultural (u otros de tipo acustico e) que colinden con usos de tipos d (parque
industrial) deberan incorporar un estudio acustico que justifique que la solucion adoptada
permite cumplir los objetivos de calidad correspondientes a su tipo actistico.

4.5.3. Se establecen las siguientes prescripciones relativas a las fuentes de ruido:

a) Limitar el transito de vehiculos pesados, salvo vehiculos de emergencia y servicio
publico, por todo el viario interior al este de la M-45 salvo en las areas imprescindibles

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHIJONES 28

8D



REVISION PARCIAL DEL PGOUMES Y MODIFICACION DEL PGOUM9T EN LOS AMBITOS AFECTADOS

POR LA STSIDE 270203, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/0707

para el abastecimiento de las parcelas industriales y terciarias. Esta limitacion se
sefializara expresamente y se apoyara con medidas fisicas necesarias sobre el viario,
siempre y cuando no entorpezcan el acceso de vehiculos de emergencia.

b) Limitar la velocidad efectiva a 50 km/h en todo el viario interior. Para ello. en el
Proyecto de Urbanizacion se asegurara el empleo de medidas de templado de trafico
que permitan que sea efectivo este limite de velocidad sin incrementar los niveles
sonoros al paso de vehiculos. i

g /Q'{--f.l. T

(3 IR

\ 42,0

¢) Dotar a los tramos viarios identificados como A4, B4, AGVI], A .ﬁl 2b, G-Ad y
S

G-AV4 con asfalto poroso de doble capa y gran absorcion acustica, d ciones de
reduccion de ruido similares a las consideradas en este estudio (- %A minimo). f

W ok

Se establecen las siguientes medidas sobre las parcelas y edificaciones reé:éptotas::*"

a) Los planes o proyectos que desarrollen las parcelas de vivienda piblica VP-2 y VP3
tendran en cuenta la prevision de afecciones sobre sus alineaciones proximas al viario
principal (tramos A2b y B2 de este estudio) adoptando los retranqueos necesarios en su
alineacion, asi como tipologias edificatorias que garanticen la existencia de, al menos,
una fachada tranquila (no expuesta al ruido de trafico) por vivienda, tales como
manzanas cerradas o semicerradas con viviendas pasantes. Los recintos mas sensibles
de las viviendas se situaran preferiblemente en las fachadas protegidas, disponiendo los
aseos, cocinas, zonas comunes y de circulacion en las fachadas orientadas hacia las
citadas vias principales.

b) Las areas de las parcelas de espacios libres sobre las que se prevé la superacion de los
objetivos de calidad adecuados para zonas verdes de caracter estancial (tipo a), se
ordenaran y disefiaran para promover en ellas usos menos sensibles (deportivos,
recreativos) e incluso como zonas verdes de caracter paisajistico o visual.

¢) En caso de que las parcelas de equipamiento que aparecen como parcialmente afectables
en el Plano de Propuesta de Delimitacion de Areas Acusticas se destinasen finalmente a
usos de mayor sensibilidad que la mayoritaria de tipo a (sanitarios, docentes o
culturales, de tipo e), los proyectos que las desarrollen deberan aportar un estudio
acustico que justifiqgue el cumplimiento de los objetivos de calidad que les
corresponden.

Articulo 4.5.1.- Aislamiento de las Edificaciones

Se establece la obligatoriedad de recurrir, en las zonas acisticas mas desfavorables, a tipologias
edificatorias que garanticen la existencia de, al menos, una fachada tranquila (no expuesta al
ruido de trafico) por vivienda, tales como manzanas cerradas o semi-cerradas con viviendas
pasantes.

Los provectos edificatorios deberan asimismo considerar los niveles sonoros previstos al
exterior por el Estudio Acustico anexo a este Planeamiento a la hora de dimensionar los
aislamientos acusticos de los cerramientos, de acuerdo con lo establecido en el Documento
Basico de Proteccion frente al Ruido (DB-HR) del Codigo Técnico de la Edificacion, el cual
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incluye en su apartado 2.1.1, los valores de aislamiento acistico a ruido aéreo que deben de
cumplir todos elementos constructivos.

Articulo 4.5.2.- Recomendaciones de Parcelacion

Al objeto de proteger las parcelas residenciales RSM-VP-1, RSM-VP-2 y RSM-VP-3 y
garantizar el confort acistico de los futuros residentes, se recomienda un trazado de la
parcelacion de forma que los testeros de las parcelas de uso industrial IT-7 a IT-12 queden
alineados hacia las calles V11, V12, L10 y L-22 de la propuesta evitando ¢l paso por las vias 20,

o L . 7 oh0 DE 4
21 y 22 que limitan con las parcelas residenciales mencionadas. ,';‘-' .’*\\’ *
2 B
. - - - | &
En estos tramos iniciales de las calles V11, VI2, L10 y L-22, hasta su confluencia ton Jas

citadas vias 20, 21 y 22, se permitira el transito de vehiculos pesados, quedando restringido
mediante las medidas de templado y sefializacion en el resto del sector, tal y como especifica el
estudio acustico. N

Articulo 4.6.- Condiciones comunes a todas las zonas / edificabilidad aprovechamiento y
volumen.

- Edificabilidad / Aprovechamiento.
Se entiende por edificabilidad, o superficie edificable, la definida en el Articulo 6.5.6 del Texto

del PGOUM 1997.

La forma de atribucion de la edificabilidad efectuada en el Planeamiento es, con caracter
general, la asignacion de una cantidad concreta de m? edificables de los usos cualificados, a
cada una de las manzanas resultantes de la ordenacion, que adquiere el caracter de superficie
maxima edificable de la manzana.

La superficie maxima edificable sera la especificamente indicada para cada manzana en el
Cuadro General de Usos, Edificabilidades y Aprovechamiento.

La edificabilidad asignada a cada manzana (m® edificables reales), tiene una correspondencia
directa con el aprovechamiento otorgado (m* homogeneizados, referidos al uso predominante
que, para el Sector UZPp.02.03, es el Residencial en su categoria de Vivienda Libre).

La edificabilidad resultante para las dreas reguladas por una misma norma zonal podra
distribuirse directamente a través de un proyecto de parcelacion o compensacion, siempre que la
edificabilidad de cada una de las parcelas resultantes esté comprendida en un mas/menos quince
por ciento (15%) de la edificabilidad media. Para superar dicho porcentaje sera preciso la previa
redaccion de un Estudio de Detalle.

2. Condiciones de Edificacién / Volumen.

Las condiciones de volumen, que determinan la matenializacion de las superficies edificables
permitidas, quedan establecidas por aplicacion de las condiciones de Edificacion de la
Ordenanza Gréfica y las Ordenanzas Particulares de Zona en el TITULO 5 de este texto de
Normativa.

8D
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3. Altura.
De acuerdo con la regulacion establecida al respecto en el vigente PGOUM1997 (Articulo 6.6.4
a 6.6.14), la altura de la edificacion puede definirse mediante:

Numero maximo de plantas sobre rasante. /,'9 O M4 O,

Altura maxima de cornisa. {’."'.5_? Y
"z . . -

Altura de coronacion del edificio. ‘!‘ > : ‘

Altura maxima total del edificio. W@ oS

Ny
Para determinados ambitos, y con objeto de garanlizarh‘]’wﬁhogeneidad de alturas de las

edificaciones que configuran los frentes de calle de ciertas vias de especial significacion en el
conjunto de la ordenacion del sector, puede establecerse un régimen de alturas obligatorio.

Por encima de la altura maxima permitida para las edificaciones (cuando se fije por altura de
cornisa o de coronacion), podran permitirse las construcciones autorizadas con caracter general
en el Articulo 6.6.11 de la Normativa del PGOUM1997, y con las condiciones sefialadas en el
mismo articulo. Todo ello sin perjuicio de la obligatoriedad de respetar el limite de alturas
derivado del régimen legal de servidumbres aeronauticas del Aeropuerto de Madrid- Barajas,
régimen al que en todo caso, por imperativo legal, quedan subordinadas las alturas de todas las
construcciones que puedan efectuarse en el ambito del sector UZPp.02.03 “LOS AHIJONES™.

4. Computo de superficies.

A efectos del computo de la superficie edificada total, tal como la define el Articulo 6.5.4 del
PGOUMI1997 se aplicaran los criterios establecidos para el calculo de la "superficie edificada
por planta" contenidos en el Articulo6.5.3 del Texto de Normativa.

Articulo 4.7.- Condiciones comunes a todas las zonas de ordenanza relativas a redes
publicas de equipamientos sociales y servicios.

li; Niveles.

Las parcelas de equipamientos sociales y servicios se identifican en el plano de zonificacion de
la documentacion grafica con la letra “E” (equipamiento), precedida de las siglas RG, o RL,
segln se trate de parcelas integradas en la Red General (RG), o de terrenos adscritos a la red
Local (RL).

2. Condiciones de parcelacion

Con caracter general, segun las diferentes tipologias a que son susceptibles de adscribirse las
diferentes parcelas de equipamiento reservadas, la parcela minima sera, en cada caso, la
establecida en el Articulo 7.9.5 y 7.10.5 de texto de Normativa del PGOUM1997 de Madrid.

3 Regulacion de la edificabilidad y la edificacion
Sin perjuicio de las condiciones particulares que se establecen en cada una de las Zonas de

Ordenanza relativas a usos pormenorizados de equipamiento, en el siguiente capitulo de este
texto de Normativa y Ordenanzas, seran de aplicacion, con caricter comun a todas las zonas, las
siguientes determinaciones:

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUJONES 3l
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3.1 Edificabilidad: .
La edificabilidad se regula de forma genérica para cada una de las zonas de Ordeflanza que se
establecen en este texto de Normativa. ‘

No obstante lo anterior, atendiendo a que se trata de dotaciones de titularida bﬁblica, esta
edificabilidad genérica podra ser ampliada hasta el doble Masngnada en cgda zona de
Ordenanza con un limite absoluto de 1,40 m*.c/ m*.s & ; .

3.2.  Condiciones de edificacion:
Con cardacter general, se establece:
Altura libre minima pisos, 3 m. : i
La tipologia edificatoria es de edificacion exenta, y dada la smEUTar’aad y el amplio espectro de
usos y situaciones posibles no se fijan condiciones de retranqueo, permitiéndose instalaciones
con frente de fachada coincidente con la alineacion oficial.

En cada caso, y segin los equipamientos y/o dotaciones concretas que se asignen, seran de
aplicacion las condiciones particulares especificas contenidas en las normativas sectoriales
aplicables en cada caso.

En todos aquellos aspectos no regulados expresamente en las Ordenanzas de este Planeamiento,
se aplicaran, subsidiariamente, las condiciones establecidas para la Zona 5 Grado 3° del
PGOUMI1997 de Madrid (Cap. 8.5. del Texto de ordenanzas del PGOUM1997).

3.3.  Condiciones de composicion y estética:
La ordenacion de volumenes es totalmente libre, permitiéndose todo tipo de materiales sin mas

limitacion que el debido respeto a la calidad del entorno.

4. Condiciones de uso:
El uso Garaje aparcamiento es compatible y tiene caracter complementario a todos los usos de
equipamientos sociales y servicios considerados en el presente Texto de Ordenanzas.

En cada equipamiento que, en desarrollo de las previsiones del planeamiento, se realice, sera
obligatoria la prevision de espacios destinados a este uso en el interior de las propias parcelas,
en superficie suficiente para cumplir el estandar de nimero de plazas exigido en el Anexo del
Capitulo 7.5 del Texto de Normativa y Ordenanzas del PGOUM1997 de Madrid.

En ningtin caso la dotacion de plazas de aparcamiento podra ser inferior a 1.5 plazas por cada
100 m? edificables o fraccion de cualquier uso.

Articulo 4.8.- Subordinacién de las edificaciones en todo el ambito del sector a las
normativas sectoriales.

1. Servidumbres del Aeropuerto de Madrid (Barajas).
a) Todas las edificaciones y elementos fijos de construccion (antenas, postes,
remates de  instalaciones, etc.), que puedan disponerse en el ambito del Sector
UZPp.02.03 “LOS AHIJONES", deberan respetar los limites de altura establecido en el
Régimen de Servidumbres Aeronauticas, tanto las actualmente vigentes, como las que
pudieran derivarse en el desarrollo previsto en el Plan Director del Aeropuerto de
Madrid - Barajas (aprobado por Orden Ministerial el 19 de Noviembre de 1999, BOE de
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B
16 de Diciembre), del Real Decreto 15411’200&_5{
febrero, L% : ,

b) Toda construccion situada bajo las servidumbréii-;lgmnémié'és requiere resolucion
favorable de AESA segun los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 (29 y 30 antes de la
modificacion de dicho decreto introducida por el RD297/13). La ejecucion de cualquier
construccion o estructura (postes, antenas, aerogeneradores-incluidas las palas- etc.), y la
instalacion de los medios necesarios para su construccion (incluidas las gruas de
construccion y similares), que se eleve a una altura superior a los 100 metros sobre el
terreno requerira informe previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) en
relacion con su incidencia en la seguridad de las operaciones aéreas

¢) Los instrumentos de desarrollo de planeamiento que se realicen deberin de ser
remitidos a la Direccion General de Aviacion Civil para su informe.En caso de
contradiccion en la propia normativa urbanistica prevaleceran las limitaciones o
condiciones impuestas por las Servidumbres Aeronduticas.

en 'FOM429/2007 de 13 de

d) El aprovechamiento susceptible de materializacion es el establecido por este documento
de planeamiento general elaborado en conformidad con la legislacion urbanistica y los
informes emitidos por el Ministerio de Fomento. En el caso de que futuras propuestas
de modificacion de la ordenacion no pudieran materializar la totalidad del
aprovechamiento por aplicacion de las servidumbres y condiciones establecidas en este
documento por el Ministerio de Fomento, no se generara ningun tipo de derecho a
indemnizacion por parte de ese Ministerio, ni del gestor aeroportuario, ni del prestador
de los Servicios de Navegacion Aérea.

e) En el Proyecto de Reparcelacion de las parcelas afectadas por las servidumbres
aeronauticas legales se hara constar la existencia de dichas servidumbres.

2. Afecciones y condiciones derivadas del informe de la Direccion General de
Carreteras del Estado.

En las parcelas que se encuentran afectadas por las zonas de servidumbre y afeccion y por la
linea limite de la edificacion establecidas en los articulos 22, 23 y 25 de la Ley de Carreteras del
Estado, y las afectadas por la zona de proteccion definida en el articulo 31 de la Ley de
Carreteras de la Comunidad de Madrid, se tendran en cuenta las disposiciones especificas de las
citadas Leyes y sus Reglamentos que pudieran afectar tanto a la implantacion de usos como las
construcciones e instalaciones.

En las parcelas que se encuentran afectadas por las zonas de dominio publico, servidumbre y
afeccion y por la linea limite de la edificacion establecidas en los articulos 21, 22, 23 y 25 de la
Ley de Carreteras del Estado, se tendra en cuenta las disposiciones especificas de las citada Ley
y su Reglamento respecto a la delimitacion y superficie de dichas zonas, asi como en relacion a
la implantaciéon de usos y construcciones e instalaciones. En caso de ser necesarias medidas
correctoras, los medios de proteccion acustica seran ejecutados a cargo de los promotores de
los sectores previa autorizacion del Ministerio de Fomento, no pudiendo ocuparse terrenos de
dominio plblico u obtenidos por expropiacion por su vinculacion funcional a la carretera™.
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Queda prohibida cualquier construccion en la bandn;quwlﬁig_h linea limite de la
edificacion en aplicacion de la Ley de Carreteras del Estado A

Asimismo cualquier actuacion que afecte al viario de titﬁ'!a:;idad'éstata] rét[ueriré la autorizacion
por parte de la Direccion General de Carreteras del Ministerio de Fomento, presenlando
previamente la documentacion correspondiente.

La publicidad a instalar en el término municipal de Madrid que sea visible desde las carreteras
estatales esta prohibida excepto la instalada en suelo clasificado de urbano, y se regira por el
Reglamento General de Carreteras, R.D. 1812/94 de 2 de septiembre.

Los accesos al Sector que se prevén realizar a través de las carreteras de la Comunidad de
Madrid, deberan hacerse en condiciones de visibilidad y seguridad, manteniendo la calidad de
servicio actual de las carreteras. La solucion definitiva de cada uno de los accesos debera ser
consensuada con los servicios técnicos de la Direccion General de Carreteras.

Las infraestructuras viarias necesarias se desarrollaran en proyectos especificos completos, y
seran remitidos a la Direccion General de Carreteras para su informe. Seran redactados por
técnicos competentes y visados por el colegio profesional correspondiente.

Los gastos derivados de la redaccion de proyectos y construccion de las infraestructuras
necesarias seran sufragados integramente por los Promotores del Sector.

La aprobacion, modificacion o revision de los instrumentos de ordenacion y planificacion
urbanistica que incidan directamente sobre los elementos incluidos en la red viaria de la
Comunidad de Madrid, requieren informe favorable y vinculante de la Consejeria de
Transportes.

3. Afecciones en materia de infraestructuras ferroviarias
Las actuaciones colindantes con el ferrocarril deberan realizar a su cargo el correspondiente
cerramiento de la linea férrea y la adecuada conservacion del mismo.

Es requisito previo a la ejecucion de cualquier tipo de obra o instalacion dentro de la zona de
proteccion ferroviaria la autorizacion de ADIF, incluyendo el proyecto constructivo en
cumplimiento de la Ley 39/2003, y su Reglamento, y de las competencias atribuidas a ADIF de
acuerdo al Real Decreto 810/2007 del Reglamento sobre Seguridad en Circulacion.

Se deberan respetar las limitaciones impuestas en relacion con los terrenos inmediatos al
ferrocarril, establecidas en la Ley 39/2003 y en su Reglamento.

Se contemplaran todas las limitaciones derivadas del establecimiento de la linea de edificacion
previstas en la vigente legislacion sectorial ferroviaria.

No se afectard a caminos, viales y aquellos existentes o construidos por ADIF que faciliten el
acceso a la plataforma, pasos inferiores o superiores para el personal de mantenimiento y
vigilancia de la plataforma y sus elementos.
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En el proyecto de urbanizacion se deberan contemplar las medidas futuras a adoptar respecto a
la insonorizacion, si fueran precisas, bajo la responsabilidad y coste del Sector.

Se garantizara el adecuado funcionamiento, la continuidad o desagiie de las diferentes obras de
drenaje de la linea férrea.

Se evitara ocupar la zona de dominio publico y de proteccién con elementos pertenecientes al
proyecto constructivo que puedan perjudicar en el futuro abdres, de comercializacion del
7
e

_ ",
ferrocarril. %\

(=5

CONSEJERIA DE
E OO0 AMBIENTE
ORDE NACK 4
TERRITORID

TITULOV. ORDENANZAS REGULADORAS

Articulo 5.1.-Condiciones de aplicacion de las ordenanzas particulares de zona
DEFINICION Y CRITERIOS

Son las condiciones a que han de sujetarse las edificaciones para poder materializar el
aprovechamiento concedido por el PGOUMI1997, concretado a través del presente Planeamiento
como instrumento de desarrollo de aquél.

Las condiciones se establecen:

a) En el plano de CALIFICACION PORMENORIZADA, debiendo ajustarse a la
distribucion genérica de usos que realiza el Planeamiento para las diferentes parcelas.
Se indican superficies de cada zona. Asimismo se establecen Las areas homogéneas a
efectos de la aplicacion de las ordenanzas particulares correspondientes, indicando la
edificabilidad total de cada manzana.

b) En los planos de CONDICIONES DE LA EDIFICACION, donde se establecen las
condiciones vinculantes respecto a la posicion de las edificaciones (areas de
movimiento y alineaciones.

Articulo 5.2.- Ordenanza grafica / aplicacion,

Estd constituida por la coleccion de FICHAS ORDENACION GRAFICA, y su contenido
representa una sintesis de las determinaciones aplicables a cada una de las manzanas que
albergan los usos residenciales del Sector, con un nivel de definicion equivalente al de la figura
del Estudio de Detalle.

El ambito de aplicacion de esta Ordenanza Grafica es el conjunto de las manzanas lucrativas
localizadas en el area residencial del Sector, identificadas en los planos de Zonificacion y
Ordenanzas Reguladoras del presente documento.

a. Condiciones para su aplicacion.

Los siguientes parametros seran de aplicacion cuando se opte por mantener la edificacion segun
las fichas, que dard lugar -salvo modificacion de esta tltima- a la obtencion de la Licencia.

b. Subsidiariedad.

En el caso de que por cualquier razon los parametros definidos graficamente en las FICHAS
DE ORDENACION GRAFICA sean insuficientes para el desarrollo de la ordenacion se
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nanza correspondicnte del

aplicaran de forma subsidiaria los parametros deﬁm
<

/

Titulo 5 de este Texto de Normativa.

#

c. Caracter vinculante de los parametros.

¢.1) Son vinculantes los siguientes parametros:
Las areas de movimiento, que constituyen la dimension maxima de superficie ocupable sobre
rasante por la edificacion, fijadas mediante al menos dos cotas y los retranqueos a los linderos
de la manzana. La superficie realmente ocupada podré ser inferior a la sefialada para el area de
movimiento, los vuelos y salientes de las fachadas incluso de las fachadas que den frente a via
publica, podran disponerse con las condiciones reguladas en el Articulo 6.6.19 de la normativa
del PG.

Las alturas de edificacion expresada en numero de plantas, fijadas en la Ficha para cada edificio
de la manzana o porcion del mismo, objeto de ordenacién. Estas alturas también figuran en el
plano 0.03 y tiene caracter de maximos, es decir, puede no llegar a alcanzarse.

En caso de contradiccion, prevaleceran las alturas sefaladas en la Ficha correspondiente. A
estos efectos se define el siguiente codigo de alturas:

B) Planta baja con uso posible de vivienda (puede dejarse porticada).

(N°)Numero de plantas de piso por encima de la planta baja.

(A)Atico. En cada categoria o tipologia residencial viene indicada la posibilidad o no de realizar
una planta atico. Mediante estudio de detalle se podra, en las tipologias que no llevan atico,
acometer la realizacion del mismo.

Superficie maxima edificable.
La superficie edificable lucrativa homogeneizada (aprovechamiento), definido en las Fichas

para cada manzana es la maxima superficie edificable.

¢.2) No son parametros vinculantes:
El namero de viviendas, que puede sefialarse, o no, para cada manzana, con caracter indicativo.

d. Aplicacion a las diferentes categorias establecidas
La aplicacion de las condiciones y parametros de la Ordenanza Grafica a las distintas categorias,

necesita una serie de aclaraciones que deben ayudar al desarrollo de los Proyectos de edificacion
correspondientes:

d.1) Categoria Residencial manzana abierta (RMA).

Esta categoria o tipologia configura las cuatro esquinas de una pieza urbanistica abierta
atravesada en algunos casos, longitudinalmente por un viario (via publica) de menor anchura
gue las circundantes. La superficie en planta finalmente ocupada por cada edificio podra no
completar la alineacion oficial exterior, en los extremos, es decir, se podra aumentar la
separacion entre edificios, incluso separdndose de la alineacion oficial exterior en la calle
longitudinal de menor seccion que atraviesa ¢l conjunto de la macromanzana formada por las
cuatro esquinas.
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En caso de ser necesario (debido al fondo de edificacid
itluminacion, éstos se regularan por las determinacion

normativa vigente.

anchura entre alineaciones) presentan la singularidad de aumentar el nimero de plantas y
disminuir ¢l fondo edificable evitando la posible aparicion de patios y buscando una
configuracion visual adecuada para la dimension del viario. Los edificios de estas manzanas
presentan diferentes alturas segin se indica en las fichas de ordenanza grafica. Estas parcelas
tienen mayor superficie de uso terciario de proximidad.

d.2)  Categoria Residencial Bloque Parque (RBP):

Es una tipologia de blogue abierto y bloque en L situada junto al gran corredor medioambiental.
La colocacion de los bloques permite a practicamente todas las viviendas tener vistas hacia el
corredor.

d.3)  Categoria Residencial Torre (RT)

Para esta categoria se fijan areas de movimiento diferentes para las dos plantas inferiores (baja y
primera) y para el resto de la edificacion. Conforman un hito en el cruce entre la segunda mayor
via transversal y la Gran Via Urbana del Sureste y una rotula donde cambia de direccion dicha
via.

d.4) Categoria Residencial Manzana Cerrada (RMC)

Se ubican en manzanas de menor tamafio y con menor numero de plantas. Por encima del
nimero de plantas que se fija en V, no se podran realizar plantas atico, salvo si se tramita
estudio de detalle.

d.5) Categoria Residencial Blogue Abierto (RBA)

Su situacion se ubica en las zonas que podemos entender como periferia, considerando centro la
Gran Via Urbana del Sureste.

El area de movimiento de la edificacion se retranquea sobre la alineacion oficial exterior.

Articulo 5.3.- Zona residencial manzana abierta

Articulo 5.3.1.- Ambito y caracteristicas
Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras RMA.

La tipologia edificatoria es de bloque abierto, en forma de “L”.

Su uso cualificado principal es el Residencial, siendo su uso cualificado secundario el Terciario
de Proximidad, segin definicion y condiciones establecidas en el articulo 3.2.1. de esta
Normativa.

Articulo 5.3.2.- Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulol1.4.8., 1.4.9 y 1.4.10 del PGOUM1997
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Articulo 5.3.3.- Condiciones de parcelacion y edificacion

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones se permite la subdivision de las
parcelas en parcelas mayores o iguales que la minima, entendiendo como parcela minima la que
tenga 1.200 m? y cuya forma permita inscribir una circunferencia de 34 metros de didmetro.
Los linderos laterales seran ortogonales a la alineacion oficial exterior con area de movimiento,

sin ningun tipo de quiebro, hasta un fondo minimo de 29 metros. Las parcelas en esquina
contendran la totalidad del chaflan mas 20 metros de longitud de fachada hacia cada #F .
calles, cumpliendo con todo lo anterior. En todos los casos las medianerias llevarg @ o } \
tratamiento que las fachadas. /f e\

Articulo 5.3.4.- Posicion respecto a la alineacion W g iy O
Las edificaciones se situaran dentro del drea de movimiento establecida en las \ﬁchas de
Ordenanza Grafica, situando la fachada exterior sobre y a lo largo de la alineacion “oficial
exterior. Se admite la singularidad descrita en el articulo 5.2.d.1. Se admiten retranqueos en los
chaflanes de esquina.

Articulo 5.3.5.- Fondo maximo edificable

El fondo maximo edificable queda establecido para cada en las fichas de ordenacion grafica.

La edificacion podra superar dicho fondo en los siguientes casos:

Por los salientes determinados en el Articulo 6.6.19, apartado 1 del PGOUM1997

En caso de terrazas, el saliente sera inferior o igual a un (1) metro, y para miradores inferior o
igual a 75 centimetros.

Podra superarse por cuerpos de edificacion salientes en interior de parcela que cumplan con las
condiciones establecidas en el articulo 8.4.7.2. apartado ¢) del PGOUM1997

Articulo 5.3.6.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion

Sobre rasante: dentro del area de movimiento de cada parcela, establecida en las fichas
correspondientes de la ordenanza grafica. Ademas se permite la ocupacion de los cuerpos
edificatorios comentados en el articulo anterior.

Bajo rasante: las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.

Se permiten edificaciones auxiliares (caseta vigilante, cuarto de bicicletas, vestuarios de piscina,
etc.) fuera del area de movimiento de la edificacion, de una sola planta (altura de cornisa 3,30
metros), con una separacion minima de los edificios principales de 5 metros y con una
superficie maxima de 25 m? para el conjunto de todas ellas. Dichas edificaciones auxiliares no
computaran a efectos de ocupacion ni de edificabilidad. Su edificabilidad se englobara dentro
del 1% descrito en el articulo 7.3.4.e del PGOUM1997

Articulo 5.3.7.- Condiciones de edificabilidad
Establecidas en los parametros de uso y aprovechamiento de cada manzana segin fichas de
ordenanza grifica. En caso de parcelacion la edificabilidad se calculara proporcionalmente entre
las superficies de las areas de movimiento de la edificacion de las parcelas resultantes y del area
de movimiento de la edificacion de la manzana.
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Articulo 5.3.8.- Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacion sera de 21,50 metros a cornisa (Baja + cinco) contada desde
la cota de nivelacion de planta baja segin se define en el PGOUM1997

En las parcelas cuyas fachadas dan a la Gran Via del Sureste (tnico viario de 100 metros de
anchura), la altura de la edificacion es desigual dentro del area de movimiento (Ver ordenacion
" . s /_"—':‘.\ n
grafica). Dependiendo de la zona podran alcanzarse a %hﬁ sigientes alturas:
o
)

10 metros (baja + una) S ﬁ X
21,50 metros (baja + cinco) o . i
36,40 metros (baja + nueve) §  coSERR /
En todos los casos sobre la ultima planta se permite la constry “de un atico retranqueado en
las condiciones fijadas en el Articulo 6.6.15.8 de las Normas Urbanisticas del
PGOUMI19970.U.M, salvo en las zonas de area de movimiento de la edificacion con dos

plantas donde no se podra realizar dtico. .

Articulo 5.3.9.- Condiciones de planta baja
Articulo 6.6.15.1. b) del PGOUMI1997

Articulo 5.3.10.- Altura de pisos

La altura minima de pisos sera de:

Planta baja: trescientos veinte (320) centimetros.

Plantas de piso: doscientos noventa y cinco (295) centimetros.

Articulo 5.3.11.- Condiciones higiénicas
Patios segun las condiciones establecidas en la Normativa Urbanistica del PGOUM1997

Articulo 5.3.12.- Salientes vy vuelos en fachadas recayentes a la alineacion oficial

Podran admitirse salientes y vuelos segun los articulos 6.6.19 (incluso terrazas hasta 1 metro) y

8.5.13 del PGOUM1997

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la .
acera, sera de trescientos cuarenta (340) centimetros, en las fachadas situadas en la alineacion

oficial.

Articulo 5.3.13.- Cornisas y aleros
El saliente maximo de cornisa y aleros, medidos desde el plano de fachada no rebasara los 0,80

m.
Articulo 5.3.14.- Régimen de usos

1. Usos Compatibles

Uso asociado v complementario:

Los usos asociados y complementarios se someten a las disposiciones para ellos regulados en
las condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 del PGOUM1997 v son:

- Terciario oficinas.

- Otros servicios terciarios. B D
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- Dotacional.
Todos ellos se situaran anicamente en plantas inferior a la baja, baja y primera.

Uso Alternativo: (Sé6lo para manzanas o bloques adscritos a calificacion de vivienda libre.)
- Dotacional. En todas sus clases, en situacion de edificio exclusivo.

- Terciario Hospedaje. En edificio exclusivo. ===

inmoa =
NIVAD A3
{

- Terciario Oficinas. En edificio exclusivo. 7

/e y L

Z Uso cualificado secundario Terciario de Proximidad g X ;
Este uso carece de usos compatibles. Wi /

Articulo 5.3.15.- Dotacion de aparcamientos

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas de esta
zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autonomica, la dotacion de plazas de aparcamiento serd,
al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m® edificados computables o fraccion de cualquier uso, sin
perjuicio de las normativas sectoriales que resultaran de aplicacion, que pudieran establecer
estandares mas restrictivos

Articulo 5.3.16.- Condiciones de estética
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio seran libres.

Articulo 5.4.- Zona residencial bloque parque

Articulo 5.4.1.- Ambito y caracteristicas

Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras RBP.
La tipologia edificatoria es de edificacion de bloque abierto y blogue en “L".
Su uso cualificado es el Residencial.

Articulo 5.4.2.- Obras admisibles.
Son admisibles todas las reguladas en los Articulo]1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del PGOUM

Articulo 5.4.3.- Condiciones de parcelacion y edificacion
La posible parcelacion a efectuar viene recogida en la ordenanza grafica. En todos los casos las
medianerias llevaran el mismo tratamiento por las fachadas.

Articulo 5.4.4.- Posicion respecto a la alineacién

Las edificaciones se situaran dentro del darea de movimiento establecida en las fichas de
Ordenanza Grafica, situando la fachada exterior sobre y a lo largo de la alineacion oficial
exterior, en al menos el 85% de su desarrollo longitudinal en planta.

Articulo 5.4.5.- Fondo maximo edificable
El fondo maximo edificable queda establecido para cada en las fichas de ordenacion grafica.
La edificacion podra superar dicho fondo en los siguientes casos;

Por los salientes determinados en el Articulo 6.6.19, apartado | del PGOUMI1997 B D
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En caso de terrazas, el saliente sera inferior o igual a un (1) metro, y para miradores inferior o
igual a 75 centimetros.

Podra superarse por cuerpos de edificacion salientes en interior de parcela que cumplan con las
condiciones establecidas en el articulo 8.4.7.2. apartado c¢) del PGOUM1997

Articulo 5.4.6.- Condiciones de ocupaci6n de la parcela por la edificacion

Sobre rasante: dentro del irea de movimiento de cada parcela, est avenlas fichas
= - - 5 7N, /":,‘-'\'\.

correspondientes de la ordenanza grafica. Ademas se permite la ocupaa@ [6s. cuerpos

=

edificatorios comentados en el articulo anterior. 3 >
H
SEJERIADE i

Bajo rasante: las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela. ' ‘:‘ 4

Se permiten edificaciones auxiliares (caseta vigilante, cuarto de bicicletas, Vesmgx_ﬁs"gg piscina,
etc.) fuera del area de movimiento de la edificacion, de una sola planta (altura de cornisa 3,30
metros), con una separacion minima de los edificios principales de 5 metros y con una
superficie maxima de 25 m? para el conjunto de todas ellas. Dichas edificaciones auxiliares no
computaran a efectos de ocupacion ni de edificabilidad. Su edificabilidad se englobara dentro

del 1% descrito en el articulo 7.3.4. e del PGOUM1997

Articulo 5.4.7.- Condiciones de edificabilidad
Establecidas en los parametros de uso y aprovechamiento de cada manzana segin fichas de
ordenanza grafica. En caso de parcelacion la edificabilidad se calculara proporcionalmente entre
las superficies de las areas de movimiento de la edificacion de las parcelas resultantes y del drea
de movimiento de la edificacion de la manzana.

Articulo 5.4.8.- Altura de la edificacion
La altura maxima de la edificacion serd de 21,50 metros a cornisa (Baja + cinco) contada desde
la cota de nivelacion de planta baja. Se admiten retranqueos en la altima planta del edificio.

Articulo 5.4.9.- Condiciones de planta baja
Articulo 6.6.15.1. b) del PGOUM1997

Articulo 5.4.10.- Altura de pisos

La altura minima de pisos sera de:

- Planta baja: trescientos veinte (320) centimetros.

= Plantas de piso: doscientos noventa y cinco (295) centimetros.

Articulo 5.4.11.- Condiciones higiénicas
Patios segun las condiciones establecidas en la Normativa Urbanistica del PGOUM1997

Articulo 5.4.12.- Salientes y vuelos en fachadas recayentes a la alineacion oficial

Podrin admitirse salientes v vuelos segun los articulos 6.6.19 (incluso terrazas hasta 1 metro) y
8.5.13 del PGOUM1997

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la
acera, sera de trescientos cuarenta (340) centimetros, en las fachadas situadas en la alineacion
oficial.
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Articulo 5.4.13.- Cornisas y aleros

El saliente maximo de cornisa y aleros, medidos desde el pl%(fm@uo rebasara los 0,80
*
N

m. ,ﬂ"!. ’:_". \
55 il
|2 e | “F
Articulo 5.4.14.- Régimen de usos SEENTEY /‘ e
1. Usos Compatibles \-. '].. ECER ,",' /
. . N e
Uso asociado y complementario: LUl

Los usos asociados y complementarios se someten a las disposiciones para ellos regulados en
las condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 del PGOUM 1997 y son:

- Terciario oficinas.

- Otros servicios terciarios.

- Dotacional.

Todos ellos se situaran unicamente en plantas inferior a la baja, baja y primera.

Uso Alternativo:

. Dotacional. En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
. Terciario Hospedaje. En edificio exclusivo.

- Terciario Oficinas. En edificio exclusivo.

Articulo 5.4.15.- Dotacion de aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas de esta
zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autonomica, la dotacion de plazas de aparcamiento sera,
al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m? edificados computables o fraccion de cualquier uso,
sin perjuicio de las normativas sectoriales que resultaran de aplicacion, que pudieran establecer
estandares mas restrictivos.

Articulo 5.4.16.- Condiciones de estética
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio serin libres.

Articulo 5.5.- Zona residencial torre.

Articulo 5.5.1.- Ambito y caracteristicas
Opera en las areas grafiadas en la documentacion gréfica con las letras RT.

La tipologia edificatoria es de bloque abierto (torre) con zdcalo de 2 plantas.

Su uso cualificado principal es el Residencial, siendo su uso cualificado secundario el Terciario
de Proximidad (segin definicion y condiciones establecidas en el articulo 3.2.1. de esta
Normativa).

Articulo 5.5.2.- Obras admisibles.
Son admisibles todas las reguladas en los Articulol 4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del PGOUM
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Articulo 5.5.3.- Condiciones de parcelacion y edificacion
Las parcelas quedan definidas en la ordenanza grafica sin admitirse otra parcelacion,

Articulo 5.5.4.- Posicion respecto a la alineacion
Las edificaciones se situaran dentro del area de mqy/;ﬂf’xenm -establecida en las fichas de

Ordenanza Grafica, situando la fachada exterior mbr lo largo de la alineacion oficial
exterior. ; '

\2 ‘

\.o) ? - ¥y >
Articulo 5.5.5.- Fondo maximo edificable N i ' .:*’

No se establece fondo maximo edificable, la edificacion se%dacﬁ:a segun articulo anterior.

Articulo 5.5.6.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion
Sobre rasante: dentro del area de movimiento de cada parcela, establecida en las fichas
correspondientes de la ordenanza grafica.

Bajo rasante: las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.

Se permiten edificaciones auxiliares (caseta vigilante, cuarto de bicicletas, vestuarios de piscina,
etc.) fuera del area de movimiento de la edificacion, de una sola planta (altura de cornisa 3,30
metros), con una separacion minima de los edificios principales de 5 metros y con una
superficie maxima de 25 m? para el conjunto de todas ellas. Dichas edificaciones auxiliares no
computaran a efectos de ocupacion ni de edificabilidad. Su edificabilidad se englobara dentro
del 1% descrito en el articulo 7.3.4.¢) del PGOUM1997

Articulo 5.5.7.- Condiciones de edificabilidad
Establecidas en los parametros de uso y aprovechamiento de cada parcela segun fichas de
ordenanza grafica.

Articulo 5.5.8.- Altura de la edificacion

La altura de la edificacion es desigual dentro del area de movimiento de la misma. Dependiendo
de la zona podran alcanzarse a cornisa las siguientes alturas, contadas desde la cota de
nivelacion de planta baja.

- 10 metros (baja + una)

- 69,40 metros (baja + 19)

En todos los casos se deberan respetar los limites de altura establecidos en el Régimen de
Servidumbres Aeronauticas, tanto las actualmente vigentes, como las que pudieran derivarse en
el desarrollo previsto en el Plan Director del Aeropuerto de Madrid - Barajas (aprobado por
Orden Ministerial el 19 de Noviembre de 1999, BOE de 16 de Diciembre), del Real Decreto
1541/2003 y Orden FOM/429/2007 de 13 de febrero.

Articulo 5.5.9.- Condiciones de planta baja

Articulo 6.6.15.1. b) del PGOUM1997

Articulo 5.5.10.- Altura de Pisos

La altura minima de pisos sera de:

- Planta baja: trescientos veinte (320) centimetros.

- Plantas de piso: doscientos noventa y cinco (295) centimetros.
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Articulo 5.5.11.- Condiciones higiénicas ‘ : @ - \' ff >
Patios segin las condiciones de Patio establecidas, en  la : Ndﬁmliia Urba‘tlistica del ‘
PGOUM1997 NGl =
% P \ /
N , o\

Articulo 5.5.12.- Salientes y vuelos en fachadas recayentes a la alineacion oficial

Podra admitirse cuerpos volados cerrados, con un saliente maximo de un (1) metro con veinte
(20) centimetros. Su longitud, en cada una de las plantas no sobrepasara el veinticinco por
ciento (25 %) la longitud de la alineacion oficial, y dicha longitud debera tenerse en cuenta en el
computo general de los salientes y los vuelos, asi como en el veinticinco por ciento (25 %) que
como limite se sefiala para miradores / galerias.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la
acera, sera de trescientos cuarenta (340) centimetros, en las fachadas situadas en la alineacion
oficial.

Articulo 5.5.13.- Cornisas y Aleros
El saliente maximo de cornisa y aleros, medidos desde el plano de fachada no rebasara los 0,80

m.
Articulo 5.5.14.- Régimen de Usos

8 Usos Compatibles

Uso asociado y complementario:

Los usos asociados y complementarios se someten a las disposiciones para ellos regulados en
las condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 del PGOUM1997 y son:

- Terciario Oficinas.

- Terciario de Hospedaje.

- Otros servicios terciarios.

- Dotacional.

Uso Alternativo.

- Dotacional. En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.
- Terciario Hospedaje. En edificio exclusivo.

- Terciario Oficinas. En edificio exclusivo.

7 = Uso cualificado secundario Terciario de Proximidad.
Este uso carece de usos compatibles.

Articulo 5.5.15.- Dotacién de Aparcamientos

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas de esta
zona deberdn situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autondémica, la dotacién de plazas de aparcamiento serd,
al menos, de 1.5 plazas por cada 100 m* edificados computables o fraccion de cualquier uso,
sin perjuicio de las normativas sectoriales que resultaran de aplicacion, que pudieran establecer
estandares mas restrictivos.
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Articulo 5.5.16.- Condiciones de Estética .
La composicion de la edificacion, materiales, color y tmti

4

Articulo 5.6.- Zona residencial en manzana cerrada-, 2 ol

-

e e S
T

Articulo 5.6.1.- Ambito y Caracteristicas
Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras R.M.C.

La tipologia edificatoria es de manzana cerrada. Su uso cualificado principal es el Residencial,
siendo su uso cualificado secundario el Terciario de Proximidad (segun definicion y
condiciones establecidas en el articulo 3.2.1. de esta Normativa).

Articulo 5.6.2.- Obras Adminisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulo 1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del PGOUM1997 .

Articulo 5.6.3.- Condiciones de parcelacién y edificacion.

A efectos de reparcelacion, parcelaciones y segregaciones se permite la subdivision de las
parcelas en parcelas mayores o iguales que la minima, entendiendo como parcela minima, la
que tenga 600 m?, y cuya forma permita inscribir una circunferencia de 15 metros de didmetro.
Los linderos laterales seran ortogonales a la alineacion oficial exterior, hasta alcanzar la linea de
parcelacion reflejada en las fichas de ordenanza grafica. En todos los casos las medianerias
llevaran el mismo tratamiento que las fachadas.

Articulo 5.6.4.- Posicion respecto a alineacion.

El edificio situara sus fachadas exteriores, sobre y a lo largo de la alineacion oficial en toda su
altura, salvo en la Gltima planta donde se admiten retranqueos. También se admiten retranqueos
en los chaflanes de esquina.

Articulo 5.6.5.- Fondo maximo edificable.
El fondo maximo edificable queda establecido para cada en las fichas de ordenacion gréfica. .

La edificacion podra superar dicho fondo en los siguientes casos:

. Por los salientes determinados en el Articulo 6.6.19, apartado | del PGOUM1997

- En caso de terrazas, el saliente sera inferior o igual a un (1) metro, y para miradores
inferior o igual a 75 centimetros.

- Podra superarse por cuerpos de edificacion salientes en interior de parcela que cumplan
con las condiciones establecidas en el articulo 8.4.7.2. apartado c) del PGOUM1997

Articulo 5.6.6.- Condiciones de ocupacion de la parcela por la edificacion

Sobre rasante: establecidas en el drea de movimiento de cada parcela, como esta resefiado en las

fichas de ordenanza grafica.

Bajo rasante: las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.
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Articulo 5.6.7.- Condiciones de edificabilidad

Establecidas en los parametros de uso y aprovechamiento de cada parcela, como esta resefiado
en las fichas de ordenacién grafica. En caso de parcelar la manzana, la edificabilidad se
calculari proporcionalmente entre las superficies de las dreas de movimiento de la edificacion
de la parcela y las areas de movimiento de la edificacion de la manzana.

Articulo 5.6.8.- Altura de la edificacion
Altura maxima de la edificacion sera de dieciocho metros (18,00 m) a comnisa (Baja + cuatro)
contada desde la cota de nivelacion de planta baja.

Articulo 5.6.9.- Condiciones de planta baja. £ v e :""._:‘ Y

Articulo 6.6.15.1. b) del PGOUM1997 ¥ Qi ©)
Articulo 5.6.10.- Altura de pisos W\ 1 ‘
La altura minima de pisos sera de: i '

- Planta baja: trescientos veinte (320) centimetros.
- Plantas de piso: doscientos noventa y cinco (295) centimetros.

Articulo 5.6.11.- Condiciones Higiénicas
Patios segin las condiciones de Patio establecidas en la Normativa Urbanistica del
PGOUMI1997

Articulo 5.6.12.- Salientes y vuelos en fachadas recayentes a la alineacion oficial

Podra admitirse cuerpos volados cerrados, con un saliente maximo de un (1) metro con veinte
(20) centimetros. Su longitud, en cada una de las plantas no sobrepasara el veinticinco por
ciento (25 %) la longitud de la alineacidn oficial, y dicha longitud debera tenerse en cuenta en el
computo general de los salientes y los vuelos, asi como en el veinticinco por ciento (25 %) que
como limite se senala para miradores / galerias.

La altura libre minima entre la cara inferior del forjado del cuerpo saliente y la rasante de la
acera, sera de trescientos cuarenta (340) centimetros, en las fachadas situadas en la alineacion
oficial.

Articulo 5.6.13.- Cornisas y Aleros
El saliente maximo de cornisa y aleros, medidos desde el plano de fachada no rebasara los
0,80m.

Articulo 5.6.14.- Régimen de Usos

1. Usos Compatibles

Uso asociado y complementario:

Los usos asociados y complementarios se someten a las disposiciones para ellos regulados en

las condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 del PGOUM1997 y son:

- Terciario oficinas.

- Otros servicios terciarios,

- Dotacional.

Todos ellos se situaran Gnicamente en plantas inferior a la baja, baja y primera. B D
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Uso Alternativo. (Solo para manzanas o bloques adscritos a calificacion de vivienda libre)
- Dotacional. En todas sus clases en situacion de edificio exclusivo.

- Terciario Hospedaje. En edificio exclusivo. _
- Terciario Oficinas. En edificio exclusivo. A2 WADRI

v
f ,?
2. Uso cualificado secundario Terciario de Proximid@. >
Este uso carece de usos compatibles. "\\; S35SH
\ 0 & ‘-'_.
"\x)

Articulo 5.6.15.- Dotacién de Aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las diferentes manzanas de esta
zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autonomica, la dotacion de plazas de aparcamiento sera,

al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m? edificados computables o fraccion de cualquier uso, sin .
perjuicio de las normativas sectoriales que resultaran de aplicacioén, que pudieran establecer

estandares mas restrictivos.

Articulo 5.6.16.- Condiciones de Estética
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefo seran libres.

Articulo 5.7.- Zona residencial bloque abierto

Articulo 5.7.1.- Ambito y Caracteristicas

Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras R.B.A.

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada en bloques abiertos y en esquina.
Su uso cualificado es el Residencial.

Articulo 5.7.2.- Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulo]1.4.8, 1.4.9y 1.4.10 del PGOUM 1997

Articulo 5.7.3.- Condiciones de la Parcela

A efectos de reparcelaciones, parcelaciones y segregaciones se permite la subdivision de las
parcelas en parcelas mayores o iguales que la minima, entendiendo como parcela minima la que
tenga 1.600 m?, y cuya forma permita inscribir una circunferencia de 25 metros de diametro.
Los linderos laterales seran ortogonales a la alineacion oficial exterior sin ningun tipo de
quiebro, hasta las lineas de parcelacion reflejadas en las fichas de ordenacion grafica. En todos
los casos las medianerias llevaran el mismo tratamiento que las fachadas.

Articulo 5.7.4.- Posicion de la Edificacion
La edificacion se situara dentro del area de movimiento establecida en las fichas de ordenacion

grafica.

Se permitird mediante Estudio de Detalle modificar la posicion de las edificaciones.
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Articulo 5.7.5.- Condiciones de ocupacién de la parcela por la edificacién
Sobre rasante: dentro del drea de movimiento de cada parcela, establecida en las fichas
correspondientes de la ordenanza gréfica.

Bajo rasante: las plantas bajo rasante podran ocupar la totalidad de la parcela.

Se permiten edificaciones auxiliares (caseta vigilante, cuarto de bicicletas, vestuarios de piscina,
etc.) fuera del area de movimiento de la edificacion, de una sola planta (altura de cornisa 3,30
metros), con una separacion minima de los edificios principales de 5 metros y con una
superficie maxima de 25 m* para el conjunto de todas ellas. Dichas edificaciones auxiliares no

computaran a efectos de ocupacion ni de edificabilidad. Su edificabilidad se en,gfqbar& abhu:o

del 1% descrito en el articulo 7.3.4. e. del PGOUM1997 [

{1y
Articulo 5.7.6.- Condiciones de Edificabilidad |
Establecidas en los parametros de uso y aprovechamiento de cada manzana segun ﬁchas de
ordenanza grafica. En caso de parcelacion la edificabilidad se calculara proporclonalmentc entre
las superficies de las dreas de movimiento de la edificacion de las parcelas resultantes y del drea
de movimiento de la edificacion de la manzana.

Articulo 5.7.7.- Altura de la Edificacién
La edificacion no rebasara el nimero de plantas y altura medida desde la cota de nivelacion de
planta baja de 6 plantas (baja + cinco) y 21,50 metros a cornisa.

En ambos casos sobre la dltima planta se permite la construccion de un dtico retranqueado en
las condiciones fijadas en el Articulo 6.6.15.8 de las Normas Urbanisticas del PGOUM1997

Articulo 5.7.8.- Condiciones de Planta Baja
Articulo 6.6.15.1. b) del PGOUM1997

Articulo 5.7.9.- Altura de los Pisos

La altura minima de pisos sera de:

- Trescientos veinte (320) centimetros para la planta baja.

- Doscientos noventa y cinco (295) centimetros para la planta de piso.

Articulo 5.7.10.- Espacio libre interior
El espacio libre interior (el espacio no ocupado por los edificios) sera obligatorio ajardinarlo en
una superficie no inferior al 60% de las zonas libres interiores.

Articulo 5.7.11.- Salientes y vuelos en fachadas.
Se permite sobresalir de las fachadas exteriores con los salientes contemplados en el Articulo

6.6.19 (incluso terrazas hasta | metro) del PGOUM1997

El saliente maximo de las comisas v aleros respecto a los planos de la fachada no excedera de
ochenta (80) centimetros.

Articulo 5.7.12.-Régimen de Usos

BD
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L Usos Compatibles

Uso asociado y complementario:

Los usos asociados y complementarios se someten a las disposiciones para ellos regulados en
las condiciones generales de los usos compatibles del Capitulo 7.2 del PGOUM1997 y son:

- Terciario oficinas.

- Otros servicios terciarios.

- Dotacional.

Todos ellos se situaran tinicamente en plantas inferior a la baja, baja y primera.

Uso Alternativo: (Sélo para manzanas o bloques adscntos a callf cacmnf& wwmda libre)

- Terciario Hospedaje En edificio exc.lquo
- Terciario Oficinas. En edificio exclusivo.

Articulo 5.7.13.- Dotacién de Aparcamientos e
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos situados en las dlferentes manzanas de esta
zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autondmica, la dotacion de plazas de aparcamiento serd,
al menos, de 1.5 plazas por cada 100 m? edificados computables o fraccion de cualquier uso, sin
perjuicio de las normativas sectoriales que resultaran de aplicacion, que pudieran establecer
estandares mas restrictivos.

Articulo 5.7.14.- Condiciones de Estética
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio seran libres.

Articulo 5.8.- Zona Industrial Tradicional

Articulo 5.8.1.- Ambito y Caracteristicas
Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras LT.

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada, o entre medianerias.

Su uso cualificado es el Industnal.

Articulo 5.8.2.- Obras Admisibles

Son admisibles todas las reguladas en los Articulol 4.8, 1.49. v 1.4.10. de las Normas
Urbanisticas del PGOUM1997

Articulo 5.8.3.- Condiciones de la Parcela

Parcela minima...................... e e o T N, ST 1.000 m?

Frente minimo ParCEla............civecviriiiieeeesmieaissvasiissnesssnsassssnnsbsans 20 m.
La forma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de didmetro 20 metros.

BD
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Articulo 5.8.4.- Condiciones de edificabilidad y edificacion
La edificabilidad de cada manzana se indica en las hojas de caracteristicas (Cuadro de usos,
edificabilidades y aprovechamientos).

Tipologia edifiCatOTIa: .......cvciiiiieiiie it Adosada / Exenta,

Los parametros de aplicacion son los que se resumen en el siguiente cuadro:

Edificabilidad ............ccooociniiiiiininicnnnans La establecida para cada manzana en Cuadro Resumen del PP.
Altura maxima (n° de plantas)..........cccooeeceeveiiariiiiiisiieie s

Altura maxima de cornisa (metros)
Retranqueos (minimo): -
Frente de parcela (ObIIZAtOTIO) .. .coveeiiiiiieiiiciic e
e T R S R R e N
FABTOR BREOTRIES oo T e T e e e T T e e e B 3

" El régimen de alturas no es aplicable a instalaciones o elementos singulares propios de la
actividad industrial (chimeneas, maquinaria, etc.), que por razones funcionales deban
sobrepasar las alturas establecidas con caracter general.

) El régimen de retranqueo obligatorio a frente de parcela, podra modificarse en actuaciones
unitarias que comprendan frentes de manzana completos, pudiendo reducirse hasta un minimo
de 5 m. medidos perpendicularmente a la alineacion oficial de las parcelas.

Ademads en cualquier caso se permite la construccién de un cuerpo de edificacion sobre la
alineacion exterior con las siguientes condiciones:

a. Estar destinado a local comercial y tener una superficie inferior al 25% de la
edificabilidad total de la parcela sin sobrepasar 750 m?.

b. La altura maxima de esta edificacion sera de una planta y 5 metros desde la rasante de
la acera, teniendo el acceso desde ésta.

c. Deberan respetarse las condiciones de seguridad en cuanto a acceso de vehiculos
contra incendio.

d. Podra adosarse a uno de los linderos y/o estar unido a la edificacion principal.

) Se admiten las soluciones de edificacion adosada en manzana completa.

En actuaciones unitarias sobre manzanas completas, podra modificarse el régimen general de
retranqueos mediante la tramitacion de un Estudio de Detalle que contemple la ordenacion total
de la manzana.

Las parcelas de la IT-7 a IT-12, no podran acoger usos industriales que directa o indirectamente
(por su actividad productiva o por el trafico inducido o generado por ellas) emitan al exterior
niveles sonoros superiores a los establecidos por la normativa regional para dreas
tolerablemente ruidosas (Tipo III), unmica forma de garantizar su compatibilidad con las
actividades colindantes de considerable sensibilidad acustica (Tipo II).

Por ello, las actividades economicas o industriales que se desarrollen en estas parcelas, deberan
limitar sus emisiones sonoras a los niveles que establece el Decreto 78/1999 para un uso Tipo
1.

8D
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El Ayuntamiento de Madnd debera recoger esta propuesta de zonificacion acustica
pormenorizada en su Mapa Acustico y debera considerarla a la hora de otorgar las licencias de
actividad correspondientes, exigiendo la justificacion necesaria en la documentacion técnica a
aportar en la solicitud de licencia, asi como las mediciones de control que considere oportuno.

En aquellos aspectos no regulados especificamente en la presente Ordenanza, seran de
aplicacion las condiciones particulares del uso industrial establecidas en el Capitulo 7.4. del
Texto de Ordenanzas del PGOUM1997 de Madrid y/o sucesivas modificaciones.

En el caso concreto de implantacion de Edificio Industrial Multiempresarial (segin definicion
establecida en el PGOUM), dicha tipologia se regulard segiin lo establecido en el PGOUM,
articulo 7.4.6 “Condiciones de los edificios multiempresariales”, nuevo articulo introducido por
Modificacion Puntual del PGOUM1997 (Resolucion de 1 de agosto de 2007, B.O.C.M 1:1" 29,

lunes 4 de febrero de 2.008) S ®

La edificabilidad de las parcelas en caso de parcelacion de manzana, serd p
superficie de parcela.

Articulo 5.8.5.- Condiciones de Uso

Uso asociado.

Se admiten los usos asociados en las condiciones del capitulo 7.2 de las Normas Urbanisticas
del PGOUM1997.

- Residencial.

Se admite el uso asociado residencial, en su clase de vivienda, con un maximo de una (1)
vivienda de ciento veinticinco (125) metros cuadrados por parcela.

- Terciario.

Se admite en su clase de oficinas en cualquier situacion, ligadas a la industria, con superficie
edificada que no podra superar el veinticinco por ciento (25%) de la superficie edificable.

Uso complementario.

- Terciario. Con un maximo del 50% de su superficie total edificable se admite:

Oficinas, con superficie edificada que no podra superar el veinticinco por 100 (25 %) de la
superficie edificable, en situacion de planta baja, inferior a la baja y primera.

Comercial, en categoria de pequefio y mediano comercio, con una superficie de cada local
inferior a los dos mil quinientos (2.500) metros cuadrados, para usos no alimentarios e inferior a
los setecientos cincuenta (750) metros cuadrados, para usos alimentarios, y sin superar entre
ambas categorias el cincuenta por ciento (50%) de la edificabilidad de la parcela.

Recreativo, en categoria [), en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera, con una
superficie en su conjunto inferior al veinticinco por cien (25 %) de la superficie total edificada.
Recreativo, en categoria 11), en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera, con una
superficie en su conjunto inferior o igual al diez por ciento (10 %) de la superficie total
edificada.

Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja y baja, para los tipos
definidos en las Normas Urbanisticas del PGOUM19970.UM de 1997 como Il v III, vy en
cualquier situacion para el I. Con una superficie en su conjunto inferior o igual al veinticinco
por ciento (25%) de la total edificada.

- Dotacional
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En todas sus clases y categorias. 3 @& A
En situacion de planta inferior a la baja, baja y primera. £ i

Uso alternativo.

- Dotacional, en edificio exclusivo,

- Terciario recreativo, en todas sus categorias, en edificio exclusivo.
- Otros servicios terciarios, en edificio exclusivo.

Articulo 5.8.6.- Condiciones estéticas y ambientales.
La composicion y materiales de acabado seran totalmente libres, y en el disefio se atendera, en
general, a criterios de funcionalidad.

Los frentes de parcela no edificados, correspondientes con los retranqueos obligatorios, estaran
convenientemente urbanizados y/o ajardinados, prohibiéndose expresamente su empleo para
almacenamiento de residuos o desperdicios.

Todos los cerramientos vistos, incluidos los vallados de parcela en su caso, tendran calidad de
fachada, no permitiéndose paramentos, testeros o medianerias sin revestir.

Articulo 5.8.7.- Dotacion de Aparcamientos

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes manzanas de
esta zona, deberan situarse en el interior de las parcelas, en cualquier situacion. A estos efectos
podran utilizarse los espacios que eventualmente puedan disponerse con caracter de retranqueos
de la edificacion.

De acuerdo con la vigente legislacion autonémica, la dotacion de plazas de aparcamiento sera,
al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m* edificados computables o fraccion de cualquier uso.

Articulo 5.9.- Zona Parque Industrial

Articulo 5.9.1.- Ambito y Caracteristicas
Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras P.1.

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada.

Su uso cualificado es el Industrial, en coexistencia con terciario de oficinas, entendiendo como
coexistencia la posibilidad de implantacion de uno u otro uso, o de ambos en edificios
diferenciados, o en un mismo edificio en proporcion libre.

Articulo 5.9.2.- Obras Admisibles

Son admisibles todas las reguladas en los Articulol 4.8, 149 y 14.10 de las Normas
Urbanisticas del PGOUM1997

BD
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Articulo 5.9.3.- Condiciones de la Parcela

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones. se establece como parcela minima
aquella cuya superficie es superior o igual a 1000 m*. Frente minimo de 20 metros y la forma de
la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de 20 mgﬂ@fﬂ?&%‘e{ro

Articulo 5.9.4.- Posicion de la Edificacion /: ¥ )
- Separacion a linderos: cinco (5) metros. W7
- Separacion a testeros: cinco (5) metros. !
- Separacion a alineacion oficial: La nueva edificacio

oficial en funcion de sus necesidades. El espacio libre resultante de dicho retranqueo se regulara
segun lo establecido en el articulo 8.9.7.4 del PGOUM1997

La edificacion podra adosarse a los linderos laterales, de acuerdo con las determinaciones del
Articulo 6.3.13. del PGOUMI1997 de Madrid. En todos los casos de solicitud de construccion
adosada a medianerias, la concesién de licencia sélo podra hacerse previo informe de los
departamentos municipales competentes, que muestre, que tanto la actividad a que se destina el
edificio, como la solucién de disefio y construccion del mismo, no suponen incremento de
riesgo para el edificio al que se adosa.

Cuando en una parcela existan varias construcciones que tengan planos de fachada enfrentados
o solapados, cumplirdn una separacion relativa igual o superior a la establecida para patios de
parcela en el Articulo 6.7.15. de las Normas Urbanisticas de PGOUM1997

Las condiciones de separacion a linderos se entienden complementarias de las normas de
seguridad y relacion del edificio con su entorno, prevaleciendo el mayor valor de los resultantes.
En todos aquellos aspectos no regulados especificamente en la presente Ordenanza, seran de
aplicacion las condiciones particulares establecidas en el Capitulo 8.9, Norma Zonal 9, grado 3°,
del Texto de Ordenanzas del PGOUM 1997 de Madrid y/o sucesivas modificaciones.

En el caso concreto de implantacion de Edificio Industrial Multiempresarial (segiin definicion
establecida en el PGOUMI1997 de Madrid), dicha tipologia se regulara segin lo establecido en
el PGOUM, articulo 7.4.6 “Condiciones de los edificios multiempresariales”, nuevo articulo
introducido por Modificacion Puntual del PGOUM1997 (Resolucion de 1 de agosto de 2007,
B.O.C.M n° 29, lunes 4 de febrero de 2.008)

Articulo 5.9.5.- Ocupacion

La superficie de ocupacion no podra rebasar:

Sobre rasante: el sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela.
Bajo rasante: la totalidad de la superficie de la parcela.

Las condiciones de posicion de la edificacion podrin ser variadas mediante “Estudio de
Detalle™.

BD

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE — LOS AHIJONES 53




REVISION PARCIAL DEL PGOUMSS Y MODIFICACION DEL PGOUMY7 EN LOS AMBITOS AFECTADOS |
POR LA STSJ DE 2702/ 03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07407

Articulo 5.9.6.- Condiciones de Edificabilidad
Las parcelas PI-1, PI-2 y PI-3, ubicadas en la zona norte junto a la R-3, tendran un coeficiente

de edificabilidad neta mayor con el fin de aislar acustic el ruido de trafico rodado
procedente de la autopista. / 0° “40,.’.“\\

/¥
Para el resto de las parcelas se obtendran diferente v&;eﬁﬁ del;udp a prcexmcnclas en

algunas parcelas. \ :.‘."J‘*"‘-T_--:‘:-"'ﬁ A

N,

La edificabilidad de cada manzana se indica en las hojas Vﬁé‘caraéf&’risticas_ (Cuadros de usos,
edificabilidades y aprovechamientos).

La edificabilidad de las parcelas en caso de parcelacion de manzana, sera proporcional a su
superficie de parcela.

Articulo 5.9.7.- Altura de la Edificacién
La edificacion no rebasara el nimero de plantas y altura de cornisa medida desde la cota de
nivelacion de planta baja de cinco (5) plantas y veinte (20) metros al nivel de comisa.

En las parcelas PI-1, PI-2 y PI-3, se permitiran ocho (8) plantas y veintiocho (28) metros al
nivel de cornisa.

Articulo 5.9.8.- Cota de Origen de Referencia
La cota de origen y referencia coincide con la nivelacion de la planta baja y se situard de
acuerdo con las determinadas en el Articulo 6.6.15. del PGOUM1997

Articulo 5.9.9.- Altura de Pisos

La altura minima de pisos serd, en todos los grados de:

- Cuatrocientos (400) centimetros en la planta baja.

- Trescientos (300) centimetros en las plantas de piso.

Articulo 5.9.10.- Prevencién de Incendios

En todos los grados, se estara a lo dispuesto en la Ordenanza de Prevencion de Incendios,
Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales y demas
disposiciones sectoriales de aplicacion.

Articulo 5.9.11.- Condiciones estéticas y ambientales
La composicién y tratamiento de fachadas es libre.

En el espacio libre se procurara la plantacion de una hilera de arbolado, en la proximidad a las
lineas de cerramiento de la parcela.

La plantacion se realizara con separaciones adecuadas a la especie arborea elegida.

Si se prevé aparcamiento en superficie deberd disponerse arbolado frondoso en el mismo, en
reticula adecuada a la disposicion de las plazas.

UZPp.02.03 DESARROLLO DEL ESTE - LOS AHUJONES 54

2581,1 o

w""

8D



=

REVISION PARCIAL DEL PGOUMSES Y MODIFICACION DEL PGOUMS7 EN LOS AMBITOS AFECTADOS

POR LA STS) DE 27/02/ 03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/107

Las parcelas de la PI-1 a PI-8, no podran acoger usos industriales que directa o indirectamente
(por su actividad productiva o por el trafico inducido o generado por ellas) emitan al exterior
niveles sonoros superiores a los establecidos por la normativa regional para dreas
tolerablemente ruidosas (Tipo IlI), unica forma de garantizar su compatibilidad con las
actividades colindantes de considerable sensibilidad acustica (Tipo II).

po —
/'/4'——!”:;‘1 N
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Por ello, las actividades economicas o industriales que se dqﬁpol en estas parcelas, deberan

f/ ) \
limitar sus emisiones sonoras a los niveles que establece e[‘ﬁ_‘ /1999 para un uso Tipo
N = o {
I1. e

/

El Ayuntamiento de Madrid deberd recoger esta propuesta_de Zonificacion acustica
pormenorizada en su Mapa Acustico y debera considerarla a la hora de otorgar las licencias de
actividad correspondientes, exigiendo la justificacion necesaria en la documentacion técnica a

aportar en la solicitud de licencia, asi como las mediciones de control que considere oportuno.

Articulo 5.9.12.- Régimen de los Usos

Uso Asociado

Los usos asociados se someten a las disposiciones para ellos reguladas en las condiciones
generales de los usos compatibles de las Normas Urbanisticas de PGOUM1997, si bien para la
implantacion como tal de los usos que a continuacion se enuncian se cumpliran las siguientes:

- Residencial

Maiximo una (1) vivienda ligada al uso industrial de ciento veinticinco (125) metros cuadrados
por parcela.

- Terciario

Comercial, en categoria de pequefio comercio, con una superficie maxima del veinte por ciento
(20%) de la superficie total edificable,

Recreativo, con una superficie maxima del diez por ciento (10%) de la superficie total
edificable.

Otros servicios terciarios, con una superficie maxima del diez por ciento (10%) de la
superficie total edificable.

Uso Complementario:

El conjunto de los usos complementarios no superara el cincuenta por ciento (50%) de la
superficie total edificable.

- Terciario

Comercial, categoria de pequefio comercio, en situacion de planta inferior a la baja, baja y
primera, con una superficie maxima del conjunto de los locales inferior o igual al diez por
ciento (10%) de la superficie total edificable.

Recreativo, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera, con una superficie maxima
del diez por ciento (10%) de la superficie total edificable,

Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja, baja y primera. con una
superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificable.

- Dotacional

En todas sus clases, en situacion de planta inferior a la baja, baja vy primera.

Uso Alternativo:
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- Dotacional: En todas sus categorias vy en edificio exclusivo.

- Terciario de Hospedaje: Unicamente en la parcela P1-4, en edificio exclusivo.

- Terciario Comercial: Unicamente en la parcela PI- 9, en todas sus categorias ',
- Terciario Recreativo: Unicamente en la parcela PI-4, en edificio exclusivo.

.
s DO,
SN

""" "En el caso de comercial en categoria de Grandes superficies comerciales, su regulacion
especifica se remite a las normas urbanisticas vigentes en la materia.

Articulo 5.9.13.- Dotacion de Aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes manzanas de
esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacién autonémica, la dotacion de plazas de aparcamiento serd,
al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m? edificados computables o fraccién de cualquier uso.

Articulo 5.9.14.- Condiciones de Estética
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio serdn libres. /.,

Articulo 5.10.- Zona terciario recreativo y comercial

Articulo 5.10.1.- Ambito y Caracteristicas
Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras TRC.

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada.

Su uso cualificado es el Terciario en su clase recreativa, comercial (en todas las categorias
definidas en el PGOUMI1997, incluyendo Grandes Superficies Comerciales para las parcelas
TRC-3 y TRC-4) y otros servicios terciarios.

Articulo 5.10.2.- Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulol . 4.8., 1.4.9. y 1.4.10. de las Normas
Urbanisticas del PGOUM1997

Articulo 5.10.3.- Condiciones de la Parcela

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se establece como parcela minima
aquella cuya superficie sea igual o superior a 3.000 m?, con frente minimo de parcela de treinta
y cinco (35) metros y donde su forma sera tal que permita inscribir en su interior un circulo de
treinta y cinco (35) metros de didmetro.

Articulo 5.10.4.- Posicion de la Edificacion
La posicion de la edificacion es libre.

Articulo 5.10.5.- Ocupacion
Sobre rasante:
Cincuenta por ciento (50%) de la superficie de la parcela en las parcelas TRC-3 y TRC-4.

Cien por ciento (100%) en el resto. B D
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Articulo 5.10.6.- Condiciones de Edificabilidad \ SIFa ol
La edificabilidad asignada en las hojas de caracteristicas a&’da reela: ,,/
S

A efectos del calculo de edificabilidad de la parcela no se computarén los espacios de relacion,
entendiendo como tales todas las superficies construidas que cumplan funciones de paso,
estancia o servicio para el publico, tales como los accesos, pasillos, galerias, plazas interiores,
rampas, escaleras, ascensores, porches exteriores, aseos publicos y similares. La superficie
construida de estos espacios de relacion no podra superar el 40 por 100 de la edificabilidad total
permitida en la parcela (Orden de 27 de septiembre de 2.001 de la Consejeria de Obras Piblicas,
Urbanismo y Transportes).

<

Bajo rasante: el cien por ciento (100 %)
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Asimismo, no computaran a efectos del calculo de edificabilidad de la parcela ni las superficies .
construidas bajo rasante destinadas a almacenes y/o aparcamiento publico, ni las superficies

construidas en cualquier planta destinadas a instalaciones de acondicionamiento del centro, tales

como cuartos de calefaccion, de aire acondicionado, de electricidad, aljibes..

Articulo 5.10.7.- Altura de la Edificacion
La edificacion no rebasara el nimero de plantas y altura de cornisa medida desde la cota de
nivelacion de planta baja de cuatro plantas y veinte (20) metros al nivel de cornisa.

Articulo 5.10.8.- Cota origen de referencia
La cota de origen y referencia coincide con la nivelacion de la planta baja y se situara de
acuerdo con las determinadas en el Articulo 6.6.15. del PGOUM1997

Articulo 5.10.9.- Altura de Pisos
La altura minima de pisos sera:
- Trescientos cincuenta (350) centimetros en todas las plantas.

Articulo 5.10.10.- Condiciones Higiénicas
Se admiten los patios de parcela. Asimismo, podran realizarse patios ingleses dentro de la
separacion a la alineacion oficial,

Articulo 5.10.11.- Prevencién de Incendios

En todos los grados, se estarda a lo dispuesto en la Ordenanza de Prevencion de Incendios,
Reglamento de Seguridad contra incendios en los establecimientos industriales y demas
disposiciones sectoriales de aplicacion.

Articulo 5.10.12.- Condiciones Estéticas
La composicion y tratamiento de fachadas es libre.

En el espacio libre se procuraré la plantacion de una hilera de arbolado, en la proximidad a las
lineas de cerramiento de la parcela.

20 @
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La plantacion se realizara con separaciones adecuadas a la especie arborea elegida, con intervalo
medio de cinco (5) metros. 7

'

Si se prevé aparcamiento en superficie debera disponerse arbolado frondoso en el mismo, en
reticula adecuada a la disposicion de las plazas.

Articulo 5.10.13.- Régimen de los Usos

Uso Asociado:

- Terciario: Oficinas, en cualquier situacion, con una superficie inferior o igual al
veinticinco por ciento (25%) de la superficie total edificable.

Uso Complementario: -

B Terciario: _:\\Bpu Dg ',;(\?\
Oficinas en situacion de planta baja e inferior a la baja. ,g‘) m %)
Hospedaje, en cualquier situacion. [{ X g =

Usos Alternativos: .
- Dotacional en edificio exclusivo, en todas sus clases. e
- Terciario oficinas en edificio exclusivo.

Articulo 5.10.14.- Dotacion de Aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes manzanas de
esta zona deberdn situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autonémica, la dotacion de plazas de aparcamiento serd,
al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m? edificados computables o fraccion de cualquier uso.

Articulo 5.11.- Zona terciario oficinas

Articulo 5.11.1.- Ambito y Caracteristicas.
Opera en las areas grafiadas en la documentacién grafica con las letras T.O.

La tipologia edificatoria es de edificacion aislada en bloques abiertos.

Su uso cualificado principal es el Terciario en su clase de Oficinas, siendo su uso cualificado
secundario el Terciario comercial, recreativo y otros servicios terciarios.

Articulo 5.11.2.- Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulo1.4.8., 1.49.y 1.4.10. del PGOUM1997

Articulo 5.11.3.- Condiciones de la Parcela

Se definen ocho parcelas (8) con las dimensiones y superficies recogidas en las fichas del
Anexo 6.

BD
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Articulo 5.11.4.- Posicion de la Edificacién
Queda marcada por alineaciones vinculantes y drea de movimiento, definidas en las fichas de
las parcelas recogidas en el Anexo 6.

Se dispone un zdcalo edificado de dos alturas a lo largo de toda la alineacion exterior, volcado
hacia las vias circundantes y que entra, en paralelo hacia el parque perimetral, dejando un vacio
en el interior con caracter de plaza publica.

El zocalo se retranquea ademas cinco (5) metros respecto de los linderos con las zonas verdes
colindantes en todas las parcelas.

A partir de la segunda planta se alza la edificacion en altura, sobre
edificios en “L".

Articulo 5.11.5.- Ocupacién s
En todos los grados la superficie de ocupacién no podra rebasar: N\ S e Y 4

Sobre rasante: el setenta por ciento (70%) de la superficie de la parcela edificable.
Bajo rasante: la totalidad de la superficie de la parcela.

Articulo 5.11.6.- Condiciones de Edificabilidad
Las edificabilidades asignadas a los usos cualificados principal y secundario se establecen en las
hojas de caracteristicas. (Cuadros de usos, edificabilidades y aprovechamiento).

Articulo 5.11.7.- Altura de la Edificacion
La altura mixima total de la edificacion, medida desde la cota de nivelacion de la planta baja,
no sera superior a la cota +715 metros.

El zécalo inferior tendra una altura maxima de 2 plantas.
No se establece nimero maximo de plantas en la tipologia “L" (torre en altura).

Por encima de esta altura no se admitird construccion alguna, salvo las excepciones

contempladas en articulo 6.6.11, apartado 4 del PGOUM:

a) Los conductos v chimeneas, las antenas de los sistemas de telecomunicacion, con las
alturas que en orden a su correcto funcionamiento determinen la normativa sectorial
aplicable, y en su defecto el buen hacer constructivo.

b) Los paneles de captacion de energia solar y los anuncios publicitarios en coronacion
de edificios

Estas excepciones no podran, en ninglin caso, superar la cota +720 marcada por las
Servidumbres Legales del Aeropuerto Madrid-Barajas.

Articulo 5.11.8.- Cota origen de referencia

La cota de origen y referencia coincide con la nivelacion de la planta baja y se situard de
acuerdo con las determinadas en el Articulo 6.6.15. del PGOUM1997
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Articulo 5.11.9.- Altura de Pisos
La altura minima de piso con estancia permanente y habitual de personas sera en planta baja y
primera de 350 centimetros y en plantas por encima de la planta primera de 320 centimetros.

La altura minima libre de entrepisos y zonas refugio sera de 250 centimetros. .

Articulo 5.11.10.- Espacio Libre Interior
En el espacio libre interior sera obligatorio ajardinar en una superficie no inferior al 70% de las
zonas libres interiores.

Articulo 5.11.11.- Salientes y Vuelos
Libre sin sobrepasar alineacion oficial exterior.

Articulo 5.11.12.- Condiciones de Estética
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio seran libres.

Articulo 5.11.13.- Régimen de Usos
La superficie total de los usos compatibles de cada parcela no superara el 50 % de la superficie
total edificada.

1. Usos Compatibles:

Uso Asociado:

- Residencial: Maximo una (1) vivienda de ciento veinticinco (125) metros cuadrados por
parcela.

Uso Complementario:

- Terciario:

Hospedaje, en cualquier situacion, con una superficie maxima del cincuenta por ciento (50%)
de la superficie total edificada.

Comercial, categoria de pequefio comercio, en situacion de planta inferior a la baja, baja y
primera, con una superficie del conjunto de los locales inferior o igual al quince por ciento
(15%) de la superficie total edificable.

Recreativo, en situacion de planta baja y primera, con una superficie del quince por ciento
(15%) de la superficie total edificada.

Otros servicios terciarios, en situacion de planta y primera, con una superficie del quince por
ciento (15%) de la superficie total edificable.

- Dotacional: En situacion de planta inferior a la baja y baja.

Uso Alternativo:
- Dotacional: En edificio exclusivo.

2. Uso Cualificado Secundario Terciario Comercial, Recreativo y Otros Servicios
Terciarios.

Uso Asociado:

- Terciario, en clase Oficinas, con una superficie maxima del veinticinco por ciento

(25%) de la superficie total edificable. BD
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Articulo 5.11.14.- Dotacion de Aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes manzanas de
esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autonomica, la dotacién de plazas de aparcamiento sera,
al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m? edificados computables o fraccién de cualquier uso.

Articulo 5.12.- Zona Terciario Hospedaje.

Articulo 5.12.1.- Ambito y Caracteristicas.
Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras T

La tipologia edificatoria es libre.

Su uso cualificado principal es el Terciario en su clase de Hospedaje, siendo su uso cualificado
secundario el Terciario comercial, recreativo y otros servicios terciarios.

Se formulara Estudio de Detalle para la totalidad de la parcela.

Articulo 5.12.2.- Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulol.4.8., 1.4.9 y 1.4.10 del PGOUM1997

Articulo 5.12.3.- Condiciones de la Parcela

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se establecen como parcela
minima aquella cuya superficie de suelo neto sea igual o superior a 1000 m?,

La forma de la parcela sera tal que permita inscribir una circunferencia de veinte (20) metros de
diametro, con un frente minimo de parcela de veinte (20) metros.

Articulo 5.12.4.- Posicion de la Edificacion
Se remite a Estudio de Detalle. .

Articulo 5.12.5.- Ocupacion
Sobre rasante: el sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela edificable.

Bajo rasante: la totalidad de la superficie de la parcela edificable.

Articulo 5.12.6.- Condiciones de Edificabilidad
Las edificabilidades asignadas a los usos cualificados principal y secundario se establecen en las
hojas de caracteristicas. (Cuadros de usos, edificabilidades y aprovechamiento).

Articulo 5.12.7.- Altura de la Edificacion
La altura de la edificacion es libre con las limitaciones producidas por las servidumbres
aeronauticas del aeropuerto de Barajas

Articulo 5.12.8.- Cota origen de referencia
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La cota de origen y referencia coincide con la nivelacion de la planta baja y se situard de
acuerdo con las determinadas en el Articulo 6.6.15. del PGOUM1997

Articulo 5.12.9.- Altura de Pisos
La altura minima de pisos serd, en todos los grados de: \ ' .

- Trescientos cincuenta (350) centimetros para | @ ja. T

- Trescientos (300) centimetros para la planta dI Pso@ . \

Articulo 5.12.10.- Espacio libre interior N\ e

En el espacio libre interior sera obligatorio ajardinando e una supert' cie no inferior al ochenta

por ciento (80%) de las zonas libres interiores.

Articulo 5.12.11.- Salientes y Vuelos
Se permite sobresalir de las fachadas exteriores con los salientes contemplados en el Articulo
6.6.19. del PGOUM1997

El saliente maximo de las cornisas y aleros respecto a los planos de la fachada no excedera de
ochenta (80) centimetros; podra superarse esta dimension, en cuyo caso el exceso computara a
efectos de ocupacion y posicion del edificio. En ningin caso podra rebasar la alineacion oficial
en mas de ochenta (80) centimetros.

Articulo 5.12.12.- Condiciones de Estética
La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio seran libres.

Articulo 5.12.13.- Régimen de Usos

Uso Asociado:

- Residencial: Maximo una (1) vivienda de ciento veinticinco (125) metros cuadrados por
parcela.

Uso Complementario:

El conjunto de los usos complementarios no superara el veinticinco por ciento (25%) de la
superficie total edificable.

- Terciario

Comercial, categoria de pequefio comercio, en cualquier situacion, con una superficie del
conjunto de los locales inferior o igual al quince por ciento (15%) de la superficie total
edificable.

Recreativo, tipos I, I y 111, en cualquier situacién y con una superficie maxima del quince por
ciento (15%) de la superficie total edificable.

Otros servicios terciarios, en situacion de planta inferior a la baja y baja, con una superficie
del quince por ciento (15%) de la superficie total edificable. Para los tipos definidos en las
Normas Urbanisticas del PGOUM19970.U.M de 1997 como I, I y I11.

- Dotacional

En todas sus clases y en cualquier situacion, con una superficie maxima del quince por ciento
(15%) de la superficie total edificable.

3D
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Uso Alternativo: g
/mr; LIRS

- Dotacional: En edificio exclusivo 7 %

i c

R Terciario oficinas: En edificio exclusivo. j, y @ g
1 >

D = N

Articulo 5.12.14.- Dotacion de Aparcamientos “" ., Ay |

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos &Qcal&adus ;h las diferentes manzanas de
esta zona deberdn situarse en el interior de las parcelas ?ﬂ‘ﬁfzﬁta baja o en plantas bajo rasante.
De acuerdo con la vigente legislacion autonémica, la dotacion de plazas de aparcamiento sera,

al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m?* edificados computables o fraccion de cualquier uso.
Articulo 5.13.- Zona equipamiento privado

Articulo 5.13.1.- Ambito v Caracteristicas
Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras EP.

Su uso cualificado es el de Equipamiento privado en todas las categorias definidas para tal uso
en el Articulo 7.10.3.c. del PGOUM1997 de Madrid.

Articulo 5.13.2.- Obras Admisibles
Son admisibles todas las reguladas en los Articulo1.4.8., 1.4.9. y 1.4.10. del PGOUM1997

Articulo 5.13.3.- Condiciones de la Parcela

A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se establecen como parcela
minima aquella cuya superficie de suelo neto sea igual o superior a 1000 m?. La forma de la
parcela sera tal que permita inscribir una circunferencia de veinte (20) metros de diametro, con
un frente minimo de parcela de veinte (20) metros.

Articulo 5.13.4.- Posicion de la Edificacion
La disposicion de la edificacion sera libre, cumpliendo con el resto de las condiciones de
edificacion.

La edificacion guardara una separacion igual a H/2 de su altura de coronacion respecto del eje
de la calle o del espacio libre piiblico al que hace frente la parcela.

Respecto a las parcelas colindantes, la edificacion se dispondra de tal manera que sus fachadas
guarden una separacion igual o superior a H/2 de su altura de coronacion, respecto del lindero
correspondiente, con minimo de cinco (5) metros. Podra adosarse a los linderos de parcela en
las condiciones generales reguladas en el Articulo 6.3.13. del PGOUM1997

Dentro de la misma parcela, cuando se proyecten varios edificios que no guarden continuidad
fisica, deberan respetar una separacion entre sus fachadas igual o superior a la mayor de sus
alturas de coronacion, con minimo de seis (6) metros. Este valor podra reducirse en los términos
establecidos en los apartados b), ¢), d) y ) del epigrafe 5 del articulo 8.5.6. del PGOUM1997

En los espacios libres de manzana, ademas de cumplir las disposiciones establecidas en el
articulo 6.10.20 del PGOUMI1997 de Madrid, podrin realizarse edificaciones auxiliares de una
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sola planta (altura de cornisa 3,30 metros) y una superficie maxima de 25 m? no computando a
efectos de edificabilidad ni de ocupacion.

Articulo 5.13.5.- Ocupacién
En todos los grados la superficie de ocupacion no podra rebasar:

Sobre rasante: el sesenta por ciento (60%) de la superficie de la parcela edificable.
Bajo rasante: la totalidad de la superficie de la parcela edificable.

Articulo 5.13.6.- Coeficiente de Edificabilidad
La edificabilidad neta sobre manzana se establece en los cuadros de usos, edificabilidades y
aprovechamiento.

La edificabilidad de las parcelas en caso de parcelacion de la manzana sera proporcional a la
superficie de parcela.

Articulo 5.13.7.- Altura de la Edificacion
La altura maxima de cornisa no podra rebasar dieciocho (18) metros, medidos desde la cota de
nivelacion de planta baja, con independencia del nimero de plantas que se ejecuten.

Articulo 5.13.8.- Altura de Pisos

La altura minima de pisos sera, en todos los grados de:

- Trescientos cincuenta (350) centimetros para la planta baja.
- Trescientos (300) centimetros para la planta de piso.

Articulo 5.13.9.- Régimen de Usos

Uso Asociado:

- Residencial: Una (1) vivienda con superficie maxima de ciento cincuenta (150) metros
cuadrados por parcela.

- Terciario:

Comercial, en categoria de pequefio comercio, con una superficie menor o igual al veinte por
ciento (20%) de la superficie total edificada.

Recreativo, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada.

Otros servicios terciarios, con una superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total
edificada.

Uso complementario:

El conjunto de los usos complementarios no superara el veinticinco por ciento (25 %) de la
superficie total edificada.

- Terciario:

Comercial, en categoria de pequefio comercio, en situacion inferior a la baja y baja, con una
superficie del conjunto de los locales inferior o igual al diez por ciento (10%) de la superficie

total edificada.

Recreativo ¥ Otros Servicios terciarios, en situacion inferior a la baja y baja, con una
superficie del diez por ciento (10%) de la superficie total edificada. Para los tipos definidos en

las Normas Urbanisticas del PGOUM19970.U.M de 1997 como I, 11 y 1L B D
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' Dotacional: a—
En todas sus clases, en situacion inferior a la baja y b}_’ya;«‘.’s, MADE, =
N > \

Uso Alternativo:
Deportivo singular: en edificio exclusivo.

Articulo 5.13.10.- Dotacién de Aparcamientos
Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes manzanas de
esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en planta baja o en plantas bajo rasante.

De acuerdo con la vigente legislacion autondmica, la dotacion de plazas de aparcamiento sera,
al menos, de 1,5 plazas por cada 100 m? edificados computables o fraccion de cualquier uso.

Articulo 5.14.- Dotacional privado estaciones de servicio.

Articulo 5.14.1.- Ambito y Caracteristicas
Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con las letras DPES.

Su uso cualificado principal es de dotacional de servicios publicos en su categoria de
Instalaciones de suministro de combustible para vehiculos, en la categoria de estaciones de
servicio, siendo su uso secundario el Terciario recreativo comercial (Recreativo en la categoria
de Establecimientos para consumo de bebidas y comidas, Comercial en la categoria de pequeiio
comercio). No sera posible el desarrollo del uso secundario sin la implantacion del uso
cualificado principal (Estacion de Servicio), de acuerdo con el articulo 7.11.6.3. e) apartado iv),
actividades asociadas a la actividad principal.

Articulo 5.14.2.- Normativa
Se regularan de acuerdo a lo que el Articulo 7.11.6. de las Normas Urbanisticas del
PGOUMI1997 de Ordenacion Urbana de Madrid establece para las estaciones de servicio.

Articulo 5.14.3.-Edificabilidad =
La asignada a cada parcela en las tablas de usos y edificabilidades del Planeamiento.

Articulo 5.14.4.- Régimen de Usos

Uso Asociado:

Instalaciones dedicadas al servicio del automévil como pequefios talleres de reparacion tinel de
lavado, revision de neumaticos y amortiguadores, etc.

Articulo 5.14.5.- Dotaciéon de Aparcamientos

Las plazas de aparcamientos vinculadas a los usos localizados en las diferentes manzanas de
esta zona deberan situarse en el interior de las parcelas, en superficie. Los usos
complementarios dispondran ademas de la dotacion de plazas de aparcamiento que se establece
para los mismos en la presente normativa

De acuerdo con la vigente legislacion autonomica, la dotacion de plazas de aparcamiento sera,
al menos, de 1.5 plazas por cada 100 m* edificados computables o fraccion de cualquier uso.
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Articulo 5.15.- Dotacional privado de servicios

Articulo 5.15.1.- Ambitos y Caracteristicas :
Opera en las areas grafiadas en la documentacion grafica con ]as letras DPL.

Su uso cualificado principal es de dotacional de servicios infraestructurales, tal como viene
definido en el capitulo 7.13. del PGOUM1997

La normativa que regula la distribucién y comercializacion de energia eléctrica, gasistica, etc.,
pretende la liberalizacion de dicho mercado. Consecuentemente, se ha considerado oportuno
que las parcelas con esta calificacion se reservan para la Junta de Compensacion, que las
adjudicara o pondra al servicio de las empresas comercializadoras de las citadas energias.

Articulo 5.15.2.- Normativa

Se regularin de acuerdo a lo que el Capitulo 7.13. de las Normas Urbanisticas del
PGOUMI997 de Ordenacion Urbana de Madnd establece para las distintas clases de
infraestructuras.

Articulo 5.15.3.- Condiciones de la Parcela
A efectos de nuevas parcelaciones, reparcelaciones y segregaciones, se establecen como parcela
minima aquella cuya superficie de suelo neto sea igual o superior a 200 m*. La forma de la
parcela sera tal que permita inscribir una circunferencia de diez (10) metros de diametro, con un
frente minimo de parcela de diez (10) metros.

Articulo 5.15.4.- Posicion de la Edificacion
La disposicion de la edificacion sera libre, cumpliendo con el resto de las condiciones de
edificacion.

La edificacion de las parcelas superiores a la parcela minima, guardara una separacion igual a
H/2 de su altura de coronacidén especto del eje de la calle o del espacio libre publico al que hace
frente la parcela.

Respecto a las parcelas colindantes, la edificacion de las parcelas superiores a la parcela
minima, se dispondra de tal manera que sus fachadas guarden una separacion igual o superior a
H/2 de su altura de coronacion, respecto del lindero correspondiente, con minimo de cinco (5)
metros. Podra adosarse a los linderos de parcela en las condiciones generales reguladas en el
Articulo 6.3.13. del PGOUM1997

Articulo 5.15.5.-Edificabilidad

Estas parcelas, asignadas para infraestructuras energéticas, tendran la superficie edificada (tanto
bajo rasante como sobre rasante) necesaria para el correcto desarrollo de la dotacion
correspondiente (centros de transformacion eléctricos, centros de reflexion eléctricos,
subestaciones eléctricos, estaciones de regulacion y medida gasicas, etc.).
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Sin embargo, a efectos de computo de edificabilidad o aprovechamiento lucrativo del sector, su
valor sera nulo (0)

Articulo 5.15.6.- Altura de la Edificacion //- /
La altura mixima de cornisa no podra rebasar quince (l medldq‘s desde la cota de

nivelacion de planta baja, con independencia del niumero dej se gjécuten.
Articulo 5.15.7.-Régimen de Usos Ny Wi ‘)/;;"
Use Asociado: S

- Terciario Oficinas, en cualquier situacion, con una superficie inferior o igual al
veinticinco por ciento (25%) de la superficie total edificable.

Articulo 5.16.- Redes Publicas de Cesion
Desde el Planeamiento se establecen las siguientes determinaciones pormenorizadas para los
tres niveles de redes publicas de cesion.

Articulo 5.16.1.- Red Supramunicipal

Opera en las areas grafiadas en la documentacion gréfica con las letras RSM y RSM-VP.

En esta red se ubican como RSM las autopistas o autovias M-45, M-50 y Radial 3 6 A-33; las
cocheras y las vias de la linea 9 de metro; El AVE y el nuevo helipuerto; las vias pecuarias.

Como RSM-VP aparecen las parcelas destinadas a la red supramunicipal de viviendas publicas
o de integracion social. A todas estas redes se les aplicara la normativa sectorial que le sea de
aplicacion ademas de las directrices pormenorizadas del Planeamiento.

Determinaciones para las redes RSM-VP.

- Uso caracteristico vivienda ptblica de proteccion,

- Edificabilidad maxima total de 1,00 m*/m® equiparable a la edificabilidad de las
parcelas de Redes Locales de Equipamientos y superior a la edificabilidad bruta del
sector de 0,4049 m*/m’ obtenida del cociente entre la edificabilidad total del sector y la
superficie del mismo. Los 158.032 m* edificables se distribuiran de la forma siguiente
para cada parcela: RSM-VPI 28.687m? RSM-VP2 26.252m?; RSM-VP3 34.319m* Y
RSM-VP4 68.774m*.

- Mediante plan especial se podran establecer calificaciones de equipamientos sociales,
zonas verdes y en su caso, viario.

- La parcela RSM-VP 4 obligatoriamente se desarrollara mediante plan especial que
recogera la conexion viaria entre las parcelas RGE-11 y RGE-12.

- La altura de las edificaciones tendrd un maximo de seis plantas (Baja + cinco) y 21,50
metros a cornisa.

- Ocupacion libre.

- Dotacion de aparcamiento segtin Ley 9/2001

Determinaciones para la Red Supramunicipal Via Pecuaria Espacio Libre Protegido RSM-7 y
RSM-8:
- En todas las actuaciones que se pretendan acometer en vias pecuarias se estara a lo

regulado legalmente en la Ley Estatal 3/95, de 23 de marzo de Vias Pecuarias (BOE de
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24 de marzo de 1.995) y en la Ley Autonomica 8/98, de 15 de junio, de Vias Peclarias
de la Comunidad de Madrid (BOE de 28 de agosto de 1.998). Los usos de las vias
pecuarias seran los corregidos en la anterior legislacion.

- La titularidad de los terrenos de las vias pecuarias pertenece a la Consejeria de la
Comunidad de Madrid competente en materia de vias pecuarias. Asi debe aparecer en
los proyectos de reparcelacion o de asignacion de la propiedad que pudiera afectarlas.

- Las infraestructuras lineales (tuberias, conducciones eléctricas, etc.) se situaran con
caracter general fuera del dominio publico pecuario. Su autorizacién Gnicamente se
estudiara por el organismo competente en materia de vias pecuarias para los casos
excepcionales e inexcusables y en las circunstancias expuestos en el articulo 38 (“De
otras ocupaciones temporales”) de la Ley 8/98 de Vias Pecuarias de la Comunidad de
Madrid.

- El paso a distinto nivel de la Vereda de Estevillas con la linea 9 de metro debe
ejecutarse con una anchura libre para la Vereda de un minimo de 7 metros en pasos
'iuperiores y 8 metros en inferiores (en éste ixltimo caso independientes del dominio

Articulo 5.16.2.- Red General
Se establecen tres sistemas dentro de este nivel,

Articulo 5.16.2.1.- Red general de zonas verdes y espacios libres. 3
Pertenecen a estos los sefialados en el plano de Ordenanzas Reguladoras con las letras RGEL.

Se les aplicaran las condiciones establecidas en el articulo 7.8.5. del PGOUMI1997 para las
zonas verdes de nivel singular, Se admite el uso de aparcamiento, estaciones ferroviarias e
intercambiadores de transporte publico.

Los arboles o plantaciones que sean dafiados o eliminados en las futuras actuaciones serdn
reemplazados dentro de la misma parcela o la contigua.

Dentro de estas zonas se permitira la realizacion de nuevas canalizaciones y/o instalaciones
enterradas, ademas de instalaciones eléctricas en aéreo por zona de pasillo eléctrico
(contemplado en PEISEM y PGOUM 1997, entre AVE y M-50), asi como las medidas
necesarias para el soterramiento y mejora de las instalaciones ya existentes (camaras de
empalme eléctricas, estanque de tormentas para saneamiento, depésitos de agua, etc.).

Articulo 5.16.2.2. Red general de equipamientos sociales y servicios.
Pertenecen a éstos los sefialados en el plano de Ordenanzas Reguladoras con las letras RGE.

Se contemplan todas las clases de uso Dotacional de Servicios Colectivos definidas el
PGOUMI1997 de Madrnd, Articulo 7.7.1, exceptuando la clase Zonas Verdes, definida y
regulada en su propia red general (RGEL). Igualmente, cada clase se regulari con las
condiciones particulares definidas en el PGOUM 1997 para cada uso pormenorizado.

El coeficiente maximo de edificabilidad neta sobre parcela para todas las clases se establece en
1,4 m*/m’.
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En la parcela RGE-22 se admitira como uso alternativo los servicios aeroportuarios.'"”
p P
I Los servicios aeroportuarios podran desarrollarse en las parcelas RGI-26 y RGE-22.

Articulo 5.16.2.3. Red general de infraestructuras.
Pertenecen a estos los sefialados en el plano de Ordenanzas Reguladoras con las letras RGL

Corresponden a esta red los viarios que transcienden del sector y lo conectan con los sectores
limitrofes y por los cuales discurren los servicios urbanos de suministro qbﬁéﬁs,tdlﬁﬁmarillado,

energia eléctrica, telefonia, alumbrado, etc. que seran desarrollad_ésj‘cé proyecto de
urbanizacion. s : ?i
i = i
Se le aplicarén las condiciones establecidas para el viario en el PGOUMIN97. - = = 7
\L ‘.._._ > -‘fv/-
En la parcela RGI-26 podran desarrollarse servicios aeroportuarios. "’ .

" Los servicios aeroportuarios podrdn desarrollarse en las parcelas RGI-26 y RGE-22.

Articulo 5.16.3.- Red Local
Se establecen tres sistemas dentro de este nivel.

Articulo 5.16.3.1.- Red Local de espacios libres piblicos arbolados.
Pertenecen a estos los sefialados en el plano de Ordenanzas Reguladoras con las letras RLEL.

Se les aplicaran las condiciones establecidas en el articulo 7.8.4. y 7.8.5. del PGOUM1997 para
zonas verdes de nivel basico y singular, si bien en ambos casos, se reduce a dos (2) hectareas el
permiso para disponer como uso compatible asociado instalaciones deportivas y de
equipamiento con edificacion en las categorias y condiciones descritas en los articulos citados.

Dentro de estas zonas se permitira la realizacion de nuevas canalizaciones y/o instalaciones
enterradas, asi como las medidas necesarias para el soterramiento y mejora de las instalaciones

ya existentes, .

CONDICIONES ESPECIALES DE ACCESIBILIDAD

El Ayuntamiento podrd autorizar accesos rodados a las edificaciones a través de las zonas
verdes, si se considerasen necesarios por motivo de funcionalidad o seguridad. Su ejecucion
correra a cargo del agente edificador, previa aprobacion municipal de un proyecto técnico de
obras de urbanizacion. En todo caso, cuando las areas de movimiento de la edificacion
residencial tengan alguno de sus limites en coincidencia con alineacion a zonas verdes, el
Proyecto de Urbanizacion del Sector contemplara la ejecucion de una calzada de servicio, de
uso restringido, que contara con las dimensiones y forme adecuados para la maniobrabilidad de
vehiculos de extincion de incendios.

Articulo 5.16.3.2.- Red Local de servicios (viario interior).
Pertenecen a éstas las sefialadas en el plano de Ordenanzas Reguladoras con las siglas: RLS.
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Corresponden a esta red los viarios locales cuya funcion primordial es conectar los nsos
situados en sus margenes con el viario principal y por los cuales discurren servicios urbanos de
suministro de agua, alcantarillado, etc. que seran desarrollados en el proyecto de urbanizacion.

Las aceras limitrofes al corredor medioambiental tendran un ancho minimo de 5 metros y
estaran pavimentadas de tal forma que soporten el peso del paso de un vehiculo de bomberos....—

Articulo 5.16.3.3.- Red Local de equipamientos sociales y servicios.
Pertenecen a estos los sefialados en el plano de Ordenanzas Reguladoras con las letras RLE." -~

i
Se contemplan todas las clases de uso Dotacional de Servicios Colectivos definidas eliiP-&}O :
Articulo 7.7.1, exceptuando la clase Zonas Verdes, definida y regulada en su propia red local - !
(RLEL). Igualmente, cada clase se regulard con las condiciones particulares definidas. en el 9
PGOUM1997 para cada uso pormenorizado. S——

El coeficiente maximo de edificabilidad neta sobre parcela para todas las clases se establece en
1,4 m*/m?,

En cada parcela de equipamiento social de la red local y general se debera implantar un uso
cuyos requerimientos de sensibilidad acistica sea menor o igual a la que se determina en el
Planeamiento para cada parcela.

Articulo 5.17.- Ordenanza Complementaria. Medidas de correccion acidstica en el
proyecto de urbanizacion.

(1) El proyecto de Urbanizacion del Sector debera incorporar, entre las obras a realizar en el
ambito del sector, el conjunto de medidas concretas de correccion de impacto sonoro necesarias
para mantener los niveles de inmision de ruido dentro de los niveles establecidos en la vigente
normativa.

(2) Con anterioridad a la Aprobacion Definitiva del Proyecto de Urbanizacion se elaborard un
nuevo Estudio de Impacto Acustico o, en su caso, una campaiia de mediciones de impacto
sonoro sobre el terreno, de los cuales se derivaran las medidas correctoras concretas que,
preceptivamente, deberan ser recogidas en dicho P.U. (combinando, en su caso, diques de tierra
y pantallas prefabricadas), siendo ejecutadas de forma simultanea con el mismo.

(3) El estudio de impacto acustico, mencionado en el parrafo anterior, sera informado por los
Servicios Técnicos Municipales competentes en la materia.

Articulo 5.18.- Condiciones Ambientales Adicionales

Articulo 5.18.1Residuos

En cumplimiento del articulo 30 de la Ley 5/2003 de 20 de Marzo, de Residuos de la
Comunidad de Madrnid, se prevera la implantacion en los suelos dotacionales de cesion de los
terrenos idoneos y las medidas adecuadas para la implantacion de un centro de recogida de
residuos no peligrosos .

8D
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Articulo 5.18.2Contaminacion Electromagnética

Los ambitos que desarrollen alguna actuacion urbanistica relacionada con las infraestructuras
eléctricas deberd estudiar, en la fase de ejecucion del planeamiento, la contaminacion
electromagnética previsible tras las actuaciones correspondientes y la compatibilidad con los
usos propuestos, en cumplimiento del Decreto 131/1997, de 16 de octubre, por el que se fijan
los requisitos que han de cumplir las actuaciones urbanisticas en relacion con las
infraestructuras eléctricas.

Se cumplira la legislacion vigente sobre medidas de proteccion de la salud humana y el medio
ambiente frente a la contaminacion electromagnética, considerando, entre otras normas, el Real
Decreto 1066/2001, de 28 de septiembre, que aprueba el Reglamento que establece condiciones
de proteccion del dominio publico radioeléctrico, restricciones a las emisiones radioeléctricas y
medidas de proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas y la LGYT{@(}DS de 3 de
noviembre, General de Telecomunicaciones (limitaciones y scmdqﬂﬂﬁe f envé’da& de la
aplicacion de su articulo 32.1). rjf 3

Articulo 5.18.3 Zonas Verdes W EoS s

Se delimitaran y trataran las zonas verdes y espacios libres como areas de OCiO difcrcm:landoias
de los espacios de otro cardcter y, en especial, de los elementos lineales de proteccion de
infraestructuras. En cualquier caso, solo podran calificarse como zonas verdes aquellas que se
encuentren en areas acusticas que se correspondan con el uso predominante del suelo del sector
o ambito al que estén adscritas, segun lo establecido en el articulo 5 del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del
Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones actsticas.

Deberan cumplirse las determinaciones de la Ley 8/2005 de 26 de diciembre de Proteccion y
Fomento del Arbolado Urbano de la Comunidad de Madrid, donde se recoge la prohibicion de
tala y podas drasticas e indiscriminadas, las obligaciones de los propietarios de arbolado urbano,
la obligacion de redactar un inventario municipal de arbolado urbano, y un plan de conservacion
del mismo, y donde se recogen las condiciones para nuevas plantaciones.

Para el arbolado urbano, se alternaran diferentes especies con el fin de mitigar posibles
afecciones de plagas, procurando en todo caso que sean resistentes y de facil conservacion.

Con el objeto de disminuir el volumen de agua a utilizar, las especies vegetales a implantar
seran autoctonas y con bajos requerimientos hidricos para su desarrollo, limitandose en lo
posible las superficies destinadas a cubrir mediante césped o pradera ornamental, dado que su
mantenimiento supone grandes consumos de agua, y energéticos, sustituyendo ésta por tapices
verdes a base de xerofitas que no requieren riegos.

Articulo 5.18.4. Calidad de los suelos

1. Los focos potenciales de contaminacion identificados en el ISA son los siguientes:
-Vertederos de residuos localizados, en especial al noreste del ambito, en las
inmediaciones del enlace de la M-45 con la R-3 v en los margenes de la M-823,
- Gasolineras ubicadas en ambos margenes de la M-823, una de las cuales posee una
amplia campa para aparcamiento de turismos y camiones.
- Extraccion de yeso al sureste
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-Un desguace de vehiculos en el limite noreste del ambito. /
- Instalaciones industriales entre la M-823 y la M-45. / :
- Infraviviendas demolidas. |

2. Dado que se trata de emplazamientos concretos, sobre los que se han desarrollado \

actividades potencialmente contaminantes del suelo, debera procederse a la realizacion a

una investigacion detallada de la calidad del suelo.
3. A tales efectos, se establece como deber de las fases de ejecucion de planeamienw‘l'é. HE

la Revision Parcial del PGOUM 1985 y Modificacion del PGOUM 1997 y ante l&
Direccion General de Evaluacion Ambiental de la Consejeria de Medio Ambiente yors,
Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Madrid, de las investigaciones detal]adas de
la calidad del suelo. s

presentacion, en el plazo de seis meses desde la publicacion de la aprobacion daﬁﬁn@ >

4. Para el resto de los focos potenciales de contaminacion identificados en el referido estudio
histérico y, de igual modo, de forma previa a la Aprobacion del Proyecto de Urbanizacion,
se procedera a la realizacion de la Fase 11, estudio de caracterizacion analitica del suelo,
que determine si existe afeccion a la calidad de los suelos en las zonas indicadas, debiendo
presentarse los resultados obtenidos en la Direccion General de Evaluacion Ambiental de la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion el Territorio de la Comunidad de Madrid
para su informe.

Articulo 5.18.5. Contaminacion acustica

La aplicacion conjunta de las actuaciones que se describen a continuacién, junto con el
cumplimiento de los valores de aislamiento minimo de fachadas que establece el Codigo
Técnico de la Edificacion en su documento basico de proteccion frente al ruido (DB-HR) en
funcion del nivel Ly exterior, se destinan a la consecucion de los objetivos de calidad acistica
exterior e interior que determina el Real Decreto 1367/2007.

Medidas sobre la regulacién de los usos v la zonificacién acustica

MC.Z1- En las manzanas de Parque Industrial no se autorizaran usos urbanisticos ni se
otorgaran licencias a actividades que no justifiquen unos niveles de emision sonora por
debajo de los 65 dBA Dia/Tarde y 60 dBA Noche. A la vista de esta restriccion dichas
manzanas se clasificaran como de tipo d, asegurando asi la compatibilidad acistica con
los esperados usos colindantes de mayor sensibilidad.

MC.Z2 - Las parcelas destinadas a uso de Industria Tradicional IT-7, IT-8 e IT-12 quedan
divididas en dos areas acusticas, pasando a estar reguladas en su mitad occidental
como tipo b (uso industrial) y su mitad oriental tipo d, para asegurar asi la
compatibilidad acustica con las parcelas de vivienda publica colindantes.

Asi, las actividades que se desarrollen sobre las dreas de estas parcelas mas proximas a
viviendas y equipamientos deberan limitar sus emisiones sonoras a 65 dBA Dia-Tarde
y 60 dBA Noche. Al ser areas acusticas tipo d, no se otorgaran en ellas licencias a
actividades que no justifiquen la no superacion de estos niveles.
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MP.Z2- Los proyectos edificatorios que materialicen cualquier equipamiento de tipo sanitano,
docente o cultural (u otros de tipo acustico €) que colinden con usos de tipos d (parque
industrial) deberan incorporar un estudio acusticg e garantice y justifique el

Medidas sobre las fuentes de ruido

MP.FI- Limitar en lo posible el transito de vehiculos pesados:=ss#¥0 vehiculos de emergencia y
servicio publico, por todo el viario interior al este de la M-45 salvo en las areas
imprescindibles para el abastecimiento de las parcelas industriales y terciarias. Esta
limitacion se sefalizara expresamente y se apoyard con medidas fisicas necesarias
sobre el viario, siempre y cuando no entorpezcan el acceso de vehiculos de emergencia.

MP.F2- Limitar la velocidad efectiva a 50 km/h en todo el viario interior. Para ello, en el
Proyecto de Urbanizacion se asegurara el empleo de medidas de templado efectivo del
trafico que aseguren esta velocidad sin incrementar los niveles sonoros al paso de
vehiculos (bandas sonoras). En especial se recomiendan medidas como cambios de
alineacion, estrechamientos, mesetas, pasos elevados de peatones, badenes suaves, etc.

MC.F1- Dotar a los tramos viarios identificados en el estudio actstico especifico del ambito
como Al, A2, A3, A4, B3, B4, B5, C3, C3 y C4 (incluyendo las glorietas) y que
quedan indicadas en el plano de Propuesta de Zonificacion Acustica incluido en dicho
estudio, con asfalto poroso de doble capa y gran absorcion actstica, de prestaciones de
reduccion de ruido similares a las consideradas en este estudio (-3 dBA minimo).

Medidas sobre las parcelas y edificaciones receptoras

MC.R1-Los proyectos de edificacion sobre las parcelas residenciales que se sefialan en el plano
de Propuesta de Zonificacion Acustica incluido en el estudio acistico especifico del
ambito tendran en cuenta la prevision de afecciones sobre sus fachadas proximas al
viario principal adoptando los retranqueos necesarios en su alineacion, asi como
tipologias edificatorias que garanticen la existencia de, al menos, una fachada tranquila
(no expuesta al ruido de trafico) por vivienda, tales como manzanas cerradas o semi-
cerradas con viviendas pasantes.

Los recintos mas sensibles de las viviendas se situardan preferiblemente en las fachadas
protegidas, disponiendo los aseos, cocinas, zonas comunes y de circulacion en las
fachadas orientadas hacia las citadas vias principales.

MP.R1-Las areas de las parcelas de espacios libres sobre las que se prevé la superacion de los
objetivos de calidad adecuados para zonas verdes de caracter estancial (tipo a), que se
delimitan en el Plano de Propuesta de Delimitacion de Areas Acisticas incluido en el
estudio acustico especifico del ambito, se ordenaran y diseiaran para promover en ellas
usos menos sensibles (deportivos. recreativos) e incluso como zonas verdes de caricter
paisajistico o visual, también de menor sensibilidad acustica.

MP.R2- En caso de que las parcelas de equipamiento que aparecen como parcialmente
afectables en el plano de Propuesta de Zonificacion Acustica incluido en el estudio
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acustico especifico del ambito se destinasen finalmente a usos de mayor sensibilidad
que la mayoritaria de tipo a (sanitarios, docentes o culturales, de tipo ¢) esto debera ser
considerado por los futuros proyectos de ordenacion detallada de manzana 'y

edificacion. e
£ WADR
/ O = Ry
Articulo 5.18.6. Hidrologia e Hidrogeologia (,n‘ »'; ¥ )
3, 557

Se obtendra la autorizacion correspondiente a }as obraa cn,d’orrumo publico hidraulico del
arroyo de los Ahijones, continuando con la tramnac:on—fl expediente 122.282/12. Para ello
se debera elaborar un estudio hidrolégico-hidraulico de los cauces presentes en el ambito de
la actuacion, y en concreto el de los Ahijones para la situacion preoperacional y

postoperacional, con el alcance siguiente:

Se delimitara el dominio publico hidraulico, zona de servidumbre y de policia de los cauces
afectados por la actuacion y se analizara la incidencia de las maximas crecidas ordinarias, asi
como de las extraordinarias previsibles para periodos de re-torno hasta de quinientos afios
que se puedan producir en los cauces, con objeto de determinar si la zona de urbanizacion es
o no inundable por las mismas. Se presentaran los planos correspondientes a escala adecuada
donde se delimiten las mencionadas zonas.

*  En relacion con las obras proyectadas, se deberd considerar el criterio general de
mantener los cauces que se pudieran afectar de la manera mas natural posible,
conservandolos a cielo abierto y evitando cualquier tipo de canalizacion o regularizacion del
trazado que intente convertir el arroyo en un canal, contemplindose la evacuacion de
avenidas extraordinarias.

*  En el estudio se incluira la delimitacion de la zona de flujo preferente, entendida como
la envolvente de la via de intenso desagiie y la zona de inundacién peligrosa, tal como se
define en el articulo 9.2 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

*+  Toda actuacion que se realice en zona de dominio publico hidraulico y en particular
obras de paso sobre cauces y acondicionamiento o encauzamiento de los mismos, deberin
contar con la preceptiva autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo. Para poder
otorgar la autorizacion de las obras correspondientes, se aportard ante el Organismo de
cuenca proyecto suscrito por técnico competente de las actuaciones a realizar.

Este ambito urbanistico forma parte de la cuenca de vertido del arroyo de los Migueles por lo
que se realizara un estudio de forma previa a la aprobacion definitiva del Proyecto de
reparcelacion con el siguiente alcance:

- En relacion al estudio hidrolégico e hidraulico de la cuenca de vertido del arroyo
de los Migueles, los ambitos urbanisticos que formen parte de dicha cuenca que
supongan aumentos sustanciales de los caudales por vertidos directos, asi como los
caudales asociados a las avenidas extraordinarias de periodo de retorno de 500
arios, realizaran de manera conjunta un estudio pormenorizado de la capacidad de
desagiie del arroyo de los Migueles hasta su desembocadura, incluyendo las obras
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de paso existentes y proyectadas, para la situacion pre operacional y para la
situacion post operacional (es decir. cuando los sectores afectados alcancen el
pleno desarrollo) incluyendo estimacién de caudales a corto, medio y largo plazo,
va que en la actualidad el colector Vicalvare I se encuentra en funcionamiento

- El estudio sera coordinado por el Ayumtamiento de Madrid vy afectara a los
siguientes ambitos de actuacion:

APE 19.11 “La Dehesa”

UZPp 02.04 “Desarrollo del Este — Los Berrocales.
UZPp 02.03 “Desarrollo del Este — Los Ahijones "
UZPp 02.02 “Desarrollo del Este — Los Cerras™
El Canaveral

g O S 8 0

- El referido estudio contemplara, ademas, el vertido de los caudales procedentes del .
tanque de tormentas. En caso de modificacion del disefio del tanque de tormentas,
debera recalcularse los caudales en el arroyo de los Migueles, el encauzamiento y
las obras de drenaje transversal.

- En caso de comprobarse que el arroyo tiene una capacidad de evacuacion
insuficiente, se debera plantear el rediseiio del actual encauzamiento, de tal forma
que sea capaz de desaguar todos los caudales descritos en la situacion de avenida
extraordinaria de periodo de retorno de 500 anos.

- En la situacion preoperacional, y segun estimaciones previas, el caudal circulante
por el arrove de Los Migueles correspondiente a la avenida extraordinaria de
periodo de retorno de 500 aiios a su paso por la carretera M-50 asciende a 50 m'/s,
lo que supondria que el encauzamiento tendria capacidad de desagiie suficiente,
considerando incluso la acequia del Prado de los Migueles.

- Sin embargo, para la situacion post operacional, y considerando el maximo vertido
que puede producir el tanque de tormentas en ejecucion, el caudal estimado .
previamente para la avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500 afios nos

puede ascender hasta los 84 m’/s, lo que supone que los tramos de encauzamiento
existentes hasta la A-3, asi como las obras de paso situadas bajo la Canada Real y
la autovia A-3, no dispongan de capacidad de desagiie suficiente.

- Dicho estudio debera incluir las soluciones constructivas adecuadas a cada etapa
del desarrollo de los sectores implicados, considerando siempre que, segiin el
criterio de este Organismo, dichas soluciones deberan ser capaces de desaguar los
caudales circulantes para la avenida extraordinaria de periodo de retorno de 500

anos, en situacion postoperacional.

Con respecto al afluente del arroyo de los Migueles, denominado arrovo de la Maranosa,
asi como para la cabecera del arroyo de Ahijones, se reitera que el criterio de este
Organismo es el de respetar el drenaje natural de las aguas, lo que supone en este caso
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reconstruir el cauce a partir del terreno modificado para facilitar la evacuacion de las escorrentias uno( C
produzcan en ¢l interior del ambito de actuacion del sector "UZP.02.04 Desarrollo del Este - Los  / © '
Berrocales” y el sector "UZP.02.03 Desarrollo del Este - Los Ahijones" respectivamente

Se recomiendan las siguientes buenas praicticas para evitar posibles episodios de contaminacion en las
operaciones de obra y transito de maquinaria:

- Ubicar el parque de maquinaria v las instalaciones auxiliares a las obras en las zonas en las que
el acuifero presente una menor vulnerabilidad frente a la contaminacion. Se deberin adoptar.
ademas. todas las medidas necesarias para minimizar una posible contaminacion de las aguas
subterrineas derivadas de las operaciones en estas zonas.

- Utilizar agua regenerada para el riecgo y mantenimiento de las zonas verdes delimitadas en el
desarrollo propuesto.

- Mantener las dreas verdes con elementos que minimicen el riesgo de contaminacion de los

acuiferos.
- Verificar la estanqueidad de las redes de sancamiento para evitar filtraciones de clementos
contaminantes. /,.r:?"“, 7

[/ 'y \
Articulo 5.18.7. Geologia y geomorfologia E @ o
Con objeto de minimizar la afeccion sobre la geologia y geomo:fologxa del ambito, durante la fascl’ed Yol

obra, una vez definidas las ocupaciones de terreno precisas para la ejecucion de los desarrollos \ 2, LFo oy
propuestos, se recomienda su balizamiento, de forma que el movimiento quede ceflido a la superficie  ~ 7
autorizada. Es conveniente no salir del perimetro delimitado, procediendo a un estricto control ¥ S
vigilancia de la ocupacion del suelo.

Articulo 5.18.8.- Proteccidn del patrimonio

Con objeto de garantizar la adecuada proteccion del patrimonio se deberin llevar a cabo las siguientes
actuaciones:

- Previa la solicitud de licencia de obras que afecten al subsuelo dentro de este area. sera obligatoria la
realizacion de catas arqueologicas dirigidas por técnico competente, previa obtencion del oportuno
permiso de la DGPH.

- Realizadas las catas. se scguird la misma tramitacion establecida para el area A enel Art. 4.2.10. de
las NNUU del PGOUMY7. A la vista de los resultados podria elevarse la categoria del yacimiento al
nivel A, procediéndose segun lo regulado al respecto

- De acuerdo con el informe de la Direccion General de Patrimonio Historico. en la carpeta especifica
del dmbito se indicar que se debera estudiar la implantacion. en las Areas de Equipamiento de este
ambito o del UZPp.02.04 Desarrollo del Este — Los Berrocales. de un Centro Comuin de
Interpretacion v Divulgacion del Patrimonio Historico que hava sido documentado ¢ investigado en
los procesos arqueologicos llevados a cabo.

- De acuerdo con el informe de la Direccion General de Patrimonio Historico. en la carpeta especifica
del ambito se indicara que se debera estudiar la implantacion. en las Areas de Equipamienio de este
ambito o del UZPp.02.04 Desarrollo del Este-Los Berrocales, de un Centro Comiin de Interpretacion
v Divulgacion del Patnmonio Historico que hava sido documentado ¢ investigado en los procesos
arqueologicos llevados a cabo.

Articulo 5.18.9 Vigilancia Ambiental

Conforme a lo establecido en el anticulo 16 de la Ley 2/2002 de Evaluacion Ambiental de 1a Comunidad
de Madnd, se desarrollarin las medidas especificas contenidas en el Estudio de Vigilancia Ambiental en
relacion a:

« Control de la proteccion de la vegetacion
¢ Control de las vias pecuarias B D
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o Control del patnmonio cultural
e (Control de la calidad de los suelos

e Control de la proteccion de las aguas superficiales v control de aguas
pluviales
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