u

MADRID

CONVENIO URBANISTICO DE GESTION DEL SUELO URBANIZABLE

PROGRAMADO UZP 2.01 “DESARROLLO DEL ESTE - EL CANAVERAL”

EN EJECUCION DE LOS COMPROMISOS DEL ACUERDO MARCO DE 1
DE ABRIL DE 2.011Y SU ADDENDA.

En Madtrid, a
REUNIDOS

DE UNA PARTE:

Dofia M* Paz Gonzilez Gartcfa, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio
en la ¢/ Guatemala, 13 de Madrid. Actia en virtud de su nombramiento como Titulat del
Area de Gobietno de Utbanismo y Vivienda, segin Decteto de la Alcaldesa de 30 de
diciembte de 2011, y en el ejercicio de la competencias que le han sido attibuidas por el
Decteto de la Alcaldesa del 26 de enetro de 2012 pot el que se delegan competencias en
los titulates de los Otganos supetiores y de los 6rganos ditectivos de las Areas de
Gobietno y de los Disttitos del Ayuntamiento de Madrid.

Y DE OTRA:

D. Jesus Cosin Zuriarrain, mayor de edad y de nacionalidad espafiola, provisto con DNI
y domicilio a estos efectos en la

A , en nombre y representacién de la Junta de Compensacion del Sector UZP

2.01 “Desatrollo del Este — El Cafiaveral”, del Plan General de Ordenacion de Madrid,

debidamente constituida e inscrita en el Registro de Entidades Urbanisticas

Colabotadoras de la Comunidad de Madtid, en su condicién de Presidente de la misma.

Ha sido expresamente autotizado para la firma de este convenio por acuerdo de la
Asamblea General de fecha 21 de junio de 2.011.

Las pattes, en la calidad en que cada uno interviene, se reconocen reciprocamente la
capacidad para el otorgamiento del presente documento, a cuyo efecto
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EXPONEN

PRIMERO.- ACUERDO MARCO

Con fecha uno de abril de dos mil once, fue susctito, entre el Ayuntamiento de Madzid y
los representantes de las Juntas de Compensacion y de la Comision Gestora de los
sectotes de suelo utbanizable programado integrantes de la denominada “Estrategia de
Desarrollo del Este”, el “ACUERDO MARCO PARA VIABILIZAR Y AGILIZAR
LA GESTION DE LOS AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO QUE CONSTITUYEN LA DENOMINADA ESTRATEGIA
DE “DESARROLLO DEL ESTE” DEL PLAN GENERAL DE MADRID DE
19972,

SEGUNDO.- Considerada de interés para la Ciudad de Madrid la efectiva ejecucion de
la denominada en el PGOUM “Estrategia del Desatrollo del Este”, de la que forma
parte el ambito del suelo urbanizable programado UZP 2.01 “Desarrollo del Este- El
Cafiaveral”, el Acuerdo Matco ha venido a establecer las bases que permiten viabilizar y
agilizar la gestion de dicho desarrollo urbanistico de forma que se pueda llevar a cabo la
urbanizacion completa del ambito realizandose ésta por etapas.

TERCERO.- COMPROMISOS DEL ACUERDO MARCO Y SU ADDENDA

En cumplimiento de los compromisos establecidos en el Acuerdo Marco susctito, la
Junta de Compensacién del UZP 2.07 “Desarrollo del Este- El Cafiaveral”, ha aceptado
el nuevo modelo de crecimiento propuesto, para este sector, por el Ayuntamiento de
Madtid cuyo desatrollo queda reflejado en la Addenda y su Anexo, susctita con fecha 29
de julio de 2011, e incorporada al Acuerdo Marco del que ha pasado a formar parte
como anejo insepatable.

CUARTO.- MODELO DE ETAPAS INCORPORADO

De acuetdo con el modelo establecido en la Addenda y su Anexo, incorporada al
Acuerdo Marco, la ejecucion de las obras de urbanizacién que restan por realizar para
completar la total ejecucién del Plan Parcial de Ordenaciéon del sector UZP.2.01
“Desattollo del Este - El Cafiaveral”, se llevara a cabo en dos etapas.
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La primera Etapa estard integrada por la totalidad del ambito, excluida la zona del
Rotadot-Parque Central, que constituird la segunda Etapa que se configura como la
centralidad del sector cuya solucién concreta de ordenacioén queda remitida a la figura de
planeamiento de desarrollo que con caricter preceptivo establece el propio Plan Parcial.

QUINTO.- CONVENIO DE GESTION

Vetificado el cumplimiento de los compromisos hasta ahora exigibles, recogidos en el
Acuerdo Marco y referidos en los expositivos precedentes, la Junta de Compensacion
del UZP.2.01 “Desatrollo del Este - El Cafiaveral”, de conformidad con lo previsto en
el compromiso OCTAVO del Acuerdo Marco, presenta el texto de un Convenio de
Gestidn, necesatio para recoger la pormenorizacion de las determinaciones en orden a la
ejecucion de la urbanizacion por Etapas y establecer las obligaciones que la Junta del
Compensacion del UZP.2.01 “Desarrollo del Este - El Cafiaveral” asume respecto a la
ejecucion de las obras referidas a cada una de las etapas de urbanizacion definidas, asi
como sus plazos sucesivos de acuerdo con lo previsto en la Addenda y su Anexo
susctita en fecha 29 de julio de 2011, e incotporada al Acuerdo Matco, abordando los
aspectos sefialados como minimos en el compromiso OCTAVO, ya citado.

SEXTO.- ESTADO ACTUAL DEL DESARROLLO

Tal y como reconoce el Acuerdo Matco, el sector del UZP 2.01 El Cafiaveral presenta
un avanzado estado de ejecucion, si bien se estima la necesidad de incorporar este
ambito a la obsetvacién del conjunto de la Estrategia del Este por cuanto incide en la
funcionalidad y entrada en catga del nuevo modelo de desartrollo.

Se recogen los hitos mis importantes en las tramitaciones administrativas llevadas a
cabo en el ambito:

® Formalizacién de la Iniciativa: Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de fecha 20 de
febrero de 2.003.

" Aprobacién definitiva del Plan Parcial: Acuerdo del Ayuntamiento Pleno de
fecha 27 de matrzo de 2.003.

= Aprobacion definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion: Acuetrdo
de Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 27 de mayo de 2.004.

= Constitucion de la Junta de Compensacion: Acuerdo de Junta de Gobietno de la
Ciudad de Madrid de fecha 10 de febtrero de 2.005.
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" Aprobacion definitiva del Proyecto de Utbanizacién: Acuerdo de Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 23 de febtero de 2.006.

" Garantias presentadas pata responder por el 10% del importe de las obras de
urbanizacién del ambito: Constan dos avales por un importe total de veintisiete
millones setecientos veinticuatto mil cuatrocientos cuatenta y ocho euros
(27.724.448 €), presentados en cumplimiento del apartado sexto del acuerdo de
aprobacién definitiva del Proyecto de Utbanizacion de fecha 23 de febrero de
2.006.

B Garantias presentadas para responder por el 10% del importe de las obras de
infraestructuras de saneamiento: Constan tres avales por un importe total de diez
millones diez mil euros (10.010.000 €).

®  Fecha de Acta de Replanteo de inicio de obras: 12 de julio de 2.006.

= Proyecto de Expropiacién, por el sistema de tasacion conjunta, de los bienes y
detechos de titulates no adhetidos a la Junta de Compensacion: Acuerdo de la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de fecha 19 de julio de 2.007.

= Aprobacién del Proyecto de Reparcelacién: Acuerdo de Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid de fecha 18 de febrero de 2.010.

= TInsctipcion del Proyecto de Reparcelacion en el Registro de 1a Propiedad n® 42
de los de Madyrid, llevada a cabo en fecha 2 de noviembre de 2.010.

Como consecuencia de todo lo anteriormente expuesto y a fin de llevar a cabo los
compromisos detivados del Acuerdo Matco suscrito el 1 de abril de 2.011 y de su
Addenda susctita el 29 de julio de 2011, y ratificados por la Asamblea de la Junta de
Compensacion del UZP 2.01 “Desatrollo del Este — El Cafiaveral” en fecha 21 de junio
de 2.011, las partes acuerdan otorgar el Convenio de Gestion Urbanistica con atreglo a
las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO.

De acuetdo con lo previsto en el Acuetdo Matco susctito el 1 de abzil de 2.011 y su
Addenda, el presente Convenio, con los contenidos minimos ptevistos en el
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comptomiso Octavo del Acuetdo Matco, recoge la configuracién de las etapas del
sector UZP “Desatrollo del Este- Cafiaveral”, mediante su desctipcion, enumeracion de
infraestructuras asignadas a cada una de ellas y prevision temporal, definidas en el
modelo de Desarrollo Tertitotial que figura en la Addenda al Acuerdo Marco y que
consta como Anexo I al presente Convenio. Asi mismo establece la aplicaciéon del
régimen de fraccionamiento de la garantia de correcta ejecuciéon de la urbanizacion, de
conformidad con lo dispuesto en el Att. 108.1.b) de la LSCM 9/2001 y establece los
tequisitos para podet procedet, en su caso, a la autorizaciéon de la simultaneidad de las
obtas de utbanizacion y edificacién, y el régimen de la garantia correspondiente.

SEGUNDA: AMBITO DE ACTUACION.

El 4mbito tertitorial es la unidad de ejecucion ya delimitada con la aprobacién del Plan
Patcial en fecha 27 de matzo de 2.003. Este ambito y la delimitacién de su tinica unidad
de ejecucion, se mantiene inalterable asegurindose la equidistribucién de beneficios y
catgas entte los propietarios sin petjuicio de que la ejecucién material de las obligaciones
de los ptopietatios, se haya conctetado en un modelo de desarrollo por etapas definidas
en la Addenda al Acuerdo Marco pata viabilizar y agilizar la gestién de los ambitos de
Suelo Utbanizable Programado que constituyen la denominada estrategia del
“Desatrollo del Este” del Plan General de Madrid de 1997.

TERCERA: RATIFICACION DE LOS COMPROMISOS ESTABLECIDOS EN EL
ACUERDO MARCO Y EN LA ADDENDA.

La Junta de Compensacién del Sector UZP 2.01 “Desarrollo del Este - El Cafiaveral”
ratifica todos los comptromisos asumidos con la firma del Acuerdo Marco de fecha 1 de
abtil de 2011 en otden a la ejecucion de la urbanizacién completa del ambito.

En consecuencia, de conformidad con la citada Addenda y en virtud del presente
Convenio de gestion, la Junta de Compensacion del Cafiaveral se compromete a la
ejecucion integra de las obras de urbanizacién que, con arreglo a las etapas previstas, se
enumetan en la siguiente estipulacién, junto con su respectiva descripcion, enumeracion
de infraestructuras asignadas a cada una de ellas y previsién temporal.

CUARTA: ETAPAS DEL DESARROLLO

De acuetdo con el modelo establecido, la ejecucion de las obras de urbanizaciéon que
testan pot tealizar para completar la total ejecucion del Plan Parcial de Ordenacion del
sector UZP.2.01 “Desartollo del Este - El Cafiaveral”, se llevara a cabo en las etapas que
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a continuacion se detallan y cuya desctipcion grafica quedo6 definida en la Addenda y su
Anexo, que se adjunta como Anexo I, y su pormenorizacion en los Anexos II y III que
se incotporan al presente Convenio, formando todos parte inseparable del mismo.

ETAPA 1:

La ptimeta etapa abatca la prictica totalidad del sector, con la inica excepcion del
4mbito constituido por el nucleo central, zona integrada por el parque y el
impottante paquete tetciatio que constituye la denominada centralidad del sector
en totno al rotador en el que confluyen las vias principales de comunicacion
intersectorial.

Dentro de esta etapa, atendiendo a caracteristicas de uso y localizacién, cabe
distinguir dos zonas claramente diferenciadas:

Cuadrante Notoeste.

Zona delimitada por las infraestructuras M-45, R-3, trazado FFCC Madrid-
Zatagoza y limite del Tétmino Municipal del Madrid-Coslada, donde se localiza la
totalidad de los usos industtiales del sector (Parque Industrial e Industria
Ttadicional) y un impottante paquete de suelo destinado a Terciario Comercial
(Manzana MCO). Constituye un 4mbito fisica y funcionalmente independiente
dentro del conjunto, y esta sepatado del nicleo residencial del sector por el trazado
de la M-45, autovia integrada en la red viaria metropolitana.

Los usos luctativos de la zona corresponden a las categorias de Industrial y
Terciatio en sus difetentes niveles. La distribucion de los usos de suelo y la
edificabilidad luctativa en la zona responden al siguiente resumen

CUADRANTE NOROESTE
uso | sup.desuelo(m2.s) [  Supedificable (m2.c)
INDUSTR A TRADICIONAL 263.355 196.380
PARQUE INDUSTRIAL 106.936 218.200
TEROAR O COMERCIAL 224135 90.000
EQUIPAMIENTO PRIVADO (Est. Servicio) 12.495 1.813
[UsOSLUCRATIVIOS | 606.921 | 506.393
[FEDESPUBLICAS [ 494.890 |
[ TOTAL CUADRANTE NOROESTE | 1.101.811 |
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Zona Residencial

Constituye el conjunto mayoritatio del sector e incorpora la totalidad de los usos
residenciales previstos (unas 14.000 viviendas aproximadamente), en las diferentes
tipologias y tegimenes establecidos en el planeamiento aprobado. El uso residencial
se complementa con una significativa dotacién de actividades econdmicas: oficinas
en edificio exclusivo y cometcial de proximidad localizado en coexistencia con los
edificios tesidenciales, asi como con los cottespondientes equipamientos y zonas
verdes integtados en las redes publicas del sector. La distribucién de usos y
edificabilidades de esta zona se tesume en el siguiente cuadro:

ZONA RESIDENCIAL
uso | Sup. de suelo (m2.s) | Sup edificable (m2.c)

RESIDENOIAL 827.760 1.401.070
TEROAR O OFIONAS 33.256 60.000
OOMERQI AL DE PROXIMIDAD — 52.800
EQUIPAMIENTO PRIVADO (Est. Servicio) 5.456 879
[UsosLUCRATIVOS | 866.472 [ 1.514.749
[FEDESPUBLICAS | 2.350.997 | =
| TOTAL ZONA RESDENGIAL | 3.217.469 |

El resumen global del conjunto de la ETAPA -1 establecida en el modelo de
desarrollo aprobado, es el siguiente:

ETAPA -1
uso [ ZONA [  sup.desuelo(m2s |  Supedificable (m2.g)
SOSLLCRA Zona Residencial 866.472 1.614.749
IV Quadrante Noroeste 606.921 506,393
Zona Residencial 2.350.997 -
RECRERUBLICAS Quadrante Noroeste 494.890 -
TOTAL ETAPA- 1 [ 4319280 2021142
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Lo que incotporado a la supetficie adscrita al sector correspondiente a la red
suptamunicipal de comunicaciones e infraestructuras (728.417 m2.s no incluidos
en el cuadro tesumen antetiot), correspondientes a la M-45 y la R-3 ya en setvicio,
supone practicamente el 94% de la superficie total del sector.

Para tenet completamente definido el alcance de esta Etapa 1 dentro del total de la
actuacién del UZP.2.01 “Desatrollo del Este - El Cafiaveral”, se incluye como
Anexo II de este documento el plano representativo que define graficamente esta
ptimeta etapa, relacionando todas las Acciones imputadas a la misma. Ademis, se
desctiben y valoran las obtas ejecutadas y pendientes de ejecucion de conformidad
con el Proyecto de Utbanizacién aprobado. También, en otros cuadtos, se
desctiben las obras ejecutadas y pendientes de ejecucioén de acuerdo con el Anexo
de la Adenda al Acuerdo Matco, y pot ultimo se desctiben y se valoran las obras de
acondicionamiento de las zonas verdes.

Pata hacer efectiva la aplicacién del prorrateo de las garantias previstas en la
ejecucion pot etapas y de conformidad con los datos que obran en el Proyecto de
Utbanizacién aprobado con fecha 23 de febrero de 2.006, el importe total de las
obras de urbanizacién del sector asciende a la cantidad de 277.244.476,41€,
resultando que el importe de la obra programada para esta ptimera etapa es
de 249.822.006,27€ y destacando que las obras pendientes de ejecucion en esta
ptimera etapa ascienden a la cantidad de 25.462.331,03€

ETAPA 2:

La segunda etapa incluye el conjunto constituido por el parque central y el
impottante paquete terciatio que conforman la centralidad de “El Cafiaveral”, cuyo
desattrollo edificatotio exige la formulacién de un instrumento de planeamiento
especifico, segin las determinaciones del Plan Parcial que establece la ordenaciéon
detallada del ambito.

La disttibucién de usos y edificabilidades en esta 2* etapa, obedece al siguiente
resumen:
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ETAPA- 2 (Nticeo Central del Sector)
uso | Sup. de suelo (m2.s) | Sup edificable (m2.c)

TERCIARIO COMERCIAL 30.118
TERCIARIO OFICINAS 92.740
TERCIARIO HOTELEERO 18.000
RESIDENCIAL 20.000
[UsosLUcrRATIVOS | 28.356 | 160.858
[REDES PUBLICAS | 312.342 |

| TOTAL ETAPA 2 | 340.698 | 160.858

Si bien esta etapa resulta cuantitativamente poco significativa en relacion al total
del desattollo (6% de la supetficie ordenada), funcionalmente tiene gran peso y
significacién en el conjunto de la ordenacion, tanto por la propia entidad del
parque central y la responsabilidad del rotador en la gestion del trifico de la zona,
como por la alta concentracién de edificabilidad y vatiedad de usos terciatios en un
marco espacial reducido (incrementados con un equipamiento general de 15.000
m2 edificables suplementarios no lucrativos), lo que tiende a especializar este
pequefio 4mbito como el auténtico foco de actividad y centralidad del desatrollo
urbanistico de “Fl Cafiavetal”, y justifica su tratamiento diferenciado tanto desde el
punto de vista de la otdenacién (planeamiento de desatrollo especifico), como de
la ejecucién (etapa independiente).

Para hacer efectiva la aplicacién del prortateo de las garantias previstas en la
ejecucién pot etapas y de conformidad con los datos que obran en el Proyecto de
Utbanizacién aprobado con fecha 23 de febrero de 2.006, el impotte total de las
obras de utbanizaciéon del sector asciende a la cantidad de 277.244.476,41€,
resultando que el importe de la obra programada para esta segunda etapa es
de 27.422.470,14 € y destacando que en este caso éste es el importe de las
obras pendientes de ejecucion en esta segunda etapa.

La documentacién que incluye el Anexo III, como elemento de definicion de esta
segunda etapa, esta formada pot el plano tepresentativo que la define grificamente,
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relacionando todas las acciones imputadas a la misma. Ademds, se desctiben y
valoran las obtas ejecutadas y pendientes de ejecucion de conformidad con el
Proyecto de Utbanizacién aprobado, desctibiéndose en otros cuadros las obtas
ejecutadas y pendientes de ejecucion de acuerdo con el Anexo de la Adenda al
Acuerdo Marco. Potr ultimo se describen y se valoran las obras de
acondicionamiento de las zonas verdes.

QUINTA: PROGRAMACION TEMPORAL DE LAS ETAPAS

A propuesta de la Junta de Compensaciéon del UZP 2.01 “Desarrollo del Este -El
Cafiaveral” en el presente Convenio se recoge la programacion temporal de cada una de
las etapas.

Programacion de la Etapa 1

La ejecucién de la completa urbanizacién de esta etapa se realizard en el plazo méaximo
de 24 meses a contar desde la fecha de autotizacion de la simultaneidad por el
Ayuntamiento.

Con la susctipcién del presente convenio y una vez ratificado por el Pleno del
Ayuntamiento de Madrid, la Junta de Compensacién se compromete a solicitar del
Ayuntamiento la autotizacién de ejecucién simultinea de la utbanizacion y edificacion
de la Etapa 1, en el plazo maximo de 10 dias.

En relacién con la ejecucion de las zonas verdes de esta etapa quedan incluidas dentro
de esta programacion tempotal aquellas zonas vetdes inmediatas a las patcelas en las que
consta solicitada licencia de obtas y que a continuacion se relacionan:

RL-V5; RL-V6; RL-V7; RL-V10; RL-V11; RL-V12;
RL-V21; RL-V22; RL-V23; RL-V24; RL-V25; RL-V26;

Fl resto de las zonas verdes interiores se ird ejecutando por la Junta de Compensacion
conforme se vayan produciendo las ocupaciones de las parcelas proximas.

Se exceptia exptresamente de esta programacion, la ejecucion de las zonas vetdes,
calificadas como Red General Verde (RGV) que por su localizacion en la periferia del
ambito, entorno a M-45 y R-3, no van a ptestar un servicio inmediato a los futuros
vecinos en el 4mbito, que se deberin ejecutar a requerimiento de la Administracion y en
los plazos que a tal efecto se establezcan por el mismo, si bien, en todo caso, éstas
deberan estar terminadas y recepcionadas en el plazo maximo de dos afios desde la fecha
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en la que se concluya la recepcién de las obtras de urbanizacion de la totalidad de la
unidad de ejecucion.

Programacién de la Etapa 2

La ejecucion de la completa urbanizacion de esta etapa se realizard en el plazo miximo
de 48 meses a contar desde la fecha de autosizacién de la simultaneidad pot el
Ayuntamiento de Madtid para la primera de las etapas.

Se exceptiia exptesamente de esta progtamacion la ejecucién de las zonas verdes, que se
llevati a cabo por la Junta de Compensacion en el momento en que sea requetido pot la
Administracién, si bien en todo caso éstas debern estar tetminadas y recepcionadas en
el plazo maximo de dos afios desde la fecha en la que se concluya la tecepcion de las
obras de urbanizacién de la totalidad de la unidad de ejecucion.

Dado que el desarrollo de la Etapa 2, exige la previa formulacién de un instrumento de
planeamiento especifico, que venga a atticulat un marco urbano y jusidico legal
susceptible de dar cobettura a los requetimiento de singulatidad tipologica y
arquitectonica propios de la actuacién de que se trata, la Junta de Compensacion del
sector UZP 2.01 “Desatrollo del Este El Cafiaveral” se compromete a presentar pata su
tramitacién ante el Ayuntamiento de Madtid, la figura de planeamiento prevista en el
Plan Parcial para establecer la otdenacién de esta etapa en el plazo maximo de cuatro
meses desde la fecha de autorizacién de la ejecucion simultanea de las obras de
urbanizacién y edificacién de la Etapa 1.

SEXTA: OBRAS DE E_]ECUCION URGENTE COMPARTIDA CON OTROS
SECTORES.

En la Addenda al Acuerdo Marco se contemplan distintas acciones cuya ejecucion se
imputan total o parcialmente al UZP 2.01 “Desattollo del Este- El Cafiaveral” que pot
su especial cardctet esttucturante, puede ser necesatio ejecutar de forma urgente para
asegurar el correcto funcionamiento del ambito o del resto de los dmbitos que
configuran el “Desatrollo del Sureste.”, independientemente de la etapa en la que se
hayan incluido pot dicha Addenda.

El inicio de las obras de ejecucién de dichas acciones debera llevarse a cabo por las
Juntas de Compensacién afectadas a  requerimiento del  Ayuntamiento,
independientemente de la etapa en la que se hayan incluido pot la Addenda y debetan
finalizarse dentro del plazo que, de forma trazonada, se establezca en dicho
requetimiento.
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La recepcién y consetvacion pot el Ayuntamiento de las obras correctamente ejecutadas
a que se refiere esta estipulacién se podrd formalizar a requetrimiento de las Juntas de
Compensacién conjunta o independientemente con la recepcién del testo de las obras
del 4mbito o de la etapa en la que estuvieran previstas.

La ejecucién de las obras de aquellas acciones que no sea preciso anticipar deberd
llevarse a cabo en los plazos previstos en la Addenda para la ejecucion de la etapa en la
que estén incluidas.

En el Anexo IV se pormenotizan las acciones total o parcialmente imputadas al UZP
2.01 “Desarrollo del Este - El Cafiaveral” cuya ejecucion puede considerarse utgente a
los efectos attiba propuestos. y que en este caso son las siguientes.

1. Conduccion pata el suministro del agua potable.
2. TInfraesttuctutas de conexion viaria sobre la R3.
3. Conduccién pata el suministto de agua regenerada al sectot.

SEPTIMA: COMPROMISOS ACEPTADOS EN MATERIA DE SANEAMIENTO.

El 21 de marzo de 2002 fue aprobado pot el Pleno del Ayuntamiento de Madrid, el Plan
Especial de Infraestructutas del Sureste de Madrid (PEISEM). Este planeamiento recoge
las acciones previstas antetiormente en el PSIM II y esboza las acciones
complementatias precisas para satisfacer las necesidades de saneamiento de los nuevos
desatrollos.

Las infraestructuras de saneamiento a ejecutat, exceptuando las obras de saneamiento
interior a cada 4mbito, se resumfian en las siguientes:

e Acondicionamiento del arroyo de los Migueles.

o Ampliacién de la depuradora SurOtiental con capacidad suficiente pata tratat las
aguas residuales de todos los dmbitos (El Cafiaveral, los Cetros, Ahijones y
Betrocales), dotada de sistemas de tratamiento avanzado de eliminacion de

nutrientes (N y P).

e Construccion de un estanque de tormentas, que sirva a todos los desarrollos
urbanisticos ptevistos de 56.250 m3 de capacidad.
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El PEISEM ya aclara en su Memotia, que la red de saneamiento en €l desctita es
“vinculante en cuanto a la necesidad de su implementacion, peto no respecto al trazado
definido o al didmetro predimensionado, los cuales tienen un carictetr otientativo:
Aspectos que cotresponde definitlos en los proyectos constructivos y set consensuados
y convenidos con la Diteccién de Servicios de Agua y Saneamiento”.

A este respecto, y fruto del necesatio proceso de definicién de los proyectos antes
referidos, se tienen definidas completamente en este momento los aspectos técnicos de
detalle que perfeccionan las definiciones basicas de las infraestructuras bésicas de
saneamiento a acometer y relacionadas en el PEISEM. Los citados proyectos, han sido
claborados por la actual Direccién General de Ingenietfa Ambiental y Gestion del Agua
habiendo sido éstos consensuados con este sectot.

En concteto, las obligaciones de la Junta de Compensacion de la UZP 2.01 “Desatrollo
del Este - El Cafiaveral” para la financiacion de las infraestructuras refetidas
antetiormente, son las siguientes:

Porcentaje del

ACTUACIONES Presupuesto total estimado Coste
PREVISTAS de la Infraestructura imputable al
ambito
Estanque de Tormentas del 0
Ktropo deTos Blipucles 12.000.000,00 € 21,98 %
Ampliacién Deputradora Sur 35.000.000,00 € 20,98 %

Oriental

Igualmente, la Junta de Compensacién de la UZP 2.01 “Desarrollo del Este - El
Cafiaveral” se obliga y se muestta conforme en patticular a los siguientes aspectos:

1. A realizar la aportacién econdmica que le corresponda segin los potcentajes
sefialados pata cada actuacion en el cuadro antetiot.

2. Ototga su autotizacién y consentimiento para la ocupacién material pot el
Ayuntamiento de Madtid de los suelos de su tespectivo dmbito utbanistico,
cuando tales ocupaciones vayan encaminadas a ejecutar las actuaciones e
infraestructuras previstas.
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3. Se establece como condicién necesatia para la concesion de simultaneidad de
utrbanizacién y edificacién, ademas del resto de las condiciones estipuladas en la
legislacién utbanistica aplicable, habetse ejecutado las infraestructutas intetiotes
de saneamiento responsabilidad de la Junta de Compensacion “Fl Cafiaveral”
(incluidas las conexiones con redes exteriores) en el ambito de la utbanizacion
realizada o bien avalar la parte pendiente de ejecucién en el marco de dicha
urbanizacion.

4. Por tltimo, ignalmente pata la concesién de simultaneidad de utbanizacién y
edificacién, se deben haber satisfecho o avalado al Ayuntamiento de Madrid las
cantidades a que hubiera lugar pata la ejecucién por éste de infraesttuctutas que
afecten a vatrios ambitos, segin las cantidades tesultantes de la aplicacion de los
potcentajes especificados en la tabla adjunta.

OCTAVA: GARANTIAS PARA ASEGURAR LOS COMPROMISOS ACEPTADOS
EN MATERIA DE SANEAMIENTO

La Junta de Compensacién UZP 2.01 El Cafiaveral deposit6 avales a fin de garantizat la
¢jecucién de las obtas comprendidas en el Proyecto Técnico Vicilvaro II y
Complementatios (N19-1S.02) y de los Ahijones y Castillejos (N19-I5.03) por un
importe total de 10.010.000 €, mediante ttes avales, el primero con fecha 4 de octubte
de 2.007 por un impotte de 5.010.000 eutos, con n°® 10000457882, ototgado por el
Banco Sabadell S.A.; el segundo con fecha 11 de octubre de 2007 pot impotte de
2.500.000 eutos, con el n°® 0201040, y ototgado por Bankinter y, el tercero, con fecha 15
de octubte de 2.007 por un impotte de 2.500.000 eutos, con n® 2007/035769, otorgado
pot la Caja de Ahotros y Monte de Piedad de Madtid

A solicitud de la Junta de Compensacion los citados avales se mantendrin en poder de la
Administracién para su aplicacién como garantfa de las cantidades a que hubiera lugar
para la ejecucién pot el Ayuntamiento de Madtid de las infraestructuras de saneamiento
previstas en la Estipulacion SEPTIMA del presente Convenio.

La Junta de Compensacién se comptomete a aportar durante la tramitacion del presente
convenio la aceptacién de Banco Sabadell, S.A., Bankinter y Caja de Ahotros y
Monte de Piedad de Madrid, al modelo de garantias previsto en el presente convenio,
que debera incotporatse al mismo con caracter previo a su ratificacién pot el Pleno.
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NOVENA: GARANTIAS PARA ASEGURAR LA CORRECTA EJECUCION DE
LA ACTUACION.

La obligacién de la constitucion de garantia de la cotrecta ejecucion, a favor del
Ayuntamiento de Madtid, pot impotte minimo del 10% del impotte total previsto de las
obtras de urbanizacion fue cumplida pot la Junta de Compensacion del UZP 2.01 El
Cafiaveral al prestar a tal efecto dos avales, el primero con fecha 29 de mayo de 2006
pot un impotte de 9.124.448 euros, con n® 0030-1166-31-0000073-211, ototgado por el
Banco Espafiol de Ctédito S.A., y el segundo con fecha 30 de mayo de 2006 pot
importe de 18.600.000 eutos, insctito en el Registro Especial de Avales con el n°
446.373, y otorgado pot el Banco de Sabadell S.A.

A solicitud de la Junta de Compensacién los citados avales se mantendrin en podet de la
Administracién pata su fraccionamiento, de conformidad con lo previsto en el Att.
108.1.b) de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, aplicindose, en la
forma que a continuacién se detalla, como garantias, tanto de la cortecta ejecucion de la
utbanizacién, como el régimen de la ejecucion simultanea de la urbanizacién y de la
edificacién, en la forma que a continuacién se detalla:

GARANTIAS PARA LA EJECUCION DE LA ETAPA 1

1°.- Garantia por impotte de 24.982.200,63 €, para la correcta ejecucion de las obras de
urbanizacién de la Etapa 1 y que se cottesponde con el 10% del total del presupuesto
previsto para la ejecucién de las obtras de urbanizacién programadas pata esta etapa
segin se establece en la Estipulacion CUARTA del presente convenio, ello de
conformidad con lo previsto en el Art.108.1 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de
la Comunidad de Madrid.

2°.- Garantia por importe de 2.742.247,01 €, pata la ejecucién simultanea de las obtas de
edificacion y las de uthanizacién pendientes de ejecucion de la Etapa 1.

3°- Extension, para su aplicacion a la ejecucion simultanea, de la garantfa refetida en el
apartado primero precedente, hasta el impotte total de la obra pendiente de ejecucion de
esta 1* Etapa, segin Estipulacién CUARTA y Anexo II del presente Convenio.

GARANTIAS PARA LA EJECUCION DE LA ETAPA 2

1°.- Para autotizar el inicio de las obras de utbanizacién de la Etapa 2, la Junta de
Compensacién vendta obligada a prestar garantia por importe del 10% del Presupuesto
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de las obtas de utbanizacién programadas para esta etapa, segin lo previsto en el Art.
108.1 de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de Madrid.

El impotte cottespondiente a esta garantia, que tiene por objeto asegurar la cotrecta
ejecucién de las obras de urbanizacién, podra ser prestada con la aplicacion de los avales
ya constituidos en la parte proporcional que le corresponda una vez resulten liberados
tras el cumplimiento de las obligaciones aseguradas.

2°- En el supuesto de que por la Junta de Compensacion se solicite la ejecucion
simultanea de las obras de edificacion y las obras de urbanizacion pendientes para esta
Etapa 2, la Junta de Compensacién vendra obligada a prestar garantia pot impotte
suficiente que alcance a cubtir el coste de ejecucion de las obras de urbanizacion
comptrometidas segin el grado de urbanizacién alcanzado en ese momento.

El impotte cotrespondiente a esta garantia podra ser prestado con la aplicacion de los
avales ya constituidos en la parte proporcional que le cortresponda una vez resulten
liberados tras el cumplimiento de las obligaciones aseguradas.

La Junta de Compensacién se compromete a apottar durante la tramitacion del presente
Convenio la aceptacién de Banco Sabadell, S.A. y Banesto, al modelo de garantias
ptevisto en el mismo, que deberd incorporarse al mismo con caricter previo a su
ratificacién por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid.

DEVOLUCION DE AVALES

1°.- Recibidas las obtas de utbanizacién de la Etapa 1, los avales constituidos como
garantia de la cotrecta ejecucién de las obras de dicha etapa, se mantendran en poder de
la Administracion dutante un plazo de dos afios cotrespondiente al plazo de garantia,
transcurtidos los cuales podrin devolverse a la Junta de Compensacion a solicitud de
ésta o aplicarse a cubtir el importe de otras garantias exigidas para la ejecucion de la
Etapa 2 de acuerdo con lo previsto en este Convenio.

Las gatantias constituidas para la autotizacion de la ejecucion simultanea de la
edificacion y la utbanizacion, se devolverin a solicitud de la Junta de Compensacion, tras
la recepcion pot el Ayuntamiento de las obras de urbanizacién de la Etapa 1, salvo que
pot la Junta de Compensacién se solicite su aplicacién para cubrir el impotte de otras
gatantias exigidas para la ejecucién de la Etapa 2 de acuerdo con lo previsto en este
Convenio.

2°.- Recepcionadas las obras de urbanizacién de la Etapa 2 y transcurtido el plazo de
garantia de la Etapa 2 fijado en dos afios, procederd, a solicitud de la Junta de
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Compensacién la devolucién del aval prestado, salvo, el importe correspondiente a la
ejecucién pendiente de las zonas vetdes de las etapas 1y 2, cuya devolucién procedera
transcutrido el plazo de garantfa de 2 afios desde su recepcion por la Administracion.

DECIMA: GARANTIAS DE VIABILIDAD Y CONTINUIDAD DE LA
ACTUACION.

De acuetdo con lo previsto en el Compromiso Octavo del Acuerdo Matco, la viabilidad
de la actuacion resulta garantizada mediante el andlisis utbanistico pormenotizado de su
desatrollo por Etapas que ha dado lugar a la propuesta municipal contenida en la
Addenda y su Anexo, que han disefiado el nuevo modelo de desatrollo tertitorial sobre
la base de la ptimacfa del interés publico implicito en el orden urbanistico y la del
funcionamiento utbano de conjunto, teniendo en consideracioén su viabilidad econdémica
y financiera.

Asimismo, se gatantiza la viabilidad de la actuacién mediante la publicidad con la que se
llevara a cabo la tramitacién de todos los instrumentos urbanisticos necesatios para su
implementacién, incluida la de solicitar de los Registros de la Propiedad
cotrespondientes la afeccién de las fincas resultantes del proyecto reparcelatorio al
ptesente Convenio y, pot tltimo, con las garantias econdmicas prestadas de acuerdo con
las previsiones legales, a dicho objeto, por la Junta de Compensacion.

Por su patte, se garantiza la continuidad de la actuacién, con el establecimiento, en la
Addenda y su Anexo, de la localizacién de las Etapas previstas y la fijacion de su
secuencia temporal desde ctiterios de funcionalidad de cada una ellas (dotaciones,
setvicios utbanos, etc), asi como los ajustes establecidos respecto de la ejecucion de las
infraesttucturas establecidas en el planeamiento aprobado segun las previsiones del
PEISEM. La continuidad de la actuacién se garantiza ademas con la fijacion, en el
ptesente Convenio, de plazos maximos de ejecucién de las obras de utbanizacion
pendientes de cada una de las Etapas ptevistas y de las obras de infraestructuras
imputadas a las mismas, las garantias econdmicas prestadas por la Junta de
Compensacién y la prevision de conservacién y mantenimiento de las obras de
urbanizacién de conformidad con lo dispuesto en la Estipulacién DECIMO TERCERA
del presente Convenio.

UNDECIMA: RECEPCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La recepcién de las obras de utbanizacién se efectuard por la Administracion actuante
una vez que hayan concluido, con atreglo a las presctipciones previstas, todas las obras,
instalaciones e inftaestructuras determinadas para cada una de las respectivas etapas, de
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conformidad con lo establecido en el articulo 135 de la Ley 9/2011 del Suelo de la
Comunidad de Madtid, salvo con las especialidades previstas para la ejecucién de
determinadas zonas vetrdes, y sin petjuicio de las especificaciones que, respecto a la
consetvacion y mantenimiento de tales zonas verdes y determinados viales, se
contemplan en la Estipulacién DECIMO TERCERA.

No obstante lo antetiot, podran ser objeto de recepcion patcial, dentro de la primera
etapa, las obtas de urbanizacién correspondientes a los terrenos comprendidos en el
cuadrante noroeste del 4mbito, delimitado por las infraestructuras M-45, R-3, trazado
FFCC Madrid- Zaragoza y limite del Término Municipal del Madrid-Coslada, donde se
localizan las patcelas destinadas a uso industrial (Parque Industrial e Industtia
Tradicional) y Comercial (Manzana MCO), al constituit, pot su localizacién y destino, un
enclave de caractetisticas muy diferenciadoras respecto del resto de la Etapa 1. Dentro
de este enclave y en consideracion a sus especiales caracteristicas la recepcion patcial de
las obras de utbanizacién, supondrd la posibilidad de ocupacién y utilizacién de la
edificacion terminada, previo ototgamiento de la pertinente licencia de ptimera
ocupacién y funcionamiento.

En todo caso, a las obtas de utbanizacion que sean recibidas por el Ayuntamiento les
serd de aplicacién lo establecido en la Estipulacién DECIMO TERCERA, tespecto de
su consetvacion, sin petjuicio de la obligacion de los promotores y constructores de las
edificaciones, beneficiarios de las licencias cottespondientes de reponet y/o reparar los
que resulten daflados por las obras de edificacién.

DUODECIMA: EJECUCION SIMULTANEA DE URBANIZACION Y
EDIFICACION. DETERMINACION DE LAS GARANTIAS.

La Administracién actuante, de conformidad con lo previsto en el articulo 23.1 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madtid podta autotizat, en el ambito del UZP
2.01 “Desarrollo del Este — El Cafiaveral”, la simultaneidad de la edificacién de tettenos
que todavia no tengan la condicién de solar, con la ejecucién de las obtras de
utbanizacién. Los tequisitos que exigird la Administracién para otorgar tal autorizacion
seran los siguientes:

e Que la Junta de Compensacion preste la garantia prevista en la Estipulacién
NOVENA de este Convenio para la ejecuciéon simultanea de las obras de
utbanizacién y edificacién en la forma establecida en la misma.

e Que pot el estado de realizacion de las obras de urbanizacién de la etapa, la
Administracién considete ptrevisible que a la terminacién de la edificacion, todas
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las patcelas incluidas en la etapa contardn con los servicios necesatios para tenet
la condicion de solar.

e Que se encuentre ejecutada en la etapa cotrespondiente, la urbanizacién
basica de la misma configurada por los setvicios urbanos a los que se refiere el
articulo 1.4.4.2 de las Normas Utbanisticas del Plan General.

e TaJunta de Compensacién adoptatd el acuerdo de advertir a sus miembros de
que en las solicitudes de licencia de edificacién, los peticionarios debetan hacet
constat el comptromiso de que no se podrd ocupar ni utilizar la edificacion hasta
la total terminacién de las obtas de utbanizacién de la etapa y el efectivo
funcionamiento de los setvicios utbanos, lo que, asimismo, debera incluirse en
cuantos negocios jutidicos se celebten con terceros e impliquen el traslado a
éstos de alguna facultad de uso, disfrute o disposicién sobre la edificacién o patte
de ella.

e Que la Junta de Compensacion mantenga las garantias constituidas recogidas
en la Estipulacibon OCTAVA para dar cumplimiento a los compromisos
aceptados en materia de saneamiento.

Durante el petiodo de tiempo que dute el proceso de ejecucién simultinea la Junta de
Compensacion, en cootrdinacion con los servicios municipales competentes, debera
realizar la vigilancia necesatia para que las obras de edificacién que se estén realizando
no causen deterioro a la utbanizaciéon ya ejecutada siendo responsable del mismo la
Junta de Compensaciéon ante el Ayuntamiento de Madrid, sin petjuicio de la
responsabilidad ante la Junta de los promototes y constructores de las obras de
edificacion.

DECIMO TERCERA: CONSERVACION DE LAS OBRAS DE, URBANIZACION

La Junta de Compensacion serd tesponsable de la consetvacién de las obras de
urbanizacion de cada etapa hasta su tecepcién por el Ayuntamiento de Madrid de
acuerdo con lo establecido en la Estipulacién UNDECIMA, momento a pattir del cual
éste se hard cargo de la misma.

Se exceptian de lo expuesto en el patrafo anterior los siguientes supuestos:

a) Las obtas de utbanizacién que hayan sido objeto de recepcién patcial dentro de
la Etapa 1, cuya consetvacion a cargo del Ayuntamiento de Madrid se producitd
cuando se teciba la etapa completa.

b) La conservacion de ciettos viatios de la Etapa 1, detallados en el Anexo V,
debido al detetioto que pueden sufrir al estar afectados por la ejecuciéon de las
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obras de utbanizacién, y en su caso de edificacién, de la Etapa 2, cuya
consetvacion correrd a cargo de la Junta de Compensacion hasta la recepcion pot
el Ayuntamiento de Madrid de las obtas de urbanizacion de la Etapa 2.

¢) La consetvacién de las zonas verdes pendientes de ejecucion, tanto en la Etapa 1
como en la Etapa 2, se producitd una vez que se haya culminado su cottecta
ejecucién pot la Junta de Compensacion y se hayan recibido pot el Ayuntamiento
de Madrid.

En tanto no se proceda a la tecepcidon de las citadas zonas verdes por el
Ayuntamiento de Madrid tras su completa ejecucion, la Junta de Compensacion
estard obligada a llevar a cabo las labotes de limpieza y conservacion bisicas en
las patcelas destinadas a tal fin.

DECIMO CUARTA: MODIFICACION DE BASES Y ESTATUTOS

Respecto de lo ptevisto en el comptomiso octavo del Acuerdo Matco para viabilizat y
agilizar 1a gestién de los 4mbitos de suelo utbanizable programado que constituyen la
denominada estrategia de “Desattollo del Este” del P.G.O.UM-97, y analizado el
contenido de las Bases y Estatutos del UZP 2.01 El Cafiaveral, no resulta pteciso la
modificacién de los mismos, cuya aprobacién definitiva fue otorgada por Acuerdo la
Junta de Gobietno de la Ciudad de Madrid de fecha 27 /05/2004.

DECIMO QUINTA: MODIFICACION PROYECTO DE URBANIZACION

La Junta de Compensacién asume el compromiso de proceder a la modificacion del
Proyecto de Utbanizacién del Sector en todo lo necesario para adaptat su contenido a la
ordenacién pormenotizada que, en desatrollo de las determinaciones del Plan Patcial
aptobado, debe concretarse para la centralidad del Sectot, zona integrada por el Rotador
y el Parque Central, cuya cjecucién se cotresponde integramente con la Etapa 2 de la
Estipulacion CUARTA y cuyo 4mbito espacial queda grificamente definido en la
Addenda que se adjunta como Anexo 1 formado parte insepatable del presente
Convenio.

DECIMO SEXTA: CRITERIOS DE ADJUDICACION DE PARCELAS
RESULTANTES AL AYUNTAMIENTO DE MADRID Y A LOS PROPIETARIOS.

Todos los criterios de adjudicacién previstos en las Bases de Actuacién y Estatutos
aprobados han sido tespetados en el Proyecto de Reparcelacién, aprobado pot Acuetdo
de la Junta de Gobietno de la Ciudad de Madrid con fecha 18/02/2010, e insctito en el
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Registro de la Propiedad N° 42, con fecha 2 de noviembre de 2010 y no se ven alterados
pot el presente Convenio.

DECIMO SEPTIMA: CRITERIOS PARA LA IMPUTACION DE LOS COSTES
DE URBANIZACION.

Todos los costes de urbanizacién del ambito han sido imputados a los propietatios de
conformidad con los critetios establecidos en las Bases de Actuacién, y han quedado
reflejados en la cuenta de liquidacién provisional aprobada con el Proyecto de
Reparcelacién, constando como catga urbanistica en cada una de las fincas resultantes
inscritas en el Registro de la Propiedad todo ello sin petjuicio de lo que tesulte de la
Cuenta de Liquidacién Definitiva

DECIMO OCTAVA: OTROS COMPROMISOS ASUMIDOS VOLUNTARIAMENTE.

La Junta de Compensacién asume el compromiso de evitar ocupaciones ilegales de las
parcelas ptblicas o ptivadas del Sector obligindose a la adopcién de cuantas medidas
resulten necesarias para asegurat un adecuado sistema de seguridad y vigilancia en el
dmbito de sus competencias.

A tales efectos, a medida que las patcelas vayan adquiriendo la condicién de solat como
consecuencia del proceso gradual de urbanizacion por Ftapas, la Junta de
Compensacién asume el compromiso de cetcar mediante cetramientos petmanentes las
patcelas que hayan sido objeto de cesién obligatotia al Ayuntamiento en el Proyecto de
Repatcelacion.

Concedidas las licencias de primeta ocupacién y/o funcionamiento para las edificaciones
ubicadas en patcelas cuyas obtas de urbanizacion hayan sido recibidas pot el
Ayuntamiento, la Junta de Compensacion, a requetimiento de éste, adoptata todas las
medidas que a juicio de la Administtacion garanticen la seguridad e integtidad de los
ocupantes de inmuebles y demés usuarios de edificaciones e instalaciones en telacion
con la actividad de ejecucion del resto de la unidad de ejecucion.

DECIMO NOVENA: SEGUIMIENTO DEL CONVENIO.

El Ayuntamiento y la Junta de Compensacion del Cafiaveral acuerdan crear una
Comisién de Seguimiento con objeto de evaluar el desarrollo del Convenio y ditimit
sobre aspectos de interpretacion o conflictos que eventualmente sutjan, tanto de su
aplicacién como en las relaciones en todos los campos entre ambas Entidades.
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a) Composicién
TLa Comisién estard integrada pot los siguientes miembros:

e Cuatro representantes del Ayuntamiento, dos del Atea de Gobierno de Medio
Ambiente, Seguridad y Movilidad designados port su titular y otros dos del Atea
de Gobierno de Urbanismo y Vivienda designado por su titular.

e Cuatro representantes de la Junta de Compensacién designados por el 6rgano al
que cotresponda segun sus Estatutos.

Dicha Comisién podra incotpotat los nuevos miembros que consideten opottunos,
siempte que se mantenga la paridad pactada.

b) Reuniones

Esta Comisién habsd de constituirse en el plazo maximo de tres meses a partir de la
ratificacion del presente Convenio y se reunitd, en cualquier caso, en los meses de Junio
y Diciembre. También se reunird a instancia de cualquieta de las pattes, cuando haya
algin asunto concteto que, por su urgencia, no deba posponetse hasta la siguiente
reunion semesttal.

Esta Comision patticipa de la naturaleza de los Otganos Colegiados a los que se refiete
el apartado 2 del articulo 22 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembte, de Régimen
Jutidico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comin.
Se tegird por lo dispuesto con caticter general en los Art.22 y siguientes de la citada Ley,
sin petjuicio de lo que al efecto dispongan sus propias normas de funcionamiento.

VIGESIMA: INSCRIPCION DEL CONVENIO URBANISTICO.

La Junta de Compensacién se compromete en el plazo miximo de 20 dias desde la
ratificacién por el Pleno del ptesente Convenio a solicitar de los Registros de la
Propiedad cotrespondientes la afeccion mediante nota marginal de las determinaciones
del presente convenio en las fincas resultantes lucrativas del Proyecto de Repatcelacion
aprobado. Todo ello de conformidad con lo previsto en los arts. 51 y 53 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo RD 2/2008 de 20 de junio, en relacién con lo dispuesto
en los atts. 73 y 74 del Reglamento Hipotecatio Utbanistico, RD 1093/1997 de 4 de
julio.

Asi mismo y de conformidad con lo previsto en el Art. 248.1 de la Ley 9/2001, de 17 de
julio del Suelo de la Comunidad de Madtid, el presente Convenio debera de insctibitse
en el Registro General de Convenios del Ayuntamiento de Madtid y en el Registro y
Atrchivo Administrativo de Convenios Urbanisticos, respectivamente.
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VIGESIMA PRIMERA: APROBACION DEL CONVENIO POR LA ASAMBLEA
DE PROPIETARIOS.

El presente Convenio se susctibe por el Presidente de la Junta de Compensacion en
virtud de las facultades que le han sido atribuidas expresamente por su Asamblea
General, en la reunién celebrada en fecha 21 de junio de 2.011 y sera aprobado por
dicha Asamblea con carictet previo a su tatificacion por el Pleno Municipal, con el
quérum establecido en el att. 21 de los Estatutos de la Junta de Compensacion.

VIGESIMO SEGUNDA: NATURALEZA JURIDICA

El presente Convenio Utbanistico de Gestidn tiene el alcance y naturaleza previsto en el
Atrt. 243.4 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid. Asi mismo, con el
acuerdo plenatio de tatificacién del mismo, se entiende adoptado el acuerdo municipal al
que se tefiete el apartado b del Art. 108.1 de la referida ley.

Cualquier conflicto que pudiera surgir entre las paftes en cuanto a su interpretacion,
desarrollo y postetior cumplimiento quedard sometido al orden jutisdiccional
Contencioso-Administrativo.

VIGESIMO TERCERA: TRAMITACION ADMINISTRATIVA

El presente Convenio se ajustara en su tramitacion a lo previsto en el Att. 247 de la Ley
9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madtid y una vez susctito inicialmente, se
someteta al tramite de informacion puablica pot plazo de veinte dfas, tras dicho trimite y
a la vista del resultado del mismo, se elevard al Pleno del Ayuntamiento pata su
ratificacion.

VIGESIMO CUARTA: VIGENCIA Y CAUSAS DE EXTINCION

Su vigencia estat4 vinculada a la terminacion del proceso de desatrollo y ejecucion del
UZP 2.01 Desatrollo del Este — El Cafiaveral” en todas sus etapas pudiendo extinguitse
por las siguientes causas:

- Cumplimiento efectivo del Convenio
- El mutuo acuetrdo de las pattes que lo suscriben.
- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones pactadas.

En el supuesto de incumplimiento por cualquiera de las pattes, la declaracion de tal
incumplimiento, se efectuara previo tequetimiento de la Comisién de Seguimiento pata
procedet a su subsanacion, que deberd de ser contestado en el plazo méaximo de un mes
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exponiendo las causas de mismo y proponiendo las medidas adoptadas para su
cotreccién. Trascurrido dicho plazo sin contestacién o si ésta no garantiza el
cumplimiento de los compromisos detivados del Convenio suscrito, se procedetd a la
declaracién de su incumplimiento y se propondrin la adopcién de las medidas legales
que fueran necesatias para asegurat su cofrecta ejecucion y en su caso el resatcimiento
de dafios y petjuicios que a la parte incumplidora puedan exigitse.

VIGESIMO QUINTA: LIQUIDACION DEL CONVENIO

Cumplidos todos los comptromisos establecidos en el presente Convenio y a solicitud de
la Junta de Compensacién, la Comisién de Seguimiento iniciard el procedimiento para la
liquidacién del Convenio pata lo cudl se recabarin informes previos de los Setvicios
Técnicos de las Atreas municipales que ostentes las competencias en materia de
urbanizacién y gestion del 4mbito, al objeto de verificar el cotrecto cumplimiento de
todo lo antetiormente pactado.

A la vista de los anteriores informes, la Comision de Seguimiento formalizard la
correspondiente Acta de liquidacién que deberd de ser susctita por los representantes de
la Junta de Compensacién y de las Areas municipales interesadas.

La formalizacién del Acta de Liquidacién antedicha, habilitara a cualquiera de las pattes
firmantes, pata solicitat del Registro de la Propiedad la cancelacién de la nota de
afeccion prevista en la Estipulacién VIGESIMA.

Por el Ayuntamiento de Madrid

_—

M? Paz Gonzilez Garcia

Por la Junta de Compensacion

<

D. Jesus Cosin Zurtiarain
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ADDENDA AL ACUERDO MARCO SUSCRITO EL 1 DE ABRIL DE 2011 POR
LA QUE SE ESTABLECE EL NUEVO MODELO DE DESARROLLO
TERRITORIAL DE TOPOS LOS AMBITOS DE SUELO URBANIZABLE
PROGRAMADO QUE CONSTITUYEN LA DENOMINADA ESTRATEGIA DE
“DESARROLLO DEL ESTE" DEL PLAN GENERAL DE MADRID DE 1997.

En Madrid, a 29 de julio de 2011

REUNIDOS

DE UNA PARTE:

Dofia Ana Marla Botella Serrano, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con
domicilio en el Paseo de Recoletos, 12 de Madrid. Acta en virtud de su
nombramiento como Delegada del Area de Goblerno de Medio Ambiente y
Movilidad efectuado por Decreto de 11 de junio de 2011, y con aireglo a las
competencias atribuidas por Decreto del Alcalde de 21 de junio de 2011 porel
que se delegan competencias en los titulares de los 6rganos superiores y de los
organos directivos de las Areas de Gobierno y de los Distritos, en relacion con el
Acuerdo de la Junta de Gobierno de 21 de junio de 2011, por el que se establece
la Organizacion y Estructura del Area de Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad
y se delegan competencias en su fitular y en los lilulares de los odrganos
directivos.

‘Dofia Pilar Martinez Lépez, en nombre del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio
~enfia calle Guatemala, 13 de Madrid. Acttia en virtud de su nombramiento como
Délegada del/Area de Gobierno de Urhanismo y Vivienda efectuado por Decreto
. del 11 de junfo de 2011, y con aireglo a las competencias atribuidas por Decreto
dél Alcalde 'de 21 de junio de 2011 por el que se delegan competencias en los
}i ulares de los drganos superiores y de los 6rganos directivos de las Areas de
Gobierno y de los Distritos, en relacion con el Acuerdo de la Junta de Goblerno de
21 de junio de 2011, por el que se establece la Organizacion y Estructura del Area
de Gobierno de Urbanismo y Vivienda y se delegan competencias en su titular y
en los titulares de los drganos directivos.
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Y DE OTRA:

D. Jestis Cosin Zuriarrain, mayor de edad y de nacionalidad espafola, provisto
con y domicllio a estos efectos en la
, en nombre y representacion de la Junta de Compensacion del
Sector UZP 2.01 “Desarrollo del Este — El Cafiaveral', del Plan General de
Ordenacion de Madrid, debidamente constituida e inscrita en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, en su
condicién de Presidente de la misma y expresamente facultado para la firma de
este documento por acuerdo de su Consejo Rector de fecha 21 de junio de 2011.

D. Carlos Conde Duque, mayor de edad y de hacionalidad espaiiola, provisto con

y domicilio a estos efectos en , en nombre
y representacion de la Comision Gestora del Sector UZP 2.02 "Desarrollo del Este
— Los Cerros”, del Plan General de Ordenacién de Madrid, constituida mediante
gscritura pubhca otorgada ante el Notario de Madrid, D. Femando de la Camara
Garcia con el n® 2705 de su orden de protocolo, en su condicion de Presidente de
la misma y expresamente facultado para la firma de este documento por acuerdo
de la Asamblea General de la Comision Gestora celebrada el 9 de Febrero de
2011.

D. Luis Ulpiano Iglesias Sampedro, mayor de edad y de nacionalidad espaiiola,
provisto con y domicilio a estos efectos en ) '

, en nombre y representacion de la
Junta de Compensacion del Sector UZP 2.03 "Desarrollo del Este — Los Ahijones”,
del Plan General de Ordenacién de Madrid, debidamente constituida e inscrita en
el Registro de entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid,
en su condicioh de Presidente de la misma y expresamente facultado para la
firma de este documento por acuerdo de su Consejo Rector de fecha 28 de julio
de 2011.

D. Pablo Santos Tejedor, mayor de edad y de nacionalidad espaiola, provisto con
y domicllio a estos efectos en el

, en nombre y representacion de la Junta de Compensacion del
Sector/ UZP 2.04 "Desarrollo del Este — Los Berrocales”, del Plan General de
Ordenacion de Madrid, debidamente constituida e inscrita en el Registro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, en su
condicion de Presidente de la misma y expresamente facultado para la firma de
este documento por acuerdo de su Consejo Rector de fecha ..
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D. Luis Roca de Togores y Barandica mayor de edad y de nacionalidad espafiola
provisto con y domicilio a estos efectos en

, en nombre y representacion de la Junta de Compensacion del Sector
UZP 3.01 "Desarrollo del Este-Valdecarros” del Plan General de Ordenacion de
Madrid debidamente constituida e inscrita en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, en su condicién de
presidente de la misma y expresamente facultado para la firma de este
documento por acuerdo de su Consejo Rector de fecha 28 de julio de 2011

Las partes, en la calidad en que cada uno interviene, se reconocen
reciprocamente |a capacidad para el otorgamiento del presente documento, a
cuyo efecto

EXPONEN

PRIMERO,.- Con fecha 1 de abril de 2011, el Ayuntamiento de Madrid, las Juntas
de Compensacion de los ambitos UZP 2.01 "El Canaveral’, UZP 2.03 "Los
Ahijones”, UZP 2.04 “Los Berrocales" y UZP 3.01 “Valdecarros", asi como la
Comisién Gestora del ambito UZP 2.02 “Los Cerros”, suscribieron el Acuerdo
Marco para viabilizar y agilizar la Gestion de los ambitos de Suelo Urbanizable
Programado que constituyen la denominada Estrategia de "Desarrollo del Este"
del Plan General de Madrid de 1997.

Seglin lo establecido en los Compromisos SEGUNDO y TERCERO del citado
Acuerdo Marco, el Ayuntamiento de Madrid, como paso previo a la redaccion,
tramitacion y suscripcion de los Convenios de Gestion previstos en el mismo, se
ha comprometido a establecer y a disefiar el nuevo modelo de desarrollo territorial
por etapas de todos los ambitos de la Estrategia del Este, sobre la base de la
primacia del interés pulblico implicito en el orden urbanistico y desde una
perspectiva de funcionamiento urbano de conjunto, teniendo en cuenta ademas la
viabilidad econémica y financiera del nuevo modelo que se establezca,

Atal efecto, fijara los criterios y objetivos que permitan la localizacion territorial de
}35 etapas de ejecucién material de la urbanizacién, la secuencia temporal de las
‘mismas, lgs criterios de funcionalidad de cada una de ellas (dotaciones, servicios
urbanos, Etc...) asi como los ajustes que resulten necesarios en la ejecucion de
las infragstructuras establecidas en los planeamientos aprobados, desde el marco
unitario del PEISEM.

En el compromiso DECIMO del Acuerdo Marco se contempla un plazo total de
cuatro meses para la definicién de este modelo de desarrollo por parte del
Ayuntamiento y su aceptacldn por parte de las Juntas de Compensacion y
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Comision Gestora, previendo igualmente su formalizacién mediante Addenda que
pasara a formar parte del mismo.

SEGUNDO.- En cumplimiento de los citados COMPROMISOS el Ayuntamiento de
Madrid, a través de los servicios técnicos de |as diferentes areas municipales
implicadas, ha desarrollado el primer modelo territorial que presenté a los
representantes de los ambitos en paralelo a la preparacion y firma del acuerdo
marco y que ha sometido al perfeccionamiento de sus contenidos a través de las
aportaciones de los servicios municipales responsables de todas las actuaciones
propias de su desarrollo y de los representantes de las Juntas de Compensacion
y Comision Gestora.

Como resultado, el Ayuntamiento de Madrid ha disefiado el Modelo de Desarrollo
Territorial que se incorpora como Anexo a la presente Addenda para atender a
una problematica sobrevenida tan compleja, evaluando las alternativas de
intervencién en los campos de la seriacion de la ocupacion, las infragstructuras, la
movilidad y la gestion, identificando las debilidades y fortalezas de las distintas
opciones posibles, para redefinir el proceso de crecimiento en relacion a criterlos
que se explicitan a continuacién.

En la delimitacion de las primeras etapas de cada uno de los ambitos se ha
prestado especial atencion a que los nicleos urbanos originarios tuvieran
suficiente entidad cuantitativa, en torno a las 2.500 viviendas como minimo, y
cualitativa, mezcla de usos, para garantizar su eficacia y vitalidad. Se ha
establecido también una adecuada relacion espacial y temporal de Ila
consolidacién de las diferentes etapas entre el conjunto de los ambitos.

La movilidad se ha considerado en su doble verliente: en lo que respecta al
transporte publico, se ha localizado la primera etapa de uno de los ambitos en el
entorno de la futura estacion de metro de la linea 9 y para el transporte privado,
se garantiza upa adecuada conexion con las redes viarias urbanas y
supramunicipales existentes.

En la propuesta de etapas se ha establecido una correcta relacion entre los usos
lucrativos y dotacionales de forma que las redes de equipamientos y zonas verdes
sean suficientes para atender las necesidades de la poblacion en cada efapa.
mbién se han tenido en cuenta las implicaciones econémicas que para las
dministraciones  plblicas conlleva la  prestacion de los  servicios
lcorrespandientes.

Se ha/establecido también una adecuada relacion entre los usos residenciales y
las actividades econdmicas. Las viviendas con proteccién publica, incluida la
correspondiente a los aprovechamientos municipales, se han integrado con el
resto de la trama residencial.

"J
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Las infraestructuras se han abordado de forma que quede garantizado el
suministro por parte de las compaiilas de servicios y se han valorado los
problemas que conlleva la ejecucion fragmentaria de manera que se salvaguarde
la viabilidad de un marco unitario. Se han considerado también las
infraestructuras va ejecutadas o planificadas segin el PEISEM para una mayor
optimizacion de los recursos econémicos.

Como resultado se ha llegado a un modelo territorial para la ejecucion en etapas
de estos desarrollos urbanisticos que incorpora la definicion final de todos los
elementos, tanto en la ejecucion material como en la gestion urbanistica,

TERCERO.- El modelo territorial adoptado se desarrolla de forma pormenorizada
en el Anexo a la presente Addenda. A continuacion se describe de un modo
sintético en sus componentes fundamentales.

El madelo territorial identifica dos zonas con caracteristicas diferenciadas:

Por un lado la compuesta por los &mbitos de Caiiaveral, Los Cerros, Los Ahijones
y Los Berrocales, Articulados mediante la M-45 y la Gran Via del Sureste en torno
a la cuenca del Arroyo de Los Migueles y el Jarama, la definicion infraestructural
de su accesibilidad, saneamiento y abastecimiento implica una propuesta unitaria
de su ejecucién material. La otra zona estaria integrada por el Ensanche de
Vallecas, La Atalayuela y Valdecarros, en la que es necesaria una vision integral
de su accesibilidad, saneamiento y complementariedad por la continuidad
espacial que presentan entre si.

Respecto a la primera zona, se han idenlificado dos subconjuntos: el primero,
formado por Cafiaveral y Los Cerros se define al Sur por su delimitacion mediante
la Radial 3 y al Norte por su contigliidad a Coslada, El diferente grado de
desarrollo sittia en el tiempo a Los Cerros como ensanche de El Canaveral.

El segundo conjunto se constituye por Los Ahijones y Los Berrocales. Este
subconjunto delimitado al Norte y al Sur por la Radial 3 y la A-3, presenta una
relacion homogénea con la M-45 y las areas industriales de Vicélvaro, el Arroyo
de Los Migueles y la Linea 9 de Metro.

En la sequnda zona, el grado de consolidacion del Ensanche de Vallecas y La
Atalayuela permitird establecer las etapas de Valdecarros con autonomia. La
contigiiidad de este ambito con Vallecas y la presencia de la M-45 y la M-31 son
‘sus raferenclas basicas.

La propuesta de implantacion territorial mediante etapas de ejecucion, establecida
a,-'f)artir de los criterios antes sefialados, se describe en sentido norte-sur a
continuacion:

Lo}
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a) Caifaveral - Los Cerros

En el caso de Canaveral, el alto grado de ejecucion de su urbanizacion ha llevado
a configurar dos etapas: la primera coincide con los suelos que casi han concluido
sU urbanizacion y que presentan una fuerte autanomia funcional, y una segunda
etapa, en la que se concretara la urbanizacion del elemento de centralidad del
sector.

Para Los Cerros, se define una ejecucién progresiva desde la zona lindante con
El Cafiaveral en el extremo suroeste, por sus ventajas en sus conexiones
infraestructurales. Este sector tiene vinculada su programacioén temporal a la
aprobacion definitiva de su plan parcial y de sus instrumentos de ejecucion.

b) Los Ahijones - L.os Berrocales

El criterio basico ha sido concentrar las primeras etapas de consolidacion de la
urbanizacion entre la M-45 y la Gran Via del Sureste, logrando un asentamiento
de poblacion compacto en torno a dos elementos que se pretende que estructuren
esta ocupacion: por una parte el eje longitudinal definido por una de las calles
principales que permite la conexion entre El Cafiaveral y el Ensanche de Vallecas
a través de Ahijones y Berrocales y por otra, el nodo de centralidad en torno a la
futura estacion de metro de linea 9 y los equipamientos situados en torno a ella,
Para Los Ahijones se ha optado por un crecimiento desde la linea de metro hacia
Caiaveral, y para Los Berrocales, habiendo valorado el grado de ejecucion de la
urbanizacion, la estruclura de la propiedad y su proximidad al Ensanche de
Vallecas, se ha optado por el mismo vector de crecimiento desde la A-3 hacla
Ahijones.

c) Valdecarros

En este sector se ha considerado que los terrenos situados en el interior de la M-
45 deben ser los primeros en consolidarse, en continuidad con los tejidos
formados por el Ensanche de Vallecas y La Atalayuela, completandose
posteriormente el sector a parlir de los terrenos contiguos al Ensanche hasta
completar su desarrollo.

d) Programacion temporal

Este modelo de desarrollo espacial de la ejecucion de los seclores va
acompafiado de una secuencia temporal de la ejecucién de las etapas que tiene
por finalidad garantizar las necesidades infraestructurales compartidas para el
Jadecuado funclonamiento del conjunto durante todo el proceso.

e) Infraestructuras basicas en la definicion del modelo

. La definigion del modelo de crecimiento por etapas articula la ejecucion del
conjunto/ de las infraestructuras bésicas imprescindibles para dotar de la
adecuada funcionalidad al conjunto, durante todo el proceso.

b
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Han sido especlalmente relevantes las decisiones relativas al abastecimiento de
agua, la red de saneamiento, depuracion y agua regenerada, la accesibilidad y el
suministro eléctrico,

La asignacién de las diferentes infragstructuras y obras de urbanizacion a cada
una de las etapas se ha puesto en relacion a los aprovechamientos urbanisticos
para garantizar la viabilidad econdmica de su ejecucion,

Por ultimo, también se han considerado en el establecimiento de las diferentes
etapas, las obligaciones municipales derivadas del PEISEM y concretadas en los
proyectos de urbanizacion y en el convenio de saneamiento.

CUARTO.- Las Juntas de Compensacion y Comisién Gestora han manifestado su
conformidad expresa con este nuevo modelo de desarrollo mediante acuerdos
adoptados por sus Consejos Rectores y Junta de Gobierno, respectivamente.

QUINTO.- En relacién con el ambito UZP 2.02 Los Cerros, la Comisién Gestora
en cumplimiento de lo previsto en el Compromiso SEXTO del Acuerdo Marco, ha
presentado ante el Area de Gobierno de Urbanismo y Vivienda documentacion en
la que se exponen los motivos y razones en base a los cuales se considera
inviable la definicioh en este momento de varias unidades de ejecucion.
Examinado dicho documento por los servicios técnicos se considera que los
motivos esgrimidos, especialmente los de caracter econémico y financiero,
determinan la conveniencia de mantener una tnica unidad de ejecucion que se
desarrollara al igual que el resto de ambitos afectados con arreglo al nuevo
Modelo de Desarrollo Territorial por etapas objeto de la presente Addenda.

Ello no obstante, dada la situacion particular de este ambito, determinada por el
hecho de encontrarse en tramitacion su Plan Parcial de Ordenacion, se considera
imprescindible que el Modelo Territorial de Desarrollo por etapas definido para
este sector se incorpore en su integridad como parte de la Documentacién del
Plan Parcial relativa a la organizaciéon y gestion de la ejecucion, pasando a
integrarse en el contenido del mismo.

Igualmente y teniendo en cuenta esta situacion particular se hace preciso

introducir, para el ambito de Los Cetros, una prevision especifica respecto del

inicio del computo del plazo de tres meses previsto en el Compromiso Décimo

/para la presentacion de los Convenios de Gestion, de forma que dicho plazo

ctjéaberé computarse a partir del momento de constitucién de la Junta de
ombensacion de este ambito.
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Como consecuencia de todo lo anterior, las partes acuerdan otorgar el presente
documento con arreglo a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- La presente Addenda tiene como objeto principal dar cumplimiento y
materializar los compromisos asumidos por las partes en el Acuerdo Marco
suscrito en fecha 1 de abril de 2011 en relacion con la aceptacion del nuevo
modelo de desarrollo territorial por etapas disefiado por el Ayuntamiento de
Madrid para todos los ambitos que conforman la Estrategia del Este, ello sin
petjuicio de la asunclén de nuevos compromisos.

SEGUNDA.- Las Juntas de Compensacion de los ambitos UZP 201 "El
Canaveral’, UZP 2.02 "Los Ahijones”, UZP 2.04 "Los Berrocales” y UZP 3.01
"Valdecarros”, aceptan el Modelo de Desarrollo Territorial por etapas definido por
el Ayuntamiento de Madrid, que figura como Anexo a la presente Addenda y que
comprende para cada uno de los ambitos afectados lo siguiente: la definicidn de
las etapas de ejecucion material de la Urbanizacion, su programacion y plazos de
ejecucion, asi como las infraestructuras vinculadas a cada una de las etapas de
manera que se garantice la funcionalidad, tanto de cada etapa, como de cada
ambito y del modele en su conjunto.

Las Juntas de Compensacion antes citadas se comprometen a incorporar este
contenido en los Convenios de Gestion que, individualizadamente y para cada
uno de los ambitos afectados, suscriban con el Ayuntamiento de Madrid, sin
perjuicio de su necesaria concrecidn y pormenorizacion, asi como en los
convenios sectorlales de infraestructuras que se deriven del mismo.

TERCERA.- El Ayuntamiento de Madrid se compromete a prestar a dichas
Juntas de Compensacion el apoyo y colaboracién en arden a la tramitacion con

ficiencia tanto de los Convenios de Gestion, como del resto de instrumentos de
gjecycion juridica y material cuya aprobacion o adaptacion resulte necesaria para
“la materializacion efectiva del modelo de desarrollo elegido.

in
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CUARTA.- Respecto del ambito UZP 2.02 "Los Cerros”, cuya situacion particular
se reconoce en Compromiso Sexto del Acuerdo Marco, el Ayuntamiento de
Madrid, aceptando las razones expuestas por la Comision Gestora en orden a
justificar la inviabilidad de definir varias unidades de ejecucion para este Sector,
acepta su desarrollo en una Unica Unidad de Ejecucién tal y como estaba
previsto, si blen, con sujecion al Modelo de Desarrollo Territorial por etapas
definido para este ambito en el Anexo a esta Addenda.

No obstante lo anterior, dado que en esle sector se encuentra en tramitacion el
Plan Parcial de Ordenacion, las partes consideran que ha de ser este instrumento
de planeamiento el que recoja el modelo de desarrollo por etapas previsto para el
mismo. A tal efecto, la Comision Gesfora se compromete a presentar ante el
Ayuntamiento de Madrid, como documentacion complementaria de dicho Plan
Parclal y a los efectos de su tramitacion junto con el mismo, el correspondiente el
Plan de Etapas con los contenidos definidos en el anexo, el cual pasara a formar
parte de la documentacién relativa a la organizacion y gestion de la ejecucion de
dicho Plan Parcial, todo ello, de conformidad y a los efectos previstos en el
articulo 108, 1.b) de la Ley 9/2001 de 17 de julio del Suelo de la Comunidad de
Madrid.

En tanto no se apruebe definitivamente el Plan Parcial de este ambito y se
constituya la Junta de Compensacion del mismo, no empezard a computarse el
plazo de tres meses previsto en el Compromiso Décimo del Acuerdo Marco para
la presentacion, a efectos de tramitacion, de la correspondiente propuesta de
Convenio de Gestion.

En consecuencia el Compromiso Décimo, apartado tercero, del Acuerdo Marco
queda redactado en los siguientes términos:

“.. Cada Junta de Compensacion presentara para su framitacion la propuesta de
Convenio de Geslion, con los contenidos minimos sefialados en el compromiso
octavo, nhecesatio para recoger la pormenotizacién de las determinaciones en
orden a la ejecucion de la urbanizacion por etapas que en su caso se apruebe en
el plazo maximo de tres meses desde la formalizacion de la Adenda. En el caso
concreto del ambito UZP2.02 Los Cetros dicho plazo empezaréd a computarse a
partir de la constitucion de la Junta de Compensacion de este ambito...”,

,QUINTA.- Gon el objelo de valorar la eficacia del esfuerzo realizado por todas las
Jpartes para viabilizar y agilizar la gestion de los ambitos de Suelo Urbanizable
Progra)nado, asl como de efectuar el seguimiento conjuntq. en Ordep al
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cumplimiento de las obligaciones y compromisos contraidos en el presente
documento y en el Acuerdo Marco al que se incorpora el mismo, se crea una
Comision de Seguimiento que estara integrada por los siguientes miembros:

- Un representante de cada una de las Juntas de Compensacion y Comision
Gestora designado por el érgano al que corresponda segtin sus Estatutos.

- Cuatro representantes del Ayuntamiento de Madrid, dos del Area de
Gobierno de Medio Ambiente y Movilidad designados por su titular y dos
del Area de Gobiemo de Urbanismo y Vivienda designados por su titular.

Esta Comision de Seguimiento realizara un informe anual de valoracion de la
eficacia de las medidas adoptadas y, cada cuatro ainos, un informe comprensivo
de los objetivos alcanzados y su adecuacion al modelo de desarrollo territorial por
etapas de todos los ambitos de la Estrategia del Este, con el objeto de facilitar la
posible adopcion de ajustes necesarios para adecuarse a la evolucion del marco
econdmico y social, en cumplimiento de los objefivos pretendidos.

La Comision habré de constituirse en el plazo maximo de tres meses a partir de
la formalizacion de la presente Addenda y se reunird, al menos, una vez al
semestre. En la sesion constitutiva de la misma se establecerdn sus propias
normas de funcionamiento.

Esta Comision participa de la naturaleza de los Organos Colegiados a los que se
refiere el apartado 2 del articulo 22 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comuin. Se regird por lo dispuesto con cardcter general en los
articulos 22 y siguientes de la citada Ley, sin perjuicio de lo que al efecto
dispongan sus propias normas de funcionamiento.

BEXTA.- La presente addenda parlicipa de la misma naturaleza juridico-
“adinistrativa que el acuerdo Marco al que se incorpora, por lo gue nos remitimos
a ehtos efectos a lo seialado en el Compromiso Undécimo de dicho Acuerdo
Margo.

10
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SEPTIMA.- La presente Addenda producira efectos desde su firma, de
conformidad con lo dispuesto en el arl. 8.2 de la Ley 30/1992, de 26 de
hoviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de
Procedimiento Administrativo Comin, sin perjuicio de su posterior publicacion en
el BAM.

En cuanto a su vigencia y extincion le resulta de aplicacion lo sefalado a tal
efecto en el Compromiso Duodécimo del Acuerdo Marco, a cuyo contenido nos
remitimos.

Por el Ayuntamiento de Madrid

—

D" Ana Maria Botella Serrano (D2, Pilar Mdrtirfez{.opez

Por las Juntas de Cmnpansaclé\n
D. Jestis Cosin Zurriarian D. Luis Ulplano Iglésias Sampedro
D. Pablo Santos Tejedor D. Luls Roca de Togores y Barandica

r

_D. Carlos Conde Duque 7
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1.- DEFINICION GRAFICA DE LA ETAPA 1

La delimitacion de la Etapa | queda recogida en el plano incorporado al presente
Anexo.
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EL CANAVERAL

JUNTA DE COMPENSACION

ZONAS DE TRABAJO
DURANTE LA ETAPA 1

URBANIZACION

ESTRUCTURAS SOBRE R-3

== ARTERIA CYIl Tramo A

== ENLACE COSLADA NORTE. FASE 2.
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2.- ACCIONES IMPUTADAS A LA ETAPA 1

El Modelo de Desarrollo Territorial firmado el 29 de Julio de 2011, continua con la labor
del PEISEM, garantizando el soporte infraestructural de la ejecucidn en dos etapas,
identificando acciones necesarias para dar continuidad a los servicios urbanos y articulando las
infraestructuras basicas imprescindibles para dotar al conjunto de la debida funcionalidad.

Las acciones gue recoge la Addenda al Acuerdo Marco para la Primera Etapa son:

- 2011 N19 C04 Conexién Viaria con M-45 (Enlace Coslada Norte )

- N19 C12 Conexién Gran Via Urbana del Sureste / Via conexién San Fernando-Rivas
- N 19 C08 Vias perimetrales de servicio M-45 entre R3 y M-50

- 2011N19 C11 Conexion Viaria Ahijones-Cafiaveral

- N 19 07 Via Perimetrales de servicio de la R-3: Desfasada en cuanto a Planeamiento
- N19 CO7: Estructuras sobre R-3

- 2011 N19 IR 02 Deposito 1 "El Cafiaveral”. Red Agua Regenerada

- N19IR 03 Tuberia suministro al Noroeste de Madrid. Red Agua Regenerada

- 191 007 Arteria Abastecimiento de Agua Desarrollos del este. Tramo 2 y Tramo 4

-~ N 18 IR 02 Tuberia principal de Impulsién. Tramo | "ETAPA 6"

- N19 IR 01 Tuberia principal de Impulsién. Tramo [l "ETAPA 1"

- N 18 IR 01 Tuberia principal de Impulsion. Tramo Il "resto etapas”

- 2011N19 IR 01 Tuberia de suministro desde el depésito “Cerro Almodévar”

- N19 IR 02 Tuberia de suministro “Los Cerros”

- N191501 Ampliacién Depuradora Suroriental.

- N19IC 02 Estanque de Tormentas Arroyo Migueles.

- 2011 N19 IE 01 Subestacion eléctrica proyectada (Convenio Union FENOSA)

- N19IE 03 ETD “El Cafiaveral” (Convenio Unién FENOSA)

- N19 IE 05 Subt. Derivacion a Coslada (L-8), UF, 132 KV, 2DC

- N19 IE 08 y N19 |E 09 Subt. Linea (L-9) Villaverde-Coslada, UF + 1D, 220 KV, SC y Subt.
Linea (L-10) Villaviciosa-Coslada, UF +ID, 220KV, SC

- N 20 IE 04 Subt. Linea (L-5) Ardoz-Vicalvaro, ID, 132 KV, DC
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3.- DEFINICION DE LAS OBRAS EJECUTADAS DE CONFORMIDAD CON EL PROYECTO
DE URBANIZACION Y SU VALORACION

Las valoraciones de la obra ejecutada siguen la estructura del Proyecto Original
aprobado, desarrollado mediante proyectos especificos en cada materia y utilizando los precios
originales del mismo.

Se recoge en este apartado la valoracién de la obra ejecutada de los diez proyectos
especificos iniciales:

1. Proyecto de Explanacién y Pavimentacion.

2. Proyecto de Abastecimiento de agua

3. Proyecto de Saneamiento

4, Proyecto de distribucién de Energla Eléctrica

5. Proyecto de Alumbrado Publico

6. Proyecto de Jardineria

7. Proyecto de Galerias de servicios

8. Proyecto de Canalizaciones de Comunicaciones
9. Proyecto de la Red de Gas

10.- Proyecto de Conexiones Exteriores

Ademas se incluye la valoracion de la obra ejecutada dos proyectos especificos nuevos
que responden a acciones y conexiones exteriores imputadas al sector como son:

11.- Arteria de @1000 del CYII
12.- Estructuras sobre la Radial 3

PROYECTO ESPECIFICO OBRA EJECUTADA

1-Proyecto de explanacion y pavimentacion. Red

de bocas de riego e hidrates 57.675.105,43
2-Proyecto de abastecimiento de agua 8.253.083,00
3-Proyecto de saneamiento 46.094.643,33
4-Proyecto de distribucién de energla eléctrica 27.619.293,36
5-Proyecto de alumbrado plblico 1.749.358,33
6-Proyecto de jardineria 520.580,69
7-Proyecto de galerlas de servicios 14.210.678,35
8-Proyecto de canalizacién para comunicaciones 848.178,78
9-Proyecto de red de gas 2.849.233,51
10-Proyecto de conexiones exteriores 17.347.631,89
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PROYECTO ESPECIFICO OBRA EJECUTADA
11-Arteria CYIl @ 1000 1,165.629,87
12-Estructuras R3 2.752.881,68
Seguridad y Salud 3.737.011,31

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 184.803.320,72

4.- DEFINICION DE LAS OBRAS EJECUTADAS DE CONFORMIDAD CON EL ANEXO DE
LA ADENDA AL ACUERDO MARCO Y SU VALORACION (i/lIVA)

En cuanto a la cifra de sus valoraciones que se reflejan en este cuadro son la
estimacion que se indicaba en la Addenda al Acuerdo Marco. En realidad, su valoracién difiere

al alza en la mayoria de los casos

- 2011 N19 C04 Coslada Norte etapa A 511.000
- N19 C12 Conexién San Fernando.Rivas 417.000
- N 19 C08 Via PS M-45 493.000
- 2011N19 C11 conexién con Los Ahijones 198.000
- N19 IE 05 Soterramiento linea 6, Derivacion a Coslada 6.008.000
- N19IE 08 y N19 IE 09 Soterramiento lineas 9 y 10, Villaverde-

Coslada 3.922.000
—- N 20 IE 04 Soterramiento Linea 5, Ardoz-Vicalvaro 5.278.000
- Parte de N19 CO7:Pilas de cuatro estructuras sobre R.-3 225.000

- N 19 07 VPS de la R-3: Desfasada en cuanto a Planeamiento 0
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5.- DEFINICIGN,DE LAS OBRAS PENDIENTES DE CONFORMIDAD CON EL PROYECTO Y
SU VALORACION

Las valoraciones de la obra pendiente siguen la estructura del Proyecto Original
aprobado, desarrollado mediante proyectos especificos en cada materia y utilizando los precios
originales del mismo.

Se recoge en este apartado la valoracion de la obra pendiente de ejecutar de los diez
proyectos especificos iniciales:

01.- Proyecto de Explanacion y Pavimentacién.
02.-Proyecto de Abastecimiento de agua
03.-Proyecto de Saneamiento

04. Proyecto de distribucion de Energia Eléctrica
05.-Proyecto de Alumbrado Publico

06.-Proyecto de Jardineria

07.-Proyecto de Galerias de servicios

08.-Proyecto de Canalizaciones de Comunicaciones
09.-Proyecto de la Red de Gas

10.-Proyecto de Conexiones Exteriores

Ademas se incluyen dos proyectos especificos huevos que responden a acciones y
conexiones exteriores imputadas al sector como son:

11.-Arteria de @1000 del CYII
12.-Estructuras sobre la Radial 3

En cada proyecto especifico se recoge también la valoracion de:

— Las acciones imputadas en el Acuerdo Marco, dado que muchas de ellas ya las
recogia el Proyecto Original (Estructuras sobre la M-45, Conexiones con Coslada y
San Fernando, Conexion con los Ahijones, Depédsitos de Agua regenerada,
soterramientos de lineas eléctricas 5,6,7,9 y 10).

— Otras acciones recogidas en la Memoria del Proyecto Original, pero sin valorarlas
(arteria de abastecimiento, estructuras sobre la R-3)

— Otras acciones nuevas de la Addenda al Acuerdo Marco (Impulsiones de Agua
regenerada, tramos de suministro a los Cerros, suministro al Cerro Almodévar).

Las acciones de la Addenda al Acuerdo Marco que se refieren a la Ampliacion de la
Depuradora Suroriental y Ampliacion del Estanque de Tormentas no estan valoradas en este
Anexo |l si bien su valoracion se ha hecho constar en la estipulacion SEPTIMA del Convenio al
que se une el presente anexo. En todo caso las obligaciones y derechos que se deriven de los
Convenios que se suscriban en materia de saneamiento prevaleceran respeto de las
consideraciones gque en este Convenio de Gestion se establecen en esta materia especifica,
todo ello con la finalidad de garantizar la efectiva coherencia entre los mismos.

La accidn de la Addenda al Acuerdo Marco que se refiere a la Subestacion Eléctrica N
19 IE 03 ETD EIl Caraveral, no esta valorada en este Anexo Il, puesto la obligacién de su
gjecucion esta recogida en el Convenio firmado entre el Cafiaveral y Union FENOSA
Distribucion SA, correspondiéndole a este ultimo. (Convenio del 3 de Junio de 2003 firmado
entre El Cafaveral y Union FENOSA, exigido por el Ayuntamiento de Madrid como requisito
para la aprobacién del Proyecto de Urbanizacion, en su cldusula primera, indica que Unién
FENOSA se compromete a “Construir una subestacion de transformacion, segtn lo previsto en
la planificacion conjunta de los ambitos del sureste de Madrid, asi como su linea de
alimentacion”)
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La accion de la Addenda al Acuerdo Marco
que se refiere a la Subestacién Eléctrica 2011 N19 IE 01 , no esta valorada en este Anexo I,
dado que corresponde a una nueva exigencia de la Comunidad de Madrid que debera
repercutir en exclusiva a la empresa suministradora, es decir, a Unién Fenosa S.A.

PROYECTO ESPECIFICO s =
1-Proyecto de explanacion y pavimentacién. Red
de bocas de riego e hidrates 6.136.042,35 €
2-Proyecto de abastecimiento de agua 518.746,20 €
3-Proyecto de saneamiento 431.450,53 €
4-Proyecto de distribucién de energla eléctrica 159.809,62 €
5-Proyecto de alumbrado publico 3.673.774,10 €

6-Proyecto de jardineria

1.114.342,11 €

7-Proyecto de galerias de servicios

1.176.242,35 €

8-Proyecto de canalizacién para comunicaciones 14.559,27 €
9-Proyecto de red de gas 0,00 €
10-Proyecto de conexiones exteriores 0,00 €

11-Arteria CYIl @ 1000

1.750.143,16 €

12-Estructuras R3

2.982.288,45 €

Seguridad y Salud

175.682,23 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

18.132.980,37 €

Gastos Generales 13% + Beneficio
Industrial 6%

IVA (18%s/suma parcial)

3.445.266,27€
3.884.084,39€

TOTAL OBRA PENDIENTE ETAPA 1

25.462.331,03 €




. ' AREA DE GOBIERNO Direccion General de Ingenierfa Ambiental y Geshé‘n del Agua
MADRID DE MEDIO AMBIENTE, Subdireccién General de Gestién Urbana
Wl SEGURIDADY MOVILIDAD -

6.- DEFINICION DE LAS OBRAS PENDIENTES DE CONFORMIDAD CON EL ANEXO DE LA
ADDENDA DEL ACUERDO MARCO Y SU VALORACION (i/IVA)

Como se ha indicado anteriormente, todas estas obras estan incluidas en los
proyectos especificos pendientes de ejecutar.

En cuanto a la cifra de sus valoraciones que se reflejan en este cuadro son la
estimacidn que se indicaba en la Addenda al Acuerdo Marco.

En cuanto a las acciones de la Red General de Agua Regenerada, dependen de los
proyectos que se estan desarrollando por el Ayuntamiento, que modificaran en cierta parte los
proyectos de urbanizacién de los cuatro sectores. Para estas acciones, en las valoraciones
realizadas se ha tenido en cuenta que se encuentra ejecutada en El Caflaveral la mayor parte
de la Red Primaria y Secundaria y como obra pendiente se ha dotado de un presupuesto de
2.086.415,61 € (ifiva), suficiente para acometer las imputaciones del Modelo de Desarrollo
Territorial y que se fraguaran con la finalizacién de los proyectos por parte del Ayuntamiento.

- 2011 N19 C04 Coslada Norte etapa B 1.223.000
- Parte de N19 C07:Dos estructuras sobre R.-3 4.187.729
- 2011 N19 IR 02 Deposito 1 RAG 303.000
- N19 IR 03 tuberia suministro RAG 68.000
- 191007 Arteria Abastecimiento Tramo 2 2.363.000
- 191007 Arteria Abastecimiento Tramo 4 2.238.107
- N 18IR 02 Impulsién tramo | "ETAPA 6" 649.000
- NA19IR 01 Impulsion tramo I "ETAPA 1" 159.000
- N19IR 01 Impulsién tramo Il "resto etapas” 75.000
-~ 2011N19 IR 01suministro cerro Almodévar 144.000
- N19 IR 02 suministro Los Cerros 36.000
- N19 1801 ampliacién depuradora suroriental: (su parte 8.056.000) convenio
- N19IC 02 estanque de tormentas Arroyo Migueles. (su parte 3.505.000) convenio
- 2011 N19 |E 01 Subestacion eléctrica al 50%.Nueva Exigencia CAM 0
- NA19IE 03 ETD El Cafaveral (Convenio Unién FENOSA) (10.000.000 ) convenio

En consecuencia, todas las acciones reflejadas en el presente apartado referidas a
acciones recogidas en la Addenda al Acuerdo Marco e imputadas al sector del UZP 2.01
“Desarrollo del Este El Cafiaveral’ ya han sido valoradas e incluidas en el apartado 5
precedente a excepcion de las especificas del Convenio de Saneamiento y de la subestacion
eléctrica.
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7.- DEFINICION DE LAS OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DE LAS ZONAS VERDES Y
SU VALORACION

A continuacion se indica la valoracién del arbolado de alineacion y la parte de la
plantacién de la red de espacio verde local correspondiente a las parcelas RL V5, RL V6, RL
V7, RLV10, PL V11, RLV12, RLV21, RLV 22, RL V23, RL V24 RLV25y RL V28 y el depésito
imputada a la Etapa 1. La red de riego primaria y secundaria estan practicamente ejecutadas.

. . e : Presupuesto EM
Cédigo | Unidad Concepto Medicion Precio Pendiente Etapa 1
PJ PARQUES Y JARDINES
PJ.03.02 Jardineria
14.0170 Ud Cedrus atlantica 2.0-2.5 m 70,00 102,52 7.176,40
14,0240 Ud Cupressus"stricta” 2.0-2.5m 532,00 71,05 37.798,60
14.0440 ud Pinus pinea 2.0-2.5 m 688,00 140,68 96.787,84
14.0740 Ud Cercis 12-14cm cepellén 60,00 96,92 5.815,20
14.0790 Ud Elagnus 14-16cm cepellén 60,00 52,75 3.165,00
14.0895 Ud Melia 16-18cm cepellén 2.528,00 83,59 211.315,52
14.0925 Ud Platanus 16-18cm cepellén 3.039,00 64,03 194.587,17
14.0996 Ud Populus nigra itél. 16-18cm. 562,00 20,38 11.453,56
14,1045 Ud Robinia 16-18cm cepellén 1.645,00 78,54 129.198,30
14.1085 Ud Salix 16-18 cm cepellén 170,00 65,92 11.206.40
14.1220 Ud Buddleia 0.75-1.0m 2.056,00 8,568 17.640,48
14.1230 Ud Cornus 0.50-0.75 m 959,00 6,68 6.406,12
14,1275 Ud Deutzia 0.75-1.00 m 959,00 6,68 6.4086,12
14.1280 Ud Forsythia 0.75-1.00 m 9.901,00 8,01 79.307,01
14,1375 Ud Spiraea 0.6-0.8 m 10.873,00 7,95 87.235,35
14.1390 Ud Syringa 0.6-0.8 m 479,00 9,21 4.411,59
14.1415 Ud Abelia 0.3-0.4 m 1.599,00 6,12 9.785,88
14.1465 Ud Berberis 0.6-0.8 m 1.645,00 12,43 19.204,35
14.1490 Ud Cotoneaster 0.4-0.6 m maceta 1.379,00 6,44 8.880,76
14.1495 Ud Cotoneaster 0.6-0.8m cepellon 1.066,00 9,84 10.489,44
14.1525 Ud Evonimus 0.4-0.6 m 1,781,00 8,65 15.405,65
PJ.03.02 973.676,74
PJ.04 DEPOSITOS

PJ.04.01 Depasito Doble
PJ.04.01.01 [ Movimiento de Tierras

02.0060 M3 Excavacion en vaciado 5.665,77 1,22 6.912,24
02.0195 M3 Relleno zanjas suelo préstamo 1.336,50 8,61 11.507,27
PJ.04.01.01 18.419,50
PJ.04.01.02 | Estructura
HM-15/P/40 FONDO
E04.0002 | M3 EXCAV.(SR) 41,92 66,27 2.778.04
HA-30/P/20 ARMAR
E04.0020 M3 CIMENT.(SR) 162,80 95,14 15.488,79
03.0400 M3 Armar HA-30/P/20,losa horiz. 50,71 . 86,17 4.369,68
03.0370 M3 Armar HA-30/P/20, pilares 1,04 86,61 90,07
03.0385 M3 Armar HA-30/P/20, vigas 6,88 85,72 589,75
HA-30/P/20 ARMAR MUROS
E06.0008 M3 (SR) 201,19 96,75 19.465.13
03.0585 kg Acero barras corrug. B 500 S 55.937,29 0,75 41.952,97
04.0020 M2 Encofr.madera cara vista muro 1.081,15 19,15 20.704,02
04.0015 M2 Encofrado madera muros 57,06 11,565 659,04
FORJ.AUTOP.s0200/5m/70cm/
E06.0049 M2 20+4 386,10 26,83 10.359,06
PJ.04.01.02 116.456,67
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s i s ; Presupuesto EM
Cédigo | Unidad Concepto Medicién | Precio Pendiente Etapa 1
PJ.04.01.03 | Varios
19,1098N ml Cordon de caucho bentonita 91,50 8,24 753,96
PIN. BITUMINOSA EN
19.1097N | m2 PROTECCION DE 383,28 3,11
PARAMENTOS 1.192,00
CAPA DRENANTE
E11.0091 | M2 POLIESTIR VERT. 483,28 8,12 3.112,23
Cerco-tapa fundicién ductil con
09.0510N | Ud arfilo P 3,00 109,89 320,67
E11.0002 [M2 PINTURA BITUM.IMPRIM.PI-II 409,63 0,17 69,64
E11.0004 | M2 PINTURA 1.228,88 0,27
BITUM.PROTECC.PP-I| teet ' 331,80
PJ.04.01.03 5.789,30
PJ.04.01 140.665,37
TOTAL PRESUPUESTO EM
ETAPA 1 1.114.342,11
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ANEXO Il PORMENORIZACIONES DE LA ETAPA 2
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2.- ACCIONES IMPUTADAS A LA ETAPA 2

3.- DEFINICIQN DE LAS OBRAS EJECUTADAS DE CONFORMIDAD CON EL PROYECTO DE
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7.- DEFINICION DE LAS OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DE LAS ZONAS VERDES Y SU
VALORACION 3.-DEFINICION DE LAS OBRAS EJECUTADAS DE CONFORMIDAD CON EL ANEXO
DE LA ADENDA AL ACUERDO MARCO Y SU VALORACION (illVA)

1.- DEFINICION GRAFICA DE LA ETAPA 2

La delimitacion de la Etapa | queda recogida en el plano incorporado al presente
Anexo.
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2.- ACCIONES IMPUTADAS A LA ETAPA 2

El Modelo de Desarrollo Territorial firmado el 29 de Julio de 2011, continuando la labor
del PEISEM, garantizado el soporte infraestructural de la ejecucién por dos etapas,
identificando acciones necesarias para dar continuidad a los servicios urbanos y articulando las
infraestructuras basicas imprescindibles para dotar al conjunto de la debida funcionalidad.

Las acciones que recoge en la Addenda al Acuerdo Marco para la Segunda etapa son:
- 191007 Arteria Abastecimiento de Agua desarrollos del Este Tramo 4 (Fase 4B)
- 2011 N19 IR 04 Deposito 2 “El Cafiaveral". Red de Agua Regenerada

3.- DEFINICION DE LAS OBRAS EJECUTADAS DE CONFORMIDAD CON EL PROYECTO
DE URBANIZACION Y SU VALORACION

Obras ejecutadas correspondientes a la Etapa 2, con antelacion a la fecha de la firma
del Convenio de Gestion:

- Ninguna.

4.- DEFINICION DE LAS OBRAS EJECUTADAS DE CONFORMIDAD CON EL ANEXO DE
LA ADDENDA AL ACUERDO MARCO Y SU VALORACION

A fecha de la firma del Convenio de Gestion, ninguna

5.- DEFINICION,DE LAS OBRAS PENDIENTES DE CONFORMIDAD CON EL PROYECTO Y
SU VALORACION

Las valoraciones de la obra pendiente sigue la estructura del Proyecto Original
aprobado, desarrollado mediante proyectos especificos en cada materia y utilizando los precios
originales del mismo.

Se recoge en este apartado la valoracién de la obra ejecutada de los diez proyectos
especificos iniciales

01.-Proyecto de Explanacién y Pavimentacion.

02.-Proyecto de Abastecimiento de agua

03.-Proyecto de Saneamiento

04.-Proyecto de distribucién de Energia Eléctrica

05.-Proyecto de Alumbrado Publico

06.-Proyecto de Jardineria

07.-Proyecto de Galerias de servicios (ya ejecutado 100%)

08.-Proyecto de Canalizaciones de Comunicaciones (ya ejecutado 100%)
09.-Proyecto de la Red de Gas (ya ejecutado 100%)

10.-Proyecto de Conexiones Exteriores (ya ejecutado 100%)

Y un nuevo Proyecto Especifico:

11.- Arteria de ©1000 del CYII

OBRA PENDIENTE

PROYECTO ESPECIFICO ETAPA 2




E iMADRID,

AREA DE GOBIERNO
DE MEDIO AMBIENTE,
SEGURIDADY MOVILIDAD

1-Proyecto de explanacion y pavimentacién. Red
de bocas de riego e hidrates

Direccién General de Ingenierfa Ambiental y Gestién del Aqua

Subdireccion General de Gestion Urbana

11.502.478,49 €

2-Proyecto de abastecimiento de agua 104.410,20 €
3-Proyecto de saneamiento 121.991,27 €
4-Proyecto de distribucién de energla eléctrica 75.942,00 €
5-Proyecto de alumbrado publico 221.141,60 €

6-Proyecto de jardineria

6.088.169,64 €

7-Proyecto de galerias de servicios 0,00 €
8-Proyecto de canalizacién para comunicaciones 0,00 €
9-Proyecto de red de gas 0,00 €
10-Proyecto de conexiones exteriores 0,00 €

11-Arteria CYIl & 1000

1.220.426,98 €

12-Estructuras R3

0,00 €

Seguridad y Salud

194.331,91 €

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

19.528.891,99 €

Gastos Generales 13% + Beneficio
Industrial 6%

IVA (18%s/suma parcial)

3.710.489,48€
4,183.088,67€

TOTAL OBRA PENDIENTE ETAPA
2

27.422.470,14€
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i MADRID

6.- DEFINICION DE LAS OBRAS PENDIENTES DE CONFORMIDAD CON EL ANEXO DE LA
ADENDA DEL ACUERDO MARCO Y SU VALORACION

En cuanto a la cifra de sus valoraciones que se reflejan en este cuadro son la
estimacion que se indicaba en la Addenda al Acuerdo Marco.
- 2011 N19 IR 04 Deposito 2 RAG 397.000 €
- 191007 Arteria Abastecimiento Tramo 4: Tramo 4B 1.831.179.10 €
Todas las acciones reflejadas en el presente apartado referidas a acciones recogidas

en la Addenda al Acuerdo Marco e imputadas al sector del UZP 2.01 “Desarrollo del Este El
Cafiaveral' y han sido valoradas e incluidas en el apartado 5.

7.- DEFINICION DE LAS OBRAS DE ACONDICIONAMIENTO DE LAS ZONAS VERDES Y
SU VALORACION

Se recoge la valoracién de la jardineria pendiente de ejecutar tal y como viene recogido
en proyecto original.

: Presupuesto EM
Cadigo Unidad Concepto Pondiente Etapa 2
PJ PARQUES Y JARDINES i
PJ.01 RED DE RIEGO |

PJ.01] [ 1.342.273,05 |
PJ.02 INSTALACIONES DE BOMBEO
PJ.02.01 Equipos
PJ.02.01 ] [ 35.617,88
PJ.02.02 | Circuitos Hidréulicos
PJ.02.02 | [ 37.658,10
PJ.02.03 [ Regulacién
PJ.02.03 | [ 31.840,05
PJ.02.04 Electricidad
PJ.02.04.01 Canalizaciones
PJ.02.04.01 | [ 3.555,50
PJ.02.04.02 [ Conductores
PJ.02.04.02 | | 14.339,60
PJ.02.04.03 [ Cuadro sala de maquinas
PJ.02.04.03 | | 12.700,20
PJ.02.04.04 [Puntos de luz
PJ.02.04.04 | | 935,92
PJ.02.04.05 | Red de tierras
PJ.02.04.05 3.110,90
PJ.02.04 34.642,12
PJ.02.05 [ Ventilaciones
PJ.02.05 | [ 3.569,30
PJ.02.05 [ Incendios
PJ.02.06 238,78
PJ.02 143.566,23
PJ.03 PARQUES Y JARDINES
PJ.03.01 QObra Civil
PJ.03.01.01 Movimiento de Tierras
PJ.03.01.01 ] | 27.363,69
PJ.03.01.02 [ Pavimentacion
PJ.03.01.02 | | 479.648,53
PJ.03.01.03 [ Drenaje
PJ.03.01.03 [ 99,350,49
PJ.03.01 606.362,71
PJ.03.02 | Jardinerla
PJ.03.02 1.487.212,64
PJ.03 2.093.575,35
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Cédigo Unidad Concepto P':’:ji‘;f“t‘:;t&:yz
PJ.04 DEPOSITOS
PJ.04.02 Deposito Sencillo
PJ.04.02.01 Movimiento de Tierras
PJ.04.02.01 | 9.839,65
PJ.04.02.02 | Estructura
PJ.04.02.02 | 69.210,21
PJ.04.02.03 | Varios
PJ.04.02.03 3.917,98
PJ.04.02 82.967,83
PJ.04 82.967,83
PJ.05 | MOBILIARIO URBANO
PJ.05 | 1.855.328,27
PJ.06 LAGO Y GRADERIO
PJ.06.01 LAGO
PJ.06.01 | 360.498,00
PJ.06.02 [ GRADERIO
PJ.06.02 209.960,91
— —PJ.06 570.458,91
TOTAL FF’!&E'SUPUEE;& ) E
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ANEXO IV ACCIONES DE EJECUCION URGENTE COMPARTIDA
CON OTROS SECTORES

El Proyecto de Urbanizacion del Ambito UZP 2.01 “El Cafiaveral’ contempla una serie de
Actuaciones que requieren una actuacion urgente para el buen desarrollo de este ambito.
Dichas infraestructuras deben contar con la ejecucién coordinada de los otros ambitos de
Ahijones y Los Berrocales, ya que sin su participacién las mismas no son funcionales.

Estas Actuaciones consisten en:

1. Areria de didametro ® 1.000, que implica una accidén ejecutoria en comun con
Berrocales y Ahijones.

2. Infraestructuras sobre la R3, que implica al Ambito de Ahijones.

3. Abastecimiento de agua regenerada, que parte de los Ambitos situados al Sur de
El Cafaveral y finalizara en Los Cerros, situado el Este.

El inicio de las obras de ejecucion de dichas actuaciones debera llevarse a cabo por las Juntas
de Compensacién afectadas a requerimiento del Ayuntamiento, independientemente de la
etapa en la que se hayan incluido por la Addenda y deberan finalizarse dentro del plazo que, de
forma razonada, se establezca en dicho requerimiento.



ANEXO V

VIARIOS DE ACCESO AFECTADOS
POR LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
LA ETAPA 2
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ANEXO V VIARIOS DE ACCESO AFECTADOS
POR LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE LA ETAPA 2.

La relacién de viales a conservar por el Promotor debido al deterioro que puedan sufrir al estar
afectados por la ejecucion de las obras de urbanizacion, y en su caso de edificacion, de la
etapa 2, hasta la recepcion por el Ayuntamiento de Madrid de las obras de urbanizacion de la

etapa 2 es la siguiente;

1. Vial Coslada 1, tramo entre la estructura E-3 de la M-45 y el Vial RH-3.

2. Latotalidad de la urbanizacion de la rotonda de la estructura E-3 sobre la M-45.
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