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CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION Y DESARROLLO
DEL AMBITO APR 02.12 "CALLE CARABANA", MADRID

En Madrid, 21 de abril de dos mil ocho

REUNIDOS

™

De una parte:

X
\Da. PILAR MARTINEZ LOPEZ, Delegada del Area de Urbanismo y Vivienda. y,

D* ISABEL BARONA VILLALBA, Directora General de Gestion Urbanistica.

De otra parte:

D. JULIO ACINAS GARCIA, mayor de edad, con NIF. , ¥ con

domicilio profesional en plaza Marqués de Salamanca, 9 de Madrid.

INTERVIENEN

D.* Pilar Martinez Lopez en su condicidon de Delegada del Area de

bierno de Urbanismo y Vivienda, en virtud del acuerdo de 18
e junio de 2007 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid
por el que se delegan competencias en su titular y en los titulares

de los o6rganos directivos; asistida de la Directora General de
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Gestion Urbanistica, D.* Isabel Barona Villalba, en virtud del

precitado acuerdo.

El tercero, en nombre y representacion de:

“AVANCO, S.A. GESTION INMOBILIARIA”, de aqui en adelante AVANCO,
con domicilio social en la Plaza de Marqués de Salamanca n° 9 — 1* planta en
Madrid (28006), y con C.ILLF. A-31007743. Fue constituida por tiempo
indefinido con la denominacién de “ANONIMA VASCO-NAVARRA DE

~\CONSTRUCCI(')N” (“AVANCO”), mediante escritura otorgada el dia 28 de
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enero de 1.963 ante el Notario que fue de Pamplona Don Juan Garcia-Granero

ernandez, con el nimero 180 de protocolo. Por escritura asimismo otorgada

ante el expresado Notario de Pamplona sefior Garcia-Granero Fernandez, el dia
7 de diciembre de 1.990, con el nimero 2.361 de protocolo, la sociedad cambi6
su denominacion por la actual de “AVANCO, SOCIEDAD ANONIMA DE
GESTION INMOBILIARIA”. Y finalmente por escritura otorgada el dia 17 de
diciembre de 1.992 ante el mismo Notario de Pamplona, Don Juan Garcia-
Granero Fernandez, con el nimero 2.049 de protocolo, la sociedad adapto sus
estatutos a la Ley de Sociedades Andnimas. Inscrita en el Registro Mercantil de

Navarra, en el tomo 27, folio 41, hoja NA-5.990, inscripcion 62°

Actia Don Julio Acinas Garcia, en calidad de apoderado de esta sociedad segun
poder de fecha 23 de Marzo de 2005 otorgado ante el Notario de Pamplona D.

José Javier Castiella Rodriguez n° de protocolo 676.

Lasypartes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para la

sJusprippién del presente convenio, y en virtud:
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EXPONEN

.- Que AVANCO es propietaria de terrenos situados en el ambito del A.P.R.
02.12 “Calle Carabafia” clasificado como suelo urbano no consolidado del
P.G.O.UM. de 1.997, a desarrollar por el Sistema de Compensaciéon. Que la
superficie del &mbito del A.P.R. 02.12 “CALLE CARABANA” DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE MADRID DE 1.997, es de
3.702,00 m?, segin se expresa para el desarrollo del ambito, en su ficha de
\condiciones particulares. Sin embargo, por reciente medicion topografica del
“ambito, realizada con motivo del Estudio de Detalle al que se incorporo, la
\s\perﬁcie de la realidad fisica dentro de la delimitacion del &mbito es de
3.798,77 m?, que sera la superficie prevalente a efectos de la reparcelacion
seglin se especifica en el punto 4.4 del Estudio de Detalle aprobado y en virtud
del articulo 103.3 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y tiene la siguiente

descripcidn técnica:

“Al Norte en linea recta de 43,13 metros lineales con la calle de Julian
Rabanero. Este lindero forma un angulo de 130° 17” con el primero de los
cuatro tramos del lindero Este, que dan frente a la calle Teniente Coronel
Norefia, con longitudes de 20,97, 17,30, 6,96 y 16,91 metros lineales
respectivamente, formando angulo de 158° 38" el primero con el segundo y
de 71° 37" €l cuarto con el lindero Sur. El tercero de estos cuatro tramos lo

es a su vez con la calle Carabafia.

Fl lindero $ur del 4mbito esta constituido por una linea quebrada de siete
tfamos, de 20,60 y 16,03 metros lineales, con edificio industrial exterior al
ambito, 16,10 metros lineales con la calle José Antonio Zapata, 15,99,
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17,83 y 15,99 metros lineales con edificio industrial de la Calle José
Antonio Zapata, y 16,00 metros lineales con la calle José Antonio Zapata,
hasta la confluencia con la calle Nestares, con la que linda por el Oeste en
una linea recta con la que forma un angulo de 90° 10" compuesta por tres
tramos, de los cuales el primero tiene 27,51 metros lineales, el segundo que
tiene 11,71 metros lineales es lindero a su vez con la calle Carabafia, y el
tercero de 32,01 metros lineales cierra la poligonal en el vértice con el

lindero de la calle Julidn Rabanero con la que forma un dngulo de 89° 54"

N
\\U.- Que con fecha 26 de julio de 2006 el Excmo. Ayuntamiento de Madrid en

2V UL

N

sesiéon del Pleno, acordd aprobar definitivamente el Estudio de Detalle del
APR. 02.12 “Calle de Carabafia”, con numero de expediente administrativo

711/2005/778, del que se adjunta como Anexo n° 1 la notificacién de su

aprobacion, y la publicacion en el B.O.C.M. de fecha 01 de noviembre de 2.006.

.- Que en desarrollo de la ficha del A.P.R. 02.12 del P.G.O.U.M,, el Estudio

de Detalle aprobado establece las siguientes determinaciones para el &mbito:

- La edificabilidad maxima lucrativa es de 6.664,00 m?.

- Bl aprovechamiento tipo es de 1,97, resultante de: 6.664,00 m* /
(3.798,77 m? - 425,52 m?), siendo 425,52 m* la calle Carabafia como
dotacién publica existente, segin especifica el punto 4.9 del Estudio de
Detalle aprobado.

—’:L{,a/ﬁlperf}k:ie del ambito establecida en 3.798,77 m* se desglosa en el
ibunto 4/16 del Estudio de Detalle, en 2.122,64 m* de Redes Locales y

1.67}6f1 3 m? de parcelas residenciales.
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- La Norma Zonal de aplicacion sera la cuatro, segun prevé la ficha de
condiciones patticulares del P.G.O.UM. y el Estudio de Detalle en su
punto 4.10.

- La definicion de alineaciones, rasantes y volumetria es la definida en el
Estudio de Detalle aprobado.

- Se establece como Sistema de Actuacion el de “Compensacion™.

~\ IV.- Que Avanco, S.A. de Gestion Inmobiliaria es titular registral Gnico de los

A

/

e —-

terrenos comprendidos en el 4mbito, excepto 172,59 m® del viario pablico
existente, Calle Carabafia, como se acredita en las notas registrales del Proyecto
de Reparcelacion que se adjunta como Anexo n® 2. La superficie registral de las
fincas propiedad de AVANCO, S.A. DE GESTION INMOBILIARIA

relacionadas con este ambito es de 4.244,13 m?.

SUPERFICIE
PROPIETARIO (;!r;.c% I:)IIEEGI\!HSIJ-\r[?;;IEJ) REGISTRAL
No consta inscrita 172,59
AYUNTAMIENTO DE MADRID |(Calle de Carabara)| (no computa como
Sup. registral)
1.881 1248,00
1.829 483,50
1.908 690,38
1.697 209,75
AVANCO, S.A. DE GESTION 1.698 88,00
INMOBILIARIA 3.707 470,50
42.629 512,00
2.002 152,00
1.920 262,00
2.624 128,00
//I'OTAL (superficies registrales) 4.244,13
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V.- Que en virtud del art. 106 de la Ley del Suelo 9/2001 de la Comunidad de
Madrid, al ser propietario tinico, Avanco, S.A. de Gestion Inmobiliaria, propone
la sustituciéon de las Bases y Estatutos de la Junta de Compensacion que el
R.G.U. prevé en desarrollo del Sistema de Compensacion, por el Convenio
Urbanistico para la ejecucion del Plancamiento previsto por el art. 246 de la

citada Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid.

\Como consecuencia de todo lo anterior, ambas partes acuerdan desarrollar el

4mbito del APR 02.12 “CALLE CARABANA”, mediante Convenio
Urbanistico, conforme a lo establecido en la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid y conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA: OBJETO DEL CONVENIO.

Las partes suscriben el presente convenio urbanistico para la ejecucion del
planeamiento, a fin de fijar las bases para el desarrollo del ambito del A.P.R.
02.12, conforme al Estudio de Detalle aprobado definitivamente en Pleno del
Ayuntamiento de 26 de julio de 2.006, estableciendo el marco necesario para la

refulaciord de los derechos y los términos para el cumplimiento de las

‘obligaciones de cesion, urbanizacion y demas cargas inherentes a la

/actiy{dad de ejecucion.
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SEGUNDA: INICTATIVA DEL CONVENIO.

En relacion al articulo 246.3 apartado “b” de la Ley 9/2001 del Suelo de la

Comunidad de Madrid. No procede su aplicacion al estar ya constituida la

sociedad mercantii AVANCO SOCIEDAD ANONIMA DE GESTION

INMOBILIARIA, mediante escritura otorgada ante el Notario de Pamplona

Don Juan Garcia-Granero Fernandez, el dia 28 de enero de 1963, bajo el niimero

180 de su protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de Navarra, al tomo 276,
\. folio 41 hoja NA-5.990, inscripcién 62% Testimonio que se adjunta, Anexo n° 4,
\y en la que constan los correspondientes estatutos.

TERCERA: OBLIGACIONES Y CARGAS DEL AMBITO.

AVANCO asume la total iniciativa y responsabilidad de la Gestion
Urbanistica en la ejecucién del planeamiento, conforme a lo previsto en el
articulo 246.2 de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid, y el

presente Convenio.

CUARTA: GESTION DEL AMBITO.

Conforme establece el articulo 246 se adjunta el Proyecto de Reparcelacion

como Anexo n° 2, para su tramitacién reglada.

QUINTA: CENTRO DE TRANSFORMACION.

)

Aprobadp ¢l Estudio de Detalle, y estando en tramitacion ¢l Proyecto de

Urbanizacion de este A.P.R., AVANCO ejecutard las infraestructuras eléctricas

dé medlia y baja tensidén que sean necesarias, segun conste en el proyecto de
] q y

‘Urbahizacién, para asegurar el abastecimiento del dmbito. En todo caso, la
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ubicacién definitiva de los Centros de Transformacion, debera ser en parcela
lucrativa privada, determinandose en el momento de llevar a cabo la Division

Horizontal.

SEXTA: COMPROMISOS DE EJECUCION MATERIAL DE LA
URBANIZACION.

Aprobado el Estudio de Detalle, y establecido el sistema de gestion
‘privada y su desarrollo a través del presente Convenio Urbanistico,
AVANCO asume la ejecucion material a su cargo de las obras de urbanizacion,
\2‘1 cuyo fin ha redactado el pertinente Proyecto de Urbanizacién, que se

presenta como Anexo n° 3, para su correspondiente tramitacion reglada.

Los gastos de insercién de los correspondientes anuncios en el boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid, asi como en los periddicos, tanto en la informacion
publica como en la aprobaciéon definitiva del Convenio y del Proyecto de
Urbanizacién, correran de cuenta de AVANCO Sociedad Anénima de Gestion

Inmobiliaria.

En cuanto al articulo 246.3 apartado “c” de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, como garantia para la concreta ejecucion de la
actuacion, AVANCO constituird garantia por importe equivalente a 10% del
coste de la ejecucidn por contrata previsto para las obras de urbanizacion, segin

Prayecto redactado y adjunto como Anexo n° 3, o sus posibles modificaciones.

Di¢ha/garantia se prestara con anterioridad al inicio de las obras a requerimiento
d¢ 14 Unidad Técnica “C” de la Subdireccion General de Urbanizaciones,

responsable de la tramitacion del Proyecto de Urbanizacion.
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Dicho aval serd devuelto cuando quede constancia del cumplimiento del plazo
de garantia de las obras de urbanizacién, una vez recibidas por el Ayuntamiento

de Madrid.

SEPTIMA: COMPROMISOS DE CESION DE APROVECHAMIENTO.

En cuanto al articulo 246.3 apartado “d” de la Ley 9/2001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid. Se cederan al aprobarse definitivamente el Proyecto de
Reparcelacién, segin lo estipulado en la ficha del P.G.O.U.M las parcelas de
viario publico, zona verde y equipamiento.

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 7.2 de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid, se cedera parcela independiente donde se

localice el 10% de aprovechamiento edificable residencial.

OCTAVA: CESION DEL 10% DEL APROVECHAMIENTO
EDIFICABLE.

Se materializara la adjudicaciéon al Ayuntamiento de 666,40 m* de

edificabilidad en parcela residencial independiente. (Parcela resultante P-1b)

NOVENA: COMPROMISOS Y PREVISIONES DE LA EDIFICACION.

AVANCO tiene la prevision de iniciar las obras de edificacion con cardcter
inmediato a la autorizacion municipal y a tal fin, en cuanto a lo previsto por el
articulo 246.3 apartado “g” de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de
Mam de conformidad con lo dispuesto en el articulo 41 del Reglamento de
(Gegtion Urbanistica, se autorizard la ejecucién simultanea de la urbanizacion y
editicacion una vez iniciadas las obras de urbanizacion y obtenida el Acta de
Replgnteo al ser una unidad funcional independiente dotada de todos los
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servicios urbanos en perimetro, y de acuerdo con los articulos 19 y 20.3 de la

Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

En relacién con lo anterior y para poder considerar edificables las parcelas
recayentes en dichos viarios, AVANCO se compromete a formalizar las
cesiones de los viarios que quedan fuera de la unidad en las que no consta la
formalizacién previa de cesion, todo ello con caracter previo a la autorizacion
de la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y edificacion a que se hace

referencia en dicha estipulacion.

DECIMA: EFECTOS DE LA APROBACION DEL PROYECTO DE
REPARCELACION

\a aprobaciéon del Proyecto de Reparcelacién comportard la cesion por parte

de AVANCO o sociedad que pudiera subrogarse a sus derechos y
obligaciones, en pleno dominio, libre de cargas, gravamenes y ocupantes, las
parcelas destinadas a redes locales para Equipamiento Basico, Viarios Publicos
y Espacios Libres publicos arbolados, con las superficies recogidas en el

Proyecto de Reparcelacion que se adjunta. (Anexo n°2)

Una vez aprobado definitivamente el presente Convenio, se compromete el
solicitante o sociedad que se subrogara a sus derechos y obligaciones, previa
expedicion por el Ayuntamiento de Madrid de la Certificacion administrativa
del tjtalo (\l’;e Reparcelacion, a la presentacion de la misma en el Registro de la
B’r?qbiedad/ y a realizar cuantas gestiones sean necesarias para su inscripcion en

pf mismp, siendo de su cuenta todos los gastos que pudieran originarse.
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DECIMOPRIMERA: CONSERVACION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION

En cuanto a lo previsto por el articulo 246.3 apartado “f” de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid. Asumird AVANCO la conservacion
integra de las obras de urbanizacion hasta el momento de la recepcion de las
mismas por el Ayuntamiento de Madrid, conforme a las previsiones de los
articulos 135 y siguientes de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid.

\DEC]IVIOSEGUNDA: COMPROMISOS VOLUNTARIAMENTE ASUMIDOS

. En cuanto a lo previsto por el articulo 246.3 apartado “h” de la Ley 9/2001 del
uelo de la Comunidad de Madrid, se manifiesta que no se establecen

compensaciones adicionales.
s

) DECIMOTERCERA: INTERPRETACION DEL CONVENIO

) Las discrepancias que pudieran suscitarse con motivo de la interpretacion y
cumplimiento del presente Convenio quedaran sujetas al pronunciamiento de

la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa.

DECIMOCUARTA: DURACION Y EFICACIA DEL CONVENIO

] presente Convenio vincularé a las partes intervinientes a partir de su firma,
una vez fratificado el texto del Convenio por el Pleno del Ayuntamiento de
Madrid/y su duracién, salvo resolucion por incumplimiento de alguna de las
partes/ se entenderé hasta la finalizacion de las actuaciones contempladas en el

misyho.
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DECIMOQUINTA: LEGISLACION APLICABLE

Para cuantas cuestiones, divergencias, interpretacién o cumplimiento del
presente convenio pudieran surgir entre las partes, éstas se someten a lo
estipulado en los articulos 246 y 247 de la Ley 9/2001, de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid y al Reglamento sobre Inscripcion en el

Registro de la Propiedad de Actos de Naturaleza Urbanistica, R.D. 1093/1997,
de 4 de julio

Y en prueba de conformidad, las partes segun intervienen, suscriben el

presente documento en la fecha y lugar indicado en el encabezamiento.

POR EL AYUNTAMIENTO DE MADRID POR AVANCO, S. A.
AT
(W d ’/
Dﬁé Pi}af M?a{ti/ﬁez Lépe;’ ¢ Diia. Isabel Barona Villalba Don }%lio Acinas Garcia
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