CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL AMBITO A.P.l.
06-02 PLAZA DE LA REMONTA EN CALLE AZUCENAS NUM, 18-20-22 Y
CALLE CEUTA (31-33)-35

En Madrid, a veintidos de febrero de dos mil ocho

REUNIDOS

De una parte:

D.2 PILAR MARTINEZ LOPEZ, Delegada del Area de Gobierno de
Urbanismo y Vivienda, y

D2 ISABEL BARONA VILLALBA, Directora General de Gestién
Urbanistica.

Y de la otra;

D. ANTONIO MARTIN RODRIGUEZ, mayor de edad, con D.N.I. nimero

INTERVIENEN

D.2 Pilar Martinez Lépez en su condicion de Delegada del Area de
Gobierno de Urbanismo y Vivienda, en virtud del acuerdo de 18 de junio de
2007 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid por el que se delegan
competencias en su titular v en los titulares de los organos directivos;
asistida de la Directora General de Gestidn Urbanistica, D.? Isabel Barona
Villalba, en virtud del precitado acuerdo,

D. Antonio Martin Rodriguez, en nombre y representacion de la mercantil
“S.T.R. 2.002, SL", con CIF nimero B-37318672, domiciliada en Salamanca,
Avenida Comuneros, numero 127, piso 1% A, constituida por tiempo
indefinido mediante escritura otorgada el dia 3 de diciembre de 1.996, ante
el Notario de Salamanca D. José Antonio Rivero Morales, con el niamero
2.316 de su Protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Salamanca, en el
folio 122 del Libro 155 de Sociedades, inscripcion 1?2 de |la Hoja nimero SA-
5008.

Sug tacultades para este acto dimanan de su condicion de Administrador
Wweheral Unico, segin nombramiento que fue efectuado en la meritada
egcritura fundacional, cuyo cargo asegura vigente.



i

Ambas partes comparecientes, con el caracter en que intervienen, se
reconocen mutuamente la capacidad legal necesaria para otorgar el
presente CONVENIO URBANISTICO, a cuyo efecto,

EXPONEN

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid
aprobado definitivamente el 17 de abril de 1.897 definio, dentro del suelo
clasificado como urbano, el dmbito denominado Area de Planeamiento
Incorporado A.P.l. 06-02, A.P.D. 08-03, Unidad de Ejecucion M, "Plaza de la
Remonta”, remitiendo su gestion al sistema de ejecucién por Cooperacion,
Se regula por Norma Zonal 4%, "Edificacion en manzana cerrada” con la
especificacion de altura maxima de cuatro plantas.

La Unidad de Ejecucién M del A.P.I. 06.02, A.P.D. 06-03 "Plaza de la
Remonta” se encuentra situada en los aledafios de la Plaza que da nombre
a la Unidad de Actuacion, Barrio de Tetuén, concretamente en las calles
Azucenas y Ceuta. Segun la Ficha Urbanistica cc:ntenlda en el Plan General
ocupa una superficie total del suelo de 1.151,75 m®, siendo dicha superficie
de suelo integramente de titularidad privada y, en con{:reto de la Mercantil
"STR 2:002, 8L

El Plan General, cuyos objetivos en esta 4rea se concretan en
completar la urbanizacion articulandola con su entorno praoximo y facilitar la
gestion de Ambitos de dimensiones reducidas, preve la obtencion, madiante
cesion gratuita v libre de cargas, de una parcela resultante destinadas a
ampliacion de wviario E)LJHIGD (concretamente, Calle Azucenas), con una
superficie de 148,30 m*, tratandose de parcela de cesidn gratuita, obligacion
impuesta a los propjetanos de conformidad con el artlculo 18.2b) de la Ley
9/2.01, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid. Tras esta
regularizacién de fincas, es decir, una vez detraida de la finca privada la
referida superficie destinada al uso publico, resulta una parcela edificable de
1.002,45 m*.

El uso caracteristico que el planeamiento asigna al A.P.l. 06-02,
A.P.D. 06-03 "Plaza de la Remonta" es el residencial. La edificabilidad se fija
por el Plan general permitiendo la construccion de cuatro plantas sobre la
superficie resultante de aphc:ar un fondo de diez metros al frente de fachada,
lolgue en nuestro caso arroja una planta edificable de 589,98 m* ¥, por tanto,
una edificabilidad total de 2.358,92 m?. Como es sabido y por disponerlo asi
la' normativa vigente, corresponde patrimonializar a |los pr 2p|etar'|c:s del suelo
EI 90% del aprovechamiento, que equivale a 2.123,93 m" de edificabilidad,
es decir una vez deducido el 10% de cesion obligatoria al Municipio que
impone el articulo 18.2¢) de la Ley 8/2001.

Mo obstante el 10% de |la edificabilidad no susceptible de apropiacién
privada que corresponde al Ayuntamiento de Madrid, ascenderia Unicamente

—7r235,99 me, siendo notablemente inferior a la necesaria, segun las



condiciones de edificacion previstas en el APl (06.02, APD 06.03, para la
adjudicacion de una parcela independiente,

SEGUNDO.- El sistema de ejecucion que establece el P.G.O.U. para
la gestion del ambito A.P.l. 06-02, A.P.D. 06-03 “Plaza de la Remonta” es &l
de Reparcelacion.

No obstante siendo Unico el titular de todos los suelos de propiedad
privada incluidos en el Ambito de actuacion, suelos que consumen todo el
aprovechamiento lucrativo, y de conformidad con lo previsto en los articulos
86, apdo, 5° y 246.2 de la Ley 9/2001, resulta viable |a definicion en todos
sus detalles del régimen de dicha ejecucion mediante CONVYENIO, sin
necesidad de atenerse a los requisitos de tramitacion propios del sistema de
ejecucion previsto.

TERCEROD.- La mercantil "S.T.R. 2,002, SL", en su condicion de
propietaria (nica de la totalidad de los terrenos de titularidad privada
incluidos en el A.P.l. 06-02, A.P.D. 06-03, Unidad de Ejecucion M, "Plaza de
la Remonta®, tiene interés en acometer la pronta materializacion del
aprovechamiento edificatorio que en ese &mbito le reconoce el planeamiento
urbanistico, planeamiento gue no precisa para esta area de ningln
desarrollo, promoviendo del modo mas agil y efectivo el proceso de gestion
urbanistica. En este sentido estd dispuesta a asumir ante el Excmo.
Ayuntamiento de Madrid —Administracidn actuante- los compromisos
necesarios para cumplir los deberes gue le vienen impuestos en el articulo
18.2 de la Lay 9/2001.

CUARTO.- Por su parte, el Excmo. Ayuntamiento de Madrid se ha
mostrado conforme con agilizar la gestién y ejecucion del planeamiento
urbanistico en vigor en la A.P.1. 06-02, A.P.D. 06-03, Unidad de Ejecucion M,
"Plaza de la Remonta”, y entiende adecuada y conveniente la formulacion de
un CONVENIO para determinar las condiciones y los términos de la misma,
aceptando la sustitucidn de la cesidn en terrenos edificables urbanizados en
los que se ha de materializar la participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por el planeamiento urbanistico por su equivalente
egonomico (articulo 96.3 de la Ley 9/2001).

QUINTO.- En vista de los expresados antecedentes, los
rcomparecientes han entablado conversaciones tendentes a impulsar los
trdmites necesarios para acometer en el plazo més breve la ejecucion de las
determinacicnes del planeamiento, conversaciones gue han derivado en la
conveniencia de suscribir el presente Convenio, lo que llevan a efecto con
sujecion a las siguientes




ESTIPULACIONES

S
OBJETO

Las partes comparecientes suscriben el presente CONVENIO
URBANISTICO con el objeto de fijar la condiciones y los términos con
arreglo a los cuales ha de llevarse a cabo la gjecucion del planeamiento
urbanistico en vigor en la A.P.l. 06-02, A.P.D. 06-03 "Plaza de la Remonta’”,
definiendo tanto el modo de ejercicio de sus respectivos derechos como el
del cumplimiento de las obligaciones de cesidn, urbanizacion y demas
cargas inherentes a la actividad de ejecucion.

En este sentido se procede a la regularizacion de las fincas
existentes, a la localizacion de la edificabilidad en suelo apto para la
edificacion conforme a planeamiento, a la adjudicacion a la Administracion
urbanistica de los terrenos de cesion a titulo gratuito, a la valoracion del
aprovechamiento edificatorio de cesion obligatoria a dicha Administracion, y
a la adjudicacion de fincas resultantes, constitutivas de parcelas o solares, a
las partes comparecientes en cuanto Unicos intervinientes en la ejecucion del
planeamiento en el ambito de gestion urbanistica considerado, con arreglo al
Proyecto de Reparcelacion que se adjunta como Anexo |, cbrante a los
folios n%s 108 a 123 del expediente n® 711/2007/17 .026.

l-
COMPROMISO GENERAL

“S.T.R. 2.002, S.L", en su condicién de titular dominical de la totalidad
de los terrenos con aprovechamiento lucrativo incluidos en la A.P.l. 06-02,
A.P.D. 08-03 "Plaza de |la Remonta”, asume las obligacicnes gue implica la
actuacion urbanistica a desarrollar, derivadas de los deberes que imponen
las normas urbanisticas en vigor, y que se concretan del siguiente modo:

= _Efectuar a titulo gratuito las cesiones de suelo destinado a viario
publico impuestas por el Planeamiento Urbanistico vigente,

»  -Abonar al Ayuntamiento de Madrid, en sustitucion del diez por ciento
del aprovechamiento urbanistico del ambito, su equivalente
econdémico, segun la valoracidn municipal efectuada al efecto.

»  -Costear la totalidad de las obras de urbanizacion,

: El Excmo, Ayuntamiento de Madrid por su parte se obliga a realizar
cen la-mayor agilidad y celeridad cuantos tramites sean de su competencia

ara pgspilitar la materializacion de los derechos edificatorios que en el
IE?EEEI}{e CONVENIO se reconocen a “8.T.R. 2.002, S.L.".



“I=
DEFINICION Y ADJUDICACION DE LAS NUEVAS PARCELAS

La aprobacion del Convenio y del Proyecto de Reparcelacion que se
Anexa a éste, producird la cesion al Excmo. Ayuntamniento de Madrid, de
forma gratuita, en pleno dominio y libre de cargas y ocupantes, de la
superﬂme destinada a viario de caracter publico en el AP.l. 06-02, A.F. D
06-03 "Plaza de la Remonta”, concretamente una superficie de 149,30 m®,
tal y como se refleja en el Proyecto de Reparcelacion ya citado,

Conforme al citado Proyecto de Reparcelacion la lnica parcela
privada resultante destinada a uso residenmal con una superficie de
1.002,45 m® y una edificabilidad de 2.359,92 m?,, se adjudica integramente y
en pleno dominio a la mercantil "3.T.R. 2.002, 5. L

V-

MONETARIZACION DEL PORCENTAJE DE APROVECHAMIENTO A
CECER AL AYUNTAMIENTO

Puesto que el 10% del aprovechamiento edificatorio que el
planeamiento posibilita en el A.P.1. 06-02, A.P.D. 06-03, Unidad de Ejecucion
M, “Plaza de la Remonta’ equivalente a 235,99 m® edificables de uso
residencial, que por disposicion legal “S.T.R. 2.002, S.L." debe ceder a |a
Administracion Municipal en forma de terrenos edificables urbanizados, dada
su cuantia, no resulta suficiente para conformar una parcela minima
independiente, el Excmo. Ayuntamiento de Madrid, a peticion de "ST.R.
2.002, SL" v de conformidad con lo previsto en el articulo 96.3 de la Ley
§/2001, acepta la sustitucion de ese 10% de aprovechamiento que le
corresponde en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias
generadas por el planeamiento urbanistico, por su equivalente econdmico,

; Dicho equivalente econdmico ha sido previamente calculado,

\ mediante Informe de la Seccion de Valoraciones del Departamento de
\ Inventario y Valoraciones del Servicio de Patrimonio de la Subdireccion
'-.\General de Gestion Plblica, de fecha 16 de Julio de 2.007, complementado
\por otro posterior de 29 de octubre de 2007, por el que se manifiesta su
ladecuacion a la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del Suelo, segln los cuales a
'razon de un precu:- unitario de 2.626,43 €/m? multiplicado por 235,99 m*
/ edificables, arroja un importe total de 619.811,21 €; dichos informes se

" adjuntan como Anexo Il y obran a los folios n°s 124 a 128 del expediente n°
711/2007M17.026.

La compensacion econdmica sustitutoria del aprovechamiento
municipal debera ingresarse en las Arcas Municipales con caracter previo a
la expedicion por el Secretario General del Ayuntamiento de Madrid de la
“oertificacion del titulo de Reparcelacion, en el plazo de un mes computable

l-d’é_“qje la notificacién de la ratificacion del texto definitive del presente
}} Eonfvemc por parte del Pleno del Ayuntamiento. Significando que el importe
da la monetarizacién del aprovechamiento urbanistico, quedara incorporado

" al patrimonio municipal del suelo.

g
__n'




Afs
OBRAS DF URBANIZACION

“S.T.R. 2.002, S.L.", como propietaria Unica de la totalidad de los
terrenos con aprovechamiento lucrativo incluidos en el A.P.l. 06-02, A.P.D,
06-03 "Plaza de la Remonta”, ingresara en el plazo de un mes a contar
desde la notificacidn por los servicios municipales de la ratificacion del
Convenio Urbanistico por parte del Pleno del Ayuntamiento de Madrid, la
cantidad de 22.250,00 €, cantidad en la que ha sido estimado por la Unidad
Técnica de Urbanizaciones el presupuesto aproximado, L.V A, incluido, de
las obras necesarias para que la finca edificable resultante del Proyecto de
Reparcelacién anexo, completen la totalidad de los servicios municipales
necesarios (pavimentacion de aceras, alumbrado publico y alcantarillado).

Sera el Excmo. Ayuntamiento de Madrid quien ejecutara, con cargo a
la expresada cantidad, las correspondientes obras de urbanizacion como
una actuacion puntual en suelo urbano comin con cargo a particulares,
practicandose la correspondiente liquidacion por el Ayuntamiento una vez
finalizadas las obras de urbanizacion.

V-
EDIFICACION

En cuanto a las previsiones y compromisos sobre la edfficacion, las
partes intervinientes en este Convenio acuerdan que, una vez iniciadas las
obras de urbanizacion, el Ayuntamiento de Madrid, previa solicitud, podra
autorizar la ejecucion simultanea de las obras de urbanizacion y edificacion
de acuerdo con los articulos 18 y 20.3 de |a Ley 9/2001, de 17 de Julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

A tales efectos "S.T.R. 2.002, S5L" se obliga a tener redactado y
~debidamente visado el provecto basico edificatoric para materializar el
aprovechamiento lucrativo que se le reconoce, y a solicitar del Ayuntamiento
la correspondiente licencia de obras, antes de tres meses a contar desde la
[notificacion de la ratificacion del texto definitivo del presente Convenio por
| parte del Pleno del Ayuntamiento.

-Vii-
INSCRIPCION DE LAS NUEVAS PARCELAS

Conforme a lo establecido en el articulo 247 de la Ley 8/2001, de 17
de pm)f del Suelo de la Comunidad de Madrid, una vez suscrito el presente
Ptyhue io se sometera al tramite de infarmacidn plblica, tras |la cual, a la

L.éta /de las alegaciones que hubieren sido formuladas, se elaborara en su
,t::asé una propuesta de texto definitivo del convenio, de la que se dara vista a
la/persona o las personas que hubieran negociado y suscrito el texto inicial
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para su aceptacion, reparos o, en su caso, renuncia. Ratificado por el Pleno
del Excmo. Ayuntamiento de Madrid el texto definitivo del presente
Convenio, y si este fuera diferente del inicialmente suscrito, debera
procederse a su firma dentro de los quince dlas siguiente a la notificacion de
dicha ratificacion.

La ratificacion por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Madrid del
texto definitivo del presente Convenio, y, en caso de ser necesaria, su firma
posterior, implicara la aprobacion del Proyecto de Reparcelacion gue se
adjunta como Anexo |, y, por tanto, de |la configuracion de las nuevas
parcelas resultantes y su adjudicacion a las partes intervinientes, lo que
comportara la cesion en pleno dominio a faver del Exemo. Ayuntamiento de
Madrid con caracter gratuito y libre de cargas y ocupantes de la parcela
resultante destinada a viario publico con la supertficie y descripcion que se
refleja en el citado Proyecto de Reparcelacion adjunto; igualmente
comportara la adjudicacién a "S.T.R. 2.002, SL" en pleno dominio de la Unica
finca resultante destinada a Uso Residencial.

En consecuencia, una vez ratificado y en su caso firmado el texto
definitivo del presente Convenio, y depositadas las cantidades indicadas en
las estipulaciones |V y V, y previa expedicion por el Secretario General del
Excmo. Ayuntamiento de Madrid de |a pertinente certificacion administrativa,
deberd procederse por parte de "S.T.R. 2.002, SL" a la inscripcion del
correspondiente Instrumento de Eguidistribucion en el Registro de la
Propiedad de Madrid nimero 18, asi como a realizar cuantas gestiones sean
necesarias hasta la inscripcion de las parcelas resultantes, siendo de su
cuenta todos los gastos que se puedan originar por dicha inscripcion,

V-
NATURALEZA JURIDICA E INTERPRETAGION
El presente convenio tiene naturaleza juridica administrativa, por ser

un convenio urbanistico de ejecucidn, regulado por el articulo 246 de la Ley
8/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

l Las discrepancias que pudieran suscitarse con motivo de la

| interpretacion y el cumplimiento del presente Convenio quedaran sujetas al
| pronunciamiento de la Jurisdiccidn Contencioso-Administrativa.

..|){-
DURACION Y EFICACIA

_ El presente Convenio vinculara a las partes intervinientes a partir de
su___,,ﬁﬂ'ﬁa una vez aprobado su texto definitivo por el Pleno del Excmo.
ffy'ru‘ntamientc de Madrid; su duracion, salvo resolucién por incumplimiento
/de alguna de las partes, se entenderd hasta la finalizacion de las
Actiarcinnes contempladas en el mismo.




Y en prueba de conformidad y consentimiento, las partes
comparecientes, en la calidad en que intervienen, firman el presente
Documento por duplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha indicados en
el encabezamiento.

POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID

D.% Pilar MﬁJrﬁﬁﬁz Lopez, D.? Isabel Barona Villalba
o / 4

POR “S.T.R. 2.002, SL.”

0. Antonio Martin Rodriguez






