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Comunidad de Madrid VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS

CONVENIO ENTRE LA COMUNIDAD DE MADRID Y ELAYUNTAMIENTO DE MADRID PARA
LA REDACCION, APROBACION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DE REFORMA
INTERIOR DEL PASEO DE LA DIRECCION, TETUAN, MADRID.

- TEXTO DEFINITIVO -

En Madrid, a veintiocho de julio de dos mil seis

REUNIDOS
DE UNA PARTE

El EXCMO. SR. D. MARIANO ZABIA LASALA; Consejero de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio y Presidente del Instituto de la Vivienda de Madrid (IVIMA), en
ejercicio de las atribuciones conferidas por el art. 4.1. de la Ley 8/1999, de 9 de abril (redaccién
dada por la Ley 1/2001, de 29 de marzo) y en el art. 4.2. de la Ley 1/1993, de 14 de enero, de

reordenacion de funciones y reorganizacion del Instituto de la Vivienda de Madrid.
DE OTRA

La lima. Sra. D2. PILAR MARTINEZ LOPEZ, Segundo Teniente de Alcalde y Concejal de
Gobierno del Area de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de

Madrid, con domicilio a estos efectos en la calle Guatemala n°® 13 de Madrid.

YD, JUAN JOSE DE GRACIA GONZALO, Coordinador General de Vivienda del Area de
Urbakismo, Vivienda e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Madrid y Consejero
Del¢gado d¢ la Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, S.A., con domicilio a

esfos efectps en la calle Palos de la Frontera n® 13 de Madrid.

EXPONEN

I. El Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de Madrid, contiene entre sus
determinaciones las relativas al ambito denominado Paseo de la Direccion, Area de
Planeamiento Remitido. APR 06.02., estableciendo entre sus condiciones las relativas a la
iniciativa de redaccion del instrumento de planeamiento de desarrollo, que atribuye al Instituto de
la Vivienda de Madrid, y remitiendo la iniciativa de promocién y ejecucion a un convenio a

suscribir entre Ayuntamiento y Comunidad de Madrid.
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Il. El Ayuntamiento de Madrid, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 25.2 de la Ley
7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, tiene atribuidas competencias,
en los términos de la legislacion del Estado y de las Comunidades Auténomas, en materia de
ordenacién, gestion, ejecucion y disciplina urbanistica, asi como de promocion y gestion de

viviendas.

De esta manera, la Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid que configura la
actividad urbanistica como funcién publica, habilita a los municipios al ejercicio, en cuanto
potestades administrativas, de la actividad de planeamiento y ejecuciéon del planeamiento
urbanistico.

Igualmente, atribuye expresamente a los municipios el ejercicio y desarrollo de la
actividad de garantia de la efectividad del régimen urbanistico del suelo y de su propiedad,
correspondiendo al Ayuntamiento de Madrid, como Administracion Puablica Urbanistica el
encauzamiento, la direccion y el control de las actividades y actos de los sujetos publicos y

privados que intervengan en la ordenacion urbanistica de su término municipal.

lll. El Instituto de la Vivienda de Madrid tiene asignadas, a tenor del articulo 1.2. de la Ley

1/1993, de 14 de enero, entre otras, las siguientes funciones:

a) La urbanizacion de terrenos para la promocion, construccion y rehabilitacion

de viviendas y sus dotaciones complementarias, dando preferencia al régimen de
rgrgteccién publica.

b) La promocion y rehabilitacion publica de vivienda y su edificacion

cofmplementaria y equipamiento.

J‘ La formalizacién de convenios con otros entes publicos a los expresados

fines.

IV. La Empresa Municipal de la Vivienda y del Suelo de Madrid, S.A., como érgano
técnico de gestion directa de la competencia municipal en materia de vivienda y rehabilitaciéon y
en cumplimiento de su finalidad social, gestiona la adjudicacion de viviendas de promocion
publica a familias con residencia legal en viviendas incompatibles con la ejecucion de
operaciones urbanisticas, llevando a cabo actuaciones sobre infravivienda y exclusién social con

el realojo de sus ocupantes legales.
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V. De conformidad con el articulo 243 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, la Comunidad de Madrid y los municipios, asi como sus organizaciones
adscritas y dependientes, podran suscribir, conjunta o separadamente, y siempre en el ambito
de sus respectivas competencias, convenios urbanisticos entre si para su colaboracién y mas
eficaz desarrollo de la actividad urbanistica. Convenios entre los que se incluyen a tenor de los
articulos 244 y siguientes tanto los relativos a planeamiento como los celebrados para

determinar las condiciones y los términos de la gestion y ejecucion del planeamiento urbanistico.

VL. Es objetivo del Area de Planeamiento Remitido A.P.R 06.02 “Paseo de la Direccion”,
definido por el Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, la rectificacion del trazado del
Paseo de la Direccion consiguiendo aportaciones de suelo que esponjen la trama urbana,
posibilitando el realojo de las viviendas afectadas y la obtencion de suelo para equipamiento y

espacios libres que contribuyan a reequilibrar los déficits actuales.

Se trata, en definitiva, de un ambito urbano degradado, que presenta disfunciones y
carencias de especial gravedad y, en consecuencia, es susceptible de ser objeto de
rehabilitacion en el marco establecido por los articulos 131 y siguientes de la Ley 9/2001 del
Suelo de la Comunidad de Madrid y en los términos contenidos en la Ley 7/2000, de 19 de junio,
de Rehabilitacién de Espacios Urbanos Degradados de la Comunidad de Madrid mediante un

Programa de Rehabilitacion Concertada.

MIL-E] articulo 43 del Real Decreto 3148/1978, de 10 noviembre, regula la promocion
pﬂtilf(:a de viviendas mediante convenios suscritos al efecto entre los entes publicos territoriales
y nd territorigles con competencias en la materia. Dicho precepto resulta de aplicacion supletoria
al régimen jﬁridico de las Viviendas con Proteccion Publica reguladas en el Decreto 11/2005, de
25 de enefo.

En el marco de sus respectivas competencias y a efectos de la consecucién de los
intereses publicos gestionados por cada una de ellas, las Administraciones Publicas

intervinientes, suscriben el presente convenio, en base a las siguientes
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CLAUSULAS
Primera.- Objeto

El objeto del presente convenio es la asuncion por parte del Ayuntamiento de
Madrid de la iniciativa de redaccion de Plan Parcial de Reforma Interior del APR 06.02
Paseo de la Direccion del vigente Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid, el
establecimiento de la forma de ejecucion de dicho planeamiento a través del sistema de
expropiacion y la regulacion de las relaciones entre las distintas administraciones
firmantes del mismo y de su participacion en el desarrollo del &mbito, de forma que se
logre una adecuada consecucion de los intereses publicos gestionados por cada una de

ellas.

Segunda.- Determinaciones del planeamiento urbanistico general, criterios

de ordenacioén e instrumento de planeamiento.

El instrumento de planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacién
pormenorizada del ambito y legitime la actividad de ejecucién adoptara, de conformidad
con la disposicién transitoria tercera regla 3, en relacion con la disposicion final cuarta y
el articulo 47.2. de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, la

forma de plan parcial de reforma interior cuyo contenido se ajustara a la ficha de
coﬁdﬁione@. urbanisticas del Plan General que se une a este convenio como anexo | del
/T/ismo, a e}(cepcién de la iniciativa de redaccion de planeamiento que pasa a ser del
ﬁyuntamiehto de Madrid, sin que ello suponga modificacion de las condiciones del APR,
"a tenor dg’l art. 3.2.13.3.d) de las Normas Urbanisticas del PGOUM.

__-"il'ercera.- Determinaciones sobre distribucion de usos residenciales.

Al menos el 50 % de la edificabilidad que resulte de la nueva ordenacién estara
sometida a régimen de proteccion publica. En todo caso el 50 % de las viviendas de
cada una de las promociones de vivienda protegida que se desarrollen en el ambito se
destinaran a jovenes en opcion de compra, en los términos del Plan de Vivienda Joven
de la Comunidad de Madrid.
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Cuarta.- Ejecucioén del planeamiento.

La iniciativa, desarrollo y ejecucion del planeamiento se realizara de acuerdo con

las siguientes estipulaciones:

1.- El Ayuntamiento de Madrid asume la iniciativa en la redaccion del
planeamiento comprometiéndose a la redaccion del plan parcial, sus modificaciones y
revisiones, si procedieran, bien directamente bien a través de la Empresa Municipal de la

Vivienda y Suelo.

2.- El Ayuntamiento de Madrid asume la gestion del ambito mediante el sistema
de ejecucion por expropiacion y, en consecuencia, el desarrollo del procedimiento
expropiatorio en todas sus fases y la ejecucion de la obra de urbanizacién, pudiendo
llevar a cabo dicha gestion por cualquiera de las modalidades contenidas en el art 118
de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid.

3.- El Ayuntamiento de Madrid, a través de la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo como organismo encargado de la gestion y adjudicaciéon de viviendas de
promocion publica, asume en el ambito la responsabilidad de la ejecucion de los realojos
de los ocupantes legales de inmuebles en los términos exigidos por la legislacién de
vigente aplicacion, y en concreto en la disposicion adicional cuarta de la Ley de régimen

elo y la ordenacion urbana, texto refundido aprobado por el Real Decreto
E#glslatlvo\gﬁ 992, de 26 de junio.
u 4.- $in perjuicio de lo anterior y al objeto de agilizar la gestion del ambito y las
necesan'a# operaciones de realojo de residentes, el IVIMA, de acuerdo con sus
disponibilidades y en funcion de su programacion, se compromete a facilitar viviendas
para el realojo en el barrio de la Ventilla, siendo, en este caso, adjudicataria de
edificabilidad a materializar sobre las parcelas resultantes de la nueva ordenacién en
cuantia equivalente al valor de las viviendas aportadas, calculado con arreglo a la

normativa de vivienda protegida.

La adjudicacion de edificabilidad se formalizara de acuerdo con los tramites y
requisitos que resulten preceptivos y previa formalizacion de los correspondientes

negocios juridicos, de conformidad con la legislacion que les sea de aplicacion.
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5.- EI IVIMA participa en la ejecucion y desarrollo del ambito, asumiendo el 18 %
de los costes de expropiacion y urbanizacion. A estos efectos se entienden incluidos en
los costes de expropiacion la totalidad de las indemnizaciones correspondientes a los
bienes, derechos e intereses legitimos, objeto de expropiacion, hasta la determinacién
del justiprecio correspondiente a cada uno de ellos en via administrativa y contencioso
administrativa, incluidos mayores importes e intereses legales. Los mayores gastos que
puedan producirse como consecuencia de la demora tanto en la determinacion del
justiprecio por resolucién definitiva en via administrativa como en el pago del mismo una
vez fijado éste, en aplicacion de los articulos 56, 57 y 58 de la vigente Ley de
Expropiaciéon Forzosa de 16 de diciembre de 1954 (o norma que la sustituya), se
asumiran por la Administracion responsable de la demora en funcién del tiempo

transcurrido en exceso por causa imputable a su actuacion.

Con respecto a los costes de urbanizacion se incluirdn tanto los correspondientes
a ejecucion material del ambito como los relativos a desarrollo y gestion del mismo, en
los términos contenidos en el articulo 97.2 de la Ley 9/2001 de la Comunidad de Madrid,
y se excluyen los correspondientes a la ejecucion del viario principal que sera por cuenta
del Ayuntamiento de Madrid al configurarse como sistema general. —Se une como anexo

Il informacién grafica en la que se concreta dicho viario-

6.- En compensacion a su aportacion del 18 por ciento de los costes referidos en
el apartado anterior el IVIMA sera adjudicatario de parcelas resultantes de la nueva
‘ordenacién.capaces de albergar el 18 por 100 de los aprovechamientos lucrativos del

ambito, del que se detraera previamente el correspondiente a los suelos con derecho a
aypr vechamignto que, siendo en la actualidad de titularidad municipal, no tienen que ser

ob]eto de obfencién y, en consecuencia, no generan costes de expropiacion.

Esta adjudicacién se entiende con independencia de la que pudiera
corresponderle en compensacion a los realojos que sean asumidos por el IVIMA en el
barrio de la Ventilla a los que se refiere el apartado cuarto anterior.

Quinta.- Programa de Rehabilitacion Concertada.

El Ayuntamiento de Madrid, a través de la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo de Madrid, S.A., podra redactar un Programa de Rehabilitacién Concertada con el

objeto, contenido, alcance y efectos establecidos en los arts. 131 y siguientes de la Ley
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9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacién con la Ley 7/2000, de
Rehabilitaciéon de Espacios Urbanos Degradados, y en concreto, los relativos al
sometimiento de todas las transmisiones de la propiedad en el area correspondiente y a
favor del Ayuntamiento de Madrid, a través de la Empresa Municipal de la Vivienda y
Suelo de Madrid S.A., a los derechos de tanteo y retracto regulados en la Ley 9/2001, de
17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid, por el plazo maximo de seis afios y la

declaracion de la urgencia en la ocupacion, a efectos de la expropiacion forzosa.
Sexta.- Duracién y extincién del convenio

El presente Convenio mantendra su vigencia durante el periodo de tiempo que

resulte necesario para el cumplimiento integro de su objeto.

A estos efectos debera constituirse en el plazo maximo de un mes a partir de la
formalizacién del presente documento una Comision de Seguimiento integrada por
representantes y técnicos de cada una de las partes intervinientes. Dicha comisién en
el acto de su constitucion establecera la periodicidad de sus reuniones y los requisitos de
su convocatoria. La mencionada Comision tendra como objeto primordial el seguimiento
de las actuaciones y su programacion temporal al objeto de garantizar la total y efectiva

ejecucion del convenio suscrito.

El presente convenio se extinguira por su cumplimiento o su resoluciéon motivada
por alguna de las siguientes causas:
a) Por mutuo acuerdo de las partes.
b/ Por incumplimiento de las obligaciones dimanantes del presente
nvenio.
/
Ségtima.- Régimen juridico y jurisdiccién competente.

El presente convenio se regira por los articulos. 243 a 248 y concordantes de la
Ley 9/2001, de 17 de julio, del suelo de la Comunidad de Madrid; los articulos 6, 8 y9de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de régimen juridico de las Administraciones
Publicas y del procedimiento administrativo comun y el art. 57 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de bases de régimen local.
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Este convenio tiene naturaleza juridico-administrativa y las cuestiones litigiosas
que pudieran surgir en su interpretacion y cumplimiento seran de conocimiento y

competencia del orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

En prueba de conformidad, las partes firman el presente Convenio en el lugar y

fecha al principio indicados.

EL CONSEJERO DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENACION DEL TERRITORIO
DE LA COMUNIDAD DE MADRID
PRESIDENTE DEL INSTITUTOf’bE LA VIVIENDA DE MADRID

Fdo.: Mariana Zabia Lasala
CONCEJALA DEL AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO,

VIVIENDA E INFRA?STRUCTURAS DEL
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID.

Fdo: Maria g€l Pilar Martilez Lépez.

EL COORDINADOR GENERAL DE VIVIENDA Y
CONSEJERO DELEGADO DE LA EMPRESA MUNICIPAL
DE LA VIVIENDA Y SUELO DE MADRID, S.A.

Fdo.: Juan Joséﬁe Gracia Gonzalo

/

Diligencia: Para hacer constar que el original del presenta
convenio suscrito por G Delecadia dol Arco ,
ha sido incorporado al Registro de Convenios Urbanisticos
de este Ayuntamiento.

Madrid, a 2 4 ABR 7008,

LA SECRETARIA GENERAL NICA DEL
AREA DE GOBIERNO DE URB O Y VIVIENDA

Paula Mat§ Garcia-Augustin
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