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Ayuntamiento de Madrid

CONVENIO URBANISTICO
PARA GESTIONAR LA UNIDAD DE EJECUCION
DENOMINADA APR 02.19 PASEO DE LA CHOPERA
Y SUS CONDICIONES DE DESARROLLO

En Madrid, a 28 de junio de 2004

REUNIDOS:

De una parte:

D PILAR MARTINEZ L.LOPEZ, Concejala de Gobierno de Urbanismo, Vivienda
¢ Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, v

D* BEATRIZ LOBON CERVIA, Gerente Municipal de Urbanismo del Excmo.
Ayuntamiento de Madrid.

De otra parte:

D* LEONOR DE LAS MERCEDES VAZQUEZ PINTADO, mayor de edad,
domiciliada en Madrid, , con DNI

INTERVIENEN:

D*. PILAR MARTINEZ LOPEZ y D" BEATRIZ LOBON CERVIA, en nombre y
representacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el Art. 6.2 j, del Reglamento de Régimen
Interior de la citada Gerencia.

D* LEONOR DE LAS MERCEDES VAZQUEZ PINTADO, en nombre PROPIO
y representacién de la Compafiia Mercantii MAYGRAYV 95 S.L. inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 11.601, libto 0,Folio 19, seccién 8, hoja
M/182 156, inscripcidn primera, con C.I1F B-81567349, domlclhada en Glan Via 57,
6°-1 de Madiid T
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Actua en su calidad de administradora tinica, tal como figura en la escritura de
constitucion autorizada por el notario de Madiid D. Ratl Gonzalez Pérez ¢l dia 28 de
octubre de 1996, al nimero 2605. Se acompafia como Anexo 1.

Las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para la suscripeidn
del presente convenio, vy en su virtud:

EXPONEN:

I.- Que en fecha 17 de abril de 1997 se aprobé definitivamente el Plan General pata
la Ordenacion Urbana de Madrid En dicho Plan aparece delimitada dentro del suelo
urbano Ia Unidad de Ejecucién A PR 02.19 PASEO DE LA CHOPERA.

IL- La ficha de Condiciones Particulares del mencionado APR 02.19 establece como
objetivos:

- Dar continuidad a la fachada recayente al Paseo de la Chopera, procurando una
solucidn coherente con la edificacién existente,

- Obtencién de una zona verde prevista ya en el PGOUM del 85, posibilitando su
apertura a la C. Alejandro Saint Aubin y cerrando la trama de espacios peatonales en
el barrio delimitado por P° de la Chopera, C. Guillermo de Osma y P° de las Delicias.

IL- Segin la ficha de Condiciones Particulares del 4mbito, que se acompafia como
ANEXO TI, las caractetisticas mas significativas del APR 0219 categorizado como
suelo urbano, son las siguientes:

Figura de Ordenacion: Estudio de Detalle

Gestion:

- Sistema de Actuacién: Convenio

- Area de Reparto: APR 02 19

- Aprovechamiento tipo: 1,14 m2/m?2

Superficie del ambito: 1390 m2 3 i1

.
Edificabilidad de usos luerativos; B U
- Residencial: 1585 m2.
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Superficie minima de cesién para nsos dotacionales piiblicos:
- Zonas verdes: 1060 m2

Instrucciones para la ordenacion del drea:
Condiciones vinculantes:

Condiciones de forma y uso de la edificacién segin NZ 1-3°, nivel B, con las
siguientes especificaciones:

Fondo edificable: 20 m

Supetficie de ocupacion: 100% de la parcela.

Altura: cinco plantas pudiendo plantearse una planta de 4tico.

En Ia cesién de 1060 m2 para Zona Verde Publica estin incluidas la totalidad de las
cesiones obligatorias al Ayuntamiento.

La edificabilidad maxima del 4&mbito es la recogida en la casilla correspondiente. El
aprovechamiento serd el resultado de dividir la edificabilidad méaxima por la
superficie del ambito, descontadas las superficies afectas por equipamiento piiblico
existente

IV.- La Superficie total del ambito estd integrada por tres parcelas propiedad de D*
Leonor Vazquez Pintado, cuyas descripciones registrales son las siguientes:

Finca aportada n°1,

Propiedad: D* Leonor de las Mercedes Véazquez Pintado, con domicilio en
de Madrnid y D N.I.

Descripcion registral: Solar o parcela de terreno en Madrid, en el que se encuentran
construidas dos naves que se diran, enclavado entre el Paseo de la Chopera, calle de
Alejandro Saint Aubin y calle particular, llamada hoy de San Daniel. Forma poligono
irregular y linda por su derecha entrando con las casas ntimeros veintiuno, veintitrés,
veinticinco y veintisiete de la calle Guillermo de Osma; izquierda con la calle de
Alejandro Saint Aubin y fincas mimeros cuatro v seis de dicha calle; frente, con la
calle Alejandro Saint Aubin por donde le corresponde el nimero dos; y fondo con las
fincas niimeros cuarenta y siete y cuarenta v siete duplicado del Paseo de la Chopera
y tambien las fincas cuarenta y nueve y cincuenta y uno de dicho Paseo . Tiene una
superficic de setecientos setenta metros cuadrados sobre la cual existen dos naves,
una de cien metros cuadrados y otra de seiscientos setenta metros cuadrados.
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Cargas: las siguientes:

Servidumbre de luces y vistas como predio sirviente a favor de las fincas n® 4 168 y
3727 como predios dominantes, segiin la inscripcidn séptima.

Afecciones fiscales segin notas al margen de las inscripciones décima, undécima y
duodécima.

Titulo: le pertenece por herencia segun consta en las inscripciones octava vy
undécima

Inscripeién: Inscrita en el Registro de la Propiedad nimero 3 de Madrid, al folio 214,
tomo 220, hibro 220 de Ia seccién segunda, finca registral 4 161

Descripcion teal: Tiene forma de poligono irregular de doce lados, con una superficie
de MIL OCHENTA Y CINCO METROS CON SESENTA DECIMETROS
CUADRADOS . Linda al norte en linea quebrada formada por cuatro lineas rectas: la
primera de seis metros con cincuenta y tres centimetros con la finca de C Guillermo
de Osma n°29; la segunda de cinco metros con cincuenta y dos centimetros con la
finca de C. Guillermo de Osma n°29; la tercera de un metro con sesenta y cinco
centimetros con la finca de C Guillermo de Osma n°29 y la cuarta de treinta v seis
metros y cuatro centimetros con las fincas de la calle citada niimeros 29 (cuatro
metros con setenta y cinco centimetros), 27 (doce metros), 25 (doce metros) y 23
(siete metros con veintinueve centimetros); al este en linea quebrada formada por
cuatro lineas rectas; la primera de dos metros con ochenta y nueve centimetros con la
calle de San Daniel; la segunda de diez metros con veintiocho centimetros con la
misma calle; la tercera de veinticuatro metros con diez centimetros con las fincas de
la calle Alejandro Saint Aubin nimeros 4 (doce metros con cinco centimetros) y 6
(doce metros con cinco centimetros) y la cuarta de veinte metros con diecinueve
centimeiros con la finca de C Alejandro Saint Aubin n°6; al sur en linea recta de diez
metros con la calle Alejandro Saint Aubin de la que toma el mimero 8; y al oeste en
linea quebrada formada por tres lineas rectas; la primera de veintiocho metros con
sesenta y dos centimetros con las fincas de Paseo de la Chopera numeros 51 (doce
metros con cinco centimetros) y 49 (doce metios con cuatro centimetros) y con la
finca aportada niimero tres (cuatro metros y cincuenta y tres centimetros); la segunda
de dos metros con ochenta y tres centimetros con la finca aportada nimero tres vy la
tercera de diecinueve metros con cuatro centimetros con la finca aportada nfimero dos
(once metros con veintitin centimetros) y con la finca de Paseo de la Chopera n°45
(siete metros con ochenta y tres centimetros)~ T
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Finca aportada n®2

Propiedad: D Leonor de las Mercedes Vazquez Pintado, con domicilio en |
' de Madrid y DN T.

Descripcidn registral: parcela de terreno en Madrid, en la tercera zona del ensanche,
situada en el Paseo de la Chopera sin nimero, que linda: sur o frente, en linea de ocho
metros veintinueve centimetros, con el Paseo de la Chopera; este o derecha, en linea
de diecisiete metros ochenta y ocho centimetros, y norte o fondo, en linea de once
metros cincuenta y dos centimetros, finca de Don Alfredo Noriega Gonzalez; y oeste
0 izquierda en linea de diecisiete metros sesenta y seis centimetros, con la finca
segregada y comprada por Don Manuel Véazquez Martin Ocupa una extensién
superficial de ciento setenta y seis mettos setenta y dos decimetros cuadrados.

Cargas: Las afecciones fiscales que figuran al margen de las inscripciones séptima y
octava.

Titulo: le pertenece por herencia segtn consta en la inscripeién quinta.

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad niimero 3 de Madrid, al folio 200,
tomo 191, libro 191 de la seccién segunda, finca registral 3727

Desctipcion real: Tiene forma de trapecio con una superficie de CIENTO SETENTA
Y CINCO METROS CON TREINTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
Linda al norte en linca recta de diecisiete metros con ochenta vy seis centimetros con
la finca de Paseo de la Chopera n°45; al este en linea recta de once metros con
veintitin centimetros con la finca aportada niimero uno; al sur en linea recta de
dieciocho metros con cuatro centimetros con la finca aportada niimero tres; y al oeste
en linea recta de ocho metros con treinta centimetros con el Paseo de la Chopera,
donde toma el nimero 47 dpdo.

Finca aportada n°3:

Propiedad: D* Leonor de las Mercedes Vazquez Pintado, con domicilic en
de Madud, con DN.I

Descripcién registral: casa en Madrid, situada en el Paseo de la Chopera, sefialada
con el nimero sesenta y tres; consta de planta baja y principal, ambas con varias
dependencias; ocupa una superficie de ciento nueve metros y dos decimetros
cuadrados; su fachada se dirige al sur, por donde linda con €l Paseo de la Chopera; y
linda por la derecha entrando, este, con el resto del solar del que se segregé y con las
fincas nimeros dos y cuatro de la calle Alejandro Saint Aubin; por la izquierda, oeste,
con la finca numero sesenta y uno del Paseo de la Chopera, y la nimero veintinueve
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de la calle Guillermo de Osma; y por el fondo, norte, con las niimeros veintiuno,
veintitrés, veinticinco y veintinueve de ésta ultima calle.

Cargas: Las afecciones fiscales que figuran al margen de la inscripcién novena.
Titulo: le pertenece por herencia seglin consta en la inscripcion séptima.

Inseripcion: Inscrita en el Registro de la propiedad nimero 3 de Madrid, al folio 90,
tomo 221, libro 221 de la seccidn segunda, finca registral 4168

Descripeién real: Tiene forma de trapecio con una superficie de CIENTO
VEINTITRES METROS CON CINCO DECIMETROS CUADRADOS. Linda al
norte en linea recta de veinte metros con cuatenta centimetros con la finca
aportada numero dos (dieciocho metros con cuatro centimetros) y con la finca
aportada niimero uno (dos metros con ochenta y tres centimetros); al este en linea
recta de cuatro metros con cincuenta y tres centimetros con la finca aportada nimero
uno; al sur en linea recta de veinte metros con once centimetros con la finca de Paseo
de la Chopera n°49; y al oeste en linea recta de siete metros con setenta y sicte
centimetros con el Paseo de la Chopera, donde toma el nimero 47.

Se acompafia Certificacién Registral de las fincas como ANEXO I11.

Se acompafia como ANEXO IV, Planos de 1 Situacion: 2 Delimitacién y fincas
aportadas; 3 Fincas resultantes; 4 Superpuesto de fincas aportadas y resultantes;
5. Topografico.

V.- Conforme a la documentacion del ambito de ordenacion del APR 02 19, aprobada
en el citado Plan General de Ordenacidn Urbana de Madrid, el sistema de actuacidn
es el de Convenio Urbanistico, regulado en los Arts. 246 vy siguientes de la vigente
Ley 9/2001, del Suelo de la Comunidad de Madrid

El citado Art 246, establece la posibilidad de suscribir convenios urbanisticos para
determinar las condiciones y los términos de la gestion y ejecucion del planeamiento.

Con fecha 12 de marzo de 2003 se presentd en la Seccién de Ordenacidn del
Departamento de Zonas Protegidas 1 de la Gerencia Municipal de Urbanismo, el
Estudio de Detalle, el cual fue informado favorablemente por la Reunién Conjunta de
la Comision Local de Patrimonio Histérico de la Consejerfa de las Artes de la
Comunidad de Madrid y de la Comisién de Control v Proteccién del Patrimonio de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, celebrada los dias 24 y 25 de junio de 2003
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Con la fecha de presentacion de este convenio se present; en la Seccidon de o
Utbanizaciones del Departamento de Iniciativa Privada II, de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, el Proyecto de Urbanizacién del APR 02.19.

Como consecuencia de todo lo anterior ambas partes acuerdan desarrollar el dmbito
del APR 0219 PASEO DE LA CHOPERA mediante Convenio Utrbanistico, de
acuerdo con lo acontecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid v
conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA:

Seran las clausulas del presente convenio las que definen la totalidad de las
condiciones y términos de la gestion de la Unidad de Ejecucidon APR 02.19 PASEQ
DE LA CHOPERA

SEGUNDA:

La sociedad mercantil MAYGRAV 95 S L, ejecutard las obras de urbanizacién del
ambito a su costa, asumiendo la total iniciativa y responsabilidad de la gestién
wrbanistica en la ejecucion del planeamiento, siendo directamente responsable ante el
Ayuntamiento de Madrid.

La responsabilidad serd exigible tanto en lo que afecta a las caracteristicas técnicas de
la obra de urbanizacién ejecutada como a los plazos de terminacién y entrega de la
misma al Ayuntamiento de Madrid

El objeto del Estudio de Detalle del APR 02.19 PASEO DE LA CHOPERA
presentado con fecha 11 de marzo en la Seccidén de Ordenacién del Departamento de
Zonas Protegidas 1 de la Gerencia Municipal de Urbanismo es delimitar las parcelas
edificable y de cesién al Ayuntamiento para zona verde publica; el Proyecto de
Urbanizacion del APR 02 19 define las obras a ejecutar en la parcela de cesién
obligatoria destinada a zona verde, parcela resultante A de este convenio

Las obras comprendidas en el citado Proyecto de Utbanizacién relativo a la parcela
destinada a verde publico consisten en la gjecucién de paseos v aceras, alguno de
cllos utilizable para acceso de bombetos, asi como el acondicionamiento de las
distintas zonas y en concreto comprenden el acondicionamiento del terreno, la
instalacion de red de riego, red de alcantarillado, red de almnbxado pav1menta010n
jardineria y mobihario urbano
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El presupuesto de ejecucién de la obra de urbanizacidn es el contenido en el citado
Proyecto de Urbanizacién presentado en la Seccién de Urbanizaciones del
Departamento de Iniciativa Privada IT para su estudio y aprobacién, presupuesto que
asciende inicialmente a CUARENTA Y TRES MIL euros y que se incluye como
ANEXO V del Convenio

TERCERA:

La propietaria del terreno afectado, D* Leonor Viazquez Pintado o la sociedad
mercantii MAYGRAV S L. hardn entrega al Ayuntamiento de Madiid, a
requerimiento de la Seccién Técnica que tramita el Proyecto de Urbanizacién del
APR 02 19 PASEO DE LA CHOPERA, y una vez aprobado definitivamente el
mismo, como garantia para asegurar la correcta ejecucién de la actuacién, aval por
importe del 100% del valor del coste de cjecucion material previsto por las obras de
urbanizacién

Los gastos de los comrespondientes anuncios, tanto de la informacién priblica como de
la aprobacién, correrdn por cuenta de MAYGRAV 95 S L

CUARTA

Las parcelas resultantes de la reparcelacién de las fincas aportadas son las siguientes:
Parcela resultante A

Descripcion: URBANA, parcela en el término municipal de Madrid, distrito de
Arganzuela Tiene forma irregular con una superficie de MIL SESENTA METROS
CUADRADOS Linda al norte en linea quebrada formada por cuatro lneas rectas: Ia
primera de seis metros con cincuenta y tres centimetros con la finca de C. Guillermo
de Osma n°29; la segunda de cinco metros con cincuenta y dos centimetros con la
finca de C. Guillermo de Osma n°29; la tercera de un metro con sesenta y cinco
centimetros con la finca de C Guillermo de Osma n°29 y la cuarta de treinta y seis
metros y cuatro centimetros con las fincas de la calle citada nimeros 29 (cuatro
metros con setenta y cinco centimetros), 27 (doce metros), 25 (doce metros) y 23
(siete metros con veintinueve centimetros); al este en linea quebrada formada por
cuatro lineas rectas, la primera de dos metios con ochenta y nueve centimetros con la
calle de San Daniel, la segunda de diez metros con veintiocho centimetros con la
misma calle, la tercera de veinticuatro metros con diez centimetros con las fincas de
la calle Algjandro Saint Aubin niimeros 4 (doce metros con cinco centimetros) v 6
(doce metros con cinco centimetros) y la cuarta de veinte metros con diecinueve
centimetros con la finca de C Alejandro Saint Aubin n°6; al sur en linea recta de diez
metros con la calle Alejandro Saint Aubin; v al oeste en linea quebrada formada por
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tres lineas rectas, la primera de cuarenta metros con catorce centimetros con las fincas
del Paseo de la Chopera niimeros 51 (doce metros con cinco centimetros), 49 (doce
metros con cuatro centimetros) y 47 que es la finca resultante B (dieciséis metros con
cinco centimetros); la segunda de dos metros con treinta y ocho centimetros con la
finca resultante B y la tercera de siete metros con ochenta v tres centimetros con la
finca de Paseo de la Chopera n®45

Adjudicacién: Adjudicada en pleno dominio al Excelentisimo Ayuntamiento de
Madrid

Uso Urbanistico De acuerdo con las prescripciones del Plan General de Ordenacién
Utbana de Madrid 1997, su uso es el de zona verde

Carga de financiacién: No tiene

Servidumbres. No tiene.
Cargas. Libre de cargas y gravimenes.
Parcela resultante B

Descripcion: Urbana, solar en el téimino municipal de Madrid, distrito de
Arganzuela Tiene forma rectangular con una superficie TRESCIENTOS
VEINTICUATRO METROS CON UN DECIMETRO CUADRADO Linda: AL
norte en linea recta de veinte metros con veinticuatro centimetros con la finca n°45
del Paseo de la Chopera (diecisiete metros con ochenta y seis centimetros) y con la
parcela resultante A (dos metros con treinta y ocho centimetros); al este en linea recta
de diecis¢is metros con cinco centimetros con la parcela resultante A; al sur en lnea
recta de veinte metros con once centimetros con la finca de Paseo de la Chopera n° 49
y al oeste en linea recta de dieciséis metros con siete centimetros con el Paseo de la
Chopera en donde toma el niimero cuarenta y siete.

Adjudicacidén: A D* Leonor de las Mercedes Véazquez Pintado, con domicilio en
de Madrid, con DNT 7 """ ) por aportacién de las fincas
numeros 1, 2 y 3 (fincas registrales nimeros 4 161, 3.727 y 4 168).

Uso Urbanistico: De acuetdo con las presciipciones del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid es una parcela edificable con uso residencial debiendo respetar la
edificacion sobre rasante la alineacion existente en el Paseo de la Chopera y continuar
la de las fachadas posteriores de las fincas de Paseo de la Chopera ntimeros 49 v 51
La edificabilidad méaxima es de 1585 m2 con cinco plantas mas atico, que sera toda
ella patrimonializable ' S
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Cuota de urbanizacién: 100% ELasnor Moks monee

Carga de financiacioén: 43 000 Euros.

Servidumbres: No tiene.

Cargas: Sin cargas

QUINTA

La aprobacién definitiva del presente convenio urbanistico de gestién supone la
aptobacion de la configuracién de las nuevas fincas resultantes, su adjudicacion y la
transmision al Ayuntamiento de Madrid de todos los terrenos de cesién obligatoria,
libre de cargas.

Por parte de D* Leonor Vazquez Pintado se cede libre de cargas, gravimenes y
ocupantes, la parcela destinada a zona verde Publica con la superficie v descripcién
que se recoge en la estipulacién anterior v en el Plano de fincas resultantes.

Una vez aprobado definitivamente el presente Convenio D? Leonor Vazquez Pintado
debera proceder a la presentacién en el Registro de la Propiedad n° 3 de Madrid y a
realizar cuantas gestiones sean necesarias hasta su msctipcidn, del correspondiente
titulo, consistente en Certificacién Administrativa expedida por el Secretario General
del Ayuntamiento de Madrid, siendo de su cuenta todos los gastos que se pueden
originar pot esta inscripcion

La parcela lucrativa propiedad de D* Leonor Vazquez Pintado solo se encontrard
gravada por la carga de la financiacién sefialada en la misma y las que correspondan
por razén de procedencia de las fincas registrales n® 3 727, 4.161 y4 168

SEXTA
Una vez que los terrenos resultantes se encuentren inscritos, se haya finalizado la
obra de urbanizacién y se hayan solicitado las correspondientes Licencias de

Edificacién, se procederd a la liquidacién de la actuacion, procediéndose a devolver
el aval establecido en la clausula 3%, ddndose por finalizada la actuacion.

10
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Las obras de urbanizacion, una vez finalizadas y firmada el Acta de Recepcidn,
pasaran a los servicios mumicipales pata su conservacién. En todo caso, hasta la
recepeion de la urbanizacién por el Ayuntamiento de Madrid, la propietaria o
MAYGRAYV 95 S L. vendran obligados a satisfacer los gastos de conservacion,

SEPTIMA

Por parte de MAYGRAYV 95 S.L, se adquicre el compromiso de que, para poder
solicitar la Licencia de Edificacién setia necesario que esté completa la urbanizacién
del ambito, o bien que se haya autorizado Ia ejecucién simultinea de la edificacién y
la urbanizacidn, de acuerdo con los requisitos establecidos en los articulos 41 y 42 del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

Y en prueba de conformidad, las partes segln intervienen, suscriben el presente

documento en fecha vy lugar indicado en el encabezamiento

POR EL AYUNTAMIENTO DE MADRID

Fdo : Prlar MartinezA.6pez "1~ Fdé.‘: Beatriz Lobdn Cervig
Congejala’de Gobiérno de Urbanigho, (erente Municipal de Urbanismo

Viviertda e Infraéstructuras.

POR LA PROPIEDAD

Fdo.: D* Leonor de las Metcedes Vazquez Pintado

11
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