En la ciudad de Madrid a seis de febrero de dos mil tt S
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De una parte Don Ignacio del Rio y Garcia de Sola, Concejal Delega&b de la Rama de

Utibanismo, Vivienda e Infraestructura del Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid.

.

Asigtido por Don Lunis Armada y Martinez Campos, Gerente Municipal de Utbanismo del
Excelentisimo Ayuntamiento de Madrid en virtud de lo dispuesto en el articulo 12 letra g) de la
(Ferencia Municipal de Urbanismo.

Y de otta patte, Doiia Blanca Escriva de Romani y Morenés; Dofia Paloma Escriva de

Romani y Motenés; Don Luis Guilletmo Petinat y Elio; Dofia M Teresa Melgar Escriva de
Roman; Don Florencio Sanchez del Mazo; Dofia M* del Rosario Hernindez Jiménez, y
Doita Begofia Pernas Romani,

INTERVIENEN

Los dos ptimetos en razon de su cargo, en nombre y tepresentacion del Excelentisimo
Ayuntamiento de Madrid y de la Gerencia Municipal de Utbanismo

Dofia Blanca Escriva de Romani y Morenés, Dofia Paloma Esctiva de Romani y Morenés,
Don Luis Guillermo Petinat y Elio y Dofia M* Tetesa Melgar Esctiva de Romani en su
propio nombte y derecho, haciéndolo Don Florencio Sinchez del Mazo y Dofia M* del
Rosatio Herandez Jiménez igualmente en su propio nombre y derecho, as{ como en nombre y
representacion de la Fntidad Mercandl “Apatcamientos Pozuelo, $.A”., con domicilio social en
Madtid, calle O 'Donell n° 44, y C LF. nimero A-79149142, en su caticter de administradores
mancomunados de la misma, de acuerdo con la Escritura de Elevacion a Publico de Acuerdos
Sociales, otorgada ante el Notatio de Madtid Don Enrique Martin Iglesias, en fecha tres de Julio
de 1997, bajo el nimero 2 688 de su orden de protocolo; y todos ellos en su calidad de titulates
registiales, Y Dofia Begofia Pernas Romani, en nombre y tepresentacion de la Entidad
Mercantil, “Inmobiliaria Angel de Tepa S.A”, con domicilio social en Vigo, Avenida de
Madrid n° 30, entreplanta, Oficina 1, y CLF nimero A-36.900 942, en su calidad de apoderada
de la misma, de acuetdo con la esctitura de apoderamiento ototgada ante el Notario de Vigo Don
José Antonio Rodsiguez Gonzdlez, en fecha 10 de junio de 2002, bajo el numetro 1782 de su
orden de protocolo, en su calidad de titular del contrato de compraventa ptivado susctito con los
anteriotes el dia dos de marzo de 2002,
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EXPONEN T

PRIMERO.- E1 APR 0112 del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, Hene como
objetivo logtat la trehabilitacién total del edificio de la Calle San Sebastidin n°2, de Madrid,
conocido como “Palacio del Conde de Tepa”, recuperando edificacién v tipologias otiginales, a
través de la figura de ordenacidén de un Plan Especial y mediante el convenio como sistema-
actuacion,

El uso previsto por el Plan Especial es el hotelero.
- Condiciones vinculantes:
.

“Se establecera un plan especial ditector que fije etapas, objetivos v proyectos de desarrollo “Fa-
edificabilidad setd la existente El aprovechamiento tipo del 4mbito serd el que resulte de dividir la
edificabilidad maxima por la superficie de suelo de titulatidad privada existente. La norma zonal
dé aplicacion sera la 1-5° El nivel de usos se detetminari en el plan especial ditectot,
gstableciéndose como condicién vinculante el uso unitario en la totalidad del edificio con
folerancia de usos en plantas bajas e inferiores

[ Se cedera el 10% de la edificabilidad al Ayuntamiento pudiéndose determinar pot convenio su
equivalencia en supetficie construida en el edificio existente para destinatlo a uso dotactonal. En
esta cesion estan inclutdas todas las obligatortas

SEGUNDO.- El mmueble de la calle San Sebastiin n® 2 objeto del presente convenio figura
insciito en el Registro de la Propiedad numero dos de los de Madrid, tomo 205, folio 25 y
_sigulentes, de la finca nimero 712, en los siguientes términos:

Urbana,- “CASA sita en esta Villa de Madrid, y su calle de San Sebastian, por donde tiene su entrada
tincipal con fachada a la calle Atocha y plaza del Angel, distinguida por la calle San Sebastian con el
nimero dos, por la calle de Atocha con el nimero cuarenta y nueve, y por la plaza del Angel con el
numero diez, antes veintiséis, todos modetnos, uno antigno de la manzana 234, cuya area o
supetficie que forma una figura trapecia cuadrilonga comprende dieciséis mil doscientos veintidos
pies cuadrados, equivalentes a mil doscientos cincuenta y nueve metros, cincuenta y dos decimetros
cuadrados. La fachada principal por la calle de San Sebastian mira al saliente y se haya frente al
huerto de la Iglesia de San Sebastian, por lo derecha entrando, que es el Norte, linda con la plaza del
Angel; por la izquietda o Sut, con la calle de Atocha; y por la Espalda al testero, o poniente, con las
Jcasas Umetos cuatenta ¥ cinco y cuatenta y siete antiguos, hoy treinta y cinco y treinta y siete, de la
calle de Atocha, vy nimeto once de la plaza del Angel, propiedad hoy de los herederos de Don
Romualdo de Céspedes. El edificio es conocido como Palacio Conde de Tepa”.-

El inmueble ttene una antigiiedad de mas de doscientos afios v en la actualidad y a pesar de las
obtas de conservacién que se han ido realizando, el estado del mismo pot su antigiiedad y por los
materiales empleados en su construccidn, asi como pot causas y/o agentes extetnos se encuentra
en un estado deficiente Ello queda acreditado con el Acta de Inspeccion Técnica de fecha 2 de
junto de dos mul uno

—




Las obias de tepatacién necesasias del inmueble han sido debidamente valoradas pot el
Arquitecto Don Jesis Vicente Gatcia Martin, en su informe de fecha 11 de junio de 2001, visado
por el Colegio Oficial de Arquitectos de Madtid con fecha 6 del mismo mes y afio.

TERCERO.- La situacion descrita afecta a los inquilinos del inmueble haciendo inviable la
ocupacién del mismo, ya que el edificio en la actualidad se encuentra insetvible para cualquier
uso.

L

CUARTO.- La rehabilitacion prevista adquiete especial televancia en el proyecto de
Jeatonalizacién de la calle Huertas, y la misma supondrd un impulso impottante pata la
\tegeneracion de Ia zona.

QUINTO .- Las exigencias funcionales, tecnoldgicas y econdmicas ptopias de la rehabilitacion
delfledificio gravan de tal modo el proyecto que si no alcanzan a satisfacetse minimamente
agliellas pueden impedir la viabilidad del objetivo petseguido.

EXTO - Por ello, en cumplimiento del sistema de actuacién previsto, y a fin de facilitar y
posibilitar el objetivo previsto, se suscribe el presente CONVENIO URBANISTICO de
acuerdo con las siguientes o

CLAUSULAS §of o

PRIMERA.';‘-":EQ ‘objeto del presente convenio urbanistico la gestién del APR 0112deIPIan

General de Otdenacion Urbana de Madrid, con el fin de lograr la rehabilitacidn total del edificio,
en las condiciones sefialadas en la ordenacidn urbanistica, en las contempladas en el presente
converdo y en las demas sefialadas por la vigente legislacién urbanistica.

SEGUNDA.- I as pattes firmantes del presente convenio estin interesados en que se desartolle

sin mas demora el APR 01 12, y a tal fin se comprometen a impulsat, a acelerar y llevar a cabo

#odas las actuaciones pecesarias para hacer viable el cumplimiento del uso hotelero previsto, y
/! patra que el mismo se pueda desenvolver en toda su extensién en el entorno inmediato.

TERCERA.- Por las caracteristicas del edificio se hace inviable la particién téenica del mismo, a
efectos de la cesion cortespondiente al 10% de edificabilidad, y por ello se ha procedido a la
valoracion de dicha cesion por el Departamento de Patrimonio de la Gerencia de Utbanismo del
Excmo Ayuntamiento de Madrid que la ha fijado en la cantidad de UN MILION
TRESCIENTOS DOCE MIL NOVECIENTOS CATORCE EUROS (1312914 euros) Se
adjunta como anexo n° 1 la citada valoracion.




- Congers! de U}baniSinf epeate de Uzbanjsmo-

CUARTA.- La tchabilitacién objeto del presente convenio se acogera a todas aquellas
exenciones, ayudas y subvenciones de toda indole que faciliten la viabilidad econdémica de la
misma

QUINTA.- De acuerdo con lo establecido en el articulo 21 de la Ley 6/1998 de 13 de abril de
Régimen de Suelo y Valoraciones, la enajenacién del edificio a que se refiere el presente
Convenio, no modificard la situacion de sus titulates en los compromisos adquiridos por los
firmantes, debiendo los adquitentes subrogarse en las mismas obligaciones que asume la
propiedad en el presente Convenio.

Asimismo, se obliga y compromete a ponet en conocimiento del Excmo. Ayuntamiento de
Madrid, el hecho de la transmisién de la propiedad, si se llegata a producir, asf como el nombre y
domicilio de los nuevos titulares

SEXTA - Fl presente convenio sustita efectos entre las partes una vez que firmado pot las
mismas sea tatificado por el Ayuntamiento Pleno.

En prueba de conformidad, se firma el presente convenio urbanistico por triplicado ejemplar en
el lugar y fecha indicados.

Pot el Exemo Ayuntamiento de Madtid
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