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CONVENIO URBANISTICO PARA LA EJECUCION DEL
AREA DE PLANEAMIENTO REMITIDO APR 08.04
“CIUDAD DEPORTIVA”, QUE COMPRENDE UNA
MANZANA COMPLETA DELIMITADA POR EL PASEO DE
LA CASTELLANA, AVENIDA DE MONFORTE DE LEMOS,
Y CALLES PEDRO RICO Y ARZOBISPO MORCILLO.

En Madzid, a 27 de septiembre de 2.002

REUNIDOS:

El Excmo. Sr. D. IGNACIO DEL RIO GARCIA DE SOLA. Segundo Icniente de
Alcalde y Concejal Delegado de la Rama de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del

Ayuntamiento de Madrid.

.

Excmo. S1. D. LUIS ARMADA MARTINEZ CAMPOS. Gerente Municipal de
thamsmo del Ayontamiento de Madrid.

El Excmo. Sr. D. LUIS EDUARDQ CORTES MUNOZ. Consejerc de Obias Priblicas v
Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

D. FRANCISCO LABAYEN LATORRE.

este acto en
Identidad n°

con domicilio a efectos de
y provisto de Documento Nacional de

¥

con domicilioc a efecj;s‘ de

D. FLORENTINO PEREZ RODRIGUEZ.
y provisto de Documento Naciopal de
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D. JOSE ANTONIO FERNANDEZ GALLAR. con domicilio a efectos

de este acto en y- provisto de Documento Nacional de
Identidad n°
D. ENRIQUE DE LA TORRE MARTINEZ. con domicilio a efectos de
este acto en y provisto de Documento Nacional de
Identidad n°

INTERVIENEN:

El Excmo. Sr. D. IGNACIO DEL RiO GARCIA DE SOLA. En nombre y representacién
del Exemo. Ayuntamiento de Madrid

El Exemo S D. LUIS ARMADA MARTINEZ CAMPOS. En nombre y representacién
de Ia Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid.

El Excmo. St. D. LUIS EDUARDO CORTES MUNOZ. En nombre y representacion de
la Comunidad Auténoma de Madrid, en su calidad de Consejero de Obras Pidblicas y
Transportes de la Comunidad de Madrid.

D. FRANCISCO LABAYEN LATORRE. En nombre v representacion de Arpegio, Areas
de Promocion Empresarial, S.A., con domicilio en Madrid, Calle Maria de Molina n® 4, y
con C.1F. n® A-28712628 en su calidad de Consejero Delegado.

D. FLORENTINO PEREZ RODRIGUEZ. En nombre y representacion del Real Madrid
Club de Fuatbol, con domicilio en Madrid, Avenida de Concha Espina, n° 1, y con C.IF. n°
G-28.034.718 en su calidad de Presidente, haciendo uso de las facultades que le
corresponden y que constan en la escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Carlos
Huidobto Gascon, en fecha 21 de julio de 2000, bajo el niimero 1.720 de su protocolo.

R, ANTONIO FERNANDEZ GALLAR. En nombre y representacion de Torre
tellang, S.A, con domicilio en Madrid, Paseo de lef\Gastellana n° 91,:\y con

N e LA i
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C.I1F. n® A-78917440 en su calidad de Apoderado, haciendo uso de las facultades que le
corresponden y que constan en la escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Martin
Maria Recarte Casanova, en fecha 24 de julio de 2002, bajo el niimero 2.031 de su
protocolo.

D. ENRIQUE DE LA TORRE MARTINEZ. En nombre v representacion de
Tecnicontrol y Gestion Integral, S.I.., con domicilio en Madrid, Paseo de la Castellana n®
189, vy con C.ILF. n° B-82707811 en su calidad de Administrador Solidario de la sociedad,
haciendo uso de las facultades que le corresponden y que constan en al escritura fundacional
otorgada ante el Notario de Madtrid, D José Maria Garcia Alonso, en fecha 25 de julio de
2000, bajo el niimero 2.226 de su piotocolo.

EXPONEN:

L.- ANTECEDENTES.

El 7 de mayo de 2.001, poco antes de la aprobacién de la Ley 9/2.001 del Suelo de la
Comunidad de Madrid, se suscribid Convenio Tripartito entre la Comunidad de Madrid, el
Excmo. Ayuntamiento de Madrid y el Real Madrid Club de Fithol, para el desarrollo
urbanistico de la parcela situada en el Paseo de la Castellana, Avda. de Monforte de
Lemos y calles de Pedro Rico y Arzobispe Morcillo. Distrito Fuencarral- El Pardo”,
Convenio en el que la Comunidad de Madrid v el Ayuntamiento de Madiid manifiestan el
 interés pablico en un nuevo desarrollo urbanistico de dicho dmbito, considerando el alto
7" valor estratégico del suelo obtenido po1 este Convenio para la construccion del Pabellon de
“"Madrid, polideportivo multiusos con instalaciones de alta competicién, necesarias para la
candidatura de la Ciudad de Madrid para los Juegos Olimpicos del afio 2012. '

Para llevar a cabo lo contenido en el citado Convenio, con fecha 03 de diciembre de 2001
mediante acuerdo de la Consejeria de Obras Pihblicas y Urbanismo de la Comunidad de
Madrid se procedié a aprobar definitivamente en via administiativa la modificacion Puntual
del Plan General de 1.997, reconvirtiendo la zona de referencia, de suelo urbano comun
sometido a Norma Zonal 3.1.a., en nuevo area urbanistica (APR).

f
El desarrolio de la Unidad de E]ecucml;i se fleva a cabo mediante la formulagion y
aprobgajon del Plan Parcial, la cual tuvo Iu ar, con caracter de definitiva, con fecha 25 de
?‘WSMO p.An a], :g >

~
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II.- AMBITO, PARTES Y OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO URBANISTICO.

El ambito a que afectara el presente Convenio Urbanistico lo constituye la Unidad de
Ejecucion del drea de plancamiento remitido APR 08.04 “Ciudad Deportiva”, con una
superficie plana horizontal de 150.677,68 m? que comprende una manzana completa
delimitada por el Paseo de la Castellana, Avenida de Monforte de L.emos, y calles Pedro
Rico y Arzobispo Morcillo.

Son parte en el presente Convenio el Excmo. Ayuntamiento de Madrid, en su doble
condicion de Administracion y titular de terrenos en el dmbito de actuacion y el resto de los
propietarios de los terrenos afectados.

El presente Convenio tiene a todos los efectos caracter juridico-administrativo, limitando su
finalidad, por tanto, a la determinacion de los términos y las condiciones de la gestion y la
ejecucion del planeamiento, sin que del mismo se derive, ni suponga, modificacion,
alteracidn, excepcién o dispensa del planeamiento

El presente Convenio tiene por objeto llevar a término los acuerdos ya establecidos en el
“Convenio Urbanistico entre la Comunidad de Madrid, el Excmo. Ayuntamiento de Madrid
y el Real Madrid Club de Futhol, para el desarrollo urbanistico de la parcela situada en el
Paseo de la Castellana, Avda de Monforte de Lemos y calles de Pedro Rico y Arzobispo
Morcillo. Distrito Fuencarral- El Pardo”, definiendo los términos de la gestién del &mbito
sobre el que se actda , de conformidad con lo establecido en el articulo 2462 de la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid.

IIL.- TRAMITE DE CELEBRACION Y PERFECCIONAMIENTO DEL PRESENTE
CONVENIO URBANISTICO.

El presente Convenio se sometié al Tramite de informacion publica, mediante anuncio
publicado el 13 de agosto de 2.002 en el BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE
MADRID (B.O.CM., Niim. 191) y en el peridédico “ABC” de fecha 12 de agosto de 2.002,
por periodo de veinte dias.

Tras la informacion publica y a la vista de las alegaciones, el Excmo. Ayuntamiento de
Madrid ha elaborado la presente propuesta de texto definitivo del Convenio. El texto
definitivo del presente Convenio serda ratificado por el Pleno del Ayuntamiento y se
procedera a su fiuma por los interesados dentr(é del plazo de quince dias habiles siguient‘Fs a
la notificacion de su aprobacion. Transcmrid]. dicho plazo sin que tal firma haya tenido

P ™~
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El presente Convenio quedard perfeccionado y obligard desde su firma, en su caso, tras la
aprobacion del texto definitivo en la forma dispuesta en el presente Expositivo.

En consecuencia y, tras la oportuna negociacidén y acuerdo entre las partes, éstas
CONVIENEN en formalizar los compromisos correspondientes, conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES:

1.- ACUERDO PRIMERO.
ASUNCION TOTAL DE LA INICIATIVA Y RESPONSABILIDAD DE LA
GESTION URBANISTICA EN LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO POR
LOS PROPIETARIOS DE LOS TERRENOS AFECTADOS

Las personas firmantes en el presente Convenio asumen la total iniciativa y responsabilidad
de la gestion urbanistica en la ejecucion del planeamiento, siendo directamente responsables
ante el Ayuntamiento de Madrid de la correcta gestidn y ejecucion del area de planeamiento
remitido APR 08.04 “Ciudad Deportiva”, y de las obligaciones inherentes al mismo.

Los propietarios de los terrenos afectados efectuardn la urbanizacion interior completa de la
totalidad de la Unidad de Ejecucion del drea de planeamiento remitido APR 08.04 “Ciudad
Deportiva™, asi como la ejecucion de las acciones exteriores adscritas a la misma que les
correspondan, siendo directamente responsables ante el Ayuntamiento de Madrid de la
correcta gestion y ejecucién del &rea de planeamiento remitido APR 08.04 “Ciudad
Depottiva”, y de las obligaciones inherentes al mismo.

La responsabilidad serd exigible tanto en lo que afecta a las caracterfsticas técnicas de la
obra de urbanizacion ejecutada como a los plazos de termiacion y entrega de la misma al
Avuntamiento de Madrid.

Acciones cuva ejecucion corresponde a los propietarios de los terrenos afectados:

L.- La urbanizacién de la totalidad del 4mbito.

2.- La completa ejecucion del Parque.

3.- Reestructuracién y ampliacion de la calle Arzobispo Morcillo, facilitando la ordenacién

en superficie y accesibilidad del Hospital Sanitario “La Paz”.

4.- Disposicién de un caitil adicional en la Avenida Monfoite de Lemos a la largo del imite

Sur de la parcela.

5.- Disposicion de una via lateral en la Avenida de Monforte de Lemos, desde la interseccion
el eje de Sinesio Delgado hasta la interseecion con la calle Pedro Rico, incluyendo en

i diod:

s para la parada de autobuses y elementos pata la subida f\bajada de viajel?s.
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6.~ Disposicion de un carril adicional en la Avenida de Monforte de Lemos, entre la
interseccion con el eje de Sinesio Delgado y la calle Pedro Rico, en el sentido hacia Pedro
Rico.

7.- Disposicion de un carril adicional en la calle A1zobispo Morcillo, entre la calle Pedro
Rico y el Paseo de la Castellana, en el limite Norte de la parcela.

8.- Disposicion de una nueva via independiente del actual paseo lateral, a lo largo del limite
de la parcela con el Paseo de la Castellana, para tréfico lento y subida v bajada de viajeros
relacionados con los nuevos usos deportivo y terciario.

9.- Dotacién de aparcamientos: Para dar respuesta al trafico y demanda de aparcamientos se
plantea un distribuidor subterrdneo y unitario en anillo, de caracter publico, como
intercambiador con las diferentes areas modales de transporte colectivo en supetficie con
accesibilidad desde las diferentes calles ptiblicas o privadas del entoino y eje Castellana, y
aparcamiento dotado de un minimo de seis mil setecientas cincuenta (6.750) plazas. Dicho
viario en anillo se prevé a cargo del Ayuntamiento de Madrid, salvo los viarios distribuidores
del mismo necesarios pata la correcta accesibilidad a los aparcamientos de las parcelas
Terciarias de ejecucion privada.

Estas plazas se distribuirAn en un aparcamiento con frente al Paseo de la Castellana de
cuatro mil seiscientas (4.600) plazas destinadas a los edificios de uso terciario y dos mil
ciento cincuenta (2.150) plazas asociadas al Pabellon de Deportes de titularidad publica y
ejecucion de estas ultimas a cargo del Ayuntamiento de Madrid y Comunidad Auténoma de
Madrid.

En ningln caso se podrén exigir a cargo de los propietarios de los terrenos afectados
acciones no previstas expresamente y, en concreto, no les podran ser exigidas aquellas que
corresponden ejecutar al Ayuntamiento de Madrid en exclusiva o a éste con la Comunidad
de Madrid, segun lo establecido en el Convenio Urbanistico suscrito entre la Comunidad de
Madrid, El Exemo. Ayuntamiento de Madrid y el Real Madrid Club de Futbol, para el
desarrollo urbanistico de la parcela situada entre el Paseo de la Castellana, Avenida de
Monforte de Lemos y calles de Pedro Rico v Arzobispo Morcillo del Distrito Fuencarral —
El Pardo, de fecha 07 de mayo de 2001.

2.- ACUERDO SEGUNDO.
BASES DE LA ACTUACION URBANISTICA A DESARROLLAR. .

I.- AMBITO DE ACTUACION, SUPERFICIE Y DELIMITACION

I.1.-EI ambito de actuacion lo constituye la Unidad de Ejecucion del drea de planeamiento
remitido APR 08.04 “Ciudad Deportiva”, con una superficie plana horizontal de 150 677,68
ﬁ?zwe comprende una manzana completa be]imitada por el Paseo de la Casi;\eﬂana,
‘ e '%a de Monforte de Lemos, v calles Pedro Rico y Arzobispo I\/chilloﬂ :
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11.- DERECHOS REALES Y CARGAS EXISTENTES

1.1 -Los derechos reales insctitos existentes sobre las fincas aportadas cuando sean, por su
naturaleza, susceptibles de subrogacion real, se trasladardn en la misma situacion sobre la
finca o fincas resultantes que se adjudiquen al titular que las aportd.

[1.2 -Los detechos reales, servidumbres prediales, arrendamientos v demés caigas que,
segtin el Plan Parcial, resulien incompatibles con el planeamiento o con su gjecucion, se

extinguirdn en virtud del acuerdo de aprobacién definitiva del presente Convenio.

HI.- EMPRESAS URBANIZADORAS

111.1.- La seleccion de la empresa urbanizadora se realizara por procedimiento negociado,
subasta o concurso, abiertos o restringidos, segim acuerden la mayoria de los propietarios

La ejecucion de la urbanizacion debera ajustarse a la Memoria de Calidades que figure en el
Proyecto de Urbanizacion, quedando sus derechos vinculados al estricto cumplimiento de
sus obligaciones. A tal efecto, estard sometido al control de la Administracién actuante -el
Ayuntamiento de Madrid-

IV.- FINANCIACION DE 1.OS GASTOS

IV.1 -Los costes de urbanizacion seran satisfechos por los propietarios en proporcion a las

adjudicaciones de aprovechamiento terciatio lucrativo, sin contar la que corresponda al

Ayuntamiento de Madrid por la cesiéon legal del 10%. En su virtud, los propietarios

contribuirdn a todos los gastos del sistema conforme a los porcentajes que se indica a
/ continuacion:

ENTIDAD %o
Excmo. Ayuntamiento de Madrid 14,9

Arpegio, Areas de Promocién Empresarial, S.A. 9.9

> Comunidad Autdénoma de Madrid 1,7
o Real Madrid Club de Fiatbol 17.9
¢ Tecnicontrol y Gestion Integral, S.L. 27,8
Torre Espacio Castellana, S.A. 27,8

-=o:L@ asignacién a la Comunidad Auténoma de Madrid de 1a cuota del 1,7% de los gastas del
sifeina queda condicionada a que dicha {Comunidad Auténoma acepte la cesion
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contemplada en el Acuerdo Décimo del presente Convenio. Si dicha cesion no fuera

aceptada, dicha cuota del 1,7% incrementaria la del Ayuntamiento de Madrid.

Se estimardn como costes de urbanizacién los que al efecto establece el articulo 122 del
texto refundido de la Ley del Suelo de 1.976 (Real Decieto 1346 / 1.976 de 9 de Abril),
articulo 59 del Reglamento de Gestion Urbanistica y los de toda indole que origine la
adecuada ejecucion de la urbanizacion conforme al Proyecto aprobado, asi como los
intereses y amortizacion de los créditos que se concierten, en su caso, para realizar dichas
obras.

IV.2.-Los propietarios de los terrenos afectados asumird el pago, como gastos de
urbanizacién, del Proyecto o Proyectos de Urbanizacién que hayan de redactarse para la
gjecucion de las obras

IV.3-Del mismo modo seran satisfechos por los propictarios a sus respectivas
adjudicaciones el montante de los gastos que se originen por indemnizaciones, gastos de
gestion y ordinarios y, en general, cualesquiera que resulten de la ejecucion distintos de las
obras de urbanizacién

V.- AFECCION DE LAS FINCAS RESULTANTES AL
PAGO DE LOS COSTES DE URBANIZACION

V.1 -Las fincas resultantes quedardn gravadas con cardcter real en garantia del pago de los
gastos del sistema por la cantidad que a cada una de ellas contesponda en la liquidacion
provisional, y, en su dia, en la liquidacién definitiva, conforme a los términos establecidos en
el articulo 178 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

V.2 -Esta afeccién podra ser cancelada, a mstancia de los interesados, mediante solicitud
acompafiada de certificacion emitida por el 6rgano de gestion designado por los propietarios
acreditando estar totalmente pagados los costes de urbanizacién correspondientes a la finca
del solicitante, certificacién que no podra ser expedida hasta tanto no hayan sido recibidas
las obras por el Excmo. Ayuntamiento de Madrid.

VI.- FORMA Y PLAZOS PARA REALIZAR LAS APORTACIONES

VL.1.-Los propietarios vienen obligados a abonar las cuotas ordinarias o extraordinarias, asi
como las resultantes, en la forma y plazos que sean acordados por el Organo de Gestion y
Administracion. El pago se hard en metilico.

--Transcurrido dicho plazo sin efectuarse el pago, el propietario moroso debera abonar la
' 'banf'iglad adeudada mis la que resultare de aplic?: el interés legal del dinero, durante todo el
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tiempo que mediase hasta el pago de la misma, que deberd ingresar dentro de los diez dias
siguientes.

Transcurrido este Gltimo plazo sin haberse pagado las cantidades debidas, el Organo de
Gestién procedera contra el moroso por la via administrativa de apremio, o civil ordinaria,
solicitando la intervencion de la Administracién actuante a estos efectos.

La certificacion expedida por el Secretario del Organo de Gestion con el visto bueno del
Presidente, comprensiva del acuerdo del que resulta la obligacién de satisfacer las cuotas y
el impago de éstas, serd titulo bastante para Ja determinacién del débito

La solicitud de iniciacion del procedimiento de apremio a la Administracion actuante, podra
hacerse por el Presidente acompafiando la certificacion expresada.

Vil.- DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS

Los propietarios de los terrenos afectados tendran los siguientes derechos:

a) Participar, con voz y voto, en las reuniones que a tal fin se establezcan,
proporcionalmente a sus respectivas cuotas de participacion.

b) Elegir los miembros del 6rgano de gestidn y administracion, y ser elegibles para ellos.
¢) Presentar proposiciones y sugerencias.

d) Participar en los beneficios que se obtuvieren como resultado de su gestion urbanistica en
relacion al porcentaje de adjudicacion.

) Obtener informacion de la actuacion del d1gano de gestién y administracion.
f) Interporner los recursos que procedan contra los acuerdos adoptados por los or1ganos de

representacion.

VIIL- ORGANO DE REPRESENTACION DE LOS PROPIETARIOS

Los propietarios de los terrenos afectados estardn representados por un nico Organo de
Gestion y Administracién compuesto por cinco representantes de entre los cuales se
nombrarén a las personas que ostenten los cargos de Presidente y Secretario del mismo,
respectivamente, cargos que serdn renovados anualmente. Dicho Organo quedara
directamente constituido con la aprobacion definitiva del presente Convenio, siendo los
miembros del mismo las personas que a contmuz!lc:lon se relacionan:

, i ™
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PROPIETARIO REPRESENTANTE CARGO
Torre Espacio Castellana, S.A. D. José Antonio Fernandez Gallar | Presidente
Tecnicontrol v Gestion Integral, S.L. D. Enrique de la Torte Martinez Secretario
Real Madrid Chub de Fiitbol D. Carlos Mariinez de Albornoz Vocal
Excmo. Ayuntamiento de Madrid D. Luis Armada Martinez Campos Vocal
Arpegio, Areas de Promocién Empresarial, S.A. | D. Francisco Labayen Latorre Vocal

En el momento en que la Comunidad Auténoma de Madrid acepte la cesion contemplada en
el Acuerdo Décimo del presente Convenio, nombrara a un representante para el Organo de
Gestion y Administracion que ostentara el cargo de Vocal

El Organo de Gestion y Administracién asumird todas Ias facultades y atribuciones, se
reunira, al menos, una vez al afio, teniendo la consideracién de reunién ordinaria y, ademas,
asistira a la misma un representante del Ayuntamiento de Madrid en su condicion de
Administracién actuante, designado por éste, quicn ademds tendrd derecho a voto en
funcién a su coeficiente de participacién como propietario de terrenos afectados. Serdn
validos los acuerdos que se tomen por mayoria de cuotas de participacion.

El resto de las reuniones tendrén el caricter de extraordinarias y seran convocadas cuando lo
estime necesario el Presidente, o lo soliciten por escrito propietarios que representen, al
menos, el quince por ciento (15%) de las cuotas de participacion definida en la Base 1V del
Acuerdo Segundo del presente Convenio, en cuyo caso el Presidente deberd convocar la
reunién extraordinaria solicitada, dentro de los diez dias siguientes a la solicitud, sin que
entre la convocatoria y la celebracion de la reunién pueda transcurrit mas de quince dias. Si
no lo hiciere, los interesados podian dirigitse al Ayuntamiento para que sea éste quien
convoque la reunion.

El Organo de Gestion y Administracion sera convocado por el Secretario, de orden del
Presidente, mediante caita certificada, telegrama o burofax remitido a los domicilios de los
propietarios, con ocho dias de antelacién, al menos, a la fecha en que haya de celebrarse la
reunion cuando se trate de convocatoria de reunion Ordinaria o de cuatro dfas la
-7 Extraordinaria, y expresara los asuntos a que se han de circunscribir las deliberaciones y los
X acuerdos, sin que sean validos los acuerdos adoptados sobre otras materias, excepto en el i
g supuesto que se hallen presentes o representados todos sus miembros y asi lo acuerden por
unanimidad.

De los acuerdos se levantard acta que, una vez aprobada en la misma reunién o en la

siguiente, se transcribird en el respectivo libyo de actas, que deberd estar foliado y
~~8hcmadernado, y debidamente diligenciado /
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A requerimiento de los propietarios de terrenos afectados o de los érganos urbanisticos,
debera el Secretario, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido
del Libro de Actas

3.- ACUERDO TERCERO. ,
DESCRIPCION DE LOS TERRENOS AFECTADOS Y DESCRIPCION DE LAS
FINCAS DE RESULTADO Y ADJUDICAC IONES.

La descripcién de los terrenos afectados con indicacion de su titularidad y cargas es la que
consta en las fichas que como Anexo 1 inseparable al presente Convenio figuran numeradas
del 1 al 3 siguientes:

* Finca aportada nimero 1.
¢ Finca aportada numero 2.
e Finca aportada ndmero 3.

La descripcion de las fincas de resultado y su adjudicacién es la que como Anexo 2
inseparable al presente Convenio figuran numeradas del 1 al 8 siguientes:

Finca de resultado numero 1.
Finca de resultado nimero 2.
Finca de resultado ndmero 3.
Finca de resultado nmumero 4.
Finca de resultado nimero 5.
Finca de resultade niimero 6.
Finca de resultado nimmero 7.
Finca de resultado numero 8.

Figuran como Anexos 4 inseparables al presente Convenio los planos siguientes:

e Delimitacién del &mbito.
¢ De informacion, con la determinacion de las parcelas aportadas.

7 # De adjudicacion, con la determinacion de las parcelas de resultado. .
¢ Superpuesto de informacion y adjudicacion.

La aprobacién definitiva del presente Convenio supone la aprobacion de la configuracion de
las nuevas fincas, su adjudicacion y la transmisidon al Ayuntamiento de las cesiones legaléis"
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4.- ACUERDO CUARTO.
CUANTIFICACION DE LOS DEBERES DE CESION Y DETERMINACION

DE LA FORMA EN QUE SERAN CUMPLIDOS.

La cesion de las obras de urbanizacion, instalaciones y dotaciones gjecutadas sobre terrenos
de dominio piiblico, se efectuara por los propietarios de los terrenos afectados a favor del
Ayuntamiento de Madrid dentro de un plazo no superior a tres meses, contando desde Ia
recepcion definitiva por los propietarios, con arteglo a las normas aprobadas por el
Ayuntamiento para la recepcion de las obras de urbanizacion

Dicha cesidén podra referirse a una parte del poligono o Unidad de Ejecucién, aun cuando
no se haya completado la urbanizacion en ese ambito territorial siempre que el area ya
urbanizada constituya una unidad funcional directamente utilizable y se haya producido
respecto a la misma la recepcion definitiva por parte de los propietarios de los terrenos
afectados.

Las cesiones indicadas seran formalizadas en actas que suscribirdn la Administracion
actuante y los representantes de los propietarios de los terrenos afectados designados para
tal fin

5.- ACUERDO QUINTO. ) ]
PROCEDIMIENTO DE LIQUIDACION FINAL DE LA ACTUACION.

Los propietarios reunidos en Asamblea General podia transferir al ejercicio econdmico
siguiente los resultados del balance o distribuir entre los mismos los beneficios o las pérdidas
preducidas. En este Gltimo caso se acordara la imposicion de las cuotas extraordinarias que
procedan.

Una vez finalizadas las obras de urbanizacion y recepcionadas las mismas se procedera a la
liguidacidon mediante el cobro de los créditos y el pago de las deudas existentes,
distribuyendo el remanente, si lo hubiere, entre los propietarios en proporcion al derecho de
cada uno de ellos.

6.- ACUERDO SEXTO.
PROYECTO DE URBANIZACION Y PROGRAMACION TEMPORAL DE LA

URBANIZACION. ‘

. 1

’ <:,f Teyecto de Urbanizacion, como instiilmento técnico para ejecucion de las
rilpadges conteghdas en el Plan General/ de Ordenacion,Urbana y Plan Parcial del

AN
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sector, no modificara Jas previsiones del planeamiento, sin perjuicio de que pueda efectuar
las adaptaciones exigidas para la ejecucion material de las obras.

El citado Proyecto, que como Anexo 5 inseparable al presente Convenio se adjunta,
contiene los documentos esenciales para la ejecucion de las obras de urbanizacion del
ambito que cormresponde ejecutar a los propietarios de los terrenos afectados,
comprendiendo los siguientes documentos:

Memoria descriptiva de las caracteristicas de la obra.

Plano de informacion y de situacién en relacion con el conjunto urbano.
Plano de proyecto y de detalle.

Pliego de condictones técnicas.

Mediciones.

Cuadro de precios descompuestos.

A

El Ayuntamiento de Madrid y los propietatios de los terrenos afectados acuerdan, para la
ejecucion de las obras de urbanizacién a que se hacen referencia en el presente Convenio, los
plazos establecidos en el documento incorporado al Proyecto de Urbanizacion.

7-.- ACUERDOQ SEPTIMO.
GARANTIAS PREVISTAS.

Los propietarios de los terrenos afectados hardn entrega al Ayuntamiento de Madrid como
garantia, para asegurar la correcta ejecucion de la actuacion, aval por el importe del diez
por ciento (10%) del valor del coste de ejecucion material previsto para las obras de
urbanizacion.

8.- ACUERDO OCTAVQ. ] .
FORMA DE_CONSERVACION DE LA URBANIZACION UNA VEZ

EJECUTADA.

La conservacion de las obras de urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones ¢
instalaciones de los servicios pitblicos seran de cargo del Ayuntamiento de Madrid, a partir
de la recepcién de las mismas.

En todo caso hasta la recepcion de la Urbanizacion por el Ayuntamiento de Madrid, los
propietarios, vendran obligados a satisfacer los gastos de la conservacion, en atencién a; su
participacion en las adjudicaciones y en la forma ¥ condiciones que al efecto se establezca

. I?gg#g}_les‘.
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9.- ACUERDO NOVENO. - £iis
PREVISIONES Y COMPROMISOS SOBRE LA EDIFICACION,

7

Se autorizara la ejecucion simultanea de obras de urbanizacion y de edificacion, cuando en el
area de planeamiento remitido A P.R. 08.04 “Ciudad Depottiva” concurran los requisitos
establecidos en los articulos 41 y 42 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

En las solicitudes de licencias de construccion de nueva planta para edificar sobre las
parcelas resultantes, se deberd acreditar ante el Ayuntamiento de Madrid, mediante
certificacion expedida por el 6rgano de gestion a tal efecto nombrado por los propietarios,
que los solicitantes estan al corriente en el pago tanto de los gastos ordinarios como de
urbanizacion correspondientes a las parcelas sobre las que se pretende edificar.

De acuerdo con lo establecido en el Plan Parcial las partes realizardan un Plan Director de
Coordinacion que complementariamente al Proyecto de Urbanizacion establezea los criterios
de cjecucion de los edificios de uso terciario y programacion coordinada con edificio
dotacional Deportivo y urbanizacion general del &mbito con el fin de establecer la necesaria
armonia del conjunto, acorde con el cardcter de enclave estratégico que el mismo
representard para la ciudad de Madrid.

El coste total que represente la redaccion, aprobacién y ejecucion del mencionado
documento v su gestion seran adscritos a la Unidad de Ejecucién como carga urbanistica de
la misma vy, en su consecuencia, a cargo de los propietarios de los terrenos afectados en
proporcion a las adjudicaciones

10.- ACUERDO DECIMO.
CESION DE DERECHOS URBANISTICOS.

El Ayuntamiento de Madrid, en ejecucion de lo establecido en el “Convenio Urbanistico
suscrito enire la Comunidad de Madrid, el Excmo. Ayuntamiento de Madrid y el Real
Madrid Club de Futbol, para el desarrolio urbanistico de la parcela situada en el Paseo de la
Castellana, Avda. de Monforte de Lemos y calles de Pedro Rico y Arzobispo Morcitlo.
Distrito Fuencarral- E1 Pardo”, cede a la Comunidad Auténoma de Madtid el veinticinco
por ciento (25%) de los derechos uibanisticos que corresponde a la parcela aportada
nimero 3 de su exclusiva titularidad, identificada en el anexo 1 unido al presente Convenio,
¥ que se concreta en una edificabilidad de tres mil trescientos setenta y seis (3.376,00 M?)
metros cuadrados en la finca de resultado nimero 3, en contraprestacién de la Y
_coparticipacién de la Comunidad Auténoma de Madtid en la construccion del Pabelion
. -ﬁéﬁogjtivo, cesion que queda condicionada a la heeptacion del presente Convenio pd;[ la
Comunidad Auténoma de Madrid con anterioridad a su aprobacién por la Administracion

: ca actuante.
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11.- ACUERDO UNDECIMO.
DISPONIBILIDAD DE LOS TERRENOS.

Los propietarios de los terrenos afectados pondra a disposicién de quien ejecute la obra
urbanizadora las superficies sobre las que se vaya a ejecutar la obra y aquellas otras que sea
necesario ocupar durante su realizacion, sin que ello suponga merma alguna de los derechos
de propiedad de los mismos.

12.- ACUERDO DUODECIMQ.
CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.

Las partes acuerdan, con caricter provisional, la Cuenta de Liquidacién que como Anexo 3
inseparable al presente Convenio y que contiene la enumeracion de todos los gastos
imputables a los propietatios de los terrenos afectados, que seran satisfechos por los
propietarios en proporcion a las adjudicaciones de aprovechamiento terciario lucrativo, sin
contar la que corresponda al Ayuntamiento de Madrid por la cesién legal del 10%

La asignacion a la Comunidad Auténoma de Madrid de la cuota del 1,7% de los gastos del
sistema queda condicionada a que dicha Comunidad Auténoma acepte la cesion
contemplada en el Acuerdo Décimo del presente Convenio. Si dicha cesion no fuera
aceptada, dicha cuota del 1,7% incrementaria la del Ayuntamiento de Madrid.

Los propietarios de los tetrenos afectados asumen el pago, como gastos de urbanizacion, del
Proyecto o Proyectos de Urbanizacion que hayan de redactarse para la ejecucion de las
obras, asi como el montante de los gastos que se originen como gastos de gestion y
ordinarios y, en general, cualesquiera que resulten de la ejecucion distintos de las obras de
urbanizacién.

13.- ACUERDO DUODECIMO.
GARANTIA Y EFICACIA JURIDICA.

La enajenacién de terrenos no modificara la situacién de su nuevo titular en los
compromisos contraidos por la propiedad en este Convenio, y ello conforme a lo dispuesto
en el articulo 21 de la Ley 6/1.998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.
El adquirente quedara subrogado en el lugar del transmitente, el cual deberd consignar en los
actos de enajenacion los compromisos asumidos de acuerdo a lo establecido en el articulo
citado.

Asimismo, debera poner en conocimiento de i | Gerencia Municipal de Urbanismo del

— Ayumntamiento de Madrid el hecho de la transmision, y el nombre y domicilio del nuevo

titular gFymedio d?la presentacién de copia auforizada de la Escritura de transmision del
: A N |
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dominjo y subrogacién del adquirente en los derechos y obligaciones derivados del presente
Convenio

La jurisdiccién contenciosa Administrativa serd la competente para el conocimiento de
cuantas cuestiones litigiosas puedan surgir en la interpretacion y cumplimiento de este
Convenio.

El presente Convenio Urbanistico cobrara eficacia con la firma del Texto Definitivo del
mismo por las partes y perfeccionamiento del mismo segiin el artfculo 247 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, dado su caracter urbanistico.

Las partes, de conformidad con cuanto antecede, y en ejercicio de las facultades que tienen
atribuidas, obligando con ello a las Instituciones que representan, suscriben el presente
Convenio Urbanistico, lo encuentran conforme y firman en el lugar y fecha indicados en el
encabezamiento.

POR TECNICONTROL Y GESTION
INTEGRAL, S.L.

POR ARPEGIO, AREAS DE PROMOCION

EMPRESARIAL, S.A.
/e

——

Fdo. Enrique de 1a Torre Martinez

Wrancisco Labayen Latorre
sejerc Delegado

POR EL REAL MADRID CLUB DE
FUTBOL P

—

Fdo. Florentjfio Pérez Rodriguez
Presidente del Real Madrid Club de Fiitbol

POR EL EXCMO. A TAMIENTO DE
o ApegaIEy

Fdo. Ignacm del RYS Garcia de . ola.

Segundo Teniente _de Alggilie y Concejal
Delegado de la Rama de Urbanismo, Vivienda
¢ Infraestructuras.
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POR TORRE ES%O CASTELLANA,
S.A.

¥do. José ntomoﬁ‘ﬁnéndez Gallar
Apodem 0.

GERENCIA MUNICIPAY/ D
URBANISMO DE MAD

Fdo. Lijis Armada Martifiez Campos
Gerente Municipal de Urbanismo

COMUNIDAD AUTONOMA DE MADRID

Fdo. Luis Eduardo Cortés Mufioz
Consejero de Obras Pablicas y Urbanismo.






