CONVENIO URBANISTICO DE GESTION

A.PI 12.07 “LA PERLA”




C/Guatemala, 13
28016 Madrid

En Madrid, a 4 de Julio de 2 001

REUNIDOS

DE UNA PARTE,

D. IGNACIO DEL RIO Y GARCIA DE SOLA, Concejal de la rama de

Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras.

Asistido por D. LUIS ARMADA MARTINEZ CAMPOS, Gerente Municipal
de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, en virtud de lo dispuesto en el art.
7, letra g, del Reglamento de la Gerencia Municipal de Urbanismo de 29 de Septiembie
de 1999

Y DE OTRA PARTE,

D. ANDRES PEREZ LASHERAS, con DNI n°
en nombie y representacion de Inmobiliaria Chamartin S A, entidad con domicilio en

y C.1F: A-78552627.

Todos los Sres. intervinientes se reconocen mutuamente la capacidad juridica y de
obrar suficiente para otorgamiento de este documento en la representacion en la que

actlan, vy, a tal fin
EXPONEN

I. El Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, cuya revisién fuew aplobada
deﬁmtlvamWox acuerdo del Consejo de Gobierno de la Comumda N

-1/7-



Ao

Ayuntamiento de Madrid ; T jtemala, 13
Gerencia Municipal de Urbanismo S T 28016 Madrid

de abril de 1997, incluye el Area de Planditnierite; Tncotporade ARd. 13.07- “La

Perla™.

El planeamiento basico del drea es una Modificacién del PGOUMSS5 denominada
“Carretera San Martin de la Vega, C/ Torrés, y Camino Viejo de Perales (La Perla)” con
referencia de informacion 94/053, nimero de expediente 711/94/21.694 v aprobacion
definitiva con fecha 30/10/95. Esta Modificacion suirge del “ Convenio Urbanistico en
el Ambito de la Ctra De San Martin de la Vega, C/ Tortds y Camino Viejo de Perales,
en el Ambito de “ LA Perla “ (E.D.12/13), para el desarrollo de la Unidad de Ejecucién
2 (UE-2), fiimado el 25 de Abril de 1.995, que se acompafia como anexo 1.

Como desarrollo de la anterior modificacion se redacta el Plan Especial de reforma
interior 12-13 “La Perla”, con referencia de informacion 96/004, nimero de expediente
711/96/00285 y aprobacion definitiva con fecha 26/04/96. Este P ER 1. contempla dos
unidades de ejecucién de las cuales delimita la uno, UE-1, quedando la unidad de
jecucion 2, UE-2, delimitada por exclusion, al formar una “isla” dentro de la UE-1. El
sistema de actuacion de la UE-1 es de Compensacidn con propietario Unico. El
Planteamiento Incorporado es, pues, el definido anteriormente, y es el que sitve de base
a este Convenio Las fichas del A P.I. 12.07 “La Perla” se incotporan a este Convenio

como anexo n°2.

H. Ll pioyecto de compensacion de la UE-1 fue aprobado definitivamente con fecha
13/05/96, declardndose la innecesariedad de constitucion de la Junta de Compensacion,
al ser toda la UE de propietario tnico. El Proyecto de Urbanizacion de la UE-I,
aprobado definitivamente con fecha 4 de Julio de 1996, contempla en su disefio la
totalidad del d&mbito del P E R I, esto es, el conjunto de las dos unidades de ejecucion, y
es la base para la redaccion del Proyecto de Obras de Terminacion de la Zona Verde del
P ER.L 12-13, consta en expediente aparte tramitado por la Seccién de Uibanizacién 2

del Depmtame%.P IT, RG* 714/2001/2580
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I11. La supetficie atribuida a la UE-2 en el PE R 12-13 “La Perla” es de 8 367,16 m2.

De la suma de las superficies de las anotaciones registrales de las parcelas que la

conforman (7 756,63m2 y 296,40m2) y de la supetficie aportada a esta UE-2 por la UE-

1 (523,16m2) nos da una supeificie de 8.576,19 m2. Coincidente con el levantamiento

topografico. Se adjunta al convenio un levantamiento topogiédfico como anexo n°3

IV. Las propiedades comprendidas en la UE-2 se delimitan en el plano topografico

antes mencionado y corresponden a dos parcelas adquiridas por la inmobiliaria

Chamartin S A a: R Calvo Martinez S L. (parcela 1) y Técnica Centro Diesel S L

(parcela 2} y a dos parcelas residuales aportadas a esta UE-2 por la UE-1 que suman una

supetficie de 523,16 m2, a fin de regularizar las parcelas resultantes del P.E R I con las

propiedades existentes.

La cesion de superficie aportada por Kefas Promociones Inmobiliarias S A, propietaria

unica de la UE-1, a la UE-2 no genera edificabilidad, quedando asimismo exonerada de

cualquier obligacion econdémica en relacion con la cesidn, segin escrito que se aporta

i como anexo n°4.

L La titularidad de todo el ambito de la UE-2 es de Inmobiliaria Chamartin S.A, se aporta

como anexo n°5 escrito de Inmobiliaria Chamartin S A a la Gerencia Municipal de

Urbanismo comunicando la compra de las dos paicelas, subrogandose [os compromisos

de la UE-2

incorpora a este convenio.

La titularidad de las fincas se acreditan en el provecto de compensacion que se

V. El articulo 74 3 a) de la Ley 9/1995, de 28 de Maizo, de la Comunidad de Madrid,

sefiala que los Convenios Urbanisticos “ cuando las personas firmantes con la

Administracion actuante asuman la total iniciativa y responsabilidad de la gestién

ur‘banisticajm eiecncion del planeamiento, podian definir, en todos sus detalles,




C/Guatemala, 13
28016 Madrid

EL SECH FENESAL

. . ., R
apartdndose incluso de los sistemas de-astupeidndegadesenesta Ley, el estatuto de

aquella ejecucién. A los compromisos asumidos por las referidas personas paite en el
Convenio les serd de aplicacion la subrogacion legal en ellos de los terceros adquirentes
de parcelas o inmuebles ”. El PERI 12-13 “La Perla” establece que el sistema de
actuacion serd el de compensacion, por lo que mediante este Convenio de Gestidn se
acuerda la innecesariedad de la constitucion de una Junta de Compensacidn al asumir la
Sociedad Inmobiliaria Chamartin S.A. la total iniciativa y responsabilidad de la gestion
urbanistica Con el presente Convenio se tramita la Delimitacion de la UE-2, el
Proyecto de Compensacion y el Proyecto de Urbanizacion.

A la vista de todo lo expuesto, siendo Inmobiliaria Chamartin S A propietaria de la
totalidad de los aprovechamientos urbanisticos luctativos de la UE-2 del API 12-07, v
contespondiéndole la obligacién de su ejecucion integra, los intervinientes acuerdan
suscribir el presente convenio de gestion urbanistica al amparo del precepto citado,l'con

ireglo a las siguientes

STIPULACIONES

PRIMERA.

El Excmo. Ayuntamiento de Madiid y la entidad Inmobiliatia Chamartin S A,
acuerdan establecer el presente convenio de gestion y definir el estatuto de la ejecucion
de la UE-2 del API 12 07 “La Perla”, de acuerdo con las previsiones del Plan General
de Ordenacién Urbana de Madrid y con lo dispuesto en el articulo 74 3 .a) de la Ley
9/1995, de la Comunidad de Madrid.

SEGUNDA.
El sistema de actuacion se basa en lo dispuesto en el presente Convenio y, en lo no

previsto en el mismo, en lo establecido por el TR de la Ley del Suelo de 9 de abril de

1976 y en el Regiymento de Gestion Urbanistica para el sistema de compensacién Se
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S Harndnder
declara la innecesariedad de la constitucién de la Junta de Compensacién al concurrir el

e

requisito previsto en el articulo 74 3 a) de la Ley 9/1995 de asumir Inmobiliaria
Chamartin S A la total iniciativa y responsabilidad de la gestidn urbanistica en la

ejecucion de la UE-2 del API 12.07 “La Perla”.

TERCERA.

Kefas Promociones Inmobiliarias aporta al proyecto de Compensacién la titularidad de

las parcelas residuales de 132,90m2 y 390,26m2, a fin de regularizar las parcelas

resultantes del PERI con las propiedades existentes Esta aportacién no genera

edificabilidad, segin escrito del anexo n°4

Inmobiliaria Chamartin S A apoita la totalidad de los terrenos restantes, situados dentro

de la Unidad de Ejecucion, efectia las cesiones preceptivas en ejecucion de la UE-2,
cluida la que corresponde al 25% del aprovechamiento lucrativo municipal, y recibe la

judicacion del resto de los terrenos de aprovechamiento lucrativo

CUARTA.

| Se adjunta al presente Convenio, el Proyecto de Compensacion redactado por
Inmobiliaria Chamartin S.A en el que se delimita la UE-2 y se instrumentan las
cesiones previstas en el PERI 12-13 “La Perla” con el acuerdo de las partes
intervinientes.

I El Proyecto de Obias de Terminacion de la Zona Verde del PERI 12-13 consta
en expediente aparte tramitado por la Seccién de Uibanizacién 2 del
Departamento L.P II, RG* 714/2001/2580.

Inmobiliaria Chamartin S A ejecutard integramente v a su exclusiva costa la
totalidad de las obras de urbanizacion de la UE-2 y responde con cardcter

exclusivo del cumplimiento de todas las obligaciones inherentes a la ejecucion

AielaUE2
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QUINTA.

El presente Convenio, con el Proyecto de Compensacion y Delimitacion de la UE-2 y el

Pioyecto de Obras de Terminacion de la Zona Verde, se someterd al procedimiento de
aprobacion y firma previsto en el articulo 75 de la Ley 9/1995, de 28 de Marzo de la
Comunidad de Madrid. Los proyectos mencionados se tramitaran conjuntamente con el

ptesente convenio.

SEXTA.

La enajenacién de los terrenos no modificarda la situacion de su titular en los
compromisos asumidos en el presente Convenio de acuerdo con [o previsto en el
articulo 21 de la Ley de 13 de abril de 1998 sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y
/ f\én el articulo 74 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial,
,éuelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid, debiendo hacerse constar en la esciitura
notarial la subrogacién del adquirente en cuantos derechos y obligaciones
correspondieren al transmitente en calidad de anterior propietario
Asimismo, el transmitente deberd poner en conocimiento del Ayuntamiento de Madrid
el hecho de la transmision, el nombre y domicilio del nuevo titular, mediante la
presentacion de la copia simple de la escritura de transmision de dominio y subrogacion

del adquirente en los derechos y obligaciones derivados del presente Convenio,
SEPTIMA.

El presente Convenio quedara perfeccionado desde la firma del texto definitivo
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid, una vez cumplimentados los
tramites previstos en el procedimiento establecido en el articulo 75 de la Ley 9/1995, de

28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad

de MadridN_
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Y en prueba de conformidad fiman las partes intervinientes en sus respectivas
representaciones el piesente Convenio, por triplicado ejemplar v a un solo efecto en el

hugar y fecha indicados en el encabezamiento

e, D01 gl Ayuntamiento de Madrid,

y (igfcia de Sola
AMA DE\URBANISMO, VIVIENDA E INFRAESTRUCTURAS.
Ve

Fd(y: Luis Atmada Ma:r{nez Campos
GERENTE MUNICIPAL DE URBANISMO

i

1

Por la Propiedad,

Fdo: Andrés/ Pérez Lasheras
INMOBILIARIA CHAMARTINS A
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