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CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA COMUNIDAD DE MADRID,
EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE MADRID Y EL REAL MADRID
CLUB DE FUTBOL PARA EL. DESARROLLO URBANISTICODE LA
PARCELA SITUADA EN EL PASEC DE LA CASTELLANA,
AVENIDA DE MONFORTE DE LEMOS Y CALLES DE PEDRO RICO
¥ ARZOBISPO MORCILLO. DISTRITQ DE FUENCARRAL-EL

PARDO.
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CONVENIO URBANISTICO ENTRE LA COMUNIDAD DE MADRID,
EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE MADRID Y EL REAL MADRID

BANISTICO DE LA

PARDO.

Madrid, a 7 de mavyo de 2.001

REUNIDGS

domicilio a efectos de este acto en ‘
provisto de Documento Macional de ldentidjgg n°
i

D. ALBERTO RUIZ GALLARDODMN. Presidente de la Comunidad de

3. JOSE MARIA ALVAREZ DEL MANZANO Y LOPEZ DEL
HIERR{. Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Madrid

SRy

D. FLORENTING PEREZ RODRIGUEZ con
i Y
%\*\aﬂ,
k%;%@ Y
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7 .al Norte del Hospital del Rey, que adopta ia forma de un poligono irreguiar que
- e'rr_uwcierra entre sus lados una superficie que medida en proyeccidn horizontal é

#
]

i%éTERViENEN;
de
la Comunidad de Madrid, en virtud de su cargo v de las facultades que [e confiere

la Ley 1/1983, de 13 de diciembre, de Gobierno y Administracion de la
Comunidad de Madrid

7

D. JOSE MARIA ALVAREZ DEL MANZANO Y LOPEZ DEL

HIERRO. En nombre y representacion del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, en
razoén de su cargo de Alcalde Presidente

D. FLORENTINO PEREZ RODRIGUEZ. En nombre y

representacion del Real Madrid Club de Futbol, con domicilio en Madrid, Avenida
de Concha Espina, n° 1, y con C.LF. n° G-28.034.718 en su calidad de
Presidente, haciendo uso de las facuitades que le corresponden y que consta en
la escritura autorizada por el Notario de Madrid, D. Carlos Huidobro Gascon, en
fecha 21 de julio de 2000, bajo el n® 1.720 de su protocolo.

Las partes intervinientes, en razon de sus respectivos cargos y de Ia
representacion que ostentan, se reconocen capacidad suficiente para otorgar el
presente Convenio Urbanistico, y a tal efecto

EXPONEN

|- DESCRIPCION Y TITULARIDAD DE 1.OS TERRENOS.

A.- Finca Matriz que se parceld.

Fl Sr. Gerente Municipal de Urbanismo, por su Decreto de 28 de abril de
1.998, otorgd licencia de parcelacion para la finca que a continuacion se describe,
a solicitud del Real Madrid Club de Futbol.

URBANA. Parcela de terrenc en los antiguos términos de Chamartin de la
Rosa y Fuencarral, hoy Madrid, en el Sector {zquierdo de la carretera de Francia,

s de




ciento cuarenta y un mil novecientos sesenta me{ros rComn -Gl ¥, 0cho
decimetros cuadrados. ; '

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 34 degl@siiié:

Tadrie HeTormer83de:

[N

libro 121 de la seccién 22, folio 42, finca n°® 6 391 (antes 18‘77"9, folio 151, tomo
242).

DESCRIPCION: Norte: Linea recta de 68,00 m, con calle Arzobispo
Morcillo; Sur: Linea recta de 187,04 m, con calle Monforte de Lemos: Este: Linea
recta de 520,00 m, con el Paseo de la Castellana de Madrid y al Oeste: Linea
quebrada mixta de cuatro framos que de Norte a Sur miden, recta de 319,14 m,
con las calles Arzobispo Morcillo y Pedro Rico, curvo de 110,00 m, de desarrollo,
con las calles Pedro Rico y Monforte de Lemos, recto de 245,04 m y curvo de
65,06 m, de desarrollo, ambos con la calle Monforte de Lemos.

La finca, constitutiva de la “Ciudad Deportiva” del Real Madrid Club de
Futbol, pertenecié en su totalidad a dicho Club mediante escritura de compra-
venta, otorgada por la Comisaria General para la Ordenacion Urbana de Madrid y
sus Alrededores del Ministerio de la Vivienda, a favor del Real Madrid Club de
Futbol, ante el Notario de Madrid D. Eduardo Lopez-Palop el dia 6 de abril de
1.960, con el numero 344 de su protocolo

B.- El Real Madrid Club de Futbol es duefic en pleno dominio {Resto
de Finca Matriz- Parcela resultante “A”).

Parcela emplazada en el Paseo de la Castellana con vuelta a Arzobispo
Morcilio, Pedro Rico y Avenida de Monforte de Lemos. Adopta la forma de un
poligono irregular de diez lados que comprende una superficie plana horizontal de
110.627 68 metros cuadrados.

DESCRICION: Norte: Linea recta de 68,00 m, constituyendc alineacion
1 oficial con la calle Arzobispoc Morcillo. Este: Linea recta de 39286 m,
constituyendo alineacion oficial con el Paseo de la Castellana. Suroeste: Linea
guebrada compuesta de seis tramos que de Este a Oeste miden rectos de 61,60
m. 34,86 m. 144,94 m y 157,74 m. curva de 44,68 m. de desarrollo y recta de
245,04 m. los cuatro primeros con la parcela resultante “B” y los dos ultimos
constituyendo alineacion oficial con ia Avenida de Monforte de L.emos y Noroeste:
Linea mixta compuesta de Oeste a Este de curva de 110,00 m., de desarrolio y
recta de 319,14 m; el primer tramo haciendo chaflan a la Avenida de Monforte de
Lemos y calle Pedro Rico y el segundo, con las calle Pedro Rico y Arzobispo
Morcillo, constituyendo alineacion oficial con dichas calles.

C.- La Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid son duefios
en pleno dominio (Parcela resuitante “B”).

Parcela emplazada en el Paseo de la Castellana con vuelta a la Avenida
de Monforte de Lemos en Madrid Adopta la forma de un poligono lrregulpr de
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diez lados, que comprende una superficie plana hori?ontét dec3 ;metros
cuadrados. '

DESCRIPCION: Norte: Linea quebrada comptest@i%egﬁééﬁtramos&gmstm

que de Oeste a Este miden 144,94 m., 34,86 m y 61,60 m, con parcela
resultante “A” (resto de finca matriz). Este: Linea recta de 10868 m,
constituyendo alineacion oficial con el Paseo de la Castellana. Sur. Linea
guebrada mixta compuesta de cinco tramos que de Este a Oeste miden, curvo de
13,82 m., de desarrollo, tres rectos de 127,45 m., 9,66 m. y 50,79 m, y curvo de
20,38m m., de desarrollo los tres primeros con parcela resultante “C” y los dos
ultimos constituyendo alineacion oficial con la Avenida de Monforte de Lemos. Y
Oeste: Linea recta de 157,74 m., con parcela resultante “A” (resto de finca
matriz).

Esta parcela es propiedad de la Comunidad de Madrid y del Excmo.
Ayuntamiento de Madrid a titulo del cincuenta por ciento (50 %) en proindiviso,
seglun escritura publica de permuta de fincas entre el Excmo. Ayuntamiento de
Madrid y el Real Madrid, C de F. otorgada ante el Notario de Madrid D. José
Aristonico Garcia el 23 de febrero de 1.999, y que figura con el n® 573 de su
protocolo, asi como de escritura publica de compraventa a favor de la Sociedad
ARPEGIO, S A autorizada el 10 de junio de 1.998 por el Notario de Madrid D
Jose Aristonico Garcia Sanchez, bajo el numero 1.832 de su protocolo.

D.- El Ayuntamiento de Madrid es duefio en pleno dominio.

Parcela emplazada en el vertice de las calles Arzobispo Morcillo y Pedro
Rico. Adopta la forma de un poligono irregular de seis lados, que comprende una
superficie plana horizontal de 10.050 metros cuadrados.

Forma parte de la Finca Matriz 18.777.inscrita en el Registro de la
Propiedad n® 7 de Madrid, Tomo 826, Libro 249, Seccion 12 de Chamartin de ia
Rosa, y Tomo 829, Libro 236 de Fuencarral, Folios 149 y 101, Lineas numeros
18.777 y 18.518, inscripciones 22

DESCRIPCION: Norte: Linea quebrada compuesta por tres tramos curvos

que de Norte a Sur miden 28,13 m., 81,66 m. y 29,48 m. con calle Pedro Rico.

Este: Linea quebrada compuesta por dos tramos curvos que de Norte a Sur
miden 32,50 m. y 101,16 m. con calle Arzobispo Morcilio. Suroeste: En linea recta
de 320 m. con parcela resultante B de la parcelacion de la Ciudad Deportiva del
Real Madrid

Transmitida por la Comisidn Mixta del Area Metropolitana al Excmo.
Ayuntamiento de Madrid el 21 de octubre de 1,965,

Su fratamiento como finca independiente precisa su segregacion E?e ia
matriz de la que forma parte.
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- SITUACION URBANISTICA DE LAs PARCEL

5 ' -G, f“ o ln ‘ '""“"""
Urbanisticamente, el ambito del presente Conven:o s6 encué‘ﬁtra‘ e*ﬁ““ chmi

urbano comun segun el Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de 1.997,
segun el siguiente detalle y caracteristicas:

1.- Parcela resto de la “Ciudad Deportiva”. Propiedad del Real Madrid,
C de F.

Definida anteriormente, tiene las siguientes caracteristicas actuales:

Superfc:le . .110.627,68 m?
Calificacion del suelo Deportlvo Privado (DP)
Norma Zonal... S .NZ 31a
Edificabilidad. 0 30 X 110 627 68 ‘.‘.‘..‘.‘.“.33.‘188,30 m?
Ocupacidén 30 % s/ 11062768, ... ... ... ...33.188,30 m?

2.- Parcela segregada del ambito de la “Ciudad Deportiva”. Propiedad
de la Comunidad de Madrid (ARPEGIO) y Ayuntamiento de Madrid.

Superficie...... .. . .30.000 m?
Calificacion del sueio e e Deportwo anado (DP)
Norma Zonal.. o e e e NZ 31a
Edificabilidad. 0 5x30 OOO P TPTS ‘.‘.‘.‘.‘.‘.15‘_000 m?
Ocupacion 50 % s/30.000 ... . .. ... 15,000 M2
3.- Parcela municipal situada en las calles Pedro Rico y Arzobispo
Morcillo.

Superficie... 10,050 m?
Calificacion de! sueio Verde Basnco (VB)

.- AMBITO OBJETO DEL PRESENTE CONVENIO
URBANISTICO.

En virtud de lo establecido en el apartado |, con las consideraciones del
apartado Il anterior, el ambito de actuacién urbanistico objeto del presente
Convenio Urbanistico, queda constituido por las tres fincas referenciadas. Por
tanto, el &mbito urbanistico queda formada por una manzana completa delimitada
por el Paseo de la Castellana, Avenida de Monforte de Lemos, y calles Pedro
Rico vy Arzobispo Morcilio. Encierra una superficie plana horizontal de 150. 67’|7 68
metros cuadrados.
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iV.- INTERES PUBLICO EN UN NUEV@§ RROLLO
URBANISTICO DEL AMBITO.
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adquisicion por el Real Madrid C de F en el afio 1.960, - corroborado y mantenido
sucesivamente por los Planes Generales de Ordenacion Urbana de Madrid de
1985y 1.997-. Su privilegiada situaciéon dentro del tramo del gje Castellana-Plaza
de Castilla convierte en estratégica su futura incorporacion, funcional e
infraestructural al nuevo crecimiento estructurante de Madrid en la Corona Norte
Metropolitana que significa el proyecto de “Prolongacion de la Castellana”.

S

W

3 La imbricacién del ambitc de la “Ciudad Deportiva® del Real Madrid C de F
con el Proyecto “Prolongacion de la Castellana”, tiene en cuenta el sistema de las

! nuevas infraestructuras previstas en dicha actuacion. Asi la Prolongacion de la

iy Castellana, la remodelacién de los Nudos Norte y Fuencarral, acceso Este a la
Estacion de Chamartin, nuevas Avenidas transversales de conexion como Pio XlI-

; Castellana, Avenida de San Luis-Castellana o los nuevos puentes en las calles

3 de Mauricio Legendre y Cardenal Herrera Oria son elementos determinantes de
dicho escenario futuro

- En otro orden de cosas, dentro de las grandes Operaciones de caracter
Embleméatico que incorpora el Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de
1.997 para el conjunto de ia sociedad madrilefia, figura en posicioén preeminente la
L apuesta a largo plazo por Madrid como Ciudad Olimpica.

Fruto de esta estrategia ha resultado ia presentacion oficial por el Alcalde
# Presidente del Ayuntamiento de Madrid de la candidatura de la ciudad de Madrid
para la organizacion de los Juegos Olimpicos del afio 2.012.

A La complejidad de la organizacién y celebracion de unos Juegos Olimpicos,
supone la necesidad de disponer de un numero de escenarios deportivos,
.. -espectaculo y alta competicion-, asi como centros de entrenamientos de

L] ~ ' deportistas, formacion de técnicos, etc

La Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid consideran el alto

g valor estratégico del suelo objeto de este Convenio destinado a la construccion

de un Pabelldn de Madrid promovido por ambas Administraciones -Polideportivo

Multiusos- con incarporacién de instalaciones de Alta Competicion, acompafado

3 de una importante reserva de suelo publico para espacios libres, zonas verdes y
espacio para aparcamientos y, en su caso, intercambiador de transporte.

7 Por tanto, ambas Administraciones declaran su interés en reordenar el
\ ambito vy obtener el suelo necesario para el cumplimiento de los objetivos
enunciados, suscribiendo al respecto el presente Convenio Urbanistico
&4 njuntamente con el Real Madrid Club de Futbol, y que se llevara a efec:ﬁo de

) %GQerdo con las siguientes:

Este documenia corresponde al acuerdo.

T
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El tradicional uso deportivo ha estado asocnado al ambito c‘eé“de*‘“wwﬁ
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1.- ACUERDO PRIMERO

El Ayuntamiento de Madrid a través de su Gerencia Municipal de
Urbanismo y la Comunidad de Madrid acuerdan modificar el Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 en las determinaciones de usos,
edificabilidad, normativa y ordenacion de la parcela de 150 677,68 m? situada en
el Paseo de la Castellana, Avenida de Monforte de Lemos y calles Arzobispo
Morcillo y Pedro Rico, destinada a la construccion de un edificio Multiusos de
carécter dotacional singular deportivo para la alta competicion, con la tecnologia
actual apropiada para acoger grandes acontecimientos deportivos nacionales e
internacionales, a la configuracién de una zona verde de uso publico vy a la
localizacidon de aprovechamientos de usc caracteristico terciario

2.- ACUERDO SEGUNDO
Modificacion del Planeamiento. Aprovechamiento Tipo

Ambas Administraciones acuerdan definir el ambito territorial de referencia
en un Area de Planeamiento Remitido a Plan Especial , que se incorporaria al
Plan General vigente como A P.R 08 .04 “Ciudad Deportiva”

Técnicamente, esta alternativa requiere la previa Modificacion Puntual del
Plan General de 1.997, para reconvertir esta zona de suelo urbano comun
sometido a la Norma Zonal 3.1.a en nuevo area urbanistica (APR), delimitando,
asimismo, la Unidad de Ejecucion cuyo desarrollo se producird mediante la
formulacion y aprobacion de un Plan Especial de Reforma interior

Esta Modificacion Puntual tiene por sus contenidos, elementos de
ordenacion y determinaciones, alcance de planeamiento general por lo que, en
aplicacion de los articulos 45 y 47 de la Ley 9/1.995, de 28 de marzo de la
Comunidad de Madrid, corresponde su aprobacion definitiva a la Comunidad de
Madrid.

La alternativa se estructura sobre una nueva distribucion de usos y
consiguientemente una nueva calificacion del sueloc. Se proponen, como
determinaciones vinculantes, que quedan fijados a través de los acuerdos

_-~establecidos en el presente Convenio, los siguientes usos y edificabilidades de
-~ caracter-lucrativo y no lucrativo, considerando como uso cualificado caracl‘z]eristico
-~ ‘el terciario.genérico y cualificado no caracteristico el deportivo:
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A - Deportivo Publico-Pabelién Deportivo de Madrid; . = =

Parcela aprox. prevista. ... .....cccco v e

Edificabilidad............ccoocovvoie e, 40,000 M2
Indicesedif ................... ... Neto: 0,80 m*/m2 Bruto: 0,26 m3/m?

B.- Terciario Genérico.

Parcela aproximada... ... 0. 30.000 M2

edificabilidad... ... a0 225,000 MP
Indices edif.... ...................... Neto: 7,50 m?*/m? Bruto: 1,49 m*/m?

C.- Zona Verde de uso y dominio publico.

Superficie aprox. ... ... ol .. 60,000 M2

D.- Viario publico.

Superficieaprox. ... ... ... oo 0 10.677,68 MP

Las caracteristicas generales de la propuesta son por tanto las siguientes:

Total superficie ambito.. ... ... ... .... ..15067768 m?

Edificabilidad sfrasante... . ... oi i . 265000 M2
Indiceedif ... .. ... L TE MM

La superficie total de suelo privado donde materializar el uso lucrativo
representa el 19,91 % del total, siendo 80,09 % el suelo publico dotacional

Se establece a los efectos de ordenacion y parcelacion del suelo un area
en el Paseo de la Castellana que materialice los usos de caracter Terciario en
concentracion de altura y dotacién general de aparcamientos, con una superficie
méaxima de tres hectareas Se incorpora una propuesta de cuatro (4) edificios
dispuestos en dicha area terciaria, si bien la alteracion de las determinaciones de
la presente propuesta de ordenacion no tendra rango de Modificacién de Plan
General ni constituirda modificacion de los contenidos establecidos en el presente

Convenio Urbanistico.

- Teniendo en consideracién la especificidad técnica y caracter emblematico
de los edificios en altura, la Ficha de Condiciones Particulares del AP R. 08.04

“Ciudad Deportiva’, debe incorporar la correcta regulacion de los asPectos
urbanisticos y normativos, necesarios tanto en las Normas Urbanisticas dq! Plan

8 5.
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General, como en la regulacion especifica del Plan EspeémFginie/ ﬁe@ﬁvéﬁ aOiBS 0 en

requisitos técnicos especificos. Igualmente se contemplarafi®éft CfEE hitevas
prescripciones normativas cuantos aspectos sean necesarios para la adaptacmn a
ta normativa europea de edificacion en altura y caracter medio-amblental .’ T

APROVECHAMIENTO TIPO

Fuos Paiding Martin Hor

Ei Aprovechamiento tipo resultante del Area de Reparto del A PR 0804

“Ciudad Deportiva”, obtenido de acuerdo con el articulo 2 de la Ley 20/1.997, de
15 de julio, de Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo, es el
resultado de dividir el aprovechamiento lucrativo total, por la superficie total del
suelo excluidos los terrenos afectos a dotaciones publicas ya existentes.

Por tanto dicho calculo es el siguiente:
A.T. = 225.000 m? terciario : 150.677,68 m? suelo.........c......... 1,49 m? /m?
El resultado expresa, unitariamente, la superficie construible de uso y

tipologia caracteristicos por cada metro cuadrado de suelo del ambito de
referencia.

3.- ACUERDO TERCERO
Planeamiento

El Plan Especial de Reforma Interior (PER1) que desarrolle la
ordenacion, usos y régimen normativo del Area de Planeamiento Remitido 08.04
“Ciudad Deportiva”, serd de iniciativa publica, redactandose de oficio por la
Gerencia Municipal de Urbanismo.

En cualquier caso sera preceptivo el desarrollo de los correspondientes
estudios sectoriales de movilidad y trafico, aparcamientos y medio-ambientales,
como parte inherente al desarrolio del ambito.

En todo caso, la ordenacion resultante debe contemplar la integracion de
las areas terciarias, dotacionales y espacios libres, favoreciendo la permeabilidad
y continuidad peatonal completa del dmbito, estableciéndose al efecto el uso
publico de la superficie de parcela o parcelas terciarias no ocupadas por la
edificacion. Esta condicidn de ordenacion quedara recogida e inscrita ?n los
correspondientes Instrumentos de Gestidn
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4.- ACUERDO CUARTO
Gestién Urbanistica

] del Excmo. Ayuntamienia Pl
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“Ciudad Deportiva™) constituird un area de reparto en suelo urbano, cuyo uso
cualificado caracteristico es el Terciario genérico, siendo también cualificado el

Dotacional Deportivo Singular.

A los efectos de la gestion urbanistica, la aprobacion definitiva del
planeamiento general contendrd la delimitacién de la Unidad de Ejecucién a
desarrollar por Compensacién, por lo que no sera de aplicacion el procedimiento
contemplado en el art. 38 del Reglamento de Gestion Urbanistico de 25 de agosto

de 1.978.

Una vez elegido el sistema de Compensacion, la cantidad de suelo
aportado por las partes queda de la siguiente manera:

a)

b)

La Comunidad de Madrid aporta el cincuenta por ciento (50 %) de la
parcela adquirida segun resulta del Convenio de 29 de noviembre de
1.996 y Addenda de 24 de abril de 1.998, resultando de 15.000 m?.
(9,955 % del total del suelo de la Unidad de Ejecucion)

El Ayuntamiento de Madrid aporta el cincuenta por ciento (50 %) de
la parcela adquirida segun resulta de los Convenios de 29 de
noviembre de 1996, de 29 de mayo de 1.998 y Addenda de 24 de
abril de 1 998, resultando de 15 000 m?

Parcela situada en la calle Arzobispo Morcillo de 10.050 m# de
superficie.

Por tanto, el suelo total de aportacion del Ayuntamiento de Madrid se
cifra en 25050 m2 (16,624 % del total de suelo de la Unidad de

Ejecucion).

E! Real Madrid Ciub de Futbol, aporta el resto del suelo de la Ciudad
Deportiva, correspondiente a 110.627,68 m? (73,421 % del total de

la Unidad de Ejecucion).

Como coeficiente de participacion en el reparto de cargas y beneficios, se
tomara preferentemente el resultante de dividir el suelo aportado por la superficie
total del ambito:

\

7%=, Coef Distribucién = Suelo aportado : Suelo total ambito = Cd

10

AP R 0804~

3 Esic documento corresponde 4l aeverdn
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El aprovechamienio lucrativo terciario patrimonializable, resunara awe |la
aplicacion del Coeficiente Cd. Por el aprovechamiento totaé
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de Ejecucion. El mismo coeficiente Cd. Se aplicard en cada caso parg 18°

obtencidon de la participacion proporcional en las cargas derivadas de la ejecucion
del planeamiento.

Como cargas urbanisticas se contemplan acciones de urbanizacion
interiores de la Unidad de Ejecucién y acciones exteriores adscritas a la misma,
que seran expresamente determinadas en la Ficha de Condiciones Particulares
del AP.R. 0804 “Ciudad Deportiva”, y cuya pormenorizacion se refleja en el
correspondiente Acuerdo especifico

El Ayuntamiento de Madrid resuitara, en cualquier caso, titular del diez por
ciento (10 %) del aprovechamiento lucrativo resultante en la Unidad de Ejecucién
segun los articulos 14 2 c) de la Ley 6/1 998, de 13 de abril, sobre Régimen del
Suelo y Valoraciones y 8.2 de la Ley 20/1 997, de 15 de julio, de Medidas
Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo.

E!f Ayuntamiento de Madrid cedera a la Comunidad Autonoma de
Madrid el veinticinco por ciento (25 %) de los derechos urbanisticos que
corresponden a la parcela descrita en la letra D del expositivo |, como
consecuencia de su coparticipacion en la construccion del Pabellon Deportivo.

Igualmente, en aplicaciébn del articulo 142 a) de la mencionada Ley
6/1.998, de 13 de abril, el Ayuntamiento de Madrid resultara titular, por cesién
gratuita y obligatoria, de todo el sueio dotacional que se califique en la Unidad de
Ejecucion: Con caracter aproximado, 50.000 m* de Suelo Deportivo Singular;
60.000 m* de Zona Verde Publica y 10.677,68 m? de Viario Publico, totalizando
una superficie de cesion de 120.677,68 m? (80,09 % del total del suelo).

Ei aprovechamiento urbanistico lucrativo de uso Terciario que se adjudique
al Ayuntamiento de Madrid se materializara, en cualquier caso, en un edificio
exclusivo registralmente independiente en parcela numerc 2 Esta circunstancia
debera preverse tanto en la ordenacion urbanistica (Plan Especial), como en los
instrumentos de gestion (Proyecto de Compensacion).

El aprovechamiento urbanistico lucrativo de uso Terciario que se
adjudiquen las restantes partes --Comunidad de Madrid y Real Madrid Club de
Futbol- se materializara en tres edificios que se ubicaran en las parcelas nimeros
1, 3y 4, segun el plano que se adjunta, comprometiéndose dichas partes a que
en el Proyecto de Compensacion se adjudiquen con el siguiente criterio:

Al Real Madrid Club de Futbol |a totalidad de las parcelas numeros 1y 4

y el porcentaie correspondiente en proindiviso de la parcela n° 3, en
virtud de los indices de participacion y derechos que ostenta. |

11

-

s v




L W -—— [ e F——

L

- A la Comunidad de Madrid la parie restante de la parcela n® 3, en
proindiviso, en virtud de ios indices de participacidn y derechos que
ostenta.

El Real Madrid Club de Futbol se obliga al desalojo completo de las
instalaciones existentes en la Ciudad Deportiva en el momento.de Ia aprobacion

definitiva del preceptivo Proyecto de Urbanizacién dé 1&°U 5
§ 4ol BHomo. Avuntamy

' ‘ R e o
segun los plazos previstos en el presente Convenio. | =~ o -
: sesion celenra;

Fieno en

5.- ACUERDQC QUINTO ELSEC ENERAL
Edificacion

[T I H
Paulino ;

Foou Maitin Hamande
La Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Maiid-yef Reah-Madrid e —

de Futbol, acuerdan, dada la singularidad de esta actuacion en la Ciudad de
Madrid y el exigible nivel de calidad en la misma, convocar un concurso de
caracter internacional de proyecto de arquitectura o seleccion de curriculum entre
profesionales, para el disefio y realizacion de cada uno de los edificios resultantes
de la actuacidn o, en su defecto, la adjudicacion directa de dichos proyectos a
profesionales nacionales o intemacionales de reconocimiento intemacional, asi
como méritos avalados en una trayectoria constructiva internacional.

La posibie seleccidn directa por méritos de arquitectos podra ser objetada
por el Ayuntamiento de Madrid y por la Comunidad Autonoma de Madrid.

La enajenacién de todo o parte del suelo de uso lucrative Terciario a
terceros adquirentes, subrogara a estos en el cumplimiento de los compromisos
enunciados, para lo cual se debera incorporar esta condicion en el Documento
Publico de adjudicacién de los titulos resultantes del procedimienio de
Compensacion y en el Registro de la Propiedad correspondiente.

El Ayuntamiento de Madrid y la Comunidad de Madrid como adjudicatarios

y responsables de la construccidn del Pabelidon Polideportive Multiusos,
convocaran igualmente un Concurso de Proyectos para dicho Pabelion.

Dotacion de aparcamientos y acciones de viario

Se establecen para la correcta adecuacién al entorno una serie de
acciones de urbanizacidn que contemplen la necesaria reestructuracion de los
viarios perimetrales, dotacion de aparcamientos y accesibilidad a los ﬂpjos
existentes como acciones imputables al ambito:
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Para dar respuesta al trafico y demanda de aparcamientes-$6-piantes ud
distribuidor subterraneo y unitario en anillo, de caracter publico, como
intercambiador con las diferentes areas modales de transporte colectivo en
superficie con accesibilidad desde las diferentes calles publicas o privadas del
entorno y eje Castellana, y aparcamiento dotado de un minimo de seis mil
setecientas cincuenta (6.750) plazas Dicho viario en anillo se prevé a cargo del
Ayuntamiento de Madrid, salvo los viarios distribuidores del mismo necesarios
para la correcta accesibilidad a los aparcamientos de las parcelas Terciarias de

ejecucion privada.

Estas plazas se distribuiran en un aparcamiento con frente al Paseo de la
Castellana de cuatro mil seiscientas (4.600) plazas destinadas a los edificios de
uso terciario y de dos mil ciento cincuenta (2 150) plazas asociadas al Pabellon de
Deportes de titularidad publica, y ejecucion de estas ultimas a cargo del
Ayuntamiento de Madrid y Comunidad Auténoma de Madrid.

En todo caso, los aparcamientos de las parcelas ferciarias resolveran su
distribucién y accesibilidad bajo rasante, sin afectar al caracter peatonal, continuo
y unitario de los espacios estanciales y el parque, previstos en las areas de cesion
calificadas como Zona Verde y Deportivo

Complementariamente a la dotacidon de aparcamiento del Pabelidon
Deportivo, se ejecutarda un aparcamiento de titularidad y uso publico de mil
gquinientas (1 500) plazas en cuatro niveles, bajo la Avenida de Monforte de
lemos, a ejecutar por el Ayuntamiento de Madrid.

Acciones del viario en superficie.

Complementariamente a la obligacién de urbanizacién en fa totalidad del
ambito, asi como a la completa ejecucion del parque se establece la necesidad de
desarroliar las siguientes acciones en superficie:

a) Reordenacién de la interseccion de la Avenida de Monforte de Lemos con
el eje de Sinesio Delgado (Glorieta u otra solucion de gran capacidad). A
ejecutar por el Ayuntamiento de Madrid

b) Reordenacion de la interseccidn de la Avenida de Monforte de Lemos con
la calle Pedro Rico {Glorieta u ofra solucion de gran capacidad) A ejecutar
por el Ayuntamiento de Madnd.




d)

9)

h)

)

facilitando los accesos a un posible aparcami?entgwbajg gsanie *para
servicio de la ciudad sanitaria “La Paz’. Trhtamiento? paisafistic
templado de trafico a lo largo de la calle Pedro Rico, previendo la conexion
peatonal del actual Parque Norte con la parcela de la Ciudad Deportiva, asi
como la implantacién de pasarelas peatonales sobre el citado viario. A
gjecutar por el Ayuntamiento de Madrid.

Reestructuracion y ampliacién de Ia calle Arzobispo Morcilio, facilitando la
ordenacion en superficie y accesibilidad del Hospital Sanitario “La Paz”

Disposicion de un carril adicional en la Avenida de Monforte de Lemos a lo
largo del limite Sur de la parcela.

Disposicion de una via lateral en la Avenida de Monforte de Lemos, desde
la interseccion con el eje de Sinesio Delgado hasta la interseccion con la
calle Pedro Rico, incluyendo en ella darsenas para ia parada de autobuses
y elementos para la subida y bajada de viajeros.

Disposicion de un carril adicional en la Avenida de Monforte de Lemos,
entre la interseccion con el eje de Sinesio Delgado y la caile Pedro Rico, en
el sentido hacia Pedro Rico.

Disposicién de un carril adicional en la calie Arzobispo Morcillo, entre la
calle Pedro Rico y el Paseo de la Castellana, en el limite Norte de ia
parceia.

Disposicion de una nueva via independiente del actual paseo lateral, a lo
largo del limite de la parcela con el Paseo de la Castellana, para trafico
lento y subida y bajada de viajeros relacionados con los nuevos usos
deportivo y terciario.

Reordenacion del espacio central del Paseo de la Castellana, dotando de
zonas estanciales vy darsenas de autobuses facilitando la correcta
accesibilidad en transporte publico al Pabelién de Deportes y concentracion
Terciaria A ejecutar por el Ayuntamiento de Madrid.

Medidas de integracion de la accesibilidad peatonal desde el margen
opuesto del Paseo de la Castellana. A ejecutar por el Ayuntamienﬂp de
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La urbanizacién total del dambito respondera ajun fProyecto.-unitan

resolucién integrada de los viarios perimetrales, aparcamiento, las plazas y

urbanizacién de los espacios terciarios y el gran parque y zona deportiva publica.

Dicha resolucion debera ser objeto de un proceso de busqueda de la méxima
calidad y adaptacion a las tecnologias de vanguardia.

Parcelas edificables y condiciones de |a edificacion

Se establece en el presente Convenic una parcelacidon en cuatro (4)
unidades donde materializar el aprovechamiento Terciario, representadas en los
planos que se adjuntan como anexo al presente Convenio.

El resto de condiciones de ordenacidén, -areas de movimiento de la
edificacion, posicion de los edificios v altura de los mismos-, que se determinan en
el presente Convenioc Urbanistico son indicativas y se entendera a todos los
efectos como no vinculantes.

Sobre la base de lo anterior se definen los siguientes parametros para la
edificacion lucrativa de uso caracteristico Terciario:

Edificabilidad maxima.. . .. ... ... ... . ... ...225000m?
Numero de edificiosexentos . . ... ... ... ... .. ... . ......4Torres
Edificabilidad por edificio. . .. PP .. 58250 m?
Parcelalucrativa... ... . .. . . .. . .. ... ....3.000m
Parcelanetapor edifico. ... ... .. ... . ... ... ... 7500m
Ocupacibn maxima sfrasante ... ... . .. . . ... .20 % -25 %
Alturaméaxima .. .. ........ . .. ... ...45plantas - 215 m H de coronacion

No obstante, a través de los comespondientes Documentos de desarrolio
de planeamiento y gestion, con acuerdo unanime de las partes, podran
modificarse las determinaciones concretas que sean competencia de los mismos,
sin que ello signifique la modificacion del presente Convenio Urbanistico.

Por tanto, la definicion ultima de detalle se realizara en el correspondiente
Plan Especial, Proyecio de Urbanizacion y Proyecto de Compensacion en
respuesta a los estudios sectoriales de trafico, aparcamiento, accesibilidad,
medioambientales y otros que formen parte del proceso de desarrolio, asi como

de los preceptivos procesos de informacion publica.

Asimismo, los instrumentos de desarrolio, especiaimente el Plan Especial y
Proyecto de Urbanizacion, definiran la ocupacidn del suelo precisa de las
edificaciones y sus areas de movimiento, estableciendo el uso publico de las
parcelas lucrativas en su superficie. La ocupacion bajo rasante se establece% en
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mejor ejecucion y funcionalidad de los aparcamientos de

6.- ACUERDO SEXTO EL SECF CEMIRAL

Coordinacion unifaria de disefio y ejeciicion == :
Fdo.: Pauline Ma

e e

Con independencia de la redaccion y aprobacion de los instrumentos
preceptivos de planeamiento, gestidn y ejecucion precisos para el desarrollo del
ambito, se considera necesaria la existencia de un Plan Director de Coordinacion
gue complementariamente al Proyecto de Urbanizacion establezca los criterios de
ejecucion de los edificios de uso terciario y programacion coordinada con el
edificio dotacional Deportivo y urbanizacidén general del ambito con el fin de
establecer la necesaria armonia del conjunto, acorde con el caracter de enclave
estratégico que el mismo representara para la ciudad de Madrid.

E! coste total que representa la redaccién, aprobacién y ejecucion del
mencionado documento y su gestidon seran adscritos a la Unidad de Ejecucion
como carga urbanistica de la misma.

7.- ACUERDQO SEPTIMO
Desarrollo v Plazos

{.a Comunidad de Madrid, el Ayuntamiento de Madrid y el Real Madrid Club
de Futbol acuerdan, para el desarroilo de las actuaciones previstas en el presente
Convenio, los siguientes plazos:

® Tramitacién y aprobacién definitiva de la Modificacion Puntual del
Pian General de 1.997 en el ambito de referencia: Con anterioridad
al mes de diciembre de 2.001.

® Formulacion, tramitacion y aprobacion definitiva del Plan Especial
del AP R 08 04: Con anterioridad al mes de marzo de 2.002.

® Aprobacion del Proyecto de Bases y Estatutos y constitucion de la
Junta de Compensacion e inscripcion de la misma en el Regisfro de
Entidades Urbanisticas Colaboradoras: Con anterioridad al mls de
abril de 2.002.
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° Aprobacion del Proyecto de Compensacion.e.ifscHpeidn registral defl - -
mismo: Con anterioridad al mes de julio de 2.002,

» Aprobacion del Proyecio de Urbanizacidon: Con anterioridad al mes
de marzo de 2.003.

° Desalojo por parte del Real Madrid Club de Futbol de las
instalaciones de la “Ciudad Deportiva”™ Dentro de los tres meses
siguientes a la Aprobacion Definitiva del correspondiente Proyecto
de Urbanizacioén.

® Convocatoria por el Ayuntamiento de Madrid y la Comunidad
Autbnoma de Madrid del Concurso Publico para el Proyecto yfo
ejecucion consiguiente de las obras del Pabelién Deportivo
Multiusos de Madrid: Con anterioridad al mes de diciembre de
2 003.

o Tratamiento de los limites del ambito que minimicen la agresion al
medioc ambiente del tréfico circundante: Simultdneamente a la
ejecucion de la urbanizacion interior, diciembre de 2.004

La posible variacion puntual de fases o plazos precedentes, ajustandose a

~ los objetivos generales, no supondré medificacion del presente Convenio
i Urbanistico
I
}

8.- ACUERDO OCTAVO
Nueva “Ciudad Deportiva”

La Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid se comprometen a
tramitar la modificacién de planeamiento y facilitar cuantas gestiones sean

necesgras-a través de los correspondientes instrumentos de planeamiento y
g;;e-;;(/)a rlb%m ica para la implantacién de una nueva “Ciudad Deportiva® del Real

M’génd ‘Club dé Futbol en el ambito del UNP 401 “Ciudad Aeroportuaria y
F’arque de Valdebebas’, en parcela calificada de dotacional Deportivo con\una
superﬁcne aproximada de ciento veinte (120 Ha) hectéreas.

EY
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El alcance de este Acuerdo, no exime del perfecto cumplimiento del
contenido de los Acuerdos del presente Convenio UrBaiistics, 7o yariardose: por. -
tanto las condiciones y programacion prevista para ¢ ds&s&l@jﬁby};{gglﬁgggge;&f: S !
instalaciones de la actual "Ciudad Deportiva” del Club: sesion celcbrada of dia
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9.- ACUERDO NOVENO ]
Garantias y Eficacia Juridica

EL SEC INEFAL,

3 Fdo.: Pauline Martin Hernandaz :
La enajenacion de terrenos no modificara la situacion de su nuevo titular en

los compromisos contraidos por la propiedad en este Convenio, y elio conforme a

lo dispuesto en el articulo 21 de la Ley 6/1 998, de 13 de abril, sobre Régimen del

Suelo y Valoraciones. El adquirente quedara subrogado en el lugar del

transmitente, el cual debera consignar en los actos de enajenacion los

compromisos asumidos de acuerdo a lo establecido en el articulo citado.

Asimismo, debera poner en conocimiento de la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid el hecho de la transmisién, y el nombre y
domicilio del nuevo titular, por medio de la presentacion de copia autorizada de la
Escritura de transmision del dominio y subrogacién dei adquirente en los derechos
y obligaciones derivados del presente Convenio

La jurisdiccion Contenciosa Administrativa sera la competente para el
conocimiento de cuantas cuestiones litigosas puedan surgir en la interpretacion y
cumplimiento de este Convenio.

El presente Convenio Urbanistico cobrara eficacia con la firma del Texto
Inicial del mismo por las partes y perfeccionamiento del mismo segun el articulo
75 de la Ley 9/1.995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica Territorial, Suelo y

Urbanismo, dado su caracter de urbanistico, asi como con su ratificacion por la
Asamblea de Compromisarios del Real Madrid Club de Futbol.

Figuran como Anexo inseparable al presente Convenio los planos 1 a 6
siguientes:

1.- Delimitacion del ambito

2 - Determinacion de parcelas.

3 - Propuesta de ordenacibn general.

= 'Plano de acciones.

5 - E§guema indicativo de accesibilidad y aparcamiento bajo rasanée.

4
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6 - Imagen indicativa no vinculante de ia propuesia .

0.2 o it <
ias partes, de conformidad con cuanto antecedéT“’VE‘gé‘ﬁme*r gjéreicic de las
facultades que tienen atribuidas, obligando con elic a las Instituciones que
representan, suscriben el presente Convenio Urbanistico y de Colaboracion que
consta de DIECINUEVE (19) folios escritos por una sola cara, 1o encuentran

conforme vy firman en el lugar y fecha indicados en el encabezamientc

POR LA COMUNIDAD DE MADRID

e

Fgo gberto Ruiz Gallardén
Presidente de ia Comunidad de Madrid

POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID

|

Fdo José Maiij Alvarez del Manzano y Lépez del Hierro
Alcalde-Presidentedal Excmo. Ayuntamiento de Madrid

POR EL REAL MADRID CLUB DE FUTBOL

e

T

~Fdo: Elerentino Pérez Rodriguez.
Prasidente de! Real Madrid Club de Futbo






