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Este documento corrasponde al acuardo
del Excrmo. Ayuntamiento Pleno, en

sesion celebrada el dia Y
7 1

20 Ji§ 2002
EL SECH ) GENERAL,

o . ]

Fdo.: Paulino Martin Hermandez

En Madrid, a A de julio de 2 001,

REUNIDOS

DE UNA PARTE:

DON IGNACIO DEL RiO GARCIA DE SOLA, Segundo teniente de Alcalde y Concejal de
la Rama de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Madrid,
asistido por D. LUIS ARMADA MARTINEZ-CAMPOS, Gerente Municipal de Urbanismo,
de conformidad con el articulo 12 g) del Reglamento de Régimen Interior de¢ la Gerencia

Municipal de Urbanismo

DE OTRA PARTE:

) -~ con domicilio

. , =~ 7y titular de la carta de Identidad
~ vigente hasta el dia 3 de julio de 2.006, intervienen nombre Y

representacton de 1a soctedad “Inmobiliaria Uibanitas, S L. en virtud del poder conferido en
relacion a la finca relacionada en el expositivo Tercero, el dia 24 de julio de 2.001 ante el
Notario del Ilustre Colegio de Madrid D. RAFAEL CERVERA RODILLA, bajo el n° 2 710

de su protocolo

QDON FOSCO FERRATO,
\ T

La Sociedad Mercantil “Inmobiliaria Urbanitas; S:1.” s¢ haya domiciliada en Madrid,
Avenida de Aragén n°. 402, constituida en la escritura de escision total de la mercantil “Iveco
Pegaso, S.A.” como una de las sociedades beneficiarias de la escision, de nueva creacion, en
virtud de escritura otorgada ante el Notario, del Hustre Colegio de Madiid, D. JOSE
CARLOS SANCHEZ GONZALEZ, el dia 31 de agosto del 2.000, con el n°. 1452 de su
protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid al tomo 15 648, folio 50, Seccién 8

hoja M 263528 inscripcion 1° [
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PRIMERO:

-t

amiento de Madrid, figura la
condiciones urbanas en las que se desarrolla la convivencia

Que dentro de las compete
creacién y mejora de las
ctudadana.

Que igualmente, entre las competencias municipales se cuenta la de suscribir con los
propietarios de terrenos, convenios de colaboracién para el mejor y mas eficaz desarzollo de

la actividad urbanistica dentro del municipio.

SEGUNDO:

Que la consecucion de los objetivos anteriormente citados, dentro del dmbito territorial del
municipio de Madrid, se articula a través del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid,
aprobado definitivamente por la Comunidad Auténoma de Madrid el 17 de Abril de 1997.

N
[ YERCERO:

¢ de acuerdo con la documentacion aportada y que se adjunta en el Anexo 4 de este
'onvenio, la Sociedad INMOBILIARIA URBANITAS, S.L. es propietaria de la finca
I'Q'gistral n°® 24.979 . folio 42 , del libro 188, tome 526 del Registro de la Propiedad n° 11 de
Madrid, situada en el término municipal de Madrid , en la Avenida de Aragén, ndmero 402,
con una superficie registral de 403 077 m2 delimitada por la via de servicio de la carretera
nacional 11, finca colindante ocupada por [VECO - PEGASO y las calles de Torres Quevedo

y solar propiedad de la sociedad RESUELO S.A.

Fn la actualidad los terrenos objeto del presente Convenio estdn ocupados parcialmente por
instalaciones de apoyo ¥ complementarias de la fabrica IVECO, en situacién de
obsolescencia y abandonadas parctalmente {caso de la fundicién) o destinadas a servicios
cuya teubicacién se prevé a medio plazo (como centro de formacién profesional y anejos).

Debido a los planes de expansion y desarrollo de la fabrica IVECO y como consecuencia de
la implantacién de las nuevas tecnologias, se ha producido una concentracion de la actividad
de la empresa en la parte posterior de la finca, detras del edificio principal, resultando

liberada la finca objeto del presente convenio. /
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gstf Gotumento corresponde al acuerdo
e Excmqt Ayuntamiento Plenc, en
sesion celebrads el dia

L 7002

AVFEAL,

nda pareela se encuentia incluida, a los efectos de la determinacién det Régimen

Hehande . . .
diciones urbanisticas que les son de aplicacion para su uso ¥ edificacion, en las

M

de ity conet

hojas O-63/4 (559/8-3/7), G-63/4, 0-63/5 (559/8-3/7), G-63/5, 0-63/7 (559/8-3/T), G-63/1,
0-63/8 (559/8-3/8), G-63/8 de los planos de ordenacion y Gestion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Madrid vigente.

Que segun se determina en dichos planos, la referida finca queda incluida dentro de la
delimitacién de suelo urbano asignandoles la regulacién zonal y la calificacion urbanistica

pormenorizada siguientes:

Suelo edificable en el dmbito de la norma zonal 9 “Actividades econdmicas” de uso
cualificado industrial en su grado 5° con un coeficiente de edificabilidad neta por

parcela edificable de 2 m2/m2.

En razén de cuanto antecede, las partes intevinientes acuerdan llevar a cabo el presente

Convenjo con base en las siguientes:

\ iy
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PRIMERO :

Suscribir el presente Convenio Urbanist
siguientes:

- Modificar puntualmente el Plan Geneial de
PEGASO, en cuanto a la normativa que regula la edificacion y los usos

regularse mediante la norma zonal 9 grado 3°
industrial con el de oficinas, entendiendo por coexistencia
de uno u otro uso, o de ambos en edificios diferenciados o en un mismo

proporcion libre.
- El Ayuntamiento de Madrid acuerda definir w
urbano a desarroliar mediante un Plan Espect

resultante de la norma zonal 9 grado 3°, y 1€
edificacion y uso.

Los posibles sistemnas generales interlores
| \ establecido en la legislacién vigente

SEGUNDO :

1 a Administracién Municipal, una vez firmado el presente C
su contenido por acucrdo del Ayuntamiento-Pleno, procederda a la tr

Modificacion Puntual de Plan General.

Posterionnente se redactard el Plan Especial de Reforma 1
condiciones urbanisticas del APR, con el sistema de actuacion por Compensacion

TERCERO:

Las fichas del Plan General para desarrollar el APR 20.07, estaran sometidas a las st

condiciones vinculantes :

1  Edificabilidad lucrativa total maxima del sector de 520.
condigones de uso de la norma zonal 93 del P

Y »

1997 en el ambito de la parcela de IVECO-
pasando a
que pemmite la coexistencia del uso
la posibilidad de implantacion
edificio en

n Area de Planeamiento Remitido en suelo
al, con una edificabilidad de 520.306 m2,
gulada por sus condiciones genéricas de

del APR, se obtendran de conformidad con lo

onvenio Urbanistico y ratificado
amitacion de la

nterior que desarrolle las

guientes

306 m2, reguladas por las
lan General de Ordenacion Urbana de

F/
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inimo de 136 181 m2 de zonas verdes.
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3. Alturaméaximad
4 Uso caracteristico Tet
5 Nueva ordenacién parcelana seglin esquema pro

6 Condiciones de edificacion segin lo regulado en la Norma
las especialidades siguientes que sustituyan a las prescripci

norma zonal:

Posicién de la edificacion
Sera la definida por el Plan Especial de Reforma Interior.

Coeficiente de edificabilidad de las Parcelas Resultantes
Ser4 definido por el Plan Especial de Reforma Interior.

Altura de la edificacion

TNESAL . o T

560 Gratuita de suelo destinado a €spactos libres y red viaria publica del
e

/h

3mb1t0 con

.. . .y . <. - ’ -
e la edificacion en funcién de las servidumbresderonauticas.

ciario genérico, permitiéndose como uso cualificado Indu

strial.

puesto en el Anexo 2 a este Convenio.

Zonal 9 en su grado 3° con
ones correspondientes de la

Libre en funcién de las servidumbres aeronduticas y definida a través del

Plan Especial de Reforma Intertor

! N\ Condiciones de estética
I.a forma de la edificacién no tendra mas limitacion que la est

el Plan Fspecial de Reforma Interior

\, Condiciones de Ocupacion
Seran definidas por el Plan Especial de Reforma Interior

7 1a edificabilidad lucrativa maxima del sector sera de 520 306 1m2.
La distribucidn de esta edificabilidad en parcelas
planeamiento previsto para la actuacion , sirviendo

el Anexo 2 a este Convento.

8 Sistema de Actuacién por compensacion

CUARTO

Los propietarios privados de lo
tercero, se obligan a ceder gratuitamente y urbanizado, al Excmo. A

y éste a aceptar, el suelo previsto y destinado a la red viaria pu
unidad deAjecucién a delimitar.

ablecida por

se establecerd en el desarrollo de
de base no vinculante la indicada en

s terrenos, objeto de este Convenio, resefiados en el expositivo
yuntamiento de Madrid,

blica de nueva creacion en la

[ .
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E

las condiciones de desarrollo de

QUINTO :

Que los propietarios privados de los terrenos objeto de este Convenio, se obligan a ceder
gratuitamente y urbanizado, al Excmo. Ayuntamiento de Madrid, y éste a aceptar, el suelo
destinado a espacios libres de uso 'y dominio publico que establece la ficha de Condiciones de

desarrollo del planeamiento.

Dichos espacios libres y de uso y dominio publico alcanzan una superficie superior a los
156.181 m2 necesarios y Su localizacién se determina en la ficha de condiciones de
desarrollo del plancamiento contenida en el Anexo 2 de este documento.

SEXTO :

El Ayuntamiento de Madrid resultara, en cualquier caso, titular del diez por ciento (10%) det
aprovechamiento lacrative resultante en la Unidad de FEjecucién segun la Iegislacion
Uibanistica vigente, cuya cesion S¢ formalizara en parcela independiente.

SEPTIMO :

nhobiliaria Urbanitas S L concede el derecho de tanteo y retracto a favor del Ayuntamiento
Madrid sobre la transmision global del conjunto de las parcelas lucrativas que le
corresponderan como resultado de Ia actuacion, limitado temporalmente hasta el inicio de las

obras de urbanizacidn.

OCTAVO :

{ a definicidn Gltima de detalle se realizara en el correspondiente Plan Especial, Proyectos de
Urbanizacién y Proyecto de Compensacion en tespuesta a los estudios sectoriales de trafico,
aparcamiento, accesibilidad, medioambientales y otros que formen parte del proceso de
desarzollo, asi como de los preceptivos procesos de informacion piblica.

NOVENO :

La enajenacidén de los terrenos no modificara la situacién de su nuevo titular en los
compromisos contraidos por la propiedad en este Convenio. El adquitiente quedara
subrogado en el Jugar del transmitente, el cual deberd consignar €n los actos de enajenacion

los compromisos asumidos.
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ntamiento de Madrid el hecho de la
por medio de la presentacién de copia
del adquiriente en los

Asimismo deberd poner en conocimiento del Ayu
transmisién, el nombre y domicilio del nuevo titular,
autorizada de la escritura de transmision del dominio y subrogacion
derechos y obligaciones derivados del presente Convenio

DECIMO :

E| presente Convenio queda sometido a la aprobaci6n definitiva, por parte de la Comunidad
de Madrid, de la Modificacion Puntual de Plan General en el 4mbito a que ha hecho
referencia el parrafo primero de {a Estipulacién Tercera. En caso contrario, quedara sin efecto
el presente Convenio Urbanistico y subsistente el actual Planeamiento y ordenacion

urbanisticas del citado ambito de actuacion.

La sociedad [nmobiliaria Urbanitas S.L renuncia, mediante la firma de este Convenio
urbanistico, y una vez se aprucbe definitivamente la modificacion puntual del Plan General
vigente objeto del mismo, a las posibles espectativas de derechos urbanisticos derivados de la

actual calificacién urbanistica de los terrenos de su propiedad

debera ser inscrito en el Registro de la Propiedad, con la finalidad de

El presente Convenio
dicos oportunos sobre ¢l titalar o titulares de los terrenos.

producir los efectos Juri

UNDECIMO :

S\n perjuicio de lo sefialado en la Estipulacion precedente, la eficacia del presentc Convenio,

eda sujeta a la aprobacion de su contenido por el Pleno de la Corporacién Municipal en la
orma indicada en el Acuerdo Segundo; en todo caso se entendera complimentado lo anterior
con el acuerdo del Ayuntamiento-Pleno, referente a la aprobacién de la documentacion del

Plan Especial de Reforma que s€ deriva de este Convenio.

DUODECIMO

cumplimiento de este

deriven de la interpretacion o
ales de Madrid, con

Para todas cuantas cuestiones se
{ Fuero de los Juzgados y Tribun

documento, las partes se someten a
renuncia al propio si lo tuvieran.

DECIMOTERCERO:

entacion:

Figuran como anexos inseparables al presente Convenio la siguiente docum

Anexo 1: PLeAEE RISt g e iarto
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Anexd 2: Plano de ordenacion general o zonificacion

Anexo 3: Propuesta de Ficha Urbanistica del APR

EL SECE
Anexo 4: Escrituras de Propiedad de la finca objeto del presgnte Conveni
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ANEXO 1: PLANO DE DELIMITA CION DEL AMBITO
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ANEXO 2: PLANO DE ORDENA CION GENERAL O
ZONIFICACION
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ANEXO 3: PROPUESTA DE FICHA URBANISTICA DEL APR




AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBAN

Areas de planeamiento remitido - APR
moremiido S L

Codigo de Plan General: o | APR.20.07

Nombre: [VECO - PEGASO

Figura de ordenacion: PLAN DE REFORMA

Distrito: 20 SAN BLAS Hoja referencia del Plan General: 0-63/4,0-63/5,0-63/7,0-63/8

Planeamiento Incorporado: N Cotsindo ot T A e

G,

HRINT;
f—

=R

(]

Situacién en el Municipio ELELNCIORA

PROPUESTA MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL



AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANC
eas de planeamiento remitido = | APR

S S

—— — APR20.07

[VECO - PEGASO
PLAN DE REFORMA

LAI

Codigo de Plan General:

Nombre:

Figura de ordenacion:

Distrito: 20 SAN BLAS
Planeamiento Incorporado:

Gene

Cr L

ral: 063!4,0—63/5,0__—_63/7,0—63{8
TOSERIn gty H\;C‘I’" :

Hoja referﬁz:}qgi‘\q}(’iglr?lan

I —

G T P
AOE 00.0:

[AOE.00.02] ,e.’l;‘f X
Il’,l///‘

Li

PROPUESTA MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAL




AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO .,

o VNJ__ Fal B RY

A
Condiciones particulares o

Codigo de Plan General APR. 20.07 |

Areas de Planeamiento Remitido

IVECO - PEGASO
PLAN DE REFORMA
63/4, 6315, 6317, 63/8

Nombre:

Figura de Ordenacion:
Distrito: 20  SANBLAS Hoja referencia del Plan General:

Planeamiento Incorporado:

403.077

Superficie del 4mbito (m?) oIV ol Zn2

Uso caracteristico: EL FUNCION A TERCIARIO

Usos cualificados: PR _INDUSTRIAL

Iniciativa de planeamiento: F % 7 ' PRIVADA
" Prioridad de planeamiento: < '

Gestion % 5, ey ‘

Sistema de actuacién: " ... .. " COMPENSACION

Area de reparto: ' APR 20.07

Aprovechamiento tipo:

Objetivos P
F

/
FAVORECER LA TRANSFORMACION \;DF@O O URBANISTICO DEL AMBITO.

T
- et

5 ‘ .
b4, TERTE DOCUMENTO QUEDA AMDLADO ©

. iLL DOCUMENTO = &_ov> . ¥
! ;

N
Fdo.: Juan Manuel Eernandez Alonso

Edificabilidades de usos lucrativos (m2)
0

RESIDENCIAL
INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 520.306
| OTROS 0
520.306

Total edificabilidad usos lucrativos:
Superficies minimas de cesion para usos dotacionales pablicosm2:

ZONAS VERDES 156.181
DEPORTIVO PUBLICO

EQUIPAMIENTO PUBLICO

SERVICIOS PUBLICOS

ADMINISTRACION PUBLICA

SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS

SERVICIOS DE TRANSPORTES
vias PUBLICAS | BriiTG

PROPUESTA MODIFICACION PUNTUAL
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MBITOS DE ORDENACION SUELO URBANO -

Areas de PP] Planeamlento ymiento Remitido - APR
Condiciones particulares
L S P ares -
Caodigo @j’lan Ggl_eral - - AEIR‘;EO.*Olk_
Nombre: IVECO - PEGASO
PLAN DE REFORMA

Figura de Ordenacion:
Distrito: 20 SAN BLAS ! Hoja referencia del Plan General: 63/4, 63/5, 63/7, 63/8
Planeamiento Incorporado:

e e S e
403.077

Superficic del dmbito (m”)

Uso caracteristico: TERCIARIO
Usos cualificados: INDUSTRIAL
Iniciativa de planeamiento: PRIVADA
Prioridad de planeamiento:

Gestion -

Sistema de actuacién: COMPENSACION
Area de reparto: APR 20.07
Aprovechamiento tipo:

Objetivos _‘

FAVORECER LA TRANSFORMACION Y DESARROLLO URBANISTICO DEL AMBITO.

.L.’Q» ENTO AN
UMEN?O_;\)_LLE

T
Fdo.: Juan Manuel Femandez Alonsa
S
Edlﬁcab-hdaw P
RESIDENCIAL 0
INDUSTRIAL 0
TERCIARIO 520.306
OTROS R 0
Total edificabilidad usos lucrativos: 520.306
" Superficies minimas de cesién para usos dotacionales pblicos w2 —or
ZONAS VERDES 78.091 T
DEPORTIVO PUBLICO
EQUIPAMIENTO PUBLICO
SERVICIOS PUBLICOS
ADMINISTRACION PUBLICA
SERVICIOS INFRAESTRUCTURAS
SERVICIOS DE TRANSPORTES
_ VIASPUBLICGAS e L P
el ) ‘ ' S 156481 |

\

PROPUESTA MODIFICACION PUNTUAL
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO 5y

L_Areas de planeamiento remitido l APR
Cédigo de Plan General: APR.20.07
Nombre: [VECO - PEGASO
Figura de ordenacion: PLAN DE REFORMA
Distnito: 20 SAN BLAS Hoja referencia del Plan General: 0-63/4,0-63/5,0-63/1,0-63/8
Planeamiento Incorporado: e ; DE g

PROPUESTA MODIFICACION PUNTUAL PLAN GENERAIL ,
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Area de Planeamiento Remitido K l APRE‘

Condiciones particulares 7
Cédigo de Plan General APR. 20.07
Nombre: I[VECO - PEGASO
Figura de ordenacion: PLAN DE REFORMA |
Distrito: 20 SANBLAS | Hoja referencia del Plan General: 63/4, 63/5, 63/7, 63/8
Planeamiento Incorporado:
L

Instrucciones para la ordenacién del drea

e |

Condiciones vinculantes

1. LA EDIFICABILIDAD LUCRATIVA MAXIMA DEL SECTOR SERA DE 520.306 M2 Y SE REGULARA POR
LAS CONDICIONES DE USO Y EDIFICACION DE LA NZ 93 CON LAS SIGUIENTES CONDICIONES
PARTICULARES :

s ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION LIBRE, EN FUNCION DE LAS SERVIDUMBRES
AERONAUTICAS, SE PRECISARA ATRAVES DEL PLAN ESPECIAL.
POSICION DE LA EDIFICACION SE DEFINIRA POR EL PLAN ESPECIAL.
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD DE LAS PARCELAS SE DEFINIRA POR EL PLAN ESPECIAL
CONDICIONES DE ESTETICA DEFINIDAS POR EL PLAN ESPECIAL.
. CONDICIONES DE OCUPACION DEFINIDAS POR EL PLAN ESPECIAL
2. EL PLAN ESPECIAL COMPLETARA LA CALIFICACION DE ZONAS VERDES Y PRESERVARA LAS ZONAS
ARBOLADAS EXISTENTES, IDENTIFICADAS CON EL NUMERO 2, PARA SU PERTENENCIA AL SISTEMA
DE ESPACIOS LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO.

Condiciones no vinculantes

A. LAS ZONAS VERDES PUBLICAS INTEGRARAN LOS EDIFICIOS SITUADOS EN EL ACCESO PRINCIPAL
DEL POLIGONO PARA SER DESTINADOS A EQUIPAMIENTO PUBLICO DEL CONJUNTO.

B. LA ORDENACION DE LAS PARCELAS LUCRATIVAS CONTEMPLARA LA PRESERVACION DE LOS
ARBOLADOS EXISTENTES.

PROPUESTA MODIFICACION PUNTUAL
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