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En Madrid, a Jueves 27 de Enero del 2000

REUNIDOS

DE UNA PARTE:

El limo. Sr. D. IGNACIO DEL RIO GARCIA DE SOLA, Concejal Delegado
de la Rama de Urbanismo Vivienda e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de
Madrid.

Asistido por D LUIS ARMADA Y MARTINEZ CAMPOS, Gerente
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, en virtud de lo
dispuesto en el articulo 12 letra g, del Reglamento de la Gerencia Municipal de
Urbanismo.

Y DE OTRA PARTE:!

D. LLUIS MANUEL RUBI BLANC, con domicilio a efecto de este documento
en
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| Eyerme, Avuntamionto Plans, ol dig

9 7 e, 2000

o, 4, S I AR B

o, o £ K SO &
£ GECRETAR




INTERVIENEN

Los dos primeros por razén de su cargo en nombre y ref 1emmémme]ﬁﬁmmw %?"f” "ﬂf
Ayuntamiento de Madrid y de la Gerencia Municipal de Urb nfsrneed AVuRTmE Y T stdia

LUIS MANUEL RUBI BLA’NC en su condicién de Administrador Judicial en
representacién del CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D. 9 7 FiE, 2060

Las partes segin intervienen se reconocen capacidad 1%%3&@&%%1%&%? aéﬁw e

&.namu‘a

otorgar este Convenio Urbanistico y a tal efecto:

EXPONEN

I.- Que con fecha 17 de junio de 1.996, el CLUB ATLETICO DE MADRID
S.A.D., formul6 ante la Gerencia Municipal de Urbanismo, Acta de Manifestaciones y
Acuerdos para la adecuacién y ordenacidn urbanistica de las inmediaciones del Estadio
Vicente Calderén, de conformidad con los antecedentes recogidos en la declaracion de
intenciones de 27 de diciembre de 1995 y la documentacién preparatoria de 10 de mayo
de 1996, documentos éstos ultimos suscritos por dicho Club con la Gerencia Municipal
de Urbanismio.

Se adjunta como anexo n° 1, copia de la citada Acta de Manifestaciones y
Acuerdos de 17 de junio de 1996.

IL- Con fecha 26 de setiembre de 1996 el CLUB ATLETICO DE MADRID
S.A.D,, representado por D.MIGUEL ANGEL GII. MARIN, formulé Acta de
Manifestaciones v Acuerdos complementaria a la del 17 de junio de 1996, en la que se
precisan y modulan los usos y aprovechamientos de los terrenos sitos en las
inmediaciones del “Estadio Vicente Calderdn”.

Se acompaiia como anexo n° 2 copia de dicho documento de 26 de septiembre de 1996.

III.- Las propuestas urbanisticas contenidas en las Actas de Manifestaciones y
acuerdos mencionados en los expositivos precedentes, relativas a la ordenacion de los
terrenos circundantes al “Estadio Vicente Calderén” y muy especialmente las
denominadas Parcela “A”, propiedad del CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D. de
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A fin de evitar esta circunstancia y de conformidad coh la Junta Mumc;pal
Distrito de Arganzuela, garante del equilibrio y desarrollo utbanistico del mismo,
hace necesaria una reconsideracion de los usos de la expresada parcela.
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IV.- El Plan General de Ordenacién Urbana de Madnd aplobado
definitivamente por acuerdo de 17 de Abril de 1997, ordené el 4rea urbanistica
referenciada en dos ambitos de suelo urbano: un AP.I 02-17 “Estadio Vicente
Calderon” que recogia, exclusivamente las determinaciones de la M.P.G. de 10 de
Noviembre de 1995 a la que se ha hecho mencién anteriormente con las observaciones
complementarias de la Ficha, y un A.P.R. 02-15 para recoger los compromisos
asumidos en las Dos Actas de Manifestaciones de fecha 17 de Junio y 26 de Septiembre
de 1996,

Con fecha 30 de Noviembre de 1998, el Excmo. Ayuntamiento Pleno
aprobé definitivamente el Plan Especial de Reforma Interior, en desarrollo del Area de
Planecamiento Remitido A.P.R. 02-15 “Bstadio Vicente Calderén”, incorporandose las
determinaciones de Planeamiento incluido uso, calificacion de suelo y aprovechamiento
de las Actas, que a la vez se recogian en las Fichas de Condiciones del Plan general,
delimitandose en base al art 38 del Reglamento de Gestién Urbanistica, una unidad de
ejecucion a gestionar mediante el sistema de Compensacién, modificando el primitivo
sistema de Convenio.

V.- Bl CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D., es propietario de una parcela
de terreno ubicada entre el paseo de los Melancdlicos, calle de acceso al Puente de
Toledo, Paseo de la Virgen del Puerto y calle que circunda al estadio con una superficie
de 22.272,05 m’s, (segin medicién topografica), inscrita en el Registro de la Propiedad
n° 25, de los de Madrid, al tomo 2.045, finca n® 59.964.

EL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID, es propietario de una parcela [
de 10.403, 05 m?s,(segn medicién topografica) situada en el Paseo de los Pontones, |
Paseo de los Melancolicos, calle que circunda el estadio (Duque de Tovar) y Pasco de la
Virgen del Puerto.

Dicha finca se encuentra inscrita a favor del Exemo. Ayuntamiento de Madrid,
en el Registro de la Propiedad n° 25 al tomo 2.280, folio 195, finca n® 66.000.

Las expresadas fincas en virtud de la aprobacién del Plan Especial de Reforma
Inteno' APR 02.15 “BSTADIO VICENTE CALDERON”, tienen la calificacion

) La inca c% 22. 272 05 m’s,, plopzedad dei
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Una finca de 6.500m?s, para usos lucrativos privados.

Dos parcelas de 10.548.30m%s y 1.529,31 m’s destinadasipara uso dotac1ona1 en
su categoria de zona verde, y I it

Felo+ Proting Sarifn Horfndez
Una dltima finca de aproximadamente 3.694,44 m’s calificada cotho dotacional -
en su categoria de red viaria.

b) La finca de 10.403,05 m?, propiedad del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
MADRID. S.A.D,, ser4 cedida, en parte, al CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D.,
en la forma que mas adelante se detalla, y sera destinada a uso residencial (7.480, 63m %5)
y ¢l resto a zona verde.

El resto de determinaciones urbanisticas de ambas fincas son las establecidas en
el ya citado Plan Especial de Reforma Interior, y que figuran reflejadas en la Ficha de
Condiciones del APR 02.15 “ESTADIO VICENTE CALDERON”, se acompafia a este
Convenio como Anexo n°3.

VI.-A fin de llevar a cabo lo seftalado en los expositivos anteriores, las partes,
segln intervienen, acordaron suscribir el presente Convenio Urbanistico cuyo texto
inicial, firmado el 21 de julio de 1999, fue sometido a informacién publica por Decreto
del Gerente Municipal de Urbanismo de 23 de julio de 1999,

Transcurrido el plazo legal de informacién publica sin que s¢ presentara
alegacién alguna por parte de los interesados, el texto inicial del citado Convenio
Urbanistico fue objeto de ciertos reparos por la Intervencién Municipal, con fecha 17
de noviembre de 1999.

Como consecuencia de los reparos formulados, ha sido modificado el texto del
Convenio formul4ndose una propuesta definitiva que ha sido aceptada por el Club
Atlético de Madrid, S.A.D., v se ajusta a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA :

El Proyecto de Compensacién del APR 02.15 se ajustard a las condiciones
pactadgs en este Convenio.

g_realizgran las sigujentes

virtud jdel Proyecto Cmnpensamon
operaciongs: m
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La ﬁnca propiedad del CLUB ATLETICO DE MA PR
22,272,05m% descrita en el Expos1t1v0 V, letra a), se dividira en do Ep @‘éfg flﬁé d’é& HIRAL
6500 m2 y otra de 15.772,05 m %5, adjudicandose esta Gltima al Ekcrho. Ayuntamwnt(
de Madrid, para que sea destinada a Zona verde y Viarios Pdblicop, comprometiéndos
ambas partes a otorgar las oportunas escrituras publicas que sean pertinentes a tale:
fines. B uh
Febo,; Proiinn el Momdadey

Asimismo la finca de 10.403,05 m?>, de superficie descrita & ¢l Expositivo V,
letra b) propiedad del EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID se dividira en dos
parcelas: una de 7.486,63 m2 destinados a usos lucrativos que se adjudicara al CLUB
ATLETICO DE MADRID SAD, y ofra de 2.916,42 m2 destinada a usos puiblicos.

Las adjudicaciones que respectivamente se tienen que efectuar entre las partes
mencionadas debera efectuarse libre de cargas, gravamenes y arrendatarios u ocupantes
y ser destinadas a los fines urbanisticos establecidos en el Plan Especial de Reforma
Interior APR 02-15 a que se ha hecho mencién en el Expositivo V de este Convenio.

TERCERA;

Las caracteristicas urbanisticas de las parcelas o fincas descritas en el Expositivo
V son las siguientes:

Parcela de 22.272,05 m?s situada al sur del Estadio,

La expresada parcela como se ha sefialado con anterioridad se dividira o parcelara en
dos parcelas, de las signientes caracteristicas:

L.-Parcela de 6,500 m%s

Uso cualificado: RVCL ( Residencial Vivienda Colectiva Libre)

- Qcupacion méaxima sobre rasante ( 85%), equivalente a 5.500 m?, de superficie.
- Ordenanza de aplicacion: Norma zonal 4%, con las siguientes consideraciones:
- Art: 8.4.7. Fondo edificable sin determinar.

- Art 8.4.9. Condiciones de edificabilidad 19.000 m2 sobre rasante

- Art 8.4.10. Altura 5 plantas (inds atico)

Se admite el Uso Terciario Recreativo espectaculo categoria iii, con situaciones
previstas en planta baja y bajo rasante,

2. - Parcela de 15.772,05 m’s

eda dividida |en tres parcelas dos destinadas a zona verde y una parcela

0 CUAlTIEAdN, .o s e e Zona verde,Bésica y Viari
o cualifiba Zua verdgBisica y Viario




3.-Parcela de 10.403,05 m’s, situada al Norte del Estadio.

Uso cualificado; RVCL Residencial Vivienda Colectiva Libre (7.486,63 m?%s) y
el resto destinado a Zona Verde.

Ordenanza de aplicacién: Norma Zonal 5% grado 1° con las siguientes
consideraciones:

- A1t 8.5.8.
- Edificabilidad: 11.250 m2e sobre rasante.

4.~ Aparcamiento

Seglin se establece como condicién vinculante en la ficha del APR 02.15, el
CLUB ATLETICO DE MADRID se¢ obliga a la ejecucion y cesion al Ayuntamiento,
una vez terminada y recepcionada, de las obras de construccion de un aparcamiento
subterrdneo de una planta bajo la parcela o finca de 15.772,05 m’s, destinada a zona
Verde Bésica y Viario con capacidad para 600 plazas. Esta cifra quedard
definitivamente fijada con la elaboracién del proyecto técnico correspondiente que
determinara el nimero exacto de plazas.

5.~ Cesiones

En el pwsente caso EL. CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D. no viene
obligado a la cesion del 10% de apiovechamlento de la edificabilidad asignada a la
parcela Sur de 6.500 m%s ( 19.000 m’e sobre rasante), por entenderse que dicha
edificabilidad corresponde a la que el Club Atlético de Madrid tenia asignada en el
propio Estadio, proveniente de los usos coadyuvantes y por estar dicha parcela, objeto
de este Convenio, en suelo urbano finalista consolidado, de conformidad con lo
establecido en la vigente Ley de Suelo y Valoraciones de 13 de abril de 1998, si bien
aquel si esta obligado a ceder al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID el 10%
del aprovechamiento de la parcela Norte ( sobre un total de 11.250 m?e sobre rasante).
El pago de dicho aprovechamiento quedard compensado con la ejecucmn de las obras

ue a través del pr nvenio 1 i e Mad comp gmete
c.l -2 | vés del presente Convenio ¢l Club Atlético de M kwdig LCompromete. a oot ol
reanzar, EXCme. &;ey‘gmm o Plano, ot dia
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1 CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D., una vez doncretada la gestion para
complom tea ejecutax ya cedei al Excmo Ayuntaniienfté, d&NAGTER
Asg]ntamiento de Madridi, las
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1-Nuevos accesos Norte y Sur de la M-30, Para ello an;‘:(es de iniciarse las obras,
se obtendran del Servicio de Conservacién de la Demarcacionde Carretera§ ado
en Madrid, Ias instrucciones precisas para la realizacion de las nismas.

Mam hingtfo Linp by e

2- Acondicionamiento y Reordenacién del Viario ,.penmetxa 5l TBstadio
incluyendo aceras y las infraestructuras necesarias, manteniendo las Secciones minimas
para las calzadas previstas y que se acotan en el plano que se adjunta como Anexo.

3- Urbanizacién y ajardinamiento de la Zona Verde Bésica de la parcela de
15.772,05 m’s, sobre el vuelo del Aparcamiento Subterrdneo y cuyo Proyecto serd
dirigido por los Servicios Técnicos de la Gerencia Municipal de Urbanismo, {anto en su
elaboracion como en su gjecucion.

4- Urbanizacién de ajardinamiento del espacio libre pliblico resultante de la
parcela de 10,403,05 m’s.

5~ Construccion del Aparcamiento Subterrineo bajo la parcela de 15.772,05 m’s,
ya mencionado en el epigrafe C) antetior, y con las caracteristicas seflaladas.

6-Conservacion y mantenimiento del enlosado de las aceras en el perimetro del
Estadio, realizado con granito de Porrifio.

CUARTA.-

EL CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D. para el desarrollo de todo el
ambito objeto del presente Convenio se compromete a ajustar el calendario de ejecucion
de las obras a los plazos que se establezcan en el proyecto de urbanizacion,

Los plazos para la solicitud de licencia y construccion del volumen edificable
lucrativo y materializar por EL. CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D., o posibles
terceros adquirentes en la parcela segregada de 6.500 m2, asi como la zona de
aparcamiento donde se ubiquen las plazas vinculadas, serin los definidos en la
legistacion urbanistica aplicable, estando condicionada, en cualquier caso, a la efectiva
transmisién al EXCMO. AYUNTAMIENTO —-GMU- de la parcela de 15.772,05 m2, y
a las garantias de ejecucion de las obras comprometidas en el Acuerdo SEGUNDO.

QUINTA:
CMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID y la GERENCIA MUNICIPAL
URB O, asumen asimismo los siguientes compromisos:
1-Gestionan\la ynidad de ejecucion conespondiente al AP.R. 02-

istema de dpmpensagion de conformidad~con lo estableczdo en el Re
ion Urbgnistiga, Rea] Decreto 32 /7\de 2§ de (;x}gvir id...d
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atribuird CLUB ATLETICO DE MADRID S.AD, la parcelf« de 10.403,05 m2, de
superficie, descrita en el Expositivo V, Letra b) de este Convenig,
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2- Tramitar y conceder cuantas licencias y autorizaciongs administrativas E
pertinentes para el mejor cumplimiento y ejecucién de los comprpmisos y obligacion
a realizar por E[. CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D. ig el Ambito a qae _.

refiere el presente Convenio, de conformidad con lo estableci
aplicable y muy especialmente en el Plan Especial de Refort
“ESTADIO VICENTE CALDERON”, aprobado el 30 de noviembre de 1998 y
determinaciones contenidas en el Informe Técnico de la Gerencia Municipal de
Urbanismo de 16 de Octubre de 1998.

a IitGior APR 02-15

3- A consentir de forma expresa que el CLUB ATLETICO DE MADRID
S.A.D., pueda ceder a favor de tercera persona fisica o juridica cuantos derechos y
obligaciones contrae ¢l mismo por virtud de este Convenio y las que se deriven del
planeamiento y demas instrumentos urbanisticos sefialados en el epigrafe 4) de esta
Estipulaci6n, sin limitacion alguna pudlendo no obstante, exigir para la plena eficacia
de dicha cesion que se garantice por el cesionario suficientemente el cumplimiento de
las obligaciones contraidas en este documento por el citado CLUB ATLETICO DE
MADRID S.A.D., a cuyo efecto éste debera subrogarse expresamente en las mismas.

SEXTA:

El CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D. como garantia del cumplimiento de
sus obligaciones, valoradas provisionalmente de acuerdo con el anexo 6, se compromete
a depositar los siguientes avales:

a) Uno por el valor del total de la cuantia del proyecto de urbanizacion,
previamente presentado por el CLUB ATLETICO DE MADRID S.A.D. e informado
favorablemente por los Servicios Técnicos Municipales.

b) Otro aval por importe de SEISCIENTOS NOVENTA MILLONES DE
PESETAS (690.000.000 ptas.) que cubra el valor estimado de la construccion del
Aparcamiento Subterrdneo a razon de aproximadamente 1.150.000 ptas. /plaza
(Epigrafe cuarto de la estipulacion tercera).

Dado que dichos avales han sido depositados en la Tesoreria Municipal en el
periodo comprendido entre la aprobacion inicial y la definitiva del presente Convenio
urbanistico, el Ayuntamiento deberd realizar cuantas gestiones sean necesarias para
reducir la cuantia del aval a que se refiere el apartado b) adaptandolo a lo establecido en
el mismo.

o podran producir}cancelaciones parciales de dichos avales segun s¢ emitan las
corréspondientes sertificacjones de obra. e
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Eyeme. Ayuntamisiio Plong, 8

o en cl PIane@migntQ -y

gidin

BL 850 e gﬁj{g’{} {:L?‘&w?&%ﬂ




SEPTIMA:
Anexos: Se une a este convenio como patte inseparable del mismo, la siguiente
documentacion:

1.- Acta de Manifestaciones de fecha 17 .06-96

2.- Acta de Manifestaciones complementaria a la anterior de fecha 26.09.96

3.- Fichas urbanisticas del APR 02.15 del PGOUM.

4.~ Informacion registral de la finca mimero 49.932 ( Parcela Sur).

5.- Informacién regisiral de la finca nimero 66.000 ( Parcela Norte).

6.--Descripcion y valoracion de obras que se realizan por el CAMSAD asi como
compensacion al 10% del aprovechamiento de la parcela Norte.

7.- Valoracidn de la parcela notte de 7.486,63 m2 de titularidad municipal.

OCTAVA:

El presente Convenio es suscrito por las partes intervinientes al amparo del art
74.3.a) de la Ley 9/95 de 28 de, Marzo de la Comunidad de Madrid, sobre Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo y de la vigente Ley de Suelo Y Valoraciones de
13 de Abril de 1998.

Y en prueba de conformidad, las partes segun intervienen, susctiben el presente
documento por triplicado ejemplar en la fecha y lugar al principio indicado.

POR BREXCMO. AVUNFAMIENTO DE MADRID-G.M.U.

&

Fdo.:"Tgnacio del Rio Garcfa de Sola
Tercer T %mcnte de Alcalde
Concejallde la Rama de Urbapfs —}10 Vivienda e Infraestructuras

e

3

Fdo.: L %An a Maltin ampos
GerentefMunic al de Urbapismo

POR EL LUB ATéﬁ
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i i C/ Paraguay, 9
Ayuntamiento de Madrid i Paraguay, 9

R Gerencia Municipal de Urbanismo Teléfono 588 10 00
r—l;echa . TN / roferencia . THo]a n.e / 1
L. L 4 _

Ratificacion convenio Urbanistico del APR
02.15 “Estadio Vicente Calderén”

DILIGENCIA : Se extiende para hacer constar, que las copias de los Anexos unidas
al presente Convenio y que se relacionan a continuacién, se corresponden con los
originales del mismo;

* Anexo N°1 -Acta de Manifestaciones fecha 17.6.96

e Anexo N°2 —Acta de Manifestaciones complementaria fecha 26.9.96

e Anexo N°3 —Fichas Urbanisticas del APR 02.15

¢ Anexo N°®4 —Informacion Registral Finca N°® 49.932

¢ Anexo N° 5 —Informacién Registral Finca N° 66.000

¢ Anexo N°6 —Valoracién gastos de urbanizacion

e Anexo N°7 —Informes de Valoracidén aprovechamiento.

Madrid, 22 de fegrero de2000
A

JEFE DE SECCION DEAPOYO

AGM 1712091
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ANEXO N°1

ACTA DE MANIFESTACIONES FECHA 17.6.96
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D. Miguel Angel G Marin. ...,

setr ACtH €7

cultado en virtud de excritura pabli
tlético de Madrid®, certificada por el
el 23 de Diclembre de 1,992, con

Que ¢l Excma. Ay
mi calificacion u

rén” que la vigente para €
anejas de los clubes
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con domicilie a efectos de

el niimero 4,607 de su protocolo.

MANIFIESTA

A.M el 11 de Ocrubre de 1.995.

) S e o 27y provisto de D.N.I n°
En su calidad de Apoderado del “Club Atlético de Madrid, 8.4
ca de elevacién de ocuerdos saciales por
Notario de Madrid,

) A
*Club

D. José Ignacio Fuentes

untamiento de Madrid, con el fin de establecer la
rbanistica sobre &l recinto del Extadlo *Vicenie
{ resto de Estadios ¢ inztalaciones
de fitbol de primera division existentes
odificacién Puntual del PGOUM de 1.985.

en M, redactdé una M
?#;me fue aprabado definitivamente por el Sr. Consslero de
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La Mod|ficacién Pentual consistla, bdsicamente, en la adscripeion del
a la Norma Zonal 3,c, fljando alineaciones virtuales

Extadlo de fitbol
en el mismo,
Los pardmeiros urbanisticos resulianies del cambio de calificacion son
los siguientes:
Superficle de parceld . <« - -« C e e s e .. 30255 m3
Ocupacion mdxima permitida . . . ... - e e .. 20.170 m?
Condiclones de ed{ficabllidad . v« - - e .. 80.680m?
Usos (sobre total construido)
Deportivo . oo« - e e e 60,510 m*
Complementarios . o« -« oo o v vt e e . 20,170 m?

Que seghin las diferenies reuniones y conversaclones Uevadas a cabo con
representantes de la Gerencia Municipal de Urbanismo, El Excmo,
Ayuntamiento de Madrid reconoce lot derechos edificatorios del Club
Atlético de Madrid, S.A.D, derivadoes de la edificabilidad no consumida
por aplicacién de la Norma Zonal 3,¢. Egos derechos, considerados

como usox complementarios, a definir por el Nuevo Plan General, 3¢
evaltan en 20,170 m3, de los que deducidos 1.170 m? consumidos
actyalmente en el praplo Estadlo, darfax una cifra tolal de 19.000 m?,
que s¢ afustardn definitivamente en ¢i Con venio resultante del presente

Documento.

Que el Club Atlético de Madrid, §.A.D s encugnira en un procese de
obruy en el Estadlo “Vicenie Calderon®, ante la necesidad de
acondicionar y mantener sus instalaciones, y con ¢l fin de subsanar las
deficiencias originadas por la existencia de problemas estructurales y de
adaptacién a las nuevas Hormas que estdn dictando los Qrganismaos

compatentes.

Que el Club Addico de Madrid, S.A.D, es propletario, en pleno
dominlo, de una parcela aneja al Estadio “Vicente Calderdn®, libre de
cargas y gravdmeney, situada en el paseo de los Melancolicosy calle de

San Epifanio con una superflele de 21.500 m?.

Dicha parcela ye encuenira calificada, por ¢l vigente Plan General de
1.985, como Zona Verde a obtener por exproplacién o compra en
cion aislada en Suelo Urbano,

i6n del Plan General (N.P.G), aprobada Iniclalmenie el 29
de rro \de 1.995, comtempls la parcela referenclada en la
Manifkstacidn anterior como zona verde bdsica (VB) en el plano de
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ardenacioén (0-7317).

La zona verde se programd como 02v049-0] a obtencr medianie
Transferenclas de Apravechamicento Urbanistico (TAUs), Inclulda en el

Area de Reparto AUC 02. 02-01.

El Estadio “Vicente Calderén® conforma, en exclusiva, el Area de
Planeamiento Incorporado 02.17 (A.P.102.17), en el que se récoge ia
Modificaclén  Punmual del Plan General de 1.985, aprobada

definltivamente.

Que &l Excmo. Ayuntamiento de Madrid, en la bisqueda de una solucién

la adecuacién urbanistica de las inmedlaciones deI.E.smdz'o. enlo

ordenacion coherente
gensral (M-30) en los alrededores del mismo, plantes, en las

menclonadas rewniones, la necexidad de ordenar dichos espacios
adyacentes al Estadio “Vicente Calderdn, medianse su Inclusion en un

Gnico dmbito de planeamiento.

El dmbito, vegin las intenciones municipales, pasaria a constituir el
Area de Planeamiento Remitido 02.15 “Estadlo Vicente Calderdn”
(A.P.R 02.15), slendo su dmbito y caractertsticas las siguientey:

AMBITO;
A~ Parcela de 21.500 m*, propiedad del Club "Atlético de Madrid,

S.A.D.% a la que e hace referencia ¢n la Mani{festacién
CUARTA, colindante por el Sur con el Estadlo "Vicente

Calderén”.

B.- Parcela de titularidad piblica, de 10.560 m? de superficie
aproximada, situada en la zona Norte del Estadlo: Paseo de los
Melancélicos, calle de San Epifanio, M-30y Puente de San Isidro
sobre ¢l o Manzanares.

C.- Viario de cardcter local existents enire las parcelas referenciadas
y el Estadio (viario que rodea al Estadio), axt camo el tramo del
Paseo de los Melancolicos vinculado enire ambas parcelas,

Wm de influencla sobre la Autopisia M-30, en su paso por el

wstadio,
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Se parcelaria en dos: Una de 6.500 m? con uso lucrativo privadoy otra
de 15.000 m?, que el Club v rldtico de Madrid, S.A.D." transmitiria al
Excmo. Ayantamiento-Gerecia Municipal de Urbanismo con cardcier

oneroso. La adquisicién y {ransmisién al Ayuntamienio ¢ efectuaria
como consecuencia de la aplicacién de un coeficiente de edificabilidad
neto de 0,75 m3tm? sobre la superflcie que se cede, localizando dicko
aprovechamienlo en la parcela enumerada en el apartado B) de la

definicion del dmbito.
WMMWM
Uso cualificado o« « « o« o v v e v Terciario (clase comercial)
Ocupacién mdxima sobre rasante (100%) + . . -« -+ 6.500 m?
Edificabilidad sobre FAIAREE o o v e m e m et 19.000 m?*
Ndmero mdximo de plantas o« <« -« <2 - ... 3 plantas

De la edificabilidad mdx!nm.mbm ra.rame.. 4500 m? podrdn ser
Adestinados a rona de venta de producios de cardcter alimentario,

Parcela de 15.000 m*.

Uso calificado . . -« v o o0 e e e

wwmwmmm

La parcels figura recogida en el inventario municipal del afio
1.989, pero te enCUEnira inscrita en el Regixtro de la Propledad,
en la actualidad, a nombre de la desaparecida Socledad
~Canalizaciones del Manzanares, S.A*, encomrdndose en
tramitacién la cesién efectiva al Excmo, Ayuntamiento de Madrid,
segun informan los servicios municipalex competentes.

Zona verde bdsica y viario

Residencial y zona verde

U808 o« oo v v a oo nn v m o .
Ocupacion mdxima « . o« oo v v A definir por el A PR,
Ed{ﬁcabiudad o £ ¢ t 4 B 3 L] . 4 "I L ' s & & 9 . 11i250 m'
Ntmero mdximo plantas . . . . . .. - - A definir por el A.P.R.

% Excmo. Ayuntamiento de Madrid cederia al Cluyb Asldtico de
rid, S.A.D, la parcela edificable, que deberd segregarse, ¥y
e rovechamiento lucrativo Residencial como forma de
ohtencidn de la parcela, callficada como zona verde y viario de

(. 15000 %"
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El Club Atlético de Madrid, S.A.D., manifiesta, expresamente, 56
acuerdo y conformidad de que 1 Excmo. Ayuntamignto de Madrid
iso de efectuar la transmisién del suelo al

adgquiera el compromiso

Club, Junto con el aprovechamienta urbanistico, una vez
efectuada la inscripcion en el Registro de la Propiedad de la
totatidad de la parcela a nombre del Ayuntamiento y segregada
la parte edificable de la misma, Se propone fljar para ello el
Primer Cuatrienio de vigencla del Nuevo Plan General. No
obstante el Club Atlético de Madrid S.A.D. pondrd a disposicién
municipal la parcela de su propiedad, una vez qué e produzca la
aprobacién Definitiva 'y su publicacion en ¢l B. 0.C.AM. dela
revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid
(N.P.G), recoglendo lay propuesias de esie documenio, y previa
elevacién a pablicos de los correspondientes compromisos de
cesion entre ambas Entidades, a8 cHyos efectos serd requerido con
cardcter inmediato por los servicios Municipales, a partir de

aquella fecha.

1
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En el supuesto de que no e pueda inscribir regiviralmente a
N nombre del Ayuntamienio, éste se comprometerd a ceder, libre

de cargas y gravdmenes al Club Atléiico de Madrid, 8.4.D.,
suclo phblico  edificable donde poder materializar el
apravechamiento comprometido de uso residencial. La xituacidn
exacia del poligona a po
aprovechamienic urbanistico serd objeto de acuerdo expreso, en
su momento, entre las paries. Asimiymp, y en este SUpHES(O, el
Club Atlérico de Madrid, S.A.D., s¢ obliga a abonar al Excme,
Ayuntamiento el precie alternativo al aparcamtiento de 300
plazas, fljade en trescientos (300) millones de pessias segiin ye
dice en el punto SEGUNDO del presenie Acta. con cardeter
previo a la concesion de la precepiiva licencia de obras para
materializar ¢l aprovechamiento comprometido de uso residencial

de 11,250 m

Por tanta, el Club "Atlétlco de Madrid, S.A.D., en virtud de todo lo que
antecede y ha manifestado.

TN
A

Siteden!

:

ACUERDA

-

CONFORMIDAD con las condiciones y pardmetros urbantsticos

1 servicios técnicos del Bxcmo. Ayuntamiento de Madrd-G.M. U.
o del drea, enunclados en la Manifestacién SEXTA, a Inchdr en ol
ion del Plan Ceneral de Ordenacldn Urbana de Madrid, y en

[ \Club Aslético de Madrid S.A.D, asume el compromiso de

S

itgonos donde ublcar el citado

Que el que suscribe manifiesia expresamente en este acio, su toral

oo




' incorporarie al procese wrbanizador de la Unidad de Ejecucion correspondiense al
N futuro Area de Planeamiento Remitido para €l desarrollo de la zond inmediata ol

Lstadle "Vicente Calderén”.

S.A.D, una vexr concretada la gestién
Ayuntamiento una vez

T
[

. £l Club Atlérico de Madrid,
para el Area, s¢ compromete a ejecutar y a ceder al Excmo.
terminadas y recepcionadas, las sigulentes obras:

.- Obras de urbanizacion realizadas conforme a jos Pliegos de

i et

Prexcripciones

)
B
“gi Teonicas para los Proyectos de Urbanizacion del Excmo. Ayuntaniiento de Madrid,
591 a)  Realizacién de los nuevos 6LCEI0P Norte y Sur de la M-30. Para elio,
] s de Iniclarse las obras, se obtendrdn del Serviclo de Conservacién ;
Eif : de la Demarcacion de carreteras del Evtado en Madrid, {as instrucciones i
P precisas para la realizacion de las mismas. i
lgj , by  Acondicionamientd ¥ reordenacion del viario perimerral al Estadio, 3
Py ;r, N incliyendo aceras y las infraestructuras necesarias. '
1 ¢)  Acondiclonamiento, urbanizaciony jardinamiento de la plaza a realizar i
, en la parcela resultane de 15.000 m*, sobre el vuelo del aparcamiento y
{2 subterrdneo, segiin proyecto que serd dirigido por los Servicios Técnicos

{a elaboracion coma

de la Gerencia Municipal de Urbanismo, tanto en
efecucion del mismo.

8 d) Acondiclonamienio Y ajardinamiento del eypacio reswianie {libre de
de 10,500 m?, simada al Norte del Evtadio,

edificacion en la parcela
entre el Paseo de los Melancdiicos, calle de San Eplfanio y Puenie de
San Isidra sobre el rlo Manzanares.

tas subterrdneas con 1

reamiento de hasta ires (3) plan
ltanies de 6,500 m?

2,- Construccion de un apd
400 plazas, en las parcelas resu

capacldad para un minimo de 1.
y 15.000 m2,

Las varacteristicar del menclonado aparcamietiio bajo rasante serian las

siguientes:

400 plazas. Localizadas en la parceld resultante privada, vinculadas al use
jal y alimentario, coma dotacién obligatoria.

alizadas en la parcela de 15.000 m., a obtener por ¢l Excmo.

con ¢l cardcter de uso pablico. Las plaas qué
rimera planta bajo la rasanié yerdn necesariamenie para
pesados. En este caxo S€ reducirfa su admero

6

iy e e S gy

- AT e Rt e imn 4 B TR AT £ T LT SRR T A TS e ey ™
e X &l . i
S S = s Ay




f porceniualmente en funcién del mayor tamafio y superficle de la plaza.

kil resto de las caracterisricas sé definirdn en las determinaciones del Area de

B

£ Planecamiento Remitido 02.15 vgstadio Vicente Calderdn” y en el proyecio de
b consirucclon correspondientes, aprobado par el Excmo. Ayuntamienio de Madrid,

P

subterrdneo cont capacidad pora ui mialmo de
Ayuntamiento de Madrid, en el resto no

¢ hace referencia en ¢l punto B) de
4n se indica en la Manifestacion

3.- Conxtruccién de un aparcamierio
(rescientas (300) plazas ¥ ¥ cesion al Bxemo,
edificable de la parcela de 10.500 m?, a la que s
la definicién del dmbito del futuro A.P.R., s¢e§

>
SEXTA.
;

La construccién y poste
sustituido, a voluntad de cualquera de las partes, por el abono

metdlico fljado en tresciensos (300) millonex de peselas.

ror casion de este aparcatiiento subterrdneo podria ser
de su valor en

P . Bl Club Atldtico de Madrid, S.A.D.. manifiesta y acuerda que
'ﬁ A\ Excmo. Ayuntamdento de Madrid se compromeia a realizar una concesion
' administrativa por setenia y cinco (75} afios al Club, para la consirucclén y
B explotacién del menclonado garaje-aparcamliento piblico.

i

Se establece, de comin acuerdo. el pago en especie de una parte del precio de
i6n de las obras de urbanizacidn,

la menclonada concesion, consisiente en la ejecuci
y recepcionadas, gue 36 definen en los puntos 1a), 1b),

f’%} \U e}y 1d) del Acuerdo SEGUNDO, asi como la construccion del garal

o su valor fijado én metdlico, al que 3¢ hace referencia en el punto 3. del Acuerdo
SEGUNDO. ,

El resta se satigfard mediante un canon anual a abo
niderando las iniclales de 1.000 plazas,- sin

- por cada plaza de aparcamiento (co
reduccion por la planta dedicada a vekfculoy autocares) consisiente en tete mil
quinientax (7.500) pesetas por plaza y por afto, duranié el perfodo de concexidn,
revisables anualmense segin el I.P. C.

nar al Excmo. Ayuntamlento

La formalizaciony acuerdo por el Pleno Municipal de la mencioneda concesidn
se deberd realizar en el plazo mdxime de tres (3) meses, a partir de la enrrega de la

parcela al Excmo. Ayuntamiento.

. El Club “Atlético de Madrid, S.A.D.", propon¢ como posible el

o para ¢l desarrolio futuro del drea:

solicitar licencia de construccion del garqje-aparcamiento
ela de 15.000 m2, a contar dexde la fecha del otorgamiento

[y

Ae.s (3)
blico en
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de la concesion administrativa correspondiente

inicio de las mencionadas obras, a coniar desde la
mediante decreto del St

_?W—\! 2

2.-  fres (3) meses para el
concesion de la preceptiva licencia de nueva plaria,

Gerente Municipal de Urbanismo.

Dieciocho {18) meses para la terminacion de las mismay, a con
inicio,

i,

tar desde su

e
s
.

P

4,-  Velnte (20) meses para la ferminacion y recepcldn provisional por parte
municipal de la abras de urbanizacién enunciadas con anterioridad, a contar
desde la iniciacién de las obras del aparcamiento subterrdneo.

5.-  Los plazos para la solicitud de licencia y construccidn del volumen edificable
lucrativo a materializar por el Club Atlérico de Madrid, S.A.D, o posibles
terceros adquirentes en la parcela segregada de 6.500 m?, asf como la zona
aparcamiento donde s¢ ubiquen lus plazas vinculadas, serdn los definidos en |
la legislacidn urban(stica aplicable, estando condicionada, en cualquier caso, '

A a la efectiva transmisién al Excmo. Ayuntamlenio -G.M.U. de la parcela de

15.000 m3, y a lat garantias de ejecucién de las obras compromesidas en el

Acuerdo SEGUNDO.

‘ QUINTO:; El Club-AtIético de Madrid, 8.A.D, adquiere el compromiso de
' \\/jjecmar las obras de reestructuyracion, remodelacién, acondicionamientoy reparacion
de lox problemas estructurales existenies en el estadio "Vicente Calderdn”.

SEXTO: el Club "dtlérico de Madrid, S.A.D", declara COMQO OBJETIVO
IRRENUNCIARLE dar viabilidad a la necesaria reorganizacién del conjunto deportivo,
proponer soluciones conjuntas para los problemas de trafico, resolver loy actuales
déficits, y repercusir las plusvalfas que s generen en las obras de acondicioramienio,
accesos, aparcamientos plhblicos y ajardinamiento menclonados a través del proceso
de revision del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid (N.P. G).

Asimismo, el Club Atlético de Madrid, S.A.D se compromeie @ dar prioridad
en la adjudicacion, alquiler o venia de las posiblex zonas comerciales que se deriven
de la ordenacién resultante del presente documsnio g los comerclantes del Distrito,
a través de un procedimienso xupervisado por la Junta Municipal del distrito de

Arganzuela.

-
z moravirnd

a definitivamentc la revision del Plan GQGeneral de
rid (N.P.G.), el compromise que e contrae en este
diante la suscripeion por lax paries del correspondiente
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Convenlo Urbantstico, en aplicacién del Ariiculo 74.3.a) de la Ley 9/1.995, de 28 de
Marzo, de Medidas de Polliica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad

Awténoma de Madrid,

-
4
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Y en prueba de conformidad suscribo la presente ACTA DE
MANIFESTACIONES Y ACUERDOS en Madrid a 17 de Junio de 1,996,

POR EL CLUB ATLETICO DE%D, S.A.D

Fdo. Mi gel'Gil Mdrin.
rado.

P




ANEXOQ N°2 I ;

ACTA DE MANIFESTACIONES COMPLEMENTARIA, FECHA 26.9.96
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. },V D. Miguel Angel Gil Maria. _con domicilio o efectos de
y provisto de D.N.In°

_este acio en ' e -
Iin s caltand de Apoderado del *Club Alédtico de Madrid, 8.A.D.",
sn de ucuerdos suclales por "Club

facultado en virtud de escritura pblica de elevaci
d, D, José fgnacio Fuentes

Atldtico de Madrid", cervificada por ¢l Notarlo de Madri
Lépez, el 23 de Diciembre de 1.992, con el namero 4.607 de su protocolo.

MANIFIESTA

L- Con fecha 17 de Junio de 1.996, -registrv 10 de Julio de 1.996-, el Club
Atlétice de Madrid, S.A.D., presenté un Acia de Manifestaciones y
ion y ordenacion urbanistica de las

Acuerdos, para la adecuact
in *Vicente Calderén”, seglin los antecedentes

inmediaciones del Estadi
recogidos de la Declaracion de Intenciones de 27 de Diciembre de 1.995

y la Documentacion Preparatoria de 1
Municipal de Urbanismo del

documentos suscritog con la Gerencia

ryemo. Ayuntamiento de Madrid.

Elmencionado documenlo fue elevado a la conzideracién del Excmo.
ntamiento Pleno, conjuntamente con ¢l documento de N.P.G., en la

euhion del 26 de Julin de 1.996.

0 de Mayo de 1.996, ambos .
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L~ Las propuestas urbanfsticas contenidas en el Acta, relativas a la
ordenacién de la denominada Parcela *A", de timlaridad del Club
Atldtico de Madrid, 5.4.D., definida en el Exponendo JvdelActade 17
de Junlo de 1.996, resultan, en la prdctica, de difficil Justificacién e
implantacién en un distrito como el de Arganzuela, donde existe
tradicionalmente un sector comercial, fueriemente implantodo, gue veria
gravemente lexionados sus legltimos intereses anie la radicacion en el

centro del distrito de una importanie agrupacion comercial.

Estas consideraciones sobre el uso a implantary su intensidad han sido
estudiadas por la Junta Munlcipat de Arganzuela, como garanie Sfinal del
equilibrio y desarrollo arbanistico del disirito, arrofando como resultado
Sinal la innecesariedad ¢ inconveniencla de los usox e intensidades

previsias.

IL- Debido a todas las razones antedichas, y con la intencion de seguir
N manteniendo la buena concordia y el entendimiento exhibida hastu el

LN ,
momento, al mismo tiempo gre sé defienden los que, entendemos,

legitimos insereses, el Club Atlético de Madrid, S.A.D.. en virtud de

todo lo que antecede y ha manifestado.

SR
ACUERDA

PRIMERO: Que el que suscribe manifiesta expresamenie en esie acto, su toral
ACUERDQ Y CONFORMIDAD con las condiciones y pardmetros urbanfsticos que se
proponen para el desarrollo del drea, y uceptados por los servicios técnicos

‘municipales del Excmo. Ayuntamiento de Madrid-G.M.U., a incluir en el documento

de revisién del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid.

SEGUNDO: El émbita, objeto del presente Acta, pasa @ constituir el Area de
Planeamiento Remitido 02,15 "Estadio Vicente Calderén™ (A.P.R. 02,125}, siendo su

dmbito y caracteristicas las siguientes:

Parvela de 21.500 m?, propiedad del Club “Atlérico de Madrid,
S.A.D\". a la que se hace referencia en la Manifestacion
CUARTM del Acta de 17 de Junio de 1.996, colindante por el Sur
tadio "Vicente Calderdn”,

h 2
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B.- Parcela de titularidad piblica, de 10.560 m* de superficie
aproximada, situada en la zona Norte del Estadio: Paseo de los
Melancdlticos, calle de San Epifanio, M-30y Puente de San Isidro

sobre el rlo Manzanares.

"

C.-  Viario de cardcter local existente entre las parcelas referenciadas
y el Estadio (viario que rodea al Estadlo), asf como ¢l tramo del
Paseo de los Melancélicos vinculado entre ambas parcelas.

D.- Zonas de influencia sobre la Autopisia M-30, en su paso por ¢l
Estadio.

GARACTERISTICAS.
WWMM

Se parcelaria en dos: Una de 6.500 m? con uso lucrativo privado y otra
de 15.000 m?, que el Club "Atlérico de Madrid, §.A.D. " transmitiria al
Excmo. Ayuntamiento-Gerencla Municipal de Urbanismo con cardcter
oneroso. La adquisicién y transmisién al Ayuntamiento se efectuaria
como consecuencia de la aplicacidn de un cocficienie de edificabilidad
neto de 0.75 m3m? sobre la superficie que se cede, localizando dicho
aprovechamiento en la parcelu enumerady en el apartado B) de la

definicidn del dmbita.

Parcela.de 6.500 m? (uso lucrative privada)

Use cualificado . . . .. ... e Residencial Libre
Ocupacidn mdxima sobre rasanie (85 .7 SV 5.500 m*
Edificabilidad sobre rasante ... ..o 18,000 m?
Namero maximo de plantas . . . . . ..« oo oo 5 planias
Parcelu de 13.000.m?

Uso calificado . . ... ...« . ... Zona verde bdsica y viario

paccela figura recoglda en el inventario municipal del afa
0 \pero se encuentra inscrita en el Regisiro de la Propledad,
crualidad, a nombre de la desaparecida Sociedad

elones del Manzanares, 5.47, encomirdndose e
i6n lg cesion efectiva al Excmo. Ayuntamiento de Madrid,

3
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segiin Informan los servicios municipales competentes.

Residencial y zona verde

A definir por ¢l A.P.R.
11.250 m?

DSOS « v o oo v oo v anannmes
Ocupacién maxina . . .« ..« .- - -
Ediflcabilidad « . « o oo - - e e ces
Numera mdximo plantas . . .« . - .« .

El Excmo. Ayuntamienio de Madrid cederfa al Club Atlético de
Madrid, 5.A.D, la parcela edificable. que deberd segregarse, y
el aprovechamiento lucrativa Residencial como forma de

obtencion de la parcela, callficada como zona verde y viario de
15.000 m2,

TERCERQ: E! Club Ailéiico de Madrid, 5.4.D, una vez concretada la gestion
para el Area, se compromete 4 ejecutar, y a ceder al Excmo. Ayuntamiento una vez

terminadas y recepcionadas, las siguienies obras:

I.- Obras de urbanizacion realizadas conforme a los Pliegos de Prescripcionex
Técnicas para los Proyectos de Urbanizacidn del Excmo. A yuntamiento de Madrid,

a) Realizacién de los nuevos accesos Norte y Sur de la M-30; Para ello,
antes de iniciarse las obras, se obtendrdn del Servicio de Conservacion
de la Demarcacion de carreteras del Estado en Mudrid, las instrucciones

precisus para la realizacion de las mismas.

b)  Acondicionamiento y reordenacién del viarie perimerral al Estadio,
incluyendo aceras y lax infraestructuras necesarias, manteniendo las
secclones minimas para las colzadas previstas y que se acoian en el
planc adjunto.

¢) Urbanizacién y ajardinamiento de la plaza a realizar en la parcela
resultante de 15.000 m?, sobre ¢l vuelo del aparcamiento subrerrdneo,
seghn proyecio gue serd dirigido por los Servicios Técnicos de la
Gerencia Municipal de Urbanismo, tanto en la elaboracién como

gfecucion del mivmo.

d) rbanizacién 'y ajardinamienio del espacio resuliante libre de
ificacidn en la parcela de 10.500 m?, siruada al Norte del Estadlo,
ere el Paseo de los Melancolicos, calle de San Epifanio y Puente de

sidro sobre el o Manzanares,

TR\ (\gztam: inty en superficie de esta htima parcela, -punto d)-, resolverd,
nfyalmente, e amiento en superficie de autobuses, segiin el simero maximo
e sé\acuerde con\la Gerencia Municipal de Urbanismo en el momento del proyecio
de\urbanizacion. ]
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2.~ Construccidn de un aparcamiento de una (1) planta subterrdnea, segdn las
slgulentes caracterfsticas:

Con capacidad para ¢l ndmero de plazas gue, por cabida, resulten posibles en
el desarrollo, segin normativa, de la planta bajo la plaza ptblica, pudiendose
estimar en 500 plazay aproximadamente, con compatibilidad preferiblemente
para un eventual uso de estacionamiento de awtobuses y siempre que as{ ¢
requiera, localizadas en la parcela de 15.000 m., a pbtener por el Excmo.
Ayuntamiento-G.M. U, con ¢l cardcter de uso plblico. Esta reduccion en el
ndmero de plazas, en relacién a las ofrecidas en el Acta de 17 de Junio de
1.996. se considera convenlente debldo al camblo de uso que 3¢ prevé
implantar en la parcela edificable privada de 6.500 m?.

El resto de lus caracteristicas se definirdn en los determinaciones del Area de
Planeamiento Remitido 02.15 *Exadio Vicente Culdersn® y en el proyecto de
JUgREtruccion correspondientes, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento de Madrid.

 QUARTQ: El Club Atlético de Madrid, S.A.D., manifiesta y acuerda que
P.}rcma. Ayuntamiento de Madrid se comprometa a reallzar una concesion
gdministrativa por setema y cinco (75) anos al Club, para la construccion y
‘explotacion det mencionado garaje-aparcamiento piblico.

Se establece, de coman acuerdo, el pago en especie de una parte del precio de
la mencionada concesién, consistente en la efecucidn de las obras de urbanizacion,
y su cesidn una vez ierminadas y recepcionadas, que se definen en los punsos la), 1b),
1c) y 1d) del Acuerdo anterior, ast como el pago en metdlico de TRESCIENTOS (300)
MILLONES DE PESETAS. Este pago en metdlico se compromete en el momenio de

. cesidn e inscripcion, a ombre del Club Atlético de Madrid, 8.4.D. . de la parcela de
- 10.560 m? que se define.en el Exponendo SEXTO. del Acta de 17 de Junio de 1. 996.

Tanto el Club Atlético de Madrid, S.A.D,, como ¢l Excmo. Ayuntamiento de
Madrid-G.M. ., asumen el compromiso de invertir la totalidad del pago en metdlico
de trescientos (300) millones de peseias, en las dotaciones y serviclos necesarios en
el mismo distrito de Arganzuela, segin el programu de necesidades y actuaciones
pblicas que prevea y ponga de manifiesto, en su momento, la Junta Municipal.

El resto se satisfard mediante un canon anual a abonar al Excmao. Ayuntamiento
por cada plaza de aparcamiento, segin la ordenacion resultante, consistente en siete
mil quinientay (7.500) pesetas por plaza y por afo, duraste el perfodo de concesién,
revisables anualmente vegtin el I.P.C.

La fowa 1
se deberd pealizar
barcels af Excmo,

ion y acuerdo por ¢l Pleno Municipal de la mencionada concesion
\ed plazo mdximo de tres (3) meses, a partir de la entrega de la
Yu»ams'ﬂmo.
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. Todas las consideraclones y compromisos asumidos por el Club

Atlético de Madrid, 8.A.D., y por el Excmo, Ayuniamicnto, puesias de manifiesto en
el Acta de 17 de Junio de 1.956, y no suprimidas, alteradas o mod{ficadas por el

presente Acta, mantienen fntegramenté Su vigencia.

Y en prueba de conformidad suscribo  la presente ACTA DE
MANIFESTACIONES Y ACUERDOS en Madrid a 26 de Septiembre de 1.996.

POR EI CLUB ATLETICO DE MADRID, -%-A.D
.

Fdo. MigudtAngk!l Gil Martn.
‘Apoderado.
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 AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO 1
gég Areas de planeamiento remitido | APR
.,);1 ' ' -
L Cédigo de Plan General: APR.02.15
| Nombre: ESTADIO VICENTE CALDERON
Figura de ordenacion: ) PLAN ESPECIAL
Distrito: ARGANZUELA ] Hoja referencia del Plan General: - 73-4/5

Planeamiento Incorporado:
i

Situacién en el municipio
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[ AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento remitido _ APR
BT
Cédigo de Plan General: . APR.02.15
Nombre: ESTADIO VICENTE CALDERON
PLAN ESPECIAL

Figura de ordenacién:
Distrito: ARGANZUELA Hoja referencia del Plan General: 734/5

Planeamiento Incorporado:

Delimitacién del &mbito de ordenacién
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento remitido APR
Condiciones particulares . .. ’

[ Cédigo del Plan General: APR.02.15
Nombre: i ESTADIO VICENTE CALDERON
Figura de Ordenacion: . PLAN ESPECIAL
Distrito: ARGANZUELA Hoja referencia del Plan General: 73-4/5
Planeamiento Incorporade:

" Superficie del smbito (m2); 71200
Uso caracterfsticot RESIDENCIAL
Usos cualificados:

Iniciativa de planeamiento: PRIVADA
Prioridad de planeamiento! 1° CUATRIENIO
Gestién
Sisterna de Actuacién: CONVENIO
Area de Reparto: APR.02.15
Aprovechamiento Tipo!
Objetivos -

FCUADAMENTE LAS EDIFICABILIDADES PARA USO RESIDENCIAL,

“REORDENAR EL AMBITO, MATERIALIZANDO AD
OBTENIENDO IMPORTANTES ZONAS VERDES PUBLICAS Y RESOLVIENDO MEDIANTE GARAG

APARCAMIENTO, REDISENANDQ EL VIARIO INTERIOR ¥ LOS ACCESOS A LA M-30.

E SUBTERRANEOQ EL PROBLEMA DE

Edificabilidades de usos lucrativos (m2)

RESIDENCIAL 30250
INDUSTRIAL 0
TEACIARIO _ 0
OTROS 1 90
Total edificabilidad usos lucrativo; 30250
Superficies minimas de cesién 2" 7 sMnnalag piiblicos (m2)

ZONAS VERDES 15000
DEPORTIVO PUBLICO

EQUIPAMIENTO PUBLICO

SERVICIOS PUBLICOS

ADMINISTRACION PUBLICA |
_SERVICIOS INFRAESTRUCTUR e
SERVICIOS DE TRANSPORTESQ “/T

ViAS PUBLICAS

i ragm T T

i e e e et



T AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento remitido

APR

Cédigo de Plan General: APR.02.15
'fNombre: . ESTADIO VICENTE CALDERON |
Figura de ordenacién: PLAN ESPECIAL

kDistrito: ARGANZUELA i Hoja referencia del Plan General: 73-4/5

Planeamiento Incorporado:
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' AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANO

Areas de planeamiento remitido :

APR

Condiciones particulares
: 1]
Cédigo del Plant General; APR.02.15
" Nombre: ESTADIO VICENTE CALDERON
Figura de Ordenacion: ; PLAN ESPECIAL
Distrito: ARGANZUELA Hoja referencia del Plan General: 73-4/5

Planeamicnto Incorporado;

Instruccdones para la ordenacién del 4rea

Condiciones vinculantes
LA EDIFICABHIDAD MAXIMA DEL AMBITO SERA LA ESTABLECIDA EN LA CASILLA DE “EDIFICABILIDADES DE USOS

LA SUPERFICHE DE SUELQ DE TTTULARIDAD PRIVADA EXISTENTE.

OTRA DE 15000 M? DE CESION AL AYUNTAMIENTO DE MADRID DESTINADA A ZONA VERDE Y VIARIO PUBLICOS.
PARCELA DE 6500 M? (SO LUCRATIVO PRIVADO)

USO CUALIFICADO: RESIDENCIAL

OCUPACION MAXIMA SOBRE RASANTE (85%) 5500 M?
EDIFICABILIDAD SOBRE RASANTE 19.000 M7

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS: 5 PLANTAS

PARCELA DE 15000 M2

USO CUALIFICADO: ZONA VERDE BASICA Y VIARIO

PARCELA B - SUPERFICIE: 10.560 M2.

USOS: RESIDENCIAL Y ZONA VERDE

OCUPACION MAXIMA: A DEFINIR MEDIANTE PLAN ESPECIAL
EDIFICABILIDAD: 11,250 M2

PUEDE PRODUCIR EN EL ENTORNO PROXIMO DEL PLENTE DE TOLEDO (BIEN DE INTERES CULTURAL), '

SIGUIENTES OBRAS:
1.- NUEVOS ACCESOS NORTE Y SUR DE LA M-30
2.- ACONDICIONAMIENTO Y REORDENACIGN DEL VIARIO PERIMETRAL AL ESTADIO INCLUYENDC ACERAS Y LAS
INFRAESTRUCTURAS NECESARIAS,
3:- URBANIZACION Y AJARDINAMIENTO DE LA ZONA VERDE BASICA DE 15.000 Mz

- 4~ URBANIZACION Y AJARDINAMIENTC DEL ESPACTO LIBRE RESULTANTE EN LA PARCELA B,

- 8- CONSTRUCCION DE UN APARCAMIENTO SUBTERRANEO DE UNA PLANTA BAJO LA PARCELA DE 15.600 M?EN LAS
CONDICIONES QUE SE FIFEN EN CONVENIO. .

LUCRATIVOS". EL. APROVECHAMIENTO TIPO DEL AMBITO SERA EL QUE RESULTE DE DIVIDIR LA EDIFFICABILIDAD MAXIMA POR

PARCELA A - SUPERFICIE DE PARCELA 21.500 M*. SE PARCELARA EN DOS: UNA DE 6.500 M? PARA USO LUCRATIVO PRIVADO Y

NUMERO DE PLANTAS: A DEFINIR MEDIANTE PLAN ESPECIAL. QUE DEBERA TENER EN CUENTA EL IMPACTO AMBIENTAL QUE

FIGURARA EN EL CONVENIO LA EJECUCION Y CESION AL AYUNTAMIENTO UNA VEZ TERMINADAS Y RECEPCIONADAS LAS

- Condiciones no vinculantes

SE AJUSTARA EL ESTUDIO DEL VIARIO, AS[ COMO EL TRAZADO DEFINTTIVO DE LAS ALINEACIONES ¥ LA DISPOSICION
EDIFICACION, PUES L_AS RECOGIDAS EN LA FICHA NO TIENEN CARACTER VINCULANTE.

-\

DELA

- LA SOLUCION QUE SE PROPONGA DEBERIA VINCULARSE A LA ORDENACION DE LAS MARGENES DEL RIO MANZANARES,

P
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INFORMACION REGISTRAL FINCA N° 49.932
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] NEXO S

INFORMACION REGISTRAL FINCA N° 66.000
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NOTA DE SERVICIO INTERIOR

DE:
JEFE DE LA SECCION DE URBANIZACION
-INICIATIVA PRIVADA I1I-

A
JEFE DE LA SECCION DE APOYO
-INICIATIVA PRIVADA III-

Referencia; JOZ/CGC Fecha: 30 de Noviembre de 1999

Asunto: A.P.R. 02.15 ESTADIO VICENTE CALDERON

Texto:
‘ En relacién con la conversacién mantenida te comunico que del proyecto de
urbanizacidn presentado, s¢ deduce la siguiente valoracion:

e Accesos M-30.. i 56.910.764.- Ptas.

e Acera enforno Estadio (granito)......evieenne 127.401.400.- Ptas.

o Urbanizacién interior:
o Saneamientos y alumbrado.......ccocoveerinans 21.622.593.- Ptas.
¢  Servicios no municipales.....iiinn 100.935.092.- Ptas. Y
e Pavimentacién:

s  Capa rodadura viario existente....... 14.253.017.- Ptas.
¢ RESIO i 77.218.568.- Ptas
v
o Todas las cantidades son en concepto de presupuesto de ejecucién por
E ,\Q contrata, sin IVA, y los precios unitarios aplicados en el proyecto se corresponden con
el Cuadro de Precios del Ayuntamiento de Madrid para 1999.

Asimismo, procede informarle que del analisis del Cuadro descrito se
deduce que el coste de ejecucion por contrata sin LV.A. de un apatcamiento subterrdneo
en funcionamiento se puede estimar en 1.150.000.- pesetas, por plaza, si el

aparcamiento superara el nafero de 400 plazas.
y
Ve

——

Fdo: Julidf Orfigosa Zamorano

AGM 1710953

5| Ayuntamiento de Madrid Cf Paraguay, 9
J Gerencia Municipal de Urbanismo 28016 Madrid
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> Ayuntamiento de Madrid e e rgladv”d

| Gerencia Municipal de Urbanismo = Teldfono 688 10 00

[ Fedha TN/ roterencia T Hoja n.a !
L . . 1 1 !
Madrid, 9 de diciembre de 1999 AA/mijl -
DPTOQ. PATRIMONIO DEL SUELO

VALORACION DEL APROVECHAMIENTO NO SUSCEPTIBLE DE
APROPIACION EN EL APR 02.15 “VICENTE CALDERON”

Se procede a la valoracién del aprovechamiento urbanistico no susceptible de apropiacion
¢n el ambito del APR 02,15 “ ESTADIOQ VICENTE CALDERON”, objeto de Convenio urbaristico,
en virtud del articulo 74 apartado 4 de fa Ley 9/95 de 28 de marzo de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid,

R v Sitnacion: P de los Melancdlicos, distrito de Arganzuela,
o Aprovechamiento correspondiente al Ayuntamiento: 1.125 m2 de uso residencial en
tipologia de vivienda colectiva en bloque abierto, segin Convenio Urbanistico.
e ’\
¢ VALORACION
Meétodo Residual:
%
Vy= 14 FI (Vs+Vc)
FL = 1
V., = 258.236.- pts/m2
V.= 71.500.- pts/m2
Vs = 112.954.- pts/m2 f
V = 1.125 m2 x 112.954 - pts/m2 = 127.073.250.- pis.
VALOR en EURQS (1 euro = 166,386 )= 763.725,61- Euros
L Asciende la presente valoracion a la cantidad de CIENTO VEINTISIETE MILLONES

SETENTA Y TRES MIL DOSCIENTAS CINCUENTA PESETAS (SETECIENTOS SESENTA Y
TRES MiL SETECIENTOS VEINTICINCO EUROS CON SESENTA Y UN CENTIMOS)

L JEFE DEL DEPARTAMENTO
DE PATRIMONIO DEL SUELQ,

AGM 1712001
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1 Ayuntamiento de Madrid

i
“{_\}] Gerencia Municipal de Urbanismo
r_Fecha TN 1/ ralerancia
L. . e L
Madrid, 9 de diciembre de 1999 AAmijl

o Pé;a;;ﬁiay,
28016 Madrid
Telétono 688 1000~ —~

THo;a n.t
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AGM 17120831

DPTO. PATRIMONIO DEL SUELC

En relacion con el valor de la parcela de 7.486,63 m2 que el Excmo.
Ayuntamiento de Madrid debe ceder al Club Atkético de Madrid S.A.D para poder ubicar la
edificabitidad que le corresponde en ejecucion del convenio suscrifo entre ambas entidades, se han
realizado las siguientes estimaciones:

- Superficie de la parcela................ 7.486,63 m’
- Aprovechamiento por aplicacidn del

coeficiente 0,75 m*/m” establecido

en el NPG de 1997

7.486,63 n’s x 0,75 m*m” = 5.614,94 m*c
- Valoracién
Valor de repercusion obtenido por el
- método residgal ... 112.954 pts/m* ¢

Valor de 1a parcela

5.614,94 m® ¢ x 112.954 pts/m’c. 634,233,604~ pts.

Valor en EUROS (1 euro = 166,386) = 3.811.820,73 Euros

Asciende el valor de la parcela estudiada a ia figurada cantidad de SEISCIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTAS TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTAS
CUATRO PESETAS (TRES MILLONES OCHOCIENTOS ONCE MIL OCHOCIENTOS
VEINTE EUROS CON SETENTA Y TRES CENTIMOS) /—\g

EL JEFE DEL DEPARTAMENTO \
DE PATRIMOISL(}Dﬁﬁ SUELO,
ek oy
- |

Fdo.: Anlumo Arinengot de Pedro.
\\ \'O
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