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Madrid, a veintidds de Julio de mil novecientos noventa'y ocho, -

REUNIDO Avrciic: o saants b

DE UNA PARTE:

El Ilmo. Sr. D. IGNACIO DEL RiO Y G DE _SQEA,

Concejal Delegado de Urbanismo, Vlvlep{g)a Y Mo Mbmnte y
Segundo Teniente Alcalde del Excmo. AYUIHTAT H“J‘i%“iﬁ*f)“’“d’%““ﬁfﬁ' gL e

Asistido por D. LUIS ARMADA Y MARTINEZ CAMPOS,
Gerente Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de
Madrid, en virtud de lo dispuesto en el articulo 12, letra g, del
Reglamento de la Gerencia Municipal de Urbanismo

Y DE OTRA PARTE:

El Tlmo. Sr. D. SIGFRIDO HERRAEZ RODRIGUEZ, Concejal
y Presidente de 1a Empresa Municipal de la Vivienda (E M.V.). en su
calidad de Presidente de la Comision Gestora de los propietarios de los
terrenos comprendidos dentro del Ambito Urbanistico UZP 1.03
“ENSANCHE DE VALLECAS” y para cuyo cargo fue designado por
las Asambleas de la Comision Gestora celebradas los dias 3 y 29 de
Diciembre de 1.997 y que se elevaron a publicos el 28 de Enero de
1.998 ante el Notario de Madrid, D. Luis A. Garay Cuadros, con el n°
297 de su protocolo,

El Tlmo. Sr. D. JAVIER GARCIA-VALCARCEL SAiZ,
con DN, y domicilio en
en su calidad de Gerente de la Comisidn
Gestora antes mencionada para cuyo cargo fue nombrado en las
Asambleas de la misma de 3 v 29 de Diciembre de 1.997 v del Comité
Ejecutivo los dias 18 y 23 del mismo mes y afioy que“fuemn elevados
a publicos por el expresado Notario en la escnmza antes menmonada

Los Ilmos.  Sres.
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firma del presente Convenio en nommbre de la Comisién Gestora del -
U.ZP. 1.03 “ENSANCHE DE VALLECAS”, seguin acuerdo adoptado

por la asamblea de propietarios, en su reunion celebrada el dia 14 de

Julio del que se acompaiia la pertinente certificacion (Anexo 1a).

También comparecen como adheridos a este Convenio,
personalmente o representados por D. Sigirido Herrdez Rodriguez, en
virtud del citado acuerdo, los siguientes propietarios:

DONA ROSA GRACIA GUILLEN, con DN.I n° en
nombre y representacion del INSTITUTO DE LA VIVIENDA
(IVIMA), con domicilio en

DON EMILIO CARPINTERO LOPEZ, con D.N.I n°
en nombre y representacion de ORTIZ CONSTRUCCIONES Y
PROYECTOS. S A., con domicilio en

DON FERNANDO ACEDO-RICO, con DN.I. n° en
nombre y representacion de EMPRESA MUNICIPAL DE LA
VIVIENDA (EMV), con domicilio en

DONA MARIA LUISA COURCHOUD RASAL, con D.N.I n°
en nombre y representacion de CERRO MURILLO. S.L.,

con domicilio en

DON GABRIEL MUNIZ FERNANDEZ, con DNI n°
en nombre v representacion de SUELOS RL. S A, Y
PLANEAMIENTO Y DESARROLLQO. SL. con domicilio en

DON ALBINO MARUGAN BRAVO con DNI n°

en no aihdo Detiki iva:‘“em por el de  CENTROS
COMERCIALES PRYCA &7 OB ROIIEIHO, gn
2 § ENE ‘%Q%
, EL SECRKRETAR B
DON LUIS SANCHEY VET.A¢~H N | , en
nombre y representaciony de DON | » SANTDS DIEZ y D?
PILAR MARTINEZ, JAGROFECuAiA™ P {AUGUSIOST.
INMOBILIARTA  SANIPLFI& PeinoMadBONSTRUGONESISSAN

AGUSTIN.S A, con domicilio en
o c‘
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DON JESUS M® ESPARZA, con DNI n° “en
nombre v representacion de PROMOTORA PINAR. S AE. e
INMOFERRO. S.L., con domicilio en

DON LUIS ROCA DE TOGORES, con DN.L. n°
en nombre v representacion de ZAPATA. S.A., con domicilio

DON LUIS FERNANDO REQUESENS VEGUILLAS, con
DNIL n° en nombre vy representacion de VERGARA

12. S.L.,

DON FRANCISCO VICENTE PASARIN RUA, con D.N.L n°
en nombre vy tepresentacion de ZAGARBE. S.L., con

domicilio en

D* CRISTINA MAYANS RUEDA, con D.N.I n°
en nombre y representacion de VIVIENDA GESTION 2000. S.A., con

domicilio en

DON PEDRO JULIAN NAVARRO GONZALEZ, con DNL
n° en su propio nombre y en representacion de D. JUAN
ANTONIO VAQUERO JIMENEZ, con domicilio en

DON RICARDO PRIETO MUNOZ, con DN.I n°
en nombre y representacion de DON LAURENTINO GARCIA

SANZ, con domicilio el

Apredado Definitivamante por of
Bxemy. Ayuntarmisnio Fleno, ol dia

- DON JUAN ANTONI® &GREZA0BZ ALONSO, con DN
n° en nombre S5-TembsRgtEoiom . dg ALCALDE DE
MOSTOLES, 1808 S.AL, con dc |

_ DON AGUSTIN RUTZ FERNANSEZABEIMESA, con DN.I

n’ en nombre y representacién de LA COHERENCIA.
S L., con domicilio en

DON JOSE CARMELO MARTIN-SANZ MARTINEZcon
DNI n° . en nombre y representacidpide” CENIMSA.
S.A., con domicilio en |

N
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DON JOSE IGNACIO BAANANTE BLANCO, con DN.I n°
en nombre y representacion de D* MARIA CONCEPCION
REQUENA LAZARO, con domicilio en

DON RAFAEL REQUENA LAVINA Y DON JOSE MARJA
REQUENA LAVINA, con DNI. n°
respectivamente, en su propio nombre y en representacion de sus
hermanas D* ELVIRA, D* MARIA DEL CARMEN, D* MARTA, D?
ANA MAR{A, D* MARIA BELEN, D* ELENA, D* MARIA Y D
JAVIER, con domicilio en

DON MELECIO CARRION DE AGUSTIN, con DNI n°
en nombre y representacion de D* MARIA DE LOS
ANGELES REQUENA LAVINA, con domicilio en

Intervienen en nombre y representacién de los propietarios
adheridos expresamente a la COMISION GESTORA DEL UZP
1.03 “ENSANCHE DE VALLECAS?”, relacionindose en el Anexo
1b), el nimero de metros cuadrados aproximados de que cada uno de
ellos es propietario y el porcentaje que dichas superficies registrales
suponen dentro del Ambito del UZP 1.03 “ENSANCHE DE
VALLECAS” vy en cada una de las Seis Unidades de Ejecucion, siendo
al dia de hoy el resumen siguiente:

Aprabado Definitivamente noret
Excmo. Ayuntamiento Plenc, el dia

2 8§ EBE 4001
EL SECRETARIO BENERAL,

= ~

Fdo.: Pauiing Martin Hernandez
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CUADRO RESUMEN DE SUPERFICIES DE SUELO ADHERIDAS

5480188 m’ 74,46 %

n’l
1340355 m’ 1.047.028 m’ 78,12 %
n°2
2078 424 m’ 1535202 m® - 73,86 %
n°3
764111 m’ 599.267 m’ 78,43 %
n°4
560 528 m’ 530.406 m® 94,63 %
n’s
1195671 m’ 877.675 m’ 73,40 %
n°6
1 420.853 m’ 890.610 m’ 62,68 %

Las partes segin intervienen, se reconocen capacidad legal
suficiente para otorgar el presente Convenio y a tal fin:

Aprabado Definitvamenta por el
Exprat Ayumamisnio Plano, el dia

2 g £nE. 4883
= eroaETARD bENEHAL,

il Ol

s smom
ETRE

=

Eoo. Pauting Mariin Hemandez
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EXPONEN

PRIMERO

El Plan General de Ordenacidén Urbana de Madrid, fue objeto de
aprobacion definitiva por el Consejo de Gobierno de la Comumdad,
mediante acuerdo de 17 de Abril de 1.997 v publicado en el Boletin
Oficial de la Comunidad del 19 de Abril de 1.997, incluye en su
desarrollo el denominado Plan Parcial de Ordenacién Urbana U.Z.P.
1.03. “ENSANCHE DE VALLECAS” como instrumento de
ordenacién v cuyo desarrollo esta previsto para el primer cuatrienio de
vigencia de dicho Plan General, estableciéndose que la miciativa del
Planeamiento seria privada, el Aprovechamiento Tipo del 0,36 u.a./m2
y su uso caracteristico el de residencial.

SEGUNDO

En la Ficha Urbanistica correspondiente al U.Z.P. 1.03
“ENSANCHE DE VALLECAS” que, como parte integrante del Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid, se ha aprobado con fecha 8
de Enero de 1.998 por el Consejo de Gobierno de la Comunidad de
Madrid, se seflala como Sistema de Actuacion el de Z“Convenio-

Compensacion”. Aprobado Definitivaments por el
Excmo. Ayuntamisnto Pleno el dia
2 § ENE 1585
TERCERO L sECrTT ,ﬁ\ogi\_jg_m;_‘
El articulo 74.3.4) de la L., _. ... )5 sefialaj que los Convenios
Urbanisticos “cuando }as peﬁ’"‘“ “E?fnma’ﬁ es conj la Administracion
actnante asuman la tof ilidad de la gestion

urbanistica en la ejecucidn del Planeamlento podran defimir, en todos
sus detalles, apartiandose incluso de los sistemas de actuacion
regulados en esta Ley, ¢l estatuto de aquella ejecucion A los
compromisos asumidos por las referidas personas parte en el Convenio
les serd de aplicacion la subrogacion legal en ellos de los terceros
adquirentes de parcelas o inmuebles”.

A fin de que ¢l presente Convenio Urbanistico paza la gesﬁ@n
del Ambito del UZP 1.03 “Ensanche de Vallecas” y Eas obhcamones**
que, en virtud del mismo, quedan a cargo de los propletanosfef&b’
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referido Ambito, tengan el suficiente respaldo, el Convenio quéda -

suscrito por propietarios, adheridos a la Comision -Gestora, que
suponen mas del 60% de la superficie total e igualmente mas del 60%
de la superficie correspondiente a cada una de las seis Unidades de
Ejecucién que, a través del Plan Parcial, se delimitaran dentro de dicho
Ambito.

Los compromisos de orden juridico y econdémico que asumen
los propietarios firmantes del presente Convenio, mayoritarios en cada
una de las Seis Unidades de Ejecucion que se delimitan dentro del
Ambito, se incorporardn posteriormente a las Bases de Actuacién y
Estatutos de cada una de las seis Juntas de Compensacion que, como
desarrollo del presente Convenio y de conformidad con la normativa
reguladora del sistema de Actuacién por Compensacion, habran de
tramitazse y someterse en su momento a la aprobacion del
Ayuntamiento de Madrid como Administracion piblica actuante.

CUARTO

En consecuencia, v en virtud de todo lo expuesto las partes
proceden, seglin intervienen, a establecer y delimitar sus respectivos
derechos y obligaciones, de conformidad con los objetivos, cesiones,
determinaciones y documentacion aprobada para el Ambito del U.Z.P.
1.03 “ENSANCHE DE VALLECAS” en el Plan General y en lo
incorporado en el Plan Parcial como desarrollo del mismo, con
sujecion a las siguientes:

AT Py

ms,ag_,

g GEF THAL

PRIMERA

El presente Convenio Iegula los erec os “ o '-'
partes y el marco de referencia obligada para 1as actuaciones
posteriores y con sujecion a los objetivos establecidos para el amb1to
UZP. 103 “ENSANCHE DE VALLECAS” en el Plan “’*5%
Ordenacién Urbana de Madrid vy en el Plan Parcial COIIE}S@&‘J@GHE é%g
dicho ambito.
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Mediante la firma del presente Convenio entre el Ayuntamiento

de Madrid, como Administracién urbanistica actuante,

y los

propietarios adheridos a la Comision Gestora que suponen mas del
60% de la superficie total del Ambito, se prevé expresamente la

realizacion de las siguientes

actuaciones:

1.-La delimitaciéon en el Plan Parcial de Seis Unidades de
Ejecuciéon dentro del ambito U.Z.P. 1.03 “ENSANCHE DE

VALLECAS”,

2.- La consideracién, desde el Plan Parcial, de un conjunto de
obras que, bajo la denominacién genérica de Sistemas Generales
y Conexiones (Infraestructuras Vertebradoras) son de necesaria
definicién para el desarrollo de las distintas umdades de
gjecucion y que comprenden las siguientes acciones o grupos de

acciones:

A) Sistemas Generales viarios, que son los definidos como tales

en el Plan General

B) Colector de 1a Gavi

Aprogade Definitivaments por el
19 xomo Ayuntamientc Pleno, el dia

2 B CHE 1908

C) Desvio de Lineas de élgaEg‘gxg%ﬁ\% GENERAL,

D) Conexiones viarias

con lare ral

E) Desvio del Oleodu

F) Linea 1 del Metro

LigFdo.: Pauling

() Redes generales de Abastecimiento, energia Eléctrica, Gas
Natural y Telefonia.

H) Centros de reparto

[) Sistemas Generales de Espacios Libres (zonas.de;’
acompafiamiento de la red viaria principal) . e

F) Sistemas Generales de Espacios Libres (z f as interiores)

K) Sistemas viarios definidos por el Plan Parcial-como ge

de Energia Eléctrica

les

CONVENIO UZP 1 03: ENSANCHE DE VALLECAS TEXTO DEFINITIVO ENERO 1999 §
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L) Galerias de Servicio | Aprobado Definitivaments nor of

Exemo. Avuntamianio Pleny af dia

Dichas acciones se destriben @e8f&fthalisdrmenodizada en el
Anejo n° 2 del presente gortkcigh jesamwalladas mediante
Proyecto o Proyectos de C)bras.‘ ™

3.~ Se autoriza a la Corrisifp(%i 2{ ﬁue pugda encargar
la redaccion del Proyectd de"STS enerateey Conexiones
(Infraestructuras Vertebradoras), como Proyecto o Proyectos de
Obras, de tal forma que éstos puedan ser objeto de tramitacion y
aprobacién municipal de manera anticipada respecto de los
contenidos de los Proyectos de Urbanizacién Interior de cada
Unidad de Ejecucion, siendo los gastos de dichos Proyectos a
cargo del ambito de actuacion UZP 1.03.

4.- De conformidad con el art. 5.1. del Real Decreto 1.093/97 de
4 de Julio por el que sc aprueban normas complementarias al
Reglamento Hipotecario para la ejecucion de la Ley Hipotecaria
sobre inscripcién en el Registro de la Propiedad de actos de
naturaleza urbanistica, el Ayuntamiento de Madrid instarg de los
cotrespondientes Registros de la Propiedad la préctica de la nota
marginal de afeccion respecto de las fincas afectadas por la
gjecucion del Proyecto de Sistemas Generales y Conexiones
(Infraestructuras Vertebradoras).

5.- Dada la necesidad de anticipar la obtencion de suelo para los
Sistemas  Generales y  Conexiones  (Infraestructuras
Vertebradoras), la Comisién Gestora suscribird convenios con
los propietarios de fincas y titulares de derechos afectados por el
trazado de los mismos, mediante los cuales dichos propietarios y
titulares permitirdn la ocupacion de las fincas o partes de ellas
afectadas, autorizaran la demolicién de construcciones, la
destruccién de otros vuelos y plantaciones, el traslado de
actividades y la extincion de derechos, reservindose los
derechos urbanisticos que les correspondan de acuerdo con la
superficie ocupada o, en su caso, recibiendo la indemnizacion
gue de comtn acuerdo se establezca.

En el caso de que alguno de los propietarios de sucloo t1tular de
derechos no se aviniese a suscribir ¢l conespond1ente convenio,:

la Comisién Gestora solicitara del Ayuntamiento de Madrid que
intervenga por via expropiatoria, de acuerdo con’ 10 establecﬁf)‘;
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en el Art- 99, 1, a) de la I€y 9/1995 de Medidas de Polffica
Territorial, Suelo v Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

En todo caso, cualquier indemnizacion a favor de los
propietarios de suelo, vuelos y plantaciones vy titulares de
derechos afectados, que se establezca por mutuo acuerdo y los
justiprecios que puedan fijarse, en via expropiatoria, de comin
acuerdo, por el Jurado Provincial o Territorial de Expropiacién
o por los Juzgados y tribunales, seran satisfechas integramente
por la Comision Gestora, pudiendo sustituirse su pago, previo
acuerdo con el interesado, mediante la adjudicacién de unidades
de aprovechamiento en cualquiera de las Unidades de Ejecucion
delimitadas por el Plan Parcial.

A estos efectos y cuando sea necesario acudir a la via
expropiatoria, la Comisién Gestora asumird a su cargo la
redaccién de la correspondiente relacién de titulares, bienes y
derechos afectados o proyecto de expropiacion, depositando,
con anterioridad a la aprobacion de cualquiera de estos
instrumentos por el dérgano municipal correspondiente, aval
bancario suficiente a favor del Ayuntamiento de Madrid que
cubra el total del importe de los justiprecios previstos.

La Comisién Gestora se hard cargo de los desalojos y realojos a
que diera lugar la actuacién expropiatoria, siguiendo para ello el
procedimiento previsto en la Estipulacién Quinta, punto 10 de
este Convenio.

6.- Una vez aprobado el Plan Parcial que incluye la delimitacion
de seis Unidades de Ejecucién dentro del Ambito y aprobado
también como Proyecto(s) de Obras, el (o los)
correspondiente(s) a los Sistemas Generales y Conexiones
(Infraestructuras Vertebradoras), la Comision Gestora quedard
autorizada en virtud del presente Convenio para concursar la
adjudicacion de las obraq, que.no.son a cargo del Ayuntamiento

de Madrd.

TERCERA

v en el Plan Parcia ida
ha sefialado antenormente que prewa Far”p*eitmente tkar
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aprobacion por la Administracion Publica Municipal actuante dellos
correspondientes Estatutos y Bases de Actuacion, dardn lugar a la
constitucidon de Seis Juntas de Compensacion, cada una de las cuales
tramitard y someterd a aprobacién de la Administracién Publica
Municipal actuante los Proyectos de Compensacion referidos a las
respectivas Unidades de Ejecucién y los correspondientes Proyectos
de Urbanizaciéon Interior, ajustindose al contenido basico ya
formulado por la Comisién Gestora en su momento como Proyecto de
Sistemas Generales y Conexiones (Infraestructuras Vertebradoras).

Como consecuencia de lo anterior cada una de las seis Juntas de
Compensacion que se constituyan en las Unidades de Ejecucion en
que se divide el Ambito, ratificardn el contenido del presente
Convenio en la medida que les afecte. El 10% de aprovechamiento
lucrativo correspondiente a los 93.000 m* de la superficie Hidica-
comercial prevista en la Unidad de Ejecucion n® 3, se materializard en
el resto de los usos de la misma, efectuandose la correspondiente
homogeneizacién. '

El Ayuntamiento de Madrid, como titular de suelo patrimonial
se adherita a las Juntas de Compensacién de todas las Unidades de
Ejecucion en que se produzca dicha circunstancia.

Las Bases de Actuacion y Estatutos de cada una de las Seis
Juntas de Compensacién incorporardn las determinaciones vy
obligaciones que respecto a Grandes Superficies Comerciales resultan
del presente Convenio Urbanistico y del Plan Parcial UZP. 1.03
“ENSANCHE DE VALLECAS”,

Una vez constituidas en cada Unidad de Ejecucidn las
respectivas Juntas de Compensacion, se procederd por estas, y en
cumplimiento del art. 5.1 de la Ley 4/1984, de 10 de Febrero, de la
Comunidad de Madrid, sobre Medidas de Disciplina Urbanistica, a
asumir las garangfes-es-ta-forma.que se determina en la estipulacion

| Apichade D in ,
séptima de este @ogfyenip, o amenta por ef
mignte Plang, e dia

28 E;.é: ;éﬁg

CUARTA

Madrid, en sus d@&empma,mqr‘;g; erﬂe}%ﬁva

“ENSANCHE DE VALL Z

Conformae estabiece el Plan Generalide Ordenacmn Urbana d&
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- cuantia global contenida en la ficha del 4mbito UZP 1.03 que ascieride -

a un minimo de 3.200.000 metros cuadrados pudiendo distribuirse en
viario, zonas verdes y otros.

QUINTA

A.- Obligaciones de los propietarios intervinientes en el
presente Convenio y de la Comision Gestora.

1.- La Comision Gestora y los propietarios intervinientes en este
Convenio se comprometen a ejecutar a su cargo los Sistemas
Generales y Conexiones (Infraestructuras Vertebradoras)
incluidos en los grupos C, D, E, F, G, H, I, J, K y L, sefialados
en el punto 2 de la Estipulacién Segunda, cuyos contenidos se
complementaran con los Proyectos de Urbanizacion Interiores y
cuya ejecucién se llevard a efecto en los plazos, etapas y fases
establecidos en el Plan Parcial, de forma que las Seis futuras
Juntas de Compensacion puedan poner a disposicion de las
Administraciones que procedan y una vez terminados y en
perfecto estado de funcionamiento todos los elementos de
urbanizacién, asi como las necesarias conexiones exteriores con
las redes generales del territorio.

2.- Los gastos de redaccion del Proyecto o Proyectos de Obra de
los Sistemas Generales y Conexiones (Infraestructuras
Vertebradoras), tanto los que correspondan a obras que ejecute
el Ayuntamiento, como a las que sean a cargo del Ambito, serdn

asumidos por lafemision-(asstora
Apiobado Definitivamenie por el
Excmo Ayunt:wer‘ to F’leﬂu, 2 fifa ..
3.- La Comisidn Gestorza g%ﬁj (f;&]; arios Intervinientes en este
Convenio se com Iometen are Actar los Estatutos v las Bases
a

de Actuacion d¢ I%S T eGR4 para su aprobacion

en el plazo maxgimo de sei a contari desde 1a fecha de la
aprobacion defifitiva dgf ial y de gste Convenio.

Fdo.: Pauiino Mantin Hemandez

4.- La Comision Gestora y los propietarios intervinientes en este

Convenio se comprometen a que las futuras Juntas de

Compensacién ratifiquen los pactos y obhgacmnes Iecogidos en
el presente Convenio. L EER

5.- La Comision Gestora v los propietarios intervinientes en este -
Convenio se comprometen a que 1os usos terciarios comerciales
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correspondientes, a Grandes Superficies Comerciales, Tse
ubiquen en la Unidad de Ejecucién n® 3 en la forma reflejada en
el Plan Parcial.

6.~ La Comision Gestora v los propietarios intervinientes en este
Convenio se comprometen a ceder al Ayuntamiento de Madrid,
con caricter obligatorio y gratuito el suelo correspondiente al
10% del aprovechamiento lucrativo en todas las Unidades de
Ejecucién excepto en la Unidad de Ejecucion n° 3, en que el
aprovechamiento legal del Ayuntamiento se materializaré en el
resto de los usos no comerciales de la misma, previa la
correspondiente homogeneizacion.

En el momento de aprobarse definitivamente los Proyectos de
Compensacion de cada Unidad de Ejecucion, se concretaran los
usos objeto de cesion y su valoracion.

7.- Bl desarrollo y ejecucién de las diferentes obras de
urbanizacién de cada Unidad de Ejecucién deberd efectuarse
coordinadamente entre si vy con la ejecucion de los Sistemas
Generales y Conexiones {Infraestructuras Vertebradoras) a fin
de evitar disfunciones y retrasos innecesarios en el desarrollo
del ambito.

8.- Sin perjuicio de las obligaciones con cargo al Ayuntamiento
de Madrid resultantes de la letra B de esta Estipulacion Quinta,
la Comisién Gestora v las Juntas de Compensacion asumiran los
costes de “la urbanizacién prevista en el-Plan Parcial, con
independencia de que alguno de cllos pudieran ser repercutidos
a ferceros.

Aprohado Definitivamenta por ef
9.- La Comigiti (edfdtd ybf%’so BEo3l88iros intervinientes en este
Convenlo sg comp?bmefeﬁ dhlifelaciéni con la urbanizacién en
los términos; sfguféiiies ENERAL,

a.-Las obrag de urbapi Y su Tece bcion, se ajustaran a los

diferentes Planes dg Etapas ﬂue Se Rayan cstablecido, tanto para
B0 RN Ml “n-rzdai’

las obras de™itba ad

Ejecucién vy que podran simultanearse con las o‘,as’ ol

edificacion, en los términos y condiciones que asi\ efecto

establezcan las Ordenanzas de aplicacion, }
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TN/ referencia
b.- La contratacién de las obras de urbanizacién de los Sistemas
Generales v Conexiones (Infraestructuras Vertebradoras) a
cargo de los propietarios del Ambito se efectuaran de forma que
garanticen suficientemente los principios de publicidad y
concurrencia.

10.- Con referencia a los asentamientos de poblaci()n censada,
industrias y locales en cada una de las seis Unidades de
Ejecucion delimitadas dentro del Ambito, la respectiva Junta de
Compensacion, una vez constituida, vendrad obligada a hacerse
cargo de los correspondientes desalojos y realojos, suscribiendo
cl oportuno Convenio con la Empresa Municipal de la Vivienda
para la construccién por ésta de las necesarias Viviendas de
Proteccion Oficial de régimen especial y, en su caso, €l realojo
de actividades empresariales, industriales o de otro tipo que
fueran realojables en locales comerciales en edificio no
exclusivo. El suelo preciso para la construccion de dichas

viviendas y locales comerciales serd cedido a la Empresa

Municipal de la Vivienda por la respectiva Junta de
Compensacion, en las condiciones recogidas en el Convenio a
suscribir entre ambas entidades, en el supuesto que dicho realojo
se realice en el &mbito o bien mediante el pago de la
correspondiente compensacion economica cuando el realojo se
realice fuera del Ambito UZP 1.03 “ENSANCHE DE

VALLECAS”.

11- Ademis de las obligaciones seflaladas en los puntos
anteriores, todas las cargas y obligaciones que no hayan sido
atribuidas expresamente al Excmo. Ayuntamiento de Madrid en
el apartado B siguiente seran integramente asumidas por todos
los propietarios del ambito UZP 1.03 salvo aquellas que fueran
asumidas por terceros y, sin perjuicio de ello, abonardn al
Ayuntamiento de Madrid la cantidad de SEISCIENTOS
MILLONES DE PESETAS (600.000.000.- ptas.) con destino a
la financiacién de los Sistemas Generales que son de su cargo,

™

fEnigEmenE¥Bent los correspondientes
Fxamo. Aytniamienio Pleno, el dia

2§ Ek. 1958
2L SECRTTA hatral ﬁEMEHAL,

Proyectos de ©bras

B.- Obligaciopes con c: untamjento dé}ladrid

THoia ne ‘i

/ J

1.- EI Ayuntamientq d&% irid ».ﬁ#&l%@%n%eéu

uevo LoIeCIor de .

obras de ejecucion de

_a

cargo ¢ Ployecto
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servicio se producira dentro del prﬂ'ner cuatrienio de vigencia del ”Pla_n
General de Ordenacidn, de acuerdo con los criterios y previsiones del
11 Plan de Saneamiento Integral de Madrid.

2.- El Ayuntamiento de Madrid realizara a su cargo las obras de los
Sistemas Generales viarios correspondientes al grupo A segtn el detalle
contenido en el Anejo 2 del presente convenio.

3.- La redaccion de los provéctos de las obras de Sistemas Generales
resefiadas corresponde al Ayuntamiento de Madrid No obstante, por
razones de urgencia, podran ser redactados por equipos técmicos
consultores contratados por la Comision Gestora y a cargo de ésta. En
este caso seran también con cargo a la Comisién Gestora los gastos de
supervisién para comprobacion de los elementos constituyentes del
Proyecto, correspondiendo al Ayuntamiento de Madrid la
direccidn/inspeccion de 1os mismos.

4.- Bn relacién con los proyectos de los Sistemas Generales y
Conexiones (Infraestructuras Vertebradoras) de competencia municipal
establecidos como tales en el Plan Parcial y cuyas obras han ser
asumidas por Ja Comision Gestora (grupos D, 1, J 'y L), se aplicaia el
mismo criterio sefialado en el punto anterior en cuanto se refiere a la
supervision de los proyectos con cargo a la mencionada Comision
Gestora. En los restantes casos se estard a lo que establezca el
correspondiente acuerdo con la entidad u organismo responsable del
servicio.

Rpion s Definitivaments por el
Eyemme. Ayuniamiznto Pieno, el dia

¢ § ERE 1583
SR INERAL,
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C.- Intervencién y colaboraciéh del Ayuntamiento de Madrid

1.- Sin perjuicio de las obligaciones correspondientes al Ayuntamiento
como Administracién actuante en relacidn con los dmbitos UZP 1.03
ENSANCHE DE VALLECAS y UZP 1.04 LOS BERROCALES,
podré intervenir como coordinador respecto al acuerdo que, en su dia,
se establezca entre los dos dmbitos citados, en orden a las obras que a
continuacién se sefialan v que, por beneficiar a dichos ambitos de forma

conjunta, requieren ajustarse a un previo convenio para su ejecucion y

con las asignaciones de los gastos que a cada uno de ellos corresponde:

a) La Ejecucién de la Rotonda intermedia y ramales de conexién de
la Gran Via del Sureste y la N-IIL |

b) El tramo de la Via de Servicio de la N-III sentido Madrid-
Valencia, que incluye el tramo de Santa Eugenia y el resto de la
Via de Servicio (18c 012)

¢) La Via de servicio de la N-III sentido Valencia-Madrid (18¢
012)

d) Bl Ramal de Acceso a la Rotonda de la M-203 desde la Via de
Servicio,

e) La posible ampliacion de la rotonda sobre la M-203 Dicha
rotonda aparece como obra anexa al enlace de la M-45, a
ejecutar por la Comunidad de Madrid, pero su futura ampliacion
seria asumida por los ambitos de las UZP 1.03 y 2.04

2.- Sin perjuicio de las obligaciones que corresponda asumir al
Ayuntamiento como Administracién Urbanistica actuante en relacion
con el ambito UZP 1.03 “ENSANCHE DE VALLECAS” y con ¢l UZP
301 “VALDECARROS”, también podrd ser requerido como
coordinador respecto al acuerdo que en su dia se establezca entre los
dos a&mbitos citados, en cuanto corresponde a las obras que a
continuacién se detallan vy que, por beneficiar a dichos ambitos de
forma conjunta, requieren ajustarse a un previo convenio para su
ejecucion y con las asignaciones de los gastos que a cada uno de ellos
corresponde: -

Sopnety

i

a) Conexién Sur con ia M- 45‘& EE 1
b) Pasc Superior (Ro‘éonda acceso {}Io te) desde vt hacia la M-45.

DR E
¢) Acceso Sur desde y haciale

3.- Los criterios senaladogs en 105 Duuos-t-y-2=amterigres son extensivos
a cualesquiera obras que @fa’@terf‘é@rfma sonjpata gl ambito UZE 1.03
“ENSANCHE DE VALLECAS” v a cualqulel ot10 comprendldo en la
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Estrategia del Este del Plan General de Ordenacion Urbana de Maﬁnd,
por lo que en tales casos, el Ayuntamiento podra actuar en calidad de
coordinador de las acciones mencionadas, ¢ impulsar la suscripcion de

acuerdos a peticion de ellos.

D.- Autorizaciones

1.- Con caracter general, y en estricta aplicacion de la normativa legal
vigente (Decreto 131/1997 de 16 de Octubre de la Comunidad de
Madrid y articulos 7.13.8 v 7.13.9 de las Normas Urbanisticas del Plan
General de Ordenacién Urbana del T.M. de Madrid) todas las lineas
eléciricas que se vean afectadas por la urbanizacion y aquéllas que
fueren proyectadas en el ambito UZP 103 ENSANCHE DE
VALLECAS habran de ser subterrdneas. Asimismo, y también en
aplicacién del Plan General vigente, aquellos tendidos acreos cuyo
trazado hubiera de verse modificado, deberdn utilizar, si su nueva
instalacion fuese también aérea, los pasillos eléctricos que al efecto ha
establecido el Plan General.

No obstante lo anterior, autoriza el desvio “en aéreo” con cardcter
provisional de los tramos de lineas de alta tensién existentes en el
ambito UZP 1.03 ENSANCHE DE VALLECAS afectados por la
Urbanizacién, previa la obtencién de los oportunos permisos vy
autorizaciones de la Corpafiia Electrlca la Comunidad de Madrid y el
Ministerio de Fomento...£: iciones que a continuacidn se

Apmm fo Deur'tmmante par ol
seflalan: | Exemo. Ayuntamiento Pleng, el dia
*- La Cq '51011 (ges‘:[ora _};Q los piopietarios firmantes del

presente Con em Skedly ™" "5 ogta, un PROYECTO DE
MODIFICACION DE \S ELECTRICAS DE ALTA
TENSION E STENTES, en ¢l gue s¢.dontemple, se detalle y se
valore, en giade, de.rBEONeRiNedE eFidoucion, la modificacion
definitiva de la totalidad de dichas Tineas vy su nueva instalacion a lo
largo de los corredores o pasillos eléctricos establecidos en el Plan
General de Ordenacidn, con objeto de determinar qué porcion de la
inversién total ha de ser asumida por el ambito UZP 103
ENSANCHFE DE VALLECAS. Dicho proyecto serad su_gerwsado
también con cargo a la Comision Gestora v, 1@ prﬁ)metanos
ﬁrmantes por equlpos consultores de&gnados pqﬁ;&l Ayuntanﬁ to

criterios de la Compama Eléctrica.
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2* - La Comision (estora y los- propictarios firmantes del pres%nte
Convenio depositaran o avalaran el mmporte del porcentaje
econdémico que, en virtud del Proyecto mencionado en la condicion
1* anterior, corresponda al dmbito UZP 1.03 ENSANCHE DE
VALLECAS, en relacidon con los desarrollos que se vieran
afectados por el coste total de los mencionados desvios definitivos
de lineas de Alta Tension, conforme a criterios equitativos.

2.- Cuantos costes se deriven de las modificaciones de las lineas aéreas
mencionadas seran con cargo al ambito UZP 1.03 ENSANCHE DE
VALLECAS, por lo que procedera suscribir el oportuno convenio entre
éste y las compafifas eléctricas. En este caso, el Ayuntamiento podra
actuar, en concepto de coordinador, ejerciendo una labor de arbitraje,
previo acuerdo de ambas partes.

3.- Bl Ayuntamiento de Madrid autoriza, en cumplimiento del articulo
7.13.8 de las Normas Urbanisticas del wvigente Plan General de
Ordenacidn, la instalacién de centros de transformacion eléctrica (C.T.),
preferentemente subterraneos en zonas verdes y 4mbitos ajardinados.

4.- El Ayuntamiento de Madrid autorizard s1 asi se le solicita, la
ejecucion simultinea de las obras correspondientes a los Sistemas
Generales v Conexiones (Infraestructuras Vertebradoras) con las obras
de Urbanizacién Interior de cada una de las seis unidades de ejecucion,
si bien aquéllas deberdn finalizar con anterioridad a estas ultimas.

5.- El Ayuntamiento de Madrid autorizard que el Proyecto o proyectos
de obras correspondientes a Sistemas Generales y Conexiones
(infraestructuras vertebradoras) que hubieren de realizarse con cargo al
Ambito UZP 1.03 sean redactados por técnico o técnicos competentes,
designados por la Comisién Gestora, quienes actuaran en todo momento
bajo la direccion de los téenicos municipales designados al efecto por el
Ayuntamiento.

Aprobadn Definitivamenta nor gl §
Exomo Ayuntomionto Plang, sl dia

sEcrs~ ~ JENERAL,
L Y

oo Pauline Marin Hemhandez
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E.- Otros compromisos

1.- El Avuntamiento de Madrid se compromete a suscribir los
convenios de adscripcion de los terrenos de Sistemas Generales
exteriores al ambito UZP 1.03 ENSANCHE DE VALLECAS, con

arreglo al detalle siguiente:

- Via Meridional desarrollo del Sureste.- (Refi 18c018 (02) y
Conexion Via Borde/Via Meridional en Vallecas (Ref. 18c016):

78.288 m®,
- Via Borde Sureste Ensanche Vallecas (Ref. 18c005 (02)): 16.898
2
m”,
- Distiibuidor Sur Oriental Tramo II (03) (Ref. 18c007 (03):
89.014 m?*.

2.- El Ayuntamiento de Madrid tramitard y aprobard en su caso, con la
méxima celeridad compatible con las condiciones y plazos legalmente
establecidos, cuantos instrumentos de Planeamiento fueren precisos
para el desarrollo del Ambito 1.03 “ENSANCHE DE VALLECAS” asi
como para la gestion del mismo y en concreto, los proyectos de
Urbanizacion interior, asi como los Estatutos y Bases de Actuacion para
la constitucién de cada una de las juntas de Compensacion
correspondientes a- las respectivas Umidades de Ejecucion que se
delimiten dentro de dicho Ambito

Apt‘emﬂa Definitivamente por et
SEXTA Fxoimo Ayuniarmiento Pieno, et dia
| 2 § EHE 4532
~ De acuerdo cegn @] ge——cepesgrnie] 23 de Diciembre de
1.997, entte la Comis stora v (Jentros Comerciales
PRYCAS.A, sc ostable siguientes | determinaciones y
obligaciones: e
Fdo.: Paulino Martin Heméndez

a.- En dicho Convenio se prevé la construccion de un Centro
Civico-Ludico- Comercial que se ubicard en la Unidad de
- Ejecucion 3.

b.- Dicho Centro no excedera en la parcela que se le asigne de
unos 216390 m2, con una edificabilidad de 93.000 m?
debiéndose hacerlo constar asi, en las Bases de. Ac‘fuacmn Junta
de Compensacion vy Proyecto de Urbanizacion relatwos a la
Unidad de Ejecucion 3.

CONVENIO UZP 1.03: ENSANCHE DE VALLECAS TEXTO DEFINITIVO ENERC 1999 1G

AGM 1712091



——= Ayuntamiento de Madrid i Paraguay, ©
| Gerencia Municipal de Utbanismo Teléfono 588 10 00

TN / referencia THoja ne 1

¢.- De acuerdo con lo establécido en el citado Convenio de™23 G-
de Diciembre de 1.997 Centros Comerciales PRYCA S A,

deberd satisfacer a la Comision Gestora o Entidad Urbanistica

que le sustituya la cantidad de 1.444.444 444 - pesetas a los 30

dias siguientes a la obtencién de la correspondiente Licencia de

Aperturta de  Grandes  Establecimientos  Comerciales

(L A.GE.C) de acuerdo con la Orden 3.323/1.996 de 16 de

Abril de la Consejeria de Economia y Empleo de la Comunidad

de Madrid.

d.- La citada cantidad se destinara al pago de las certificaciones
de obras de los Sistemas Generales y Conexiones
(Infraestructuras Vertebradoras), de forma que la Compensacion
beneficie a todos los propietarios del Ambito UZP. 1.03
“ENSANCHE DE VALLECAS” que formen parte de las
respectivas  Juntas de Compensacion de cada Unidad de
Ejecucién, incluido el Ayuntamiento de Madrnid como
propietario de suelo en Jas Unidades de Ejecucion y como
Administracién  municipal adjudicataria del 10% de
aprovechamiento lucrativo.

El pago de la expresada cantidad es independiente de los que
tenga que satisfacer Centros Comerciales PRYCA.S.A, por sus
obligaciones econdmicas y urbanisticas derivadas de su
condicién de propictario de suelo en el Ambito “ENSANCHE
DE VALLECA&>

"~ Aprosado Definitivamente por sl
Exerd Avuniamianto Pleng, el dia
e.- Bl Ayuntarhiento geal\gﬁgnd@%o abonara cantidad alguna
correspondiente 3 1%%_: L%@«FQ% i) &ﬁ%—%ﬂza ri6n que sean de su
cuenta en su dondicion r de suglo en la Unidad de
Ejecucién n°® {3, siende cha su|cuota por Ceniros
Comerciales PRYCA, S.« -
Fdo.: Pauling Magip Hermandez
f.- Centros Comerciales PRYCA abonara al Ayuntamiento de
Madrid, en razén de las mayores necesidades reflejadas en los
Sistemas Generales que exige la Unidad de Ejecucion n° 3, y
para la financiacién de éstos, la cantidad de MIL MILLONES
DE PESETAS (1.000.000.000.- ptas.). Dicho pago se efectuara
del siguiente modo: el 50% (500.000.000 - ptas.) en el momento
del otorgamiento de las licencias municipales de obras y de
actividad (previa la obtencién de la licencia concedida por la
Cormunidad Autdnoma para su implantacién, de conformidad
con la Ley de Ordenacién del Comercio Minorista y 1a Orden de
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- Abril de 1997 de la Consejedfa de Economia de la Comunidad
de Madrid), v el 50% restante (500.000.000.- ptas) en el
momento de concesion de la licencia municipal de
funcionamiento. BEn este momento los Sistemas Generales que
afectan directamente a la Unidad de Ejecucion 3 deberan estar
ejecutados por el Ayuntamiento.

SEPTIMA

A) Garantia constituida en cumplimiento del art. 5.1 de la
Ley 4/1984, de 10 de Febrero, de la Comunidad de Madrid, sobre
Medidas de Disciplina Urbanistica. :

La garantia, mediante aval bancario por importe de 847.687.000
pesetas, que en el acto de presentacion del Plan Parcial quedo prestada
por propietarios integrantes de la Comision Gestora de los terrenos
comprendidos dentro  del Ambito Urbanistico UZP. 103
“ENSANCHE DE VALLECAS”, mantendrd su vigencia hasta que,
aprobados  definitivamente  los  Proyectos de Compensacion
correspondientes a cada una de las Seis Unidades de Ejecucién que se
delimitaran dentro del Ambito, se formalicen las cesiones de terrenos
de carécter obligatorio y gratuito a favor de la Administracion publica
municipal actuante, y hayan sido recibidas con caracter definitivo las
obras de Urbanizacién interior de las mismas.

| Aprebata Definitivamente por al
- Bxermd Ayuntamients Pleno, 8 dis

2 8 EHE %09

Fufogs

No obstante lo anterior

¢iidose las Juntas de

1) A medida que vayan .constinyt
R - Y de las Seis
.dentro del Ambito del

Compensacién corregpondiente:

Unidades de Ejecucion que se de

Plan Parcial, cada una de las Tuntas de Corppensacion sc
subrogard,  proporclorhrBiigo Madn Heldias, Ynidades  de
Aprovechamiento que le correspondan, en la obligacion ante el
Ayuntamiento y la garantizard mediante prestacion del oportuno
aval

La aportacién ante el Ayuntamiento por cada Junta de
Compensacion del aval bancario correspondiente al importe de
sus propias obligaciones por este concepto, jd(zi‘ff’lugazzf la
consiguiente reduccién, en la misma cifra/,de la cantidad
garantizada mediante el aval que hasta el totéii‘ de 847..687,53(‘%%0
pesetas se encuentra aportado por la ComisiéniGestora, 5
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2) En todo caso, las obligaciones garantizadas ante el
Ayuntamiento por este concepto se extinguiran, a medida que
vayan siendo aprobados definitivamente cada uno de los
Proyectos de Compensacién y por parte de cada Junta de
Compensacién se formalicen a favor del Ayuntamiento las
cesiones de terrenos de caracter obligatorio y gratuito
correspondientes a cada una de las Seis Unidades de Ejecucion
y produzca la recepcion definitiva de las obras de Urbanizacion
nterior.

B) Garantias a aportar respecto de la ejecucion y

conservacion de las obras de los sistemas Generales y Conexiones
(Infraestructuras Vertebradoras) y Urbanizaciones Interiores.

1.- Proyectos de Sistemas Generales y Conexiones

(Infraestructuras Vertebradoras).

1.- El Proyecto (o proyectos) de Sistemas Generales y
Conexiones (Infraestructuras Vertebradoras) a cargo de la
Comisién Gestora, que ésta presente ante el Ayuntamiento de
Madrid para su tramitacién y posterior autorizacién, como
Proyecto (o proyectos) de Obras, incluird en su contenido,
ademas de la documentacién preceptiva y necesaria, un
documento en el que se contemple la programacion
correspondiente a dichas obras, con las cuales deberan
coordinarse las obras correspondientes a los proyectos de
Urbanizacién Interior que, para cada una de las Umidades de
Ejecucién, habrdn de presentar las respectivas Juntas de

Compensacion, de forma que guede garantizada la eficacia de las
conexiones viadpstaenlefielaeidne vgch idichas urbanizaciones
interiores. Bxorno Ayuntamienio Pleno, el dia
2 @ EHE 1509
2 -Anted &8 8 &Wﬁﬁﬁ@“‘@%%o de los) proyecto(s) de
Sistemas Gengrales y Cor ; (infraesgructuras vertebradoras)
por el Ayuntgmiento de .....__d, la Coisién Gestora debera

@‘;@g% sgielo necesario i;paia la

haber acreditado,_ la difpo ibilida
ejecucion de | ?‘S"é’%}'ﬁ'&”‘% e g
depdsito de los justiprecios que hubieran de ser
efectivo a aquellos propietarios a quicnes fuere nece
expropiar para la ejecucion de los Sistemas Generales y q
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en alguna de las unidades de Ejecucién delimitadas por el Plan
Parcial denfro del Ambito UZP 1.03 “ENSANCHE DE
VALLECAS”.

Todo ello sin perjuicio del preceptivo depdsito o aval por
valor del 6% de los presupuestos de los proyectos, en concepto de
garantfa para la correcta ejecucion de las obras que serd devuelto,
si procediere, una vez transcurrido el periodo de garantia
establecido a partir de 1a recepeién provisional de las obras (Axt.
5 al 8 de la Ley 4/84).

3.- Bl Plan Parcial podra proponer en su Plan de Etapas,
criterios de ejecucién de las obras por fases, tanto en las
cortespondientes a  Sistemas Generales y  Conexiones
(infraestructuras vertebradoras) como en las de Urbanizacién
Interior, con objeto de posibilitar las recepciones escalonadas y
sucesivas, también por fases, aunque siempre con la previa
conformidad de los técnicos municipales.

No obstante lo anterior, los proyectos de Obras
correspondientes a  Sistemas  Generales y Conexiones
(infraestructuras vertebradoras) podran establecer las fases de
gjecucion que, compatibles con la puesta en servicio de las
infraestructuras a juicio de los técnicos municipales, permitiesen
la recepcion de las obras por fases, sin menoscabo de la
ineludible coordinacién de dichas infraestructuras con la
Urbanizacion Ie€ROhsado petinitivamente por el
¢ Excmo. Ayuntamiente Pleno, el dia
4 - Comojcontinfiagpiidelgmmto antgrior, el Ayuntamiento
4 necepeidn; oo ldsyelsas jcomprendidas en los
‘ isternas (e "7 Conexjones (infraestructuras
vertebradoras) & medida qu una dejlas fases definidas se
encuentre totalmente ter v e condigiones de servicio, con
arreglo a los criteEiBsLedpediasiutipasegpriatalles sefialados en los
proyectos aprobados . y en aquellos documentos que completen o
precisen los mismos, siempre que €éstos hayan sido aceptados por
los servicios técnicos municipales.

5.- La Comisién Gestora y, en su caso, lasJuntas de
Compensacién, responderan de los dafios” :que pudieran
ocasionarse sobre unidades de obra vya tecibidas por el
Ayuntamiento y que fueran consecuencia de acclones posteriores,

O
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obras de ejecucion de la Utbanizacién Interior u obras de
edificacion.

En su caso, las reparaciones que fueran consecuencia de los
dafios sefialados podran ser imputadas con cargo a la garantia del
6% correspondiente al aval o garantia de ejecucion de las obras.

2.- Urbanizaciones interiores

1.- Los proyectos de Urbanizacion Interior de las unidades
de FEjecucién del ambito UZP 103 “ENSANCHE DE
VALLECAS” se ajustardn, en forma y contenido, a las
estipulaciones y normativas municipales y, en concreto, a las
prescripciones del vigente Pliego de Condiciones para la
Redaccion y Tramitacién de los proyectos de Urbanizacion en el
Término Municipal de Madrid, sin perjuicio de la obligada
cumplimentacién de cuantos textos normativos y reglamentarios
se encuentren en vigor en la fecha de redaccion de los proyectos.

2 - Con caracter previo a la aprobacion de cada uno de los
proyectos de Urbanizacién Intenor debera haberse formalizado
la preceptiv garﬁmg e SObTe o fresupuesto de Ejecucion
por Contratad &xemo Ayuntamisnte Pleag, ol dia
: £ B ERE 1993
3.- Ung vz final 1@@%5&]@,%%8 de Urbanizacién Interior

correspondieftes a c ad de {Ejecucidén, el Director
Facultativo jde las extenderd la  certificacion
cotrespondiehite, con “objeto de que lajJunta de Compensacién
solicite la récdpgidiiuispaladidingdandsz si vez, el Ayuntamiento
dispondra de un plazo de TRES MESES contados a partir de 1a
recepcién de dicha solicitud para recibir provisionalmente las
obras realizadas, una vez comprobada previamente la correcta
ejecucién de las mismas. Esta Recepcion Provisional podra
cfectuarse con caracter parcial de acuerdo con las etapas
aprobadas en el Proyecto de Urbanizacion,

En su caso, dicho plazo se vera interrumpido en el tiempo
necesario para corregir o modificar las obras ‘realizadas
incortectamente o en contra de las normas o instrucciones
municipales.
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4.- No se procederd a I recepcion provisional de las obras
en tanto no se haya procedido a la inscripcidn, a favor del
Avuntamiento de Madrid, de los suelos objeto de cesidn al
mIsmo;

OCTAVA

Los miembros de la Comision Gestora que suscriben este
documento, y representan mas del 60% de los terrenos comprendidos
en el Ambito U.ZP. 1.03 “ENSANCHE DE VALLECAS” en cada
una de las futuras Unidades de Ejecucion, se comprometen a incluir
las determinaciones establecidas en este Convenio, en las Bases de
cada Junta de Compensacidn, vy a ratificar todos los actos realizados
por dicha Comisién Gestora y, en particular, los compromisos
adquiridos mediante este Convenio Urbanistico de Gestion en la
primera teunion de la Asamblea General de cada Junta de
Compensacion.

Aprabado Definitivarente por el |
Exemo Ayuntamiente Pleno, el dia !

| Z B ECHE 4399 |
Ser4 responsabifidsd FCRECAHAGENEFSbtora 1a adopeion de las

NOVENA

medidas necesarias paga evitar 3 controlaglos y asentamientos
irregulares de viviendas y actr _onsecugntemente, correrd a
cargo de la misma la re}sutuggg%%ﬁglelwtﬁ%}r’gg%%o dl ambito UZP 1.03
“ENSANCHE DE VATLTECAS™ sttuacion inicial si o tales

contingencias llegasen a producirse.

DECIMA

1.-A requerimiento de la Comisién Gestora o, en su caso, de las
Juntas de Compensacién el Excmo. Ayuntamiento de Madrid, como
Administracién Urbanistica actuante, solicitara al 6rgano competente
de la Comunidad de Madrid la declaracidon formal de extincién total o
parcial de los derechos mineros que pudieran existir sobre los terrenos
incluidos en el ambito UZP 1.03 y cualesquiera otros afectos por el
desarrollo del 4&mbito, en cuanto su ejercicio sea mcomp&aﬂhff son la

ejecucion del planeamiento urbanistico vigente, mdemﬁiz’"‘dose efti’gu
caso, dicha extincion por los propietarios mchudos ém fa actua(ngﬂ
como un gasto mas de urbanizacidn <
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2.-De no alcanzarse un acuerdo con sus titulares para la
extincion de los derechos mineros afectados, la Comision Gestora y en
su caso las Juntas de Compensacion de cada Unidad de Ejecucidn
solicitardn al Ayuntamiento de Madrid la expropiacion forzosa de
aquellos derechos mineros incompatibles con el planeamiento y
ejecucién del Ambito de UZP 1.03 “Ensanche de Vallecas”, quedando
de cuenta de la Comision Gestora y en su caso de las Juntas de
Compensacion el importe de los justiprecios que, con caracter
definitivo, se fijen por causa de aquella expropiacion forzosa, asi como
el pago de las cantidades que hubieran de satisfacerse como depositos
previos o por cualquier otro de los conceptos previstos en la
legislacion sobre expropiacion forzosa.

3 -Mediante el correspondiente acuerdo entre los titulares de
aquellos derechos mineros afectados por el planeamiento y ejecucion
del Ambito del U.Z.P. 1.03 “Ensanche de Vallecas” v las Juntas de
Compensacion constituidas en cada Unidad de Ejecucion, podra
pactarse que la indemnizacion a percibir por aquéllos se haga efectiva
mediante atribucién de Unidades de Aprovechamiento Urbanistico.

Aithads D
ANTohads Definitivamenta por e
UNDECIVLAE Excrmo. Ayuntamiento Pleas, 8 dia

2 § ENE mm
La engjgnagidr Edﬁmlbsfsé%os propiedad de los titulares
adheridos a ja ya meg . Comisign Gestora, no modificard la
situacién de su titular compromjsos asumidos en el presente
Convenio de acuerdo £oiLi0-pL e;asio eniel articulo 21 de la Ley de 13
de Abril de 11998 B lo v Valoraciones y art. 74 de
la Ley 9/95 de Medldas de Pohtlca Temtonal de la Comunidad de
Madrid, debiendo hacerse constar en la escritura notarial la
subrogacion del adquiriente en cuantos derechos y obligaciones
correspondieran al transmitente en calidad de anterior propietario..

Asimismo, el transmitente deberd poner en conocimiento tanto
del Ayuntamiento de Madrid, como de la Comisién Gestora o Junta de
Compensacion, el hecho de la transmision, el nombre y el domicilio
del nuevo titular, mediante la presentacién de la copia simple de la
escritura de transmision de dominio y subrogacmn dét adqunente en
los derechos y obligaciones derivados del presente Convenio.:

Los propietarios no firmantes de este Convenio podr adherirse
al mismo mediante Acta de Manifestaciones o de -cu—éﬂ__'ier forma
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_ L Lo, : L
fehaciente que implique su plena aceptacion del contenido del presente
Convenio.

DUODECIMA

El presente Convenio quedard perfeccionado desde la firma del
texto definitivo aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid,
una vez cumplimentados los tramites previstos en el procedimiento
establecido en el articulo 75 de la Ley 9/95 de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid.

DECIMOTERCERA

Durante el plazo de informacién publica previsto por la Ley
para la tramitacion del presente Convenio, y hasta la firma del mismo
por las partes intervinientes, todos aquellos propietarios de Suelo
incluido en el ambito del UZP 1.03 que asi lo manifiesten
expresamente ante la Administracion actuante y exhiban los titulos

justificativos de su propiedad, podran adherirse al mismo en idénticas

condiciones que los demas firmantes del Convenio.

Aprobada Definitivamente por ef
n

A
EL SECRETARI GENERAL

Fdo.: Paukno Martin Hernandsz
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\/ : 5 ADDENDA _PARA__FEI. DESARROIILQO DFEL___CONVENIO Cf_z{_
. TIRBANISTICO DE 22 DE JULIO DE 1998 C

En Madrid, a 1 de Marzo de 2000

Comparecen:

DEUNA PARTE

El Ilmo. Sr. DON IGNACIO DEL RIO Y GARCIA DE SOLA, Tercer
Teniente de Alcalde y Concejal de Urbanismo, Vivienda e
Infraestructuras,

S

Asistido por DON LUIS ARMADA Y MARTINEZ CAMPOS,
Gerente Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de

<

Madrid, en virtud de lo dispuesto en el articulo 12, letra g del
Reglamento de la Gerencia Municipal de Urbanismo, y R\

DE OTRA PARTE

| IImo. Sr. DON SIGFRIDO HERRAEZ RODRIGUEZ, Concejal y

residente de la Empresa Municipal de la Vivienda (EM.V.), en su
calidad de Presidente de la Comision Gestora de los propietarios de |
terrenos comprendidos dentro del Ambito Urbanistico UZP 1.03
"Ensanche de Vallecas".

.
El Ilmo. Sr. DON FRANCISCO JAVIER GARCIA-VALCARCEL .
‘ SAIZ, con DNI n° y domicilio en
\ en su calidad de Coordinador

\Q Gerente de la Cf:misigf;/ﬂ (Gestora antes mencionadf{/ m

] “‘“ﬂgz
A
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También compareceran, como--adheridos a 14 presente Adenda, los j
propietarios firmantes del Convenio Urbanistico de 22 de julio de 1988 1

que contintian siendo propietarios de terrenos comprendidos dentro del
Ambito del UZP 1 03 “ENSANCHE DE VALLECAS”

Exponen:

I - Que en la Ficha correspondiente al Ambito UZP 1 03 el vigente Plan (
General de Ordenacion Urbana de Madrid, aprobado definitivamente por
acuerdo de 17 de abril de 1997 del Consejo de Gobierno de la Comumdad

de Madrid, prevé como sistema de actuacién a aplicar el de Convenio-
Compensacion.

II - Que mediante acuerdo del Pleno del Ayuntamiento de Madrid de 28

de enero de 1999 se aprobd definitivamente el Plan Parcial del Sector UZP \
103 "ENSANCHE DE VALLECAS" que incluye la delimitacion de las
Umidades de Ejecucion nameros 1, 2, 3, 4, 5y 6, a ejecutar todas ellas por
el sistema de Convenio-Compensacion, y se ratifico el Convenio
Urbanistico para la ejecucion del Plan Parcial del Ambito UZP 103
"ENSANCHE DE VALLECAS" suscrito inicialmente el dia 22 de julio de
1998 por el Concejal-Delegado de Urbanismo, Vivienda y Medio
Ambiente del Ayuntamiento de Madrid y la Comision Gestora

- Que con arreglo a la Estipulacion Quinta, B, 2 del Cony\‘
Urbanistico, corresponde al Ayuntamiento de Madrid realizar a su 0
las obras de los Sistemas Generales viarios definidos por el Plan General,
\\ correspondientes al Grupo A segun el detalle contenido en el Ancjo 2 del . i
citado Convenio, entendiéndose que las Galerias de Servicio y los
Servicios no Municipales (energia elgctrica, gas natural, abastecimiento de
:

B

agua y canalizaciones telefonifas) ¢fie discurran por esos yiarips;-seran a

UZP 103 ”Ensang:’h??e Vaiyefits" /

cargo de los propietarios del {Am

i e ‘

N
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Dicha distribucién darfa lugar al cuadro-resumen que, recogiendo
valoraciones segun presupuesto de ejecucion por contrata sin IVA, se
resefian para cada unidad de obra en el Apéndice n°® 1 de esta adenda,
desglosando las Galerias de Servicio y otros Servicios no Municipales que
resultarfan a cargo de los propietarios del Ambito UZP 103
"ENSANCHE DE VALLECAS" y los Sistemas Generales wiarios
definidos por el Plan General cuya ejecucion corresponderia al
Ayuntamniento de Madiid a través de su Direccion de Servicios de
Sistemas Generales

IV - Que para evitar las importantes dificultades técnicas que en ofro caso
se producirian y con el fin de conseguir la imprescindible coordinacién en
las obras de explanacion, pavimentacion y servicios municipales asi como
en la ejecucién de los servicios no municipales de cada actuacion viaria
que, segiin el Convenio Urbanistico suscrito, resultan en parte a cargo de
los propietarios del Ambito y en otra parte a cargo del Ayuntamiento, se
considera conveniente coordinar las respectivas actuaciones de forma que
las obras se integren en unidades completas que se ejecutaran bien por el
Ayuntamiento de Madrid o bien por los propietarios del Ambito Por otro
lado, la eliminacién de obstaculos inicialmente existentes (como son lineas
eléctricas, oleoducto, etc) y el previsible ahorro econdmico a obtener
fundamentan el criterio de acometer, con caracter global, el movimiento
general de tierras en todo el ambito del UZP 1.03 "ENSANCHE DE
VALLECAS" Dicho movimiento general de tierras quedara a cargo de

los propictarios del Ambito /

V - Que con las finalidades expresadas en el anterior exposifivo IV y para
desarrollar el contenido del Convepio Urbanistico y concretar, en cada

caso, el alcance de las fobligdtiones que resultardn a cargo del
Ayuntamiento de Madrid yfa cargo de los propietarios del fﬁmbito UzZp

103, ambag partes, seglin se engyentran representadas, //] R / |

M

o



CONVIENEN:

Primero:  Determinacion _de las _ unidades completas de obra
correspondientes a Sistemas Generales viarios defimdos por el Plan
General, Galerias de Servicio v Servicios no Municipales (energia
eléctrica, gas natural, abastecimiento de agua v canalizaciones telefénicas)
que discurren por esos viarios y que, como resultado de la presente adenda

para el desarrollo del Convenio Urbanistico, asumen respectivamente los
propictarios del Ambito UZP 1.03 "Ensanche de Vallecas" vy el
Avyuntamento de Madnd.

Quedaran a cargo de los propietarios del ambito UZP 103
“ENSANCHE DE VALLECAS” las siguientes obras relativas a Sistemas

Generales viarios: \

1°) En su totalidad:

Varante Este de Villa de Vallecas, 1° fase
Puente sobre la M-45

Variante Este de Villa de Vallecas, 2° fase

2°) En la parte correspondiente al movimiento de tierras hasta la capa de
gravilla;

Via Borde Sureste

Gran Via Urbana del Sureste /
j {

Fje Nordeste-Suroeste.

Quedaran a cargo del Ayunt erZie Madrnid las siguientes obras:

alerias de Servicio y los S(%/&jac‘i&s r;‘()/

n su t?tahdad/ncluzd

01
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Municipales que discurren por los mismos:

Avenida Real de Arganda ‘
Urbanizacion de la carretera M-602 | e —_—
Puente sobre la N-III de la Gran Via del Sureste, 7 :fc o0 it
Via Meridional

Conexion Via borde - Via Meridional. \

2°) En su totalidad, a excepcidn del movimiento de tierras por debajo de la
capa de gravilla, e incluidas las Galerias de Servicio y los Servicios no
Municipales que discurren por los mismos:

Via Borde Sureste \
Gran Via Urbana del Sureste
Eje Nordeste-Suroeste

Segundo: Compensacion del mayor coste diferencial que, como resultado
de la presente adenda para el desarrollo del Convenio Urbanistico, queda a
cargo de los propietarios del Ambito UZP 1.03 "ENSANCHE DE
VALLECAS"

De la comparacién entre los Apéndices n° 1 y n® 2 incorporados a esta
adenda se evidencia que la permuta de obras ahora pactada supone la
asuncion por parte de los propietarios del Ambito UZP 10
“ENSANCHE DE VALLECAS” de un coste adicional estimad
principio en unos 2 434 millones de pesetas de los que, 661 millones de
pesetas corresponden a los movimientos de tierras de Sistemas Generales
que s¢ realizarian dentro del movimiento de tierras global, y los 1.773
I €XCesos de obras a cargo de los
NSANCHE DE VALLECAS”
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\ economico de las obligaciones es

ecidas en el Convenio Urbanistico
vigente y para que el Ayuntamiento de Madrid participe de los beneficios
econdmicos que se derivan del menor coste presumiblemente resultante de
Ia ejecucion de un movimiento de tierras global, ambas partes acuerdan
proceder del siguiente modo:

I®} Las valoraciones de partida a tener en cuenta a efectos de v
compensaciones seran las que resulten de los proyectos correspondientes
aprobados por el Ayuntamiento de Madrid Por tanto la Comisién Gestora W
debera redactar, ademas, un proyecto de movimiento de tierras global a
todo el ambito que serd sometido a aprobacién del Ayuntamiento de ~. ..
Madrid Las cifras resultantes seran afectadas pro las bajas de
adjudicacion de las obras de acuerdo con el procedimiento que se indica a
continuacion \

2°) La valoracién del movimiento de tierras correspondiente a los
Sistemas Generales indicados en la clausula primera de esta adenda, que
asumen los propietarios del Ambito, serd la que 1esulte aplicando la baja
de adjudicacion al presupuesto de ejecucién por contrata del proyecto
aprobado segin lo expuesto y licitado por la Comusidn Gestora El
Avuntamiento de Madiid estard presente en el procedimiento de
contratacion, debiéndose realizarse el mismo con las suficientes garantias
de publicidad y concurrencia En el caso de que los propietarios del
ambito no adjudicasen las obras, por cualquier motivo, al licitador que,
cumpliendo el Phego de Condiciones del Concurso presente la oferta mas
baja, serd considerada ésta a efectos de valoracion del movjlm'en;wﬂg/
tierras. La cuantificacion del movimiento de tierras de los Sistemas
Generales sera la correspondiente a la superficie de viario multiplicada por
la altura media de desmonte o tenjle

3%) La valoracion del excesq de ¢Zﬂ a cargg de los pIop1etano§/é«%§,\gl

J -




—

ambito, una vez descontada la pa:rtecorrespondlenteal movimiento deL) d)

‘tierras, se realizara aplicando al coste adicional, calculando segin se

mdica en el punto 1°, la media de las bajas de adjudicacion obtenidas por
las obras municipales en el Ambito

4%y A efectos de considerar unas valoraciones iniciales para la firma
de esta adenda, se estima en un 35% el coeficiente del apartado 2 y en un
30% el coeficiente del apartado 3 En este caso, el mayor coste diferencial |
a cargo de los propietarios del ambito asciende a la cantidad de 1.670.75 \
millones de pesetas

5%) Dicho mayor coste diferencial de 1 670,75 millones de pesetas a
cargo de los propietarios del Ambito UZP 103 “ENSANCHE DE
VALLECAS” se imputara, en primer lugar, al pago de la obligacion que
frente al Ayuntamiento de Madrid, por importe de 600 millones de pesetas
vy con destino a la financiacién de los Sistemas Generales a cargo del
Ayuntamiento, tienen asumida los propictarios del Ambito con arreglo al
apartado 11 de la estipulacion Quinta, A del Convenio Urbanistico En
consecuencia dicha obhigacion quedara plenamente extinguida en virtud de
la asuncion y cumplimiento por los propictarios del Ambito de los
compromisos adicionales que, respecto a los previstos en el Convenio
Urbanistico, resultan de la presente adenda

6%) En cuanto al resto de 1 070,75 millones de pesetas pendiente de
compensacidn, el Ayuntamiento de Madrid se compromete a abonaal%
los propietatios del UZP 103 "ENSANCHE DE VALLECAS" en el
momento en que CENTROS COMERCIALES PRYCA SA o la
mercantil que se subrogue en los derechos y obligaciones de ésta abone al
Ayuntamiento de Madrid cada uno de }os dos pagos de 500 muillones de
z/gstipulacién Sexta-del Convenio

N\ a

pesetas previstos en la letra ff de 1/

Urbanistico como contribucion @ la ?;’f cucion de los Sistemas G:e_ner?}/% s a .
Y %\/ /

7]

;

)
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cargo del Ayuntamiento de Madnd queafectanala Umdad de Ejecucion 3 ~__~ -

del Ambito

7) En todo caso, el mayor coste diferencial a cargo de los
propietarios del Ambito UZP 103 "ENSANCHE DE VALLECAS"
deberda quedar compensado o abonado por el Ayuntamiento de Madrid
antes de la ejecucion, a cargo de los propietarios del Ambito UZP 1.03
“ENSANCHE DE VALLECAS”, de la dltima de las Infraestructuras
Vertebradoras que, segin el Convenio Urbanistico, se encuentran a cargo
de dichos propietarios del Ambito UZP 103 "ENSANCHE DE
VALLECAS" y que se preve que sera la ejecucion del Sistema General de

%

Zonas Verdes.

De las imputaciones previstas en los anteriores apartados 6°y 7°se
aplicara la tiltima a que, en su caso, haya lugar.

8%) Una vez que el Ayuntamiento de Madrid haya procedido a
adjudicar la totalidad de los Proyectos correspondientes a las unidades
completas de obra, includas Galerias de Servicio y Servicios no
Municipales, que segin el Apéndice n° 2 de la presente Adenda resultan
exclusivamente a cargo del Ayuntanuento de Madrid, se procedera a
determinar el sobrecosto definitivo que resulta a cargo de los propietarios
del Ambito UZP 1 03 “ENSANCHE DE VALLECAS”. Descontando las
compensaciones que para este momento y conforme a los anteriores
numeros 5, 6 y 7 de esta clausula ya se hubieran recibido del
Ayuntamiento de Madrid, por los propietarios del Ambito UZP 1 03
"ENSANCHE DE VALLECAS", la parte que resulte deudora abonajy‘
la que resulte acreedora el saldo que corresponda

Tercero: Constitucidn, como ’énti% Urbanistica Colaboradora, de la
Comusion Coordinadora que i}llteg;r‘ A a las Juntas de Compensacion gfel
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Ambito UZP 1.03 "ENSANCHE DE VALLECAS™ v subrogacion dc/”
dichas Juntas de Compensacidn v de su Comision Coordinadora en los

derechos v obligaciones asumidos por la actual Comision Gestora.

i

El Ayuntamiento de Madrid, como Administracion urbanistica
actuante en el Ambito UZP 103 "ENSANCHE DE VALLECAS",
considera que para la gestion del planeamiento urbanistico aplicable al
referido Ambito y para el cumplimiento del Convenio Urbanistico v de los
demas compromisos que, frente a las Administraciones Publicas y otros
terceros, se han contraido en representacion de los propietarios del UZP
1 03 "ENSANCHE DE VALLECAS" por la actual Comision Gestora, es
conveniente 1econocer la naturaleza de Entidad Urbanistica Colaboradora |
en favor de 1a Comision Coordinadora en la que se integraran las Juntas de
Compensacion que, con atreglo a fos Estatutos y Bases de Actuacion ya
definitivamente aprobados por la Comision de Gobierno municipal en su
sesion del dia 26 de noviembre de 1999, se constituiran en cada una de las
6 Unidades de Ejecucion delimitadas dentro del Ambito.

Una vez constitudas y a partir del momento en que dichas
entidades adquieran personalidad juridica mediante su inscripcion en el
cozespondiente  Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras
dependiente de la Comumdad de Madrid, las Juntas de Compensacion -en
proporcion a sus respectivas unidades de aprovechamiento urbanistico- y
la Comiston Coordinadora en que aquellas se integren, quedaran
subrogadas en los derechos y obligaciones que, en el Convenio
Urbanistico v en la presente adenda, se asumen por Ia actual Comisid
Gestora de los propietarios de/ Amb/Qo UZpP 103 "ENSANCHE“DE
VALLECAS" ” . /
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Cuarto: Remision al Convenio Urbanistico, =~ == S

Todas las previsiones del Convenio Urbanistico relativas a los Proyectos
de Obras de Sistemas Generales y Conexiones (Infraestructuras
Vertebradoras) seran de aplicacion a las unidades completas definidas en
la clausula segunda de la presente adenda.

Y para que asi conste, en prueba de conformidad, las partes
miervimentes en sus respectivas representaciones firman y suscriben la
presente adenda al Convenio Urbanistico para la ejecucion del Plan
Parcial del UZP 1 03, en el lugar v fecha al principio indicados J

yd

T
—
)
~ S
~

\\
\

\‘%\\XX—‘ )

e N A IR/ 4

YN P 2NN S -




	UZP 01.03 ENSANCHE VALLECAS  CONVENIO.ddp.pdf
	UZP 01.03 ENSANCHE VALLECAS 1ª ADENDA.ddp.pdf

