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Madrid a, 18 de julio de 1997

REUNIDOS

De una parte:

D. Ignacio del Rio Garcia de Sola, Concejal Delegado de la Rama de
Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente y Vicepresidente del Consejo de la Gerencia
Municipal de Urbanismo.

H

[

D. Luis Rodriguez Avial-Llardent, Gerente Municipal de Urbanismo de

: Madnd.
B De otra parte:
: D. Juan Banis Gutiérrez,
- con domicilio en y con D.N.I. n°
§
= INTERVIENEN

EOAR

s ANIS; A
1taif)os n primer lugar en nombre y representacion de la Gerencia

del Excmo. Ayuntamiento de Madnd de conformldad con lo
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Gerencia.

‘omiston Rectora
del Grupo Promotor / Comisién Gestora de 1a Unidad de Bjecucion 3 Zona Oeste del
PAU II-6 Carabanchel formalizada el 26 de noviembre de 1.996 ante el Notario de
Madrid D. Juan José Rivas Martinez, bajo el n® 3.089 de su protocolo, y en pombre y
representacion, como apoderado, de los propietarios de suelo comprendido en el dmbito
de la referida U.E. 3 Zona Oeste del PAU II-6 adheridos de forma fehacienie a la
misma en las Actas aportadas a la Gerencia Municipal de Urbanismo, en virtud de las
facultades que le fueron conferidas en la Asamblea de propietarios celebrada el 30 de
mayo de 1997, segin consta en 1a escritura de Ratificacién otorgada ante el Notario de
Madrid D. Juan José Rivas Martinez, bajo el n°® 1.682 de su protocolo, segin consta,
todo ello, en el Anexo 1 del Texto Inicial, que se mantiene sin modificaciones para el
Texto Definitivo.

- Elcitadoen segundo lugar en su condicifn def‘l?meﬁide‘ne:.daa

Las partes intervinientes manifiestan ostentar poder bastante vigente para la
suscripcién del presente convenio, y en su virtud,

EXPONEN

Preliminar.- Como elemento fundamental de la politica de vivienda del Avuntamiento
de Madrid, la Gerencia Municipal de Urbanismo incorporé determinadas dreas del
término municipal al desarrollo urbano, promoviendo las correspondientes
modificaciones puntuales de! Plan General de Ordenacién Urbana de 1.985.

Una vez iniciada la tramitacién municipal de los distintos instrumentos de
planeamiento y sobre la base de una voluntad por parte de las Instituciones en dar
respuesta al déficit de vivienda, con fecha 10 de febrero de 1.995, se firma un Convenio
entre el Presidente de la Comunidad Auténoma de Madrid y el Excmo. St. Alcalde del
Ayuntamiento de Madrid que conlleva la posibilidad de desarrollar urbanisticamente de
forma anticipada a la Revisién del Plan General en curso, los siguientes 4mbitos:

- PAU 112 "Monte Carmelo”
- PAU 11-3 "L.as Tablas"

- PAU 1i4 "Sanchinarro "

- PAU II-6 "Carabanchel”

1.a Comunidad Auténoma de Madrid aprueba definitivamente las modificaciones

. _.buntuales del PGOUM-85 con fecha 5 de junio de 1.995 y los Programas de Actuacion
- "Urbanistica con fecha 24 de mayo de 1.995. Asimismo, el Ayuntamiento de Madrid

procede a aprobar definitivamente los Planes Parciales de desarrollo con fecha 28 de
julig dé:1.995, en los dmbitos citados.

953 /
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Posteriormente, se firma un nuevo Conveniq entrezzmbasy str acignes coh
fecha 12 de diciembre de 1995 que da lugar a la tramitacidn « nodificaciones

.puntuales de los PAU’S, Planes Parciales y Plan E ecial
Pdao e
_ La Comunidad Auténoma aprueba deﬁmtlvamente las modificaciones de Tos
PAU's con fecha 9 de septiembre de 1996 y el Ayuntamiento de Madrid aprueba
definitivamente también las modificaciones de los planes parciales de desarrollo y plan
especial el dia 29 de noviembre de 1.996.

~ Eldmbito objeto de este convenio se integra dentro de la denominada Operacién
PAU sy por tanto mantiene sus objetivos fundamentales en materia de vivienda.

7
]

Primero.- El PAU y el Plan Parcial son coincidentes y comprenden una superficie de
3.565.592 m* Los propietarios del dmbito que representan mas del 60 % de la superficie
del PAU TI-6 Carabanchel solicitaron para su ejecucién que se llevard a cabo mediante
la delimitacion de tres unidades de ejecucién denomindndolas:

I

- Unidad de Ejecucion 1 Zona Este.
- Unidad de Ejecucién 2 Zona Centro.
- Unidad de Ejecucion 3 Zona Oeste.

1

,_
R

La futura Unidad de Ejecucién 3 Zona Oeste del PAU II-6, objeto del presente
convenio, tiene una superficie aproximada de 626539 m2

P |

" Segundo.- La modificacién del PAU 11-6 aprobada ofreci6 la alternativa de variar la
- eleccion del sistema de expropiacién como sistema de actuacién, disponiéndose que su
determinacion se efectuaria en el momento de delimitar la Unidad de Ejecucion. En el
acuerdo de aprobacion definitiva del PAU se dispuso que la ejecucién por agentes
- indirectos requeriria que el cambio de sistema de actuacién habrian de solicitailo los

propietarios que representaran al menos el 60% de 1a superficie total comprendida en

o |
: el mismo, debiéndose celebrar el correspondiente convenio con la Administracion

- actuante en el plazo de cuatro meses a contar desde la aprobacién definitiva del PAU

i habiéndose sido prorrogado dicho plazo hasta el 30 de junio de 1997.

2 Tercero.- En el dmbito del PAU II-6 Carabanchel, se plantea la delimitacion de tres

#‘ unidades de ejecucidn, regidas por las tres comisiones gestoras correspondientes,

= A tal efecto, con anterioridad a la firma del presente Convenio Urbanistico, el

dia 18 de abril de 1997, se procedié por los representantes de las tres Comisiones
Gestoras constituidas en el 4mbito del PAU II-6 Carabanchel, a la firma de un Acta de
Mar;xﬁastacmnes y Acuerdos que regula 10s compromlsos y obligaciones de cada una de

-'-—:;-_;..-‘.‘.u
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Inicial, que se mantiene sin modificaciones pasa el pEesentest £initivo.

w

Cuarto.- Con el fin de solicitar la aplicacié.del Sikte " 08" dm p“éh&ac?émggana la
Unidad de Ejecucion 3 Zona Oeste del Plan Parcial del PAU II-6, en adelante U.E. 3
del PP/PAU II-6, se constituy6é el Grupo Promotor / Comisién Gestora mediante la
escritura piblica citada anteriormente formada por los propietarios que en ella se
resefian y los posteriormente adheridos, cuya relacién integra figura en el Anexo 1 del
Texto Inicial

1.os propietarios integrados en el Grupo Promotor / Comisién Gestora disponen
de mas de 60 % de la totalidad del 4mbito de la U.E. 3 del PP/PAU IJ-6. En el Anexo
1 del Texto Inicial del presente convenio se incluye la relacion de propietarios con
indicacion de fincas, superficie e informacién registral

Quinto - La extensién y complejidad del dmbito formulado, implica la ejecucion de
obras de sistemas generales y otras acciones exteriores de gran relevancia. Para
garantizar el correcto desarrollo de la operacidn se formula el presente convenio que
constituye el marco general de programacion de las acciones y las necesarias inversiones
para el desarrolio y puesta en marcha de los suelos resultantes

El reparto de cargas entre las tres unidades de ejecucion, se hard segin las
estipulaciones acordadas en el Acta de Manifestaciones y Acuerdos de las tres Unidades
de Ejecucidn, anteriormente citada.

S -

Sexto.- Con el fin de garantizar la ejecucién material de la U.E 3 del PP/PAU 1I-6 y,
en particular el cumplimiento del programa de viviendas en los préximos afios, objetivo
principal de la actuacién, de acuerdo con lo establecido en la resolucién aprobatoria del
PAU 11-6 v, al amparo de lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo, de la Comunidad de Madrid, se suscribe este convenio
que se someterd a la tramitacién prevista en el articulo 75 de 1a misma Ley, en ¢l que
se establece, de acuerdo con el PP/PAU II-6, el marco bdsico de las obligaciones que
conlleva la actuacidén

-

L §

Séptimo.- Con fecha 12 de junio de 1997 fue suscrito el Texto Inicial del presente
Convenio y sometido por Decreto del St. Gerente Municipal de Urbanismo a un periodo
— de informacién piiblica de 15 dias, del 24 de junio al 15 de julio de 1997.

L8 L3

L

avo - En dicho periodo de informacién piblica han sido presentadas 2 alegaciones,
\J a:}a Vista e las cuales, los servicios urbanisticos de la Gerencia Municipal de Urbanismo

7 *’L\han elaborado el Texto Definitivo del Convenio, con la conformidad de todos los
ismo, tanto en su nombre como en su representacién.

,-f -:f 3,
i ﬁx mantes
L ;o
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Noveno.- Que con fecha 15 de julio de 1997, se ha dictado Decreto elQSJr Gm%te
Municipal de Urbanismo sobre la reubicacion de las viviendis en el dmt=*

.Carabanchel, en virtud de la Estipulacién decimotercera del Texto Tnicia VDT
el cual figura en el tomo II del Anexo 2 del presente convepio.

Lo que llevan a efecto con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES

Primera - Aplicacién del sistema de compensacign.

j Los propietarios de terrenos situados en el dmbito de la U.E 3 del PP/PAU I1-6,
gue suscriben este convenio y representan mas del 60 % de la superficie total de la

Jj unidad de ejecucién 3, solicitan, y €l Ayuntamiento de Madrid acepta, la eleccién del
sistema de compensacidn para la UE. 3 del PP/PAU 1I-6

Por consiguiente, Ia U E. 3 del PP/PAU 11-6 se ejecutard por el sistema de
compensacion, déndose por cumplidos los requisitos exigidos para la determinacion del
= sistema de actuacion

El Grupo Promotor / Comisién Gestora de la UE. 3 del PP/PAU II-6 se
= comprometen a cumplir los acuerdos suscritos en el Acta de Manifestacién y Acuerdos
— de las tres unidades de ejecucion anteriormente citada

L&

- Delimitacién ni i cién

La delimitacién de la Unidad de Ejecucién 3 Zona Oeste es la que se expresa en
el plano que como Anexo n® 2 que figura dentro del Acta de Manifestaciones y
Acuerdos que a su vez como Anexo n° 2 del Texto Inicial se adjunta al presente

L&

=
Convenio y cuyo 4mbito integra una superficie aproximada de 626.539 m?, incluidos los
- sistemas generales interiores.
+4
! El Giupo Promotor / Comisién Gestora de dicha unidad de ejecucion presentard,

en el plazo de un mes desde la firma del texto definitivo de este convenio, el proyecto
2 de Delimitacion de la UE. 3 con la determinacién del sistema de actuvacién por
j compensacion, para su preceptiva tramitacion por el Excmo. Ayuntamiento de Madrid,
N con la mayor celeridad posible.

B Tercera - Estatutos y Bases de actuacion,

'LGmpo Promotor / Comisién Gestora de la Untdad de Ejecucién 3 Zona Oeste
i ante la Gerencia Municipal de Urbanismo el proyecto de Estatutos y Bases
dé Actuaaé de la futura Junta de Compensacién en el plazo de un mes desde la
>1a aprobacion definitiva de la delimitacion y determinacién del sistema

' 5

|
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de actuacién por compensacién. A tal efecto, el Extmo Ayuntamien t d ﬁMadud 10*

tramitard con la mayor celeridad posible, para lo cual el GrupO"Prom Comisién’

- Gestora ofrecerd la colaboracién que le sea solicitada.

En las bases se recogerdn ademds de las det€fifiiil
refiere el articulo 167 del Reglamento de Gestion UrbaniStica, las determinaciones
j especificas que se establecen en este convenio que procedan.

uaria.- mponen 1 n mpensacién

Tiene derecho a incorporarse a la gestién urbanistica de la U.E. 3 Zona Oeste
por el sistema de compensacién la totalidad de los propietarios de la unidad de
ejecucion, incluida la Administracién actuante, cuya incorporacion se efectuard en la
condiciones y plazos que se determina en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

b Lk

i

L

Aprobados los Estatutos y Bases de Actuacién, los miembros del Grupo Promotor
/ Comisién Gestora, con los propietarios que hubieran manifestado su intencién de
incorporarse, constituirdn la Junta de Compensacién en el plazo de un mes desde la
fecha en que hubiera finalizado el plazo de un mes para solicitar la incorporacion
conforme al articulo 162 4 del Reglamento de Gestién Urbanistica

LB

[

= Al constituirse la Junta de Compensacion quedard disuelto el Grupo Promotor
- / Comisién Gestora, comprometiéndose a ratificar todos los actos realizados por dicho
Grupo Promotor / Comisién Gestora, y en particular los compromisos adquiridos
mediante este Convenio urbanistico de gestion, en la primera reunién de la Asamblea
- General de la Junta de Compensacion.

- Xta.- Empr T 17 I

‘ Podrédn incorporarse empresas urbanizadoras en el acto de comstitucion de la
- Junta de Compensacidn, o en cualquier otro momento posterior, de acuerdo con los
4 criterios que se establezcan en las bases Dichas empresas quedardn sujetas a lo

| establecido en el presente Convenio y habrdn de respetar y asumir las obligaciones
T derivadas de los acuerdos que adopte el Grupo Promotor / Comisién Gestora y, en su
o caso, la Junta de Compensacion.

cto a los propietarios que no hubieren solicitado su incorporacion a la Junta
de ComeﬁSaaon dentro de los plazos reglamentarios previstos, ésta deberd presentar,

' 6
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j _ ante la Administracién actuante, en el plaza de tmsg‘:m@sg&n'\cﬂm:s&tiﬁ&ﬁ, partit de la
inscripcién de la Junta de Compensacién en el Registro de des Urbanisticas

., v deseripcion de
j ' bienes v derechos afectados, para su aprobaciOm; " Supuesto de “seguirse el
procedimiento de expropiacién individualizada o, el proyecto de expropiacion integrado
por todos los documentos legalmente exigibles, cuando se optase por el de tasacién
conjunta. En ambos casos, la Junta de Compensacién ostentard la condicion juridica de
sujeto beneficiario de la expropiacion, en consecuencia serd de cargo de la Junta de
Compensacién el abono en metdlico de 1a totalidad de los justiprecios e intereses de
‘j demora -en su caso- declarados en favor de los expropiados, tanto en via administrativa
' como jurisdiccional contencioso-administrativa.

.Colaboradoras de 1a Comunidad de Madrid, laérelacg(jn de propi

i

-Pr mpensacion.

ki

La Junta de Compensaci6n, una vez redactado y aprobado por ella el Proyecto
de Compensacién, lo presentard ante la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Madrid, para su aprobacién definitiva conforme a lo dispuesto en el
articulo 174 del Reglamento de Gestidn urbanistica, en el plazo de seis meses desde la
inscripcién de la constituciéon de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas
colaboradoras, de la Comunidad Auténoma de Madrid, salvo que s¢ hubiere de
modificar el Plan Parcial, en cuyo caso el plazo se contard desde la aprobacion definitiva
de la modificacion si esta fuera posterior a la inscripcién de la Constitucion de la Junta

N}

i
i’

L
L

Novena.- Cesiones al Ayuntamiento.

En el Proyecto de Compensacién se adjudicardn al Ayuntamiento de Madrid los
terrenos de cesion obligatoria y gratuita, correspondientes a sistemas generales, viario,

| j-v

‘J zonas verdes, espacios libres y dem4s dotaciones de uso y dominio piblico previstas en
} el Plan Parcial
= .

1\ En cuanto a la cesién de los terrenos correspondientes al 10% del

aprovechamiento lucrativo, libre de cargas de toda indole incluidas las de urbanizacidn,
que corresponde al Ayuntamiento de acuerdo con el articulo 2.dos de la Ley 7/1.997 de
14 de Abril de Medidas Liberalizadoras de Suelo, y que suponen 43.357 unidades de
aprovechamiento, se realizard en uso residencial sometido algtin régimen de proteccion
y proporcional a la edificabilidad correspondiente a cada régimen dentro de la unidad
de ejecucidén, materializdndose sobre parcelas resultantes, de la forma siguiente:

e ok

0 Pt
= RESTDENCIAL V.P.O. 30,400 m* — 30.400 v.a.
12,957 m* — 12957 ua.
; 43357 m* - 43.357 u.a.
\\l

L—k

sk, b 4 del Texto Inicial se recoge la localizacidn y el Plan de Etapas donde

se reflejafl Tas fases en las que se incluyen los aprovechamientos lucrativos referidos.

_ h " )
\ 7
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Las cesiones obligatorias de parcelas dothcionales in2lgidiéy§ vigrid y zonas verdes

se realizardp en funcién del Plan de Etapas ¢ tablquggﬁg%g ncxofl del Texto

5 e LR

Inicial, para cada fase de urbanizacion.

prcer;
i

i
&
Bdlhasay. micnsze

Décima - Pr ma de vivien r id

Constituye causa esencial de este Convenio -entre otras- la generacién de suelo
apto para la construccién de viviendas protegidas.

A estos efectos, se incorpora al presente documento como Anexo n° 3 del Texto
Inicial, un programa y calendario detallado de puesta a disposicion de parcelas
resultantes de viviendas protegidas de obligado cumplimiento.

La parcelas resultantes necesarias para la edificacion de las Viviendas de
Proteccion Oficial v de precio Tasado que correspondan al Excmo Ayuntamiento de
Madrid, se efectuard en funcién del Programa definido en dicho Anexo n° 3 del Texto
Inicial, de tal manera que dentro de los tres primeros afios a contar desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Compensacién se puedan haber recibido el 100% de las

mismas.

La cifra anual de puesta a disposicién de parcelas, y su eventual destino a VPO
o VPT, deberd ser proporcional al nimero total de cada clase de viviendas, en funcion
del ndmero de aftos A los efectos de facilitar estos cémputos, podrd jugarse con un
margen de diferencia entre afios de, mas-menos 15%.

De la misma forma, la disponibilidad de parcelas destinadas a VPO o VPT, de
iniciativa privada, deberd ajustarse a los mismos pardmetros que los que se acaban de

indicar para la publica.

La urbanizacion de las parcelas dotacionales de cesién obligatoria se realizardn
en funcién del plan de etapas establecido en el Anexo n® 5 del Texto Inicial, para cada
fase de urbanizacion.

.

Decimoprimera, - mpromi rbanizacién

La Junta de Compensacién de la UE 3 efectvard la urbanizacion interior
completa de la totalidad de la unidad de ejecucién 3 Zona Oeste, asi como la ejecucion
de los Sistemas Generales previstos en el PP/PAU II-6 Carabanchel y las Acciones
Complementarias que se relacionan a continuacién, de acuerdo con las determinaciones,
plazos y fases establecidas en el Anexo n° 5 del Texto Inicial correspondiente a este
Convenio, segiin se detalla:

2.098.055.000 -
197.703.518 -

ues y Zonas Forestales 157.263.563 .-

4 8
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Subestaciones eléctricas

Red eléctrica AT

Reposicién lineas A T existentes
Total

!
o

ol
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724.710.000.-
129.380.902 -

_1 208250.000 -
3.515.362.983.-

Los costes asignados a cada concepto se consideran aproximados pudiendo sufrir
reajustes, estando incluidos en los mismos las compensaciones pactadas en el Acta de
Manifestaciones y Acuerdos en su estipulacién s€ptima.

La ejecucién de la obras de saneamiento correspondientes al Colector Doblado
de Butarque y la ampliacién de 1a Depuradora de Butarque serdn realizadas de forma
coordinada con el resto de las obras incluidas en el PSIM II por el Ayuntamiento,
debiendo satisfacer las fechas de puesta en servicio de dichas infraestructuras las
necesidades del PP/PAU II-6 Carabanchel

Enp el documento de Acta de Manifestaciones y Acuerdos de las tres unidades de

gjecucion, se distingue entre las obras contenidas y a costear, con la diferencia entre las

cantidades correspondientes a cada unidad de ejecucién, de esta manera se liega a la

J conclesién de compensarse mutuamente, hasta Hegar al equilibrio que se 1efleja en el
acuerdo séptimo de dicha Acta.

=

- La Junta de Compensacién negociard y suscribird con las compaiifas de servicios
los convenios de colaboracién procedentes, a los efectos que determina el articulo 59.2

= del Reglamento de Gestion Urbanistica El Ayuntamiento de Madrnid prestara, en su

_ caso, colaboracién en dichas negociaciones, a instancia de la mencionada Entidad

- Urbanistica.

) Decim - nizacion, -

1

= El Proyecto de Urbanizacién de la totalidad del 4mbito del PAU II-6, ha sido

= redactado por el Ayuntamiento de Madrid, no obstante, la Junta de Compensacién de

la U.E. 3, ha de formular el Proyecto de Urbanizacién correspondiente al de su dmbito

concreto, el cual se contratard de conformidad con lo dispuesto en el articulo 176 del
Reglamento de Gestién Urbanistica, y se presentard para su tramitacién ante la

Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid en el plazo maximo de

seis meses desde la inscripcion de la constitucion de la Junta, salvo que el Plan Parcial
; hubiera de modificarse conforme a lo previsto en la estipulacién decimotercera en cuyo
j N caso el plazo se contard desde la aprobacion definitiva de la modificacion si ésta fuera

posterior a la fecha de la inscripcién de la constitucién de la Junta

El Proyecto de Urbanizacién podrd efectuar las adaptaciones de las previsiones

3

V' debPlan;

laneamiento =

El P b}i‘é‘ﬁgfto de Urbanizacién propuesto por la Junta de Compensacion de la U.E.
oS i

Rl oy

R
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] Pascial que exijan las caracteristicas del suelo y del subsuelo en la ejecucion
aterial de’ Jds obras conforme a lo previsto en el articulo 68 del Reglamento de
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j 3 se realizard sin merma de calidades r¢
Gerencia Municipal de Urbanismo.
j Decimotercera, - ificacion
j ¢l Plan Parcial
El Ayuntamiento de Madnd, de acuerdo con las determinaciones de la
= Modificacién del PP 11-6 Carabanchel, y a solicitud de las tres Comisiones Gestoras de
j las Unidades de Ejecucion previstas en el PAU, procede a la reubicacion definitiva de

las viviendas protegidas con base en la propuesta recogida en el Anexo n° 3 del Acta de
- Manifestaciones y Acuerdos que ha sido sometido a informacién puiblica con el Texto
j inicial de este Convenio y que se recoge en el Tomo II del Anexo n° 2 del presente
Texto definitivo.

—

) Decimocu - F izaci

—-4 La ejecucién material de las obras de urbanizacién se dirigird por un equipo
j técnico responsable con titulacién adecuada, nombrado por la Junta de Compensacion,

asumiendo el Ayuntamiento las labores propias de inspeccion de las obras mediante el
= equipo técnico que serd designado al efecto, con objeto de garantizar durante todo el
proceso el cumphimiento de lo especificado en los provectos correspondientes, la
ejecucion de acuerdo con las calidades previstas y el cumplimiento de la normativa
municipal

El plazo previsto para la urbanizacién serd como médximo de un cuatrienio cuyo
- .
desarrolo se adaptard al plan de etapas que se incluye en el Anexo n° 5 del Texto
— Inicial

Asimismo, y con objeto de facilitar el cumplimiento de los fines expresados, la
Junta de Compensacidn ingresard al Ayuntamiento el 1% del coste de urbanizacion,
pudiendo fraccionarse el ingreso por anualidades, en concepto de Control de Calidad
- para la realizacién de las pruebas v ensayos necesarios.

La ejecucién de las obras de urbanizacion, asf como la recepcion de las mismas,
se efectuard con arreglo al Plan de Etapas vy conforme a lo previsto en el articulo 180.2
s del Reglamento de Gestion Urbanistica.

;, Decimoquinta - Realojos.

v En el dmbito de la U.E. 3 Zona Oeste del PAU/P P. I1-6 Carabanchel, existe un
- asentannentq de poblacién censada en 3 familias y 4 industrias y locales. La Junta de
’ _Compensacwn-x vendrd obligada a realojar dicha poblacién, censada al dia de hoy,
;"’g‘,mediante Convenio a suscribir con la Empresa Municipal de la Vivienda por el cual ésta
ﬂ' {r's_‘e COmproms a a construir las viviendas necesarias, recibiendo de la Junta de

b
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Compensacién la cantidad de dos milé)nes de p&eiasbb()OO- ptas.) por cada
vivienda de proteccion oficial de régimén espgcial:adfy = -a:guantia; sefialada, a
ingresar por la Junta de Compensacion, estard sujeta a Jal alza 0 a la baja, en
‘Funcién del LP.C. anual, calculado a la fecha de adjudicacion ae la_yigienda.

ot st Ry A5

_ Asimismo, se podrd pactar entre la Iunta de Compensacién y 1a Empresa
Municipal de la Vivienda el realojo de actividades empresariales, industriales o de otro
tipo que fueran realojables en locales comerciales en edificio no exclusivo.

El suelo preciso para la construccion de dichas viviendas y locales comerciales
serd cedido a la EM.V por la Junta de Compensacion, en las condiciones recogidas en
el Convenio a suscribir entre ambas entidades.

- Decimosexta.- Licenct nstruccl

- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 422 en relacién con el 41, del
Reglamento de Gestién Urbanistica se podrdn otorgar licencias de construccién antes
de que los terrenos estén totalmente urbanizados, una vez aprobado el Proyecto de
Compensacion y siempre que la Gerencia Municipal de Urbanismo considere previsible
que a la terminacién de la edificacién la parcela de que s¢ trate cuente con todos los
j servicios necesarios para tener la condicién de solar y demds condiciones establecidas

en el articulo 41 antes citado.

Decim i -

3 La Junta de Compensacién de la U E. 3 presentard avales bancarios en garantia
del exacto cumplimiento de los compromisos de ejecucién por importe del 6% del coste
B para la implantacién de los servicios y ejecucién de las obras de urbanizacion una vez
= aprobado definitivamente los proyectos de urbanizacién, y del 3% del mismo importe
con la presentacion de la Delimitacién de la Unidad de Ejecucion, con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 46.c) del Reglamento de Planeamiento y 5.1 y 2. de 1a Ley de

- Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

] La Junta de Compensacion de la U.E. 3 presentard con cardcter complementario

- de los avales referidos en el pdrrafo anterior, avales bancarios correspondientes a la
— Urbanizacién Interior, Sistemas Generales y Acciones Exteriores del PP/PAU II-6

Carabanchel que sean ejecutadas exclusivamente por la U.E. 3 Zona Oeste, para
garantizar la no existencia de afecciones entre las Unidades de Ejecucién, por los
= conceptos y cantidades siguientes:

p N
Urbanizacién Interior y Acciones Exteriores:
. VigritSisigias Generales 197.703.518 pesetas
L %@ﬁéStaCiOHe;é)écuicas 181.177.500 pesetas
- Beposicion lificghi A T existentes 208.250.000 pesetas
. V' 54}--_ o g‘:%ﬁ .
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Conexiones Gas vy Teléfono moennn AL 50.000.000 pesetas
Total 637.131.018 pesetas

Las partidas garantizadas ipor. EstosSaviles de ¢aricter—eomplementaric no
requerird de la prestacion de aval por importe del 6%, por cwanto ya quedan
garantizadas en porcentaje superior.

Asimismo, las partidas a ejecutar exclusivamente por las UE 1 y UE 2 que
afecten a la U.E. 3, de acuerdo con los Planes de Etapas previstos en los Anexos de los
convenios correspondientes, serdn finalizadas antes de doce meses después de la
aprobacién definitiva del proyecto de compensacién y de urbanizacion, dichas partidas
se relacionan en el Anexo n° 5 del Texto Inicial

Dichos avales deberdn ser presentados en el plazo de un mes desde la aprobacidén
definitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacién de la Unidad de Ejecucion, y
deberdn reunir las siguientes caracteristicas:

- Serd un aval individualizado para cada una de las partidas indicadas en el pdrrafo
anterior.

- El avalista serd una entidad Bancaria o de Ciédito y Ahorro de primera linea
nacional

- El aval se otorgard con expresa renuncia a los beneficios de previa excusion,
divisién v orden, con cardcter solidario, a primer requerimiento y sin plazo de
vencimiento

- El requerimiento de pago se realizard mediante oficio remitido por la Gerencia
Municipal de Urbanismo directamente a la entidad avalista.

- El pago deberd producirse dentro de las setenta y dos horas siguientes al
requerimiento,

A todos los efectos, la Gerencia Municipal de Urbanismo estard habilitada para
requerir la ejecucidn del aval, en los siguientes casos:

1° Si llegada la fecha de inicio de las obras, segin el Anexo n® 5 del Texto Inicial,
€stas no hubieran comenzado treinta dias después de dicha fecha

20 En caso de que no se concluyera en su fecha cualquiera de las etapas de
gjecucién previstas en el Anexo n° 5 del Texto Inicial

3° Si llegada la fecha de terminacidn prevista en el Anexo n° 5 del Texto Inicial, la
obra no hubiese concluido.

Teniendo en cuenta la naturaleza de estos avales, asf como la posibilidad de que
la realizacién de las acciones correspondientes tuviera que hacerse a través de la
ejecucion de dichos avales por causa de incumplimientos, y en el caso de que ello diera
lugar a sobrecostes por la necesidad de adoptar soluciones provisionales o cualquier otra
causa, dichos sobrecostes deberdn recaer sobre la UE que haya pr oducido el
f"lcﬁ‘ﬁ‘gﬁﬁhegto con respecto al Plan de Etapas de Urbanizacion,

N 2 Y
i'gacwnes de depositar los avales que se refieren a las Subestaciones
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j ' eléctricas, Reposicién lineas A T existentes y las Conéxipngs d¢ Gds y Teléfdno podrén
- ser sustitnidos en su momento por 10s conyenios ¢oIrespsy es que se suscriban con
«las correspondientes compaififas de servicios, siempre que garanticen la ejecucién
"""" "] de las acciones en los plazos previstos. . . :

E
;

Con la recepcién de cada una de las obras de urbanizacién citadas y con el pago
de las indemnizaciones, asi como la puesta a disposicion del suelo a la Empresa
“‘“ Municipal de la Vivienda se autorizard la reduccion proporcional del aval respectivo
hasta su total devolucién, salvo en lo referente al 9% de su importe que quedard a
expensas de la finalizacién del plazo de garantia, no obstante se podrd contemplar la
T devolucién fraccionada de dichos avales en funcién de la obra ejecutada que se

acreditard mediante las oportunas certificaciones de obra conformadas por la inspeccién
municipal

Decim - l igilanci

= Con el fin de evitar vertidos incontrolados y nuevos asentamientos uregulares de
] viviendas y actividades, el Grupo Promotor / Comisién Gestora, y en su momento la
Junta de Compensacion, contratard un servicio de vigilancia y guarderia.

La enajenacion de los terrenos, propiedad de los titulares adheridos al ya
mencionado Grupo Promotor / Comisién Gestora de la UE 3, no modificara la
j situacidn de su titular en los compromisos asumidos en el presenie convenio de acuerdo

con lo previsto en el articulo 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, y 74 de la Ley
0/95 de Medidas de Politica Territorial de la Comunidad Auténoma de Madrid, el
j adquirente quedara subrogado legalmente en el lugar y puesto del anterior propietario,
quien deberd consignar en los actos de enajenacién los compromisos asumidos de
"T acuerdo con lo establecido en el articulo 45 del Texto Refundido.
-

Asimismo, ¢l transmitente deberd poner en conocimiento tanto de ] Ayuntamiento

de Madrid, como del Grupo Promotor / Comisién Gestora o Junta de Compensacion,

o~ el hecho de la transmisién, el nombre y domicilio del nuevo titular, mediante la

- presentacion de la copia autorizada de la escritura de transmision de dominio y

subrogacién del adquirente en los derechos vy obligaciones derivados del presente
Convenio.

Vigésima,- Tramitacion del convenio,

o El presente convenio se someterd al procedimiento previsto en el articulo 75 de
la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo v Urbanismo de la Comunidad de

13
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Iﬁambv sfHresente CONvVeNlo
o i x]

. e

Y en prueba de conformidad firman las
por quintuplicado, en el lugar y fecha indicad

ﬁ, ]

Por el Ayuntamiento de Madrid.

Concejal Delegado de la Rama de Gerente Municipal de Urbanismo

Urbanismo, Viviendgy Medp Ambiente. { /\/*\ /—)

D. Ignacio Mrci'a de Sola D. Luis Rodn’gucz’\ Avial-Llardent

\'"‘-"—-_..

i ——
;
{

Por la Proljf)iedad

o~ .
D. Juan Banids Gutiérrez
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Anexos contenidos en

ANEXQON°1-  ( FIGURA EN TOMO ARARTE)

Escritura de Constitucién de la Comisién Gestora v Escritura de
Adhesiones.

Relacién de propietarios con indicacion de fincas, superficie e
mformacion registral
ANEXO N°2 - { FIGURA EN TOMO APARTE)

Acta de Manifestaciones y Acuerdos de las tres Unidades de
Ejecucion del PAU 1I-6 Carabanchel de 18 de abril de 1997,

ANEXO N°3 - Programa y calendario detallado de puesta a disposicion de
parcelas resultantes de viviendas protegidas

ANEXO N° 4 - Plan de Etapas y localizacion de cesiones al Ayuntamiento.

ANEXQ N° 5 - Plan de Etapas y Fases de Urbanizacién.

Anexos contenidos en el Texto Definitivo

ANEXQ N°2 Tomo II Decreto del Sr. Gerente Municipal de Urbanismo sobre la
reubicacion de las viviendas.

Documentacién Técnica.
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