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_ . TEXTO DEFINITIVO DEL CONVENIO!URBA ]

7 GESTION DE LOS TERRENOS DEL AMBFFO-DENOMINADO® ..
A PAU/PP I1-6 CARABANCHEL

E UNIDAD DE EJECUCION 2 ZONA CENTRO
El (UZI1 0.10 CARABANCHEL).

& Madrid a, 18 de julio de 1.997
- REUNIDQS

De una parte:

D. Igpacic del Rio Garcia de Sola, Concejal Delegado de Ta Rama de
Urbanismo, Vivienda v Medio Ambiente v Vicepresidente del Consejo de la

w

Gerencia Municipal de Urbantsmo

i -

D. Luis Rodriguez Avial-Llardent, Gerente Municipal de Urbanismo de
Madnd.

L ¥ LK

De otra parte:

L

D. José Luis Fonseca Bravo, con domicilio en
v con DNI n°

.

D. Manuel Dapena Lopez, con domicilio en
- v con D.N.I n°
|
] INTERVIENEN
= N

Los dos citados en primer lugar en nombre y representacién de la Gerencia
{ Mun1c1pal de Urbanismo del Excmo Avuntamiento de Madrid, de conformidad con
gn el articulo 12, g, del Reglamento de Régimen Interior de la citada

{ 0% éi?umerados a continuacién de los dos primeros, actian en nombre
K
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9 0 ;
y representacion de los propietarios que ot 'garo%._.;a&gﬁs;gd . constitucionide Ja
Comisién Gestora de la Unidad de Ejecucion 2 Zoi tro “def PAU II-6
. Carabanchel constituida el 18 de septiémbré de 1.996.antc. g gyotario de Madnid D.
Antonio Alvarez Pérez, bajo el n® 2.509 de SIFm%pwmwls{}é%zyf;ﬂe:}:__sff;:assisteli;tes v
adheridos de forma fehaciente mediante las Actas aportadas a la Gerencia Municipal
de Urbanismo, cuvo apoderamiento fue otorgado en asamblea celebrada el dia 29
de mayo de 1997 segiin consta del Acta de Requerimiento otorgada ante el Notario
de Madrid D. Antonio Alvarez Pérez, de fecha 29 de mayo de 1997, bajo el n°® 2043
de su protocolo, segin consta, todo ello, en el Anexo 1 del Texto Inicial, que se
mantiene sin modificaciones para el Texto Definitivo.

Las partes intervinientes manifiestan ostentar poder bastante vigente para la

‘] suscripcion del presente convenio, y en su virtud,

-

- EXPONEN

=

2 Prelimipar.- Como elemento fundamental de la politica de vivienda del

3 Avuntamiento de Madrid, la Gerencia Municipal de Urbanismo incorporé
determinadas dreas del término mumnicipal al desarrolio urbano, promoviendo las

= correspondientes modificaciones puntuales del Plan General de Ordenacion Urbana
de 1985

‘j Una vez iniciada la tramitacién municipal de los distintos instrumentos de
planeamiento y sobre la base de una voluntad por parte de las Instituciones en dar

respuesta al déficit de vivienda, con fecha 10 de febrero de 1.995, se firma un
‘] Convenio
- entre el Presidente de la Comunidad Auténoma de Madrid y el Excmo. St. Alcalde
del Avyuntamiento de Madrid que conlieva la posibilidad de desarrollar

= urbanisticamente de forma anticipada a la Revisién del Plan General en curso, los
— siguientes dmbitos:
7 - PAU 112 "Monte Carmelo"
- - PAU 11-3 "Las Tablas"
- - PAU I1-4 "Sanchinarro”
- PAU II-6 "Carabanchel”
/ La Comunidad Auténoma de Madrid aprueba definitivamente las
T o~ modificaciones puntuales del PGOUM-85 con fecha 5 de junio de 1995 y los

Programas de Actuacién Urbanistica con fecha 24 de mayo de 1.995. Asimismo, el
Ayunfamiento de Madrid procede a aprobar definitivamente los Planes Parciales de
desarrollo con fecha 28 de julio de 1.995, en los dmbitos citados

eriormente,se firma un nuevo Convenio entre ambas Administraciones
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con fecha 12 de diciembre de 1995 qu¢ da lugar 5 mitagion dei las

modificaciones puntuales de los PAU’S, Planes Parciales y special

La Comunidad Auténoma aprueba definitivamernte iofes dé los
PAU’s con fecha 9 de septiembre de 1.996 y el Ayuntamlento de Madrid aprueba
definitivamente también ias modificaciones de los planes parciales de desarrollo y
plan especial el dia 29 de noviembre de 1996,

El dmbito objeto de este convemio se integra dentro de la denominada
Operacién PAU s v por tanto mantiene sus objetivos fundamentales en materia de
vivienda.

Primero.- El PAU vy el Plan Parcial son coincidentes y comprenden una superficie
de 3.565.592 m2 Los propietarios del dmbito gue representan mas del 60 % de la
superficie del PAU II-6 Carabanchel solicitaron para su ejecucion que se llevard a
cabo mediante la delimitacion de tres unidades de ejecucién denomindndolas:

- Unidad de Ejecucion 1 Zona Este.
- Unidad de Ejecucién 2 Zona Centro
- Unidad de Ejecucién 3 Zona Oeste.

La futura Unidad de Ejecucién 2 Zona Centro del PAU II-6, objeto del
presente convenio, tiene una superficie aproximada de 1226107 m*.

Secundo.- La modificacién del PAU II-6 aprobada ofrecid la alternativa de variat
la eleccién del sistema de expropiacién como sistema de actuacion, disponiéndose
que su determinacion se efectuaria en el momento de delimitar la Unidad de
Ejecucién. En el acuerdo de aprobacién definitiva del PAU se dispuso que la
ejecucién por agentes indirectos requerirfa que el cambio de sistema de actuacién
habrian de solicitarlo los propietarios que representaran al menos el 60% de la
superficie total comprendida en el mismo, debiéndose celebrar el correspondiente
convenio con la Administracion actuante en el plazo de cuatro meses a contar desde
la aprobacidén definitiva del PAU habiéndose sido prorrogado dicho plazo hasta el
30 de junio de 1997

Tercero.- En el 4mbite del PAU I1-6 Carabanchel, se plantea la delimitacidén de tres
unidades de ejecucion, regidas por las tres comisiones gestoras correspondientes.

A tal efecto, con anterioridad a la firma del presente Convenio Urbanistico,
el dia 18 de abril de 1997, se procedi6 por los representantes de las tres Comisiones
as constituidas en el 4mbito del PAU 11-6 Carabanchel, a la firma de un Acta
,stacwnec v Acuerdos que regula los compromisos y obligaciones de cada
una de lﬁpes Unidades de Ejecucidn en que se distribuird el PAU 11-6. Segun se
acompan&: ?en el Anexo n® 2 "Acta de Manifestaciones y Acuerdos de las tres
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Unidades de Ejecucion” del Texto Inicial, qug se m:g;;lt?i_,_qi_lefsf!ﬁ modlificaciones para
el presente Texto Definitivo. B L RAL

i :

Cuarto- Con el fin de solicitar la aplicacion del sistema de compéﬁsméﬁ"’pﬁfé la
Unidad de Ejecucién 2 Zona Centro del Plan Parcial del PAU II-6, en adelante U.E
2 del PP/PATI 11-6, se constituyé la Comision Gestora mediante la escritura publica
citada anteriormente formada por los propietarios que en ella se resefian y los
posteriormente adheridos, cuya relacion integra figura en el Anexe 1 del Texto
Inicial

Los propietarios integrados en la Comisién Gestora disponen de mas del 60
% de Ia totalidad del ambito de la UE 2 del PP/PAU 11-6 En ¢l Anexo 1 del Texto
Inicial del presente convenio se incluye la relacion de propietarios con indicacidn de
fincas, superficie e informacidn registrat

Quinto.- La extensién y complejidad del dmbito formulado, implica la ejecucién de
obras de sistemas generales v otras acciones exteriores de gran relevancia Para
garantizar el correcto desarrollo de Ja operacion se formula el presente convenio que
constituve el marco general de programacidn de las acciones y las necesarias

inversiones para el desarrollo v puesta en marcha de los suelos resultantes

El reparto de cargas entre las tres unidades de ejecucion, se hard segun las
estipulaciones acordadas en el Acta de Manifestaciones y Acuverdos de las tres
Unidades de Ejecucion, anteriormente citada.

Sexto.- Con el fin de garantizar la ejecucion material de la U.E. 2 del PP/PAU I1-6
y, en particular el cumplimiento del programa de viviendas en los proximos anos,
objetivo principal de la actuacién, de acuerdo con lo establecido en la resolucion
aprobatoria del PAU 11-6 y, al amparo de lo dispuesto en el articulo 74 de la Ley de
Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, de la Comunidad de Madnd, se
suscribe este convenio que se someterd a la tramitacion prevista en el articulo 75 de
la misma Ley, en el que se establece, de acuerdo con el PP/PAU II-6, e] marco
bdsico de las obligaciones que conlleva la actuacion.

Séptimo.- Con fecha 12 de junio de 1997 fue suscrito el Texto Inicial del presente
Convenio v sometido por Decreto del Gerente Municipal de Urbanismo a un

iy

periodo de informacién publica de 15 dias, del 24 de junio al 15 de julio de 1997

Octavo.- En dicho periodo de informacion piblica ha sido presentada una alegacion,
# lgnyista de la cual, los servicios urbanisticos de la Gerencia Municipal de
smo han elaborado el Texto Definitive del Convenio, con la conformidad de
firmantes del mismo, tanto en su nombre como en su representacion.
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Noveno.- Que con fecha 15 de julio de 1997, se Ha dictade D&l 1.5r..(erente

Municipal de Urbanismo sobre la reubicacion de las viviendas mbito del PP

[1-6 Carabanchel, en virtud de la Estipulacion d :cimq_;er ial del:

convenio, el cual figura en el tomo II del Anexol2 del Presente: tonvenivtday é

Lo que llevan a efecto con arreglo a las siguientes,

ESTIPULACIONES
Primera.- Aplicacion del sistema de compensacion,

Los propietarios de terrenos situados en el 4mbito de la U.E. 2 del PP/PAU
11-6, que suscriben este convenio y representa mas del 60 % de la superficie total de
la unidad de ejecucion 2, solicitan, y el Ayuntamiento de Madnd acepta, la eleccidn
del sistema de compensacién para la UE 2 del PP/PAU II-6

Por consiguiente, la U E. 2 del PP/PAU 1I-6 se ejecutard por el sistema de
compensacion, ddndose por cumplidos los requisitos exigidos para la determinacion
del sistema de actuacion.

La Comisién Gestora de la UE 2 del PP/PAU 11-6 se comprometen a
cumplir los acuerdos suscritos en el Acta de Manifestacion y Acuerdos de las tres
unidades de ejecucién anteriormente citada

La delimitacion de la Unidad de Ejecucién 2 Zona Centro es la que se
expresa en el plano que como Amexo n° 2 gue figura dentro del Acta de
Manifestaciones y Acuerdos que a su vez como Anexo n° 2 del Texto Inicial se
adjunta al presente Convenio y cuyo d&mbito integra una superficie aproximada de
1.226.107 m?, incluidos los sistemas generales interiores.

La Comisién Gestora de dicha unidad de ejecucion presentard, en el plazo de
un mes desde la firma del texto definitivo de este convenio, el proyecto de
Delimitacién de la U.E. 2 con la determinacién del sistema de actuacion por
compensacién, para su preceptiva tramitacién por el Excmo Ayuntamiento de
Madrid, con la mayor celeridad posible.

#ibn Gestora de la Unidad de Ejecucién 2 Zona Centro presentard

T und
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ante la Gerencia Municipal de Urbanismo el fjr 3ases
Actuacién de la futura Junta de Compensacion en el plazo ‘mes desde Ia
publicacién de la aprobacién definitiva de la felimitacidn, __._Immacion del:

sistema de actuacién por compensacion. A tal e ectol €l Exémo 'Ayun’camxewto de,
Madrid lo tramitard con la mayor celeridad posible, para lo cual la Comisién Gestora
ofrecerd la colaboracion que le sea solicitada.

En las bases se recogerdn ademds de las determinaciones generales a que se
refiere el articulo 167 del Reglamento de Gestion Urbanistica, las determinaciones
especificas que se establecen en este convenio que procedan.

a- mpopentes la Jun ompensacion

Tiene derecho a incorporarse a la gestion urbanistica de la UE 2 Zona

jj Centro por el sistema de compensacion la totalidad de los propietarios de la unidad

- de ejecucion, incluida la Administracion actuante, cuya incorporacién se efectuard
en la condiciones y plazos que se determina en el Reglamento de Gestion
j Urbanistica

Quinta - Constitucién de la Junta de Compensacién v Ratificacion del
Convenio por }a Junta de Compengsacion

Aprobados los Estatutos v Bases de Actuacion, los miembros de la Comision
Gestora, con Jos propietarios que hubieran manifestado su intencidn de incorporarse,
- constituirdn la Junta de Compensacion en el plazo de un mes desde la fecha en que
hubiera finalizado el plazo de un mes para solicitar la incorporacion conforme al
articulo 162.4 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

o Al constituirse la Junta de Compensacion quedard disuelta la Comision
Gestora, comprometiéndose a ratificar todos los actos realizados por dicha Comisién
i] Gestora, v en particular los compromisos adquiridos mediante este Convenio
urbanistico de gestién, en la primera reunién de }a Asamblea General de la Junta
de Compensacion

_ =
- Sexta - Empresas Urbanizadoras.
I - . o
/\ Podrén incorporarse empresas urbanizadoras en el acto de constitucion de la
Junta de Compensacién, o en cualquier otro momento posterior, de acuerdo con los
criterios que se establezcan en las bases. Dichas empresas quedardn sujetas a lo

establecido en el presente Convenio v habrdn de respetar y asumir las obligaciones
_,demzadas de los acuerdos que adopte Ia Comisién Gestora y, en su caso, 1a Junta de
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éptima.- Expropiacion TEn0s NO inCorpor

Jyracion a la

Junta de Compensaci6n dentro de los plazos reglamentapios PYEVISO TRt Ovberd |
presentar, ante la Administracién actuante, en el pfazode-tres meses:-contados-a—"
partir de la inscripcién de la Junta de Compensacién en el Registio de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madrid, la relacién de propietarios

y descripcién de bienes y derechos afectados, para su aprobacion, en el supuesto de
seguirse el procedimiento de expropiacion individualizada o, el proyecto de
expropiacién integrado por todos los documentos legalmente exigibles, cuando se
optase por el de tasacién comjunta. En ambos casos, la Junta de Compensacion
ostentard la condicién juridica de sujeto beneficiario de la expropiacion, en
consecuencia serd de cargo de la Junta de Compensacion el abono en metdlico de

1a totalidad de los justiprecios € intereses de demora -en su caso- declarados en favor

de los expropiados, tanto en via administrativa como jurisdiccional contencioso-
administrativa.

Respecto a los propietarios que no hubieren golicitado Su 1.

ctava - Pr mpen 16n

La Junta de Compensacién, una vez redactado y aprobado por ella el
Provecto de Compensacion, 1o presentard ante la Gerencia Municipal de Urbanismo
del Ayuntamiento de Madrid, para su aprobacién definitiva conforme a lo dispuesto
en el articulo 174 del Reglamento de Gestién urbanistica, en el plazo de seis meses
desde la inscripcién de la constitucién de la Junta en el Registro de Entidades
Urbanisticas colaboradoras, de la Comunidad Auténoma de Madrid, salvo que se
hubiere de modificar el Plan Parcial, en cuyo caso el plazo se contard desde la
aprobacién definitiva de la modificacién si esta fuera posterior a la inscripcion de
la Constitucion de la Tunta

Novena.- Cesiones al Aventamiento

En el Proyecto de Compensacion se adjudicardn al Ayuntamiento de Madrid
los terrenos de cesion obligatoria y gratuita, correspondientes a sistemas generales,
viario, zonas verdes, espacios libres y demds dotaciones de uso y dominio publico
previstas en el Plan Parcial

En cuanto a la cesién de los terrenos de aprovechamiento lucrativo
correspondiente al Ayuntamiento de acuerdo con el articulo 2. dos de la Ley 7/1.997
de 14 de Abril de Medidas Liberalizadoras de Suelo, las partes acuerdan que dicho
aprovechamiento, que supone 72 849 u.a.s y que corresponderian a uso residencial:
de V.P.O. 45.530 m* v de V.P.T. 25728 m*; en base 2 un reparto proporcional a las
edificabilidades correspondientes al uso residencial sometido algin régimen de
firesctsn dentro de esta unidad de ejecucidn, se realice mayoritariamente en V.P.O.
‘con el usefﬁ mercial en planta baja que le corresponda y el resto en V.P.T., cediendo
¢t mayor nimero de u.a.s, libres de cargas de toda indole incluidas las de
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urbanizacién, que se materializ es de la forma

siguiente:

s 66,110 1f -— 66,110 u.2

RESIDENCIAL V.P.T. R sinigs03 ;b — 15503 ua
COMERCIAL EN PLANTA BAJA 1355 m* — _1626ua
JOTAL 82068 m* — 83.239 u.a.

RESIDENCIAL V.P.O. Fis

En Anexo 4 del Texto Inicial se recoge la localizacién y el Plan de Etapas
donde se 1eflejan las fases en las que se incluyen los aprovechamientos lucrativos

referidos.

Las cesiones obligatorias de parcelas dotacionales incluidos viario y zonas
verdes se realizardn en funcién del Plan de Etapas establecido en dicho Anexo 4 del
Texto Inicial, para cada fase de urbanizacion

Décima.- Programa de viviendas protegidas.

Constituye causa esencial de este Convenio -entre otras- la generacion de
suelo apto para la construccion de viviendas protegidas.

A estos efectos, se incorpora al presente documento como ANeExo n® 3 dej
Texto Inicial, un programa y calendario detallado de puesta a disposicion de parcelas
resultantes de viviendas protegidas de obligado cumplimiento.

La parcelas resultantes necesarias para la edificacién de las Viviendas de
Proteccién Oficial y de precio Tasado que correspondan al Excmo Ayuntamiento de
Madrid, se efectuard en funcién del Programa definido en dicho Anexo n® 3 del
Texto Inicial, de tal manera que dentro de los dos primeros afios a contar desde la
aprobacién definitiva del Proyecto de Compensacién se puedan haber recibido al
menos el 60% de las mismas y en los dos siguientes, el restante 40%.

La cifra anual de puesta a disposicién de parcelas, y su eventual destino a
VPO o VPT, deberd ser proporcional al nimero total de cada clase de viviendas, en
funcion del mimero de afios. A los efectos de facilitar estos computos, podrd jugarse
con un margen de diferencia entie afhos de, mas-menos 15%.

De la misma forma, la disponibilidad de parcelas destinadas a VPO o VPT,
de iniciativa privada, deberd ajustarse a los mismos pardmetros que los que se
acaban de indicar para la publica.

La urbanizacién de las parcelas dotacionales de cesion obligatoria se
realizardn en funcién del plan de etapas establecido en el Anexo n°® 5 del Texto
wkgigial, para cada fase de urbanizacion.
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Decimoprimera.- Compromisos de urbanizacién; e g

La Junta de Compensacion de la UE. 2 efiituara’ la urbic.......i0n interior
completa de la totalidad de la unidad de ejecucidn 2 Zond «Centiv, asicome:la

ejecucién de los Sistemas Generales Interiores previstos en el PP/PAU IS
Carabanchel y las Acciones Complementarias, que se relacionan a continuacion, de
acuerdo con las determinaciones, plazos y fases establecidas en el Anexo n® 5 del
Texto Inicial correspondiente a este Convenio, segin se detalia:

Urbanizacién general 3.457.729.000.-
Viario sistemas generales interiores 296 027 939 -
Colector Interceptor 208.084.059.-
Arteria Principal Abastecimiento de Agua 95 879.573 -
Grandes Parques y Zonas Forestales 1.006.787.218 -
Red eléctrica AT 99211.503.-
Reposicion lineas A T existentes 406.980.000 -
Colector Ctra Toledo 518375.524 -
Aduccién Conexion A 188.790.000 -
Total 6.277.864.816.-

Los costes asignados a cada concepte se consideran aproximados pudiendo
sufrir reajustes

Dichos costes incluyen las compensaciones que aparecen cn el Acta de
Manifestaciones y Acuerdos, en su Anexo n° 6 del Texto Inicial, segin ef cual la
U E. 2 Zona Centro ejecuta el 16,56 % de los Grandes Parques dela UE 3 Zona
Oeste

La ejecucién de la obras de saneamiento correspondientes al Colector
Doblado de Butarque v la ampliacion de la Depuradora de Butarque serdn
realizadas de forma coordinada con el resto de las obras incluidas en el PSIM 11 por
el Ayuntamiento, debiendo satisfacer las fechas de puesta en servicio de dichas
infraestructuras las necesidades del PP/PAU JI-6 Carabanchel.

En el documento de Acta de Manifestaciones v Acuerdos de las tres unidades
de ejecucion, se distingue entre las obras contenidas v a costear, con la diferencia
entre las cantidades correspondientes a cada unidad de ejecucion, de esta manera se
llega a la conclusién de compensarse mutuamente, hasta llegar al equilibrio que se
refleja en el acuerdo séptimo de dicha Acta.

La Junta de Compensacién negociard y suscribird con las companias de
servicios los convenios de colaboracién procedentes, a los efectos que determina el
articulo 59.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica. El Avuntamiento de Madrid

513“15&5"[31'5, en su caso, colaboracion enm dichas negociaciones, a instancia de la

"meficiopada Entidad Urbanistica.
T — -
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Ayuntamiento de Madrid
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Decimosegunda.- Proyecto de Urbanizacidn -

El Proyecto de Urbanizacion de la totalidad del dmpito Ll
redactado por el Ayuntamiento de Madrid, no obstant ~JaJunta-de Compensacion
de 1a U.E. 2, ha de formular el Proyecto de Urbanizacion corre pondiente al de su
4mbito concreto, el cual se contratard de conformidad con lo dispuesto en el articulo
176 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y se presentard para su tramitacion ante
la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid en el plazo
méximo de seis meses desde la inscripcién de la constitucién de la Junta, salvo que
el Plan Parcial hubiera de modificarse conforme a lo previsto en la estipulacion
decimotercera en cuyo caso el plazo se contard desde la aprobacién definitiva de la
modificacion si ésta fuera posterior a la fecha de la inscripcién de la constitucién de

la Junta.

)

E! Proyecto de Urbanizacién podrd efectuar las adaptaciones de las
previsiones del Plan Parcial que exijan las caracteristicas del suelo y del subsu elo en
la ejecucién material de las obras conforme a lo previsto en el articulo 68 del
Reglamento de Planeamiento. '

_ E! Proyecto de Urbanizacién propuesto por la Junta de Compensacion de la
U.E. 2 se realizars sin merma de calidades respecto al primer proyecto realizado por
la Gerencia Municipal de Urbanismo.

Decimotercera - Modificaciones de la localizacién d¢ las viviendas protegidas
en ¢l Plan Parcial

El Ayuntamiento de Madrid, de acuerdo con las determinaciones de la
Modificacién del PP 11-6 Carabanchel, v a solicitud de las tres Comisiones Gestoras
de las Unidades de Ejecucién previstas en el PAU, procede a la reubicacion
definitiva de las viviendas protegidas con base en la propuesta recogida en el Anexo
n° 3 del Acta de Manifestaciones y Acuerdos que ha sido sometido a informacion
publica con el Texto inicial de este Convenio y que se 1ecoge en el Tomo II del
Anexo 1° 2 del presente Texto definitivo.

Decimocuarta - Fases de Urbanizacion,

1 La ejecucién material de las obras de urbanizacién se dirigird por un equipo
técnico responsable con titulacién adecuada, nombrado por la Junta de
Compensaci6n, asumiendo el Ayuntamiento las labores propias de inspeccion de las
obras mediante el equipo técnico que serd designado al efecto, con objeto de
garantizar durante todo el proceso el cumplimiento de lo especificado en los
proyectos correspondientes, 1a egjecucion de acuerdo con las calidades previstas y €l
cumplimiento de la normativa municipal

Jazo previsto para la urbanizacion serd como médximo de cinco afios cuyo
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desarrolio se adaptard al plan de etapas que se indumﬁmﬁﬂ
Inicial.

Asimismo, y con objeto de facilitar el cu plimi8nid delis fines expresados,
la Junta de Compensacion ingresard al Ayuntamiento el 1% del coste de
urbanizacién de cada fase, pudiendo fraccionarse el ingreso por anualidades v
siempre al inicio de cada fase, en concepto de Control de Calidad para la realizacion
de las pruebas y ensayos necesarios.

La ejecucién de las obras de urbanizacion, asi como la recepcion de las
mismas, se efectuard con arreglo al Plan de Etapas y conforme a lo previsto en el
articulo 180.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Decim inta.- Realoi

Ep el 4mbito de 1a U.F. 2 Zona Centro del PAU/P.P 1I-6 Carabanchel, existe
un asentamiento de poblacion censada en 39 familias y 9 industrias v locales. La
Tunta de Compensacién vendrd obligada a realojar dicha poblacién, censada al dia
de hoy, mediante Convenio a suscribir con la Empresa Municipal de la Vivienda por
el cual ésta se comprometerd a construir las viviendas necesarias, recibiendo de la
Junta de Compensacién la cantidad de dos millones de pesetas (2.000.000 - ptas. ) por
cada vivienda de proteccién oficial de régimen especial adjudicada La cuantia
sefialada, a ingresar por la Junta de Compensacion, estard sujeta a variacion, al alza
o a la baja, en funcion del L P C anual, calculado a la fecha de adjudicacion de la
vivienda

Asimismo, se podrd pactar entre la Junta de Compensacion y la Empresa
Municipal de la Vivienda el realojo de actividades empresariales, industriales o de
otro tipo gque fueran realojables en locales comerciales en edificio no exclusivo,

El suelo preciso para la construccién de dichas viviendasy locales comerciales
sers cedido a la EM.V por la JTunta de Compensacion, en las condiciones recogidas
en el Convenio a suscribir entre ambas entidades.

Decimosexta.- Licencia de construccion,

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 42.2 en relacion con el 41, del
Reglamento de Gestién Urbanistica se podrdn otorgar licencias de construccién antes
de que los terrenos estén totalmente urbanizados, una vez aprobado el Proyecto de
Compensacién y siempre que la Gerencia Municipal de Urbanismo considere
previsible que a la terminacioén de la edificacion la parcela de que se trate cuente
con todos los servicios necesarios para tenmer la condicién de solar y demds

ieitites.establecidas en el articulo 41 antes citado.
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. La Junta de Compensacién de la UE. 2 -presentard gyales DAREAsOs €1
garantia del exacto cumplimiento de los compro isos.de. gj;;gy;i;_ég,zggg;f;@ggge del

Sitan

6% del coste para la implantacién de los ser 1C] s*-y“”cf"égﬁé\i;ﬁh;"dé’“fﬁ?“ﬁﬁ“ﬁﬁma“é
urbanizacién una vez aprobado definitivamente los proyectos de urbanizacidn, v del

39 del mismo importe con la presentacion

de la Delimitacién de la Unidad de

Ejecucién, con arreglo a lo dispuesto en el articulo 46.¢) del Reglamento de

Planeamiento v 5.1 y 2. de la Ley

Comunidad de Madrid.

La Junta de Compensacion de la
complementario de los avales referidos en el
Urbanizacién Interior,

correspondientes a la

de Medidas de

Disciplina Urbanistica de la

U.E 2 presentard con cardcter
pdrrafo anterior, avales bancarios
Sistemnas Generales v Acciones

Exteriores del PP/PAU II-6 Carabanchel que sean gjecutadas exclusivamente por la
UE. 2 Zona Centro, para garantizar la no existencia de afecciones entre las
Unidades de Ejecucién, por los conceptos y cantidades siguientes:

Urbanizacién Interior y Acciones Exteriores:

Viario sistemas generales interiores
Colector Interceptor

Arteria Principal Abastecimiento de Agua

Reposicion lineas A T. existentes
Conexiones Gas y Teléfono
Colector Ctra Toledo

Aduccién Conexion A

Total

296.027.939 -
50.000 000 -
95.879.573 -

406.980.000 -
50.000.000 -

518.375.524 -

188.790.000 -

1.606.053.036.-

A estos avales habrd de afiadirse el correspondiente a la €] ecucion de Grandes
Parques y Zonas Forestales a que se compromete la UE 2 en la estipulacion
séptima del Acta de Manifestaciones 'y Acuerdos.

Las partidas garantizadas por €stos avales de cardcter complementario no
requerird de la prestacion de aval por importe del 6%, por cuanto ya quedan
garantizadas en porcentaje superior.

Dichos avales deberdn ser presentados en el plazo de un mes desde la
aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Urbanizacién de la Unidad
de Ejecucién, y deberdn reunir las siguientes caracteristicas:

- Serd un aval individualizado para cada una de las partidas indicadas én el
parrafo anterior.
- Elavalista serd una entidad Bancaria o de Crédito y Ahorro de primera linea
;?,f“m 7. racional.
3 #Ayal se otorgard con expresa renuncia a los beneficios de previa excusion,
sfon y orden, con cardcter solidario, a primer requerimiento y sin plazo de

& 12
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e vencimiento BLEu o By
- El requerimiento de pago se realizard mediant  Temitido por la
Gerencia Municipal de Urbanismo girectamente a la entidad avalista,

_ - El pago deberd producirse dentro S'sétenta . dos heras:siguientes al
. requerimiento, "

A todos los efectos, la Gerencia Municipal de Urbanismo estard habilitada
para requerir la ejecucion del aval, en los siguientes casos:

1° Si llegada la fecha de inicio de las obras, segin el Anexo n° 5 del Texto
Inicial, éstas no hubieran comenzado treinta dias después de dicha fecha.

PAS En case de que no se concluyera en su fecha cualquiera de las etapas de
ejecucidn previstas en el Anexo n® 5 del Texto Inicial

3° Si llegada la fecha de terminacion prevista en el Anexo n° 5 del Texto Inicial,
la obra no hubiese concluido.

! i i .

S

Teniendo en cuenta la naturaleza de estos avales, asi como la posibilidad de
que la realizacion de las acciones correspondientes tuviera que hacerse a traves de
la ejecucion de dichos avales por causa de incumplimientos, y en el caso de que ello
diera lugar a sobrecostes por la necesidad de adoptar soluciones provisionales o
- cualquier otra causa, dichos sobrecostes deberdn recaer sobre la U E. que haya
producido el incumplimiento con respecto al Plan de Etapas de Urbanizacion.

- Las obligaciones de depositar los avales que se refieren a la Arteria principal
: de abastecimiento de agua, Reposicién lineas A T. existentes v las Conexiones de

Gas vy Teléfono podrdn ser sustituidas en su momento en base a los convenios que
n se suscriban con las correspondientes compafifas de servicios, siempre que éstas
garanticen la ejecucion de las acciones en los plazos pIevistos

y Con la recepcion de cada una de Jas obras de urbanizacion citadas v con el
4 pago de las indemnizaciones, asi como la puesta a disposicion del suelo a la Empresa
Municipal de la Vivienda se autorizard la reduccién proporcional del aval respectivo
, hasta su total devolucidn, salvo en lo referente al 9% de su importe que quedard a
- expensas de la finalizacién del plazo de garantia, no obstante se podrd contemplar
ta devolucién fraccionada de dichos avales en funcion de la obra ejecutada que se
acreditard mediante las oportunas certificaciones de obra comformadas por la
inspeccion municipal

- Decimoctava. - Seguridad v vigilancia.

Con el fin de evitar vertidos incontrolados y nuevos asentamientos irregulares
Q de viviendas y actividades, la Comisién Gestora, y en su momento la Junta de
4 Compensacion, contratard un servicio de vigilancia y guarderia.
/
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Decimonovena.- Transmisién de los terren 2 3 L.
ELsroasy

y mencionada comisién gestora de la UE. 2, no
en los compromisos asumidos en el presente con : o-pF ,
el articulo 22 del Texto Refundido de la Ley del Suelo, y 74 de la Ley 9/95 de
I Medidas de Politica Territorial de la Comunidad Auténoma de Madrid, el adquirente
guedara subrogado legalmente en el lugar y puesto del anterior propietario, quien
deberd consignar en los actos de enajenacion los compromisos asumidos de acuerdo
con lo establecido en el articulo 45 del Texto Refundido

Asimismo, el transmitente deberd poner en comocimiento tanto de 1
Ayuntamiento de Madrid, como de la Comisién Gestora o Junta de Compensacion,
el hecho de la transmision, el nombre v domicilio del nuevo titular, mediante la
presentacion de la copia autorizada de la escritura de transmision de dominio y
subrogacién del adquirente en los derechos y obligaciones derivados del presente
Convenio

’ Vieésima. - Tramitacion del convenig

= El presente convenio se someterd al procedimiento previsto en el articulo 75
de Ja Ley de Medidas de Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de 1a Comunidad
de Madnd

Y en prueba de conformidad firman las partes intervinientes el presente
convenio por quintuplicado, en el lugar y fecha indicados

R -

Por el Ayuntamiento de Madrd.

Concejal Delegado de la Rama de Gerente Municipal de Urbanismo
Urbanggmo, VWO Ambiente. N~ N A

———

Il Pt
D. Igsacio de! Rio Garcia de Sola D. Luis Rodriguez Avial-Llardent

)

-

W 5 ]

7 Por la Propiedagf

. ,,‘555555; 7
onseca Bravo D. Manuel Dapena Lopez
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