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TEXTO DEFINITIVO DEL CONVENIO URBANISTICO PARA LA
GESTION DE TERRENOS EN EL AMBITO DEL DENOMINADO
P.A.U./P.P. II-4 SANCHINARRO
(UZI 0.09 SANCHINARRO)

Madrid a, 16 de junio de 1.997.

{ REUNIDOS:

De una parte:

D. Ignacio del Rio Garcia de Sola, Concejal Delegado de la
Rama de Urbanismo, Vivienda y Medio Ambiente y Vicepresidente del
Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo.

D. Luis Rodriguez Avial-LLardent, Gerente Municipal de
Urbanismo de Madrid.

Y de otra parte:

Ia Sociedad Mercantil Andénima "FERROVIAL INMOBILIARTA,
S.A.", como presidenta de la Conisidn Gestora del PAU/PP I1I-4
"Sanchinarro" y en su nombre y representacién D. Alejandro
Uriarte Pico, con DNI numero y D. Oscar Rubio de la
Fuente <con DNI n°® domicilio a efectos de
notificaciones en . ] en
virtud de Escritura de poder otorgada ante el notario de Madridw
D. Antonio Romdn de la Cuesta Ureta, el 29 de Noviembre de 1994,
bajo el numero 3.644 de su protocolo. &

D. Clemente-Francisco de Navas Garcia, con DNI numero
~domiciliado en
- gomo Secretario de la Comision Ejecutiva de la

Co%ﬁgién Gestora del PAU/PP-4 "Sanchinarro".
=T
“p. Manue

5; Jorddan Reyes, con DNI numero

domitiliado en actuando en su
propig ;‘ﬁﬂderecho y en representacién de la mercantil Vi*la
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protocolizacién de acuerdos socigles” roads-drte el Notario de
Madrid, D. Antonio Romdn de la Cuesta Ureta, el dia 17 de
Diciembre de 1996, bajo el mimero 3.5903 de su protocolo.

p. Angel del Valle de Cruz, con DNI numero

ke __  domiciliado en

F“"*-—_'* - D. Julio San Martin Abad, con DNT numero

i. . domiciliado en _ en nombre VY

-—-- —-- representacién de la Entidad Mercantil denominada "INMOBILIARTA
= NAVARRA, S.A.", CIF numero A-28036168, y domiciliada en Madrid,
paseo de la Castellana, 83-85, en su calidad de Consejero
Delegado, segin consta de la escritura otorgada ante el Notario
de Madrid D. Enrique Franch vValverde, con fecha 1 de Agosto de

1994, bajo el niumero 2.261 de su protocolo.

éi' Todos ellos come vocales de la Comisidn Ejecutiva de la
2 Comisién Gestora del PAU/PP II-4 "Sanchinarro®.

Sociedad Mercantil HIPERCOR, S. A., con CIF n°® A~-28B642866,
y en su nombre Yy representacién, .D. Carlos Mufloz Gordovil, con
DNT numero 2.028.730, domiciliado en Madrid, calle Hermosilla,
112, haciendo uso de las facultades que le fueron conferidas en
la escritura de poder otorgada a su faver ¥y formalizada ante el
Notario de Madrid, D. Francisco Javier Pérez del camino Palacics,
el 17 de abril de 1997, bajo el numero 1255 de orden de su

protocolo.

INTERVIENEN

79

it Los deos primeros, en nombre ¥ representacién de la Gerencia

Municipal de Urbanismo del EXCmo. ayuntamiento de Madrid, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 12, g del Reglamento de
Régimen Interior de la citada Gerencia.

. Los segundos en nombre y representacicn de la comisién Ejecutiva
' de la Comisién Gestora del PAU II-4, Sanchinarro, constituida
mediante escritura publica otorgada con fecha 25 de septiembre
de 1996, ante el Notario de Madrid, D. Antonio Romdn de la Cuesta
H Ureta, con el n® 2.804 de su protocolo, en virtud de ila

designacidén efectuada en dicho acto constitutivo para que actied

en nombre y representacion de dicha Comisidén Gestora y de los
miembros que la componen. Forman parte de la Comisidén Gestora los
propietarios de terrenos situados dentro del dmbito del PAU II-4
que-asistieron al actQ constitutivo de la citada Comisidn, y los
‘adheridos a la misma mediante escrituras de adhesidén otorgadas

1\ ante el mismo Notario. | Se adjuntan a este convenio co%éa

K o |
PR Ak S P>

AGM 1710953




|

1350 acuergo | 1(;

DN

bpsed
@, Ayuntamiento de Madrid

_ | Gerencia Municipal de Urbanismo
= : . |

C/ Paraguay, 9
28016 Madrid

T O B s

ngtithcion/de YarConisign Gestora

autorizada de la escritura de con S
y relacién de adheridos gque, en unién de sendas copias
autorizadas de las escrituras de adhesidn, forman el Anexc 1 del
Texto inicial, que se mantiene sin modificaciones para el Texto
definitivo. También contiene este Anexo la relacidén completa de
los propietarios que integran la Comisidn Gestora, con indicacidn
de fincas, superficies e informacion registral.

En cuanto a los propietarios adheridos con posterioridad a la
firma del Texto inicial del presente Convenio, se aporta COmO
nuevo documento que complementa al Anexo 1 del Texto inicial el
denominado "Tomo IIT del Anexo 1".

¥, el representante legal de HIPERCOR, S.A., D. Carlos Muhoz de

Gordovil, como titular dominical de fincas incluidas en el &mbito

del PAU II-4 "Sanchinarro".

Las partes manifiestan ostentar poder bastante vigente para la
suscripcién del presente convenio, y en su virtud,

EXPONEN

Preliminar.— Como elemento fundamental de la politica de vivienda
del Ayuntamiento de Madrid, la Gerencia Municipal de Urbanismo
incorpord determinadas dreas del término municipal al desarrollo
urbano,promoviendolascxmrespondientesnmdificaciones;mntuales
del Plan General de Ordenacidn Urbana de 1.985.

Una vez iniciada la tramitacién municipal de 1los distintos
instrumentos de planeamiento y sobre la base de una voluntad por
parte de las Instituciones en dar respuesta al déficit de
vivienda, con fecha 10 de febrero de 1.995, se firma un Convenio
entre el Presidente de la Comunidad Autdnoma de Madrid y el
Excmo. Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Madrid gque conlleva la
posibilidad de desarrollar urbanisticamente de forma anticipada
a la Revisién del Plan General en curso, los siguientes dmbitos:

PAU II-2 "Monte Carmelo"
PAU II-3 "Las Tablas™®
PAU II-4 "Sanchinarro "
PAU II-6 "Carabanchel”

La Comunidad Auténoma de Madrid aprueba definitivamente 1las
—medificaciones puntuales del PGOUM-85 con fecha 5 de junio de

3N 17995 y los Programas de Actuacién Urbanistica con fecha 24 de

mayo”ag 1.995. Asimismo, el Ayuntamiento de Madrid procede a
definitivamente los Planes Parciales de desarrcllo y Plan
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Especial con fecha 28 de julio de Li995yiern gmbitos éitados“
Posteriormente, se firma un nuevo Convenio entre ambas
Administraciones con fecha 12 de diciembre de 1.995 que da lugar
a la tramitacién de las modificaciones puntuales de los PAU’S,
Planes Parciales y Plan Especial.

1a Comunidad Autdénoma aprueba definitivamente las modificaciones
de los PAU s con fecha 9 de septiembre de 1.996 y el Ayvuntamiento
de Madrid aprueba definitivamente también los planes parciales
de desarrollo vy plan especial el dia 29 de noviembre de 1.996.

E1 &mbito objeto de este convenio se integra dentro de la
denominada Operacidén Pau s y por tanto mantiene sus objetivos
fundamentales en materia de vivienda.

Primero.— El1 PAU y el Plan Parcial son coincidentes ¥ comprenden
una superficle de 3.842.149 m2.

Sequndo.— La modificacidn del PAU TII-4 aprobada ofrecid¢ la
alternativa de variar la eleccidn del sistema de expropiacidn
como sistema de actuacién, disponiéndose que su determinacidn se
efectuaria en el momento de delimitar la Unidad de Ejecucidén. En
el acuerdo de aprobacidn definitiva del PAU se dispuso gue la
ejecucién por agentes Iindirectes requeriria que el cambio de
sistema de actuacion habrian de solicitarlo los propletarios que
representaran al mencs el 60% de la superficie total comprendida
an el mismo, debiéndose celebrar el correspendiente convenio con
la Administracién actuante y presentar el proyecto de estatutos
y bases de actuacidn.

Tercero.— Con el fin de solicitar la aplicacion del sistema de
compensacidén para la ejecucidn del Plan Parcial del PAU II-4, en
adelante PP/PAU II-4, se constituyd la Comisidn Gestora mediante
la escritura publica citada anteriormente formada por los
propietarios gque en ella se resenfan Y 1os posteriormente
adheridos, cuya relacién integra figura en el Anexo 1 del Texto

Inicial del convenioc.

En cuanto a los propietarios adheridos con posterioridad a la
firma del Texto Inicial del presente Convenio, se aporta como
nueve documento que complementa al Anexo 1 del texto Inicial, el
denominado “"Tomo III del Anexoc 1" el cual incluye la escrituras
de adhesién y la relacién de los propietarios con indicacidén de,
fincas, superficies e informaciodn registral.

En.-la. actualidad, las propietarios integrados en la Comisidn

_~Gestora disponen de 2.497.894 m2 de suelo, que representan el

65,01 % de la totalidad del dmbito del PP/PAU II-4. N
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Cuarto.— La extensién y complejidag delrdmbit mulado, implica
la ejecucién de obras de sistemas’ generalc Ht¥as acciones
exteriores de gran relevancia. Para garantizar el correcto
desarrollo de la operacién se formula el presente Convenio dque
constituye el marco general de programacién de las acciones y de
1as necesarias inversiones para el desarrollo y puesta en marcha
de los suelos resultantes.

Un problema de singular importancia de esta actuacidén es el del
movimiento de tierras que serd necesario realizar, el cual, en
consonancia con el volumen de las operaciones, alcanza un volumen
aproximado de excavacidén de 5 millones de m3. Este problema unido
a la falta de vertederos existentes en los gque pudiera
depositarse el volumen de tierras no utilizables del propio
P.A.U., plantea la necesidad de atender de modo especifico a
dicha problemdtica evitando su mayor repercusidn en el equilibrio
econdémico de la Actuacidn.

guinto.— Con el fin de garantizar la ejecucidn material del
PP/PAU II-4 y, en particular el cumplimiento del programa de
viviendas en los préximos afos, objetive principal de la
actuacién, de acuerdo con lo establecido en ia resolucidn
aprobatoria del PAU II-4 y, al amparo de lo dispuesto en el
rticulo 74 de la Ley de Medidas de Politica Territorial, Suele
Y Urbanismo, de la Comunidad de Madrid, se suscribe este convenio
que se someterd a la tramitacidn prevista en el articulo 75 de
la misma Ley, en el gque se establece, de acuerdo con el PP/PAU
II-4, el marco bdsico de las obligaciones gue conlleva 1la

actuacién.

Sextn.— Con fecha 22 de abril de 1997 fue suscrito el Texto
Inicial del Presente Convenio y sometido a un periodo de
informacién publica de 15 dias, del 16 de mayo al 11 de junio de
1997, por Decreto del Gerente Municipal de Urbanismo de fecha 9

de mayo de 1997.

Séptimo.— En dicho periodo de informacién publica han sido
presentadas 63 alegaciones, de las cuales, los servicios
urbanisticos de la Gerencia Municipal de Urbanismo han elaborado
el Texto Definitivo del Convenio, con la conformidad de todos los
firmantes del mismo, tanto en su nombre como éen Su
representacién, lo gue llevan a efecto con arreglo a las

siguientes, '

ESTIPULACIONES
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Primera.-— Aplicacién del sistema de compensacion.

Los propietarios de terrencs situados en el ambito del PP/PAU II~

£ 4, que suscriben este convenio y representan el 65,01 % de la
superficie total, solicitan, y el Avuntamiento de Madrid acepta,
F la eleccién del sistema de compensacién para la ejecucidn del

mencionado PP/PAU II-4.

-~ Por consiguiente, el PP/PAU II-4 se ejecutard por el sistema de
compensacién, ddndose por cumplidos los reguisitos exigidos para
la determinacidén del sistema de actuacidmn.

i Sequnda.— Unidad de ejecucidén y sistema de actuacion.

e 61 Ia unidad de ejecucién estard constituida por los terrenos

ﬁ_ comprendidos dentro del dmbito del PP/PAU II-4, que incluyen los
sistemas generales y adscritos, con una superficie total de

3.842.149 m2.

La tramitacién de su delimitacién, con la determinacidn del
sistema de actuacidén elegido, por compensacién, se iniclard por
1a Gerencia Municipal del Ayuntamiento de Madrid, en el plazo de
tres meses desde la firma del convenio definitivamente aprobado
previa presentacién del correspondiente Proyecto por la Comisidn
Gestora.

TPercera.~ Fstatutos v Bases de actuacidn.

“ En el plazo de tres meses desde la publicacién de la aprobacidn

(‘ definitiva de la delimitacién y determinacién del sistema de
I actuacién por compensacion, la Comisidn Gestora presentard ante
; la Gerencia Municipal de Urbanismo el. proyecto de estatutos y
N bases de actuacién, pudiendo adelantar dicha presentacidén al
objeto de simultanear la tramitacidn de los mismos.

- Fn las bases se recogeran, ademas de las determinaciones
generales a que se refiere el articulo 167 del Reglamento de
: Gestidén Urbanistica, las determinaciones especificas dque se
' establecen en este convenio. Los estatutos y bases de actuacidn
se tramitardn con toda la celeridad posible, para lo cual la
Comisién Gestora ofrecerd la colaboracidén gue le sea solicitadg.

\ Cuarta.- Componentes de la Junta de Compensacidn. -
’ - . . . —l
derecho a incorporarse a la gestidn por el sistema de
compensagion la totalidad de los propietarios incluidos en la
jecucidén. Los propietarios de terrenos afectados por
i A ( 0 /‘/\\.
6 -
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- la construccidén de la Autovia M40, CUY: ¢inicid
alcanzandose acuerdeos de pago elr-terre jcon un

aprovechamiento de 0,125 m2 de uso residencial libre por cada
metro cuadrado de suelo expropiado, tendrén la posibilidad de
= renunciar a 1la expropiacién, que serd aceptada por el
= Ayuntamiento, e incorporarse a la actuacién por compensacidn
mediante manifestacidén expresa efectuada en el trdmite de
B informacidn publica de la delimitacién de la unidad de ejecucidn,
; de los estatutos y bases o en plazo previsto en el articulo 162.5

del Reglamento de Gestidn Urbanistica.

En otro caso, guedaran excluidos de la compensacién y recibiran
el pago del justiprecio que corresponda del Ayuntamiento de
Madrid, con cargo a 1los solares edificables que le sean
adjudicados a éste en el Proyecto de Compensacidn, como
consecuencia -precisamente- de la titularidad de estos terrenos,
o bien aquellos gue lo sean por otros conceptos.

A estos efectos, se reconoce expresamente dJue el Excmo.
Ayuntamiento de Madrid, tendra derecho a incorporarse a la Junta
de Compensacién, como titular de los derechos afectos al Proyecto
de Expropiacién de la M-40, gue pertenezcan a propletariocs que
no se incorporen a la Junta de Compensacion, tode ello sin
perjuicio de los derechos que -eventualmente- les correspondan

= con arreglo a la Ley de Expropiacidén Forzosa.

bz

Quinta.— Constitucioén de la Junta de Compensacion.

- Aprobados los estatutos y bases, lcs niembros de la Comisidn
Gestora, con los propietarios gque hubieran manifestado su

; intencidén de incorporarse y con el Ayuntamiento de Madrid,
g constituiran la Junta de Compensacidn en el plazo de tres meses
é:! desde la fecha en que hubiera finalizado el plazo de un mes para

" solicitar la incorporacién conforme al articulo 162.4 del
: Reglamento de Gestidn Urbanistica. Al constituirse la Junta de
Compensacién quedard disuelta la Comisién Gestora. Los miembros
de la Comisidén Gestora se comprometen a ratificar todos los actos
realizados por dicha Comisidn, y en particular los COmMpPYomMisos
- adquiridos mediante este convenio urbanistico de gestidén, en la
primera reunién de la Asamblea Ceneral de la Junta de

Compensacidn.
s
Sexta.— Empresas Urbanizadoras. -

Podran incorporarse empresas urbanizadoras en el acto da
constitucisén de la Junta de Compensacién, o en cualquier otro
momento posterior, de acuerdo con los criterios gque se
- establezcan en las bases. Dichas empresas gquedaran sujetas a lo

gﬁﬁ&&blgﬁido en el preéente Convenio y habrédn de respetar y asumilr
Jas obligaciones derivadas de los acuerdos que adopte la Comisidn
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séptima.— Expropiacién de terrenos no incorporados.

constituida la Junta de Compensaciodn, la Gerencia Municipal de
Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid tramitarda con la mayor
celeridad la expropiacién de los terrencs de los propietarios
que, con derecho a incorporarse a la Junta, no 1lo hubieran
efectuado en los plazos reglamentarios. La Junta sera la
beneficiaria de la expropiacidn, cuyo justiprecio se tramitara
por el sistema de +tasacidén conjunta, o en su caso,
individualizada.

ra Gerencia Municipal de Urbanismo iniciard la tramitacidén del
expediente de expropiacidén en el plazo de tres meses desde la
presentacidn correspondiente Proyecto por la Junta de
Compensacidn.

Octava.— Provecto de Compensacion.

l.a Junta de Compensacidén redactara el Proyecto de Compensacion
v lo presentard ante la cerencia Municipal de Urbanismo del
Ayuntamiento de Madrid, para su aprobacldn conforme a 1lo
dispuesto en el articulo 174 del Reglamento de Gestidn
Urbanistica, en el plazo de nueve meses desde la inscripcidn de
1a constitucién de la Junta en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras, de la Comunidad Auténoma de Madrid,
salvo que se hubiere de modificar el Plan Parcial en cuyo Caso
el plazc se contard desde la aprobacién definitiva de la
modificacién si ésta fuera posterior a la inscripcidén de 1la
Constitucién de la Junta y siempre gue lo permita el estado de
tramitacién de las expropiaciones de los no adheridos, en el
sentido de que estén legal y debidamente cuantificados, ¥y en su
caso aprobades en via administrativa, los montantes econdénicos
de los justiprecios. Serd por cuenta de la Junta de Compensacidn
el abono en metdlico de los eventuales mayores importes gue en
Literiores instancias jurisdiccionales puedieran ser declarados

a favor de los mismos expropiades.

Novena.— Cesiones al Avuntamiento.

1.- En el Proyecto de Compensacidn se adjudicaran al Ayuntamiento
de Madrid los terrenos de cesién obligatoria y gratuita &
sistemas generales adscritos, viario, zonas verdes Y espacios

libres y deméds dotaciones de uso y dominio publico previstos en
el Plan Parcial.

;:_Enfqﬁanto a la cesidén de les terrenos donde se haya(de
L
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materializar el 10% de aprovechamlentc ;ucnﬁtlv
al Ayuntamiento y gue supone 179. 356 unidades-
se estard a 1o dispuesto en la estipulacidn siguiente.

s Décima.— Materialigzacidén de cesiopes Jucrativas v compensacidn
de cargas.

= i.- Dichas unidades de aprovechamiento se materializaran sobre
: parcelas resultantes de la forma siguiente:
_ ~ Gran superficie comercial: 20.885 m2. 29.239 u.a.

- Residencial V. Libre: 6.550 m2. £.515 u.a.

- Residencial V.P.T.: 20.000 m2. 20.000 u.a.

- Residencial V.P.0.: iiz.782 m2. 112.782 u.a.
I - Comerclial Planta Baja: 6.300 m2. 8.820 u.a.
- TOTAL i66.517 mZ. 179.356 u.a.
Eé - * i, — = . e g e |
£ Z.- Lonstxtuye causa esencial de este Convenlio —entre otras-— ia
= generacién de suelo apto pa ia construccidén de viviendas

protegidas.

&

A estos efectos, se incorpora al presente como Anexo N® 2 del
Texto Inicial, que se mantiene sin mod pé =]
presente Texto Definitivo, un programa deta

- viviendas protegidas de cardcter pablico )

- calendario que se incorpora al mismo.
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La urbanizacién de las parcelas resultantes necesari para la
- edificacion de las Viviendas de Proteccidn zlula‘ que
correspondan al Excmo Ayuntamlento de HMadrid, se erectua
funcidn del Programa definido en el Anexo N® 2 del Texto Inici
gue se mantiene sin modificaciones para EL pIEbente T
» Definitivo, de tal manera que dentro de los seis imer
- a contar desde 1la aprobacion definitiva del Proyecto d
i Compensacién se puédan haber recibido el 60% é i Sme
2 dentro de los dos afios sucesivos, el restante 4

h‘
Y

O

cifra anual de puesta a QprObLCLéh de pdfCELab, ¥ su eventu 1
tino a VPO o VPT, deberd ser rochC¢0na1 al nimero tota

a clase de viviendas, en funcién del numero de anos y
centajés establecidos en el pdarrafo anterior, y todo ello
egu p

I el AhexXo N2 del Texto Iniclal, due se mantiene sin
f

a
a

-

m icaciones para el presente Texto Definitive. A los efectos
de facilitar estos cémputos, podra Juqarbe con un margen de
diférenéia entre afios de, mas-menos 15%. -

-

De 1a misma forma, ia disponibilidad de parcelas destinadas a VT(I
N o VPT, de iniciativa privada, deberd ajustarse a 108 mismnos
p&r&métros due ios que se acaban de indicar para la ptblica.

banizacién de las parcelas dotacionales de cesion
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— obligatoria se realizaran en funcién del, plan de . etapas |
establecido en el Anexo N2 3 del Texto Enieial,odiie dd Mefhiene
sin modificaciones para el presente Texto Definitivo, para cada
fase de urbanizacion.

Decimoprimera.-— Compronisces de urbanizacién.

; 1. La Junta de Compensacién efectuard la urbanizacidn interior
. completa de la totalidad de la unidad de ejecucidn, asi como-la -
ejecucién de las acciones complementarias gque se relacionan
relacionan a continuacién, de acuerdoc con las determinaciones,
plazos y fases establecidos en el anejo correspondiente a este

Cconvenio, segun se detalla:

1:,.— Ta Junta de Compensacién costeara la ejecucién de las
Acciones en Sistemas Generales y Acciones Exteriores previstas
en el PP/PAU II-4 "Sanchinarro", hasta un importe estimado de
1.320 millones de pesetas (Presupuesto de Ejecucién contrata sin

grom
™

T.V.A.), incluidas en el siguiente cuadro v Jue podrdn ser
- sustituidas por otras dgue, prestandc el mismo servicio, tengan
i un valor igual o menor que el senalado. .
Denominacién de la Obra Ejecucidén por Contrata (mill.)
gist. Grales. Y Acc. Ext. del P.A.TU.
) - Paso sobre la N-1 (Enlace RENAULT) . . - . - - - = =« -~ 480
— — Paso sobre via F.F.C.C. .« - « « « « = =« = « s = =« = = = = 71
— Paso bajo via F.F.C.C. . « « = « o = « « = =« = & = = = = 70
ﬁ — Paso bajo M40 . = « = o o = = + s o+ = e = e s s s == 54
o — Paso bajo M—40 . . - « = = o & = = e . = = = e = e == 57
%;é - Paso bajo M-40 83
= ~ Enterramiento Linea A.T. .« . « - « « =+ « « = (367) No suma

it (incluida en Urb. Interior)
= - Arqueta conexién Canal Y IT ¥y

tuberia aduccidén Canal ¥ IT . . . « « - « = =« =« =« « « = = 251
.....................-......1.066

- Acciones Ext. Complementarias
g - Nuevo punto de entrega de gas . . . . - - - - - - - = 254
. 1.320

SIMa . <« = =+ & e ® o & = = = = = = & = =

de la Junta dg

En ningdin caso se podrdn exigir a cargo
en este Conveniog

Compensacidn acciones no previstas expresanmente

2¥75Eg ejecucidn del resto de las acciones complementarias sobre
viario,» via de servicio Nacional I ¥ las actuaciones
complemgntarias Via ‘Borde Hortaleza y conexién Autopista del
T Ebro, ﬁcﬁ¥ecogidas en el apartado anterior, gue no son de cuenta

| S
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de la Junta de CompenSacién, podra ser encomendada.a.ésta por las

administraciones competentes sin que esto inmpTigque-asuncieé!
coste de las mismas por dicha Junta. La ejecucidén de tales
acciones debera satisfacer en plazo las necesidades del PP PAU

IT-4.

s - La ejecucidén de las obras dé saneamiento correspondlentes
al desdoblamiento del colector de Valdebebas y la ampliacién de
la depuradora del mismo nombre, sera realizada de forma
coordinada con el resto de las obras incluidas en el P.S.I.M. II
por el Ayuntamiento, debiendo satisfacer las fechas de puesta en

servicio de dichas infraestructuras las necesidades del PP P.A.U.
II-4.

ra ejecucién de las obras citadas podrda ser encomendada
igualmente a la Junta de Compensacidén por el Ayuntamiento de

Madrid, con cargo al mismo.

49 .- Por la especial incidencia gue tiene sobre la actuacidn el
cogte del movimiento de tierras gque resulta del proyecto de
Urbanizacidén Bésico aprobado, Yy <con objeto de mejorar las
condiciones de viabilidad del PP/PAU II-4, el ayuntamiento
facilitarad las modificaciones necesarias gue sean propuestas por
1a Comisién Gestora o por la Junta de Compensacién, sin
detrimento de las calidades inicialmente previstas, para mejorar
la compensacién de tierras Y reducir los costes derivados de

dicha partida.

El vertido de tierras gue sea necesario realizar fuera del dmbito
del PAU se efectuard en el vertederc © zonas dueé Se determinen
por la Gerencia Municipal de Urbanismo antes del inicio de las
obras de urbanizacidn, en terrencs situades a una distancia
maxima aproximada de 10 Km. del limite del PAU en su zona mas

préxima al mismo.

I.a Comisidn Gestora y la Junta de Compensacién se comprometen a
formular propuestas alternativas al movimiento de tierras del
Proyecto de Urbanizacidn en las zonas de grandes pargues con el
£in de llegar a una maxima compensacién de tierras que reduzcan

el volumen de transporte al vertedero.

2. E1 Ayuntamiento de Madrid se compromete a realizar 1las
actuaciones necesarias en relacidén con el canal de Isabel IT ¥y
con las entidades urbanisticas afectadas para asegurar el
abastecimiento de agua de la unidad de ejecucion con anterioridaq

al inicio de las obras de urbanizacidn.
|

A instancia de la Junta de Compensacidn el Ayuntamiento de Madrid
se compromete a realizar 1las negociaciones oportunas con las
compafiias de servicios, con objeto de lograr la cooperacién de
los mismos. .en.las Actuaciones. -

o
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Decimosegunda.— Proyecto de Urbanizacidén.-—

i oy

1.—- El1 Proyecto de Urbanizacidn se redactara por la Junta de
Compensacion y se presentard para su tramitacidn ante la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid en el plazo de
seis meses desde la inscripcidn de la constitucidén de la Junta, o
salvo gue el Plan Parcial hubierd de modificarse conforme a lo —
previsto en la estipulacién decimotercera en Cuyo caso el plazo —

seé contara desde la aprobacidn definitiva de la modificacidn si -
ésta —-fuera posterior a la fecha de la inscripcidn de la .=

constitucién de la Junta.

e

2.~ El Proyecto de Urbanizacidn podra efectuar las adaptaciones
de 1las previsiones del Plan Parcial gque exijan las
; caracteristicas del suelo y del subsuelo en la ejecucidén material
i de las obras conforme a 1o previsto en el articulo 68 del

éi: Reglamento de Planeaniento.

3.— El1 plazo previsto para la actuacién es de dos cuatrienics, _
cuyo desarrollo se ajustara al plan de etapas gue se adjunta como

Anexo 3 del Texto Inicial, que se mantiene sin modificaciones

para el presente Texto Definitivo.

i.- La ejecucién material de 1las obras de urbanizaclon se
dirigirda por un equipo técnico responsable con titulaciodn
adecuada, nombrado por la Junta de Compensacidén, asumiendo el
Ayuntamiento las Ilabores propias de inspecciodn de las obras
mediante el equipo técnico gue sera designado al efecto, con
objeto de garantizar,durante todo el proceso el cumplimiento de
- ios especificados proyectos correspondientes, 1a ejecucidn de
acuerdo con las calidades previstas y en cumplimiento de la Norma
Municipal.

. 5.- La ejecucidén de 1las obras de urbanizacidén asi como 1la :
" recepcidn de las mismas se efectuara con arreglo a las fases 7
previstas en el Plan de Etapas Jue se considerardn como unidades
" o fases independientes a efectos de la ejecucién simultdnea de
ia edificacién con la urbanizacidn, aungue podrédn referirse,
también, a partes inferiores de agquéllas siempre que consgtituyan
unidades funcionales directamente utilizables, conforme a 1o
previsto en el articulo 180.2 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Becimotercera.— Modificaciones del PAU y FPlan Parcial. -

1. La Gerencia Municipal de Urbanismo del ayuntamiento de Madr G
tramitara las modificaciones de los elementos del Plan pParcial

! - queivengan determinadas por la necesidad de evitar el transporte
‘de tierras fuera del dmbito de actuacidn o de reducirlo en todo

1o:.pesible. Estas modificaciones no afectaran de forma sustancial

a la.ordenacidn espacial, salvo en lo gue fuera imprescindible{/*

\ 12—~ y;




[44]

R AR T A2 it

Ayuntamiento de Madrid 2 5 JUN

Gerencia Municipal de Urbanismo

1K

frome
oy

i

U

~ sino a la altimetria, y por tanto a la morfolodi:

[

2o G tilosnar

I0m n
HEnQ. &n

] %ﬂ?’araguay, 9
28016 Madrid

B0 GENERAL

IR

ssponds al scusalP

espacios afectados, que principalmente son los destin
Plan Parcial a Pargues y Jardines Puablicos.

2. Como consecuencia del

" planeamiento- requerida

ados en el

desarrollo urbanistico e inmobiliario
del PAU, _a. instancias de la Junta de compensacidn, el

Ayuntamiento de Madrid, podrd -promover la modificacidén de
para transformar 1la edificabilidad

destinada a uso terciario industrial a uso residencial, aplicando

los criterios de ponderacidén fijados actualmente por el PAU.

3. Como solucién alternativa para el barrio de Nazareth, prevista
en la estipulacidn decimogquinta, se prevé la posibilidad de que
se tramite en su caso, una modificacién del plan parcial
simultanea a la tramitacidn de la delimitacién de la Unidad de

C. la Colonia actual.

R

o

) viviendas de protecci

Ejecucidén, de acuerdo con la poblacién afectada, para mantener

4., Asimismo, en caso de modificacién de 1la legislacidn de
én oficial que afecte al régimen econdmico

de las mismas, se procederd a efectuar los correspondientes

reajustes parra mantener el eguilibrio econ

£
£

Decimocuarta.— Fases de Urbanizacion.

émico de la actuaciodn.

La ejecucidn de las obras de urbanizacién y la disponibilidad de

Tnicial, que se mantiene sin mo

solares se ajustard al cuadro que figura en el Anexo 3 del Texto
dificacidén para el presente Texto

Definitivo, unido al presente Convenio, que podrd modificarse por

causa justificada.

- Realojos, en su caso, sera de dos cuatrienios.

. El Ayuntamiento se compromete 2 coordinar las

S En cualguier caso, el plazo maximo previsto de ejecucidén de la
{T totalidad de las obras de urbanizacidn, Sistemas Generales ¥

obras de

urbanizacidén del PE 18/17 a las del PP/PAU I1-4 con el £in de que

no interfieran el desarrolloc de este dltimo.

-

Decimoguinta.- Realojos.

r

~ poblacién censado al dia de hoy de 178 viviendas, Y

industrias. La Junta de Compensacidn vendra obligada a facilitar

1.- Fn el &mbito del PP/PAU II-4 existe un asentaniento de

de 54n©

- el realojo de dicha poblacidn, mediante convenio con la Empresa<
\\ Municipal de la Vivienda por el cual ésta se comprometerd a
construir.las viviendas necesarias, recibiendo de la Junta de

Fy
i

.y €I suelo é@?%do por la Junta de Compensaciodn.
e

EEN—

i
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s
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Compeénsdaiénnla cantidad de dos millones de pesetas por vivienda

~
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— Decimosexta.— Licencia de construcciodn.

1.- De acuerdo con lo dispuesto en el articulo-4zi3~e
con el 41, del Reglamento de Gestidn Urbanistica se podréan
otorgar licencias de construccidn antes de gue los terrenos estén

totalmente urbanizados.

r 2.- El Ayuntamiento-de-Madrid se compromete a otorgar licencia
a de construccidn, simultanea con la urbanizacidn, ¥ de apertura
para una Gran-Superficie- Comercial en la parcela T-3 (ACC) en el
plazo de seis meses;siempre y cuando cumpla con la normativa de
aplicacidn, a partir de la presentacidén de los correspondientes
proyectos y siempre que se hubieran aprobado definitivamente los
Proyectos de Compensacién y Urbanizacidn y se hubieran iniciado
las obras recogidas en este udltimo, y sin perijuicio de 1las
autorizaciones concurrentes que hubiesen de solicitarse.

- C

Decimoséptima.— Avales.

w La Junta de Compensacidn presentard avales de entidad de crédito
5 en garantia del exacto cumplimiento de 1los compromisos de
. ejecucién por importe del 6% del coste para la implantacidén de

ios servicios y ejecucidn de las obras de urbanizacidén interior

una vez aprobado definitivamente el proyecto de urbanizacidn, y
i del 3% del mismo importe con la presentacidn de la Delimitacidn

de la Unidad de Ejecucién, con arreglc a lo dispuesto en el
articulo 46.c) del Reglamento de Planeamiento y 5.1. de la Ley
de Medidas de Disciplina Urbanistica de la Comunidad de Madrid.

l.a Junta de Compensacién presentard con cardcter complementario

de los Avales referidos en el parrafo anterior, avales de entidad

_ de crédito por el importe total del presupuesto de las obras
€i correspondientes a Sistemas Generales y Acciones Exteriores gque ;
T corren por cuenta de la Junta, conforme a lo establecido en este f

# convenio, una vez aprobados definitivamente los correspondientes

- proyectos o el de urbanizacidn si algunas de estas obras

estuvieran incluidas en este.

Fn caso de solicitud de ejecucién simultanea de las obras de
edificacién y urbanizacién, se presentard aval bancario gue cubra
el importe total de las obras de urbanizacidén sin ejecutar,
correspondientes a la fase en que se solicita, © en su caso, §
subfase o partes inferiores a aguella- conforme a lo previsto en, g
el apartado 5 de la estipulacidén decimosegunda-. :

\ También se avalara, por la Junta, el importe de las

indemnizaciones para realojos previstas en la estipulacidn

decimoquinta antes de la iniciacion de las obras de construccidn

i de las-viviendas corregpondientes por la Empresa Municipal de la
vigienda. » M
1
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- Con la recepcién de cada una de las obras-de-urbanidatién. fitadas!
v con el pago de las indemnizaciones, asi como la puesta a
disposicidén del suelo a la Empresa Municipal de la Vivienda se
autorizara la reduccién proporcional del aval hasta su total
devolucién, salvo en lo referente al 9% de su importe mencionado

” en el primer pdrrafo de esta estipulacidn que quedard a expensas
de la finalizacién del plazo de garantia, no obstante se podra

L contemplar la devolucién-fraccionada de dichos avales en funcidn
de la obra ejecutada que se acreditard mediante las oportunas
certificaciones de obra conformadas por la inspeccidn municipal.

s

Pecimoctava.— Ratificaciém por la Junta de Compensacidén.

Los miembros de la Comisidn Gestora que suscriben este documento,
vy representan mas del 60% de los terrenos comprendidos en el

_ PP/PAU II-4, y por tanto en”la futura unidad de ejecucidn, se
F?{: comprometen a incluir las determinaciones establecidas en este
i convenio, en lo necesario _en _ las bases de la Junta de

B Compensacidén, y a ratificar todos los actos realizados por dicha

Comisién, y en particular los compromisos adquiridos mediante
este convenio urbanistico de gestidn en la primera reunidn de la
Asamblea General de la Junta de Compensacién.

Decimonovena.— Sequridad y vigilancia.

con el fin de evitar vertidos Aincontrolados Yy nuevos
_ asentamientos irregulares de viviendas y actividades, la Comisidn
- Gestora, y en su momento la Junta de Compensacidn, contratara un

servicio de guarderia.

é: Vigésima.— Transmisién de los terrenos.

La enajenacién de los terrencs, propiedad de 1los titulares
adheridos a la ya mencionada comisidn gestora, no modificara la
situacién de su titular en los compromisos asumidos en el
presente convenio de acuerdo con 1o previsto en el articulo 22
del Texto Refundido de la Ley del Suelo, y 74 de la Ley 5/95 de
Medidas de Politica Territorial de la Comunidad Autdénoma de
Madrid, el adguirente gquedara subrogado legalmente en el lugar
v puesto del anterior propietario, quien deberd consignar en los
actos de enajenacién los compromisos asumidos de acuerdo con 1o }F\{
- establecido en el articule 45 del Texto Refundido.

Vigésimo—primera.— Tramitacidén del Convenio.

- El presente convenio guedara perfeccionado desde la firma del
del Ayuntamiento de

texto definitivo aprobado por el Pleno
Madriq, una vez cumplimentados 1os tramites previstos en el
| PRN]
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Politica Territorial,

Autodnoma de Madrid.

Y en p
presente convenio por

indicados.

o establecido en el articulo 7
Suelo y Urbanisme de la Comunidad
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rueba de conformidad firman las partes intervinientes el
guintuplicado, en

el lugar y fecha

Por el Ayuntamiento de Madrid.

Concejal Delegado de la Rama de

AGM 1710953

Urbanismo, Viyienda

y Meddg Ambj

Ignacio del Rio Garcila cde Sola
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