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Los dos citados en primer lugar en nombre v representacion de la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, de conformidad con lo
dispuesto en ¢l articulo 12, g. del Reglamento de Régimen Interior de la citada Gerencia

Los cuatro enumerados a continuaciéon de los dos primeros actuan conjunta v
mancomunadamente en representacién de los propietarios que otorgaron ld Escritwra de
Constitucién de ta Comisién Gestora del PAU II-3 LAS TABLAS formalizada el 15 de

julio de 1.996 ante el Notario de Madrid D. Ignacio Sdenz de Santa Maria Vierna, bajo el

n° 2212 de protocole, y ademas en nombre y representacion, como apoderados, de los
propietarios de suelo comprendido en el dmbito del referido PAU 11-3 adheridos de forma
fehaciente a la misma en las Actas aportadas a la Gerencia municipal de Urbamsmo. en
virtud de las facultades que les confiere la citada escritura de constitucicén, segun consta en
el Anexo 1 Y Jos dos siguientes en nombre de sus empresas, tal como se expong a
continuacién acompafiando a los cuatro anteriores al haberles propuesto £sios, en
representacion de los propietarios adheridos 2 la Comisién Gestora, para el desarrollo de
las obras de urbanizacion.

D. Enrigue Pérez Rodriguez, en nombre v representacion de la compafifa Mercantil
denominada "OCP CONSTRUCCIONES, SOCIEDAD ANONIMA". con ClF A-
28004883; domiciliada en Madrid, Avenida Pio 3II, 102; constituida por uempo
indefinido mediante escritura autorizada el dia 3 de octubre de 1.942, por el Notario gue
fue de Madrid. D Florencio Porpeta Clérigo; inscrita en el Registro Mercantil de Madrid,
al tomo 333, folio 2. hoja mimero 16, inscripeion 1% adaptados sus estatutos soclales a la
vigente Ley de Sociedades Anénimas mediante escritura otorgada en Madrid, el dia 22 de
Julio de 1.991, ante e} Notario de Ja misma, D. Julian Maria Rubio de Viila Nusva, bajo el
numero 2 113 de orden de su protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo 1.660, folio 1, hoja numero M-30221, inscripcion 444° Actia en virtud del poder
especial que le fue conferido mediante escritura otorgada el 15 de noviembre de 1.996 ante
el Notario D. José Luis Sénchez Torres, bajo el n® 1.824 de protocolo, inscrito en el
Registro Mercantil de Madrid al tomo 1.660, folio 170, seccion &, hoja n® M-30.221,
inscripcion 633, segun consta en el Anexo ]

Y el ultimo en nombre v representacién de la Compafiia Mercantil denominada

_ECC CONSTRUCCION, S A con C.LF. A28854727, domiciliada en Barcelona, calle

es 36: constituida por tiempo indefinido mediante escritura autorizada por el Noario
qu° fﬂe;*g{; Maand D Alfonso Rivera Simon. el dia 22 de Julio de 1 983, bajo el namero

1957 ce rd7n e inscrita en ] Registro Mercantl de Madrid, al tomo 28 general, 23 de
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seccion 3 del Libro de Sociedades. iolic 32?§ho_ja numeto 60.582-, ...cripcion 17
B adaptados sus estatutos a la vigente Ley de Socied%deii&hgﬁimﬁscem&iﬁﬂﬁég%%‘ﬁ%{&@wa—"
otorgada ante el Notario de Madrid, D Francisco-Tavier Cedron Lipez-Gireriero-etdia 7
de abril de 1992, bajo el numero 490 de orden, que se insciibié en el citado Regisuo
Mercantil de Madrid. al tomo 2 651, folio 59, hoja numero M-45 992, inscripeién 63°
Actia er viriud del poder conferido a su favor mediante escritura otorgada el 3 de
, Diciembre de 1.993 ante el Notario de Madrid Gregorio Blanco Rivas, bajo el n® 2 268 de
r protocolo, inscrito en el Registro Mercantil de Barcelona al tomo 25904, folio 153. hoja
B-94 500, inscripcion 144, segun consta en el Anexo 1 del Texto Imicial.

EFT".'.‘I' "

Las partes manifiestan ostentar facultades v poder bastante vigente paia la
suscripcion del presente convenio, y en su virtud,

EXPONEN

I- Que con el fin de hacer frente a una significativa demanda de vivienda a precio
asequible v de coadyuvar, en lo posible, a la reactivacion del Sector Inmobiliario, el
Excmo Avuntamiento de Madrid, a través de la Gerencia Municipal de Urbanismeo,
comenzé en 1.992 a trabajar en el provecto Programas de Actuacién Urbanistica (PAUS),

| ‘--...*__‘__—“_"_75—-"‘-’-‘-‘M§ — e

b © para-preparar un importante volumen de suelo urbanizado repartide en cuawo areas
- situadas en la periferia norte de la ciudad, denominadas “Arroyo Fresno”, "Monte
Carmelo”, "Las Tablas" v "Sanchinarro”, y otras dos localizadas en ¢l sur de ]a misma,
L denominadas "Ensanche Villa de Vallecas", v "Ensanche de Carabanchel”

Debido a las razones de urgencia que motivaban esta actuacion urbanistica , el

Excmo Avuntamiento de Madrid, decidié independizarla del largo vy complejo proceso

que, para el Nuevo Plan General de Ordenacion Urbana se presumia, optando por la

——tramitacién de una Modificacidén Puntual del citado Plan General para cada dmbito
afectado.

11 - Que con la aprobacién de estas modificaciones del Plan general de 1985, cuatro de los
l seis ambitos en donde debia ilevarse a cabo la actuacién pasaton a convertirse en suelos

urbanizables no programades, y en un Plan especial en suelo Urbano. A partir de entonces,

para convertir estos suelos en urbanizados, previamente, debia completarse el

planeamiento de los mismeos, tramitando para cada uno de los ambitos un Programa de

Actuacion Urbanistica {(PAU), mas el correspondiente Plan Parcial (PP )y el PE, en su

caso, v posteriormente habria de abordarse la ejecucién del planeamiento mediante los
orrespondientes procesos de gestidén y wrbanizacion
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11~ Que la ramitzcién de los instrumentos de /pl ‘"?iiniﬂr\ﬁb 'bécieg )odiﬁcaciones
del Plan General de 1985, PAUs. PP. v PF) Ha SUPUE Sk

aprobavlon‘-s que ha concluido con la aproba 101’1 defmitiviaieile Moy ik
del PAU 11-3 Las Tablas, por acuerdo de la Comision de Utrbanismo de la Comumdad
Auténoma de Madrid de 9 de Septiembre de 1 996 v con la aprobacién definitiva de ia
Modificacion Puntual del Plan Parcial II-3 Las Tablas, por acusrdo del Pleno del
Avuntamiento de Madrid de 29 de Noviembre de 1.996

Que durante dicho proceso y sobre la base de upa voluntad por parte de las
Instituciones en dar respuesta al déficit de viviendas, se firmaron por la Comunidad
Auténoma de Madrid y el Excmo. Ayuntamiento de Madrid, sendos Convenios para la
promocién de viviendas en fecha 10 de Febrero de 1 995 v 12 de Diciembre de 1.993.

IV - La modificacién del Plan Parcial del PAU II-3 Las Tablas, establece en sus
determinaciones, sobre un Ambito de actuacién de 36230 hectireas, una superficie
edificable total lucrativa de 1.500 000 metros cuadrados edificables. de los que 1.198.858
seran destnados a uso residencial, 194.000 a uso terciario en edificio exclusive. 34892 a
uso alternativo en plantz baja v los 52 240 metros cuadrados restanies a uso comercial en

planta baja

V - Que aungue-inicialmente el Excme. Ayuntariento de Madrid eligié para afromtar la
operacion el sistema de expropiacion, haciendo las oportunas previsiones por este sistema
en orden al desarrollo de la denominada Operacion PAU’S, se planted con posterioridad el
cambio de sistema, sustituvendo el de expropiacidn inicialmente elegido por el de
Compensacion, 1 de adecuar las previsiones y cargas que gravitaban sobre el rmsmo desde
dicho sistema de compensacién, siempre que se cumpliera la condicion de que los
propietatios de terrenos ubicados en el PAU/PP. II-3 Las Tablas que al menos
representarén el 60 % de su total superficie solicitaran al Excmo Ayuntamiento de Madrid
el cambio de sistema. para sustituir el de expropiacion por el de Compensacion

VI- Que, a los efectos de iniciar los trabajos encaminados a dar cumplimiento a las
condiciones establecidas por el Excmo. Ayuntamiento para la posible sustitacion del
sistema de expropiacion por el de compensacion, un conjunto de propietarios afectados por
la actuacion wrbanistica del PAU -3 Las Tablas constituveron la Comision Gestora del
referido PAU 1I-3 mediante escritura otorgada el 15 de julio de 1996 ante ¢l Notario de
Madrid Don Ignacio Saenz de Santa Maria bajo el mimero 2212 de protocolo Esta
Comisién tenfa como finalidad llevar @ cabo las actividades precisas parz lograr los
siguientes objetivos: '

1°):- Conseguir la adhesién de otros propietarios de terrenos en el ambito del Programa de
Actuacién Urbanistica de Las Tablas (PAU IL3) hasta lograr una representacion de al
menos e] 60% de la superficie total del citado PAU de manera que fuera posible llevar a

cabo la:gestion del mismo por el sistema de compensacion.
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' 2°).. Gestionar anie empresas urbanizadoras o entidade§ financigrassgt-od 2 acyerdo

e . . P - ENERAL,

que permitiera firmar un Convenio con e] Ayuntamiento fe Madrid

N T
3%)- Y, promover, en su dia, la constitucion de la Jute- g s g HAAG] fi eesandida

actividad de la Comisién Gestora una vez inscrita la Junta de Compensacion en el Registro

e de Entidades Utbanisticas Colaboradoras de la Consejeria de Obras Publicas, Urbanismo y
Transportes de la Comunidad de Madrid

VII- Que la Comisién de Urbanismo de Madrid, al aprobar el 9 de Septiembre de 1996
definitivamente la Modificacién del Programa de Actuacién Urbanistica PAU II-3 Las

Tablas establecid:

a) - Que la ejecucion de este PAU, por agentes wbanisticos indirectos regueriréd que Jos
propietarios de terrenos que havan solicitado el cambio de sistema de actuacion,
/7N 1epresenten al menos el 60 por ciento de la titularidad de la superficie total de los terrenos

comprendidos en el ambito del PAU

b)- Que la Administracidn actuante deberd, en el plazo de cuatro meses, celebrar el
F correspondiente Convenio. en el que se definan los derechos y cargas recogidos en el
planezmiento, asi como los efectos del incurmplimiento de las obligaciones contraidas,
habiendo sido prorrogado el término inicial concedido hasta el 30 de Junio de 1 997,

VIII- Que con fecha de 16 de diciembre de 1996, los propietarios integrados en la

L Comision Gestora del PAU/PP. TI-3 Las Tablas y las empresas urbanizadoras

comparecientes llegaron a un acuerdo segun manifiestan, para llevar a cabo conjuntamente

el desarrollo v gestién en régimen de compensacion el referido PAU/P P I1-3, lo que

motivé que el 27 de Diciembre siguiente, mediante escrito dirigido al Exemo Concejal del
Area de urbanismo de} Ayuntamiento de Madrid, solicitara Ja apertura de un proceso

— negociador que diera viabilidad al desarrollo del citado PAU/P P 1I-3 y permitiera, en el

plazo mas breve posible, la materializacion de un Convenio entre el Exemo. Avuntamiento

de Madrid. los propietarios de suelo comprendido en el ambito del mismo e integrados en

: la Comision Gestora y las empresas urbanizadoras comparecientes de acuerdo a o previsto

L \ cn la aprobacién definitiva del PAU II-3 Las Tablas.

L IX - Que posteriormente los propietarios integrados en la Comisién Gestora del PAU/ P.P.
II-3 Las Tablas han ido presentando en la Gerencia Municipal de Urbanismo las

[‘ adhesiones fehacientes de propietarios de suelo comprendido en dicho émbito, basta

. alcanzar mas del 60% de la superficie del mismo.

¢ sistemas generales v otras acciones exteriores de gran relevancia. Para garantizar
cto desain-ollo de la operacion se formula el presente Conveigo que constituye el

)
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as necesarias Inyersioges para el
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narco general de programacion de Jas acciones v d
! desarrollo v pussta en marcha de los suelos resultantes

- _ a la gjecucion del PAU/P P 1I-3 Las Tablas po e sistema de compensacion a traves de ia

F iniciativa privada, han  decidido establecer un nuevo marco de actuacién conjunta

conducente a adecuar las previsiones gue contenia el sistema de expropiacion inicialmente

elegido para su desarrollo al sistema de compensacién, estableciendo la distribucion de sus

cargas, de forma que se garantice su efectividad y se pormenoricen las inversiones

necesarias para su desarrollo, lo que llevan a efecto por medio del presente Convenio con
sujecion a las siguientes:

ESTIPULACIONES

Primera.- Objeto

A
—M

Constituve ¢l objeto del presente Convenio regular las relaciones entre, el Exemo
" Avuntamiento de Madrid v la representacion de los propietarios de terrenos inchudos en el
PAU/P.P 1I-3 Las Tablas en el término municipal de Madrid e integrados en la Comision
Gestora del mismo, acompafiados por las empresas urbanizadozas comparecientes con las
que. segun manifiestan, han alcanzado un acuerdo en el que se establece como objetivo
basico la ejecucion total de las obras de urbanizacion del PAU/P.P. 11-3 Las Tablas y de
las acciones exteriores previstas en la aprobacion definitiva del mismo y de acuerdo a lo
pactado en la Estipulacion TERCERA - B

.
L

Secunda.- Intervinientes

\- Las partes intervinientes del presemie Convenio lo hacen con el caracter y
condicidn siguiente:

- El Excmo. Avyuntamiento de Madrid, como Administracién actuante, con
independencia de su condicidn de titular de inmuebles v derechos 1eales ubicados dentro
r~ del dmbito del PAU/PP. 1I-3 Las Tablas, con cuantas competencias urbanisticas lleva
inherentes esta funcién

2° - Los propietarios de los terenos aqui representados, como titulares de mas del
60%.de la superficie total del suelo ubicado dento del émbito del PAUPP Ii-3 Las
Tabla'_% que solicitan la fijacién del sistema de actuacion por compensacion; v O C.P.

Construgciqnes. S.A. v F.C C./Construccion, S A, como empresas urbanizadoras que, de

| /AN -
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= 31 - Que estando interesadas las partes intervinientes en éste documento en dar viabilidad
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conformidad con los propietarios de suelo integrados en la Comision Gest tleaty comeé
oarantes de las actuaciones en materia de urbanizdcion v gue han de ar con lo

propietarios en la gjecucion y desarrollo del PAU/P P. ?Hi: Aoass Tﬁb,
parcml*mntp los fondos ¢ los medios necesarios para su gjecucion, [as CUales 58
incorporaran a la Junta de Compensacion, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
165 del Reglamento de Gestion Urbanistica y con ¢l presente Convenio

Tercera.- Oblicaciones de Jos intervinientes

Con el objeto de llevar a buen fin el desarrollo de la urbanizacién del PAU/P.P 1I-
3 Las Tablas y de conseguir el objetivo establecido en la Estipulacién Primera, las partes
otorgantes del presente Convenio asumen el cumplimiento de las siguientes obligaciones:

A.~ Los propietarios de suelo en el 4mbito del PAU/P.P. II-3 Las Tablas aqui
representados por los imtervinientes enunciados al inicio de este documento, vienen

obligados:

1°- A presentar el Proyecto de Delimitacion de la Unidad de Ejecucion con
fijacion del sistema de actuacion por compensacion, dentro del mes siguiente a la fecha de
la firma del texto definitive del presente Convenio

2°- A presentar ante la Administracion actuante el proyecto de Bases de Actuacion
v Estatutos por Jos que ha de regirse la futura Junta de Compensacién del PAU/P P 1I-3
Las Tablas en el plazo de un mes contado desde la fecha de aprobacion defininiva de la
delimitacién de la Unidad de Fjecucién del PAU/P P II-3 Las Tablas y la determinacion
del sistema de actuacion por compensacion En dichas Bases de Actuacion se recogeran jas

- condiciones en que se incorporan a la Junta de Compensacion las empresas urbanizadoras,

asf como todas las demas determinaciones del articulo 167 del Reglamento de Gestion
Urbanistica y lo especifico que se establece en el apartade B} de estz estipulacién.

- A constituir. en su condicidn de titulares de suelo de mas del 60% de la
sup\,rﬁcne total del PAU/P P. 11-3 Las Tablas la comrespondiente Junta de Compensacion.,
en e! plazo maximo de dos meses en que hubiera finalizado el plazo para solicitar la
incorporacién de conformidad con lo dispuesto en el articulo 162 y 163 del Reglamento de
Gestion  Urbanistica, incorporando @ la misma a las empresas urbanizadoras
comparecientes, asi como cuantos propietarios de sueio lo soliciten en los plazos previstos
en el Reglamento citado

4°- A que, una vez constituida la Junta de Compensacidn, la ejecucién de las obras
de urbanizacion del PAU/PP 1I-3 Las Tablas sea contratada por €sta a empresas
urbanizadoras especializadas, conforme a lo que se establezea en las Bases de Actuacion,

* manifestando los propietarios comparecientes en el presenie acto, haber lie cado a un
acuerdo con las empresas OCP. Construcciones, S.A., y FCC, Construccidn, S A, para el

desarrollo de estos objetivos. En dicho contrato para la ejecucion de las obras, se hatd

! i" \\
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constar, ademas de las estipulaciones que
_;_ circunstancias:
&~ El compromiso de las Empresas Urbatiza ,
& plazos y condiciones que pacten éstas con la Junta de Compensacion, de total conformidad
; con el proyecto de urbanizacion aprobado y las modificaciones que se Incorporen come
r consecuencia de las correcciones que se acuerden con el Exemo  Ayuniamiento
;

b - La obligacién de las Empresas Urbanizadoras de facilitar la accion inspectora
de la Administracion actuante

¢~ Bn contraprestacion a las obligaciones asumidas por ellas en el apartado B). las
. Empresas Urbanizadoras 1ecibiran el aprovechamiento gue corresponda, que podrad
materizlizarse en  suelo edificable urbanizado resultante de los acuerdos con los
| propietarios integrados en la Comisién Gestora, con los que asi se haya pactado o se pacte

B.- Las empresas urbanizadoras en virtud de su incorporacion al proceso
urbanizador conforme a la reculacién que se establezca em los correspondientes
j Estatutos y Bases de Actuacion, vendrén obligadas a:

"~y

Fos

1° - A incorporarse 2 la Junta de Compensacion de conformidad con o dispuesto
: en el articulo 165 al 167 del Reglamento de Gestdn Urbanistica v con el presente
E Convenio

2° - A sufragar por cuenta de la Junta de Compensacion en el ambito del PAU/P.F.
— 11-3 Las Tablas, todos los gastos de urbanizacién que corresponda legaimente

3°- A sufragar por cuenta de la Junta de Compensacion, el coste de la redaceion y
tramitacion de Jos proyectos de planeamiento, urbanizacién y compensacion. parques y
jardines v los que se originen pot tasas, y por la Direccidn de Obra por los trabajos
\ derivados de la ejecucién urbanistica del ambito del PAU. asi como cualesquiera oros
gastos, cargas y obligaciones propias de la gestion y desarrolio del sistema de
compensacion del 2mbito de actuacion, y, en general cualguiera que pudiera tener relacién

directa o indirecta con el mismo.

4°. A ejecutar , por cuenta de la Junta de Compensacion, las obras de urbanizacion
interior completa de Ja totalidad de la unidad de ejecucion en los plazos que s¢ determinan
el "Plan de Frapas” que se establece en el Anexo 2, que se une al presente Convenic,
ando suelo urbanizado para la construceion de viviendes protegidas y libres de forma
hea. proporcional v equilibrada

;

r""'—"T

4. A realizar la ejecucion, por cuenta de Ja Junta de Compensacion, de manera
: ) > P P ;
-Clayy indin ecta. de los sist?mas generales v de las acciones exteriores previstas en el
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& Avuntamiento de Madrid _ Getic)
I__é Gerencia Municipal de Urbanisme - o )
- 06 OFP 1907
- PAU I1-3 Las Tablas que se especifican en el Anexo- 3, quese/m®® lrxte Con‘Vemo
hasta un importe estimado de MIL TRESCIENTOS VEINIIC \/HLL@NES
NOVECIENTAS TREINTA Y DOS MIL SEISCIENTAS ssbu SIETE

artim

PESETAS (1.325932.637 pesetas, Presupuesto Efecicton C@nﬁ%&%ﬁ%@@,ﬂ niquﬁ
pueda exigirse ningun otro cargo por acciones no previstas expresamente en este Convenio
y que podi4n ser sustituidas por otras, si el Ayuntamiento Jo considera conveniente, que
prestando el mismo servicio, tengan un valor igual o menor que el sefialado

%
.
3

6° - A garantizar, una vez aprobados el Proyecto de C ompensacmn y el Proyecto de
Urbanizacién, la ejecucion de las obras de wrbanizacion asf como las acciones exteriores y
sistemas generales mediante la prestacion de los avales que sean exigibles a la Junta de
Compensacion, de acuerdo con la Estipulacién Undécima del presente Convenio.

7°- A percibir, en su caso, en conuaprestacién de las obligaciones asurnidas, el
pago mediante la adjudicacion de suelo conforme a lo previsto en el apartado A) 4%,

! C.- Los propietarios de suelo en el ambito del PAU II-3 Las Tablas aqui
B . representados v los urbanizadores, en su caso, a través de Ia Junta de Compensacion
vendran obligados:

P~ - 1°- A adjudicar al Excmo Ayuntamiento de Madrid las parcelas resultantes
corzespondmntes al 10% de aprovechamiento de cesién. de acuerdo con la legislacion
vigente, en pleno dominio, materializando su entrega en el plan de etapas de cesiones de
aprovechamiento que se establece en el Anexo 4, que se une al presente Convenio.

- A redactar los proyectos de compensacién v urbanizacion, asi como aquellos
otros proyectos v estudios que sean necesarios.

g

Wi

W1

La Junta de Compensacién, una vez redactado vy aprobado por ella el Proyecto de
Compensacion, lo presentaré ante la Gerencia Municipal de wrbanismo del Ayuntamiento
de Madrid, para su aprobacién definitiva conforme a lo dispuesto en el articulo 174 del
Reglamento de Gestién urbanistica, en el plazo de seis meses desde la inscripeion de la
constitucién de la Junta en el Registro de Entidades Urbanisticas colaboradoras, de la
Comunidad Auténoma de Madrid, salvo que se hubiere de modificar el Plan Parcial, en
cuyo caso el plazo se contara desde la aprobacién definitiva de la modificacién si esta
fuera posterior a la inscripeion de la constitucion de la Tunta y siempre que lo permita el
estado de tramitacién de las expropiaciones de los no adheridos en el sentido de que
kil estén legal v debidamente cuantificados y, en su caso, aprobados en via administrativa -
. los montantes econdmicos de los justiprecios, siendo por cuenta de la Junta de
Caompensacién el abono en metalico de la totalidad de los Justlpremos e Intereses de
‘demof# -en su caso- declarados en favor de los expropiados, tanto en via admintstrativa
- como jurisdiccional contencioso-administrativa.
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3°) A solicitar dz la Administracion, lactuante a través d nsejo Rectdr v en
P beneficio de Ja Junta. la expropiacion de agus [los inmusbles v dege nudor sobre

B

l
Jos mismos, sitos en ¢l ambito del PAU/P PLILES SRS Tk 53,(;;‘51;@; wgﬁmlo noe se
hubieran adherido a la Junta en los plazos y condiciones previamente fijados, asi como los
bienes de 1z misma naturaleza. propiedad de aquellos miembros de la Junta que incumplan
las obligaciones v cargas impuestas por la Ley del Suelo y disposiciones aplicables.

D.- El Exeme. Ayuntamiento de Madrid viene obligade:

© 1°- A aceptar la peticion de los propletanos integrados en la Comision G“SIOIa de
establ"cer el sistema de comp°nsac10n para la. gestion del PAU/P P. 1I-3 Las Tablas: N
simultdneamente a tramitar la delimitacion de la Unidad de Ejecucion con el sistema de
* actuacion elemdo por compensacion. EA

S . -La umdad de EJGCUCIOII estara qonsﬂtmda por jos terrenos compzendldos de 2 _del
A gmbito del PAU/PP. II-3 Las Tablas '

La tramitacién del Proyecto de Delimitacién de la Unidad de Ejecucion con la
determinacion del sistemna de actuacion elegido. por compensacion, se iniciaré por la
(erencia Municipal de Urbanismo del Avuntamiento de Madrid en el plazo de guince dias.
contado desde la presentacion del Provecto de Delimitacion por la C omision Gestora.

- ‘\) - A costear 0 ejecutar las obras que no sean propias del Pian Parcial La
ejecucion de las correspondientes al desdoblamiento del colector de Valdebebas y
Ei: ampliacion de la Depuradora del mismo nombre, seran realizados de forma coordinada con
- el resto de las obras incluidas en el P.S I M II por el Avuntamiento, debiendo satisfacer las
feches de puesta en servicio de dichas infraestructuras a la necesidades del PAU. El
Excmo. Avuntamiento de Madnd pod*a en caso de que fuera necesario, solicitar de la
Junta de Comp°nsa~,10n previa suscripcién del correspondiente Convenio, la financiacién
del coste de ejecucién de las obras de enterramiento de lineas eléctricas que corresponden
al Fxcmo Avuniamiento de Madnid

- & aceptar -si resultarz procedente- todas las cesiones que ha de recibir en la
forma, pla.zos v usos que se especifican en el Anexo 4 que se une al presente Convemo ¥
-que serdp recogidas en e Proyecto de Compensacion. '

L S 4°.- A tramitar y apxobax ~si fuera procedente- el Proyecto de Urbanizacién con las
' ' " adaptaciones precisas que exijan las caracteristicas del suelo y de! subsuelo en la ejecucidn
- material de las obras conforme a lo previsto en el articulo 68 del Reclamento de
Planeamiento . : S

- A dar la mayor agilidad posible a la gestion del PAU/PP II-3 Las Tablas
con la mavor celeridad posible los provectos de Bases y Estatutos, de
ién v de Expropiacién de los bienes y dereches de los titulares gue, con
Incorporarse a la Junta no lo hicieren, asi como los terrenos de aguellos

:
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miembros de la Junta que incumplan las abhnﬁcle}n% ¥ mpuestas por 3a Ley del
r~ Suelo v disposiciones aplicables.

e e

6° - A facilitar I2s relaciones con lasotas-Administraciones Eofiptientes. para la
elaboracién de convenios relativos a las acciones exteriores que respucnvamente sean de
su incumbencia a fin de adecuar Jas fechas de puesta en servicio de las correspondientes
infraestructuras a las necesidades del PAU.

T

7°- A coadyuvar, a instancia de la funta de Compensacion, en las negociaciones
oportunas con las compafiias de servicios, con objeto de lograr la cooperacién de las
mismas en las actuaciones.

8° - Determinar, antes del inicic de las obras de urbanizacién la localizacion del
, vertedero o vertederos en los que habran de vertirse las tierras procedentes de las obras de
{ urbanizacién, los cuales deberan estar situados a una distancia aproximada de 15 Km del

,//‘ limite del PAU,

‘

- A autorizar la ejecucién simultdnea de la urbanizacion y edificacion cuando en
el PAU/P P. II-3 o unidad de actuacién concurran los requisitos establecidos en los
articulos 41 v 42 del Reglamento de Gestién Urbanistica

= b Cuarta~ Incorporacion 2 la Junta de compensacion de los expropiadog por la M-40

. Tienen derecho a incorporarse a la Gestion por el Sistemma de Compensacion la
L’ _ totalidad de los propietarios incluidos en la Unidad de Ejecucién Los propietarios de
errenos afectados por la comstruccion de la Autovia M-40, cuya expropiacion se Inici6
alcanzandose acuerdos de pago en terrenos urbanizados con un aprovechamiento de 0,125
m? de uso residencial libre por cada meto cuadrado de suelo expropiado, tendran la
posibilidad de renunciar a la exploplac:lon gue serd aceptada por el Ayuntamiento, e
— incorporarse a la actuacién por compensacion mediante manifestacion expresa efectuada
en el tramite de informacion publica de la delimitacion de la Unidad de Ejecucion, de los
estatutos v bases o en el plazo previsto en el articulo 1625 del Reglamento de Gestién

Urbanistica.

l o . En oto caso, quedaran excluidos de la compensacion y recibiran el pago del
. justiprecio que corresponda del Ayuntamiento de Madrid, con cargo a los solares
E edificables que le sean adjudicados a éste en el Proyecto de Compensacion, como
consecuencia -precisamente- de la titularidad de estos terrencs, o bien aquellos que lo sean
pot otros conceptos.

o

—

A estos efectos, se reconoce expresamente que el Excmo. Ayuntamiento de
Madrid, tendra derecho a incorporarse 2 la Junta de compensacién, como titular de los
{_ derechos afectos al Proyecto de Expropiacién de la M-40. que pertenezcan 2 propietarios

que no se incorporen 2 la Junta de Compensacion, todo ello sin perjuicio de los derechos
{1 que -eventualmente- les con‘es;)ondan'\gon arreglo a la Ley de Expropiacion Forzosa
¢

~
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Ouinta.- Cesiones al Avuntamiento !

é

untamiento de Madrid los
ferrenos de cesion obligatoria y gratuita. COTTESpo ailfensales, viario,
zonas verdes, espacios libres v demas dotaciones de uso y dominio publico previstas en el
Plan Parcial

En el Provectc de Compensacion sg.g

Tin cuanto a la cesién de los terrenos correspondientes al 10% del aprovechamiento
fucrativo v gque suponen 175 668 umdades de aprovechamiento, s¢ matsnalizaran,

conforme a lo previsio en la legislacion vigente, sobre las parcelas resultantes calificadas
como terciario exclusivo siguientes:

T1 oo e e 37.865 M2/ EDIF
T2 o e 27,693 M2/ EDIE
T3 0 ot e e . 43778 M2/ EDIE
T7 o e 16141 M2/ EDIE
TOTAL o e 125477 M2/ EDLE

En el Anexo 4 se recoge el Plan de Etapas donde se reflejan las fases en las que se
incluven los aprovechamientos lucratives referdos.

Las cesiones obligatorias de parcelas dotacionales, incluidos viario v zonas verdes,

se realizaran en funcion del Plan de Etapas establecido en dicho Anexo 4, para cada fase de
urbanizacion.

Sexta.- Proerama de viviendas protegidas

Constituve causa esencial de este Convenio -entre ouras- la generacién de suelo
apto para la construceidn de viviendas protegidas

Las parcelas resultantes para la edificacién de las viviendas de Proteccion Oficial ¥
de Precio Tasado serdn puestas a disposicién del mercado en el plazo de seis afios , de
manera que dentro de los cuatro primeros afios a contar desde la aprobacion definitiva del
Proyecto de Compensacion se encuentre disponible el 60% de las mismas y dentro de los
dos afios siguientes el restante 40% A estos efectos se incorpora al presente Convenio
como Anexo 5 un programa y calendario detallados de dicha puesta a disposicion.

La cifra anual de entrega material de parcelas, en el mercado y su eventual destino
a VPO o VPI, deberd ser proporcional al numero total de cada clase de viviendas, en
funcion del numero de afios y porcentajes establecidos en el péarrafo anterior. A los efectos
de facilitar estos computos. podréwju\gaxse con un margen de diferencia entre afios de, mas-
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Séptima.- Eiecucion de Ias obras de urbanizacion
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El Proyecto de Urbanizacion ha sido redaetas:
Madrid, pudiendo en su caso, ser asumido por la Junta de Compensacion, bien

{ntegramente o bien con las modificaciones que se consideren oportunas, presentandose en
este caso para su tramitacion reglamentaria en la Gerencia Municipal de Urbanismo en el
plazo méximo de seis meses desde la inscripcion de la Tunta de Compensacién en el
Registio de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de la Comunidad de Madnd. En caso
contrario, se contratard por la funta de Compensacion de conformidad con o dispuesto en
el articulo 176 del Reglamento de Gestién Urbanistica, y se presentaia para su tramitacion
ante la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo Ayuntamiento de Madrid, en el
plazo de seis meses desde ja inscripcion de la Junta. =

La ejecucién material de las obras de urbanizacion se dirigird pot un equipo técnico
responsable con titulacion adecuada, nombrado por la Junta de Compensacidn, asumiendo
el Avuntamiento a su cargo las Jabores propias de inspeccion de las obras mediante el
equipo téenico que serd designado al efecto, con objeto de garantizar durante todo €l
procese el cumplimiento de lo especificado en los proyectos correspondientes, la gjecucion
de las obras de acuerdo con las calidades previstas v el cumplimiento de Ja Normativa

Municipal.

La recepcién de las obras de urbanizacion se efectuard con arreglo a ias fases
previstas en el Plan de Etapas, aunque podrén referirse, tambien a partes inferiores de
aquellas siempre que constituyan unidades funcionajes directamente utilizables, conforme
a lo previsto en el articulo 180.2 del Reglamento de Gestién Urbanistica

Octava.- Fases de urbanizacion

La ejecucion de las obras de urbanizacion v la disponibilidad de solares se ajustara
al cuadro que figura en el Anexo 2, unido al presente Convenio, que podré modificarse por
causa justificada, y siempre que no afecte a solares destinados a la construccién de
viviendas sometidas a algun régimen de protecci6n v a las cesiones municipales.

En cualquier caso, el plazo maximo de ejecucion de la totalidad de las obras de
urbamizacién v Sistemas Geperales a su cargo, serd de dos cuatrienios siendo el nivel
minimo de inversiones a realizar por parte de la Junta de Compensacion, el que resulte
necesario para el cumplimiento de las etapas establecidas en el Anexo 2

bsibles modificaciones de lo«s elementos del Plan Parcial que vengan determinadas por
YR N 4

' La Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Madrid podra estudiar

Al pmed e i 5
cicbrada ef dia C Poracun
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la necesidad de evitar el transporte de tierras fuera del ambito dz actuacQon 0 de ]"dU"lIlO

T en todo lo posible Estas modificaciones no aﬁectmﬁh dedsmra sy ' l—ajga oxdﬂnaqon
urbanistica. salvo en lo que fuera 1mpresc1néhble sino a la al Y por tanzo ala
morfologia de los espacios afectados D R D= !

b G HIN0 Martin Herndndar |

Como consecuencia del desarrolio urbanistico del PAU, & instancias de la Junta de

I Compensacion, el Ayuntamiento de Madrid, previo cumplimiento de la normativa de
i aplicacién y previa conformidad de la Comunidad de Madrid, podrd estudiar la
modificacion del planeamiento requerida para tansformar la edificabilidad destinada a uso

terciatio exciusivo en uso residencial.

Décima.- Realojos.

El 1ealojo de los ocupantes del enclave situado en la carretera de Fuencarral —

. Alcobendas v denominado el Cerro de las Liebres, que se estima poblado por noventa y

/N siete familias, asf como otros ocupantes ilegales serd de cuenta v cargo exclusivos del

i Fxcmo. Avuntamiento de Madrid, que se compromete a liberar el suelo ocupado por los
[' ! mismos de modo tal que se pueda cumplir e} Plan de Etapas establecido en ¢l Anexo 2

La obligacion de realojo de los ocupantes legales, cuva cifra de poblacion censada
L al diz de hov es de catorce familias, serd de cuenta de la Junta de Compensacion Dicho .
- ?1 realojo se llevard a cabo mediante Convenio a suscribir con la Empresa Municipal de ia
‘ | Vivienda Asimismo, se podré pactar ente la Junta de Compensacion v fa Empresa
E Municipal de la Vivienda, el realojo de actividades empresariales, industriales ¢ de otro
' tipo que fueran realojables en locales comerciales en edificio no exclusivo

El suelo preciso para la construccion de dichas viviendas y locales comerciales serd
cedido a la EMV por la Junta de Compensacion en las condiciones recogidas por el
~. Convenio a suscribir entre ambas entidadss.

( Undécima.- Avales

L . -, . . .

La Junta de Compensacion, presentard garantias del exacto cumplimiento de los
compromisos de ejecucion, para la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras
de urbanizacién de acuerdo a lo previsto en la legislacion vigente

,6

x5

e Decimosecsunda.- Ratificacion por a2 Junta de Compensacion

Los miembros de la Comision Gestora que suscriben este documenio, Y
; representan mas del 60% de los terrenos comprendidos en el PAU/P P II-3 Las Tablas y
b por tanto de ia furara unidad de ejecucién, se comprometen a inchuir las determinaciones

| »
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establecidas en este Convenio. en lo necesario. en las Bases dejla Junta de Compensacion.
v -a ratificar todos los actos realizados por dicha Comision,Ey Semrpart) elosraL,
compromisos adquiridos mediante este Convenio Urbanisticg de Gestion en | nera
reunion de la Asamblea General de la hunta de Compensacion. ‘

o e ey

Jdo.: Pauling Martin Hernandez

Decimotercera.- Vieilancia

‘ Sera de cuenta de la Junta de Compensacion la vigilancia que sea precisa a fin de
evitar vertidos incontrolados v nuevos asentamientos irregulares de viviendas vy
actividades.

Decimocuarta.- Transmision de los terrenos

La epajenacion de los terrenos propiedad de los titulares aqui representados, no
7% modificar4 la situacion de su titular en los compromisos asumidos exn el presente Convenio

de acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Textio Refundido de la Ley del Suelo, y 74
" de la Lev 9/95 de Medidas de Politica Territorial de la Comunidad Auténoma de Madrid,
F ¢l adquirente quedara subrogado legalmente en el lugar ¥ puesto del anterior propietario,
) quien deberd consignar en los actos de enajenacion los compromiscs asumidos de acuerdo
con lo establecido en el articulo 45 del Texto Refundido.

- y Asimismo, el transmitente deberd poner en conocimiento tanto del Ayuntamiento

Y ode Madrid, como de la Comisiéon Gestora o Jumta de Compensacion, el hecho de la
wansmision. el nombre v el domicilio del nuevo titular, mediante la presentacién de la
copia simple de la escritura de transmision de dominio y subrogacién del adquirente en los
derechos v obligaciones derivados del presente Convenio

.
i

£
Bt

Decimoguinta.- Procedimiento v perieccionamiento del Convenio

——"

El presente Convenio. quedard perfecciopado desde la firma del texto definitivo
aptobado por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid, una vez cumplimentados los tramites

previstos en el procedimiento establecido en el articulo 75 de la Ley de Medidas de
_Politica Territorial, Suelo y Urbanismo de la Comunidad Autdénoma de Madnd
g Clausula adicional ~
~ La comparecencia e intervencién de las Empresas Urbanizadoras en el presente
Convenio, ha de entenderse que se produce con caracter complementario de la de los
A
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propietarios del suelo. v en el bien entendido e

asumen en este acto las Empresas Urbanizadoras;
propietarios del suslo integrados en la Comisior
éstos en su integridad
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En este sentido, el pacto alcanzado por los propietarios con las Empresas

Urbanizadozas comparecientes, constituye una relacion juridica en la que el

Excmo

Ayuntamiento de Madrid no es parte en modo alguno

Y en prueba de conformidad firman las partes intervinientes el presente Convenio

por quintuplicado, en el lugar y fecha indicados.

CONCEJAL DELEGADO DE LA RAMA
DE URBANISMQ, VIVIENDA'Y

MEDIQ

[
D. Ignacio del Rio Garcia de Sola

rancisco Crespo del Castilio

FM Martin Alvarez

(831

GERENTE MUNICIPAL DE
URBANISMO _

.

P
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D Luis Rodriguez Axial-Llardent

’

D. Mariano Herranz Camara
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D. José I:épez Montero
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D. .Alejandr‘o Tuya Garcia
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ANEXOS CONTENIDOS EN EL TENTO INICIAL QUE NO SUFREN

MODIFICACION EN EL TEXTO DEFINITIVO ? 0 hi: R (}Q?
L SECRE GENERAL
ANEXO 1.- (FIGURAN EN TOMO APARTE) w

Eoos Pauting Martin Me

Escritura de Constitucion de la Comxswn Gestora y Lscrxfa“”ﬁ“?’i“é‘“"*“m
Adhesiones

1

Relacién de propietarios con indicacién de fincas, superficies e
informacion registral.

Escritura de Constitucion de las Empresas Urbanizadoras y Escrituras
de Apoderamiento.
ANEXOQ 2.- Plan de Etapas y Fases de Urbanizacién.

- Plano.

- Plan de Etapas de edificabilidades Iucrativas y numero de
viviendas.

r ANEXO 3.- Relacién de Sistemas Generales v Acciones Exteriores a ejecutar con
cargo 2 la Junta de Compensacion.

ANEXOQ 4.- Plan de Etapas de cesiones al Ayuntamiento.
Plan de Etapas de cesiones de suelo no lucrativo
- Plan de Etapas de cesiones de suelo lucrativo

ANEXO 5.- Programa y calendario detallado de puesta a disposicién de parcelas
resultantes de viviendas protegidas.

ANEXO COMPLEMENTARIO CONTENIDO EN EL TEXTO DEFINITIVO:

|

- Nueva relacién de propietarios, corregida en base a las alegaciones, con
indicacion de fincas, superficie e informacién registral.
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