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l.- ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DEL ESTUDIO.

Se pretende analizar la conveniencia de la implantacién de un aparcamiento subterraneo de
residentes en el barrio de San Isidro (distrito CARABANCHEL), entre las calles Algorta, General
Ricardos, Oroya (peatonal), Toboso y Balsa Pérez.

Para ello se combina el analisis socioeconémico de la zona de influencia, con trabajo de campo
dentro del ambito, que implica la realizacion de 300 encuestas que permiten estimar el nUmero de
plazas demandadas por la poblacién del area de influencia. Para ello se confecciona un estudio
especifico en el ambito, que determina cuantitativa y cualitativamente la demanda de plazas de
aparcamiento para residentes bajo el régimen de Abonos Bonificados para residentes.

Existe un estudio de demanda realizado en Septiembre de 2010, por Grahen Ingenieros S. L., por
encargo de la Direccion General de Planificacion del Area de Gobierno de Obras y Espacios Publicos
del Ayuntamiento de Madrid, dentro del Plan de Aparcamientos para Residentes de la ciudad de
Madrid, cuyo objetivo fue identificar y analizar la oferta de plazas en el area de influencia del
aparcamiento, cuantificando la demanda existente de plazas para residentes, en régimen de cesion
de uso. En él se estim¢é factible la ejecucién de un aparcamiento subterraneo con dotaciéon para
residentes en el entorno de 347 plazas, a un precio neto probable parala compra de las cesiones de
uso y disfrute de: 16.101 €/plaza.

Bl estudio presente, es un nuevo estudio que pretende determinar la potencial demanda que tendria
en la actualidad (Diciembre de 2017), un aparcamiento publico subterraneo para residentes,
inspirado en el “modelo Barcel6”, es decir, bajo el régimen de abonos bonificados de larga duracion,
en lugar de ceder su uso por 40 afios mediante precio determinado, a través de una concesién
administrativa. El usuario potencial sera el residente en sentido amplio, esto es, el residente
propiamente dicho y el comerciante o trabajador habitual de la zona.

Para ello se ha procedido a realizar un nuevo sondeo en el area de influencia segun se expondra, que
ha dado origen a un nuevo estudio de demanda. Seglin este nuevo modelo de gestion, el
Ayuntamiento costearia la construccion de la infraestructura, y la explotacion posterior correria a
cargo de la empresa municipal de transporte (EEM.T) mediante abonos bonificados de larga duracién
para residentes, de 1, 3 y 5 afios respectivamente. Este modelo no tiene como fin necesariamente la
recuperacion de la inversion efectuada. Pretende, eso si, hacer sostenible econémicamente la
explotacion en el tiempo del aparcamiento, a la vez que proporcionar un servicio publico.

No se aborda en este trabajo un estudio de viabilidad econémico-financiero, toda vez que la
pretension principal es averiguar la existencia de demanda previa suficiente, adecuada a un modelo
de aparcamiento explotado mediante abonos mensuales. El estudio de viabilidad econdmico-
financiero seria complementario y en cualquier caso ulterior.
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I.- DESCRIPCION DEL M ETODO DE TRABAJO EM PLEADO.

Dentro del estudio de demanda es imprescindible la confeccion de un trabajo de campo para obtener
de forma directa inventario fiel y actualizado de las plazas de aparcamiento existentes en la zona, su
grado de ocupacién y el nimero de residentes con voluntad de acceder a una de las futuras plazas en
régimen de abonos mensuales de larga duracion.

La primera toma de contacto con el sector denota un area con relativos problemas de movilidad,
debidos principalmente a la concurrencia durante el dia en horas de oficina de un uso comercial y
dotacional intensivo con el uso residencial. En este entorno se encuentran ubicados un Centro de
Salud, el Mercado de San Isidro, Telefénica (edificio hoy sin actividad), FREMAP, el LN.SSy la
Tesoreria General de la Seguridad Social (T.G.S.S), ademas de los habituales comercios de proximidad
(inmobiliarias, bancos, bares, restaurantes, farmacias, supermercados, etc) situados principalmente a
ambos lados de la calle General Ricardos.

Existe cierta ocupacion ilegal de automéviles en horario de manana (de 9:00 a 14:00) y de tarde (de
17:00 a 19:00), en alguna de las calles aledafias al lugar del emplazamiento (Pedro Diaz, Algorta, y el
Toboso) debido a que la calle General Ricardos, que es la arteria principal del ambito, carece de
zonas habilitadas para aparcamiento al encontrarse habilitados sendos “carriles bus”.

El nivel econdmico del barrio esta por debajo de la media de la ciudad, por lo que sera importante
determinar si existe o no demanda solvente capaz de absorber este tipo de producto de manera
sostenible en el tiempo. Los datos obtenidos del anterior estudio se obtuvieron en un momento muy
diferente del ciclo inmobiliario y no son en absoluto extrapolables al estudio actual.

Latoma de datos se ha realizado ‘in situ’ en el area de influencia que se expondra a continuacion, de
lunes a viernes, mediante sondeo presencial dirigidos a residentes, comerciantes y trabajadores del
barrio. Se ha procedido a recabar la informacién en dias laborables y siempre a mayores de 18 anos
como potenciales usuarios del aparcamiento, descartando los transelntes o visitantes que se
encontraran de paso.

Ante la ausencia de conserjes o porteros en los edificios, se ha contado con la colaboracién de otros
agentes y dinamizadores vecinales, (Asociacion de Vecinos Pradera Tercio Terol, colegio publico Lope
de Vega) ademas de haberse confeccionado visitas y entrevistas personales directas, en todo el area
de influencia. Las entrevistas se han realizado en puntos estratégicos concretos, entorno al
emplazamiento propuesto, de forma aleatoria con vecinos, residentes y comerciantes segin modelo
normalizado que se adjunta en la documentacién anexa.

El cambio de modelo de explotacion ha hecho conveniente informar de forma somera sobre sus
caracteristicas en la gestion y explotacion de este servicio publico de aparcamiento para residentes,
que ya no seria de cesién de uso o “venta” por 40 anos, sino en arrendamiento mediante abonos
bonificados de larga duracion y gestion a cargo de la EM.T.
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La respuesta ha sido abundante y la colaboracién ciudadana satisfactoria. Paralelamente se ha
realizado un inventario de viviendas y de aparcamientos existentes, mediante conteos de ocupacion
dentro de toda la superficie del ambito de estudio, a distintas horas (diurnas y nocturnas), en aras a
determinar la existencia de un déficit de plazas y cuantificarlo.

El sondeo y las encuestas personales se han realizado los dias 1 a 20 de diciembre de 2017, en
distintos tramos horarios y distintos puntos del ambito. Sumando datos, se ha obtenido mas de 300
opiniones que sirven para estimar la necesidad de un aparcamiento de residentes, su
dimensionamiento y su sostenibilidad en el tiempo. Los datos recogidos en las entrevistas, ademas
de un valor cuantitativo, aportan informacién cualitativa que refleja la opinion y sensibilidad
ciudadana sobre la implantacién de este nuevo servicio publico de aparcamiento para residentes.

Proximos a la zona de estudio se han localizado tres aparcamientos publicos municipales para
residentes (P.A.R.): El P.A.Rde Mercedes Arteaga, el P.A.R. de Vista Alegre, y el P.A.R. de Oporto.

Todos ellos bajo el régimen de cesion de uso o concesion administrativa.
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Plano 1.- P.A.Ren el ambito de influencia.
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lll- ANALISISDEL AMBITO Y DEL AREA DE INFLUENCIA.

Ambito del estudio: Distrito Carabanchel: Barrio de San Isidro:

Bl area de influencia se encuentra en su mayor parte en el barrio de San Isidro, y en menor medida
en el de Opanel. Ambos barrios se encuentran el extremo noreste del Distrito de Carabanchel,
limitando al Oeste con el Distrito de Latinay al Este con el de Usera.

Dentro del barrio, y utilizando el n® 25 de la calle del Toboso como epicentro, por ser el
emplazamiento propuesto, establecemos un perimetro de 300 metros de radio para determinar el
area de influencia del aparcamiento, en aras a ubicar los potenciales clientes, entendiendo que esla
distancia maxima que recorreria un potencial usuario de aparcamientos publicos.

El radio de 300 metros se extiende segun lo expuesto, principalmente sobre el barrio de San Isidro y
parcialmente sobre el barrio de Opanel, al otro lado de General Ricardos también dentro del Distrito
de Carabanchel.

Plano 2.- Area de influencia.

Dentro del radio de los 300 metros descritos como ambito de influencia del estudio, las condiciones
especificas del entorno, modifican el area real de demanda potencial, concentrandola en puntos
concretos. Un andlisis sistematico y pormenorizado del ambito permite discriminar el area concreta
donde probablemente se generard la demanda efectiva, ya que la densidad, barreras
arquitectonicas, urbanismo, distancias reales a pie, usos y demas condicionantes son determinantes
para definir el area de influencia especifico. Por ello se ha efectuado inspeccion de todas y cada una
de las calles asignadas a dicha area de influencia.
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Una vez analizado en ambito, los sondeos y conteos se han centrado en las manzanas comprendidas
entre la calle Algorta y la calle Pedro Diez y en toda la calle Blasa Pérez, y en el entorno del Mercado
de San Isidro, al otro lado de General Ricardos. En este sentido hay que sefalar que la Calle General
Ricardos, principal arteria del barrio, parte en dos al area de influencia, y supone una barrera urbana
y sicolégica en la demanda. No obstante la bolsa de estacionamiento ilegal que se produce en el
entorno del Mercado de San Isidro hace prever que se generaria demanda en el futuro
aparcamiento.

El entorno de la calle Blasa Pérez, Algorta y Toboso es un entorno residencial con viviendas
construidas en los ano 70 y 80, con construcciones provistas en gran parte con aparcamientos
subterraneos. En le extremo del area, barriada del Tercio, es antiguo y degradado, con muy escasa
dotacién de aparcamiento. En el entorno de la calle Pedro Diez en cambio el perfil es diametralmente
opuesto, con viviendas de calidad alta, y buenas dotaciones de aparcamiento.

Los sondeos presenciales se han concentrado principalmente en esta cuadricula, aunque no se
descarta que pueda haber, puntualmente, potenciales clientes mas alla de estas calles, siempre
dentro del radio de 300 metros.

C/ del
Rascén

Avenida
Pedro

Diez

Mercado de
San Isidro

Calle Ervigio

Plano 3.- Area del estudio sondeos.
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Analisis del ambito de estudio:

Barrio de San Isidro, distrito de Carabanchel:

Datos estadisticos relevantes de SAN ISIDRO:

Habitantes......v.ueimimiie e 37.380 (2015)
Tamafno medio hogar.................2,59 hab/hogar (2014)
Renta neta media por hogar................ 24.846,94€ (2014)

Dotacién de transporte publico:

Lineas de autobus 108 (Carabanchel Alto-Urgel)

Lineas de autobus 118 (Carabanchel Alto-Embajadores)
Lineas de autobus 119 (Atocha — Barrio Goya)

Lineas de autobus 34 (Cibeles- Las Aguilas)

Lineas de autobus 35 (Plaza Mayor- Carabanchel alto)
Lineas de autobus N26 (Alonso Martinez - Aluche)

Cercanias: El barrio no posee ninguna estacion de Cercanias.
Metro: H barrio es servido por las lineas 5 y 6 de Metro. Estaciones de Marqués de Vadillo, Urgel y

Oporto

Perfil socio-econémico:

Distrito de Carabanchel:

Fecha sondeo| 01/07/2015 | 01/07/2016 2015 31/12/2015 2014 2014
Habitantes Locales y N° de Precio €m2 Tamano Renta neta RATIO N"’VEHICULOS /
Actividades | turismos vivienda medio hogar | media/hogar | POBLACION + LOCALES

11. CARABANCHEL 242,000 13.053 82.888 1.622 2,63 26.625,88 € 32,50%
11-01 COMILLAS| 22.258 1.346 7.615 1.739 2,40 26.236,18 € 32,26%
11-02 OPANEL 31.538 1.863 10.659 1.659 2,51 27.181,10 € 31,91%
11-03 SAN ISIDRO 37.830 2.147 12.756 1.611 2,59 24.846,94 € 31,91%
11-04 VISTA ALEGRE 44161 3.200 14.438 1.481 2,63 27.013,23 € 30,48%
11-05 PUERTA BONITA] 32.800 1.462 10.795 1.377 272 24.383,81€ 31,51%
11-06 BUENVISTA 44,331 2.105 16.119 1.359 272 20.879,35 € 34,71%
11-7 ABRANTES 29.082 930 10.085 1.421 273 26.840,54 € 33,60%

Tabla 1.- Valores socio demograficos relevantes del distrito de Carabanchel.
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Renta neta por hogar en la zona de influencia:

Barrio San Isidro

Datos: Ayuntamiento de Madrid f El confidencial

W Mas de 57.150€
W 45.580 -
M 39.040 -
W 34.560 -
30.883 -
27.823-
125.343 -
W 23.260 -
W 21.320-
M Menos de 21.320€

57.150€
45.580€
39.040€
34.560€
30.883¢€
27.823¢€
25.343¢€
23.260€

Plano 4.- Renta neta en el barrio de San Isidro y Opafel, sobre el area de influencia.

Aspectos socio-econdmicos a destacar:

- La renta neta media del barrio es de 24.846,94€, lo que perfila un barrio con baja capacidad
adquisitiva, siendo uno de los barrios méas modestos en rentas de la ciudad. No obstante en extremo
suroeste del barrio existe varias manzanas de viviendas de obra nueva, en la que la renta media se
dispara muy por encima de la media. Se trata de urbanizacion de vivienda libre con piscina y otros
elementos comunes que denotan mejor poder adquisitivo, que llega hasta los 57.150€.

-Bl indice de motorizacién: (Poblacion / n? turismos) es 31,91% siendo la media en la ciudad de

M adrid del 37,43%.
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IV- PARAM ETROS Y ESTIM ACIONES DE M ERCADO:
- Oferta de aparcamiento:

Disponibilidad de garaje por vivienda:

Total viviendas

Total Con garaje Sin garaje No consta
TOTAL MADRID 1.530.955 29,99% 459.135 68,20% 1.044.055 1,81% 27.770
01. Centro| 86.795 9,80% 8.505 88,04% 76.415 1.875 2,16%
02. Arganzuela 76.260 41,63% 31.745 56,64% 43.195 1.320 1,73%
03. Reti roI 56.595 35,97 % 20.355 62,43% 35.335 900 1,59%
04. Salamancal 83.575 19.52% 16.315 79.25% 66.230 1.035 1,24%
05. Chamartin 72120 36,70% 26.465 62,67% 45.200 460 0,64%
06. Tetuan 80.160 33,46 % 26.825 65,81% 52.755 580 0,72%
07. Chamberi 79.780 21,15% 16.870 78,40% 62.550 365 0,46%
08. Fuencarral-El Pardo| 99.260 47,84 % 47.490 50,46% 50.090 1.680 1,69%
09. Moncloa-Aravaca 55.125 38,10% 21.000 60,48% 33.340 780 1,41%
10. Latinal 115.500 16,69 % 19.275 81,81% 94.490 1.735 1,50%
11. Carabanchel 115.270 23,45% 27.035 72,96% 84.105 4.135 3,59%
12. Useral 59.285 24.,21% 14.350 73,67% 43 .675 1.255 2,12%
13. Puente Valecas 106.585 27,34 % 29.145 7051% 75.155 2.285 2,14%
14. Moratalaz} 44405 19,66 % 8.730 80,02% 35.535 140 0,32%
15. Ciudad Lineal 101.740 25,04% 25475 73,75% 75.035 1.230 1,21%
16. Hortalez;I 74.930 37,76 % 28.290 59,35% 44 470 2.170 2,90%
17. ViIIeereI 61.920 27.52% 17.040 70.00% 43.345 1.535 2,48%
18. Vila Valecas 43.520 59,18 % 25.755 38,98% 16.965 800 1,84%
19. Vicalvaro 30.305 36,55 % 11.075 56,84% 17 .225 2.005 6,62%
20. San Blas-Canillejas 67.450 38,45% 25.935 60,24% 40.630 890 1,32%
21. Barajas 20.370 56,23 % 11.455 40,84% 8.320 595 2,92%

Tabla 2.- Disponibilidad de garaje por vivienda

El total de viviendas con garaje en el distrito de Carabanchel en 2011 era de 27.035, esto supone que
el 23,45% de las viviendas dispone de aparcamiento, por debajo de la media de la ciudad que esta en
29,9%

Disponibilidad de garaje por edificio:

CENSOS DE POBLACION Y VIVIENDA 2001
EDIFICIOS DESTINADOS PRINCIPALM ENTE A VIVIENDAS POR DISTRITO Y BARRIO SEGUN

DISPONIBILIDAD DE GARAJE Y NUM ERO DE PLAZAS DE GARA.E DEL EDIFICIO

Disponibilidad de garaje
Distrito / Barrio Total .
Si No
CIUDAD DE M ADRID 134.873 27.760 107.113 20,58%
11. CARABANCHEL 10.073 1.312 8.761 13,02%
11.1 Comillas 812 78 734 9,61%)
11.2 Opainiel 1.466 269 1.197 18,35%
11.3 San Isidro 2.367 295 2.072 12,46%
11.4 Vista Alegre 1.751 114 1.637 6,51%
11.5 Puerta Bonita 1.588 240 1.348 15,11%
11.6 Buenavista 1.258 273 985 21,70%
11.7 Abrantes 831 43 788 517%

Tabla 3.- Edificios con garaje dentro del distrito de Carabanchel.

En el barrio de San Isidro, sélo el 12,46 % de los edificios disponen de plaza de aparcamiento.
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EDIFICACION Y VIVIENDA. CENSO DE VIVIENDAS 2001.
1. Viviendas familiares por distritos y barrios segun tipo de la vivienda.

Madrid 1.378.931 1.080.306 106.192 178.377 13.998 58
Carabanchel 98.360 78.811 5.866 13.077 606 0
Comillas 11.477 9.090 611 1.742 34 0
Opairiel 14.827 11.832 754 2.187| 54 0
San Isidro 17.187 13.570 1.415 2.070 132 0
Vista Alegre 19.946 16.433 1.182 2.255 76 0
Puerta Bonita 13.812 10.959 727 1.848 278 0
Buenavista 9.757| 8.200 432 1.109 16 0
Abrantes 11.354 8.727| 745 1.866 16 0

Tabla 5.- Numero de viviendas por barrio.

En el barrio de San Isidro hay un total de 17.187 viviendas (2001).

En cuanto a la estimacién de plazas en el ambito se ha procedido a efectuar un conteo de las plazas
disponibles Sobre Rasante (§R) y Bajo Rasante (B/R), susceptibles de ser ocupadas por los
residentes, no incluyéndose las plazas reservadas para motos, carga y descarga, y plazas reservadas
para personas de movilidad reducida. Hay que remarcar que el barrio no cuenta con Servicio de
Estacionamiento Regulado (S.E.R).

Las plazas de aparcamiento publicas sobre la calzada que se han contabilizado son las siguientes:

LIBRES ZONA O.R.A. USO RESTRIGIDO SUBTOTAL| PARTICULAR | PUBLICO| TOTAL
CALLE Minus| Carga/ | taxi/ Subtot
Subtotal | Verde | Azules | Subtotal Otros PLAZAS | Num. | Plazas| Plazas | PLAZAS
val. | descar| pol al
GENERAL RICARDOS 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2 67 0 69
SAN PATRICIO 40 0 0 0 0 11 0 0 11 50 0 0 0 112
AZABACHE 30 0 0 0 0 0 0 0 0 32 0 0 0 62
SAN BRAULIO 15 0 0 0 0 3 0 0 3 17 0 0 0 38
PEDRO DIEZ 81 0 0 0 0 0 0 0 0 48 4 132 0 265
VALENTIN LLAGUNO 40 0 0 0 0 0 0 0 0 43 2 20 0 105
ANADE 49 0 0 0 0 0 0 0 0 62 1 12 0 124
CESAR PALOM ERO 25 0 0 0 0 0 0 0 0 25 0 0 0 50
ALGORTA 72 0 0 0 0 0 0 0 0 89 4 106 0 271
GASTERIA 20 0 0 0 0 0 0 0 0 20 0 0 0 40
PRIM ULA 15 0 0 0 0 0 0 0 0 20 0 0 0 35
TOBOSO 131 0 0 0 0 0 0 0 0 0 11 83 0 225
BLASA PEREZ 47 0 0 0 2 0 0 0 2 54 0 0 0 105
URGEL 28 0 0 0 0 0 0 0 0 27 3 23 0 81
TEODOREDO 28 0 0 0 0 0 0 0 0 35 0 0 0 63
AMALARICO 53 0 0 0 0 0 0 0 0 71 0 0 0 124
ALARICO 10 0 0 0 0 0 0 0 0 26 0 0 0 36
RASCON 9 0 0 0 0 0 0 0 0 9 0 0 0 18
SIGERICO 12 0 0 0 0 0 0 0 0 15 0 0 0 27
EURICO 27 0 0 0 0 0 0 0 0 32 0 0 0 59
TERCIO 42 0 0 0 0 2 0 0 2 54 0 0 0 100
GESALEICO 8 0 0 0 0 0 0 0 0 10 0 0 0 18
SUNTILLA 10 0 0 0 0 0 0 0 0 12 0 0 0 22
PAULINA ODIAGA 16 0 0 0 0 0 0 0 0 20 2 20 0 58
808 0 0 0 2 16 0 0 18 771 29 463 0 2107
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Tabla 6.- Conteo de plazas para vehiculos.

El total de plazas libres en la calzada, dentro del ambito de influencia es de 808 plazas. Respecto al
anterior estudio de 2010 se ha eliminado del ambito, las plazas de las siguientes calles, por
considerar que se encuentran excesivamente alejados de la ubicacién del aparcamiento propuesto:
C® viejo de Leganés, San Silvestre, Dr. Espina, Sociedad, Saldafa, Clarisas, Radio, Isabel Ana,
Alejandro Sanchez, Chindasvinto. Ademas se ha actualizado la disponibilidad de plazas disponibles.

Dotacion de aparcamientos publicos municipales para residentes, el ambito propiamente dicho no
cuenta con aparcamientos publicos para residentes (P.A.R), sin embargo en zonas préximas hemos
detectado TRES: El P.A.Rde Mercedes Arteaga, el P.A.R. de Vista Alegre, y el P.A.R. de Oporto

1) H P.A.R de Mercedes Arteaga provisto de 217 plazas en el barrio de Opafiel.
2) El P.A.R. de Vista Alegre con 402 plazas.
3) EIP.A.R.de Oporto, en Opanel, con 456 plazas.

Todos ellos bajo el régimen de cesién de uso o concesién administrativa. Hay una escasa lista de
demandantes en espera en los tres aparcamientos, concretamente en el de Mercedes Arteaga dos
solicitantes, nueve en el de Vista Alegre, y ocho en el de Oporto. (en Agosto de 2017).

Respecto a la dotacién de aparcamientos publicos de titularidad privada, no se han localizado
aparcamientos en el area del estudio.

Dotacion de aparcamientos privados bajo rasante

Se ha efectuado en el area de influencia un conteo pormenorizado del n® de viviendas, segun tabla
que se anexa al final del estudio, cuyo resultado arroja un total de 2.524 viviendas. La estimacion del
estudio precedente de 2010 era de 554 plazas, alojadas en 46 aparcamientos privados. H area
analizada por el precedente estudio era méas amplia, afectando a 2.726 viviendas, es decir 202
viviendas mas, ademas de afectar a mas calles de las analizadas en el presente estudio. Descontando
la dotacién de plazas privadas bajo rasante de las calles no contempladas, estimamos la oferta de
plazas bajo rasante el area, que ascenderia a 463 plazas de aparcamiento B/R en el area de
influencia.
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-Precio de venta aparcamientosen San Isidro:

Segun estudio de mercado reciente, el precio medio de una plaza de garage en regimen de
compraventa se encuentra en 20.428,57€/plaza, lo que supone un descenso significativo respecto del
que se manejaba en el estudio de demanda de 2010 que oscilaba entre 28.000€ y 32.000€ por plaza,
y contrasta significativamente con el pagado por uno de los comerciantes del Mercado de San Isidro,
quien manifesté en una de las entrevistas efectuadas, haber pagado 66.000€/plaza en 2006-2007, el
momento mas alto de la burbuja inmobiliaria.

Estudio de mercado de plazas de garaje en régimen CONPRAVENTA
zona proxima a calle GRAL RICARDOS-ALGORTA (SAN Isidro)-

Conmtacto PRECID-£-

i‘.'a."-.!z Eards er._tsi'\c- Dz 2 vt 570 75 EdAS 24.000.00 €
[Vendo zaraje snldigoriz 31 caoBsEess] 1700000 €]
!‘F_ﬂ_::do Faraje smlAlpart 31 £3= 203 555 EDDDGDSE
MWendo garzje enidlzart 31 FAR 131 440 22,000 00E]
E'L'ar.do sarzje i Tobosp 29-33 GL 471 06°30 18,000.00 €]
{vande Earje e Geners] Ricardge 141 5283374 77 ZEHE'FD_?P':IH&
‘E.'a."..:i.c- gareje e Bl Paret 51451 1437  17,000.00 £

o PRECIC MEDID PLAZS T Z042857%)

Tabla 8.- Precios de venta de plazas de garaje en B2 San Isidro (Fuente carteles calle Dic-17)

-Precio de alquiler aparcamientosen San Isidro:

Del mismo modo en el régimen de alquiler, el estudio de demanda de 2010 habla de un alquiler
medio/plaza/mes de entre 90€ y 100€, cuando un estudio reciente demuestra que hoy se encuentra
en 77,78€/plaza/ mes.

Estudio de mercado plazas de aparcamiento en régimen de alguiler
zona proxima a calle GRAL RICARDOS-ALGORTA (SAN Isidro)-

Cantscto £/mes
2 g en Slasa Par 515 04 50 35 i
\lquiler de garge an Alzorz 19 4B 24 70.00 €A Ingl
Alquilar de sarage en calls Padrg '-_‘_.fﬁz_lﬁ v Alzagga 29 46 1514 40 80,00 £§iVA incl
AE'{L‘EN & e an caile Carsde] Ricardas £28 15 56 05 75.00£fvA incl
PAlquiler de garaje an Gemera] Fipardos 141 £28'33 74 77 B5.00 £8VA incl
jAkquiler s, plag de carajean o) 4 ses43sais | 90.00EfVAinc]
E45eilar 68 sprafa en calle Blasa{Perer SE054 07 A8 B5.00EFVA incl
1Alguilar &5 Zaraje an calle Garagz] Ricardas £26 5652 61 B.00EEVA incl
E.ﬁ_'quﬂu Zaraie plaza paguatia calla Tokeso 31 o1'471 86.30 60,00 £ VA incl
[PRECIO borg/mes por MEDIA ARITMETICA 77.78 £jva inc|

Tabla 9- Precios de alquiler de plazas de garaje en B® San Isidro (Fuente carteles calle Dic-17)

Esto refleja como los datos estadisticos y de mercado que sirvieron de base para elaborar el estudio
de demanda de 2010, estan desactualizados respecto a los de hoy y en consecuencia han sido
actualizadosy revisados.
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-Estimacion de la demanda.

Para calcular la demanda insatisfecha, estimaremos el nUmero de vehiculos existentes en el area del
estudio, y lo compararemos con el n® estacionamientos existentes. Para estimar el n® de vehiculos,
determinaremos en primer lugar el nUmero de habitantes residentes en el area del estudio. Sobre el
numero de habitantes, y teniendo en cuenta el indice de motorizacién del barrio, calcularemos el n®
vehiculos en el area estudiada.

Para ello y de manera preliminar, segun un conteo presencial del n® de viviendas en el area del
estudio, que asciende a 2.524 viviendas, a una media de 0,74 vehiculos por vivienda (afno 2005, B
San Isidro), estimamos un total de 1.868 vehiculos en el area de influencia.

La oferta de plazas, segun se expone anteriormente es de 808 plazas en superficie, y 463 plazas bajo
rasante, lo que totaliza un total de 1.271 plazas de aparcamiento. Por tanto estimamos una
demanda insatisfecha de 597 plazas en él area de estudio.

Cuestion méas compleja sera determinar el n® de vehiculos que entran por cuestiones laborales,
comerciales o de cualquier indole en el area, y la demanda insatisfecha resultante descontando las
salidas de los vehiculos de los residentes en horario laboral. Tal cuestién no es objeto de este estudio
aunque nos referiremos someramente a ella en las conclusiones, pues lo que se pretende, es
dimensionar la demanda de plazas para residentes, sin entrar a valorar de plazas en rotacién o de
otros usos.

Los indicadores a tener en cuenta respecto de la existencia de una demanda efectiva y solvente para
los aparcamientos de residentes en régimen de abonos bonificados de larga duracién son
principalmente cuatro:

1- Déficit de plazas de aparcamientos en relacién al n® de vehiculos existentes, que ascenderia segun
se ha visto a 597 plazas. Los ratios vehiculo automévil por habitante y % de viviendas con plaza de
garaje vinculada son datos a tener en cuenta para trazar con éxito una politica de movilidad
mediante la implantacion de aparcamientos publicos de residentes con éxito.

2- La Ocupacion del aparcamiento en superficie. S la ocupacion supera el 100% de las plazas
existentes, de forma continua y constante, especialmente por las noches, produciéndose
estacionamientos ilegales e infracciones reiteradas, es sintoma de un deficit acusado de plazas de
aparcamiento en la zona y de un problema de movilidad. S por el contrario la ocupacién no supera el
100%, sera dificil que pudiendo aparcar de forma gratuita en la superficie se prefiera hacerlo
pagando en un aparcamiento (excepto por razones de seguridad y siempre que el poder adquisitivo o
la capacidad econdmica sea alta). La ocupacion ilegal, y nivel de saturacién del area de influencia,
segun se calcula en la tablas anexas al final del estudio asciende al 9,22%, o que supone que, sobre
808 plazas disponibles, existen habitualmente una media de 75 vehiculos mal estacionados en el
area de afluencia.
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3-Listas de espera en los P.A.R. de la zona. Una lista de espera abundante, denota demanda real
insatisfecha y oferta escasa. Por el contrario su ausencia demuestra que la zona esté bien provista y
dimensionada de plazas de aparcamiento, o que el poder adquisitivo impide el acceso a las plazas. El
total de demandantes en el ambito asciende a tan s6lo 19, sumando la demanda de los tres P.A.R
mas préximos (P.A.Rde Mercedes Arteaga, Vista Alegre y Oporto)

4- La oferta de plazas en el mercado y su precio. S la oferta de plazas en alquiler e incluso de venta,
es abundante, barato y tiene poca rotacion, quiere decir que no se necesitan muchas plazas de
aparcamiento o que lademanda no es solvente, para los precios que se manejan.

La mera existencia de déficit de plazas de aparcamiento no implica necesariamente la viabilidad del
proyecto. Es necesario ademas, que la economia doméstica pueda o esté dispuesta a sufragar el
precio que se pide por la venta o el alquiler de una plaza de aparcamiento. La capacidad econémica
es el factor que transforma la demanda potencial en efectiva y este factor no siempre esta presente.

Sondeo a pie de calle:

Para complementar el andlisis cuantitativo, se ha procedido a realizar un sondeo presencial
practicando encuestas personales dentro del ambito del estudio durante el mes de Diciembre de
2017, segln modelo que se adjunta como anexo, cuya pretensién es conocer de primera mano la
sensibilidad al precio de la renta de las plazas que en su caso se ofertarian por parte del
Ayuntamiento, explicando a los encuestados que el precio se encuentra bonificado respecto al del
mercado y ademas se bonificaria en funcién de la mayor fidelidad por los periodos en que se
arrienda, 1, 3 6 5 aflos. Asi, y partiendo de un precio medio de mercado, de 77€/plaza/mes (segun
tabla 9), se ha sondeado la opinion de los residentes en el barrio respecto al precio mas bonificado
posible, de 70€/mes IVA incluido en el que consideramos estaria el umbral de la sostenibilidad.

La encuesta y entrevista se ha realizado descartando aquellas personas no residentes en el ambito
del estudio, y se ha hecho de forma presencial por dar informacién de primera mano sobre el nuevo
modelo de explotacion y obtener la opinién personal de los residentes, sobre el cambio respecto del
anterior (concesion administrativa).

Se ha procedido a discriminar residentes que aparcan actualmente en la calle de los que actualmente
lo hacen en aparcamientos, y de entre ellos, quienes estarian interesados en arrendar mediante
abono bonificado una plaza de aparcamiento subterrdnea entre la calle Algorta, Blasa Pérez y
General Ricardos a partir de 70€/mes IVA incluido.

Se han obtenido un total de 89 testigos. B resultado a la encuesta realizada refleja el siguiente

resultado:
¢ ESTARIA INTERESADO EN Sl NO QUIZA
APARCAM IENTO PUBLICO DESDE 15 47 27
70€/MESIVA INCLUIDO? 16,85% | 52,81% 30,34%
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Tabla 10- Resultado Sondeo practicado.

Bl resultado indica que tan sélo un 16,85% de los encuestados estaria interesado en adquirir un
abono bonificado de larga duracién. De ese porcentaje, solo el 46,67%, es decir 7 interesados,
aparcan actualmente en la calle. El resto, 8, cuenta ya con aparcamiento privado bajo rasante.

Tal parametro, puesto en relaciéon con el numero de vehiculos estimados en el area analizado, que
asciende a 1.868 vehiculos, supone que existiria demanda real estimada para 147 plazas,.

V- Conclusiones

- En el ambito analizado de San Isidro existe contrastada demanda de aparcrmiento. No obstante,
analizando los datos obtenidos en el estudio, comprobamos que los potenciales usuarios no tienen
intencion de adquirir abonos de larga duracion al precio de 70€ (I.V.A incluido). La capacidad de pago
esta muy ajustada y prefieren cubrir otras necesidades basicas y mas perentorias. Prefieren aparcar
gratuitamente en la calle, aunque ello suponga emplear 20 minutos hasta encontrar sitio, mayor
inseguridad, o incluso dejarlo en zona prohibida.

- Bl precio del abono deberia ser considerablemente mas bajo del propuesto (70€ I.V.A incluido), para
hacer viable comercialmente el aparcamiento, lo que por otra parte comprometeria la sostenibilidad
economica del aparcamiento.

- En el area analizada confluyen de forma moderada dos de los cuatro indicadores fundamentales
que determinan la necesidad de una nuevo aparcamento de residentes, que son el déficit de
aparcamiento contrastado por la saturaciéon observada, y el ratio de demanda objetiva. Sn embargo
observamos que la demanda real efectiva es escasa. No existe lista de espera en los P.A.Rproximos y
la oferta de plazas en alquiler es abundante y las operaciones casan con lentitud y rebajando precios,
permaneciendo mucho tiempo sin cubrirse. Todo ello denota falta de capacidad econémica.

- Bl emplazamiento propuesto por la ubicacidon estratégica, impacto en la circulaciéon, espacio e
implantacién seria el idéneo.

- Bl barrio de San Isidro tienen un problema de movilidad moderado, no grave. La construccién de un
aparcamiento para residentes (P.A.R.) en las inmediaciones de la calle Algorta y Blasa Pérez, ayudaria
a solucionar el problema, pero entendemos que actualmente no hay demanda solvente suficiente
que permita sostener econémicamente lainfraestructura.

-Sobre la demanda real estimada de 147 plazas, consideramos que un porcentaje importante no
llegaréa finalmente a producirse por la experiencia en promociones similares y las razones expuestas.
Bl perfil socio-econdmico anticipa que supondria un esfuerzo familiar inasumible el arrendar una
plaza. Todo ello hace pensar que este aparcamiento no seria viable comercialmente y ni sostenible
en el tiempo.
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-B nuevo modelo de abonos bonificados de larga duracién parece encajar mucho mejor, por sus
virtudes de flexibilidad y precio con las especiales cualidades del barrio. Lo que hace pensar que una
vez se recupere el mercado laboral y mejore la economia de las familias, podria replantearse su
construcion bajo este modelo de gestion.

-BH presente estudio no trata la viabilidad econdmico-financiera de la construccion de un
aparcamiento subterraneo para residentes, es decir no pretende hacer rentable la inversion.
Tratamos mas bien de determinar la necesidad y urgencia de construir tal aparcamiento en funcién
de la demanda potencial y real en el ambito.

-H estacionamiento ilegal es frecuente en el area, y parece quedar impune con la suficiente
frecuencia como para que “compense” al infractor. Se adjuntan en el anexo fotografico muestra de
los estacionamientosilegales constatados diariamente en la zona objeto de estudio.

-Compartimos con el estudio de demanda de 2010, que la construccién de un aparcamiento publico
para uso rotacional, no es factible en cuanto al nimero de horas consumidas en el area de influencia,
no teniendo ninguna presion a la hora de aparcar, al no existir el Servicio Regulado de
Estacionamiento (S.E.R.) ni una presion policial excesiva a la hora de perseguir el estacionamiento
ilegal.
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VI.2. Sondeo de viviendasy de ocupacion

Estudio de demanda “Algorta” en SAN ISIDRO (CARABANCHEL-M ADRID)

INVENTARIO DE VIVIENDAS ¥ OCUPACION PLAZAS DE APARCAMIENTO EN SUPERFICIE
BARRIO DE SAN ISIDRO-DISTRITO CARABANCHEL-MADRID

CALLE TOBROSD
desde: n® 25-al 53 Corralas1-2-3-4

dessde: n® 34 Al M, Corralas 5-6-7

desde: nf1-al 23 tramo entre General Riardos y Blasa Pénez

En todas las awralas hay garaje comunitaria M= de VIVIENDAS afectadas: 533
Bl edificia dal n® 25 no hay gar aje N2 de ko e comenciales: 0
P N= de Plazas sin restrioc 131
rmiti dos salo enun lado de la calzada N2 de Plazas minusvalidos: 0
n sentida crecier inea MN=Z de Plazas punte limpis: 0
:se apanca ilegalmente esta prohibido por paso BUS N2 de Plazasmal 46 11-12-2017)
Zana aparcamienta motas: no MN# de Plazazmal estacianados: 43 |5-12-2017)
Zona basura y recid adac 4 2onas dobdes dispersas a lo Lango calle N der Plazas mal estacionadas: 31 07-12-2017)
2 PARADAS de BUS =1 119 N2 de Plazasmal 26 {12-12-2017]
N? de Plazazmal 30 114-12-2017}
N2 de Plazasma a1 115-12-2017]
OCLUPACION
ol HOR LEGAL ILEGAL %
0112/2017|0e 10 a12h 131 A6 135,11%
05/ 12,/2017|0e 12 a15h 131 43 136, 64%
07 12/2017 |0 16 a 18k 131 3l 123,66% puente Inmaculada
12/12/2017 | De 20 a 22h 131 26 119,85%
1471272017 De=19a 21h 131 30 122,90%
15/12/2017| D= 182 1% 131 a1 131, 30%
CALLE TOBOSO

Tip< de wia: un soks sentida
Nao hay aparcams a de los sentidas
En el lado deredh

En &l lad o izqui

Zana aparcamienta matas: no

Zana basura y recidada: 0

N= de VIVIENDAS afectadas:
N2 de ko e comenciales:
NZ de Plazas sin nestriocidn:
N# de Plazas minusvalidaos:
N= de Plazas poon b i pio:

115

(=D =T -1

(=]

CALLE & LEORTASGASTERLA
desde: n® 3 al borde de General Ricardos

hasta: n?31 prolongacion de Cf Ervigio por calle de Oxalis

Tipo de wia: de un solo sentido
Aparcamienta a ambss ladas de la calzada 100% ocupacion
En 2l lado deredh n Lkinea

En &l lad o izqui

0 paradas de BUS

Zona basura y recid adac 8 Z0MAS DOBLES dispersas a lo largocalle

Vadas: 4

OCUPACION

Dol DAL, LEGAL ILEGAL %

01/12/2017 |De WD a12h 11 7! 06, 31%
05/12/2017 |De 12 a15h 111 5 104, 50%
07/12/2017 |De 16 a18h 111 2 101, 80%
12/12/2017 | De 30 2 22h 11 1 100, 90%
14/12/2017| De19a 21h 111 2 101, 80%
15/12/2017| De18a 15h 111 7 106,31%

N= de VIVIENDAS afectadas:

N2 de ko e comenciales:
edificia de OFICINAS an ol n® 25
N2 de Plazas sin restricciin:

N# de Plazas minusvalidaos:

N% de Plazas Carga y descarga:
N# de Plazazmal
N2 de Plazaz mal
N2 de Plazasmal
N2 de Plazasmal estacianadas:

N2 de Plazaxs mal estacionados:
NZ de Plazasmal estacion ados:

236
8
CONSERVATORID MUSICA
107
1
3
7 101-12-2017})
5 {05-12-2017})
2 107-12-2017})
2 112-12-2017})
2 {14-12-2017})
7 {15-12-2017})

puente de la lnmaculada
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CALLE PEDRO DICZ

dessde: n2 1 Cruce con of Gral Ricardos. Hasta n#23 hasta:n#? Oruce on cf G | Ricar dos hastan226
W= de VIVIENDAS afectadas: 410
W% de locales comendiales: |
Tipa de wia: un soo sentido hacia Ganeral Ricardos USD OOk ERCILA L s 2 U TELERCMICA, TS5, M55, MKRODELTA 300F0M &)
Aparcamienta a ambas lados de la calzada N= de Plazas sin restriccian: a1
En el lado derecho sentidooreciente: en Linea W= de Plazas minusvalidos: 2
En &l lado isquierdo sentido craciente: an linea N= de Plazas punte fimpia: 1]
Mo hay paradas de BUS, M= de Plazas mal estac 15 {01-12-2017 )
Zona basura y recidada: 2 Z0NAS dispersas alo lango alle N= de Plazas mal e taciorn 14 {05-12-2017 |
‘Wados: § N2 de Plazas mal estacian 12 {0F-12-2017)
N= de Plazas mal e taciorn 2 {12-12-2017 |
M= de Plazas mal estacion 2 {14-12-2017)
N= de Plazas mal e taciorn 13 {15-12-2017 |
OCUPACKIN
Dla, HORA LEGAL ILEGAL % EXCESD OCUP
01/ 12/2017 | De 17 a19h 3 15 118,07% 1807
05/ 12/2017 13:30h 3 14 116,87% 1687%
Q7 12,2017 16:30% a3 12 114, 46% 14.46% pusnte de la lnmaculada
12/12/2017 | De: X a 22h 23 2 102,41% 2A1%
14/12/2017] D= 19a 21h 3 2 102,41% 2A1%
15¢12/2017] De18a 154 3 13 115,66% 15,665
CALLE VALENTIN LAGUND
desde: 21 hasta: n® 10
W= de VIVIENDAS afectadas: 3
N= de locales comernciales: 0
Tipa de wia: de un salo sentido N= de Plazas sin restriccian: 4l
Aparcamienta a ambas lados de la calzada W= de Plazas minusvalidos: 1
En el lado deredho: en Linea N# de Plazas Urgendas: 1
En &l lado izqui inea N% de Plazas mal estacionados: 3 {01-12-2017 )
Aparcamisen Lo By e 1] N2 de Plazas mal estacionados: 3 -12-2017}
Zana basura y recidadac L] N= de Plazas mal estacionads 3 {07-12-2017 |
Vados: 3 N= de Plazas mal estacionadc 3 {12-12-2017)
N% de Plazas mal estacionadas: 3 {14-12-2017
N% de Plazas mal estacionadas: 3 {15-12-2017 |
OCUPACKIN
Dl HORA LEGAL ILEGAL % EXCESD OCUP.
04/ 122017 |De 10 al2h 41 E] 107, 32% 1A%
05/ 12/2017|De 10 a12h 41 E] 107, 32% TAX%
O 12/2017| D= 165 218k a1 3 107, 32% 1A% puente Inmaculada
12/12/2017 | De 17 a19h 41 3 107.32% 7AX%
14/12/2017] 1400 h 41 E] 107, 312% 7A2%
15/ 12/2017] 17 00h 41 E] 107, 32% 7A2%

CALLE: ANADE fCESAR PALOMERD
Solo s& computan viviendas en calle Anade

En Casar de Palomera ¥ plea sw Fdo Mompradé no hay viviendas

Tipa de wia: de Ln salo sentido

Aparcamients aderacha e izguisrda de la calzada
En el lado deredh
En el lado isguie
zonas reservadas ag
Zona basura y recid ado: 0

n Linea

Linea

usz y biblio bus:0

Vados: 2
Zonas de canga y descarga:

OCUPACKIN
iy HORA LEGAL ILEGAL %
04/12/2017|De 10 al2h 74 0 100, 00%
05/12/2017|De 10 a12h 74 0 1040, 00%
07/12/2017| D 16 a 18k 4 0 100, 00%
12/12/2017| D 17 a 19k 74 0 100, 00%
14/12/2047| 1130k 4 0 100, 00%
15/12/2017]  17:30h 4 [1] 100, 00%

W= de VIVIENDAS afectadas:
N# de locales comencial es:

W= de Plazas sin rest
N% de Plazas minusw
N% de Plazas puntabi
N# de Plazas mal est
N= de Plazaz mal est
N= de Plazaz mal est
N= de Plazaz mal est
N= de Plazaz mal est
N= de Plazaz mal est

riOCion :
daiid o

T i
acionados:
acionados:
acionados:

ACHH
ACHH

ACHH

&

e
=]
=]
el
=
=

(=]
o

=]
o

(=]
o

i

iz

M

a 101-12-2017}
0 5-12-2017 )
0 {07-12-2017 )
0 {12-12-2017 )
0 {14-12-2017 )
0 {15-12-2017 )

puente Inmaculada
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CALLE GENCRAL RICARDOS
DESDE N=98 HASTAN® 136

5 trata de una calle de intensa dirouladion en ambas sentidos W% de WIVIENDAS afectadas: 203
carece de aparcamientos en superficie &n la calle N= de kocalbes comencial es: 7
Tiene ademas 2 car riles BUS uno por cada sentido N2 de Plazas sin restriodian: [
W= de Plazas minuswval 0
N% de Plazas punto limpia: 0
OCUPACKON
Dla HORA LEGAL ILEGAL % EXCESD OCUP
11/12/2017 | De 17 2 19h 0 [ 0,00% LTl -
13712,/2017 14:30 H a a 0,00% il
147122017 17:15h a 0 0,00% 0
CALLE ELASA PEREZ
desde: if 4 hasta: i€ 16
N# de VAIENDAS afectadas: 41
N= de kocalbes comencial es: 11
Tipr de wia: de DOBLE sentido N= de Plazas sin restriccion: a4
Aparcamiento a ambas ladosde la caliada N# de Plazas minuswvalidos: 1
En el lado derecha: en Linea M= de Plazas Ungendas: 0
En el lada iaguien N2 de Plazas mal estacionados: 5 {01-12-2017)
Aparcamiento a N% de Plazas maal estacionadas: & 5-12-2017]
2 romas N% de Plazas maal estacionadas: 5 {07-12-2017 )
M= de Plazas mal estacionados: 5 {12-12-2017)
N% de Plazas mal estacionadas: & {14-12-2017)
N2 de Plazas mal estacionadas: g [15-12-2017)
OCLUPACKON
Dla HORA LEGAL ILEGAL % EXCESD OCUP.
01/12,/2017 |De 10 al12h 48 5 110,42% 1042
05/12,/2017|De 10 al12h 48 & 112,50% 1250
03122017 |0e 16 a18h a8 5 110,42% 10.42% puente inmaculada
12/12/2017 | De 17 a19h 48 5 110,42% 1042
147122017 1400 h 48 & 112, 50% 1250
157122017 | 17000 48 & 112 50% 1250
CALLES URGEL/TEODOREDOD.. S PALLING ODLAGA
Se agrupan todas estas calles por homog eneidad W= de VIVIENDAS afectadas: 502
N= de kocalbes comencial es: 5
Tipo de via: casi todas son de un dnice sentido N# de Plazas sin restriccian: 243
Aparcamiento a penas tiene aoupacion ilegal W= de Plazas minuswvalidos: 1
En el lado deredha: en Linea N2 de Plazas Urgendas: [
En =l lado iaqui inea N% de Plazas maal estacionadas: 1 {01-12-2017)
Aparcamiento sy makios a N% de Plazas maal estacionadas: 1 5-12-2017]
Zona basura y recid ada WA 5 20 M= de Plazas mal estacionados: [1} {07-12-2017)
Vados: 0 N% de Plazas maal estacionadas: 1 [12-12-2017)
2 paradas BUS solo en calle del TEROD N2 de Plazas mal estacionadas: i} 114-12-2017)
N% de Plazas mal estacionadas: 7 {15-12-2017)
a acupacian ilegal esinexistents
s puede compensar con aligin hue o vado sin acupar.
| MERCADD DE SAN ISIDRD
(Calle= San Patricio, San Braulio y Ambadhe
W= de VIVIENDAS afectadas: 408
N= de kocalbes comencial es: 56
Tipa de wia: Las tres calkes un dnio sentido N# de Plazas sin restriccian: 85
Aparcamients a ambe lados de la calzada W= de Plazas minuswvalidos:
En el lado deredha: en Linea N2 de Plazas Urgendas: [
En =l lado iaqui an finea N% de Plazas maal estacionadas: 18 {01-12-2017)
En San Patr i Bateria N% de Plazas maal estacionadas: 21 {05-12-2017 )
Zona basura y recid ada 3 monas M= de Plazas mal estacionados: 20 {07-12-2017)
Vados: 3 N% de Plazas maal estacionadas: 16 [12-12-2017)
MN% de Plazas mal estacionadas: 15 {14-12-2017)
N% de Plazas mal estacionadas: a {15-12-2017)
OCLUPACKON
Dl HORA LEGAL ILEGAL % EXCESD OCUP.
01/12/2017 |De 10 al2h 88 18 20,45% 20,45%
05/12,/2017| D= 10 a12h &1 21 2186% 2386%
Q7 12/2017|De 16 a18h a8 20 227%% 22.73% pusnte Inmaculada
12/12/2017 | De 17 a19h 88 16 1818% 18.18%
14/12/2017]| 1400 h 88 15 17.05% 17.05%
15/12/2017] 17000 88 ] 3,09% 909%
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V1.3-ANEXO FOTOGRAFICO
Sondeos diurnosy nocturnos

Foto 3,4, 5 y 6. Estacionamientos ilegales. Calle del Toboso
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FUENTES CONSULTADAS:

-Area estadistica del Ayuntamiento de Madrid.

-Instituto Nacional de Estadistica.
-Portal inmobiliario “ldealista”.
-El confidencial.

En M adrid a 27 de Diciembre de 2017

José M aria Iglesias Vallejo
Javier M artin Walther

GRUPO

. prointec
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