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INFORME DE EVALUACION AMBIENTAL DE ACTIVIDADES

TITULAR: BENOIL DESARROLLO GLOBAL, S.L.
ACTIVIDAD: Estacién de servicio con centro de lavado
EMPLAZAMIENTO: C/ Versalles, 17

N.® EXPEDIENTE: 350/2022/00325 - 18848

ANTECEDENTES

En fecha 23/05/2022 se recibié en el Servicio de Evaluacién Ambiental el expediente de
solicitud de licencia para la actividad de referencia, remitido por la Agencia de Actividades, a
los efectos previstos en la Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacién Ambiental de la
Comunidad de Madrid (LEACM).

La actividad objeto de estudio debe someterse al procedimiento de Evaluacion Ambiental de
Actividades, al encontrarse incluida en el epigrafe 7 “Instalaciones industriales para el
almacenamiento de productos petroliferos, petroquimicos o quimicos con una capacidad igual o
inferior a 200 toneladas.” del Anexo V de la LEACM.

El 6rgano sustantivo informa que el proyecto ha sido sometido al tramite de informacion
publica, sin que se hayan presentado alegaciones y que la actividad es viable

urbanisticamente.

Una vez examinada la documentacién técnica contenida en el expediente y teniendo en
cuenta los informes emitidos por los Servicios Técnicos de la Agencia de Actividades, se

informa:

1. Descripcion del proyecto

Se proyecta la implantacion de una “estacion de servicio con centro de lavado”, dentro de
una parcela, ubicada en el distrito de San Blas - Canillejas, situada en la API1.20.17
ENSANCHE ESTE DE SAN BLAS, cuyo uso caracteristico es industrial.
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De acuerdo con la Delimitacion de las Areas Acusticas de la Ciudad de Madrid la actividad
se ubica en un area acustica Tipo a -sectores del territorio con predominio de suelo de uso

residencial-.

= Superficie total 1.373 m?, distribuidos en: caseta de control, marquesinas, centro de

lavado (3 boxes), caseta de lavado y aseo.

=  Relacién de maquinaria:

3 aparatos surtidores con 2 posiciones cada uno y 3 combustibles por posicidon

(gasdleo A (GOA), gasdleo A aditivado y gasolina SP95),

- depdsito de doble pared acero - PRFV enterrado de 50.000 | compartimentado en
30.000 | para GOA 'y 20.000 | para SP95 con deteccién de fugas,

- caldera de gasdleo de la que no se especifica potencia térmica para agua caliente

de los boxes de lavado con depdsito de almacenamiento de doble pared de 750 |,
- depdsito acumulador eléctrico de agua cliente de 1.000 |,
- equipo de alta presién para los boxes de lavado,

- equipo para el tratamiento de agua de los boxes de lavado incluyendo planta de

6smosis,
- 2 aspiradores,
- equipo de aire-agua,
- sistema de alimentacion ininterrumpida (SAI) para los equipos informaticos y

- terminal de auto pago.

2. Aspectos ambientales
2.1 Repercusiones ambientales

Del andlisis de la documentaciéon se deduce que las posibles repercusiones

ambientales derivadas de la actividad pretendida son las relativas a:
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Fase de obras:

Ruidos y vibraciones producidos por la maquinaria de obra.

Emisiones de particulas en suspensién asociadas al movimiento de tierras y

transporte de materiales durante la fase de obras.

Emisiones gaseosas procedentes de la maquinaria, camiones, grupos

electrégenos, etc.

Generacion de residuos de construccion y demolicion (RCD) durante la fase de

excavacion y acondicionamiento de la instalacién.

Riesgo de contaminacion del suelo por derrames accidentales de aceites o

hidrocarburos.

Fase de explotacién:

Ruidos y vibraciones procedentes de los equipos instalados, del desarrollo de la
actividad, asi como del transito de los vehiculos para las operaciones de

repostado y estacionamiento.

Emisiones gaseosas de compuestos organicos volatiles (COV) generadas por el
almacenamiento de combustible en el depdsito, la transferencia del

combustible al depdsito y desde el surtidor a los vehiculos.

Emisiones de humos y gases procedentes de los motores de los vehiculos en

transito para el repostado de hidrocarburos.
Emisiones contaminantes producto de la combustion en la caldera de gasdleo.

Vertidos liquidos a la red integral de saneamiento procedentes de las aguas
pluviales y aguas residuales hidrocarburadas debido a derrames accidentales
durante las operaciones de carga de combustible al depdsito de
almacenamiento, durante el repostado de los vehiculos, asi como aguas
procedentes del baldeo de la instalacién y de las operaciones de lavado de

vehiculos.
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- Generacion de residuos peligrosos (trapos, absorbentes y envases
contaminados, lodos hidrocarburados, etc.) y no peligrosos (asimilables a

urbanos: papel, cartéon, envases, residuos organicos, etc.).

- Riesgo de contaminacién del suelo y las aguas subterraneas por derrames
accidentales de hidrocarburos durante las operaciones de llenado del depésito

o del repostado de vehiculos y posibles fugas del depdsito o de las tuberias.
- Riesgo de incendio y explosion.

- Consumo de recursos: agua y energia no renovable.

2.2 Medidas correctoras recogidas en el proyecto

Con el fin de minimizar las repercusiones ambientales producidas, el proyecto

recoge las siguientes medidas correctoras:

- El estudio acustico aportado justifica el cumplimiento de los valores
establecidos en el articulo 15 de la Ordenanza de Proteccion contra la

Contaminacion Acustica y Térmica (OPCAT) en los limites de la gasolinera.

- La maquinaria se asentara sobre juntas elasticas y se colocaran protecciones

para eliminacién de transmisién acustica y vibratoria.

- El depésito de almacenamiento de combustibles es de doble pared acero-

polietileno reforzado con fibra de vidrio con sistema de deteccién de fugas.

- La unidad de suministro estard dotada con instalaciones de recuperacién de
vapores Fase |, que recoge los vapores procedentes de la gasolina en el
momento de descarga de la cisterna del tanque en los compartimentos del
depdsito de la unidad de suministro y de recuperacién de vapores Fase I, que
consiste en la recuperacion de gases producidos durante el suministro de

combustible a los vehiculos.
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- El depésito de almacenamiento de gaséleo dispone de tuberia de venteo que
finaliza en rejilla apagallamas sin conexidon con el sistema de recuperacién de

vapores.

- El depésito de almacenamiento de gasolina dispone de tuberia de ventilacién y

de recuperacién de vapores finalizando en valvula de presién-vacio.

- La evacuacion de aire caliente procedente del equipo de acondicionamiento de
la caseta de control por unidad condensadora ubicada en fachada, segln lo
establecido en el anexo Il de la Ordenanza 4/2021, de 30 de marzo, de Calidad
del Aire y Sostenibilidad (OCAS).

- La evacuacién de aire enrarecido procedente del extractor de los aseos por

rejilla a fachada, segun lo establecido en el anexo Il de la OCAS.

- La evacuacién de los humos, gases y vapores procedentes de la caldera para
generacion de agua caliente del centro de lavado por chimenea, segun lo

establecido en el anexo | de la OCAS.

- En relacion con los vertidos liquidos a la red general de saneamiento, la
actividad dispone de solicitud de alta en el Registro de Identificacién Industrial
y de Solicitud de Vertido, ambos con fecha 24/01/2022.

- Dispondrd de redes diferenciadas de saneamiento: una para aguas
hidrocarburadas procedentes de las bocas de carga del depésito y de la zona de
repostado, otra de aguas pluviales procedentes de las marquesinas y otra para

las aguas residuales procedentes del aseo.

- Dispone de decantador-separador de hidrocarburos en la zona de boxes de
lavado, separador de hidrocarburos en la zona de carga y repostado de
combustible. Previamente a la conexion a la red de saneamiento se instalara

una arqueta de toma de muestras registrable.

- Loslodos y aguas hidrocarburadas procedentes del separador de hidrocarburos

seran retiradas de forma periédica.
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- Las tuberias de descarga y de aspiracién de combustible del depdsito de

almacenamiento son de doble contenimiento.
- Dispone de arquetas antiderrame en las bocas de carga del depésito.

- Las arquetas de boca de hombre del depdsito dispondran de detector de

liquido.

- El sistema de lavado de vehiculos es de alta presién, con un consumo inferior a
70 litros por vehiculo, segln lo establecido en el articulo 29.2 de la Ordenanza
de Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid (OGUEA).

- Se instalaran sistemas de fontaneria economizadores de agua o de reduccion
de caudal en grifos, duchas y cisternas y los grifos estardn equipados con
dispositivos economizadores de agua de modo que, para una presién de 2,5
kg/cm?, el caudal maximo suministrado sea de 6 litros / minuto. En ninglin caso
el caudal aportado por los grifos serad superior a 10 litros / minuto, segun lo

establecido en el articulo 11 de la OGUEA.
- Se aporta plan de gestion de residuos de construccién y demolicion (RCD).

- El pavimento de toda la estacién sera de tipo rigido de hormigdén, resistente a
los hidrocarburos y las juntas irdn selladas con materiales resistentes e

inalterables a los mismos.

- Se dispone de sepiolita como material absorbente para la recogida de derrames

accidentales.

- Seindica la instalacién de un piezometro de control en la zona pavimentada en

su cruce con la calzada.
- La estacién de servicio dispone de red de toma de tierra.
- Seindica la instalacién de un punto de recarga rapida para vehiculos eléctricos.

- Dispone de tres plazas de aparcamiento dentro de la estacidn de servicio.

C/ Bustamante, n°l 6, 5% plta. 6 N.° EXPEDIENTE: 350/2022/00325 - 18848
Tfno.: 91 588 06 49
serevalambiental@madrid.es



mailto:serevalambiental@madrid.es

Direccion General de Sostenibilidad y Control Ambiental

ﬁ M A D R I D Subdireccion General de Calidad y Evaluacion Ambiental

_ _ Servicio de Evaluacién Ambiental
medio ambiente y

movilidad

CONCLUSIONES

Teniendo en cuenta lo anterior, a los solos efectos ambientales y con independencia del
cumplimiento de otras normativas que le fueran de aplicacién, se informa
FAVORABLEMENTE la Evaluacion Ambiental de la actividad de referencia, en los términos y
con las medidas correctoras contempladas en el proyecto y con el cumplimiento de las
siguientes PRESCRIPCIONES ADICIONALES:

1. Se deberan cumplir todas las medidas correctoras propuestas por el titular, asi como

las indicadas en el presente informe de evaluacién ambiental.

2. El interesado debera establecer un plan de obras incluyendo todas las medidas
preventivas y correctoras necesarias para minimizar la potencial afeccién del

proyecto sobre la poblacién del entorno.

Con el objetivo de evitar o minimizar la emision de gases producto de la combustién,

particulas, olores y otros contaminantes a la atmdésfera, asi como las molestias por

ruidos, dicho plan debera incluir las medidas recogidas en los articulos 34, 35, 36 y 37

de la OCAS. Adema3s de las recogidas en la documentacién presentada debera tenerse

en cuenta:

e Priorizar la utilizacién de maquinaria eléctrica de uso al aire libre.

e El suministro eléctrico deberd hacerse mediante conexiéon a la red eléctrica
general, en el caso excepcional debidamente justificado de que se utilicen grupos

electrogenos deberan contar en todo caso con certificacion “Fase V.

3. Asi mismo, durante la fase de obras se deberd cumplir con lo dispuesto en el articulo
42 de la OPCAT en lo que respecta a horarios de trabajo, medidas para reducir los
niveles sonoros y el cumplimiento del Real Decreto (RD) 212/2002, de 22 de febrero,
por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
magquinas de uso al aire libre, modificado por el RD 524/2006, de 28 de abril.
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4. Puesto que la actividad se encuentra dentro del catdlogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera recogido en el RD 100/2011 de 28
de enero, por el que se actualiza el catidlogo de actividades potencialmente
contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su
aplicacién, el titular deberd ajustarse a los valores limite y cumplir los requisitos y
obligaciones establecidos al respecto en la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de

Calidad del Aire y Proteccién de la Atmdsfera.

5. Los efluentes liquidos generados deberdn adaptarse a lo establecido en la Ley
10/1993, de 26 de octubre, sobre vertidos liquidos industriales al Sistema Integral de
Saneamiento. Los contaminantes contenidos en dichos efluentes quedaran prohibidos
o limitados en sus concentraciones y valores maximos instantaneos, a los sefialados
respectivamente en los Anexos 1y 2 del Decreto 57/2005, de 30 de junio por el que

se revisan los Anexos de la Ley 10/1993.

Si durante el funcionamiento de la instalacién se produjera un vertido contaminante
accidental no autorizado, la empresa tomara las medidas adecuadas para minimizar el
dano, dard comunicacién inmediata del suceso al dérgano ambiental municipal
competente, asi como a la Comunidad de Madrid, y se ajustard a lo recogido en el
articulo 63 de la OGUEA.

6. Como actividad productora de residuos peligrosos, segun el articulo 35 de la Ley
7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular,
el titular deberad realizar una comunicacién previa al inicio de sus actividades
(instalacion, ampliacion, modificacion sustancial o traslado de industrias) ante el

6rgano ambiental competente de la Comunidad de Madrid.

Los residuos peligrosos generados, entre ellos los lodos, aceites y grasas procedentes
del separador de hidrocarburos, deberdn almacenarse de forma segregada,
entregandose a gestores autorizados por la Comunidad de Madrid y cumplir las

obligaciones definidas en la legislacion vigente.
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Los residuos generales deberan separarse en las fracciones establecidas en la
Ordenanza de Limpieza de los Espacios Publicos y Gestion de Residuos (OLEPGR)
(envases ligeros, papel-cartén, vidrio y resto de residuos) o aquellas que establezca en

cada momento la legislaciéon vigente.

Se deberd garantizar el cumplimento de las prescripciones establecidas en la
Instruccion Técnica Complementaria (ITC) MI-IP04 "Instalaciones para suministro a
vehiculos" aprobada por el RD 706/2017, de 7 de julio. Para acreditar su cumplimiento,

el titular debera disponer, entre otros, de los siguientes documentos:

— Certificado por instalador habilitado en el que conste que la instalacién de los
tanques de acero enterrados para almacenamiento de combustibles liquidos se
ajusta a la UNE 109502: para los tanques de acero para almacenamiento de

carburantes y combustibles liquidos fabricados, conforme a UNE 62350.

— Certificado de pruebas de resistencia y estanqueidad antes de enterrar las tuberias,

expedido por un Organismo de Control Autorizado (OCA).

— Declaracion de conformidad CE de todos los equipos (bombas sumergidas,

detectores de fugas, sondas de nivel, etc.).

El titular de la actividad remitira al 6rgano competente en materia de suelos
contaminados de la Comunidad de Madrid, el informe preliminar de situacién del
suelo incluido en el proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 3 del RD
9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estdndares para la

declaracion de suelos contaminados.

La instalacion de aire comprimido deberd ajustarse a lo establecido en el RD
2060/2008, de 12 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de equipos a
presion y sus instrucciones técnicas complementarias, y en el RD 560/2010, de 7 de

mayo, por el que se modifican diversas normas reglamentarias.
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10.

11.

12.

13.

Las instalaciones petroliferas, deberan inscribirse en el Registro de Instalaciones
Petroliferas de la Direccién General competente en la materia de la Comunidad de
Madrid, de acuerdo con lo establecido en la Orden 8638/2002, de 8 de octubre, de la
Consejeria de Economia e Innovaciéon Tecnolégica de la Comunidad de Madrid,
modificada por la Orden 5672/2004, de 8 de julio.

La actividad se adecuard a lo establecido en el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los Establecimientos Industriales (RD 2267/2004 de 3 de diciembre). A
tal efecto, la actividad se deberd inscribir en el Registro de Instalaciones de
Prevencion contra Incendios de la Comunidad de Madrid (Orden 3619/2005 de 24
de junio modificada por Orden 6381/2005 de 10 de octubre).

Se debera implantar un Programa de Vigilancia Ambiental para la fase de explotacién
que incluya los controles peridédicos realizados por la actividad y los protocolos de
control que deberan quedar debidamente registrados de forma que queden recogidos
en un documento a disposicion de las autoridades competentes, debiendo realizar,

entre otros, los siguientes controles:
- estanqueidad de tanques y tuberias de combustible,
- emisiones de compuestos organicos volatiles (COV),
- seguimiento de los dispositivos de separacion de hidrocarburos,
- gestién y tratamiento de residuos,
- control de vertidos y

- seguimiento de la calidad de suelos y aguas subterraneas.

La infraestructura de recarga eléctrica prevista debera tener potencia igual o superior
a 50 kW en corriente continua, debiendo prestar servicio desde la puesta en
funcionamiento de la instalacion. Conforme al articulo 15.5 de la Ley 7/2021, de 20

de mayo, de cambio climatico y transicion energética.
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14. Por ultimo, para minimizar los efectos de la actividad sobre la calidad del aire y el

cambio climatico, se hacen las siguientes consideraciones:

- Se considera que la instalaciéon de calderas de gasdleo (para la produccién de agua
caliente) es una opcidn desacertada por razones de bajo rendimiento energético y
altos niveles de contaminacién ambiental. Se recomiendan sistemas de alta
eficiencia energética sin emisiones contaminantes, como bombas de calor, y el uso

de fuentes de energia renovable, como el autoconsumo de energia solar.

- Encuanto a la demanda de energia eléctrica de la actividad dada la disposicién de
una cubierta adecuada y que el gasto de energia ocurre fundamentalmente
durante las horas de sol,se recomiendahacer un estudio de viabilidad
de opciones mas limpias y con menores costes de operacién, como el
autoconsumo fotovoltaico, asi como el suministro de energia de red 100% de

origen renovable certificada.

En este sentido se sugiere un sistema de autoconsumo con acumulacién, la
bateria se carga en las horas de producciéon fotovoltaica cediendo la energia
cuando es requerida por la carga de un vehiculo eléctrico o el resto de las
instalaciones, sin necesidad de contratar potencia eléctrica adicional y reduciendo

el vertido a red de excedentes.

- La instalacion de sistemas de aprovechamiento de la energia solar para
autoconsumo suponen una bonificacion del 50 % del IBI durante los tres periodos
impositivos siguientes al de la finalizacion de la instalacion (articulo 13 de la
Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Bienes Inmuebles), del 50% IAE
duraciéon de tres afios a contar desde aquel en que tiene lugar la entrada en
funcionamiento de la instalacién, para instalaciones con una potencia minima de
50 kW (articulo 16 de la Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre
Actividades Econdmicas) y el 95% sobre la cuota del ICIO (articulo 11 de la
Ordenanza Fiscal reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y
Obras).
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Todos los permisos y autorizaciones exigibles deberdn aportarse previamente a la

concesion de la licencia de funcionamiento.

Madrid, a 20 de julio de 2022.
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