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En virtud de lo establecido en el articulo 9.4 de la Ordenanza de
Transparencia del Ayuntamiento de Madrid se dispone la publicacion
en la pagina web del Ayuntamiento de Madrid del texto integro de los
Acuerdos adoptados por la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid
en sesion ordinaria celebrada el dia 15 de enero de 2026.

AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE Y
MOVILIDAD

1.- Aprobar inicialmente la modificacion del Plan General de Ordenacién
Urbana de Madrid de 1997 para la catalogacion del edificio situado en la
calle de Antillon nimero 19. Distrito de Latina.

2.- Autorizar el convenio urbanistico de gestion para la ejecucion del
planeamiento correspondiente al ambito del Area de Planeamiento
Especifico 02.28 “Nuevo Sur-Méndez Alvaro”. Distrito de Arganzuela.

AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA, INNOVACION Y HACIENDA

3.- Adoptar determinadas medidas de eficiencia en el gasto para el ejercicio
2026.

4.- Fijar un incremento retributivo del personal al servicio del sector publico
del Ayuntamiento de Madrid.

AREA DE GOBIERNO DE OBRAS Y EQUIPAMIENTOS

5.- Propuesta para autorizar el contrato basado de obras de Paisaje de la
Luz, calle de Alcalad (plaza de Cibeles - plaza de la Independencia) en
los distritos de Salamanca y Retiro, para su ejecucién en el ambito del
lote 1 del acuerdo marco para la ejecucion de obras de urbanizacion y
de infraestructuras, y autorizar y disponer el gasto plurianual
correspondiente de 6.120.436,35 euros. Distritos de Salamanca vy
Retiro.

Volver al indice
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AREA DE GOBIERNO DE URBANISMO, MEDIO AMBIENTE Y
MOVILIDAD

1.- Aprobar inicialmente la modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 para la catalogacion del
edificio situado en la calle de Antillon nimero 19. Distrito de Latina.

El ambito de la modificacion de Plan General de Ordenacion Urbana de
Madrid de 1997 (en adelante, Plan General) coincide con el edificio situado
en la calle de Antilldn niamero 19, conocido como “El Nuevo Montacargas”,
distrito de Latina.

Se trata de una edificacién entre medianeras que consta de tres plantas
sobre rasante, todas ellas destinadas a uso cultural.

El Plan General clasifica el suelo en que se ubica el edificio como suelo
urbano consolidado y le asigna para su ordenacion las determinaciones de la
Norma Zonal 4 que atribuye a la parcela como uso cualificado el residencial.

El edificio no estd incluido en el Catalogo de Edificios Protegidos del
Plan General ni estd afectado por otras protecciones.

La modificacién del Plan General tiene por objeto la inclusién del
edificio situado en la calle de Antilldn numero 19 en el Catdlogo de Edificios
Protegidos del Plan General, motivado por la existencia en su fachada
principal de una pintura mural atribuida al artista y escendgrafo Miguel
Brayda, disefiada expresamente para esta ubicacion con la finalidad de definir
el régimen de proteccién mas adecuado para salvaguardar el bien con los
criterios y mecanismos de los que dispone el Plan General.

Con la modificacion del Plan General se pretende reconocer y valorar
este mural en la ubicacién para la que fue concebido y disefiado y se persigue
su consolidacién y pervivencia.

Se asigna al edificio un nivel 3 de proteccién, grado parcial, aplicando
la proteccidn a su fachada. El resto del interior del edificio no se considera de
especial significacién, por lo que no se le asigna proteccion.

Mediante Acuerdo de 24 de julio de 2025 de la Junta de Gobierno se
acordd la suspensiéon de la realizacion de actos de uso del suelo, de
construccién y edificacion y de ejecucion de actividades que conlleven
alteracion o afeccién de la fachada del edificio pudiendo actuarse en el resto
del edificio siempre que no se afectase al elemento patrimonial anteriormente
sefalado. a los efectos de la elaboracion, formacién, tramitacion y aprobacién
del instrumento de planeamiento que establezca, en su caso, la proteccion
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adecuada para el edificio. Dicho acuerdo fue publicado en el Boletin Oficial de
la Comunidad de Madrid nimero 179, de 29 de julio de 2025, y en el periddico
“La Razén”, el 8 de agosto de 2025.

La propuesta fue examinada por la Comisidon para la Protecciéon del
Patrimonio Histodrico, Artistico y Natural del Ayuntamiento de Madrid, en su
reunion de 9 de octubre de 2025, segun consta en Acta 37/2025.

La Comision Local de Patrimonio Histérico en el municipio de Madrid de
la Consejeria de Cultura, Turismo y Deporte de la Comunidad de Madrid ha
emitido dictamen en su reunién celebrada el 9 de octubre de 2025, segun
consta en Acta 42/2025.

La Direccién General de Patrimonio Cultural y Oficina del Espafol de la
Comunidad de Madrid ratificé el informe formulado por la Comisién Local de
Patrimonio Histérico el 21 de octubre de 2025.

Consta en el expediente informe de la Direccion General de
Planeamiento de 30 de diciembre de 2025, en el que se propone la aprobacion
inicial de la modificacién del Plan General, con sometimiento del expediente
al tramite de informacion publica durante el plazo de un mes, peticion de
informes y suspensidn de la tramitacion de licencias y de los efectos de las
declaraciones responsables con el alcance en el mismo expresado.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.1 d) de
la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid,
en relacién con el Acuerdo de 29 de junio de 2023 de la Junta de Gobierno
de la Ciudad de Madrid, de organizacion y competencias del Area de Gobierno
de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, a propuesta del titular del Area
de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, y previa deliberacién
de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid

ACUERDA

PRIMERO.- Aprobar inicialmente, en los términos que figuran en el
expediente, la modificacidén del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid
de 1997 para la catalogacion del edificio situado en la calle de Antillon nimero
19, distrito de Latina.

SEGUNDO.- Someter el expediente al tramite de informacién publica
por el plazo de un mes, mediante la insercién de un anuncio en el “Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid” y en un periddico de los de mayor difusién,
para que puedan presentarse en el referido plazo las alegaciones que se
estimen oportunas, y solicitar los informes de los 6rganos y entidades
publicas previstos legalmente como preceptivos, de conformidad con lo
previsto en el articulo 57.b) de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid, y preceptos concordantes.
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TERCERO.- Remitir el documento técnico a la Consejeria competente
en materia de Medio Ambiente de la Comunidad de Madrid, a los efectos
previstos en el articulo 57.d) de la referida Ley 9/2001, de 17 de julioy en la
Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion Ambiental.

CUARTO.- Suspender en el ambito de la modificacion del Plan General
de Ordenacidn Urbana, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 70.4
de la citada Ley 9/2001, de 17 de julio y 120 del Reglamento de
Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio, la
tramitacion de licencias y los efectos de las declaraciones responsables
presentadas con posterioridad a la publicacién del presente acuerdo, que
pudieran resultar afectadas por sus determinaciones, con excepcidon de la
primera ocupacion y funcionamiento.

Esta suspensidn, que sustituye a la establecida por el Acuerdo de 24
de julio de 2025 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, publicado
en el “Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid” nUumero 179, de 29 de julio
de 2025, conlleva la ampliacién por un ano del plazo de suspensién, en los
términos del articulo 70.4 de la Ley 9/2001, de 17 de julio.

Volver al indice
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2.- Autorizar el convenio urbanistico de gestion para la
ejecucion del planeamiento correspondiente al émb,ito del Area de
Planeamiento Especifico 02.28 “"Nuevo Sur-Méndez Alvaro”. Distrito
de Arganzuela.

El acuerdo tiene por objeto autorizar al delegado del Area de Gobierno
de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad la firma del convenio urbanistico
de gestion para la ejecucion del planeamiento correspondiente allémbito del
Area de Planeamiento Especifico 02.28 “Nuevo Sur-Méndez Alvaro” (en
adelante, APE 02.28), distrito de Arganzuela, a suscribir con El Corte Inglés
S.A., en su condicion de propietario Unico de los terrenos incluidos en el
ambito, con caracter previo a su sometimiento al tramite de informacidn
publica y a la ratificacidon de su texto por el Pleno del Ayuntamiento.

El objeto del convenio es definir los términos de la gestion y ejecucion
de la actuacién de dotacidén correspondiente al APE 02.28, concretando las
cesiones previstas en el planeamiento aprobado, los compromisos vy
obligaciones asumidos por las partes firmantes, la forma y plazos de su
cumplimiento, asi como la asuncién por el Corte Inglés S.A. de la total
iniciativa de la gestién y ejecucion de este ambito conforme a Modificacidon
Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de 1997 para la
creacion del APE 02.28, aprobada por Acuerdo de 7 de febrero de 2024 del
Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el apartado 239 3.4 del
Acuerdo de 29 de junio de 2023 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid,
de organizacion y competencias del Area de Gobierno de Urbanismo, Medio
Ambiente y Movilidad, a propuesta del titular del Area de Gobierno de
Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, y previa deliberacion de la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid

ACUERDA

Autorizar al delegado del Area de Gobierno de Urbanismo, Medio
Ambiente y Movilidad la firma del convenio urbanistico de gestion para la
ejecucion del planeamiento correspondiente al ambito del Area de
Planeamiento Especifico 02.28 “Nuevo Sur-Méndez Alvaro”, a suscribir con El
Corte Inglés S.A., con NIF. A28017895, con caracter previo a su
sometimiento al tramite de informacién publica y a la ratificacién de su texto
por el Pleno del Ayuntamiento, que se incorpora como anexo al presente
acuerdo.
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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CORRESPONDIENTE AL AMBITO DEL AREA DE PLANEAMIENTO ESPECIFICO 02.28
“NUEVO SUR MENDEZ ALVARO”.

REUNIDOS

De una parte, D. BORJA CARABANTE MUNTADA, titular del Area de Gobierno de Urbanismo, Medio
Ambiente y Movilidad, con domicilio en la calle Ribera del Sena n® 21 (Madrid).

De otra, GEIEEENEEGEGENEGEGEEEEEE, ayor de edad, con DNI n° CEEEEED v

domicilio en Calle Hermasilla n® 112 (Madrid).

INTERVIENEN

El primero, en nombre y representacién del Ayuntamiento de Madrid, como titular del Area de
Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, en virtud del Decreto de 17 de junio de
2023 del Alcalde por el que se nombra a los miembros de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid, a los tenientes de alcalde, a los titulares de las dreas y a los concejales presidentes de
distrito. Asimismo, por Decreto de 20 de junio de 2023 del Alcalde, de delegacion vy
desconcentracion de competencias, y en virtud del Acuerdo de 29 de junio de 2023 de la Junta de
Gobierno de la Ciudad de Madrid, de organizacidn y competencias del Area de Gobierno de
Urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad, por el que se delega en el titular del Area la competencia
para la celebraciéon de convenios con Entidades privadas para el desarrollo y ejecucion de las
competencias del Area de Gobierno.

Se denominara a partir de ahora en el presente documento como “AYUNTAMIENTO”.

El segundo en nombre y representacioén de la sociedad mercantil EL CORTE INGLES, S.A., con NIF
n® A28017895, en calidad de APODERADO de la misma, como se acredita con la escritura de
poder otorgada por dicha sociedad en fecha 28 de abril de 2025, ante el notario de Madrid D. Juan
Aznar de la Haza, con el n® 2331 de su protocolo. Se adjunta copia de las referidas escrituras como
Anexo |.

Se denominard a partir de ahora en el presente documento como “EL CORTE INGLES o ECI”
indistintamente.

En adelante, el AYUNTAMIENTO Y EL CORTE INGLES podran ser referidos conjuntamente como
las “Partes” o individualmente, como la “Parte”.

Intervienen todos ellos en funcién de los cargos que han sido expresados, y en el ejercicio de las
facultades que a cada uno le estan conferidas, con plena capacidad legal para formalizar el presente
Convenio urbanistico para la ejecucion del Planeamiento al existir un Gnico propietario, de acuerdo
con lo establecido en los articulos 79.3, 86.4, y 246.2 b de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid (en adelante LSCM) y, en su virtud,
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EXPONEN

I. EL CORTE INGLES es propietaria al 100% en pleno dominio de la Gnica finca que conforma el
APE 02.28:

Finca Registral n° 47356 (C.R.U.:28090000743126), inscrita en el Registro de la Propiedad n° 3
Tomo 2602 Libro 2483 Folio 19 Inscripcion 82.

Dicha finca registral se corresponde con la parcela catastral que se identifica bajo la referencia
2720701VK4722B00010OP.

Se acompana como Anexos Il y lll certificacion registral y la ficha catastral descriptiva y grafica.

La superficie registral es de 11.825 m?, y la superficie catastral es de 11.807 m?, si bien segin
reciente medicién la superficie real georreferenciada es de 11.811,29 m? que es la que se adoptara
a todos los efectos.

Il. Que, en virtud de ACUERDO de 7 de febrero de 2024, el Consejo de Gobierno de la Comunidad
de Madrid, procedié a la aprobacién definitiva de la Modificacién Puntual del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid de 1997 (en adelante MPG), para la creacién del Area de
Planeamiento Especifico 02.28 “Nuevo Sur Méndez Alvaro”, en el distrito de Arganzuela,
publicado en el BOCM n° 39 con fecha 15 de febrero de 2024.

Posteriormente y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 66.1.b) de la Ley 9/2001, de 17
de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de
2 de abril, de Bases del Régimen Local, el Ayuntamiento de Madrid procedié a la publicacion (BOCM
n°® 57 de fecha 7 de marzo de 2024) de la normativa urbanistica aplicable, consistente en:

- MPG. Fichas del Area de Planeamiento Especifico (APE 02.28) - Ambito de Actuacién
en suelo urbano.

- MPG. Ficha del Area Homogénea (AP1.02.12)

- MPG. Documentacién Gréfica. Planos modificados del PG97.

- DOP. Normas Urbanisticas.

- DOP. APE.02.28 Documentacién Gréfica. Planos de Ordenaciéon Pormenorizada.

La MPG tiene como objeto incrementar las dotaciones publicas en el distrito de Arganzuela sobre
el ambito constituido por una Unica parcela de 11.811,29 m? situada en C/ Retama n° 8 (titularidad
de ECI), destinando, el 72 % de la superficie de la parcela a dotacional publico de servicios
colectivos, y concentrando la edificabilidad en el resto de la parcela, el 28% de la superficie origen,
destinada a servicios terciarios en su clase de oficinas.

De acuerdo con la legislacion vigente en materia de suelo y urbanismo en la Comunidad de Madrid
y, concretamente, de los articulos 67 y 69 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo, de la
Comunidad de Madrid (en adelante LSCM), la actuacidn sobre el espacio urbano que se propone es
una actuacion de dotacién que se sustenta técnica y juridicamente en una Modificacién Puntual del
Plan General de Madrid de 1997.

La nueva ordenaciéon que impulsa la MPG, ademas de permitir atender el déficit de dotaciones

publicas de esta zona, representa una oportunidad de mejorar las condiciones ambientales,
paisajisticas y espaciales de la parcela objeto de actuacién y de su entorno.
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La necesidad de optimizar estos nuevos recursos y de atender a las necesidades creadas con la
transformacion de la zona justifica la creacién de una nueva Area de Planeamiento Especifico, con
el fin de alcanzar los siguientes objetivos:

a)

Subsanar el déficit de dotaciones publicas en el barrio de Atocha del distrito de Arganzuela,
en el que se inserta la parcela de la calle de la Retama nimero 8.

Mejorar las zonas verdes en el dmbito de actuacién y de su entorno de influencia,
incrementando la presencia de espacios arbolados.

Implantar el uso terciario de oficinas como uso cualificado del &mbito de actuacién en lugar
del uso comercial que tiene en la actualidad, de tal manera que la nueva ordenacion
contribuya a subrayar el caracter de “ciudad mixta” que combina el uso de oficinas con
diversidad de actividades asociadas: recreativas, hosteleras, comerciales, aparcamientos
asociados a un nodo de transportes, entre otras.

lll. Que, conforme a la ordenaciéon pormenorizada incluida en la citada MPG, se propone la
demolicién de la actual edificacion de uso terciario comercial y la division de la parcela en:

Una parcela P1 de titularidad publica y uso dotacional de servicios colectivos de 8.500 m? de
superficie, con frentes a las calles de Kentia, del Ombu y de la Retama, en continuidad por
tanto con la estacion Sur y proxima a la calle de Méndez Alvaro, eje principal del 4rea en la
que se enmarca la actuacion. Esta parcela presenta calificaciones superpuestas,
aprovechando la diferencia de cotas entre las calles Kentia y Retama:

- Calificada en el nivel superior con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase
de zona verde nivel basico.

- Calificada en los niveles inferiores bajo la zona verde con el uso dotacional de servicios
colectivos en su clase de equipamiento nivel basico y uso garaje aparcamiento para
dotacién del mismo.

El Ayuntamiento de Madrid recibird esta parcela como cesion de la red local, urbanizada y
libre de cargas en ejecucion de la MPG.

Una parcela P2 de titularidad privada y uso cualificado terciario en su clase de oficinas, de

3.311,29 m de superficie, sobre la que se ubicaria el aprovechamiento lucrativo resultante de
la actuacion de dotacion propuesta.
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Esta parcela cuenta con una superficie maxima edificable de 51.776,54 metros cuadrados
construidos, superior en 15.206,54 metros cuadrados construidos respecto de los 36.570 metros
cuadrados construidos de uso caracteristico existentes en la actualidad (resultantes de multiplicar la
superficie edificable del centro comercial de 34.500 metros cuadrados construidos por 1,06 como
coeficiente de homogeneizacion para uso cualificado terciario comercial). Asimismo, serd posible
construir un aparcamiento bajo rasante que ocupe la totalidad de la superficie de la parcela.

Seran admisibles los siguientes usos del suelo:

L] Uso de hospedaje en todas sus categorias como uso complementario.

L] Uso comercial en todas sus categorias como uso complementario, admitiéndose también
como uso alternativo en el caso de que no supere una superficie de 32.547 m2.

] Uso terciario recreativo y otros servicios terciarios en todas sus categorias en los Tipos |, Il,
lll'y IV como uso complementario.

L] Uso dotacional privado en las clases de equipamiento y deportivo, en todas sus categorias,
como uso complementario y como uso alternativo en edificio exclusivo.

De acuerdo con las determinaciones de la Modificacién Puntual, el aprovechamiento lucrativo de
cesion municipal obligatoria es de 1.520,654 m2cuc, previéndose en la misma su monetizacion.

A estos efectos, de conformidad con lo previsto por los articulos 244.b), y 246 de la LSCM, tras la
aprobacion definitiva de la MPG se formaliza el presente Convenio urbanistico de ejecucion del
planeamiento que determina en sus estipulaciones las bases de actuacion urbanistica a desarrollar,
las garantias ofrecidas para asegurar la correcta ejecucion de la actuacion, la cuantificacion de todos
los deberes legales de cesion y la determinacion de la forma en que éstos seran cumplidos,
procedimiento de liquidacion de la actuacion, forma de conservacion de la urbanizacion, asi como
previsiones y compromisos sobre la edificacion.

A fin de determinar los términos de la gestion y ejecucion del APE 02.28 “NUEVO SUR MENDEZ
ALVARO” y de acuerdo con el contenido a que se refiere el articulo 246.2 de la LSCM, las partes
acuerdan las siguientes

ESTIPULACIONES

Primera. Objeto.

El objeto de este Convenio es definir los términos de la gestion y ejecucién de la actuacién de
dotacién correspondiente al APE 02.28 “Nuevo Sur Méndez Alvaro”, concretando las cesiones
previstas en el planeamiento aprobado, los compromisos y obligaciones asumidos por las partes
firmantes de este convenio, la forma y plazos de su cumplimiento, asi como la asuncién por el
Corte Ingles S.A de la total iniciativa de la gestion y ejecucién de este dmbito conforme a la
Modificacién Puntual del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid descrita en los
Expositivos | y Il anteriores.

Segunda. Cuantificacion y concrecion de las cesiones para redes publicas, equipamientos y
servicios publicos.

De acuerdo con el planeamiento aprobado y en ejecucién de sus determinaciones, asi como por
aplicacién de lo dispuesto en el articulo 19 bis de la LSCM y la DT 3 de la Ley 11/2022 de 22 de
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diciembre, se procede a concretar las cesiones que, con la ratificacion por el Pleno del
Ayuntamiento de este convenio, se van a realizar en favor del Ayuntamiento:

- PARCELA P1 de titularidad publica y uso dotacional de servicios colectivos de 8.500 m? de
superficie, con frentes a las calles de Kentia, del Ombu y de la Retama, en continuidad por tanto
con la Estacién Sur y préxima a la calle de Méndez Alvaro, eje principal del 4rea en la que se
enmarca la actuacién.

Esta parcela presenta calificaciones superpuestas, aprovechando la diferencia de cotas entre las
calles Kentia y Retama:

- Calificada en el nivel superior con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase
de zona verde nivel basico.

- Calificada en los niveles inferiores bajo la zona verde con el uso dotacional de servicios
colectivos en su clase de equipamiento nivel basico y uso garaje aparcamiento para dotacion
de este.

La descripcion de la parcela en cuanto a configuracion, superficie y linderos queda recogida en el
Anexo V de este convenio.

- Cuantificacion del 10% de aprovechamiento de cesion municipal. Valoracion economica.

Con arreglo a lo establecido en los arts. 19bis, 246.3.d) de la LSCM, DT 3* de la Ley 11/2022 de
22 de diciembre y ala MPG aprobada, la cesion correspondiente a la participacion al Ayuntamiento
en las plusvalias urbanisticas se concreta en 1.520,654 metros cuadrados edificables
homogeneizados de uso terciario, coincidente con el 10% del incremento de aprovechamiento
como consecuencia de la actuacion de dotacion (15.206,54 m?cuc).

Esta cesion podra cumplirse mediante la sustitucion de la entrega de suelo por su valor en metilico,
con la finalidad de costear la parte de financiacion publica que pudiera estar prevista en la propia
actuacion, o a integrarse en el patrimonio publico de suelo, con destino preferente a actuaciones
de rehabilitacion o de regeneracion y renovacion urbanas. El plazo maximo para materializar las
actuaciones sera de cinco afos desde su entrega.

A tal efecto se acompania al presente Convenio como Anexo VII, informe de valoracion realizado
por el Servicio de Valoraciones de la Subdireccion General de Inventario y Valoraciones de la
Direccién General de Gestion Urbanistica con fecha 28 de octubre de 2025. Se utiliza el valor de
repercusion en la zona para el uso Terciario oficinas, establecido en 2.319 €/m? edificable
incluyendo el uso de garaje, asignandose un valor a esta monetizacion de 3.526.396,63 €.

Tercera. Determinacion de la forma de cumplimiento de los deberes de cesién.

La ratificacién por el Pleno Municipal de este convenio implicara:

- La configuracién de las nuevas parcelas resultantes adaptadas a las calificaciones del
planeamiento tal y como se describen en los anexos V y VI de este convenio.

- La cesién de la parcela calificada de redes publicas identificada como parcela P1 en este
convenio descrita en los citados anexos y que el Ayuntamiento acepta para su incorporacion
al Patrimonio Municipal del Suelo, por ser bien de dominio publico.

Esta cesidn se producira a favor del AYUNTAMIENTO de forma gratuita y libre de cargas y
gravamenes.
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- La monetizacion de la cesion correspondiente al Ayuntamiento por su participacion en las
plusvalias generadas por esta actuacion urbanistica de acuerdo con la valoracion practicada por
los servicios municipales de conformidad con lo dispuesto en el articulo 246.4 de la LSCM.

A tal efecto, las partes acuerdan que el deber de cesion al Ayuntamiento correspondiente a la
participacion de la comunidad en las plusvalias urbanisticas concretado en la estipulacién segunda
de este convenio en 1.520,654 metros cuadrados edificables homogeneizados de uso terciario, sea
sustituido mediante la entrega de su equivalente en metélico tal y como prevé la propia MPG y
permite el articulo 19bis de la LCSM, dado que con las condiciones de ordenacién aprobada, dicho
aprovechamiento habria de materializarse sobre la parcela resultante P2 lo que llevaria a una
adjudicacién en proindiviso de dificil gestion posterior.

ECI ha dado con fecha 3 de noviembre de 2025 su conformidad a la valoracién realizada por el
Servicio de Valoraciones de la Subdireccién General de Inventario y Valoraciones de la Direccién
General de Gestion Urbanistica de fecha 28 de octubre de 2025, que se incorpora en el Anexo VI
del Convenio, aceptando el valor de repercusion en la zona para el uso Terciario oficinas,
establecido en 2.319 €/m2 edificables incluido el uso de garaje, y al importe de esta monetizacién
cuya cuantificacién asciende a la cantidad de 3.526.396,63 €.

Dicho importe serd abonado por EL CORTE INGLES en el momento del otorgamiento de la licencia
de obra del nuevo edificio a construir sobre la parcela P2 de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 19.bis 5 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, siendo
este pago requisito necesario para el otorgamiento de la licencia, y tendra la finalidad de: i) bien
costear la parte de financiacién publica prevista en la propia actuacién para la ejecucién del
equipamiento publico en la parcela P1, o ii) integrarse en el patrimonio publico de suelo, con
destino preferente a actuaciones de rehabilitacidon o de regeneracion y renovacion urbanas.

El plazo maximo para materializar las actuaciones sera de cinco (5) anos desde su entrega.

Cuarta. Configuracion de las parcelas resultantes y afeccion de las parcelas al cumplimiento de
las obligaciones asumidas en el presente convenio urbanistico.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 86.4 de la LSCM, y con la finalidad de proceder a
la nueva distribucién parcelaria de la finca afectada para adaptarla a la ordenacién aprobada y la
cesion a realizar, asi como localizar la edificabilidad en suelo apto para la edificaciéon conforme al
planeamiento, las partes intervinientes proceden a describir las nuevas parcelas resultantes de la
gestién del ambito, con la superficie y linderos que figura en la documentacion técnica vy juridica
recogida en el Anexo V.

La ratificacion del presente convenio urbanistico por el Pleno Municipal supondra la aprobacion
de la configuracion de las 2 nuevas parcelas resultantes (P1 y P2), la adjudicacién a EL CORTE
INGLES de la parcela de uso terciario de oficinas, parcela resultante P2 y al AYUNTAMIENTO de
la parcela de cesion obligatoria para redes publicas, equipamientos y servicios publicos, parcela P1
en los términos indicados en la Estipulacién tercera anterior.

Perfeccionado y suscrito por las partes el texto definitivo del convenio se procederd a su
presentacién en el Registro de la Propiedad y a la realizacién de cuantas gestiones sean necesarias
hasta la inscripcién en el Registro de la Propiedad del presente convenio urbanistico de gestién, y
las nuevas parcelas resultantes, mediante certificacion administrativa que expedird el 6rgano
municipal competente, corriendo a cargo de ECI los gastos derivados de la inscripcién registral de
la presente actuacién.
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Las cargas derivadas de la Actuacién de Dotacidn relativas a las obras de urbanizacién de la Zona
Verde de la P1, los costes de demolicion total de la edificacion existente (que debe entregarse libre
de cargas), honorarios profesionales y demas gastos que sean inherentes a la actuacion urbanistica,
que se detallardn a continuacion en la Estipulaciéon Quinta, se asumiran integramente por EL
CORTE INGLES, quedando la parcela lucrativa P2 afectada a dichos costes.

Quinta. Compromisos de urbanizacién y edificacion del APE. 02.28 Nuevo Sur Méndez Alvaro.

A) Compromisos de urbanizacion y edificacion de la Parcela P1.

A.1 Demolicién de la edificacién existente.

ECI debera ejecutar, a su costa, la demolicion total del inmueble existente en el dmbito, sobre y
bajo rasante, hasta la cota de la solera actual de la edificacion, garantizando la estabilidad de las
aceras perimetrales mediante muros pantalla debidamente acodalados o arriostrados. En cualquier
caso, la demolicion debera realizarse en un plazo minimo de dieciocho (18) meses y maximo de
veinticuatro (24) meses, a contar desde la ratificacion del presente convenio.

A.2 Proyecto unitario de obras de edificacién y urbanizacion.

De acuerdo con la MPG aprobada, y considerando la integraciéon arquitectonica y funcional de los
espacios calificados como zona verde y equipamiento de la parcela P1, serd necesario elaborar un
proyecto de obras unitario conforme a las calificaciones superpuestas establecidas por el
planeamiento que comprendera la urbanizacion de dicha zona verde, la construcciéon del edificio
dotacional bajo dicha zona verde y la ejecuciéon del aparcamiento.

A tal efecto, ECI redactard a su costa un proyecto unitario de obras de la parcela P1, que tal y
como establece el articulo 6.3 del Cdodigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado por el Real
Decreto 314/2006, de 17 de marzo, debera constar de un proyecto basico y uno de ejecucion.

El proyecto basico serd redactado por ECI en el plazo maximo de doce (12) meses desde la
ratificacion por el Pleno del presente convenio. Este proyecto se ajustard al programa de
necesidades y a las caracteristicas técnicas y funcionales que defina el Ayuntamiento, el cual
debera remitir dicho programa dentro de los tres meses siguientes a la ratificacion del Convenio.
El Ayuntamiento supervisara el proyecto basico de la parcela P1 en un plazo maximo de tres (3)
meses desde su entrega.

El proyecto de ejecucion sera redactado por ECl en el plazo maximo de dieciocho (18) meses desde
la validaciéon por parte del Ayuntamiento del proyecto basico. Deberdan quedar definidas
correctamente todas las partidas y concretamente, en relacion con la zona verde (cubierta del
equipamiento dotacional) debera definirse con precision, entre otras cuestiones: terreno vegetal,
ajardinamiento-arbolado, Idminas antirraices, pavimentacién, mobiliario urbano basico, alumbrado
publico, riego, barandillas o protecciones. El Ayuntamiento supervisara el proyecto de ejecucién
de la parcela P1 en un plazo maximo de cinco (5) meses desde su entrega y ECl asumird las
modificaciones que se consideren pertinentes.

Ambos proyectos cumplirdn con el contenido y definicién que establece el CTE y el Ayuntamiento
se compromete a asumir y validar el proyecto de obras unitario.
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Este proyecto de obras unitario de la P1 se coordinara con el proyecto de obras de la edificacion
de la parcela P2, y debera someterse a criterios de disefio homogéneos y al tratamiento unitario
de la urbanizacion exterior, garantizando la continuidad de sendas peatonales y la accesibilidad al
edificio de la parcela P2 que se podra realizar atravesando la zona verde de la parcela P1.

Una vez validado el proyecto de ejecucion, el Ayuntamiento de Madrid, asumira la condicién de Unico
promotor de las obras y la totalidad de las relaciones contractuales dimanantes del proyecto de
ejecucion y ejecucion de la obra que se adjudique hasta su total extincién, conforme a la legislacion
de contratos del sector publico y la legislacion de edificacion, dejando indemne a ECI de cualquier
responsabilidad derivada de dicho proyecto de ejecucidon y de la ejecucion de las obras realizadas
a su amparo.

A.3 Ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion.

El Ayuntamiento ejecutarad las obras previstas en el proyecto de ejecucién que se apruebe,
conforme a las obligaciones y cargas establecidas por el planeamiento.

ECl asumird el coste econémico correspondiente a la ejecucion de la zona verde, y el Ayuntamiento
asumira el coste econdmico restante.

A.4 Monetizacion del coste de la urbanizacién de la zona verde.

En cumplimiento del principio de buena administracién y eficiencia en el uso de recursos publicos,
tal como recoge el articulo 27 “Modalidad de gestion” de la MPG del APE.02.28, se sustituye la
obligacion de ECI de urbanizar la zona verde por el ingreso del importe de su coste econémico.
Esta actuacién serd ejecutada por el Ayuntamiento una vez finalizada la construccién del edificio
dotacional y su aparcamiento, dado que la mayor parte de la zona verde se ubicara sobre la cubierta
del edificio.

La Direccién General del Espacio Publico, de Obras e Infraestructuras del Area de Gobierno de
Obras y Equipamientos ha emitido informe técnico de fecha 21 de julio de 2025, que incluye la
valoracién del coste econdmico correspondiente a la ejecucién de la urbanizacion de la zona verde
que se incorpora en el Anexo VIIl del Convenio. Esta valoracién, que asciende a un importe de
3.000.000.-€, IVA incluido, ha sido aceptada por ECI.

Una vez ratificado el convenio ECI abonard el importe de esta monetizacion en el plazo
veinticuatro (24) meses, a requerimiento municipal.

Una vez supervisado y validado por el Ayuntamiento el proyecto de ejecucion de la parcela P1, se

reajustard la cantidad correspondiente a la monetizacién de la zona verde de conformidad con el
importe total de las partidas correspondientes a la misma en dicho proyecto.

A.5 Programacién temporal de la ejecucion de obras en la parcela P1.
La ejecucidn de las obras en la parcela P1 se realizard conforme a los plazos establecidos en el

proyecto de ejecucion unitario aprobado, y deberan iniciarse en el plazo maximo de un ano desde
su aprobacion.
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A.6 Conservacién de la urbanizacién de la zona verde

La conservacion y mantenimiento de las obras de urbanizacion de la zona verde de la parcela P1,
una vez recepcionadas por el Ayuntamiento, correran a cargo de esta Administracion.

B) Compromisos de edificacion de la parcela P2.

EL CORTE INGLES se compromete a edificar la parcela P2, de uso lucrativo, que le es adjudicada
de conformidad con las previsiones del Planeamiento urbanistico, para lo que tramitarad las
correspondientes licencias, declaraciones responsables o autorizaciones.

Para garantizar la correcta integracion y viabilidad con la trama urbana, el proyecto de edificacion
debera coordinarse e integrarse con el proyecto de ejecucion unitario de la parcela P1.

La solicitud de licencia de edificacion o declaracidon responsable para la parcela P2, debera
presentarse ante el Ayuntamiento en un plazo maximo de cuatro afnos desde la aprobacion del
planeamiento mas preciso (MPG del APE.07.07 “Nuevo Sur Méndez Alvaro), es decir, antes del 7
de marzo de 2028, conforme a lo establecido en el articulo 1.1.6.b) de las Normas Urbanisticas del
PGOU de Madrid, aplicable a las actuaciones asistematicas. En virtud de las previsiones del art.
19.3 de la LSCM, y dadas las caracteristicas especificas de la actuacion, se contempla
expresamente la posibilidad de ejecucidn simultanea de las obras de urbanizacion de la parcela P1
y de la edificacion de la parcela P2, siempre que se cumpla el conjunto de requisitos legales y
garantias sefaladas a tales efectos.

Al objeto de ejecutar las obras de edificacion podran ocuparse todas las superficies incluidas en el
ambito de actuacion, sin obligacion de abonar canon de ocupacion, hasta que se produzca la
recepcion de éstas.

Sexta. Liquidacién de la actuacion.

La presente actuacion urbanistica se entendera definitivamente liquidada econdmicamente, una
vez se haya procedido por parte de ECI al pago de la monetizacion de la participacion de la
comunidad en las plusvalias establecida en la Estipulacion tercera anterior, asi como al pago del
equivalente econdmico del coste de urbanizacion de la zona verde en la parcela P1 establecido en
la Estipulacion quinta anterior.

Séptima. Perfeccién del Convenio.

El presente Convenio quedara perfeccionado desde la firma del texto definitivo ratificado por el
Pleno del Ayuntamiento, una vez cumplimentados los tramites previstos en el articulo 247 de la
LSCM vy vinculara a las partes intervinientes a partir de su firma.

Que conforme con lo dispuesto en el articulo 247.1 LSCM el Convenio se sometera con caracter
previo a su ratificacién por el Ayuntamiento Pleno, a informacion publica por un periodo de veinte
dias, mediante publicacién del correspondiente anuncio en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid y en uno de los periddicos de mayor difusion en esta.

Octava. Enajenacién de los terrenos.

La posible enajenacion de las fincas relacionadas, en su caso, no modificara la situacién de su titular
dominical respecto de los compromisos establecidos en este convenio, compromisos que deberan ser
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puestos en conocimiento al adquirente por parte del transmitente, debiendo hacerse constar en el
contrato de compraventa o en la escritura publica que se suscriba la expresa subrogacion del
adquiriente en los derechos y obligaciones resultantes del presente convenio, conforme a lo previsto
en el articulo 27 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (en adelante TRLSRU).

En su virtud, deberd ponerse, en su caso, en conocimiento del Ayuntamiento el hecho de la
transmisiéon y el nombre y domicilio del nuevo titular por medio de la presentacion en el Registro
Municipal de copia autorizada de la Escritura de la transmision del dominio y subrogacion del
adquirente en los derechos y obligaciones derivados de este convenio.

Novena. Naturaleza del Convenio.

El presente Convenio tiene naturaleza y caricter administrativo y se regird en cuanto a su
formalizacién y aprobacion, por la normativa contenida en los articulos 243 y siguientes de la
LSCM.

Las partes firmantes del presente convenio, en la calidad que acttian, se comprometen a materializar
el objeto y contenidos del mismo mediante cuantos documentos publicos o privados sean
necesarios para el efectivo y pleno cumplimiento de todos ellos. Siendo todos los gastos e
impuestos que pudieran derivarse de los distintos actos y contratos dimanantes del presente
satisfechos por EL CORTE INGLES o, quien o quienes, la sustituyan por haber adquirido los
terrenos de su titularidad y haberse subrogado en sus obligaciones.

En cumplimiento del articulo 248 de la LSCM vy a los correspondientes fines de publicidad, el
presente convenio urbanistico, una vez ratificado, se anotara en el correspondiente registro y
archivo de convenios urbanisticos del Ayuntamiento de Madrid.

Todas las incidencias que surjan sobre interpretacion, cumplimiento y ejecucion del presente

convenio urbanistico se someteran al orden jurisdiccional de lo contencioso-administrativo de la
Comunidad de Madrid, conforme con las previsiones de los articulos 243 y siguientes de la LSCM.

Décima. Vigencia, resolucion y extincion del convenio.

El presente Convenio tendra la duraciéon que exija el perfecto cumplimento de las obligaciones
reciprocamente pactadas por las partes, asumidas en los términos fijados en el mismo, salvo que
alguna incumpliera lo pactado, pudiendo la otra, en ese caso, optar por su resolucién o exigir su
cumplimiento, por tanto, el presente Convenio se extinguira por su total cumplimiento o su
resolucion.

Son causas de resolucion del mismo:

a) El mutuo acuerdo entre las partes
b) El incumplimiento de las obligaciones dimanantes del Convenio

En caso de incumplimiento de lo estipulado en el presente Convenio por parte de EL CORTE
INGLES, la declaracién de tal incumplimiento se efectuard por el AYUNTAMIENTO previo
requerimiento, que deber3 ser atendido en el plazo maximo de un mes, debiendo el promotor de
la actuacién exponer las causas del mismo, asi como precisar las medidas correctoras a adoptar.

Transcurrido dicho plazo sin que el requerimiento fuese atendido o si la respuesta dada no
garantizase el cumplimiento de los compromisos derivados del presente Convenio se procedera,
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previa emision por parte de los Servicios Municipales de los informes que resultasen pertinentes,
a la declaracion de su incumplimiento y a la adopcion de las medidas que fueran necesarias para
asegurar la correcta ejecucion.

Y en prueba de conformidad, las partes intervinientes en sus respectivas representaciones firman
y suscriben el presente Convenio urbanistico, que se extiende por duplicado.

Por el AYUNTAMIENTO DE MADRID Por EL CORTE INGLES, S.A.
DELEGADO DEL AREA DE GOBIERNO DE
URBANISMO, MEDIO AMBIENTE Y
MOVILIDAD

Borja Carabante Muntada G
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Direccion General del Espacio Publico, de Obras e Infraestructuras.
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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CORRESPONDIENTE AL AMBITO DEL AREA DE PLANE
AMIENTO ESPECIFICO 02.28
“NUEVO SUR MENDEZ ALVARO”.
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Notario

Pza. Marqués de Salamanca, 9 2" dcha
28006 — Madrid

Tel: 915777 085 Fax: 915 752 383

E-mail: jaznar(@notariado.org

ESCRITURA DE PODER OTORGADA POR LA SOCIEDAD

"EL CORTE INGLES, S.A." A FAVOR DE DON GEENED

NUMERO DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y UNO ------
EN MADRID, a veintiocho de abril de dos mil veinticinco.

ANTE MI, JUAN AZNAR DE LA HAZA Notario del Ilustre

G o cido el dia 20 de octubre

de 1969, mayor de edad, casado, vecino de Madrid, con
domicilio profesional en la calle Hermosilla, nimero 112 y con

N.LE. nimercGEEEEE -

Trac a este acto la representacion como Consejero
Ejecutivo y Consejero Delegado del Consejo de Administracion
de la sociedad mercantil anonima denominada "EL CORTE
INGLES, S.A.", domiciliada en Madrid, en calle Hermosilla,
numero 112, 28009, de duracion indefinida; constituida por
transformacién de la limitada del mismo nombre, mediante
escritura otorgada el dia 2 de enero de 1.952, ante el Notario
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que fue de Madrid, Don Eduardo Lopez Palop, habiendo
trasladado su domicilio, aumentado su capital y modificados
parcialmente sus Estatutos en virtud de otras escrituras
otorgadas por los también Notarios de Madrid, Don Antonio
Mox6 Ruano, el dia 16 de abril de 1.966 y 19 de diciembre de
1.972, Don Alejandro Bérgamo Llabrés, el dia 10 de marzo de
1.976 y 11 de marzo de 1.983 y Don Aurelio Escribano
Gozalo, el dia 26 de septiembre de 1.984, adaptados sus
Estatutos a la Ley de Sociedades Anoénimas de 22 de
diciembre de 1989, mediante escritura otorgada ante el
Notario de Madrid, Don Luis Coronel de Palma, el 29 de
octubre de 1.990, con el naumero 5.044 de su protocolo. --------

Modificados sus estatutos y refundidos los mismos en
un solo texto, por acuerdos adoptados por la Junta General
Ordinaria de Accionistas, celebrada el dia 30 de agosto de
2015, y protocolizados mediante escritura otorgada ante el
Notario infrascrito, el dia cuatro de septiembre de dos mil

quince (04/09/2015), con el numero 2.344 de orden de

Protocolo. ————mmm e -—-
Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 519,
folio 1, seccion 8, hoja M-9880, inscripcién 1972, ----------——---
Tiene asignado el numero de Identificacion Fiscal: A-
28/01789S5. o s

Manifiesta el sefior compareciente que los datos de



identificaciéon de la misma que anteceden no han variado y
que el N.ILF. de la sociedad no ha sido revocado. Hago constar
que he realizado telematicamente la preceptiva consulta a
través de la base de datos de la OCP (6rgano centralizado de
prevencion del blanqueo de capitales) existente en el sistema
integrado de gestion del notariado y, segin la informacién
obtenida, dicho N.I.F. no se encuentra revocado. -------=====-—-

Tiene el CNAE: 4719.- Otro comercio al por menor en
establecimientos no especializados . -

Yo, el Notario, hago constar que los datos de
identificacion de la Sociedad resultan de las copias
autorizadas anteriormente resenadas, aseverandome el sefior

compareciente, segun interviene, que no han variado respecto

de los aqui consignados. --------=-mmmmmmmeam ---
De los Estatutos Sociales que tengo a la vista transcribo
a continuacion los particulares siguientes: ------------—--——-———-
" Articulo § - Constituye el objeto de la Sociedad. ---
a) La realizacion de las actividades propias del comercio
integrado en grandes superficies, abarcando la

comercializacion de toda clase de productos de consumo en su



mas amplia variedad: mobiliario, articulos de regalo y
decoracién, objetos, confeccion, alimentacion, drogueria,

perfumeria, joyeria, educacion, ocio, deportes y juegos en

b) La prestacion de todo tipo de servicios relacionados
con los articulos objeto de comercializacion, asi como los de
peluqueria, servicios de belleza, hosteleria, aparcamiento y
talleres mecéanicos con total sometimiento a la legislacion
especifica en aquellas actividades cuyo régimen legal asi lo
FEQUIBTE, == mmm e m e s e e e e e e e e e e e s

c) La prestacion de servicios de carpinteria, cerrajeria,
fontaneria, metalisteria, cristaleria e instalaciones eléctricas y
de seguridad, construccién, solados, alicatados, techos y
compartimentaciOn. =---—secscemmmmmemmcmmese e am e m e e

d) El comercio al por mayor de todos los bienes y

articulos que conforman la actividad descrita en el apartado

e) La compra-venta en general de bienes y articulos a la
Administracion del Estado, Entidades Gestoras y Servicios
Comunes de la Seguridad Social, Corporaciones y Entidades
Publicas, asi como a las Comunidades Autonomas,
Ayuntamientos y Organismos Provinciales o Municipales y
otros Entes o Empresas de caracter Publico y Privado, y en

especial aquellos que correspondan a mobiliario y decoracion,
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material de climatizacion, muebles frigorificos y cocinas
industriales, material e instrumental sanitario y quirargico,
vehiculos automoviles de turismo o industriales, motocicletas;
equipos informaticos (hardware y software) y demas material
informatico auxiliar y complementario de oficina, equipos y
material de reprografia, maquinas y productos de aplicaciones
especiales, elementos de control de horarios y de seguridad,
teleimpresoras y equipos criptadores, centrales telefénicas y
material de telecomunicacion, maquinas de escribir y calcular,
sistemas y material audiovisual y vestuario. -------------—-—--—-

f) La contratacion de la instalacion y mantenimiento en
su caso, asi como la prestacion de servicios de asistencia
técnica, de los bienes a que se hace referencia en los
apartados anteriores, de manera directa o indirecta en virtud
de subcontratacion. ------memmeemmimm

g) La adquisicion, tenencia, disfrute y enajenacion de
toda clase de valores mobiliarios. -------=========-mmmmmmm

En ningin caso se entenderan comprendidas en el
objeto social aquellas actividades para cuyo ejercicio la ley

exija cualquier clase de autorizacién administrativa de la que
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no disponga la Sociedad. ----=--==r==r==memmmorm—— e
El objeto social podra realizarse por la Sociedad total o
parcialmente de modo indirecto, en cualquiera de las formas
admitidas en Derecho y, en particular, mediante la titularidad
de acciones o participaciones en Sociedades con objeto
idéntico, analogo, accesorio o complementario.” ----------=------
Los particulares transcritos concuerdan fielmente con

sus correspondientes de las primeras copias de las escrituras
sociales relacionadas sin que en lo omitido haya nada que
modifique, limite ni condicione lo inserto. =------==-csscamammmaa—-
Representacion Organica., --—--------mmmmmmmmmmmmmom oo
Ostenta la indicada representacion en virtud de su
cargo como Consejero-Ejecutivo y Consejero-Delegado del
Consejo de Administracion, por plazo de cinco anos, por
acuerdos adoptados tanto por la Junta General Ordinaria de
Accionistas de la Sociedad como por el Consejo de
Administracién, en sus respectivas reuniones celebradas el
dia 26 de julio de 2024;protocolizados dichos acuerdos
mediante escritura otorgada ante mi, el dia 30 de julio de
2024, con el numero 4.334 de orden de mi protocolo, copia
autorizada de dicha escritura tengo a la vista, constando
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al
tomo: 0, folio: 0, hoja: M-9880, inscripcion: 1.173%. -

Yo, el Notario, hago constar que, a mi juicio, y bajo mi
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responsabilidad, que las facultades de que hace uso el sefor
compareciente son suficientes para el acto juridico contenido
en esta escritura, asegurandome dicho sefior la vigencia de

sus facultades, asi como no haberse alterado la capacidad

legal de su representada. -------- R
Me asevera el sefior compareciente, segin interviene,
que las facultades que usa no le han sido revocadas, asi como

la plena vigencia de su representada ------ S

Identificacion del titular real . -

Yo, el Notario, hago constar que el “titular real” de esta
Sociedad, se identific6 conforme previene la Ley 10/2010, de
28 de Abril, en el Acta autorizada por el Notario infrascrito, el
treinta de julio de dos mil veinticuatro (30/07/2024), con el
numero 4.335 de orden de mi protocolo, y que el senor
compareciente, segun interviene, me asegura bajo su
responsabilidad, que no se han producido negocios de
naturaleza alguna que modifiquen o alteren la estructura

accionarial o de participacion en el control de la referida

sociedad mercantil. ---

Asimismo, yo el Notario, hago constar que previamente

6
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a este otorgamiento, he consultado la Base de Datos de
Titularidad Real existente en el Sistema Integrado de Gestion
del Notariado, por el procedimiento telematico previsto en la
legislacion vigente, y de dicha consulta resulta que, del
informe obtenido, los datos son coincidentes con los que me
acredita la sociedad interviriiente. --————-—————=-—mmmmmmmmeeceoeo

Tiene, a mi juicio, segun interviene, la capacidad legal
necesaria para otorgar la presente escritura de PODER, a

cuyo efecto, ——--————-— s

PRIMERO. - Que en el concepto que interviene y
sustituyendo cuanto legalmente sea necesario las facultades
que se le tienen delegadas, confiere poder, tan amplio y
bastante, como en derecho se requiera y sea necesario, a favor
de G = casado,
mayor dec cdad, de nacionalidad espanola, vecino de Madrid,
con domicilio profesional en la calle Hermosilla, namero 112 y
con DNI numero G para que en nombre y
representacion de la sociedad “EL CORTE INGLES, S.A.”,
hasta un importe maximo de VEINTE MILLONES DE EUROS
(20.000.000€) inclusive, pueda ejercitar todas y cada una de

las siguientes facultades que con caracter genérico se

especifican: -=—--—----—mmmmmm T

(i) Hacer las operaciones propias de los negocios de la
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Sociedad, usando la firma social, =~-===—~—=-—tmsmmcmm e
(ii) Firmar, otorgar, formalizar, adjudicar, modificar,
novar, prorrogar, resolver, rescindir, cancelar y extinguir toda
clase de contratos correspondientes al giro o trafico mercantil
y de negocio ordinario de la Sociedad, dentro de los limites de
su objeto social.~=——mmm e
(iii) Efectuar cobros y pagos dimanantes de las
actuaciones en las que hayan comparecido y ejercitar cuantas
facultades sean complemento o consecuencia de su actuacion,
asi como comparecer ante cualquier organismo administrativo
o jurisdiccional y hacerse cargo de depositos y consignaciones
de cualquier clase y para el percibo de las cantidades que
pudiere adeudarle a la Sociedad cualquier persona o entidad,
con la obligacion de reintegrarlo a la Sociedad. --—----------------
(iv) Dar o tomar bienes de todas clases en arrendamiento;
contratar y resolver en nombre de la Sociedad

arrendamientos, tanto de vivienda como de locales de negocio,

almacenes, depaositos, etc. - SUE PN S Y SR A
(v) Adquirir, gravar, enajenar y permutar toda clase de

bienes muebles o inmuebles, por cualquier titulo oneroso,



fijando los precios, plazos y demas condiciones que juzgue
convenientes, dando o tomando posesion de los mismos,
rectificar descripciones fincas, otorgar declaraciones de obra
nueva, divisiones de casas por pisos, configuraciones de
edificios en régimen de propiedad horizontal, agrupaciones
segregaciones, divisiones de fincas, manifestaciones de resto,
cancelaciones de hipoteca y condiciones resolutorias, aprobar
y modificar Estatutos y clausulas Estatutarias de
comunidades de propietarios en régimen de propiedad
horizontal, promover expedientes de dominio, de liberacion de
cargas y gravamenes y actas de notoriedad; y, en general,
realizar todos los actos de riguroso dominio en relacién con
los inmuebles de la Sociedad, determinando lo necesario para
su inscripciéon en el Registro de la Propiedad. Llevar a cabo
cuantas gestiones correspondan frente a las areas de gestion
catastral competentes para la adecuada administracion de los
inmuebles de la Sociedad. -------=====mmmmmms o

(vij Representar a la Sociedad en procedimientos de
expropiacion forzosa incoados por cualquier Administraciéon
Publica, interviniendo en todas las fases y tramites de dicho
procedimiento, tanto como beneficiario como en condicion de
expropiado; presentar toda clase de escritos, recursos, o
reclamaciones relacionados con dichos procedimientos; y en

general intervenir en la tramitacion de toda clase de

10



expedientes o actuaciones administrativas relacionadas con
procedimientos de expropiacion forzosa, sin limitacién alguna.

(vii) Hacer cobros y pagos en nombre de la Sociedad. -----

(viii) Requerir la autorizacién de actas notariales y
contestarlas, consignar depésitos y fianzas y cancelarlos.------

(ix) Conferir poderes con todas o algunas de las
facultades enumeradas en esta escritura a favor de las
personas que libremente designe, y revocar cualquier poder
CONfErido. ===mmmmm oo o e e

(x) Comparecer ante notarios y registradores, para
otorgar cuantos documentos publicos o privados fueren
necesarios en el ejercicio de las anteriores facultades. ----------

SEGUNDO. - Se solicita del Sr. Registrador Mercantil
correspondiente la inscripcion en los libros a su cargo de
todos los actos contenidos en la presente escritura. No
obstante, si de la calificacibn que el citado Registrador
practique, resultara algan pacto, clausula o condicién que no
pudiera tener acceso registral, se solicita practique la
inscripcion parcial de la presente escritura respecto de

aquellos actos que pueda hacerlo, de conformidad con lo que

11
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dispone el Reglamento del Registro Mercantil. ------------------—-

Proteccion de datos, - s

El compareciente queda informado de lo siguiente: ----------

Sus datos personales seran objeto de tratamiento en esta
Notaria, los cuales son necesarios para el cumplimiento de las
obligaciones legales del ejercicio de la funcién publica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista en la
legislacion notarial, de prevencién del blanqueo de capitales,
tributaria y, en su caso, sustantiva que resulte aplicable al
acto o negocio juridico documentado. ----------==-—————mmmmmemv

La comunicacion de los datos personales es un requisito
legal, encontrandose el otorgante obligado a facilitar los datos
personales, y estando informado de que la consecuencia de no
facilitar tales datos es que no seria posible autorizar o
intervenir el presente documento publico. Sus datos se
conservaran con caracter confidencial. -------=----mmommmmmcmacnao

La finalidad del tratamiento de los datos es cumplir la
normativa para autorizar el presente documento, su
facturacion, seguimiento posterior y las funciones propias de
la actividad notarial de obligado cumplimiento, de las que
pueden derivarse la existencia de decisiones automatizadas,
autorizadas por la Ley, adoptadas por las Administraciones
Publicas y entidades cesionarias autorizadas por Ley, incluida

la elaboracion de perfiles precisos para la prevencion e

12
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investigacion por las autoridades competentes del blanqueo de
capitales y la financiacion del terrorismo. ----------—-—-—————-

El notario realizara las cesiones de dichos datos que sean
de obligado cumplimiento a las Administraciones Publicas, a
las entidades y sujetos que estipule la Ley y, en su caso, al
Notario que suceda o sustituya al actual en esta notaria. ------

Los datos proporcionados se conservaran durante los afnos
necesarios para cumplir con las obligaciones legales del
Notario o quien le sustituya o suceda. ———-----——-—==—=-mmmmmmmmeuv

Pueden ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion,
supresion, limitacion, portabilidad y oposicion al tratamiento
por correo postal ante la Notaria autorizante, sita en Plaza
Marqués de Salamanca, numero 9, 2° Derecha, 28006
(Madrid. Asimismo, tiene el derecho a presentar una
reclamacion ante una autoridad de control. -----------=--cceecev

Los datos seran tratados y protegidos segun la Legislacion
Notarial, la Ley Organica 3/2018 de 5 de diciembre de
Proteccion de Datos de Caracter Personales y de garantia de
derechos digitales (o la Ley que la sustituya), y el Reglamento

(UE) 2016/679 del Parlamento europeo y del Consejo de 27 de

13
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abril de 2016 relativo a la proteccion de las personas fisicas
en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la
libre circulacion de estos datos y por el que se deroga la
Directiva 95/46 /CE. ~~==semmremmrmrmm e e e e
RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES. ----------—---—-—--
Quedan hechas las reservas y advertencias legales
pertinentes, y en especial a las relativas a la Ley Organica
3/2018 de 5 de diciembre de Proteccion de Datos de Caracter
Personales y de garantia de derechos digitales (o la Ley que la
sustituya), —=--mmmm s
Y yo, el Notario, DOY FE: —-——-—---—-mmmmm e
a) De conocer al compareciente.———------———-—-—c-mee -
b) De que el compareciente, a mi juicio, tiene capacidad y
esta legitimado para el presente otorgamiento. ------------=--=----
c) De que el consentimiento del otorgante ha sido
libremente prestado. ——----mmmmmmm o e
d) De que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a la
voluntad libre y debidamente informada del compareciente.----
e) De que el presente instrumento publico queda
extendido en catorce folios de papel timbrado de uso
exclusivamente notarial, el presente y los anteriores
correlativos en orden, de la misma serie. Asimismo, se
adiciona un folio de papel timbrado exclusivo para

documentos notariales para la consignacion de notas y
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diligencias por los Registros y Organismos Publicos. Doy Fe.--
Estan las firmas de los comparecientes. Signado, firmado

y rubricado: JUAN AZNAR DE LA HAZA. Esta el sello de la

notaria.

------------------- DOCUMENTO SIN CUANTIA -------eeresnmmmmmnes

ES COPIA DE SU MATRIZ, con la que concuerda
y donde queda anotada. La expido, para LA
PARTE INTERESADA, en OCHO folios del timbre
del Estado notarial, que son el presente y los
SIETE anteriores en orden correlativo y de la
misma serie, que signo, firmo, rubrico y sello, en
Madrid, A VEINTIOCHO DE ABRIL DE DOS MIL
VEINTICINCO. DOY FE.

¢E PUBLIC4 (f
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Registradores
REGISTRO MERCANTIL DE MADRID

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID

CERTIFICACION ACUERDO DE INSCRIPCION

EL REGISTRADOR MERCANTIL DE MADRID Y SU PROVINCIA QUE
SUSCRIBE, previo examen y calificacion del documento precedente de
conformidad con los articulos 18-2 del Cddigo de Comercio y 6 del
Reglamento del Registro Mercantil, con referencia a la Sociedad solicitada
CERTIFICA que la escritura numero 2025/2331, del dia veintiocho de abril de
dos mil veinticinco, autorizada por el notario AZNAR DE LA HAZA JUAN, que
fue presentada el dia nueve de mayo de dos mil veinticinco, con el nimero de
entrada 1/2025/79578,0, diario 2025, asiento 47030, ha sido inscrita con fecha
doce de mayo de dos mil veinticinco, folio electronico, IRUS: 1000241817240,
inscripcion/anotacion 1272 con hoja M-9880, de la entidad EL CORTE INGLES
SA.

Aplicada la Reduccion de los R.D.L. 6/1999, 6/2000 y 8/2010, y R.D. 1612/2011
BASE: SIN CUANTIA.

CIEN EUROS CON SIETE CENTIMOS

¥x**100,07 € mas IVA y suplidos, en su caso.

Haciéndose constar expresamente la no inclusién de la persona/s nombrada/s
a que se refieren las inscripciones practicadas en este Registro en virtud de
este documento, en el Indice Centralizado de Incapacitados ni en el
REGISTRO PUBLICO CONCURSAL, conforme a lo dispuesto en el articulo
61 bis del Reglamento del Registro Mercantil.

RELACION DE ACTOS INSCRITOS:
Inscripcion: 1272. Fecha de Inscripcion 12/05/2025
Otorgamiento de poderes

Incidencias relevantes del procedimiento registral:
PRESENTADA  (1/2025/47030): 09/05/2025. CALIFICACION  CORRECTA: 12/05/2025. APORTADA
DOCUMENTACION : 09/05/2025

MADRID, a doce de mayo de dos mil veinticinco.
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REGISTRO MERCANTIL DE MADRID egistradores

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL
Responsable del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del documento. Para mas
informacion, puede consultar el resto de informacion de proteccion de datos.
Finalidad del tratamiento: Prestacion del servicio registral solicitado incluyendo la practica de nofificaciones
asociadas y en su caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacion en materia de
blanqueo de capitales y financiacion del terrorismo que puede incluir |a elaboracién de perfiles.
Base juridica del tratamiento: El tratamiento de los dalos es necesario: para el cumplimiento de una misién
realizada en interés publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en cumplimiento de
las obligaciones legales correspondicntes, asi como para la ejecucion del servicio solicitado.
Derechos: La legislacion hipotecaria y mercantil establecen un regimen especial respecto al ejercicio de
determinados derechos, por lo que se atendera a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en la normativa
registral se estara a lo que determine |a legislacion de proteccion de datos, como se indica en el detalle de la
informacién adicional. En todo caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacién de proteccidn de
datos a los titulares de los mismos se ajuslara a las exigencias del procedimiento registral.
Categorias de datos: Identificativos, de contacto, otros datos disponibles en la informacion adicional de
proteccion de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se prevén fransferencias
internacionales, salvo en su caso, el suministro de la publicidad formal.
Fuentes de las que proceden los datos: Los datos pueden proceder: del propia interesado, presentante,
representante legal, Gestorias/Asesorias, otros Registros, Notarios y Jueces, Administraciones Publicas.
Resto de informacion de proteccion de datos: Disponible en
https:/iwww registradores.org/palitica-de-privacidad-servicios-registrales en funcion del tipo de sewicio registral
solicitado.

Este documento ha sido firmado con firma electronica reconocida por NS
a dia 12/05/2025.
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Regi es
REGISTRO MERCANTIL DE MADRID BgiStmgare

Principe de Vergara, 72
28006 - MADRID

(") D
Servicio Web de Verificacion: https://sede.registradores.org/csv

(*) Céddigo Seguro de Verificacién: este cédigo permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el
acceso a los archivos electrénicos del 6rgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en

soporte papel de documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electronicamente

tendran la consideracion de copias auténticas siempre que incluyan la impresion de un codigo generado

electronicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediarte el

acceso a los archivos electronicos del 6rgano u Organismo plblico emisor. (Art. 27.2 de la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comtin de las Administraciones Publicas.).



REGISTRO MERCANTIL DE MADRID PAGINA: 1
LISTADO DE ACTOS INSCRITOS

(Entrada 79.578,0/2025)

EL CORTE INGLES SA - A28017895

Otorgamiento de poderes
Sujeto Nombrado : GGG
Cargo o Funcién : Apoderado
Fecha de nombramiento: 28/04/2025 - Fecha de terminacion (**) : INDEFINIDA

NIF/CIF: Gl

Datos de Inscripcion
Datos Registrales:
Seccion: 8, Hoja: M 9880 IRUS: 1000241817240
Inscripcion o anotacion : 1272 | Afio Pre.: 2025

Importe de publicacion en BORME : 28,72

La preserte informacion se comunica a los efeclos previstos en el apartado 2 del articulo 25 (rectificacion de errores) de la Orden
del Ministzrio de Juslicia de 30 de diciembre de 1991.
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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CORRESPONDIENTE AL AMBITO DEL AREA DE PLANE
AMIENTO ESPECIFICO 02.28
“NUEVO SUR MENDEZ ALVARO”.

ANEXO Il
Documentacion Registral



Reqgistradores CERTIFICACION REGISTRAL

Certificacion Registral expedida por:
AURORA GALISTEO CANO

Registrador de la Propiedad titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD NUMERO TRES
DE LOS DE MADRID

C/Alcala, 540. Edif. A - Planta 3*
28027 - MADRID {Madrid)
Teléfono: 911774803
Fax: 913242371
Correo electrénico: madrid3@registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
EL CORTE INGLES S.A.

con DNI/CIF: A28017895

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
Investigacion juridica sobre el objeto, su fitularidad o limitaciones.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: M67MP26P
(Citar este identificador para cualquier cuestion

relacionada con esta certificacion)
Su referencia: Méndez Alvaro
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Reqgistradores CERTIFICACION REGISTRAL

AURORA GALISTEO CANO, REGISTRADORA TITULAR DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD
NUMERO TRES DE MADRID,

CERTIFICO: Que con el fin de expedir, la certificacién de dominio y cargas
solicitada telem&ticamente por la entidad EL CORTE INGLES S.A. con C.I.F.
A28017895, con el numeroc de peticiédn M6TMP26P, alegando como Interés legitimo
"Investigacidn juridica sobre el objeto, su titularidad o limitaciones", vy due
ha causzado en este Registro a las 16:07:39 horas del dia 07/10/2024, el asiento
de presentacién numero 1542 del Diario 2024, resulta que:

PRIMERO: La finca sefilalada en este Registro con el numero 47356 de la
Seccién 2%, cODIGO REGISTRAL UNICO (C.R.U.) 28B090000743126, BReferencia
Catastral: 2720701VK4722ZB0O001CP, tiene 1la descripcién que consta en sus
inscripciones 1%, 4% ,5% v 8%, obrantes respectivamente, a los feolios 138, 139 vy
140 del Tomo 1.492 del Archivo, Libro 1.373 de la Seccién 2%, v al folio 1% del
Tomo 2.602 del Archivo, Libro 2.483 de la Seccién 2%, gue copiada es como sigue:

URBANA: EDIFICIO DE NUEVA PLANTA PARA USO EXCLUSIVO COMERCIAL, construido
sobre la parcela ocho, situada en Madrid, al sitic dencominadc Cerro de la Plata,
posteriormente "Estacidén Sur", en el distrito de Arganzuela, incluida en el
dmbito urbanistico del P.G.0.U.M. PERI 3-5, HOY CALLE RETAMA, NUMERO OCHO. Dicho
edificio tiene las siguientes caracteristicas: Planta sétano tercero, dedicada a
garaje aparcamiento, sala de maquinas, cuartos de instalacién y comunicaciones
de plantas, con una superficie de once mil ochocientos weinticinco metros
cuadrados. Planta de sétano segundo, dedicada a garaje aparcamiento, centro de
transformacién, grupcos electrdgenos, aseos y vestuarios de personal, cuartos de
instalaciones vy comunicaciones de planta, con una superficie de diez mil
quinientos cincuenta y seis metros cuadrados. Planta sétano primero, dedicada a
garaje aparcamiento, cuartos de instalaciones, entrada de personal vy
comunicaciones de planta, con una superficie de once mil ciento noventa y ocho
metros cuadrados. Planta de semisétano, dedicada a garaje aparcamiento, darsenas
de muelle de carga y descarga, cuarto de instalacicnes entradas peatonales,
comunicaciones de planta, v zona de wventas personalizada, con una superficie de
once mil seiscientos setenta y siete metros cuadrados. Planta baja, dedicada a
acceso de wvehiculos a niveles de garaje, aparcamiento bajo vy sobre rasante,
halls accesos peatonales, cuartos de instalaciones, aseocos, comunicaciones de
planta v zona de wenta persconalizada, con una superficie de diez mil ochenta y
cinco metros cuadrados. Planta primera, dedicada a cafeteria, cocinas vy
preparaciones, cuartos de instalaciones comunicaciones de planta y zona de wventa
personalizada, con una superficie de diez mil ciento cincuenta y nueve metros
cuadrados. Planta segunda, principalmente destinada a zona de autoservicio de
alimentacién, areas de wventa ©personalizada, cuartos de instalaciones vy
comunicaciones de planta, con una superficie de diez mil ciento cincuenta vy
nueve metros cuadrados. Planta tercera, dedicada a garaje aparcamiento, cuarto
de instalaciones vy comunicaciones de planta, con una superficie de diez mil
seiscientos wveintidés metros cuadrados. Planta cuarta, principalmente destinada
a garaje aparcamiento, zonas destinadas a oficinas, botiquin y Direccidén del
Centro, cuartos de instalaciones y comunicaciones de planta, con una superficie
de once mil dieciséis metros cuadrados. Torredn, en parte ocupado por recintos
alojamientos de acondicionadores, conductos torreones, escaleras, y cuartos de
instalaciones, con una superficie de dos mil ciento catorce metros cuadrados.
Total superficie: noventa y nueve mil cuatrocientos once metros cuadrades. Scbre
rasante: cincuenta vy cuatro mil ciento cincuenta y cinco metros cuadrados. Bajo
rasante: cuarenta vy cinco mil doscientas cincuenta vy seis metros cuadrados.
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Registradores CERTIFICACION REGISTRAL

Dicho edificio ha sido construido sobre la parcela de terreno que tiene la
siguiente descripecién: PARCELA OCHO. PARCELA situada en Madrid, al s=sitic
denominade Cerro de la Plata, actualmente "Estaciédn Sur", en el distrito de
Arganzuela. Linda: al Noroeste, en una linea recta de ciento cincuenta y nueve
metros ochenta centimetros con la calle "H"; al sureste, en una linea recta de
ciento cincuenta y nueve metros ochenta centimetros, con calle "J"; al Noreste,
en una linea recta de setenta y cuatro metros, con la calle "I"; y al Surceste,
en una linea recta de setenta y cuatro metros, con la calle "G". La parcela
adopta la forma de un poligono de cuatro lados, encerrando en su interior una
superficie de proyeccién plana y horizontal de once mil ochocienteos wveinticinco
metros cuadrados. Tiene uso terciario y una edificabilidad computable de treinta
y cuatro mil quinientos metros cuadrados. Por la inscripecién 5%, extendida el
dia 17 de junio de 2013, en wirtud de certificacién administrativa suscrita por
la Directora General de Gestioéon Urbanistica del Area de Gobierno de Urbanismo y
Vivienda, el 17 de abril de 2013, ha quedado incrementada la edificabilidad en
siete mil qgquinientes -7.500- metros cuadrados, aprovechamiento de seis mil
seiscientos doce metros cuadrados con cincuenta decimetros cuadradeos, calificada
de uso Servicios Terciarios.

SEGUNDO: Figura inscrita a favor de la entidad EL CORTE INGLES S.A., con
N.I.F. A28017895, titular del 100,000000% del pleno dominio de esta
finca, por titulo de fusidén por absorcidén, en virtud de escritura
autorizada en Madrid, por el Notarioc Juan Aznar de la Haza, con numero de
protocolo 2.572, el dia dos de octubre del afio dos mil diecisiete, seglin
resulta de la inscripcién 8%, obrante al Tomo 2.602 del Archivo, Libro
2.483 de la Seccién 2%, fcolio 19, practicada con fecha catorce de
noviembre del afio dos mil diecisiete.

TERCERO: La finca de que se certifica aparece gravada:

a) Por razdn de su procedencia:
NO hay cargas registradas

b) Y por si:
- Segun la inscripcién 5°%:

CARGA REAL DE FINANCIACION objeto de la inscripeién 5%, de fecha 17 de junio
de 2013, de UN MILLON CIENTO VEINTE MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y SEIS EUROS CON
CINCUENTA Y SEIS CENTIMOS, como consecuencia del incremento de edificabilidad en
el ambito y como sustitucidén de la cobligacidn de cesién de suelc al Ayuntamiento
de Madrid por su equivalente econdmico, correspondiendo a dicho importe en
cuanto al diez por ciento de cesién la cantidad de UN MILLON TREINTA Y NUEVE MIL
SETECIENTOS TREINTA Y DOS EUROS CON VEINTE CENTIMOS, v en cuanto a costes de
urbanizacién OCHENTA MIL QUINIENTOS CATORCE EUROS CON TREINTA Y SEIS CENTIMOS -
iva no incluideo-, CARGA REAL que podra ser levantada previa solicitud del
propietario en el momento de su ingreso en la Tesoreria Municipal, teniendo una
CUOTA de participacién de DIEZ ENTEROS CINCUENTA Y TRES MIL NOVECIENTAS SIETE
CIENMILESIMAS POR CIENTO. Todo ello segin resulta de wuna certificacién
administrativa suscrita el dia 17 de abril de 2013, por la Directora General de
Gestidn Urbanistica del 4&rea de gobierno de Urbanismo v Vivienda del
Ayuntamiento de Madrid.
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Registradgreg CERTIFICACION REGISTRAL

Y CUARTO: Con esta fecha se han cancelado por haber incurrido en caducidad
cinco notas de afeccién fiscal de conformidad con el articuleo 353.3 del
Reglamento Hipotecario.

Azl resulta del Registro antes de la apertura del diario el dia ocho de
octubre del afic dos mil wveinticuatro, v no existiendoc ningun otro asiento, en
los Libros de Inscripcicnes ni en el Diario, la expido y firmo electrénicamente
en el dia de hoy.

INFORMACION BASICA SOBRE PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL: Responsable

del Tratamiento: Registrador-a/Entidad que consta en el encabezado del
documento. Para mas informacidn, puede consultar el resto de informacidn de
proteccién de datos. Finalidad del tratamiento: Prestacidon del servicio

registral solicitadoe incluyendc la practica de notificaciones asociadas y en su
caso facturacién del mismo, asi como dar cumplimiento a la legislacidn en
materia de blanqueo de capitales y financiacién del terrcrisme que puede incluir
la elaboracién de perfiles. Base Jjuridica del tratamiento: El tratamiento de los
datos es necesario: para el cumplimiento de una misién realizada en interés
publico o en el ejercicio de poderes publicos conferidos al registrador, en
cumplimiente de las obligacicnes legales correspondientes, asi como para la
ejecucidén del wservicio solicitado. Derechos: La legislacidén hipotecaria vy
mercantil establecen un régimen especial respecto al ejercicio de determinados
derechos, por lo que se atenderd a lo dispuesto en ellas. Para lo no previsto en
la normativa registral se estarda a lo que determine la legislacién de proteccidn
de datos, como se indica en el detalle de la informacién adicional. En todo
caso, el ejercicio de los derechos reconocidos por la legislacidén de proteccioén
de datos a los titulares de los mismos se ajustara a las exigencias del
procedimiento registral. Categorias de datos: Identificativos, de contacto,
otros datos disponibles en la informacién adicional de proteccién de datos.
Destinatarios: Se prevé el tratamiento de datos por otros destinatarios. No se
prevén transferencias internacionales. Fuentes de las que proceden los datos:
Los datos puede proceder: del propio interesado, presentante, representante
legal, Gestoria/Asesoria. Resto de informacién de proteccién de datos:
Disponible en https://www.registradores.org/politica-de-privacidad-servicios-
registrales en funcidén del tipo de servicio registral solicitado.

CONDICIONES DE USO DE LA INFORMACION: La informacién puesta a su disposicién es
para su uso exclusivo vy tiene caracter intransferible vy confidencial vy
Unicamente podra utilizarse para la finalidad por la que se solicitd la
informacién. Queda prohibida la transmisién o cesidn de la informacién por el
usuario a cualquier otra persona, incluso de manera gratuita. De conformidad con
la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998 queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta
individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresandc la fuente de
procedencia.

Este documento ha sido firmado con firma electrénica cualificada por AURORA GALISTEO CANO
registrador/a titular de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE MADRID N°3 a dia ocho de octubre del dos mil
veinticuatro.
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Registradores

Servicio Web de Verificacién: https://sede.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1l Cédige Segurc de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del érgano u organismo piblico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos piblicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran la
consideracidén de copias auténticas siempre gque incluyan la impresién de un cédige generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érganc u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Pablicas.).
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Adjudica.

te, por el Xegiomento ue Régimen Intorior que comsbituye el Satatute de la Ce
rencia parobado por ¢l Fleno —unicipal =n la segidn le 27 de Znero de 1.959,
medificada bostariormente en ol Boletin Oficial de la Comunided e Magrid de
Pecha 12 de Junio de 1.989, gqus en lo pertivente 38 insersa; adjudica 1a finca
de dgte nimero en plero dominio, libre de arrendatarios y ocupéntes, T fqua &8
soporte upa edificabilided com uso tereinric ¥ crmereial de treimta y cuatro-
mil quiniertos metros cuadrades, a le Sociedad "Renta Inmcbiliaria Crane, 3.A9
domicilinde en Hadrid, Paseo del Rey, seis, conssitufda por tiempo indefinide
medimnte ascritura otorgada ante el Notario de Hadrid, Don Pranciasco J osé Fer-
néndez Faidobre, sl dfa ocho de Mopers da m41l movecisntos getsnta ¥ tres, las-
apite em ol Ragiotre Marcantil y eon C.I.F. ndmero A~28/342541; que actia re-
preseuntads por Don S nayor da edad y vecine de Madrid, had
cimnda use de'las facultades que leo fusron confaridas mediente pseritura otor-
Zedn soie ol Hotario ds Madgrid, Den Jogé MBmshade Carventer, el dfe 3 Aa Junie
de 1,987, que debldemente insorita en el Registro Eereantil, en lo pertinamte
as inserta; cuys adjudiczcibn conetituye o1 justiprecio on 9ppacic de la ex-
propiscifn a dicha Socicdad de les flncaa ds s=u vrovicdad, gque don en eskte Ro
gistro 1as nimeros 343, 29,299, 29,301, 3.366 y 2.121,Ea cumplimiento d¢ sus—
cbligaciopes derivadas de la aipdiencidn de ¢sta marcela que crmItituye el -
justipraeio, en concreto las relatives z okras de urbvanizacidn del poligono,-
Renta Immoailiaria Crane, 3.A., ingress la cantidad de mil trescientes nillo-
nea de pesetas de 1a sigulente Iormas srescientos noventa millones ue pesetan
que tiene 2bonadea al Ayantamiento de Madrid, mediante carta de wago, cuyd So-
tocopis se une a la eseritura aue nos scupa.Novecientog dlez millones al finad
lizar 1a ejecucidén de las cbras de Urbanizacifn del nolizono, ¥ en cuzlonier-
em30, nc méa tarde Jel dia Sreints y wio de Disieribre de mil noveciontos rover
ta,lete Gltino pago de novecientas diez millones de pesetas lo efectuard e
ciantes cheque bancaris que ingresard a faver de la BEnpresaz Manigiral Satacidn
Sur T= .ettekniss, 3.5., dnde e 1a ~izen de ccherdo ecn SU objeto pocial {ia<
ne sncomendada por ¢l Ayuntamiento de Hadril, la 7estidn wdanistica ~endrice
7 la =jecucifn 42 las olrus Je apmizacibn 1ol P.3.1.7. 3stacidn Suv.an o~
ron-{a ¢pl pugo aplazade peniiscte de nevecisitos disz millones e aesetas, 1lg
sogiedad denta Inmobilierim Orane, J.5., %8 obliga & aonghitrir owal —or diehd
immorte 2z el »lazo de veinte dfas 1 Tarsir de Lz fecha 48 lz firma de la Tre-
sarte eseritura,=1 valor de las cbras de qrEamizacidn tue ferta Immohilirarda
Crane, S.1., se commromete n deposiFnar, povgtitwre ana, otli~mcoid- urnenistica
aue debe asumir el pronietoprio de la finca wdiudicada, ¢omMe congecuencia Fo=-
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URBANA: NIMZR0 JUALRO,-- PABCELA OCHO. PAZCELA situnda en Madrid, sl sitioc de—
nominade Jerro de la Plata, =ctualments "Bstacifn Jur®, en el diatrite de Ar—
ganzuela, +inde: al Ncroeate.
metros ochenta centimetros con la celle "H"; al sureste, en una l.nea racta

de ciento cincuenta y nueve meiros ochenta centimetros, con calle "J"; al Ho=
reste, en una linea recta de Setents ¥ CUATTD metrogd, oo la calle "IV y al

Suroaste, en una lines recta de fetenta y cuatro metros, con l1a calle "07, Ia
parcela adopta la forma de un poligono de cuatro lados, encerrando en su inte
rior una superficie de proyeceidn plana y horizontal de once ajil ocheeientos

veiaticinco meiroes cuadrados, Tisne usmo terciario y una edilficabilidad coopu~
tatle de treinta y custro mil quinientos metros cuadrados. Valorada esta fio-
ca ¥y custro mfs sn setecientos cincuenta y numave millones seiscientian treinta
¥ oueve mil cianto treints y dos pesstas. Esta finca de segrega de la finea nd
naro 45504, obrante el folio 207 del teme 437,inscripoidn 28, 1a cual HO ‘Iq
KB CARGAS, si bien se halla afecta & 188 limitacionsf que 8& indicen en dichs
insoripeidn 28, FL excelentisimo Ayuntemianto &a Medrid, Gerencie luricipal

Urbanisme, adquirié la finsn matriz de dends dsta proceds, por titolo de agre-
g%cidn. segin la citada inecripeiln 23, y shore debidapente represeatada, SB-
GHEGA de tal matriz £sta finca. Por tantoe JHSCRIBD la finoa de dete ndmerc &
favor del Excelentisimo"AYUNPANTENTO DE MADRID, GERENCIA MONICIFAL DE UABANIS
MO* por tftulo ds segregacidn, la extensa es la iascripcidn 1% de la finca nd
mero 47.350 al rolio 129 de éate mismo tomo.=— Madrid, 4 nueve de abril de mil
hovecientos noventa

URBANA: TUXERC €UATRC,—- PAECELA OCHO.PARCELA situada en Madrid, &l sitioc danot
minade Cerro de la Flata, actualmente "Baticid: Jur", =22 8l Disirito 7o Armend
Tisla, Joscrita en lz2 dnseripeidn 1£,.5IN CARGAS, s5i wien se kalla afecta o laf
1izi-aciones que ae indican en dicha iascripeidn 12, VALORATA en quiniertou mid
llones cisnto cuarenta 7y custrc mil cehienta 7 £inco resetts.cl dxcslent{sine-
avuntariento s piani emo, Ftapge
sor secragaeidn, 1= sitada insnripeidn 18
tzio »or Jon G, Corariic =
= 4 oo =1 le zu carsgo yara ol que Tud lesignade sor el 2x
celencizime 3r, Alcalle, medimrte Jecrcto de fecha 13 de Julic de 1.389,sepfn
certificacidn expedida por el 3ecretaric Jeneral dsl A unbtaplente de wadrid,—
_.cn_. que se we a la sscrilaca 1ue nes ocupa; ¥ —
nor ias Tcoultades atrl

en ung linea recta de cienio ¢incuenia y nueve

fndrid, Terenaiz Mmnicipal de

niguinid antn

=amis sracadanta) T ihara wocresgen—
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FECCI a. Pogadas en evloliquidacidn, segim eopla que
e, 9 plas.. geeda AFECTA . nr
esla finea, poe COSAMDS, o pogo dala
iquidacién. comztominisaa , &0 s ems se gTe, del
mpvess da Tarimiis Gy Acine Inidices Documtenta-

as por, 9l agle o cenireio a gue se refiers 3
_ﬁ;ml}_ Maririd, da

brevenida del planeamieante qua la dota de sondieiones de edifieabilidad, ain-
qua aficte el cumplimicnto de tal obligmeifn wrbanfstisa a lzs valoraciones de
las finess que dicha =mociedad jransmite al Aywmtanients.For tanto INSCRIBO eg-
%a fince a faver de la Jocielad HEWPA INMOBILIARIA CRAYE, S.4., por titulo dee
adjudicvacidn. isi resulta de copias d8 1a escritura Otorgada en Madrid, el tres|
de aoril del corriente afio, ante @l Notario Pon Isidorpslora~Tamays Rodrigusz,
gus fud pregentada en este Bagistro a las doce horag del dfa seis Witimo,asien
to 2.962=2 del Diarie 27, 8 cuyc mergen constan les obras overaciones selicitse]
das.Autoliquidads el impuesto y orchivada carta de pagt.Madrid, & pueve de —
Abril d8 mil novecientos novental” .
UFBANA: FARCELA OCHD, situada en . ab sitio denominade Cerro de 1a Plata, actuslmsnbe
"Botaciln Sur”, en el distTito ds Arganzuels, inclulda en el &mbivo urbenistico del P.G.0.U.M
PERI i1-5, descrita em la immeerdpoifn 18, CARGAS: Gravada con la afeccifn conaignada al margen
de la precedante inacripcife 28. La Sociadad denomninads "FENTA INMRILTANTA CRANE, S.A.%, es
duchin de agta fines por timlo de afjudicseisn inmcrito por 1a 24 sitads, an virtnd del Con—
fvenio axproplatorio suwmeribe entre dicha Sociedad ¥ el Ayuntamiento de Madedd, al vedntinnn
de diciembre de mdil movecientos ochenta y ocho, ratificado por el Conselo de la Gerencia Mu-
indedpal de (rbaniowe en sceifo celcbrada el dia veintimueve de diclezbow del mdsmo afio, ¥y cu=
yo convenic fus protocolizado en la escrilura origen de la repetida lnscoipelon 28, y repre—
sentala por don (HNEEEENNERD, royor de ednd y vecino de Madrid, en uso del poder que
le fue conferido en escriturn otorgada el J 4= junio ds 1987 antes el Notaris de Madrid, don
inscrira en el Regisiro Mercantil de esta Provincia, gue se transcri-
en 1o partinents, VENDE, a 1a Soviedad Mercamtil Andnime denomivada "Hipercor, S.A.°, do-
1lisds en Madrid, Hermeills 112, de duracitn irdefirddsa, constituida por tismpoe indefini-
do mediante escritura storgada anbe el Notario de Madrid, don Aurelis Escribano Gozalo el dos
de Julio de mil novecientos setsnta y meve, e inscrita en el Registro Mercantil de esta Pro-
vincla, que repaesentada por don QRN Alverez, mayor de edad y vecino de Madrid,
camo Conssejers Director General de la misma, cargo para el que fue nambrado en la propia es-
cratura de constitucitn y reeleqido y confimmdo para el mismo mediante escritura otorgada
10 A= Abril de 1387 arbe el Notario de Madrid, dm Joaquin Maders Valdeolmps, ingerita en
1 alodido Registro Mereantil, quw se acompafia, ¥ en uan de las failtades que por razén del
la confieren los estatubos sociales, qua =e transcriben en 1o pertionte, adgquiere los
derechos irherentes al convenio exgropistorio antes citado, deviniendo a partir del momento
del otorgamiento de la escriture que se luacribe, como indco adjudicatario de la parcela que
jconatiture la finca de este ndmero, entendiandose txansmitido de foom sutondtica en virtsl
a], presente ontrato el pleoo domindo de la migm, £ previe de ests conpraventa se flja en
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1a cantidad tota y glcbal de NOVECITENTOS NOVENTA ¥ SETS MILLONSS THESCIENTAS VEINTTUNA. MIL
OCHOCIENTAS TREINTA ¥ OCHO FESETAS, que fuercon confasaias recibidas. La parte compradora de-
clara ocnocer el contenido pormencrizado del convenid aludido, lo acepta en boda su extensidn
¥ se smibroga en todas las obligaciones que lbleren de recser sohre la Sociadad vendedora,
y en espacial la de satiafacer en los plazos fijados en al comvendn, el cwbe presuppestade
de lag coras d¢ wbanizacifn del pollgono. Bn sa virtud 1la Sociadad de esta domicilio deaond-
nada "HIFERCOR, S.A.", inscribe su titulo de compra de la finca de este nimero. Asl resuita
de la licencia de parcelaciin da fecha veintigeis Je febrero de mil novecientos noventa en
1= que congta la descripoidn de 1a Finca de agte nimerm, de primera oopia de 1a ascritiea -
otoryada el velotiswew ds diciertrs de mil nowectentos ochenta ¢y nueve ante el Notario de
[adid, Acn QIR cihomads por otrs abocdzads al diecioweve de los oo
rrientes por el miamo Notario y de les demfis docuwentos de que me dsje hachio mérito, que han
sido presentados an ests Oficina, la primera de dichas escritures a las 9 bhoras del dis 5 de
los cormientes, segin el asiento nimero 2.959 del Diario 27, y sutala la de subsanacion ci-
mummhq,mmmmmdam
drid, diecimaeve de Abril de mil novecientos nove
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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CORRESPONDIENTE AL AMBITO DEL AREA DE PLANE
AMIENTO ESPECIFICO 02.28
“NUEVO SUR MENDEZ ALVARO”.

ANEXO 1l
Ficha catastral descriptiva y grafica



VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO CO N S U LTA D ESC R I PTIVA Y G RA F I CA

PRIMERA DEL GOBIERNO DE HACIENDA

GOBIERNO DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA MINISTERIO DIRECCION GENERAL
et DIRECCION CW Referencia catastral: 2720701VK4722B00010P

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PARCELA

Superficie grafica: 11.807 m2
Participacion del inmueble: 100,00 %
Tipo: Parcela construida sin divisidén horizontal

Localizacion:
CL RETAMA 8
28045 MADRID [MADRID]

Clase: URBANO

Uso principal: Comercial
Superficie construida: 109.801 m2
Aiio construccion: 1992 -

== Hidrografia

Mobiliario y aceras —— Limite zona verde

2 4.471.900

CONSTRUCCION = 3
Destino Escalera/Planta/Puerta Superficie m? g
APARCAMIENTO /-3/01 7.477 E
APARCAMIENTO /-2/01 6.256 g
APARCAMIENTO /-1/01 7.348

OFICINA /-1/02 1.318 3
ALMACEN ISM/01 239 ,§
ALMACEN ISM/02 128 g2
APARCAMIENTO /SM/03 1.995 é g
APARCAMIENTO /SM/04 60 58
COMERCIO ISM/05 6.408 g2
COMERCIO /00/01 9.283 - -
COMERCIO /01/01 9.821 I I
COMERCIO /02/01 9.883

COMERCIO /03/01 10.594

COMERCIO /04/01 10.443

APARCAMIENTO /-4/01 8.132

Elementos comunes 20.416

442.800 Coordenadas U.T.M. Huso 30 ETRS89

- [a]
442 /00 i} Escala:
_44mqon, s o et N AT 3:1‘??% 112000

Este documento no es una certificacidn catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del "Acceso a datos catastrales no protegidos de la SEC"

Miércoles , 23 de Julio de 2025



CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CORRESPONDIENTE AL AMBITO DEL AREA DE PLANE
AMIENTO ESPECIFICO 02.28
“NUEVO SUR MENDEZ ALVARO".

ANEXO IV
Ficha de finca aportada



Finca aportada A

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad n® 3 Tomo 2602 Libro 2483 Folio 19 Inscripcién
82. Finca Registral n° 47356. CODIGO REGISTRAL UNICO (C.R.U.) 28090000743126

Descripcion registral:

“URBANA: EDIFICIO DE NUEVA PLANTA PARA USO EXCLUSIVO COMERCIAL, CON LAS
SIGUIENTES CARACTERISTICAS: PLANTA SOTANO TERCERO, dedicada a garaje aparcamiento,
sala de maquinas, cuartos de instalacién y comunicaciones de plantas, con una superficie de once
mil ochocientos veinticinco metros cuadrados. Planta de sétano segundo, dedicada a garaje
aparcamiento, centro de transformacién, grupos electrégenos, aseos y vestuarios de personal,
cuartos de instalaciones y comunicaciones de planta, con una superficie de diez mil quinientos
cincuenta y seis metros cuadrados. Planta sétano primero, dedicada a garaje aparcamiento,
cuartos de instalaciones, entrada de personal, y comunicaciones de planta, con una superficie de
once mil ciento noventa y ocho metros cuadrados. Planta de semisétano, dedicada a garaje
aparcamiento, darsenas de muelle de carga y descarga, cuarto de instalaciones entradas
peatonales, comunicaciones de planta, y zona de ventas personalizada, con una superficie de once
mil seiscientos setenta y siete metros cuadrados. Planta baja, dedicada a acceso de vehiculos a
niveles de garaje, aparcamiento bajo y sobre rasante, halls accesos peatonales, cuartos de
instalaciones, aseos, comunicaciones de planta y zona de venta personalizada, con una superficie
de diez mil ochenta y cinco metros cuadrados. Planta primera, dedicada a cafeteria, cocinas y
preparaciones, cuartos de instalaciones comunicaciones de planta y zona de venta personalizada,
con una superficie de diez mil ciento cincuenta y nueve metros cuadrados. Planta segunda,
principalmente destinada a zona de autoservicio de alimentacidn, areas de venta personalizada,
cuartos de instalaciones y comunicaciones de planta, con una superficie de diez mil ciento
cincuenta y nueve metros cuadrados. Planta tercera, dedicada a garaje aparcamiento, cuarto de
instalaciones y comunicaciones de planta, con una superficie de diez mil seiscientos veintidds
metros cuadrados. Planta cuarta, principalmente destinada a garaje aparcamiento, zonas
destinadas a oficinas, botiquin y direccién del centro, cuartos de instalaciones y comunicaciones
de planta, con una superficie de once mil dieciséis metros cuadrados. Torredn, en parte ocupado
por recintos alojamientos de acondicionadores, conductos torreones, escaleras, y cuartos de
instalaciones, con una superficie de dos mil ciento catorce metros cuadrados. Total superficie:
noventa y nueve mil cuatrocientos once metros cuadrados. Sobre rasante: cincuenta y cuatro mil
ciento cincuenta y cinco metros cuadrados. Bajo rasante, cuarenta y cinco mil doscientas
cincuenta y seis metros cuadrados.

Dicho edificio ha sido construido sobre la parcela de terreno que tiene la siguiente descripcion:
PARCELA OCHO. PARCELA situada en Madrid, al sitio denominado Cerro de la Plata, actualmente
"Estacion Sur", en el distrito de Arganzuela. Linda: al Noroeste, en una linea recta de ciento
cincuenta y nueve metros ochenta centimetros con la calle "H"; al sureste, en una linea recta de
ciento cincuenta y nueve metros ochenta centimetros, con calle "J"; al Noreste, en una linea recta
de setenta y cuatro metros, con la calle "I"; y al Suroeste, en una linea recta de setenta y cuatro
metros, con la calle "G". La parcela adopta la forma de un poligono de cuatro lados, encerrando en
su interior una superficie de proyeccién plana y horizontal de once mil ochocientos veinticinco
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metros cuadrados. Tiene uso terciario y una edificabilidad computable de treinta y cuatro mil
quinientos metros cuadrados.

Superficie registral: 11.825 m?
Titular registral: EL CORTE INGLES, S.A.
Propietario: EL CORTE INGLES, S.A., con NIF n° A28017895.

Titulo: Fusion por absorcion formalizada en escritura autorizada en MADRID, por el Notario Don
JUAN AZNAR DE LA HAZA, n° de protocolo 2.572, con fecha 2 de octubre de 2017.

Cargas y gravamenes: libre de toda carga o gravamen.

Referencia catastral: La finca registral se corresponde con la parcela catastral que se identifica
bajo la referencia 2720701VK4722B00010P.

Descripcion técnica:

Urbana. Parcela con forma rectangular, situada en el término y casco urbano de Madrid e incluida
en el APE 02.12 “NUEVO SUR MENDEZ ALVARQ”.

Linderos:

e Noreste, en linea sensiblemente recta de 73,73 metros con la calle del Tamarindo.
e Sureste, en linea sensiblemente recta de 159,97 metros con la calle Retama.

e Suroeste, en linea sensiblemente recta de 74,12 metros con la calle del Ombu.

e Noroeste, en linea sensiblemente recta de 159,59 metros con la calle de la Kentia.

Superficie real: 11.811,29 m?. Se han apreciado diferencias existentes entre la realidad fisica,
la informacion grafica obrante en la Direccién General del Catastro y la descripcion literal de la
finca registral 47356. De cara a subsanar discrepancias, se incorporara, con caracter
potestativo, la representacion grafica georreferenciada de la finca registral para completar su
descripcion literaria, en aplicacion del articulo 8 del Decreto de 8 de febrero de 1946 por el
gue se aprueba la nueva redaccion oficial de la Ley Hipotecaria, y articulo 199 de la Ley
13/2015, de 24 de junio, de Reforma de la Ley Hipotecaria aprobada por Decreto de 8 de
febrero de 1946 y del texto refundido de la Ley de Catastro Inmobiliario, aprobado por Real
Decreto Legislativo 1/2004, de 5 de marzo, y las distintas resoluciones conjuntas de la
Direccion General de Seguridad Juridica y Fe Publica y de la Direccién General del Catastro.

Observaciones:

Declaracion sobre actividades potencialmente contaminantes: De conformidad y en los términos del
articulo 98 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular y de conformidad al articulo 2 e) del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se
establece la relacién de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracidon de suelos contaminados. Se declara que sobre la misma no se
localiza actividad potencialmente contaminante.

La edificacién existente debera demolerse por ser incompatible con la ejecucion del planeamiento.
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PARCELA 1 (VB/EB)

Adjudicatario: AYUNTAMIENTO DE MADRID. 100% de titularidad
Superficie: 8.500 m? s
Caracter de la parcela: Bien demanial

Uso cualificado - Uso dotacional de servicios colectivos. Calificacion superpuesta:

Nivel superior: Dotacional Servicios Colectivos - Zona Verde Nivel Basico.

Nivel Inferior: Dotacional de servicios colectivos en su clase de equipamiento nivel basico
Y uso garaje aparcamiento para dotacién del mismo.

Aprovechamiento: -
Superficie Edificable: 17.000 m?c (2 m? / m?)

Descripcion: Parcela 1 (VB/EB) con forma rectangular, situada en el término y casco urbano
de Madrid e incluida en el APE 02.12 “NUEVO SUR MENDEZ ALVARQ”. Distrito de
Arganzuela.

Linderos:

e Noreste, en linea sensiblemente recta de 73,84 metros, con la parcela resultante 2 (TO)
e Sureste, en linea sensiblemente recta 114,87 metros con la calle Retama.

e Suroeste, en linea sensiblemente recta de 74,12 metros con la calle del Ombu.

o Noroeste, en linea sensiblemente recta de 114,94 metros con la calle de la Kentia.

Procedencia: Procede su cesion legal consecuentemente a su naturaleza de uso dotacional
de servicios colectivos con calificaciéon superpuesta que han de ser obligatoriamente
cedidos, libres de todo tipo de cargas y gravdmenes, por imperativo legal en ejecucién del
planeamiento que las califica.

Cargas y gravamenes: Libre de cargas y gravamenes.

Observaciones:

La Parcela P1 de 8.500 m2 de superficie, se divide en dos fincas por determinacion de

planeamiento mediante calificaciones superpuestas que alcanzaran la correspondiente

inscripcion registral una vez se concrete el alcance de las dos indicadas calificaciones en

los correspondientes proyectos de obra, basico y de ejecucién, debido a la situacién

topografica del terreno. El Ayuntamiento de Madrid recibe esta parcela como cesién de la

red local, urbanizada, y libre de cargas en ejecuciéon de la MPG:

1. Calificada en superficie con el uso dotacional de servicios colectivos en su clase de zona
verde nivel basico, a cota +/-0 desde la calle de Ombu.

2. Calificada a cota 592,60 m desde la calle de la Retama con el uso dotacional de servicios
colectivos en su clase de equipamiento nivel basico y uso garaje aparcamiento para
dotacion del mismo.
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Declaracion sobre actividades potencialmente contaminantes: De conformidad y en los
términos del articulo 98 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados
para una economia circular y de conformidad al articulo 2 e) del Real Decreto 9/2005, de 14
de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente contaminantes
del suelo y los criterios y estdndares para la declaracion de suelos contaminados. Se declara
que sobre la misma no se localiza actividad potencialmente contaminante.
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PARCELA 2 (TO)
Adjudicatario: EL CORTE INGLES, S.A.
Superficie: 3.311,29 m? s
Uso cualificado: Servicios Terciarios en su clase de oficinas.
Aprovechamiento: 51.776,54 m? cuc

Superficie Edificable: 51.776,54 m? ¢

Descripcion: Parcela 2 (TO) con forma rectangular, situada en el término y casco urbano de
Madrid e incluida en el APE 02.12 “NUEVO SUR MENDEZ ALVARO”. Distrito de Arganzuela.

Linderos:
e Noreste, en linea sensiblemente recta de 73,73 metros con la calle del Tamarindo.
e Sureste, en linea sensiblemente recta de 45,10 metros con la calle Retama.

e Suroeste, en linea sensiblemente recta de 73,84 metros, con la parcela resultante 1
(VB/EB).

¢ Noroeste, en linea sensiblemente recta de 44,65 metros de la Kentia.

Procedencia: Por parcelacion de la Finca Registral n° 47356 (C.R.U.:28090000743126),
inscrita en el Registro de la Propiedad n°® 3 Tomo 2602 Libro 2483 Folio 19 Inscripcién 82.

Cargas y gravamenes:

Gravada con las siguientes cargas derivadas del convenio urbanistico de ejecucién del
planeamiento suscrito por EL CORTE INGLES, S.A. y el Excmo. Ayuntamiento de Madrid:

En la cantidad de 3.310.463,76.-€, para responder de la sustitucion de la obligacién de cesion
al Ayuntamiento en concepto de participacion en las plusvalias de suelo en el que materializar
una edificabilidad de 1.520,654 m2 edificables homogeneizados, mediante su equivalente en
metdlico.

En la cantidad de 3.000.000.-€, para responder de la sustitucién de la obligacion de urbanizar
la zona verde sobre la parcela 1 de cesién municipal.

En la cantidad de 12.584.262,75.-€, para responder de la ejecucién de las obras de demolicion
del inmueble existente.

En la cantidad de 600.000.-€, en concepto de gastos de gestion inherentes a la actuacion
urbanistica (honorarios profesionales, publicaciones, registro de la propiedad, etc).

Servidumbres:

Parcela no incluida en los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas de las instalaciones
aeronauticas civiles. Con independencia de lo anterior, se recuerda que cualquier construccién
o instalacién que se sitle en una zona afectada por servidumbres aeronauticas, o que se eleve
a una altura superior a los 100 metros sobre el terreno, requerira el acuerdo previo favorable
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de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea, AESA, conforme a lo dispuesto en los articulos 30 y
31, y al articulo 8 del Decreto 584/72 sobre Servidumbres Aeronduticas, en su actual
redaccioén, y sin perjuicio de las competencias del Ministerio de Defensa en relacién con las
Servidumbres Aerondauticas de sus instalaciones en el area de Madrid.

Observaciones: Declaracion sobre actividades potencialmente contaminantes: De
conformidad y en los términos del articulo 98 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular y de conformidad al articulo 2 e) del Real
Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacién de actividades
potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de
suelos contaminados. Se declara que sobre la misma no se localiza actividad potencialmente
contaminante.
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SUPERACIE
11.811,29 m2
SUPERACIE APORTADADENTRODELA
DELIMITACION DEL APE 07.07
11.811,29 m?
Bl= a . B = =g Al ) A
DORDENADA RS89 SO 30
Vértice Este (X) Norte (Y)
1 442695.79 4471904 .49
2 442743.00 4471847.86
3 442726.28 4471833.76
4 442708.52 4471818.79
5 442660.54 4471778.33
6 442620.71 447174474
7 442573.53 4471801.91
8 442617 .68 4471838.95
9 442661.58 4471875.79
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DELIMITACION DE LAS PARCELAS RESULTANTES
COORDENADAS UTM ETRS89 HUSO 30

PARCELA1
Vértice Este (X) Norte (Y)
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13 442620.71 4471744.74
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25 442661.58 4471875.79
26 442678.65 4471890.12
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ANEXO Vi

Informe de valoracion realizado por el Servicio de
Inventario y Valoraciones de Suelo de la Direccion
General de Gestion Urbanistica.
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Servicio de Valoraciones

ASUNTO: PETICION ACTUALIZACION VALORACION

FECHA: 27-10-2025 REF: PV 534

A la vista de lo solicitado por la Subdireccion General de Gestion Urbanistica con fecha 20/10/2025, se

procede a realizar la actualizacion del informe de valoracion de la SG de Inventario y Valoraciones de
fecha del 2 de Octubre del 2024.

I. CALCULO DE LOS VALORES DE REPERCUSION

METODO DE VALORACION:

Se realiza la presente valoracion conforme al RDL 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundide de |a Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y al Real Decreto 1492/2011, de
24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo.

La valoracién en situacion de suelo urbanizado no edificado se obtendra aplicando a Ia
edificabilidad de referencia el valor de repercusion de suelo segln el uso correspondiente:

e Vs=Y Ei.VRSi

Los valores de repercusion de suelo de cada uno de los usos se determinaran por el método
residual estitico, de acuerdo con la siguiente expresion:
Vv
* VRS = ceeemem - Ve
K
Siendo:

VRS = valor de repercusion del suelo en euros por metro cuadrado edificable de uso
considerado.

Vv = valor en venta del metro cuadrado de edificacion del uso considerado del producto
inmobiliario acabado, calculado sobre la base de un estudio de mercado estadisticamente significativo, en
euros por metro cuadrado edificable.

K = coeficiente que pondera la totalidad de los gastos generales, incluidos los de financiacion,
gestion y promocion, asi como el beneficio empresarial normal de la actividad de promocion inm obiliaria
necesaria para la materializacion de la edificabilidad.

Dicho coeficiente K, que tendra con caracter genera un valor de |40, podra ser reducido o
aumentado de acuerdo con los siguientes criterios.

a) Podra reducirse hasta un minimo de 1,20 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a la construccion de viviendas unifamiliares en municipios con
escasa dinamica inmobiliaria, viviendas sujetas a un régimen de proteccion que fije
valores maximos de venta que se aparten de manera sustancial de los valores medios
del mercado residencial, naves industriales u otras edificaciones vinculadas a
explotaciones econdmicas, en razén de factores objetivos que justifiquen la
reduccion del componente de gastos generales como son la calidad y la tipologia
edificatoria, asi como una menor dinamica del mercado inmobiliario en lazona.
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b) Podra aumentarse hasta un maximo de 1,50 en el caso de terrenos en situacion de
urbanizado destinados a promociones que en razén de factores objetives como
puedan ser |a extraordinaria localizacion, |a fuerte dindamica inmobiliaria, la alta calidad
de |a tipologia edificatoria, el plazo previsto de comercializacion, el riesgo previsible u
otras caracteristicas de la promocion, justifiquen la aplicacion de un mayor
componente de gastos generales.

Siendo, Ve = valor de la construccidn en euros por metro cuadrado edificable del uso
considerado. Sera el resultado de sumar los costes de ejecucion material de |a obra, los gastos generales
y el beneficio industrial del constructor, el importe de los tributos que gravan la construccion, los
honorarios profesionales por proyectos y direccion de las obras y otros gastos necesarios para la
construccion del inmueble. Para ello se utilizara el médulo basico de construccion (MBCI) que para el
término municipal de Madrid viene estableciendo la Direccion General de Catastro del Ministerio de
Hacienda y cuyo importe ha sido fijado en 950 €/m2c en su CIRCULAR 01.04/2024/P, DE 18 DE ABRIL,
DE ACTUALIZACION DE LA CIRCULAR 01.04/2020/P, DE 14 DE ENERO, SOBRE PONENCIAS DE
VALORES, PARA EL ANO 2024.

Por otro lade, conforme al mismo articulo 22 del reglamento de valoraciones, el valor en venta del
producto inmobiliario debe ser estimado a partir de un estudio de mercado suficientemente
significativo. Esto conlleva que en ocasiones cuando no existe un mercado representativo de obra nueva
haya de recurrirse a la estimacion de valores en venta a partir de inmuebles de segunda mano en un
estado adecuado de conservacion.

Por ello, conforme al articulo 24 del reglamento de valoraciones, se homogeneizan los distintos testigos
en funcion de su estado de conservacion y antigliedad, a fin de establecer un valor “a nuevo”, con el cual
poder calcular el valor de repercusion para este uso del suelo.

Dicha homogenizacion se realiza en atencion a los eriterios establecidos, en el anteriormente citado
Real Decreto 1492/2011, en su art 24 denominado Tasacién conjunta del suelo y la edificacion por el
método de comparacion, el cual establece que los coeficientes correctores, se aplicaran en relacion a la
proporcion, del peso correspondiente del valor de la construccion respecto al valor en venta del
producto inmobiliario, de acuerdo a la siguiente expresion:

1- B.F

W=Vv.———
1--F
Siendo:
& Vv =Valor en venta del inmueble homogeneizado por antigiiedad y estado de conservacion, en
euros por metro cuadrado.
® Vv =Valor en venta del inmueble, en euros por metro cuadrado.
s [ = Factor de relacion del valor estimado de las construcciones, respecto al valor total de la
propiedad caracteristico de la zona, expresado en tanto por uno.
¢ [3= Cocficiente corrector por antigliedad y estado de conservacién del inmueble objeto de
valoracion. (a nuevo)
s 1= Coeficiente corrector por antigiiedad y estado de conservacion de la muestra.

Donde adem s a los efectos de la determinacion del coeficiente [, se seguiran los criterios establecidos

en el apartado 4 del articulo 18 de este Reglamento.
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(a+a’)
-

=

L=1-|1 C
Siendo:

* a = Antigliedad, donde se tomara el porcentaje transcurrido de la vida util de la edificacion,
construccion o instalacion, hasta la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion y la vida
util se establecera en funcion de las caracteristicas de la edificacion, construccion o instalacion
sin que pueda ser superior a los valores establecidos en la tabla del Anexo Ill, Real Decreto
1492201 |

¢ C = Coeficiente corrector segun estado de conservacion, de acuerdo a las siguientes
definiciones y criterios:

» Normal: Cuando a pesar de su edad, cualquiera que fuera ésta, no necesiten
reparaciones importantes. C=1.

» Regular: Cuando presenten defectos permanentes, sin que comprometan las normales
condiciones de habitabilidad y estabilidad. C=0,85

¥ Deficiente: Cuando precisen reparaciones de relativa importancia, comprometiendo las
normales condiciones de habitabilidad y estabilidad. C=0,5

» Ruinoso: Cuando se trate de edificaciones, construcciones o instalaciones
manifiestamente inhabitables o declaradas legalmente en ruina. C=0.

2.1-VALOR DE REPERCUSION DE SUELO REFERIDO AL USO OFICINA

Vv = 5880 €/m2c para uso OFICINA en el distrito de Arganzuela en el entorno de la parcela a valorar.

Dada la escasez de oferta de oficina en venta, especialmente en edificios de uso exclusivo oficina como
es tipologico del aprovechamiento cuyo valor se ha de calcular, se opta por estudiar el mercado de
alquiler de oficinas, mucho mas representativo, a partir de ofertas de diferentes portales inmobiliarios,
especializados en este tipo de producto.

Dada la escasez de una seleccion representativa de muestras en el actual ambito de ordenacion APE
02.28, se escogen muestras comparables en otros puntos del Distrito, siempre de oficinas en edificios
exclusivos con cierta categoria constructiva, esperable en una promocion de obra nueva.

Asi se han localizado 8 muestras comparables de oficinas en edificio exclusivo.

En el caso de los testigos relativos a ofertas, se han depreciado dado su caricter, por un coeficiente de
negociacion el cual se estima como un valor medio de 0,9

A partir de estarentay por el método de capitalizacion simple, es posible estimar un valor en venta del
producto:

Rn
YA
i
Donde:
0 Vv= valor en venta del producto
o Rn= rentas netas producidas por el alquiler del producto (Ingresos —Gastos)

0 i tasa de actualizacion, tomada como rentabilidad esperada del producto.
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Como hipotesis de calculo mas certera, se estima que en este tipo de productos, los gastos son
asumidos por el arrendatario, siendo en todo caso un extra a aportar al propietario por parte
del inquilino en concepto de gastos.

i TASA DE ACTUALIZACION. RENTABILIDAD

Se estima este dato en base a los estudios de la evolucion del mercado de oficinas en edificio
exclusivo de Savills Aguirre Newman del segundo Trimestre de 2025, Knight Frank informe de
T2 2025, asi como informe de Jones Lang Lasalle 2T 2025, informe de CBRE oficinas 2T 2025;
Conforme a estos estudios, |a subida de los tipos de interés hasta la fecha, ha producide una
dilatacién de las yield (o rentabilidad inicial) de este tipo de productos inmobiliarios.

Fuente: Savills Aguirre Newman, rentabilidades informe 2T- 2025

Fig. 5 - Tasa de disponibilidad y Rentas
2T 2025

R eniE medla en edifcas uso esslusive B fanE edrica Brime CHO e Oisponibifidad (epe ddv)
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1%
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Fuente: Knight Frank, rentabilidades informe T2 2025

“Las rentabilidades prime continuian estables tanto en Madrid como en Barcelona, con un 4,50%
y un 4,75 % respectivamente”.
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Evolucion de la rentabilidad prime
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Fuente: Knight Frank Research
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Fuente: CBRE, informe Madrid Oficinas - 2025
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Spain - Madrid

Koy Farformancs Indicstors

= 12916K

Dado que el producto objeto de valoracion se sitiia fuera de la zona CBD (Distrito Central de
Negocio) de Madrid, pero teniendo en cuenta que la zona de valoracion esta dentro de la M-30
en una zona con un alto valor de negocio y menor riesgo, se considera la rentabilidad para este
producto del 4,75%

Por otra parte, y tal como se establecié en la descripcion del método de valoracion se procede a la
homogeneizacién de los testigos en funcién de su estado de conservacion y su antigliedad, todo ello de
acuerdo a los criterios establecidos en el Real Decreto 1492/2011. En el caso de las muestras incluidas
en la presente valoracion se estima que su estado de conservacion es el normal para su antigiiedad
estableciéndose por tanto un coeficiente C=1. En cuanto a la antigliedad de los testigos se establece de
la consulta tanto de datos catastrales como de licencias urbanisticas a las cuales se ha tenido acceso ya
sean de nueva planta o en su caso de reforma y rehabilitacion. Por ultimo, respecto a estos extremos,
en aquellos casos que no se haya podido constatar su antigiiedad, se toma como criterio conservador
considerar que no tienen antigliedad respecto al calculo.

De lo cual, y una vez obtenido el valor en venta de cada una de las ofertas en renta y en las anteriores
condiciones, se realiza una media aritmética de las mismas, descartindose aquellas muestras que
pudieran desvirtuar el cilculo del valor medio en |a zona por resultar anormalmente altas o bajas al
separarse de |la media en mas o menos del 20%, resultando un total de 8 muestras y obteniéndose un
valor en venta de este producto inmobiliario a partir de las rentas esperadas, el cual es de 5.88029

€/m2e
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Vv.uso OFICINA = 5880 €/m2c

Y por tanto un valor de repercusion para el Uso OFICINA de:

Ve =950 x 2,00 = 1900 €/m2c, para uso comercio en el momento actual (MBCI =
950 €/m2c, modulo basico de construccion en término municipal de Madrid, corregido
por coeficiente de uso y tipologia 3.1.1.2 del Anexo al RD 1020/1993 de 25 de julio).

K=14

VRS del uso OFICINA en la CALLE DE LA RETAMA 8

VRS = (5.880 €/m2c /1.4) 1900 €/m2

VRS uso Terciario Oficina= 2.300 €/m2c

2.4..VALOR ESTIMADO DE REPERCUSION REFERIDO A USO DE GARAJE-
APARCAMIENTO

Wv = 916,23 €/m2c Precio de venta medio garajes en el entorno de parcela a valorar en el Distrito de
Arganzuela

El valor en venta se obtiene tanto de la consulta de ofertas incluidas en anuncios inmobiliarios ya sean de
obra nueva o de segunda mano, como de transacciones reales a través de los datos reflejados en
escrituras publicas de compraventa. Para lo cual se acota el area de seleccion de muestras al entorno de
la parcela objeto de valoracion.

Se opta inicialmente por analizar la oferta de obra nueva, no encontrandose promociones. A
continuacion, se realiza la bisqueda de plazas de segunda mano a través de los datos reflejados en
escrituras publicas de compraventa de transacciones reales realizadas durante el Ultimo afio como de
ofertas que sean comparables.

Asi han seleccionado 10 muestras de transacciones una vez descartadas las correspondientes a plazas
dobles o para coches pequefios, tomandose como referencia las dimensiones para plaza de tamafio
medio recogidas en el Art. 7.5.10 de las N.N.U.U. del PGOUM (4,50m x 2,25m).

En el caso de los testigos relativos a ofertas, se han depreciado dado su caracter, por un coeficiente de
negociacion el cual se estima como un valor medio de 0,9

Procediéndose a continuacion a la homogeneizacion de los testigos por el estado de conservacion y de
antigliedad. Dicho proceso de caleulo es igual al sefialado para el Valor de Repercusion del uso

OFICINA

Asi de las 10 muestras elegidas se eliminan aquellas que difieren en mas o menos del 20% con la media
por considerarse anormalmente altas o bajas. De esta manera resultan 8 muestras, cumpliendo asi con
el minimo de seis que establece la Orden Eco 805/2003 en su articulo 21, tras lo cual se calcula su valor
medio el cual asciende a 26.341,50 €/plaza.

Considerandose un tamafio de plaza medio de 28,75 m2c/plaza obtenemos un valor en venta de 916,23
€/m2c

Vv garaje = 916,23 €/m2c.

Y por tanto un valor de repercusion para el Uso Garaje de:
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Ve = 950 x 0,62= 589 €/m2, para uso garaje aparcamiento (MBCI =810

€/m2, modulo basico de construccion en término municipal de Madrid, corregido por
coeficiente de uso y tipologia, 1.1.3.3 del Anexo RD 1020/1993 de 25 de julio).

K=14

VRS= (916,23 €/m2/1,4) - 589

VRS del uso garaje= 65 €/m2c

2.5.- VALORESTIMADO DE REPERCUSION OFICINA CON GARAJE

Dotacion obligatoria de garaje-aparcamiento:

De acuerdo con el art 7.5.35.3 b) de las NNUU del vigente PGOUM97 en su tabla |, se dispone que
para parcelas incluidas en el ambito interior a la Calle 30, la dotacion minima obligatoria sera de |
plazas/[00 m2, y con 25 m2 ditiles por plaza o 28,75 m2 construidos

El valor de Repercusion del USO OFICINA en la CALLE DE LA RETAMA 8  teniendo en cuentala
proporcion de dotacion de aparcamiento obligatoria para el anterior uso, se efectuara sumando ambos
valores de repercusion, de la siguiente forma:

. VRS = VR OFICINA+ (VRS garaje x n° plazas ¢/|00m2¢ x Sup. const. plaza garaje)

e VRS= 2300 €/m2c + (65 €/m2c x | plazax 28,75 /100)

* VRS del uso Terciario Oficina con Garaje =2.319 €/m2c.

Pase el informe a la SG de Gestion Urbanistica.

Documento firmado electronicamente.

Informacion de firmantes a pie de pagina.
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ANEXO I

-CUADRO DE VALORES

o Valor OFICINA: 5880 €/m2c

e Valor GARAJE: 916,23 €/m2c

o Valor PLAZA DE GARAJE: 26.341 €/PLALA
e VROFICINA :2.300 €/mZ2c

o VRGARAJE: 65€¢/m2c

e VRCONJUNTO: 2.319 Euros/m2c
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ANEXO lll: - TESTIGOS-

Mapa de testigos Oficina en renta

LEYENDA

[ZACION

ALLEDE AMALTEAZZ
CALLEDEL OMBU 2
CALLECETITAN 8
CALLE DE VECAYA 12
CALLEDENENDEZ ALVAROC 58
CALLE DEL ACANTO 22

CALLEDE LARETAMAT

CAlLF DEMENDEZ ALVARO 61

LOCAL

MAPA DE TESTIGOS

USO OFICINA

TESTIGCS_USO_PRINCIPAL_RENTA

DISTRITOS

BARRIOS

i)
r

Cepartamenic Je Caricgralia; Gecportal Ayuntamientc de
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Testigos OFICINA

Segunda mano-Renta
TESTIGO 1
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Madnum. Edificio Austral Calle de Méndez Alvaro, 61
Oficina en alguiler de 1.275-16.950 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 5 estrellos

Oficinas / Madrid Provincia / Madrid / Arganzuela / Atocha /

Calle de Méndez Alvaro, 61, 28045 Madrid - Madnum. Edificio Austral - Oficina en Alquiler - 16.950 m*
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savills
th v Q
ASPECTOS DESTACADOS
Edificio de ultima generacion Ubicado en el campus Madnum
Todos los servicios Excelentes comunicaciones

ESPACIOS DISPONIBLES(B) Mostrar el precio como € total/mes v

Planta 1 Planta 2
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Precio (1 Precio (i)
35.700 €/mes + Cargos 63.896 €/mes INCL
Uso Uso
Oficina Oficina
Distribucion Distribucion
Construccion total Construccion total
Disponible Disponible
Inmediata Inmediata
Detalles | Detalles |
] — X e S >
Planta 3 Planta 4
Tamafio Tamafio
2,282 m? 2.282 m*
Duracion Duracién
Negociable Negociable
Precio Precio (0
63.896 €/mes + Cargos 63.896 €/mes + Cargos
Uso Uso
Oficina Oficina
Distribucion Distribucion
Construccion total Construccion total
Disponible Disponible
Inmediata Inmediata
Detalles ' Detalles
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Durocidn

Negociable

Precio (1

63.896 €/mes INCL

Uso
Oficina
Distribucion

Construccion total

Dispenible

Inmediata

Detalles

Duracion
Negociable

Precio (1)
63.896 €/mes + Cargos

Uso
Oficing

Distribucion
Construccion total

Disponible

Inmediata

Detalles ‘

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

El edificio Austral ubicado en el
campus Madnum cuenta con un
total de 16.951 m2 de oficinas,
tiene las siguientes caracteristicas
técnicas:

- LEED Platinum.

- BREEAM Muy bueno.

- Zona de servicios de unos 5,000
m2.

- Aparcamiento en el complejo

para 597 plazas.

- Sistermas de climatizacion de
ultima generacion.

- Suelos técnicos elevados para
instalacion de cableado,

- Coworking en el propio complejo
con terrazo.

Campus Madnum es un
espectacular complejo de nueva
construceién que combina los
usos Oficinas Residencial y

Caomercial.
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Subc!ir.cccion Genel.':sl de Inventario y Valoraciones y movilidad |
Servicio de Valoraciones

1]

’:} LoopNet- | e g2

Madnum. Edificio Austral | Calle de Méndez Alvaro, 61
Oficina en alquiler de 1.275-16,950 m* en Argonzuela, Madrid 28045 | § estrellas

cuenta con unas comunicaciones

Control de Cerca del Aire Balcdn
accesos transporte acondicionado
publico

INFORMACION DEL EDIFICIO

Tipo de edificio Oficina

Afo de construccion 2024

Calificacién de LoopNet 5 estrellas

Altura del edificio ? plantas

Tamano del edificio 16.950 m?

Clase de edificio A

Tamafo de planta tipo 1.883 m?

Parking Aparcamiento superficie tandem

Aparcamiento cubierto
Aparcamiento cubierta tandem
Aparcamiento reservado

DOCUMENTOS ADJUNTOS

Dossier Madnum

MAPA

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

SN - /.0 /UNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
RN | EFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
bR - = A DE SERVICIO Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
G - S B0 IRECTOR GENERAL Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37

JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL Fecha Firma: 268(10/2025 16:23:31
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DIRECCION GE

Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

e i y movilidad
Servicio de Valoraciones

EGESTION URBANISTICA ﬁ ‘ urbanismo, medio ambiente MADRID

TESTIGO 2

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

O - /[ |/NTA A DEFARTAMENTO
SRR - |EFE DE DEPARTAMENTO
iRt aniiiiminiidiiig /= A DE SERVICIO
RSN - S (/5D |RECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTCN - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
Fecha Firma: 268(10/2025 16:23:31
T s T P
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones E ‘

e i y movilidad
Servicio de Valoraciones

urbanismo, medio ambiente |

MADRID

@ ':= LoopNet® l

| & %

Edificio Visionary Building Calle de Amaltea, 32
Oficina en alquiler de 682-4.020 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 5 estrellas

Oficinas / Madrid Pravincia / Madrid / Arganzuela / Delicias /

Calle de Amaltea, 32, 28045 Madrid - Edificio Visionary Building - Oficina en Alquiler -

IE*’"‘ -

e

4.020 m*

22

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

U - /\D./UNTA A DEPARTAMENTO
RN - |EFE DE DEFARTAMENTO
iR NS | A DE SERVICIO

- SUBDIRECTOR GENERAL

R Sl SRRy
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma
Fecha Firma
Fecha Firma
Fecha Firma:
Fecha Firma

: 27/10/2025 15:54:22
: 28110/2025 09:19:03
: 28M10/2025 16:07:04
: 2810/2025 16:17:37
: 268/10/2025 16:23:31




DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA m ‘ urbanismo, medio ambiente ‘ MAD Rl D

Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

gt - y movilidad
Servicio de Valoraciones

~d
= @ '.} LoopNet | Iniclo

\ £y

Edificio Visionary Building Calle de Amalteaq, 32
Oficina en alquiler de 682-4.020 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 5 estrellas

ASPECTOS DESTACADOS

23

Servicio de Valoraciones
Cf Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

iSRRI - /D.|UNTA A DEPARTAMENTO
RERRSESN - |EFE DE DEFARTAMENTO
et i—— - = A DE SERVICIO
R - S B0 IRECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
Fecha Firma: 26(10/2025 16:23:31




Di RECUDH (GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones y movilidad

Servicio de Valoraciones

=8 '::v LoopNet- | - < >

Edificio Visionary Building Calle de Amaltea, 32
Oficina en alquiler de 482-4.020 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 5 estrellas

HrivULivd

ESPACIOS DISPONIBLES(5)

Mostrar el precio como € total/mes w

Planta 7 Planta 8
Tamano Tamana
682 m* 726 m?
Duracion Duracion
Negociable Negociable
Precio () Precio (@)
17.050 €/mes EXCL 19.239 €/mes EXCL
Uso Uso
Oficina Oficina
Distribucion Distribucion
Disponible Disponible
Inmediata Inmediata

Detalles | Detalles |
Planta 9 Planta 10
Tormano Tarmano
726 m* 726 m?
Duracion Duracian
Negociable Negociable
Precio (L Precio ()
19.239 € /mes EXCL 19.239 €/mes EXCL

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

R - A0 UNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
GERBRRSRRN - |- FE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
R - = - A DE SERVICIO Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
AR - S| )EDIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL Fecha Firma: 26(10/2025 16:23:31
R e e e e R B T s S PR R RS




DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones E ‘

‘banismo, medi bi '
;zrmirlli?irg:dme io ambiente | MADRID

Servicio de Valoraciones

. 4o oy
= @ ?.« LoopNet R 2
Edificio Visionary Building Calle de Amaltea, 32
Oficina en alquiler de 682-4.020 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 5 estrellas
Disponible Disponible
Inmediata Inmediata
Detalles | Detalles
Planta 11
Tamario
1.160 m?
Duracién
Negociable
Precio (1
31.900 €/mes EXCL
Uso
Oficina
Distribucién
Disponible
Inmediata
Detalles .
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
Edificio exclusivo de oficinas Delicias, distrito Arganzuela.
disponible en alquiler ubicado El edificio de nueva construccion
muy cercano de la avenida del cuenta con maximas calidades,
Planetario, en pleno barrio de una fochada activa con bajo
25
Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
Informacién de Firmantes del Documento
RS /.0 | INTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
SN - |=FE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
i il - £ A DE SERVICIO Fecha Firma: 28/10/2025 16:07-04
A—— 55D RECTOR GENERAL Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL Fecha Firma: 28/10/2025 16:23:31
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Di RECUOH (GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente |
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones y movilidad [

Servicio de Valoraciones

]

O:: LoopNet \ sesion | €

Edificio Visionary Building Calle de Amaltea, 32
Oficina en alquiler de 682-4,020 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 5 estrellas

Un total de 13 plantas sobre permite una amplia variedad de
rasante (baja +12) y tres plantas adaptaciones al espacio requerido
bajo rasante con un total de 76 para los futuros inquilinos.
plozas de aporcamiento. Magnificos accesos por carretera
Dispone de 2 terrazas exteriores gracias a su proximidad con la M-
con vistas 360°. 30.
Linea de Conserje Recepcion [luminacion
autobus & q A de
cceso de scensor emergencia
Metro minusvalidos
Agua Bar
: ano
Sistema de Sistema de caliente :
_ ; : ; privado
seguridad rociadores instantanea
Aire
Cerca del acondicionado
transporte
publico
INFORMACION DEL EDIFICIO
Tipo de edificio Oficina
ARo de construccion 2023
Calificaciéon de LoopNet 5 estrellas
Altura del edificio 13 plantas
Tamano del edificio 8.112m?
Clase de edificio A
Tamano de planta tipo 677 m?
Parking 76 plazas de parking cubierto
ENLACES

26

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

AR - /DUNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
AR - | EFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
R - | EF A DE SERVICIO Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04

R - S50 RECTOR GENERAL Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
JOSE MARIA ORTEGA ANTCN - COORDINADOR GENERAL Fecha Firma: 26/10/2025 16:23:31
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D|RECC|O|‘3‘| (GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones y movilidad

Servicio de Valoraciones

Il

’:: LoopNet* [ | € 2

Edificio Visionary Building Calle de Amalteq, 32
Oficina en alquiler de 682-4.020 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 5 estrellas

U
s
ID del anuncio: 33254300 Fecha de salida al mercadea: 10/05/2071
Ultima actualizacion: 18/09/2025 Direccion: Colle de Amattea, 32, Argonzuelo, Modrid 28045
icina en Calle de Amolteo, 32, Delicias, Arganzuela, Madrid 28045 estd dispon !
OFICINA INMUEBLES EN BARRIOS CERCANOS
ent Oficina
etuan Oficin
Barrio Salamanca Ofj ‘
Chamartin
_hamberi Otic
27
Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
Informacién de Firmantes del Documento
RN - A0 UNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
RN - |EFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 2810/2025 09:19:03
kbbbt - |- DE SERVICIO Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04

S - S| BDIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL Fecha Firma: 268(10/2025 16:23:31
S
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DIRECCION GE

Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

e i y movilidad
Servicio de Valoraciones

E GESTION URBANISTICA ﬁ ‘ urbanismo, medio ambiente

MADRID

TESTIGO 3

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

AN - /[ JNTA A DEPARTAMENTO
CERERRSNRRNRRRS - |EFE DE DEPARTAMENTO
iR - |EF A DE SERVICIO
RS- S50 RECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTCN - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma
Fecha Firma
Fecha Firma
Fecha Firma:
Fecha Firma

: 27/10/2025 15:54:22
: 28110/2025 09:19:03
: 28M10/2025 16:07:04
: 2810/2025 16:17:37
: 268/10/2025 16:23:31




| =

DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA

Subdireccion General de Inventario y Valoraciones m ‘
Servicie de Valoraciones

urbanismo, medio ambiente ‘ MAD Rl D

y movilidad

Il
©

9:: LoopNeg® |

Torre Ombu  Calle del Ombu, 3
Oficina en alquiler de 433-5.897 m? en Arganzuela, Madrid 28045

Oficinas / Madrid Pravincia / Madrid / Arganzuela / Atocha /
Calle del Ombu, 3, 28045 Madrid - Torre Ombl - Oficina en Alquiler - 5.897 m*

29

Servicio de Valoraciones
Cf Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

R - /D.|UNTA A DEPARTAMENTO
GRS |EFE DE DEPARTAMENTO
. - EF A DE SERVICIO

G S50 IRECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
Fecha Firma: 268(10/2025 16:23:31
I




Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA E ‘
Setvicio de Valoraciones

banismo, medi bi
;er;r:rtiiir;-:dme io ambiente ‘ MADRI D

= @ 9:: LoopNet* |‘ g »

Torre Ombu  Calle del Ombu, 3
Oficina en alquiler de 433-5.897 m? en Arganzuela, Madrid 28045

20

Servicio de Valoraciones
Cf Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

G - /D UNTA A DEPARTAMENTO
RS - |EFE DE DEPARTAMENTO
R |E A DE SERVICIO
AR - <50 IRECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTCN - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
Fecha Firma: 268(10/2025 16:23:31
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Di RECUDH (GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones y movilidad

Servicio de Valoraciones

= ':: LoopNet- | - g2

Torre Ombu  Calle del Ombu, 3
Oficina en alquiler de 433-5.897 m? en Arganzuelo, Madrid 28045

ASPECTOS DESTACADOS

Edificio exclusivo de oficinas en

un excelente estado.

ESPACIOS DISPONIBLES(7)

Planta 2

Tamano

1.414 m?

Duracion

Negociable

Precio (L

28.281 €/mes + Cargos

Uso
Oficina

Distribucion

Construccion total

Dispaonible
Inmediata

Detalles |

3
[T

Q

En buena ubicacion con
comunicaciones por transporte
publico y privado.

Mostrar el precio como & total/mes

Planta 3
Tarmano
450 m?

Duracién

Negociable
Precio (1)
9.900 €/mes + Cargos

Uso

Oficina

Distribucion

Construccion total

Disponible
Inmediata

Detalles

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

31

Informacion de Firmantes del Documento

O - /D JUNTA A DEPARTAMENTO
NSRS - |- FE DE DEPARTAMENTO
RS — - = - A DE SERVICIO
G - S /5D RECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTCN - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
Fecha Firma: 268(10/2025 16:23:31
L]




Di RECUDH (GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente |
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones y movilidad |

Servicio de Valoraciones

Il

%, 5 LoopNet \ | € 3

Torre Ombu  Calle del Ombu, 3
Oficina en alquiler de 433-5.897 m? en Arganzuela, Madrid 28045

Duracion Duracion
Negociable Negociable
Precio ( Precio (i

18.000 €/mes + Cargos

18.900 €/mes + Cargos

Uso Uso
Oficina Oficing
Distribucion Distribucion

Construccion total

Construccion total

Disponible Disponible
Inmediata Inmediata
Detalles Detalles
Planta 8 Planta @
Tamano Tamafo
900 m? 900 m?
Duracién Duracién
Negociable Negociable
Precio Precio (T

18.900 €/mes + Cargos

Use
Oficina
Distribucion

Construccion total

Dispenible
Inmediata

18.900 €/mes + Cargos

Usg
Oficina
Distribucion

Construccion total

Disponible

Inmediata

32

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

R - /.0 NTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
GRS |EFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
SRR - /£ F A DE SERVICIO Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04

GRS - S| EDIRECTOR GENERAL Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL Fecha Firma: 268(10/2025 16:23:31
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones
Servicie de Valoraciones

banismo, medi bi '
;jrmzrlli?irg:dme io ambiente | MADRID

O:} LoopNet* \ cesian | €D

Torre Ombu  Calle del Ombu, 3
Oficina en alquiler de 433-5.8%7 m? en Arganzuela, Madrid 28045

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Edificio exclusivo de oficinas
situado en la calle Ombd, barrio
Atocha, distrito de Arganzuelo. Se
trata de una torre de 15 plantas
sobre rasante, estratégicamente
ubicada en la zona de oficinas
Méndez Alvaro, la nueva zona
empresarial de referencia en
Maodrid.

El inmueble esta situado en un
enclave moderno de edificios de
oficinas, junto al Hipercor de
Meéndez Alvaro y bien comunicado
por la estacion de metro y
cercanias de Méndez Alvaro

Estacion Sur. Ademas, dispone de

Linea de Sistema de

autobus seguridad

Metro Cerca del
transporte
publico

INFORMACION DEL EDIFICIO

Oficina

Tipo de edificio

facil acceso desde la carretera M-

30.

Dispone de 14 plantes mas 4
plantas bajo rasante para
parking; cuenta con hall de
entrada y zonas comunes
reformadas recientemente,
modernas SCI|05 dE reuniones en
planta baja y coffee corner. Los
oficinas se caracterizan por
poseer suelo técnico, falso techo
registrable con luminarias
empotradas y sistema de
climatizacion independiente por
zona VRV.

Recepcidn Bano
privado
Ascensor
Aire

acondicionodo

33

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

- ADJUNTA A DEPARTAMENTO

b i s =)
CERRRESENY - |CFE DE DEPARTAMENTO
iSRS - EF A DE SERVICIO
RSN - S50 IRECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
Fecha Firma: 26(10/2025 16:23:31
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones
Servicio de Valoraciones

ﬁ ‘ ;lrﬁ;r:i;iﬂ;:&medio ambiente MADRID

Il

~d | [
v« LoopNet \ j e
Torre Ombu Calle del Ombu, 3
Oficina en alquiler de 433-5.897 m? en Arganzuela, Madrid 28045
Tamano de planta tipo 844 m?

Parking Aparcamiento superficie
237 plazas de parking cubierto

DOCUMENTOS ADJUNTOS

Dossier comercial Torre Ombu b

sier Farcadell 35436 - Calle Ombu

Torre Ombud) L

Josier de la disponibilidad - Knight Frank J

MAPA

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

24

el - /O UNTA A DEPARTAMENTO
O - |EFE DE DEFARTAMENTO
abniisinlihiniii it - JE A DE SERVICIO
A - S50 IRECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTCN - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
Fecha Firma: 268/10/2025 16:23:31
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA ﬁ ‘ urbanismo, medio ambiente M AD RI D

Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

e i y movilidad
Servicio de Valoraciones

1]

'::v LoopNet \

Torre Ombu  Calle del Ombu, 3

Oficina en alquiler de 433-5.897 m? en Arganzuela, Madrid 28045

, Atocha, Arganzuela, Madrid /

OFICINA INMUEBLES EN BARRIOS CERCANOS

—EMNTra WJTCing
Tetuan Oficine

Yar »alc 1 1 Uicy
_homartin Oficina
Chamberi Oficino

on Blas - Canillejos Oficir
lortale ifi

' :1 :5‘\ .!I.I.:I ecas ': .'-I'_ ng
Arganzuela Oficing

)]daa Lin | Tic 1
<-_—" 1 1
Aonclog - Ar 1ca Oficin

Barajas Oficing
ANUNCIOS CERCANOS
de la R T Madnd
| Je Legar ite Madri

=) i bl 11 bbbl
Paseo de la Lastellang, 21, Madrid

llle De Diego De Ledn, 21, Madrid

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

35

- ADJUNTA A DEPARTAMENTO

o
PR |- DE DEPARTAMENTO

iRt - (= A DE SERVICIO
R - S JEDRECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37
Fecha Firma: 268(10/2025 16:23:31
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DIRECCION GE

Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

e i y movilidad
Servicio de Valoraciones

E GESTION URBANISTICA ﬁ ‘ urbanismo, medio ambiente

MADRID

TESTIGO 4

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento
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GRS - /.0.INTA A DEPARTAMENTO
AN - EFE DE DEPARTAMENTO
iRl - = FA DE SERVICIO
S - < BEDIRECTOR GENERAL
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma
Fecha Firma
Fecha Firma
Fecha Firma:
Fecha Firma

: 27/10/2025 15:54:22
: 28110/2025 09:19:03
: 28M10/2025 16:07:04
: 2810/2025 16:17:37
: 268/10/2025 16:23:31




Di RECUOH (GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente |
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones [

e i y movilidad
Servicio de Valoraciones

idea]‘igta [ Pon tu anuncio gratis I = - & Acceder

R ¢Hay algun error en este anuncio?
Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos oué error has visto

(@) JL fegianmmuebles
Inmuekigs

|B]|R]|=]|®] [r

Alquiler de oficina en Calle R
Delicias, Madrid

12.818 €/mes
493 m? 26,00€/m?

Q@

Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas «

Edificio exclusivo de oficinas ubicado en la
zona de Méndez Alvaro, dispone de una
inmejorable conexion con todos los medios
de transporte para el acceso de sus
empleados y clientes. Se encuentra en uno
de los barrios con mayor proyeccion de
Madrid, cuenta con una privilegiada
situacion. Esta rodeado de dotaciones
caomerciales, hosteleria, servicios y ocio. Se
esta llevando a cabo una reforma integral
del edificio, en zonas comunes, lobby y
fachada con los maximos estandares de
calidad, que convertira al edificio en uno de

1]
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Di RECUDH (GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones y movilidad

Servicio de Valoraciones

los mejores de la zona. Con Eficiencia
Energética C.

El;] Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con JLL Inmuebles por chat,

Caracteristicas basicas

493 m? construidos
Segunda mano/buen estado
Construido en 1993

Edificio
Edificio de 1 planta

1ascensor
Uso exclusivo de oficinas

Equipamiento
Calefaccidon
Agua caliente

Suelo técnico
Falso techo

Certificado energético del
edificio terminado

Consumo:
Emisiones: @

Ver etiqueta de calificacion energética

@ Anuncio actualizado hace mas de
un mes

&« Oficinas en Delicias
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Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA ﬁ ‘ urbanisime, medio ambiente

e i y movilidad
Servicio de Valoraciones

MADRID

Ubicacion

Calle Retama, 7

Barrio Delicias

Distrito Arganzuela
Madrid

Madrid capital, Madrid

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento
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Di REC[lON GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente
S'ubd.ir.cccion Gcnm.':i de Inventario y Valoraciones y movilidad
Servicie de Valoraciones

1dealista I Pon tu anuncio gratis | E - A& Acceder =

R ¢Hay algun error en este anuncio?

Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos oué error has visto
Ul EReqimat O CONSULTORES
baneraeato comercial

viengo

o} | Besal | S

Alquiler de oficina en Calle
Legazpi, Madrid
27.609 €/mes

1.200 m* 23,01€/m?

Q@

Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas =

Mengd Consultores presenta un exclusivo
edificio de oficinas en altura en Méndez
Alvaro, una de las zonas mas tradicionales
de Madrid, que se encuentra en plena
trasformacion.

El edificio tiene un nicleo central de cuatro
ascensores con entrada directa a las plantas
a través de un nuevo vestibulo, un espacio
de diseno cuidado.

Estos espacios tienen una gran puerta
corporativa de vidrio de acceso a los
espacios de oficinas,

Las oficinas destacan por su gran
luminosidad natural y Ia flexibilidad que
ofrecen, siendo plantas muy eficientes
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Servicio de Valoraciones

TESTIGO 5

Servicio de Valoraciones
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Informacion de Firmantes del Documento
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Di RECUON GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente |
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones y movilidad |

Servicio de Valoraciones

1dealista I Pon tu anuncio gratis | E - A& Acceder =

R ¢Hay algun error en este anuncio?
Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos oué error has visto

g

o} | Besal | S

L e jimNGO CONSULTORES
baniafrerto comerdal
viengo

Alquiler de oficina en Calle
Legazpi, Madrid
27.609 €/mes

1.200 m* 23,01€/m?

Q@

Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas =

Mengd Consultores presenta un exclusivo
edificio de oficinas en altura en Méndez
Alvaro, una de las zonas mas tradicionales
de Madrid, que se encuentra en plena
trasformacion.

El edificio tiene un nucleo central de cuatro
ascensores con entrada directa a las plantas
a través de un nuevo vestibulo, un espacio
de diseno cuidado.

Estos espacios tienen una gran puerta
corporativa de vidrio de acceso a los
espacios de oficinas,

Las oficinas destacan por su gran
luminosidad natural y la flexibilidad que
ofrecen, siendo plantas muy eficientes
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones @ ‘
Servicie de Valoraciones

banismo, medi bi '
;jrmirlli?ir;.:dme io ambiente | MADRID

debido a su reducido ndmero de pilares.

Caracteristicas técnicas:

-Amplio suelo y techo tecnico

-Techo acustico metalico

-Instalacion de iluminacion LED
-Altura libre de 2,80 m

‘Ventanas practicables
‘Individualizacion de contadores
-Aseos en zonas privativa totalmente
renovados y accesibles

= Climatizacion con sistema VRV

Servicios incluidos:

Vestuarios con duchas y taquillas
individuales

-Plazas para vehiculos eléctricos

-Plazas para bicicletas, patinetes y motos
-Certificacion Medioambiental LEED Platino
-Zona ajardinada exterior y lobby reformado
de doble altura

Inmejorable ubicacion con buena conexion a
la red de transporte publico: Metro y
Cercanias: Estacion Méndez Alvaro;
Autobuses y trenes: Estacion Madrid Sur y
Estacion de Atocha.

Mengo Consultores ofrece asesoramiento en
la implantacion de su oficina. Nuestro
equipo de Project Management ofrece
adaptaciones a la medida de cada empresa,
comprometiéndose en plazos y costes,
primando el bienestar y la salud de las
personas en sus espacios de trabajo. Pide
asesoramiento.

Disponemos de mas inmuebles a su
disposician tanto en alquiler como venta, no
dude en contactar con nosotros para mas
informacion.
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Di RECUDH (GENERAL DE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones y movilidad

Servicio de Valoraciones

Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Departamento Comercial
por chat.

&3

Caracteristicas basicas

1.200 m* construidos

Distribucion diafana

Banos fuera de la oficina

Segunda mano/buen estado
Edificio

Planta 4° exterior

Uso exclusivo de oficinas

control de accesos

Sistema de seguridad

Puerta de seguridad

Extintores

Detectores de incendios

Aspersores

Puerta cortafuegos

Salida de emergencia

Luces de salida emergencia

Equipamiento

Calefaccion

Agua caliente

Aire acondicionado de frio/calor
Ventanas con doble
acristalamiento

Suelo técnico

Falso techo

Certificado energético

Consumo: [»
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Subdireccion General de Inventario y Valoraciones

DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA ﬁ ‘
Servicio de Valoraciones

y movilidad

urbanismo, medio ambiente MAD RI D

Emisiones: [

Ver etiqueta de calificacion energética

6 Anuncio actualizado hace 28 dias

&« Oficinas en Legazpi

Ubicacion

Calle Titan, 8

Barrio Legazpi

Distrito Arganzuela
Madrid

Madrid capital, Madrid

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento
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DIRECCION GE

ALDE GESTION URBANISTICA urbanismo, medio ambiente
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Servicio de Valoraciones

TESTIGO 6

Servicio de Valoraciones
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Informacion de Firmantes del Documento
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA m ‘ urbanismo, medio ambiente ] MAD Rl D

Subd.irie:cic'm Gener.-d de Inventaric y Valoraciones y movilidad
Servicio de Valoraciones

=0 9:} LoopNet® |I zesa?r-| £ 2

Calle Vizcaya, 12
Oficina en alquiler de 501-1.503 m* en Arganzuela, Madrid 28045 | 4 estrellas

Oficinas / Madrid Pravincia / Madrid / Arganzuela / Palos de la Frontera /
Calle Vizcoya, 12, 28045 Madrid - Oficina en Alguiler - 1.503 m?
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA @ ‘ urbanismo, medio ambiente ‘ MAD Rl D

Subdireccion General de Inventario y Valoraciones y movilidad
Servicie de Valoraciones
— i
= @ ?.« LoopNet | Iniclor sesian ‘ g >
Calle Vizcaya, 12

Oficina en alquiler de 501-1.503 m* en Arganzuela, Madrid 28045 | 4 estrellas

m CUSHMAN &
1l WAKEFIELD

ASPECTOS DESTACADOS

Edificio exclusivo rehabilitado Ideal como sede corporativa

integralmente

Espectaculares terrazas en

Certificacion LEED Platinum y planta & y sobre cubierta

WELL Platinum en proceso

Puntos de recarga para coches

A un paso de la estacion eléctricos o hibridos

Madrid-Puerta de Atocha
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones
Servicie de Valoraciones

;jrnl?\;rliiiir:?émedio ambiente i MAD RI D

O:= LoopNet" |

EE.

Calle Vizcaya, 12

Oficina en alquiler de 501-1,503 m* en Arganzuela, Madrid 28045 | 4 estrellas

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

VIZCAYA1Z es un edificio exclusivo
de oficinos rehabilitado
integramente en 2022 con un
nuevo enfoque que ha
reposicionado el edificio y le ha
canvertida en el nuevo estandar
de oficinas en el drea de Atocha.
La arquitectura verde y preparado
para el futuro de este inmueble se
mide, no solo por los matericles
de construccidn o la huella
energética, sino también par el
dialogo que entabla el edificio con
sUs usuarios y su entorno.

De la espectacular reforma,
habria que destacar su nueva
fachada, farmoda por un muro
cortina blanca que configura los
espacios interiores y transforma
las proporciones del edificio. La
planta se redistribuye agrupando
todos los servicios y
comunicaciones en una franjo
perpendicular a lo fochada,
liberando el resto de la planto y
generando espacios de trabajo

completamente diafanos.

VIZCAYA12 tiene con una
superficie total de mds de 3.500
mZ2 distribuidos en 9 plantas, 2
bajo rasante y 7 sabre rasante. En
la planta baja cuenta con un
auditorio con capacidad de hasta
150 personas, se trata de un
espacio versatil que permite
desarrollar en el mismo lugar
eventos y reuniones de equipa. El
edificio dispone ademds de dos
terrazas, una en la planta sexto
de 60 m2 y ctra en la zena de la
cubierta de 120 m2.

Con respecto a los espacios bajo
rasante, el edificio ofrece plozas
de oparcamiento subterrdneo
para coches y bicicletas con
puntos de recarga para vehiculos
eléctricos o hibridos. Adernas, en
el sotano -2 también hay duchas vy
vestuarios a disposicion de los
inquilinos,

Come todos los edificios de nueva
construccién es un punto
innegociable la eficiencio

energetica. En este sentido,
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones
Servicie de Valoraciones
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1':3 LoopNet | I-

EE.

Calle Vizcaya, 12

Oficina en alguiler de 501-1,503 m* en Arganzuela, Modrid 28045 | 4 estrellas

estandares del certificado LEED
Platinum, sino tambien con el
objetivo de convertirse en el
primer edificio con certificacion
WELL Platinum en la copital de
Espana.

En cuanto a los instalaciones
térmicas de VIZCAYAI12, dispone
de calderas centrales y un nuevo
sisterna TROX HVAC que
garantiza un confort térmico
optimo durante todas las
estaciones y que puede
controlarse mediante
termostatos. Asimismo, los
sistemas de iluminacion
inteligente con optima eficiencia
energética crean ambientes de
trabajo bien iluminados
mejotando el canfort del usuario.
Dispone, a su vez, de sistema de
stores integrados en el edificio
que ayudan a controlar el
impacto luminico.

La pandemia ha puesto en primer
plane la copacidad del diseno
para resolver nuevos problemas.

Con esta finalidad, el sistema de

pura dentro del edificio.

Por si todo esto fuera paco,
VIZCAYAIZ tiene implementada
tecnologia contactless en
inodoros, grifos, secadores de
manos y dispensadores de jabon,
mientras que la iluminacion en la
mayoria de los espacios comunes
se encenderd y opagard de forma
completarmente automadticag,
asegurando el uso seguro de estas
instalociones y consumiendo
menaos energia.

La ubicacién de| edificio en si
mismo habla de lo comodidad
que se presenta para los futuros
usuarios y donde la conectividad
es clave. A solo 5 minutos a pie se
encuentra |a estacion Madrid-
Puerta de Atocha, uno de los
principales centros de transporte
de lo capital, gue permite a los
viajeros desplazarse de diversas
formas. Esta terminal se utiliza
tanto para trenes regionales
como de larga distancio, ademas
de ser una de las paradas de

metro mas importaptes de lo
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Subdireccion General de Inventario y Valoraciones
Servicio de Valoraciones

DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA E ‘ urbanismo, medio ambiente

y movilidad
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':} LoopNet- |

Calle Vizeaya, 12

Oficing en alguiler de 501-1,503 m® en Arganzuela, Madrid 28045 | 4 estrellas

En sus inmediaciones se puede

disfrutar de una oferta de ocio

Metro Acceso de Ascensor
minusvalidos

Certificado Agua

LEED Acceso a coliente
Internet de instontanea

Cerca del alt

trqn;porte velocidad Techos altos

publico

Almacén/trastero

INFORMACION DEL EDIFICIO

Tipo de edificio Oficina
Afo de 1992/2022
construccion/renovacion

Calificacién de LoopNet 4 estrellas
Altura del edificio 7 plantas
Tamano del edificio 3.536 m?
Clase de edificio A

Tamano de planta tipo 532 m?

Parking

DOCUMENTOS ADJUNTOS

Dossiet - Knight Frank NP

MAPA

Nacional de Antropologia.

lluminacion
de

emergencia

Bono
privado

Balcon

15 plazas de parking cubierto
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ID del anuncio: 286584659 Fecha de salida ol mercade: 0%/ 05/ 2022

Uitima octualizacion: 21/10/2025 Direccién: Calle Vizeaya, 12, Arganazuela

ficina er Vizcayo, 12, Palos de la Frontera, Arganzuela, Madrid

OFICINA INMUEBLES EN BARRIOS CERCANOS

Barrio Salamanca Cficing
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Subc!ir.eccion GEI‘IGI.'Z‘ de Inventario y Valoraciones y movilidad |
Servicie de Valoraciones

idea]‘ig‘ta I Pon tu anuncio gratis | = - & Acceder =

R ¢Hay algun error en este anuncio?
Informanos para corregirlo y ayudar a otras personas.

Cuéntanos oué error has visto
(OIrLL g
Bl|@][e

Alquiler de oficina en Calle d
Delicias, Madrid

9.096 €/mes
379 m* 24,00€/m?
Qo 7
Guardar Descartar Compartir

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol Otros idiomas =

Oficinas en alquiler disponibles en edificio
exclusivo de oficinas de avanzado diseno y
alto grado de sostenibilidad, situado en las
inmediaciones de Atocha. Zona bien
comunicada y con todos los servicios a su
alcance. Parada de metro Méndez Alvaro a
escasos metros. El inmueble dispone de
seguridad las 24 horas del dia, suelo técnico
y falso techo entre otros. Oficinas
implantadas y con posibilidad de alquiler de
mobiliario (mesa). Espacio comun en planta
1. Sala de Juntas de Alquiler por horas.
Certificacion QSostenible Excellence y
WiredScare Certified Platinum.
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Servicio de Valoraciones

Egl Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con JLL Inmuebles por chat.

Caracteristicas basicas

379 m? construidos
Segunda mano/buen estado
Construido en 2010

Edificio
Edificio de 17 plantas

1 ascensor
Uso exclusivo de oficinas

Equipamiento

Calefaccidn
Agua caliente
Suelo técnico
Falso techo

Certificado energético

No indicado

@ Anuncio actualizado hace més de 3
meses

& Oficinas en Delicias

Ubicacion

Calle de Méndez Alvaro, 56
Barrio Delicias

Distrito Arganzuela
Madrid

Madrid capital, Madrid

] ] o8
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Informacion de Firmantes del Documento

RN - 0. /UNTA A DEPARTAMENTO Fecha Firma: 27/10/2025 15:54:22
CERRRRENNSNNNNNS - JEFE DE DEPARTAMENTO Fecha Firma: 28/10/2025 09:19:03
iR - | A DE SERVICIO Fecha Firma: 28/10/2025 16:07:04
A, - S| JEDRECTOR GENERAL Fecha Firma: 28/10/2025 16:17:37

JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL Fecha Firma: 26(10/2025 16:23:31
< e T S VRSO S S




a

DIRECCION GE
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones
Servicio de Valoraciones

y movilidad

E GESTION URBANISTICA ﬁ ‘ urbanismo, medio ambiente

MADRID

TESTIGO 8

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID

Informacion de Firmantes del Documento

56

- ADJUNTA A DEPARTAMENTO

[iion e
CERRRRERRENRRRRS - |CF= DE DEPARTAMENTO

kbbbt - £/ DE SERVICIO
- SUBDIRECTOR GENERAL

R N STy
JOSE MARIA ORTEGA ANTON - COORDINADOR GENERAL

Fecha Firma
Fecha Firma
Fecha Firma
Fecha Firma:
Fecha Firma

: 27/10/2025 15:54:22
: 28110/2025 09:19:03
: 28M10/2025 16:07:04
: 2810/2025 16:17:37
: 26810/2025 16:23:31




DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA E ‘ urbanismo, medio ambiente
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gt - y movilidad
Servicio de Valoraciones
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9:: LoopNeg® |

Calle Acanto, 22

Oficina en alquiler de 115-911 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 4 estrellas

Oficinas / Madrid Pravincia / Madrid / Arganzuela / Atocha /
Calle Acanto, 22, 28045 Madrid - Oficina en Algquiler - 911 m?
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones
Servicio de Valoraciones

urbanismo, medio ambiente
y movilidad

| 'MADRID

~d

Il

%, # LoopNet \_ lor ses ER.

Calle Acanto, 22

Oficina en alquiler de 115-911 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 4 estrellas

ASPECTOS DESTACADOS
Ubicacion empresarial de gran
prestigio.

Intercambiador de Méndez
Alvaro a un paso.

Plantas amplias y luminosas
con vistas privilegiadas.

ESPACIOS DISPONIBLES(3)

Planta 7, modulo 1
Tamario
15 m?

Duracion

Negociable

Precio (@
2.875 €/mes + Cargos

Uso

Oficina
Distribucion
Construccion total

Disponible
31/12/2025

Detalles

Certificado de sostenibilidad
BREEAM,

Visibilidad y acceso inmediato a

la M-30.

Edificio exclusiva de oficinas
exento.

Mestrar el precio como € total/rmes

Planta 11, modulo 2-3

Tamaofo
681 m?

Duracian

Negociable

Precio (0
17.025 €/mes + Cargos

Uso

Oficina

Distribucien

Construccion total

Disponible
Inmediata

Detalles

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
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DIRECCION GENERAL DE GESTION URBANISTICA
Subdireccion General de Inventario y Valoraciones
Servicie de Valoraciones

banismo, medi bi '
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Calle Acanto, 22
Oficing en alquiler de 115-911 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 4 estrellas

Temano
15 m?

Duracién

Negociable

Precio (1)

2.875 €/mes + Cargos
Uso

Oficina

Distribucion

Construccion total

Dispenible
Inmediata

Detalles

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

ACANTQ 22 es un edificio
exclusivo de oficinas emplozado
en una de las dreas empresariales
mas consolidadaos de la capital,
Méndez Alvaro. Este entorno
preferencial ofrece al inquilino
unas magnificas oficinas en un
privilegiado enclave junto a la M-
30, desde la que tiene una
excelente visibilidad y proyeccion

exterior.

Se trata de un inmueble
totalmente exento con 13.248 m2
de superficie bruta alquilable
distribuidos en 14 plantas sobre
rasante. ACANTO 22 cuenta con
plantas diafanas de hasta 1.376
m2, con posibilidad de
segregacion desde 71 m2, lo que
aporta una gran flexibilidad y
modularidad a las implantaciones

de los futuros inguilimos. El edificio

&0

Servicio de Valoraciones
C/ Ribera del Sena 21 - 28042 MADRID
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Subdireccion General de Inventario y Valoraciones
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@ ':: LoopNet | I-

EE.

Calle Acanto, 22
Oficinag en alquiler da 115-911 m* en Arganzuelo, Madrid 28045 | 4 estrellas

257 plazas distribuidas en 4
plantas bajo rasante.

El amplio lobby de ACANTO 22 ha
sido recientemente reformado, En
él, se encuentra lo recepcion del
edificio con tres tornos de entrada
con tarjeta de accesg, la
conserjeria, una sala de espera
con jardin vertical y cuatro
ascensores que llegan a la zona
central de cada planta, También
desde el lobby podemos acceder a
los escaleras gue dan acceso g los
vestuarios y al parking del edificio,
El interior de las oficinas esta
dotado con suelo técnico con
canolizacion red Ackerman, falso
techo registrable e iluminacién
LED. Lo altura libre es 2,70 m. en
las plantas tipo y 2,90 m.enla 1%y
2° plantas. El sistemna de
climatizacian es mediante bomba
de frio/calor por 4 tubos con
fancoils perimetrales en las
plantas y climatizadores parg
renovacion de aire en las zonas
centrales. Ademas, todos los

espacios tienen sistema de

eficiencia energética y la
sostenibilidad. El edificio cuenta
con la certificacién BREEAM ES En
uso, con la colificacian "Bueno”
en edificio y “Excelente” en
gestian. Todos las instalaciones
estan perfectamente adaptas @
personas por movilidad reducida.
Otro punto destacable de
ACANTQO 22 son sus excelentes
comunicaciones. Se encuentra o
escasos metros del
intercambiador de transportes de
Méndez Avaro en el que confluyen
la linea 6 de metro de Madrid, las
lineas C1, C5, C7 y C-10 de
cercanias Renfe y lo estacion sur
de autobuses, con paradaos de
autobus interurbono y de lorga
recorrido. Por transporte privado
tiene acceso directo al centro de
la ciudad por M-30 y conexian
rapida con A-3 y A-4.

El entarno, se conoce por la
presencia de reconocidas
empresas nacionales e
internacionales, cormo la sede de

Repsol y el Grupa Mahou-5San

&l
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—&. ':} LoopNet \_ T g 2

Calle Acanto, 22
Oficina en alquiler de 115-911 m? en Arganzuela, Madrid 28045 | 4 estrellas

~

. o= alta et P
Linea c‘ie Moqmnr;:s valaassd [luminacion
autobus de vending de

Sist d i
Control de Cerca del |s__em0 . g e
rociadores g
accesos transporte Aire
publico Recepcion acondicionado
Metro
Conserje Ascensor
INFORMACION DEL EDIFICIO
Tipo de edificio Oficina
Afo de construccion 1993
Calificacion de LoopNet 4 estrellas
Altura del edificio 15 plantas
Tamano del edificio 13.550 m?
Clase de edificio A
Tamano de planta tipo 912 m?
Parking Aparcamiento superficie

257 plazas de parking cubierto

MAPA

, A
&2
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Transacciones garaje

=

LOCALIZACION

REFEREMCIA CATASTRAL HIB0VEATH G 1
ANTIGUEDAD CATASTRAL 3008

ESTADO DE CONSERVACION NORMAL

EXPEDIENTES REFORMAS

'?‘__4"
\ “1!
uANe
Yok
Fiwencic Poente | Tuna valor m-n;:uu ;:"':’ Tianumls Vil HOMOG
DATOS DE LA MUESTRA . n
o ' A 2690486

LOCALZACION CALLE DE MENDEL ALVARD 72
REFEREMCIA CATASTRAL THEIVRATZIG
ANTIGUEDAD CATASTRAL 013
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL]
EXPEDIENTES REFORMAS

2 HemMoloc|  Fecha Vet -
DATOS DE LA MUESTRA o Fovabe. | Zana Valor | 500 ecior | Tramimisien Valor HOMOD
- = Trarmacc i ik
= oro it s 2655274
64
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LOCALIZACION CALLE DE MENDET ALVARD 70 o
REFERENCIA CATASTRAL bl LN Crale = 'f
ANTIGUEDAD CATASTRAL 005 -
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL L
EXPEDIENTES REFORMAS

flerencio fosrtn | Zona Vlar |UMProte m"’_ i Valor HOMOG
DATOS DE LA MUESTRA = 1 sl sty Ihanu.n &
e - | inids 2313818
LOCAUZACION ' CALLE DELAS NEBLILOSAS 4
REFERENCIA CATASTRAL 2019701 kAT
ANTIGUEDAD CATASTRAL 2009
ESTADO DE CONSERVACION NoRMALL
EXPEDIENTES REFORMAS

PISO
PILOTO

Tel. 616309 289

e

2

feterencio

Num Predes
ol

Feche
Heclo;

vakar

Valor HOMODG
Tramemiiagn

Tong Velor

DATOS DELA MUESTRA |

2 7S50 E

29.09289
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LOCALIZACION CALLE DE NEREIDA 1

REFERENCIA CATASTRAL 2316401 VK4TZT

ANTIGUEDAD CATASTRAL

ESTADO DE CONSERVACION NORMA L
EXPEDIENTES REFORMAS

- = S -
%
L
1
Relerencio Feente Tona Yalor M ::_'h hln:. Yolor ROMDG
DATOS DE LA MUESTRA - S
T 5801 VEATRIE | Ris 2800/ #
: 26.90594

LOCAUZACION CALLE DE AMALTEA 3
REFERENCIA CATASTRAL 2120301 V47204
ANTIGUEDAD CATASTRAL 2004
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL
EXPEDIENTES REFORMAS

Num mul Fecha | Valor T
Relerencia fuenlz | dona Valor I Valor HOMOG
s Bestor Trammision
DATOS DE L& MUESTRA e
132 Flad | |, 26008 27,6746
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LOCALIZACION CALLE DE MENDEZ ALVARO 7!

REFERENCIA CATASTRAL 2518101VK4721H
ANTIGUEDAD CATASTRAL 07
ESTADO DE CONSERVACION NORMAL

EXPEDIENTES REFORMAS

Beferencio Foenle | Savm Valor """::'"“ ::;:. framsmitis VALOR E/MaC
DATOS DE LA MUESTRA =
WSROIV ATIH " w16 B0 & 000

LOCALIZACION CALLE DE EROS X

REFERENCIA CATASTRAL 24179034721

ANTIGUEDAD CATASTRAL 200

ESTADO DE CONSERVACION . NORM.

EXPEDIENTES REFORMAS

Mum Praloe|  Fecha Valar
LRI [ Val WALDR €/
3 " e ele Ehectos Tranumition ERA

DATOS DE LA MUESTRA

A8, 28,000 €

30.13345
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CONVENIO URBANISTICO DE GESTION PARA LA EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
CORRESPONDIENTE AL AMBITO DEL AREA DE PLANE
AMIENTO ESPECIFICO 02.28
“NUEVO SUR MENDEZ ALVARO”.

ANEXO VI

Informe de valoracion del coste de urbanizacion de la
zona verde de la parcela P1 realizado por la
Subdireccion General de Control de la Urbanizacion
de la Direccion General del Espacio Publico, de
Obras e Infraestructuras



Direccién General del Espacio Publico, Obras e Infraestructuras

obras y g = . re
Subdireccion General de Control de la Urbanizacion
B | Soimamienes | MADRID

C/ Alcala, 45. 13 planta. 28014 Madrid

ASUNTO: informe de valoracién del coste del urbanizacion de la zona verde de la
parcela P1 del APE 02.28 “Nuevo Sur Méndez Alvaro”.

En relacién a la solicitud de informe de valoracion del coste de urbanizacion de la zona
verde de la parcela P1 del APE 02.28 “Nuevo Sur Méndez Alvaro”, de fecha 9 de julio
de 2025 a efectos de la concrecién de dicha monetizacién en la propuesta de convenio
como sustitucion de la carga de urbanizar expresamente permitida por la MPG,
teniendo en cuenta que la zona verde es la cubierta del edificio dotacional y que el
convenio se liquidara econémicamente con el abono del importe de la monetizacién
que es objeto de la presente solicitud, todo ello sin perjuicio del coste real y efectivo
que suponga la ejecucion de la urbanizacion de la zona verde de 8.500 m2..

Se informa que los costes de ejecucién de la zona verde sobre la cubierta ascienden a
la cantidad de tres millones de euros (3.000.000 €) estos costes son Ejecucién
Contrata, incluido el IVA (21%)

El coste de la zona verde no contempla la ejecucion del edificio, teniendo en cuenta
que la zona verde es la cubierta del edificio dotacional

Firmado electrénicamente
EL SUBDIRECTOR GENERAL D’E
CONTROL DE LA URBANIZACION

Informacion de Firmantes del Documento

A - S50 R ECTOR GENERAL DE CONTROL DE LA URBANIZACION Fecha Firma: 21/07/2025 10:00:37
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AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA, INNOVACION Y HACIENDA

3.- Adoptar determinadas medidas de eficiencia en el gasto
para el ejercicio 2026.

El Presupuesto General del Ayuntamiento de Madrid para 2026 ha sido
elaborado sobre la base de los principios de eficiencia en el gasto publico,
principios que forman parte del actual marco normativo aplicable a las
entidades locales, principalmente la Ley Organica 2/2012, de 27 de abril, de
Estabilidad Presupuestaria y Sostenibilidad Financiera, de forma que el estado
de gastos consolidado del Presupuesto General del Ayuntamiento de Madrid
recoge los créditos necesarios para hacer frente a las obligaciones exigibles
relativas al personal, seguridad social, seguros, contratos, gastos financieros
y amortizacién de préstamos, asi como los gastos de caracter social que
permitan mitigar los desequilibrios de la ciudad y atender las demas
obligaciones y gastos de funcionamiento, tanto del Ayuntamiento de Madrid
como de sus organismos auténomos.

Si bien las magnitudes econdmico-financieras del Ayuntamiento de
Madrid presentan un signo positivo, con objeto de garantizar que el sector
publico municipal continle cumpliendo con las exigencias econdmico-
presupuestarias y financieras previstas en la normativa de estabilidad, se
aconseja el mantenimiento de lineas estratégicas de distribucién y eficiencia
en el gasto.

En este marco de actuacién y dentro del ambito de aplicacién de lo
establecido en el apartado segundo del articulo 17 de las Bases de Ejecucidn
del Presupuesto General del Ayuntamiento de Madrid para 2026, con el fin de
lograr la mejor asignacién de los créditos que devenguen disponibles en la
ejecucion presupuestaria, se ve la conveniencia de concretar determinadas
medidas en orden a la retencion de los créditos disponibles actuales o que
puedan generarse como consecuencia de inejecuciones o0 ahorros en
ejecucion, tanto en el Ayuntamiento de Madrid como en los organismos
autonomos y en las empresas municipales.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.1.g) de
la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid,
que le atribuye la competencia para el desarrollo de la gestion econdmica, a
propuesta de la titular del Area de Gobierno de Economia, Innovacion y
Hacienda y previa deliberacion de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid

ACUERDA

PRIMERO.- Autorizar a la titular del Area de Gobierno de Economia,
Innovacién y Hacienda a retener el crédito disponible que se genere en el

Calle Montalban 1, 62 planta
28014 Madrid
cgobiernoordendia@madrid.es
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Ayuntamiento de Madrid y sus organismos auténomos como consecuencia de
las bajas de adjudicacién, modificaciones contractuales o, en su caso, de los
ajustes por distribucion de las anualidades, en virtud de lo establecido en el
articulo 28.8 de las Bases de Ejecucién del Presupuesto General del
Ayuntamiento de Madrid para 2026.

A los efectos de lo establecido en el parrafo anterior, no se considera
incluido el crédito disponible que se genere como consecuencia de las
anulaciones de autorizacién de gasto (A/) derivadas de retrasos en la
adjudicacion de contratos, reajuste o adecuacion de anualidades en los casos
previstos en el articulo 28.6 de las Bases de Ejecucion del Presupuesto
General para 2026, procedimientos contractuales declarados desiertos, asi
como las relativas a expedientes de gasto con financiacion afectada y los
financiados con remanente de tesoreria para gastos generales.

SEGUNDO.- Las empresas publicas municipales, en el marco de la
normativa de contrataciéon que les sea de aplicacién, destinaran los ahorros
generados por las bajas por adjudicacién de contratos en 2026 a reducir sus
gastos en la misma cuantia con el objeto de minorar su necesidad de
transferencias corrientes del Ayuntamiento de Madrid y, en el caso de que no
reciban transferencias, a mejorar el resultado previsto.

Trimestralmente remitirdn informacién a la Direccidn General de
Presupuestos del Area de Gobierno de Economia, Innovacién y Hacienda
sobre los ahorros generados por las bajas de adjudicacién.

TERCERO.- Autorizar a la titular del Area de Gobierno de Economia,
Innovacién y Hacienda a disponer del crédito retenido en las aplicaciones
presupuestarias del Presupuesto para 2026, mediante la realizacién de
transferencias de crédito a la secciéon 310 “Créditos Globales y Fondo de
Contingencia” conforme a lo previsto en el apartado segundo del articulo 17
de las Bases de Ejecucidon del Presupuesto General del Ayuntamiento de
Madrid para 2026.

CUARTO.- Facultar a la titular del Area de Gobierno de Economia,
Innovacién y Hacienda para el desarrollo y ejecucion del presente acuerdo,
asi como para resolver las dudas que pudieran surgir en su interpretacion y
aplicacion.

QUINTO.- Del presente acuerdo se dara cuenta al Pleno a fin de que
quede enterado del mismo.

Volver al indice
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4.- Fijar un incremento retributivo del personal al servicio del
sector publico del Ayuntamiento de Madrid.

Las disposiciones adicionales cuarta y quinta de las bases de ejecucion
del Presupuesto General del Ayuntamiento de Madrid para 2026, que se
aprobd por Acuerdo de 22 de diciembre de 2025 del Pleno del Ayuntamiento
de Madrid, establecen que las retribuciones del personal, asi como del
Alcalde, los delegados de area de gobierno, de los demas concejales y de los
titulares de los érganos directivos podran experimentar, con respecto a las
vigentes a 31 de diciembre de 2025, un incremento con el limite del maximo
porcentaje que, en su caso, sea fijado en la normativa aprobada por el
Estado, todo ello sin perjuicio de lo que determine la negociacidn colectiva
respecto del personal laboral.

En ese sentido, el articulo 2 del Real Decreto-ley 14/2025, de 2 de
diciembre, por el que aprueban medidas urgentes en materia de retribuciones
en el ambito del sector publico, posibilita un margen de incremento global
maximo de las retribuciones del personal al servicio del sector publico del 1,5
por ciento respecto a las vigentes a 31 de diciembre de 2025, incluido en
estas Ultimas el incremento retributivo del 2,5 por ciento recogido en su
articulo 1, en los términos de homogeneidad para los dos periodos de
comparacién, tanto por lo que respecta a efectivos de personal como a la
antigliedad de este y tendra efectos econémicos desde el 1 de enero de 2026.

Teniendo en cuenta lo anterior y la actual situacidn econdmica,
financiera y presupuestaria en la que se encuentra el Ayuntamiento de
Madrid, es posible asumir el crecimiento de las retribuciones del personal de
su sector publico en el porcentaje establecido en la normativa basica estatal.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.1 m) de
la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid,
a propuesta de la titular del Area de Gobierno de Economia, Innovacién y
Hacienda, y previa deliberacion de la Junta de Gobierno de la Ciudad de
Madrid

ACUERDA

PRIMERO.- Fijar, con efectos de 1 de enero de 2026, un incremento
del 1,5 por ciento de las retribuciones integras del personal al servicio del
Ayuntamiento de Madrid y de sus organismos autdnomos, respecto de las
vigentes a 31 de diciembre de 2025, en términos de homogeneidad para los
dos periodos de comparacién, tanto por lo que respecta a efectivos de
personal como a la antigiedad del mismo, incluido el incremento de las
retribuciones aprobado por Acuerdo de 11 de diciembre de 2025 de la Junta
de Gobierno de la Ciudad de Madrid por el que se fija un incremento
Calle Montalban 1, 62 planta

28014 Madrid
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retributivo del personal al servicio del sector publico del Ayuntamiento de
Madrid.

La masa salarial del personal laboral del resto del sector publico del
Ayuntamiento de Madrid se incrementara, igualmente, en el porcentaje
indicado en el parrafo anterior en términos de homogeneidad para los dos
periodos objeto de comparacién cuya distribucidn y aplicacion individual se
producira, en su caso, a través de la negociacién colectiva.

Este incremento se hara efectivo, tras la realizacién de los procesos
técnicos que sean necesarios, en la primera ndmina que sea posible.

SEGUNDO.- Autorizar a la titular del Area de Gobierno de Economia,
Innovacién y Hacienda para dictar las instrucciones que sean precisas en
ejecucion y desarrollo del presente acuerdo.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial del
Ayuntamiento de Madrid.

Volver al indice
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AREA DE GOBIERNO DE OBRAS Y EQUIPAMIENTOS

5.- Propuesta para autorizar el contrato basado de obras de
Paisaje de la Luz, calle de Alcala (plaza de Cibeles - plaza de la
Independencia) en los distritos de Salamanca y Retiro, para su
ejecucion en el ambito del lote 1 del acuerdo marco para la ejecucion
de obras de urbanizacidén y de infraestructuras, y autorizar y disponer
el gasto plurianual correspondiente de 6.120.436,35 euros. Distritos
de Salamanca y Retiro.

El acuerdo tiene por objeto autorizar el contrato basado de obras de
Paisaje de la Luz, Calle de Alcald (Plaza de Cibeles - Plaza de la
Independencia) en los distritos de Salamanca y Retiro, para su ejecucion en
el ambito del lote 1 del acuerdo marco para la ejecucion de obras de
urbanizacién y de infraestructuras (5 lotes), adjudicado a la UTE Licuas, S.A.
y Azvi, S.A.U., denominada abreviadamente UTE Madrid Centro II, con un
plazo de ejecucidén de 16 meses a partir del dia siguiente al de la fecha del
acta de comprobacién del replanteo, asi como autorizar y disponer el gasto
plurianual correspondiente de 6.120.436,35 euros, IVA incluido.

En su virtud, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.1 e) y g)
de la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de
Madrid y en el Acuerdo de 29 de junio de 2023 de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid, de organizacion y competencias del Area de Gobierno de
Obras y Equipamientos, a propuesta de la titular del Area de Gobierno de
Obras y Equipamientos, y previa deliberacién de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid

ACUERDA

PRIMERO.- Autorizar el contrato basado de obras de Paisaje de la Luz,
Calle de Alcala (Plaza de Cibeles - Plaza de la Independencia) en los distritos
de Salamanca y Retiro, para su ejecuciéon en el ambito del lote 1 del acuerdo
marco para la ejecucidn de obras de urbanizacion y de infraestructuras (5
lotes), con un plazo de ejecucion de 16 meses a partir del dia siguiente al de
la fecha del acta de comprobacién del replanteo.

SEGUNDO.- Autorizar y disponer el gasto plurianual de 6.120.436,35
euros, IVA incluido, a favor de la UTE Licuas, S.A. y Azvi, S.A.U., denominada
abreviadamente UTE Madrid Centro II, con NIF U21804208, con cargo a la
aplicacion presupuestaria 001/190/153.40/619.04 o equivalente del
presupuesto municipal vigente, con la siguiente distribucién por anualidades:

- 2026 3.950.000,00 euros
- 2027 2.170.436,35 euros

Volver al indice
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