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Division de locales en edificio de uso industrial Avda. Pedro Diez n°® 25

TEXTO DE LA CONSULTA

Se pregunta si es viable urbanisticamente la concesidon de una licencia de
“instalaciones generales” o similar para un conjunto de locales, dentro _de un
establecimiento_existente en un_edificio; es decir, se pretende dividir un local en
varios (con accesos comunes) que a su vez dispondran de su respectiva licencia de
actividad. En el caso de ser posible ¢hay que tener en cuenta alguna consideracion
particular para este tipo de casos?- se adjuntan planos sobre una propuesta realizada
en el distrito.

La actuacion en cuestion se encuentra ubicada en un edificio industrial de la norma
zonal 9.1, por lo que el conjunto de usos complementarios no podran superar el 25%
de la superficie total edificada.

INFORME

Vista la consulta formulada por la jefa de seccion de licencias del Distrito de
Carabanchel, se informa lo siguiente:

Segun los datos aportados, se trata de un edificio de uso industrial. En una de las
plantas se pretende establecer una distribucion de manera que el resultado son un
conjunto de locales independientes que tendrian distintas licencias de actividad, y por
tanto entendemos que distintas titularidades.

En principio ha que tener en cuenta la Orden 1831/2007 de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacioén del Territorio de la Comunidad de Madrid por la que se aprueba
definitivamente la Modificacién Puntual del PGOUM relativa a la compartimentacion de
edificios industriales multiempresariales, publicada en el Boletin Oficial de la
Comunidad de fecha 4 de febrero de 2008.

En este sentido, el nuevo articulo de las NNUU, 7.4.6, establece lo siguiente:

“l. A los efectos de las siguientes normas, se define como edificio industrial
multiempresarial, aquel que se configura principalmente como un conjunto de locales
acondicionados para la implantacibn de diversas actividades industriales
independientes, susceptibles de desarrollarse bajo titularidad diferenciada.
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2. El ndmero de locales destinados a la implantacion de actividades industriales
independientes, agregado al numero de locales destinados, en su caso a la
implantacibn de actividades derivadas del régimen de usos asociados vy
complementarios, aplicable en la parcela correspondiente, no podra superar el nimero
entero resultante de dividir por 175 la edificabilidad maxima de dicha parcela expresada
en metros cuadrados”

Por tanto, se hace la siguiente propuesta:

1.- Si en el edificio industrial se desarrolla una Unica actividad:

No se trata de un edificio multiempresarial, luego no seria de aplicacion la modificacion
del PGOUM, y por tanto la subdivisién en locales, podria llevarse a cabo, siempre que
se tratase de la superficie destinada a los usos asociados o complementarios, ya que si
las subdivisiones son destinadas al uso industrial, se convertiria en un “edificio
industrial multiempresarial” y por tanto seria de aplicacion lo establecido en los citados
apartados 1y 2 del articulo 7.4.6.

Estas subdivisiones estarian sometidas al porcentaje de superficie para usos asociados
o complementarios establecido en el articulo 8.9.17 de las NNUU. También estarian
sometidas a la normativa sectorial relativa a las actividades que pudieran implantarse
dentro de estos usos asociados o complementarios y a la normativa de prevencion de
incendios.

2.- Si en el edificio industrial se desarrollan varias actividades industriales susceptibles
de titularidad diferenciada:

Seria de aplicacion lo establecido en los apartados 1 y 2 del articulo 7.4.6 por tanto,
ademas de la normativa sectorial de las actividades industriales a implantar y la
normativa de prevenciéon de incendios, seria de aplicacion para cada uno de los
locales, la superficie resultante del célculo establecido en el apartado 2 del citado
articulo.

En cualquiera de los anteriores supuestos y en relacién con la posibilidad de una Unica
licencia de instalaciones para los locales individuales resultantes de la division, se
considera que cada local englobard en su respectiva licencia de actividad todos los
aspectos relativos a sus propias instalaciones, siendo la Unica licencia de instalaciones
generales la que corresponde a la totalidad del edifico.
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