CONSULTA URBANISTICA 22/2000

FORMULADA POR: JUNTA MUNICIPAL DE DISTRITO DE ARGANZUELA.

CON FECHA: 28 de febrero de 2.000. (878)

ASUNTO: REGIMEN DE USOS EN EDIFICIOS CONSTRUIDOS
CON LICENCIA DE NUEVA PLANTA CONCEDIDA EN
APLICACION DEL PLAN GENERAL DE 1.985.

TEXTO CONSULTA:

Al aprobarse el Plan General del 97, los usos permitidos, regulados por
el Art. 8.9.17, son distintos de los permitidos en el Plan del 85, tanto en cuanto
a usos como a porcentajes de los mismos, que entonces regula el art. 11.9.5
de dicho Plan.

Existen edificios con licencias de Nueva Planta concedidas al amparo de
la Norma Zonal 9 del Plan General del 85, de reciente construccion y con la
edificabilidad entonces permitida de 3 m*/m?>.

Dichos edificios se encuentran en la actualidad en Norma Zonal 9, en
muchos casos con locales industriales en los que aun no ha existido ninguna
actividad. En dichos locales se nos solicitan licencias con los usos actuales, no
obstante la edificabilidad existente es la antigua de 3 m*/m?en vez de la actual
de 2,4 m*/m>.

Se plantea si en estos inmuebles son autorizables los usos y porcentajes
actuales del Plan del 97, aunque el edificio tenga mayor edificabilidad de la
permitida, o por el contrario deben mantenerse los usos y porcentajes antiguos
del Plan del 85.

Asimismo y en funcion de la respuesta al planteamiento indicado,
conviene aclarar asimismo el tema en funcion de distintos casos que se
plantean:

a) El acondicionamiento y actividad tnica para todo el edificio, que solicitan las

mimas entidades a las que fue concedida la licencia de nueva planta y
obtuvieron la edificabilidad.
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b) El acondicionamiento y actividad unica para todo el edificio que solicitan
otras entidades distintas y que ya han comprado el edificio con el Plan
General del 97, en vigor con los nuevos condicionantes.

c¢) Acondicionamiento y actividades de locales independientes solicitados por
las mismas entidades que obtuvieron la nueva planta.

d) Acondicionamiento y actividades de locales independientes que solicitan
distintas entidades de las que obtuvieron la nueva planta y que han
comprado con el Plan del 97 en vigor.”

INFORME

El régimen de compatibilidad de usos se establece en funcion de la
calificacion urbanistica del suelo que contiene la parcela o sobre el que se
asienta el edificio.

En edificios construidos la primera ocupacién de los locales o la
modificacioén del uso de los mismos debera igualmente ajustarse al régimen de
compatibilidad que establece el Plan General del 97 y no al que establecia el
vigente en el momento de la construccion del edificio, con la excepcion
establecida en el art. 8.3.14 y el régimen transitorio que establece la
Disposicion Transitoria Tercera.

A las preguntas concretas que se formulan se indica:

a-b) Debe autorizarse si la Norma Zonal 9 lo admite independientemente de
quien sea el solicitante y el propietario.

c-d) Debe autorizarse si la Norma Zonal 9 lo admite independientemente de
quien sea el solicitante y el propietario.
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