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DEPARTAMENTO DE URBANISMO 
 
 
 
 
 
 

INFORME SOBRE CONSULTA URBANÍSTICA 
 
FORMULADA POR:  JUNTA MUNICIPAL DE DISTRITO DE 
CARABANCHEL. 
CON FECHA:  11 de marzo de 1998. 
INFORMADA POR:  Departamento de Urbanismo. Dirección de Servicios de 
Coordinación Territorial. 
ASUNTO: Cerramiento de un porche. 
---------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 
 
 
TEXTO CONSULTA: 
 
 
 “Nos solicitan como consecuencia de la autorización inocua de velador 
en el espacio libre de parcela, de una vivienda unifamiliar en norma zonal 4, 
donde en la P.B. exista la actividad de bar restaurante, perteneciente todo ello a 
la misma propiedad, que también ejerce la actividad de bar. 
 
 En ese espacio libre de parcela, con una superficie aproximada de 180 m2, 
existe una cubrición de uralita que ocupa unos 95 m2, a la que se le concedió la 
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prescripción urbanística el pasado año 94, en base al artículo 23 de la Ley 4/84 
de la Comunidad de Madrid y artículo 183 de la Ley del Suelo. 
 
 Con motivo de las quejas de uno de los vecinos, pretende que se le 
autorice la colocación de un cerramiento acristalado perimetral, en corredera 
desmontable. 
 
 La cubrición en cuestión le sería de aplicación el acuerdo 108 del Grupo 
Técnico de Asesoramiento, es decir, se consideraría fuera de ordenación. 
 
 De acuerdo con lo especificado en el artículo 2.3.2, define esta situación 
como fuera de ordenación relativa, por lo tanto, se consulta si sería autorizable 
el cerramiento perimetral solicitado y qué tipo de licencia procedería. 
 
 Se acompaña copia de planos e informe de la Sección de Industrias.” 
 

 
 
 
 

INFORME 
 
 
 
 Según la consulta realizada por la Junta Municipal de Distrito de 
Carabanchel y los planos que se adjuntan, la obra pretendida consiste en el 
cierre de un porche con cubierta de uralita. 
 
 El acuerdo nº 26 del antiguo Grupo Técnico de Interpretación del 
PGOUM establecía que este tipo de obras suponen aumento de volumen y de 
edificabilidad, tratándose de “obras de ampliación”. Este acuerdo es 
perfectamente válido con el Plan General vigente, ya que sobre este asunto no 
se ha introducido ninguna variación. 
 
 Según el artículo 2.3.3-2b) del PGOUM las obras de Nueva Edificación, 
donde se incluyen las obras ampliación, que se realicen en edificios en situación 
de fuera de ordenación relativa, deberán someterse a las condiciones 
establecidas en la normativa aplicable. 
 
 Pues bien, como la Norma Zonal de aplicación a la parcela es la 4, la 
ampliación solicitada no sería permisible al incumplir el fondo máximo 
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edificable de 12m (artículo 8.4.7) y la separación mínima al lindero testero de 
3m (artículo 8.4.5-2), ésta última tomada con una medición realizada a escala 
sobre el plano parcelario, y que debería comprobarse por el técnico de la Junta 
Municipal. 
 
 
LA ASESORA DEL DEPARTAMENTO  
DE URBANISMO Vº.Bº. 
 EL JEFE DEL DEPARTAMENTO 
 DE URBANISMO 
 
 
 
Fdo: Teresa Sánchez-Portal. 
 
 Fdo.: Enrique Torres Valverde 
 

CONFORME: 
EL DIRECTOR DE SERVICIOS DE 
COORDINACIÓN TERRITORIAL 

 
 
 
 

                                   Fdo.: Gabriel Molera Aparicio. 
 
 

DECRETO 
 

 
 En uso de las facultades delegadas por la Alcaldía Presidencia por su 
Decreto de fecha 8 de julio de 1.996, vengo en prestar mi conformidad al 
precedente informe, declarando al propio tiempo la obligatoriedad de 
aplicación del criterio que en el mismo se contiene. 
 

LA TERCER TENIENTE DE ALCALDE 
 
 
 
 

Fdo.: Mercedes de la Merced Monge. 


