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INFORME TECNICO ECONOMICO DE LA TASA POR PRESTACION DE

SERVICIOS URBANISTICOS

1. Introduccion

La ultima modificacién de la Ordenanza Fiscal reguladora de la Tasa por prestacién
de Servicios Urbanisticos fue aprobada por el Pleno del Ayuntamiento de Madrid en su
sesion del 22 de diciembre de 2023. Esta modificacion de gran calado fue necesaria
para llevar a cabo su adecuacion alos medios de informacién urbanisticos y alos medios
de intervencién municipal regulados en la Ordenanza 6/2022, de 26 de abril, de
Licencias y Declaraciones Responsables Urbanisticas del Ayuntamiento de Madrid.

El presente informe técnico-econdmico se elabora en el marco de las propuestas de
modificacién de la ordenanza fiscal realizadas por la Direccién General de la Edificacidn.

Las propuestas de la Direccion General de la Edificacion se realizan como
consecuencia de la promulgacién de la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, de Medidas
Urgentes para el Impulso de la Actividad Econdémica y la Modernizacion de la
Administracién de la Comunidad de Madrid, conocida como "Ley Omnibus” que modifica,
entre otras, la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid e
incorpora un nuevo articulo 85 bis. Se incluyen dos nuevas figuras, las Transferencias
de Aprovechamiento Urbanistico en suelo urbano consolidado, por un lado, y por otro,
tras la reforma del art. 148 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se traslada
a los ayuntamientos la competencia para otorgar las Calificaciones Urbanisticas.

Por Acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de 19 de diciembre de
2022 se cred el Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico
del Ayuntamiento de Madrid y se aprobaron los criterios de organizacién vy
funcionamiento electrénico.

En materia de competencias, de conformidad con lo previsto en el Decreto de 17 de
junio de 2023 del Alcalde por el que se establece el nimero, denominaciéon vy
competencias de las Areas en las que se estructura la Administracién del Ayuntamiento
de Madrid, corresponden al Area de Gobierno de Urbanismo, Medio Ambiente y
Movilidad entre otras, las competencias ejecutivas en materia de gestidén urbanistica y
licencias y al Area de Gobierno de Obras y Equipamientos, las competencias ejecutivas
en materia de obras en espacio publico.

La competencia para la tramitacién de las Calificaciones Urbanisticas, por razén de
la materia, ha sido delegada a la Direccion General de la Edificacién por Acuerdo de 27
de junio de 2024 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, por el que se
modifican los acuerdos de 29 de junio de 2023, de organizacion y competencias del
Area de Gobierno de urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad y en el que se recoge
como competencia especifica del Director General “Tramitar los procedimientos
relativos a las calificaciones urbanisticas previstas en el articulo 29 de la Ley 9/2001,
de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid”.

El articulo 24.2 del texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales (en
adelante, TRLRHL), aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, sefiala que:

«En general, y con arreglo a lo previsto en el pdrrafo siguiente, el importe de las tasas
por la prestacion de un servicio o por la realizacién de una actividad no podrd exceder, en
su conjunto, del coste real o previsible del servicio o actividad de que se trate o, en su
defecto, del valor de la prestacion recibida.

Para la determinacion de dicho importe se tomardn en consideracion los costes directos
e indirectos, inclusive los de cardcter financiero, amortizaciéon del inmovilizado y, en su
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caso, los necesarios para garantizar el mantenimiento y un desarrollo razonable del servicio
o actividad por cuya prestaciéon o realizacién se exige la tasa, todo ello con independencia
del presupuesto u organismo que lo satisfaga. El mantenimiento y desarrollo razonable del
servicio o actividad de que se trate se calculard con arreglo al presupuesto y proyecto
aprobados por el 6rgano competente».

El articulo 25 del TRLRHL dice, respecto a los Acuerdos de establecimiento de tasas:
informe técnico-econémico:

«Los acuerdos de establecimiento de tasas por la utilizacién privativa o el
aprovechamiento especial del dominio publico, o para financiar total o parcialmente los
nuevos servicios, deberdn adoptarse a la vista de informes técnico-econdmicos en los que
se ponga de manifiesto el valor de mercado o la previsible cobertura del coste de aquellos,
respectivamente. Dicho informe se incorporard al expediente para la adopcion del
correspondiente acuerdo».

El presente informe se elabora para dar cumplimiento a lo establecido en el precepto
legal tributario indicado, en relacién con los hechos imponibles de la Tasa por
prestacién de Servicios Urbanisticos objeto de inclusién y modificacion.

La metodologia general del presente informe estd recogida en el Libro I. Informe
Técnico-Econémico de Costes y Rendimientos de las Tasas y Precios Publicos Municipales
2026, y se encuentra adjunto al expediente para la aprobacién de la tasa por la
prestacién de servicios urbanisticos objeto de este informe.

En este informe se ha utilizado el método de célculo global para obtener la
estimacion de los costes.

Los costes municipales imputables a la tramitacion de las distintas actuaciones
urbanisticas son los que resultan de cuantificar:

= Costes de personal: Coste directo y fijo. Se imputan como coste la cuantificacién
anual de los costes del personal afecto a los servicios estudiados y se aplica el
porcentaje de dedicacién efectiva de cada trabajador a la actividad objeto de
estudio.

= Amortizaciones: Coste directo y fijo. Se imputan como costes las dotaciones de
amortizacion de los equipos informaticos en proporcién a la actividad teniendo en
funcion del nimero de trabajadores.

= Costes de estructura: Coste indirecto y fijo. Se imputan los costes de personal y de
bienes corrientes y servicios originados en los centros transversales que componen
la estructura institucional del Ayuntamiento, esto es, aquellos que no guardan una
relacion directa con los servicios estudiados, pero son imprescindibles para su
prestacion.

La valoracion econdémica de los gastos de personal se obtiene de los datos relativos
a las retribuciones del personal y los costes de Seguridad Social a cargo del
Ayuntamiento para el afio 2025, los cuales han sido facilitados por la Subdireccién
General de RPT y Seguimiento Presupuestario de Capitulo I, adscrito a la Direccidn
General de Costes y Gestion de Personal del Ayuntamiento de Madrid.

A dicha cuantificaciéon de coste de personal anual previsto, se le aplica, para cada
trabajador, el porcentaje de dedicacion efectiva a la tramitacién de la actuacion
urbanistica. Las dedicaciones del personal son facilitadas por los gestores en respuesta
a la consulta formulada por esta Agencia Tributaria.

El procedimiento realizado para el calculo del coste de estructura y su valoracion se
encuentran en la metodologia general recogida en el Libro I. Laimputacion de los costes
de estructura a la actuacién urbanistica objeto de este informe, se obtiene ponderando
el peso de la actividad municipal sobre todas las actividades que gestionan los
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programas correspondientes. El gasto en los capitulos 1 y 2 de los programas son los
importes de los créditos definitivos a 31 de marzo de 2025, valorados conforme a lo
explicado en el Libro | - Tomo | de la metodologia general.

Los costes de amortizacion de los equipos informaticos son facilitados por el
organismo auténomo Informdatica del Ayuntamiento de Madrid ya que los equipos
informdticos de uso ofimatico estan asignados en su totalidad a dicho organismo. La
valoracion de la amortizacion correspondiente a la actividad de cada programa
presupuestario se recoge en la metodologia general del Libro | - Tomo II.

La imputacién de la amortizaciéon se realiza, seglin se explica en la metodologia
general del Libro |l - Tomo |, en base al peso que tiene el personal efectivo dedicado a
la tramitacion de la actuacién urbanistica, en relacién con los trabajadores de los
programas, los cuales figuran en el Anexo VIl del Tomo | de la metodologia general.

El procedimiento que se sigue para imputar el coste de amortizacién de los equipos
informaticos a las actuaciones urbanisticas se fija en la ratio que supone el personal
efectivo equivalente del servicio respecto al nimero de trabajadores de los programas
presupuestarios.

En los siguientes epigrafes se cuantifican los costes imputables a las actuaciones
urbanisticas objeto de este estudio.

2. Costes estimados de los servicios para el afo 2025

2.1. Costes por «Tramitacién de transferencias de aprovechamiento urbanistico» en 2025

Las transferencias de aprovechamiento urbanistico es un nuevo procedimiento cuya
competencia estd repartida entre la Direccidn General de la Edificacién (su tramitacion
y resolucidon) y la Direccion General de Régimen Juridico Urbanistico gestion y custodia
del Registro Municipal de Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico, de nueva
creacion).

El desglose y cuantificacién de los costes estimados para el afio 2025 por este
concepto, es:

Tabla 1
Coste global estimado 2025

Transferencias de

COSIECEOEEE Aprovechamiento Urbanistico
Coste de personal 62.139,36 €
Coste de estructura 24.450,43 €
Amortizacién 157,54 €

TOTAL 86.747,33 €

2.1.1.  Costes de personal en 2025

El importe estimado de coste de personal se ha obtenido al valorar las dedicaciones de:

" El personal de la Direccion General de la Edificacién cuyo gasto esta
presupuestado en el programa 151.03 Ejecucién y control de la edificacién.

" El personal municipal de la Direcciéon General de Servicios Juridicos Urbanisticos
cuyo gasto estd presupuestado en el programa 151.11 Régimen Juridico
Urbanistico.

La dedicaciéon y el coste de personal estimado de estos programas, detallado por

puestos de trabajo, se recoge en las siguientes tablas:
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Tabla 2

Programa 151.03. Transferencia de aprovechamiento urbanistico. D.G. de la Edificacion

DENOMINACION PUESTO DE TRABAJO NngEESBr%?E FI’E?;SC'OI'I’\\II% DESISCT:CIIDgl:?Q
EQUIVALENTE

ADJUNTO/A A DEPARTAMENTO 6 0,120 9.825,81
ADJUNTO/A A SECCION 4 0,040 2.554,20
ADMINISTRATIVO/A-AUXILIAR ADMINISTRATIV. 6 0,060 256227
ASESOR/A TECNICO/A 2 0,030 221338

ASESOR/A TECNICO/A 26 13 0,170 13.327,45
AUXILIAR DE APOYO 1 0,010 329,06
CONSEJERO/A TECNICO/A 1 0,005 460,57
DIRECTOR/A GENERAL 1 0,010 1.257,05

JEFE/A DE DEPARTAMENTO 6 0,135 12.324,27
JEFE/A DE NEGOCIADO 2 0,020 922,91

JEFE/A DE SERVICIO 3 0,025 257536

JEFE/A DE UNIDAD 4 0,050 4.247,68
SUBDIRECTOR/A GENERAL 1 0,010 1.188,09

oA s 065 537810 |

Tabla 3

Programa 151.11. Transferencia de aprovechamiento urbanistico. D.G. de Régimen Juridico Urbanistico

PERSONAL

DENOMINACION PUESTO DE TRABAJO NngEEsRT%?E EFECTIVO Dggfg:c?gma
EQUIVALENTE
SUBDIRECTOR/A GENERAL 1 002 225250
CONSEJERO/A TECNICO/A 1 004 3.792.25
ENCARGADO/A OFICINA AUXILIAR SECRETARIA 1 005 2.306,51

TAL

0,11

8.351,26

En resumen, el total del coste del personal dedicado a la tramitacion de las
transferencias de aprovechamiento urbanistico es el siguiente:

Tabla 4
Total coste de personal. Transferencia de aprovechamiento urbanistico

PROGRAMA PROGRAMA

151.03 151.11

53.788,10 € 835126 € 62.139,36 €

2.1.2.  Costes de estructuraen 2025

La imputacion de los costes de estructura a las transferencias de aprovechamiento
urbanistico se obtiene ponderando el peso de dicha actividad municipal sobre todas las
actividades que gestionan los programas 151.03 Ejecucién y control de la edificacion y
151.11 Régimen Juridico Urbanistico.

En lasiguiente tabla se recoge el calculo del coste de estructura que se imputa desde
estos programas a las transferencias de aprovechamiento urbanistico:

Tabla 5
Coste de estructura. Transferencia de aprovechamiento urbanistico
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CALCULO COSTE DE ESTRUCTURA PR??;?:SMA PR?;l’?flMA
Coste de personal del programa 17.060.729,00 € 345.962,01 €
Gastos corrientes en bienes y servicios del programa 118.100,00 € 0,00 €
St’:)‘a 17.178.829,00 € 345.962,01 €
Coste de‘)’ers"”a' 53.788,10€ 8.35126 €
(CP:"gd/eLaS;"go) 0,3131% 24139%
Coste de estruc(gj)ra del programa 6.758.237.25 13631011

TOTAL
Coste de estructura del servicio (C x D)

21.160,04 € 3.290,39 €

En resumen, el total del coste de estructura imputable a las transferencias de
aprovechamiento urbanistico es el siguiente:

Tabla 6
Total coste de estructura. Transferencia de aprovechamiento urbanistico

PROGRAMA PROGRAMA

151.03 151.11

21.160,04 € 3.290,39 € 24.450,43 €

2.1.3.  Amortizacién de equipos informdticos en 2025

Su calculo es el siguiente:

Tabla 7
Coste amortizacién equipos informdticos. Transferencia de aprovechamiento urbanistico

A 5 i PROGRAMA PROGRAMA
CALCULO AMORTIZACION EQUIPOS INFORMATICOS 151.03 15111
N.° plazas del programa 239 s
(A
N° trabajad(g;es servicio 0685 o1t
Ponderacion . .
(C=B/Ax100) 0,28660% 2,27270%
Coste de amortizacion eqtlg;os informaticos programa 47.36371€ 959.16€

TOTAL

Coste de amortizacion equipos informaticos servicio 135,74 €
(Cx D)

En resumen, el total del coste de amortizacién de equipos informaticos imputable a
las transferencias de aprovechamiento urbanistico es el siguiente:

Tabla 8
Total coste de estructura. Transferencia de aprovechamiento urbanistico

PROGRAMA PROGRAMA

151.03 151.11

135,74 € 21,80€ 157,54 €
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2.2. Costes por «Otorgamiento de Calificaciones Urbanisticas» en 2025

Tras la reforma del art. 148 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid, se
traslada a los ayuntamientos la competencia para otorgar las Calificaciones
Urbanisticas.

El desglose y cuantificaciéon de los costes estimados para el afio 2025 por este
concepto, es:

Tabla 9
Coste global estimado 2025

Otorgamiento de

ez EHelrAL Calificaciones Urbanisticas
Coste de personal 197.213,12 €
Coste de estructura 77.184,88 €
Amortizacién 454,82 €

TOTAL

274.852,82 €

2.2.1.  Costes de personalen 2025

El importe estimado de coste de personal se ha obtenido al valorar las dedicaciones de:

" El personal de la Direccion General de Planeamiento cuyo gasto esta
presupuestado en el programa 151.01 Planificacién Urbanistica.

" El personal de la Direccion General de la Edificacion cuyo gasto esta
presupuestado en el programa 151.03 Ejecucién y control de la edificacion.

" El personal municipal de la Direccion General de Servicios Juridicos Urbanisticos
cuyo gasto estd presupuestado en el programa 151.11 Régimen Juridico
Urbanistico.

La dedicaciéon y el coste de personal estimado de estos programas, detallado por
puestos de trabajo, se recoge en las siguientes tablas:

Tabla 10
Dedicacién personal Programa 151.01. Calificacion urbanistica. Direccion General de Planeamiento

PERSONAL

DENOMINACION PUESTO DE TRABAJO Ngﬂ"EESRT%?E EFECTIVO DESISCTIECII)(%I!IJ-(\(%)
EQUIVALENTE
SUBDIRECTOR/A GENERAL 1 020 23.064,88
JEFE/A DE DEPARTAMENTO 1 0.50 43.149,73
CONSEJERO/A TECNICO/A 1 0,50 20.276,54
ADJUNTO/A A UNIDAD 1 006 3.552,89
ENCARGADO/A OFICINA AUXILIAR SECRETARIA 1 001 455,75

o

Tabla 11
Dedicacién personal programa 151.03 Calificacién urbanistica. Direccion General de la Edificacidn.

PERSONAL
EFECTIVO
EQUIVALENTE

NUMERO DE
PUESTOS

COSTE DE LA
DEDICACION (€)

DENOMINACION PUESTO DE TRABAJO

ADJUNTO/A A DEPARTAMENTO 1 0,40 33.158,90
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ADMINISTRATIVO/A-AUXILIAR ADMINISTRATIV. 4 008 3.452,87
ASESOR/A TECNICO/A 1 020 14.447,29
AUXILIAR DE APOYO 1 002 658,13
CONSEJERO/A TECNICO/A 1 001 460,57
DIRECTOR/A GENERAL 1 002 251409
JEFE/A DE DEPARTAMENTO 2 041 37.375,.90
JEFE/A DE NEGOCIADO 1 002 667,94
JEFE/A DE SERVICIO 2 003 2.644,01
JEFE/A DE UNIDAD 1 002 1.760,60
SUBDIRECTOR/A GENERAL 1 002 2.376,16

99.516,46

Tabla 12
Dedicaciéon personal Programa 151.11. Calificacion urbanistica. Direccion General de Régimen Juridico
Urbanistico

PERSONAL

DENOMINACION PUESTO DE TRABAJO Ngl’fEESRT%?E EFECTIVO ol
EQUIVALENTE
DIRECTOR/A GENERAL 1 002 1.202,69
SUBDIRECTOR/A GENERAL 1 001 1.248,12
JEFE/A DE SERVICIO 1 003 2.565,00
JEFE/A DE DEPARTAMENTO 1 001 1.040,35
ADJUNTO/A A SECCION 1 001 114071

TOTAL 5 0,08 7.196,87

En resumen, el total del coste del personal dedicado a la tramitacién de las
transferencias de aprovechamiento urbanistico es el siguiente:

Tabla 13
Total coste de personal. Calificaciones Urbanisticas.

PROGRAMA PROGRAMA PROGRAMA

151.01 151.03 151.11

90.499,79 € 99.516,46 € 7.196,87 € 197.213,12 €

2.2.2.  Costes de estructuraen 2025

La imputacion de los costes de estructura a las calificaciones urbanisticas se obtiene
ponderando el peso de dicha actividad municipal sobre todas las actividades que
gestionan los programas 151.03 Ejecucion y control de la edificacion, 151.01
Planificacion Urbanistica y 151.11 Régimen juridico urbanistico.

En la siguiente tabla se recoge el cdlculo del coste de estructura que se imputa desde
estos programas a las calificaciones urbanisticas:

Tabla 14
Coste de estructura. Calificaciones urbanisticas

< PROGRAMA PROGRAMA PROGRAMA
CALCULO COSTE DE ESTRUCTURA 151.01 151.03 15111
Coste de personal del programa 5.966.163,00 € 17.060.729,00 € 345.962,01 €
Gastos corrientes en bienes y servicios del programa 8.000,00 € 118.100,00 €
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Suma
(A) 5.974.163,00 € 17.178.829,00 € 345.962,01 €
Coste d(eBg’ers"“a' 90.499,79 99.516,46 € 7.196,87
Ponderacion o o o
B ox300) 1,5149% 0,5793% 2,0802%
Coste de estru “(t;)r adel programa 232351231 € 6.758.237,25€ 136.310,11 €

WAL 35.198,89 € 39.150,47 € 2.835,52€

Coste de estructura del servicio (C x D)

En resumen, el total del coste de estructura imputable a las calificaciones
urbanisticas es el siguiente:

Tabla 15
Total coste de estructura. Calificaciones Urbanisticas

PROGRAMA PROGRAMA PROGRAMA

151.01 151.03 151.11

35.198,89 € 39.150,47 € 2.83552€ 77.184,88 €

2.2.3.  Amortizacién de equipos informdticos en 2025

Su calculo es el siguiente:

Tabla 16
Total coste amortizacién equipos informdticos. Calificaciones urbanisticas

o “ < PROGRAMA PROGRAMA PROGRAMA
CALCULO AMORTIZACION EQUIPOS INFORMATICOS 151.01 151.03 151.11
N.° plazas del programa 80 239 5
(A
N° trabajad(g;es servicio 1,00 122 0,08
Ponderacién o o o
(C=B/ Ax100) 1,25000% 0,50840% 1,65290%
Coste de amortizacion eqtjé)p))os informaticos programa 15.853.96 € 4736371 € 959,16 €

TOTAL
Coste de amortizacién equipos informaticos servicio 198,17 € 240,80 € 1585 €
(Cx D)

En resumen, el total del coste de amortizacidon de equipos informaticos imputable a
las calificaciones urbanisticas es el siguiente:

Tabla 17
Total coste amortizacién equipos informdticos. Calificaciones urbanisticas

PROGRAMA PROGRAMA PROGRAMA

151.01 151.03 151.11

240,80 € 198,17 € 1585€ 454,82 €

3. Costes de los servicios previstos para el aio 2026

Los calculos de los costes de la prestacién de Servicios Urbanisticos para el afio 2026
en el marco de las propuestas de modificacion de la ordenanza fiscal realizadas por la
Direccion General de la Edificacion del Area de Urbanismo, Medio Ambiente y
Movilidad, se basan en las estimaciones calculadas para 2026 de la dedicacién del
personal municipal, el coste que se imputa de personal municipal y de bienes corrientes
y servicios desde los centros mediales o de estructura y las cuotas de amortizaciéon de
los equipos informaticos.

En el apartado «Célculo de los costes previstos para el afno 2026» del Tomo | de la
metodologia general se exponen los criterios que hemos seguido para determinar el
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importe de 2026 de cada elemento del coste. Asi, para la valoraciéon del coste de
personal se ha partido del supuesto de que el incremento que fijard el Ayuntamiento de
Madrid serad del 10,64 por ciento en los componentes de coste individual, sueldos y
salarios, de acuerdo con lo recogido en el Plan Presupuestario a medio plazo 2026-2028
del Ayuntamiento de Madrid. En cuanto al coste de estructura, se mantiene la misma
metodologia empleada para el céalculo de estructura de 2025, si bien, en este punto
hemos tenido en cuenta que los costes del capitulo 1 Gastos de Personal en el afio 2026
se prevé que se incrementen un 10,64 por ciento, y que los costes del capitulo 2 Gastos
de Bienes Corrientes y Servicios se incrementen un 9,79 por ciento, de acuerdo con lo
recogido en las previsiones tendenciales en materia de gasto, incluidas en el Plan
presupuestario a medio plazo 2026-2028 del Ayuntamiento de Madrid. Por ultimo, en
lo relativo al coste de amortizacion, se considera que las cuotas de amortizacion de los
equipos informaticos no experimentaran variaciones respecto a las cuotas calculadas
de 2025.

Siguiendo esta metodologia, los costes se estiman en:

3.1. Costes estimados por «Tramitacién de transferencias de aprovechamiento urbanistico» en 2026

Tabla 18
Coste global estimado 2026

Transferencias de

(CoRTE (Gl Aprovechamiento Urbanistico
Coste de personal 68.750,98 €
Coste de estructura 26.112,29 €
Amortizacién 157,54 €

TOTAL 95.020,81 €

3.1.1.  Costes de personalen 2026

Aplicando el criterio establecido en la metodologia general, la estimacion del coste
de personal queda como sigue:

Tabla 19
Total coste de personal estimado 2026

PROGRAMA
151.11

PROGRAMA
151.03

62.139,36 €

53.788,10 € 8.351,26 €

68.750,98 €

59.511,15€ 9.239,83 €

3.1.2.  Costes de estructuraen 2026

Utilizando las hipodtesis establecidas en la metodologia general, los importes
previstos, a efectos del céalculo del coste de estructura para el afno 2026, arrojan el
siguiente resultado:

Tabla 20
Coste de estructura. Transferencia de aprovechamiento urbanistico

P PROGRAMA PROGRAMA
CALCULO COSTE DE ESTRUCTURA 151.03 151.11
Coste de personal del programa 18.875.990,57 € 345.962,01 €
Gastos corrientes en bienes y servicios del programa 129.661,99 €
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st‘:)‘a 19.005.652,56 € 345.962,01 €
Coste de’)’em”a' 59.511,15 € 9.239,83 €
Ponderacion o o
(CoB/ Ax100) 0,3131% 2,6708%
Coste de estru c&l;)ra del programa 7.185.466.65 135.337.41

TOTAL

22.497,70 € 3.614,59 €

Coste de estructura del servicio (C x D)

En resumen, el total del coste de estructura imputable a las transferencias

urbanisticas es el siguiente:

Tabla 21
Total coste de estructura. Transferencia de aprovechamiento urbanistico

PROGRAMA
151.03

PROGRAMA
151.11

21.160,04 € 3.290,39 € 24.450,43 €

22.497,70 € 3.61459 € 26.112,29 €

3.1.3.  Amortizacién de equipos informdticos en 2026

Siguiendo el criterio de la metodologia general, las cuotas de amortizacién para 2026
seran las siguientes:

Tabla 8
Total coste de estructura. Transferencia de aprovechamiento urbanistico

PROGRAMA
151.03

PROGRAMA
151.11

13574 €
135,74 €

3.2. Costes estimados por «Otorgamiento de Calificaciones Urbanisticas» en 2026

Tabla 23
Coste global estimado 2026

Otorgamiento de

CeBiEEL Calificaciones Urbanisticas
Coste de personal 218.196,60 €
Coste de estructura 82.150,82 €
Amortizacion 454,82 €

TOTAL

300.802,24 €

3.2.1.  Costes de personalen 2026

Aplicando el criterio establecido en la metodologia general, la estimacién del coste de

personal queda como sigue:

PROGRAMA
151.01

90.499,79 €

Tabla 24
Total coste de personal estimado 2026

PROGRAMA
151.03

99.516,46 €

PROGRAMA
151.11

7.196,87 €

TOTAL

197.213,12 €

110.105,01 €

100.128,97 €

7.962,62 €

218.196,60 €
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3.2.2.  Costes de estructuraen 2026

Utilizando las hipdtesis establecidas en
previstos, a efectos del céalculo del coste de estructura para el aflo 2026, arrojan el

siguiente resultado:

Tabla 25
Coste de estructura. Calificaciones urbanisticas

la metodologia general, los importes

i PROGRAMA PROGRAMA PROGRAMA
CALCULO COSTE DE ESTRUCTURA 151.01 151.03 15111
Coste de personal del programa 18.875.990,57 € 6.600.962,74 € 345.962,01 €
Gastos corrientes en bienes y servicios del programa 129.661,99 € 8.783,20 € 0,00 €
Suma
) 19.005.652,56 € 6.609.745,94 € 345.962,01 €
Coste d(eB‘)’e's""a' 11010501 € 100.128,97 € 7.962,62€
Ponderacién o o o
(C=B/ Ax100) 0,5793% 1,5149% 2,3016%
Coste de estructura del programa 7.185.466,65 € 2.469.501,73 € 135.337,41 €

3.114,93 €

Coste de estructura del se

41.62541 € 37.410,48 €

En resumen, el total del coste de estructura imputable a las calificaciones
urbanisticas es el siguiente:

Tabla 26
Total coste de estructura. Calificaciones Urbanisticas

PROGRAMA

151.11

PROGRAMA PROGRAMA
151.01 151.03

‘ TOTAL

35.198,89 € 39.150,47 € 2.83552€ 77.184,88 €

41.625,41 € 37.410,48 € 3.11493 € 82.150,82 €

3.2.3.  Amortizacién de equipos informdticos en 2026

Siguiendo el criterio de la metodologia general, las cuotas de amortizacién para 2026
seran las siguientes:

Tabla 27
Total coste amortizacién equipos informdticos. Calificaciones urbanisticas

PROGRAMA

151.11

PROGRAMA PROGRAMA
151.01 151.03

‘ TOTAL

240,80 € 198,17 € 1585€ 454,82 €

240,80 € 198,17 € 1585¢€ 454,82 €

4. Ingresos previstos para el aiio 2026 y grado de cobertura

4.1. Tramitacién de transferencias de aprovechamiento urbanistico

Las Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico, son un instrumento novedoso
del que Unicamente se han registrado dos solicitudes durante el afno 2025, que es el
primero en el que existe un procedimiento para realizar estas solicitudes a raiz del
acuerdo de la Junta de Gobierno de 19/12/2024 por el que se cre6 el Registro de
Transferencias, aprobandose en el mismo acto los criterios de organizacién vy
funcionamiento, en desarrollo de lo establecido previamente en el articulo 85 bis de la
Ley 11/2022 de Medidas Urgentes para el impulso de la actividad econdédmica y la
modernizacion de la Administracion de la Comunidad de Madrid.
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4.1.1.  Previsién de ingresos Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico

Dado que este tipo de expedientes exige el analisis de la viabilidad urbanistica tanto
de la parcela cedente como de la receptora, la Direccién General de la Edificacidn,
propone que la tasa sea la misma que la establecida actualmente para los informes de
viabilidad urbanistica.

Tabla 27
Tarifa propuesta. Transferencias Aprovechamiento Urbanistico

Importe de la tarifa
propuesta

276,25 €

La estimacion de los ingresos se ha realizado teniendo en cuenta la informacidn
proporcionada por la Direcciéon General de la Edificaciéon segin la cual se prevé que
teniendo en cuenta el interés suscitado, manifestado por las multiples consultas que se
han atendido al respecto, y el evidente interés econdmico subyacente a estas
operaciones, el volumen de solicitudes crecerd exponencialmente. La estimacion del
nimero de expedientes a tramitar por Transferencias de Aprovechamiento Urbanistico
para el proximo afio 2026, es de un minimo de 30.

Tabla 28
Ingresos previstos. Transferencias Aprovechamiento Urbanistico

N° Expedientes

Tarifa Estimacion ingresos
Previstos 2026

30 276,25€ 8.287,50 €

4.1.2.  Grado de cobertura Transferencias Aprovechamiento Urbanistico

Conforme alo dispuesto en el articulo 24.2 del TRLRHL, transcrito en laintroduccion
de este informe, debemos comprobar que la tarifa propuesta cumple con el principio
que en él se contiene. Para ello, debemos comparar los ingresos previstos con el coste
global estimado por prestar el servicio.

El resultado de esta comparativa nos informa del grado de cobertura del coste del
servicio, esto es, del porcentaje en que los ingresos tributarios financian el coste de la
tramitacion de los expedientes de transferencias de aprovechamiento urbanistico.

Tabla 29
Grado de cobertura. Transferencias Aprovechamiento Urbanistico

Coste estimado Ingresos estimados | Grado de cobertura

95.020,81 € 8.287,50€ 9%

Se puede afirmar, por lo tanto, que se cumple la exigencia de laley de que el importe
de la tasa no exceda del coste previsible de la prestacion del servicio municipal.

4.2. Calificaciones urbanisticas

Tras la reforma del articulo 148 de la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid
9/2001, de 17 de julio, por la promulgacién de la Ley 11/2022, de 21 de diciembre, se
ha trasladado a los ayuntamientos la competencia para otorgar las Calificaciones
Urbanisticas. En el Ayuntamiento de Madrid, la competencia para su tramitacién, por
razéon de la materia, ha sido delegada a la Direccion General de la Edificaciéon por
Acuerdo de 27 de junio de 2024 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, por
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el que se modifican los acuerdos de 29 de junio de 2023, de organizaciéon vy
competencias del Area de Gobierno de urbanismo, Medio Ambiente y Movilidad y en el
que se recoge como competencia especifica del Director General “Tramitar los
procedimientos relativos a las calificaciones urbanisticas previstas en el articulo 29 de
la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid”.

4.2.1.  Prevision de ingresos Calificaciones Urbanisticas

Las calificaciones urbanisticas son siempre necesarias para las obras de nueva planta,
por lo que la Direccion General de la Edificacién, propone establecer una tasa
escalonada por asimilacién a la establecida para este tipo de obras, estimando que el
trabajo que exige informar y tramitar una calificacion urbanistica supone un 20% del
que requiere la licencia equivalente.

La dimensiéon de las instalaciones solicitadas es muy variada, por lo que los escalones
propuestos son, un minimo hasta 500 m2, mas unincremento por cada 100 m2 de exceso
por encima de esos 500 m2. Y la tasa propuesta es un 20% de la establecida para las
licencias de obra nueva. Cuando la actividad se compute en metros lineales, la tasa sera
la misma que la establecida para igual cifra de metros cuadrados.

Tabla 30
Tarifa propuesta. Calificaciones Urbanisticas

Dimension instalacién Importe de la tarifa propuesta

Hasta 500 m2 202,34 €

Exceso, por cada 100 m2 o fraccién 32,38€

La estimacion de los ingresos se ha realizado teniendo en cuenta la informacidn
proporcionada por la Direccién General de la Edificacién, segin la cual, en el aflo 2024
tuvieron entrada 17 expedientes de Calificacién Urbanistica y no existen motivos para
suponer que el nUmero de solicitudes aumente especialmente en el afio 2026, dado que
en el afo 2025 esta teniendo entrada un volumen similar de expedientes al de 2024,
por lo que la estimacion para 2026 es de un maximo de 25 expedientes de calificacidn
urbanistica.

Teniendo en cuenta esta estimacion y el promedio de m2 de los expedientes
tramitados hasta el momento, los ingresos previstos son los siguientes:

Tabla 31
Ingresos previstos. Calificaciones Urbanisticas

N° Expedientes q o Estimacion ingresos
Previstos # Promedio m2 2026

Hasta 500 m2 202,34

25 10.421 85.369,82€
Exceso, por cada 100 m2 o fracciéon 32,38€

4.2.2.  Grado de cobertura Cdlificaciones Urbanisticas

Conforme a lo dispuesto en el articulo 24.2 del TRLRHL, transcrito anteriormente,
debemos comprobar que la tarifa propuesta cumple con el principio que en él se
contiene. Para ello, debemos comparar los ingresos previstos por la aplicacion de las
nuevas tarifas con el coste global estimado por prestar el servicio.

El resultado de esta comparativa nos informa del grado de cobertura del coste del
servicio, esto es, del porcentaje en que los ingresos tributarios financian el coste de la
tramitacion de los expedientes de obras de conservacién y mantenimiento.
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Tabla 32
Grado de cobertura. Transferencias Aprovechamiento Urbanistico

Coste estimado Ingresos estimados | Grado de cobertura

300.802,24 € 85.369,82 € 28%

Se puede afirmar, por lo tanto, que se cumple la exigencia de laley de que el importe
de la tasa no exceda del coste previsible de la prestacion del servicio municipal.

LA DIRECTORA DE LA AGENCIA TRIBUTARIA
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