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y

PROYECTO DE REGLAMENTO PARA LA ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS
GESTIONADAS POR LA EMPRESA MUNICIPAL DE LA VIVIENDA'Y SUELO DE
MADRID, S.A.
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EXPOSICION DE MOTIVOS

Segun lo dispuesto en los articulos 4.4.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora
de las Bases del Régimen Local, y en el articulo 55 del Texto Refundido las
Disposiciones Legales en Materia de Régimen Local, aprobado mediante Real
Decreto Legislativo 781/1986 de 18 de abril, los ayuntamientos tienen capacidad
reglamentaria sobre aquellos asuntos de su competencia.

En el ejercicio de esta capacidad reglamentaria el Ayuntamiento de Madrid aprobé
el 30 de octubre de 2012 el reglamento de adjudicacion de viviendas con
proteccién publica afectas a los programas municipales de vivienda a aplicar por la
Empresa Municipal de la Vivienda y Suelo de Madrid, Sociedad Andnima. Este
Reglamento fue modificado en Pleno el 28 de septiembre de 2016 con el objetivo
de unificar los distintos regimenes de adjudicacién de vivienda Unicamente en el de
arrendamiento, priorizando el alquiler estable y de calidad en las politicas de
vivienda del Ayuntamiento de Madrid, eliminando la limitacion de presentar
solicitudes a quienes menos ingresos disponian e incorporando la posibilidad de
adjudicacion directa de vivienda a las personas incursas en situaciones de atencion
prioritaria.

Nuestro pais en su conjunto y en especial la ciudad de Madrid estd muy lejos de los
niveles de patrimonios publicos de viviendas en alquiler de otras ciudades europeas,
con los que dar satisfaccién a las necesidades residenciales de la ciudadania, siendo
preciso incrementar dicho parque y establecer medidas que puedan incidir en un
desequilibrado mercado de alquiler de viviendas donde los inquilinos se encuentran
claramente desfavorecidos, especialmente aquellos con menores recursos de todo
tipo.

Actualmente se esta trabajando, y se debera continuar haciéndolo en el futuro, para
incrementar de forma sustancial el parque publico municipal de vivienda disponible
para que la ciudadania madrileia, especialmente aquellos con mayores dificultades
socio econdmicas, encuentren un alojamiento adecuado, en un entorno apropiado
y con unas condiciones 6ptimas de acuerdo a su situaciéon socio familiar.

Tanto las actuaciones para incrementar el parque publico de vivienda, ya en
ejecucion, como las medidas de este nuevo texto, pretenden adaptarse a tales
situaciones y permitir compensar desequilibrios territoriales y sociales, que
favorezcan el conseguir y/o mantener un alojamiento digno y adecuado para
distintos colectivos sociales mejorando los estdndares convivenciales.

En este contexto social y politico se enmarca el nuevo Reglamento para la
adjudicacién de viviendas gestionadas por la EMVS con la pretensién de
incrementar significativamente las posibilidades de acceso a la vivienda publica de
todos aquellos colectivos de Madrid necesitados de apoyo, que por sus medios
propios ven claramente dificultado su desarrollo personal y social por no disponer
de un bien tan basico como es la vivienda.

Este Reglamento, en su nueva redaccién, tiene por objeto constituirse en el
principal instrumento normativo del Ayuntamiento de Madrid para regular la
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adjudicacién de viviendas gestionadas por la EMVS de conformidad con los
principios de publicidad, concurrencia publica, transparencia, igualdad y no
discriminacion.

En cuanto a las novedades mas importantes introducidas en el Reglamento, cabe
destacar las siguientes:

1. Acceso prioritario a vivienda en régimen de arrendamiento, mediante
alquiler estable y de calidad.

2. Se mantiene el modelo de Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda,
como mecanismo para que la ciudadania pueda inscribirse para participar en
los diferentes procesos de adjudicacion de vivienda publica que se
produzcan mientras las solicitudes mantengan su vigencia.

3. Se crea un sistema de adjudicacion con el fin de satisfacer las necesidades
de vivienda mediante el establecimiento de grupos de demanda adaptables
y flexibles que favorezcan la heterogeneidad en las adjudicaciones, que
consigan una mejor y plena integracion de los residentes y con unos
procedimientos de gestion que garanticen la adecuada atencidon a las
problemaéticas sociales relacionadas con el acceso a la vivienda.

4. Se prevén otros procedimientos de adjudicacion fruto de acuerdos,
convenios o Decretos, motivados por razones excepcionales.

5. Se incorporan criterios que regularan las relaciones contractuales, como
marco de seguridad entre las partes: se fija la duracion de los contratos, la
renta y el esfuerzo econémico a asumir por las unidades familiares o
convivenciales, asi como la obligacion de suscribir un compromiso social
para el uso de la vivienda.

CAPITULO I- DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 1. Objeto, definiciones y ambito de aplicacion.-
1.1 Objeto y ambito de aplicacion

El presente Reglamento tiene por objeto regular el Registro Permanente de
Solicitantes de Vivienda (en adelante, RPSV) de la Empresa Municipal de la Vivienda
y Suelo de Madrid, S.A. (en adelante EMVS) como instrumento para la canalizacion
de la demanda de vivienda a la ciudadania de Madrid, asi como el procedimiento
para su adjudicacion, de conformidad con los principios de publicidad, concurrencia
publica y transparencia, igualdad y no discriminacion.

Igualmente, se regulan en el presente Reglamento las condiciones que deberan
cumplir los procedimientos de adjudicacién de viviendas que traigan causa distinta
de la demanda recogida en el RPSV, ya sea para el cumplimiento de necesidades
excepcionales, para programas especificos convenidos con otros organismos o
entidades publicas, o cualesquiera otros.

Se incluyen asimismo los criterios generales que regulardn las relaciones
contractuales a suscribir en sus aspectos mas relevantes, constituyendo un marco
3
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de seguridad entre las partes durante toda la vigencia de los contratos.

1.2 Definiciones

A los efectos del presente Reglamento se consideraran:

(] Familia numerosa: la que haya obtenido y mantenga vigente el Titulo de
Familia numerosa y se presenten en la solicitud, al menos, en un niimero suficiente
de miembros como para obtener el mencionado Titulo.

Familia Monoparental: Unidad familiar o convivencial formada por un
hombre o una mujer con uno o mas hijos y/o hijas menores de edad o, siendo
mayores de edad y menores de 25 anos, que sean dependientes econdmicamente
del padre o de la madre. Se entendera que existe dependencia econémica cuando
los ingresos del mayor de edad y menor de 25 afios no superen en 0,5 veces el
IPREM.

Personas con discapacidad: aquellas a quienes se les haya reconocido un
grado de discapacidad igual o superior al 33%. Se considerara que presentan una
discapacidad en grado igual o superior al 33% los pensionistas de la Seguridad Social
gue tengan reconocida una pension de incapacidad permanente en el grado de
total, absoluta o gran invalidez, y a los pensionistas del clases pasivas que tengan
reconocida una pensién de jubilacion o de retiro por incapacidad permanente para
el servicio o inutilidad.

Violencia de Género, trata y/o explotacion sexual: se considera violencia de
género, trata y/o explotacién sexual las acciones y conductas recogidas en el
articulo 2, apartado 3.3, 3.d y 3.g de la Ley 5/2005, de 20 de diciembre, Integral
contra la Violencia de Género de la Comunidad de Madrid.

Victima indirecta de violencia de género. En los casos de muerte o
desapariciéon de una mujer causada directamente por un delito de violencia de
genero se considera victima indirecta:

0 a los hijos y/o hijas de la victima y/o sus progenitores siempre que, en
el momento de su muerte o desaparicion, convivieran con ella.

0 a sus familiares en linea recta o colateral dentro del tercer grado que se
encontraran bajo su guarda, a las personas sujetas a su tutela o curatela
0 que se encontraren bajo su acogimiento familiar, siempre que
convivieran con la victima desde un afo antes a su muerte o
desaparicion.

0 a la persona que ostente la guarda y custodia de menores huérfanos
cuyas madres hayan sido victimas de violencia de género.
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Nivel de esfuerzo para el pago de la renta. Este concepto hace referencia al
porcentaje de los ingresos de la unidad familiar o convivencial que, como maximo,
deberan destinarse al pago de la renta de alquiler.

(%] Ingresos anuales de la unidad familiar o convivencial: los integrados por los
ingresos brutos totales de la unidad familiar o convivencial, de los que se deduciran
los pagos realizados a la Seguridad Social.

Renta objetiva de la vivienda: serd la que resulte en aplicacién de la
normativa especifica en materia de vivienda protegida o vivienda libre, a la que se
adjudicara un precio de renta que corresponda con el médulo vigente en el
momento de la transmision.

Articulo 2. Régimen juridico

1. Los procedimientos objeto del presente Reglamento se regiran por lo dispuesto
en el mismo y supletoriamente por la legislaciéon administrativa, en especial, por la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y las disposiciones que la desarrollan.

2. El régimen de adjudicacion de las viviendas incluidas en el &mbito de aplicacion
del presente Reglamento serd en arrendamiento, salvo en aquellas actuaciones o
procedimientos en los que se establezca otro tipo de cesidon, que en ningln caso
serd a titulo de venta, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 18.

3. Las viviendas se adjudicaran para ser destinadas a domicilio habitual, de acuerdo
a las limitaciones establecidas por la normativa de vivienda protegida vigente que
resulte de aplicacion.

4. Las relaciones entre la parte adjudicataria y la EMVS se regiran por las presentes
normas y supletoriamente por la normativa de vivienda protegida que resulte de
aplicacién. Subsidiariamente, se aplicard lo dispuesto en la legislacién civil
correspondiente.

CAPITULO II- REGISTRO PERMANENTE DE SOLICITANTES DE VIVIENDA.

Articulo 3. Naturaleza y finalidad del Registro Permanente de Solicitantes de
Vivienda

EI RPSV de titularidad privada de la EMVS, tiene como finalidad principal la recogida
de datos econdémicos, sociales o familiares que facilite la organizacién general de la
demanda de vivienda en la Ciudad de Madrid.

Con dicha finalidad, deberan inscribirse en el RPSV quienes deseen optar a la
adjudicacién de una vivienda propiedad de la EMVS o gestionada por la misma y
cumplan los requisitos establecidos al efecto.
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De acuerdo con la naturaleza vy finalidad del RPSV, los datos que se incorporan al
fichero son los manifestados por quienes solicitan la inscripcion, asi como aquéllos
gue pudieran ser obtenidos de oficio para verificar el cumplimiento de los requisitos
exigidos. Los datos obtenidos que consten en la inscripcién Unicamente podran ser
utilizados para participar en los procedimientos de adjudicacion de vivienda, sin que
puedan ser cedidos para cualquier otro fin.

No obstante lo anterior, la EMVS podra ceder los datos que constan en la solicitud
a los organismos publicos que lo soliciten para la comprobacion de los requisitos
para la inscripcion en el RSPV o a organismos de la Seguridad del Estado para la
lucha contra el blanqueo de capitales y la financiacién del terrorismo u otras
competencias de seguridad Nacional.

Articulo 4. Requisitos de inscripcion como demandantes de vivienda en el Registro
Permanente de Solicitantes de Vivienda

1 Podran solicitar la inscripcion en el RPSV como demandantes de vivienda
las personas fisicas mayores de edad o menores emancipadas que tengan residencia
legal en Espaia y cumplan los requisitos que se establecen a continuacion en el
momento de solicitar la inscripcion. En el caso de que estas personas se encuentren
incapacitadas para obligarse contractualmente de acuerdo con lo establecido en la
legislacion civil, la solicitud, el titulo de acceso y la restante documentacion deberan
suscribirse por quien ostente su tutela legal, curatela o defensa judicial:

a) Contar con ingresos econdmicos maximos no superiores a 3,5 veces
el IPREM ponderado por unidad familiar o convivencial o indicador
gue lo sustituya.

b) No ser titular del pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute
sobre otra vivienda en todo el territorio nacional, en las condiciones
previstas en la normativa de vivienda protegida que regule el régimen
de proteccion de las viviendas ofertadas. Este requisito sera de
aplicacion en los mismos términos para las viviendas ofertadas de
caracter libre o sin proteccion publica.

c) Acreditar vinculo suficiente del demandante con el Municipio de
Madrid por cualquiera de las siguientes circunstancias:

i. Acreditar el empadronamiento en el municipio de Madrid durante
un afno ininterrumpido e inmediatamente anterior a la fecha de
inscripcion en el RPSV,

ii. O estar empadronado en el momento de realizar la inscripcién,
habiéndolo estado ademads, y durante un periodo minimo de tres
anos, dentro de los cinco anos inmediatamente anteriores a la
fecha de inscripcién en el RPSV

iii. O acreditar el desempeno de su actividad laboral principal de
forma ininterrumpida en un centro de trabajo ubicado en Madrid
durante los tres anos inmediatamente anteriores a la fecha de
inscripcion en el RPSV.
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La actividad laboral se computara, igualmente, si se percibe un
subsidio de desempleo si se justifica la inscripcidn en la oficina de
empleo correspondiente ubicada en el municipio de Madrid,
estableciéndose un periodo de carencia de 90 dias, dentro de los
ultimos tres afos, donde no serd necesario acreditar actividad
laboral.

iv. En el caso de las personas retornadas que residieran en Madrid
en el momento de su salida de Espanfa, se valorard el
empadronamiento retrotrayendo el computo del afo al momento
de su salida, siempre y cuando realice la solicitud de inscripcién
en RPSV dentro de los seis meses siguientes a su retorno a la
ciudad de Madrid

d) No ser arrendatario o arrendataria de una vivienda de propiedad o
gestionada por EMVS.

2. Los requisitos, excepto el sefialado en el apartado c) del presente articulo,
seran exigibles a cualquier integrante de la unidad familiar o convivencial. El
incumplimiento de cualquiera de los requisitos anteriores imposibilitard la
inscripcion en el RPSV y supondra la baja en el mismo.

3. No podran solicitar la inscripcion como demandantes de vivienda en el RPSV
ni permanecer inscritas en el mismo las personas que ostenten los cargos de
Consejero/a en el Consejo de Administracion de la EMVS.

4. Igualmente, no podran inscribirse como demandantes de vivienda aquellas
personas sobre las que se haya aplicado la penalizacion prevista en el articulo 9 y
durante el tiempo que se mantenga la misma. Tampoco podran acceder al RPSV,
durante el plazo de dos afnos, quienes habiendo sido arrendatarias de una vivienda
titularidad de la EMVS no han visto renovados sus contratos por alguna de las
siguientes causas:

a) Por el subarriendo o la cesién inconsentidos.

b) Por la realizacidon de dafios causados dolosamente en la finca o de obras
no consentidas por la parte arrendadora cuando el consentimiento de ésta
sea necesario.

c) Por la realizacion en la vivienda de actividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.

d) Por conflictividad social.

Articulo. 5. Solicitud de inscripcién como demandante de vivienda en el Registro
Permanente de Solicitantes de Vivienda.

1. Las solicitudes de inscripciéon como demandantes de vivienda en el RPSV se
presentaran en modelo normalizado, incorporando los datos y documentos de
cada integrante de la unidad familiar o convivencial establecidos en el presente
articulo.
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El modelo normalizado de solicitud podra obtenerse en la Sede electrdnica
municipal https://sede.madrid.es y en la Web de la EMVS (www.emvs.es).

2. Los datos de la persona solicitante y del resto de integrantes de la unidad familiar
o convivencial que deberan figurar en la solicitud de inscripcidon seran los siguientes:

a) Nombre y apellidos, sexo, fecha de nacimiento, nimero de DNI/NIE y
grado de parentesco con la persona solicitante.

b) Ingresos anuales. Dichos ingresos se calcularan y acreditaran de
conformidad con lo establecido en el articulo 11 y respecto de todas las
personas que pertenezcan a la unidad familiar o convivencial incluidos en
la solicitud.

c) Tipologia de vivienda adecuada a la composicién de la unidad familiar o
convivencial, de entre las que se indican en el Anexo | del presente
Reglamento.

d) Documentacion acreditativa de la concurrencia de las circunstancias
personales, familiares o sociales reguladas en el presente Reglamento que
podran determinar su inclusiéon en un Grupo de Demanda.

e) Indicacion de la preferencia del distrito municipal donde se ubique la
vivienda, sefalando el orden elegido. La adjudicacién se realizara
siguiendo dicho orden y, de no haber viviendas disponibles, en los
distritos municipales elegidos, no se realizara la seleccién. En caso de que
no se indique preferencia, deberd manifestarse y serd el sistema
informatico el que, aleatoriamente, seleccione una vivienda en cualquier
distrito donde existan viviendas disponibles.

3. La presentacion de la solicitud en el modelo de solicitud normalizado conlleva la
autorizacién expresa al érgano gestor municipal para recabar las certificaciones a
emitir por la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, por la Tesoreria
General de la Seguridad Social y por la Agencia Tributaria Municipal o
Administracion Publica competente

Asimismo, conllevard la autorizaciéon al érgano gestor para verificar los datos
relativos a la identidad y residencia de las personas solicitantes y para recabar los
datos sobre la titularidad de los inmuebles, asi como otros que puedan autorizarse
en relacion con los requisitos que deba acreditar.

La persona solicitante que expresamente no preste la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, lo hara constar en la solicitud de inscripcion en el RPSV.
En este supuesto, el o la solicitante deberd aportar toda la documentacion
acreditativa del cumplimiento de requisitos en cualquiera de los procedimientos de
acceso a vivienda a que se refiere el presente Reglamento.

4. La solicitud de inscripcién podra formalizarse a titulo individual o como parte de
una unidad familiar o convivencial mas amplia, sin que pueda estar incluida una
persona en mas de una inscripcién en el RPSV, con la excepcion de los hijos e hijas
en régimen de custodia compartida. En el caso de que se solicite una nueva
inscripcién debera tramitarse su baja de aquella en la que figure con anterioridad.
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Articulo 6. Lugar y plazo de presentacion de las solicitudes de inscripcion en el
Registro Permanente de Solicitantes de Vivienda

La solicitud de inscripcién en el RPSV podra presentarse en cualquier momento,
con la documentacién o informacion indicada en el articulo 5 del presente
Reglamento, preferentemente, por via telematica a través de la web de la EMVS o
de la plataforma en la que se integre el Registro del Ayuntamiento de Madrid.

Asimismo, podra realizarse presencialmente en las dependencias de la EMVS, en
cualquier oficina del Registro del Ayuntamiento de Madrid, o bien utilizando
cualquiera de los medios establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y las
disposiciones que la desarrollan.

Articulo 7. Practica de la inscripcion de la solicitud en el Registro Permanente de
Solicitantes de Vivienda

1. La inscripcion en el RPSV se practicard una vez completada y verificada la
documentacién a que se refiere el articulo 5 del presente Reglamento. Dicha
inscripcion o, en su caso, su denegacion sera notificada a la persona interesada de
forma fehaciente y por los medios establecidos en la Ley 39/2015, de 1 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, y las
disposiciones que la desarrollan.

En el caso de practicarse la inscripcion, la notificacion a la persona interesada
contendrd la totalidad de los datos y circunstancias de la unidad familiar o
convivencial incorporados al RPSV, asi como la tipologia adecuada de vivienda a la
que opta y la preferencia del distrito en su caso.

Si la solicitud de inscripcion no redne los requisitos establecidos en el Reglamento
y demdas normativa que resulte de aplicacion, se le requerirad para que, en un plazo
de diez dias, subsane la solicitud o acompafie los documentos necesarios para ello,
con indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticién,
archivandose sin mas tramite, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 39/2015,
de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas.

El domicilio de la persona solicitante, a efectos de notificaciones, sera el que haya
hecho constar en el formulario de inscripcién. En el caso de rechazarse o no
recepcionarse cualquier notificacion efectuada en el referido domicilio, se
considerara que renuncia a la inscripcion.

Ademas de lo anteriormente expuesto, las nuevas inscripciones, modificaciones,
solicitudes de inscripcion incompletas y/ o cancelaciones en su caso, seran
publicadas, dando audiencia a los interesado en el Tabléon de Edictos del
Ayuntamiento de Madrid, dentro de los primeros diez dias de cada mes , tomando
como referencia el mes vencido.

2. La inscripcion en el registro otorgara la condicion de demandante de vivienda y
su habilitacion para participar en los sucesivos procesos de adjudicacién. Sin
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embargo, no exime de la obligacion de cumplir los requisitos necesarios para la
adjudicacién de una vivienda publica en el momento de formalizacién de la misma.

3. En todo caso, en la utilizaciéon de los datos contenidos en la inscripcion se
respetardn en todo momento las obligaciones establecidas en el Reglamento
Europeo de Proteccion de Datos, (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo y la normativa estatal que resulte de aplicacion.

Articulo 8. Madificacion y actualizacion de datos del Registro Permanente de
Solicitantes de Vivienda

1. Las personas inscritas en el RPSV estan obligadas a mantener actualizada la
informacién que figura en su inscripcién, asi como la veracidad de la misma. Esta
obligacién se mantendrd hasta la fecha de formalizacion del correspondiente
contrato de arrendamiento.

2. La modificacion de los datos contenidos en la solicitud debera ser comunicada
fehacientemente a la EMVS, debiendo justificarse, en su caso, mediante la
aportacion de la documentacion acreditativa de los mismos, en el plazo de dos
meses desde que dicha modificacion haya tenido lugar.

3. El incumplimiento del deber establecido en los apartados anteriores dara lugar a
la cancelacién de la inscripcion cuando de los nuevos datos aportados o
comprobados por la EMVS resulte que cualquier integrante de su unidad familiar o
convivencial no cumpla los requisitos establecidos para el acceso. Previamente, se
habilitara un periodo de audiencia, de conformidad con lo dispuesto en la vigente
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas.

4. Igualmente, si de los datos aportados o comprobados por EMVS se dedujese la
falsificacion de alguno de los documentos presentados, ademas de cancelarse la
inscripcion, se procedera a la adopcién de las acciones judiciales oportunas.

Articulo 9. Periodo de vigencia de la inscripcion y cancelacién en el Registro
Permanente de Solicitantes de Vivienda

1. Las inscripciones validamente formalizadas tendran una vigencia de dos anos a
partir de la fecha en que se produzca el alta en el RPSV. En caso de actualizacién
de datos, el plazo de vigencia se computara desde la fecha en que se produzca dicha
modificacidon. No obstante, en el supuesto de que no exista modificacion de datos,
se debera manifestar antes de finalizar el plazo su voluntad de continuar inscrito. A
tal fin, el RPSV comunicard esta circunstancia a las y los inscritos, a titulo
informativo, con una antelacién minima de tres meses al término del plazo para la
renovacion.

2. La cancelacién de la inscripcion en el RPSV se producird en los siguientes
supuestos:

a) Por el transcurso del plazo de dos afios desde la inscripcion o desde la Ultima
modificacién de la misma en el caso de no haberse producido-renovacién de
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acuerdo con lo establecido en el apartado anterior.

b) Por incumplimiento sobrevenido de las obligaciones o requisitos de acceso
al RPSV de cualquiera de las personas que integran la unidad familiar o
convivencial.

c¢) Por solicitud expresa de cualquier miembro de la unidad familiar o
convivencial. Cuando la peticion de baja no la formule la persona solicitante,
se le notificara dicha circunstancia a fin de que pueda adecuar su unidad
familiar o convivencial a la nueva realidad.

d) Por adjudicacion de vivienda a cualquier miembro de la unidad familiar o
convivencial que conste en la inscripcion y que resulte incompatible con
alguno de los procedimientos de acceso a vivienda regulados en este
Reglamento.3. Asi mismo, causardn baja, no pudiendo darse de alta
nuevamente en el RPSV durante dos afios, cualquier miembro de la unidad
familiar o convivencial solicitante que, habiendo resultado seleccionado en
los correspondientes procedimientos, renuncie una vez a la vivienda
adjudicada o, haya desistido en dos ocasiones del procedimiento de
seleccion.

4. No obstante, la penalizacion prevista en el apartado anterior no resultard de
aplicacion en los siguientes casos:
a) Cuando la vivienda para la que haya sido seleccionada la unidad familiar
o convivencial no se corresponda con las caracteristicas de la unidad
familiar o convivencial seleccionada y que constan en su inscripcion.

b) Cuando concurra alguna de las causas previstas en el apartado 1 del
articulo 19.

Articulo 10. Unidad familiar o convivencial
1. A efectos del presente Reglamento se considera unidad familiar o convivencial:

a) La formada por las personas solicitantes y aquellas con las que conviva
mediante vinculo matrimonial o analogo.

b) Sus hijos e hijas menores de edad o incapacitados, comunes y no
comunes, también formaran parte de la unidad familiar o convivencial.

c¢) Los y las ascendientes por consanguinidad o afinidad, cuando asi se
indique en la solicitud.

2. lgualmente formaran parte de la unidad familiar o convivencial aquellas personas
no incluidas en el apartado anterior que, con independencia de la existencia o no
de vinculo afectivo, manifiesten expresamente su intencion de formar parte de
la misma y acrediten una convivencia en el mismo domicilio de al menos un afo
ininterrumpido e inmediatamente anterior a la fecha de formalizacién de la
solicitud de inscripcién, de acuerdo con los datos obrantes en el Padrén
Municipal de Habitantes.
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De igual manera que en el apartado primero, los hijos e hijas menores de edad,
comunes y no comunes, formaran parte de la unidad familiar o convivencial. No
obstante, lo anterior, las unidades familiares o convivenciales que se configuren
conforme a este punto no podran formar parte de otros hasta transcurridos tres
anos desde la fecha de adjudicacion.

3. En los casos de personas con discapacidad cuya unidad familiar o convivencial
esté compuesta por una sola persona y que requiera ayuda de otra, y que acredite
debidamente que requiere ayuda, se considerara miembro de la unidad familiar o
convivencial a quien ejerza esta funcion mas solo a efectos de tipologia de
vivienda adecuada.

Finalmente, respecto a las unidades familiares o convivenciales que requieran una
regulacion civil o penak-tras separacién o divorcio o, en su caso, mediante la
regulacion de las relaciones paterno filiares, se estara a lo que disponga la sentencia
firme y testimoniada que proceda o la resolucion judicial de atribucién de medidas
cautelares.

Articulo 11. Ingresos econémicos

Los ingresos de la unidad familiar o convivencial, a los efectos de determinar el
limite maximo de ingresos, se calcularan de conformidad con lo dispuesto por la
normativa estatal y/o autondmica que regula el acceso a la vivienda protegida.

Dicho célculo se efectuard a partir de la comprobaciéon administrativa o de la
certificacion aportada relativa a los ingresos econémicos percibidos por cada
miembro de la unidad familiar o convivencial respecto del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas o norma que lo sustituya, relativas al periodo impositivo
inmediatamente anterior, con plazo de presentacién vencido.

En el caso de personas separadas, divorciadas y viudas durante el ejercicio fiscal
gue corresponda, se considerarad a efectos del calculo de ingresos los siguientes
criterios:

a) Si el régimen econdémico del matrimonio era de gananciales, se le
computara el 50 por 100 de los ingresos obtenidos durante la parte de dicho
ejercicio anterior a la separacién, divorcio o fallecimiento del otro cényuge.

b) Si el régimen econémico fuera de separacion de bienes, se computaran
Unicamente los ingresos que proviniesen de la persona solicitante.

Igualmente, deberdn acreditarse cualesquiera otros ingresos que, a titulo de
prestacién, subvencién, pensién u otros similares, sean percibidos por el o la
solicitante o cualquier miembro de la unidad familiar o convivencial, aunque no
estén sujetas a declaracién en el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.
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CAPITULO Il —ADJUDICACION PARA LA SATISFACCION DE LA DEMANDA
DEL REGISTRO PERMANENTE DE SOLICITANTES

Articulo 12. Sistema de adjudicacion

La seleccion de las personas adjudicatarias se realizara asignando las viviendas que
en cada caso se oferten para cada Grupo de Demanda definido en el articulo
siguiente a los y las solicitantes validamente inscritos en el RPSV que se ajusten a
las prescripciones de las viviendas ofertadas, teniendo en cuenta el grupo y los
subgrupos de demanda a los que se dirigen y la tipologia de vivienda solicitada.

Articulo 13. Definicién de los grupos de demanda

1. El procedimiento de adjudicacion para la demanda del RPSV se dirigird a
satisfacer en cada momento la necesidad de vivienda de la poblacion madrileia, de
acuerdo con las circunstancias personales, familiares, sociales, econémicas y de otra
indole recogida en el RPSV, de tal forma que las ofertas de vivienda se adecuen a la
demanda consignada en el mismo.

2. Con este objetivo, se estableceran grupos de demanda para segmentar la
adjudicacion de viviendas a personas de entre todas las situaciones personales,
economicas o sociales consignadas en el Registro y en la misma proporcion en que
dicha demanda exista, a fin de conseguir la mayor heterogeneidad posible en el
proceso de satisfacer la necesidad de vivienda y conseguir la plena integracion de
las nuevas personas adjudicatarias.

3. De cada uno de los grupos de demanda, con la excepcién sefalada en el apartado
siguiente, podran establecerse subgrupos, mediante acuerdo del Consejo de
Administracion de la EMVS, utilizando los siguientes criterios combinables:

Numero de menores a cargo de la unidad familiar o convivencial.

Numero de personas con discapacidad en la misma unidad familiar o
convivencial,

Ingresos de la unidad familiar o convivencial-

Todos los criterios anteriormente mencionados y la combinaciéon de los
mismos operaran como principios para la seleccion de los optantes. Ante
situaciones idénticas seran ordenados por sorteo publico celebrado ante
Notario.

4. Se exceptuia de lo sefialado en el apartado anterior el grupo de personas
en situaciéon de vulnerabilidad habitacional, que serd determinado en funcién
de numero de solicitantes incluidos en el grupo, previo informe de los
Servicios Sociales de la EMVS

Integraran el grupo de personas en situacién de vulnerabilidad habitacional las
situaciones recogidas en la valoracion establecida al efecto basada en la
clasificacion ETHQOS, propuesta por la Federacion Europea de Organizaciones
Nacionales que trabajan con personas sin hogar aprobado en el dictamen del
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Comité Econdémico y Social Europeo en octubre de 2011 (documento 2012/C
24/07).

Articulo 14. Ofertas de Vivienda

1. El Consejo de Administraciéon aprobara cada una de las Ofertas de Viviendas
a adjudicar conforme a lo previsto en el presente Reglamento. Dichas ofertas
deberan ser publicadas de conformidad con lo dispuesto en el articulo 16.
Igualmente seran anunciadas en www.emvs.es.

2.  Se consideraran grupos de demanda, sin perjuicio de los que pueda establecer
el Consejo de Administracion de la EMVS y al objeto de atender nuevos
colectivos de demanda que se puedan detectar en el futuro, los siguientes:

= Personas en situacion de vulnerabilidad habitacional
= Menores de 35 ainos.

= Mayores de 65 anos.

= Familias monoparentales.

= Familias numerosas.

= Personas con discapacidad.

= Victimas (directas o indirectas) de violencia de género, trata y/o
explotacion sexual.

= Demanda General.

En cualquiera de los grupos, si existe una demanda superior a la asignada, las
solicitudes / las personas solicitantes quedaran en situacion de reserva. Si, por el
contrario, la demanda fuera inferior al nimero de viviendas asignadas al grupo, las
viviendas restantes seran incorporadas al Grupo de Demanda General, salvo las
viviendas adaptadas, que se mantendran en el mismo.

3. La oferta contendrd, al menos:

a) Numero e identificacién de las viviendas objeto del proceso de adjudicacién,
indicando, por cada una de ellas, tipologia (n° dormitorios), distrito municipal en el
gue se ubican y grupo de demanda al que se dirigen.

En cada oferta sera obligatorio destinar, como minimo, a cada uno de los grupos de
demanda sefalados a continuacién, el porcentaje indicado de viviendas sobre el
total de las ofertadas, salvo en los casos indicados en el Gltimo parrafo del presente
apartado.
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Grupo de Demanda % minimo sobre
total viviendas
ofertadas

Personas en situacion de vulnerabilidad habitacional 15%
Menores de 35 anos 20%

- (conjuntamente)
Mayores de 65 afos
Familias Monoparentales 6%
Familias Numerosas 5%
Personas con discapacidad 4%
Victimas de violencia de género, trata y/o explotacién 5%
sexual

Cuando en la oferta se incluyan para asignar en un mismo distrito municipal mas de
150 viviendas, serd preceptivo, pero no vinculante, que el Distrito de referencia
emita informe-propuesta razonado sobre la segmentacion de las viviendas a
adjudicar pudiendo, en este caso, modificarse los ratios minimos sefialados
anteriormente.

b) La fecha de cierre del RPSV, a los efectos de incorporar aquellas personas
solicitantes validamente inscritas en la Oferta correspondiente, siempre que dicha
inscripcion se realice con anterioridad a dicha fecha de cierre.

La fecha de cierre debera ser como minimo quince dias habiles posteriores a la de
publicacién de la oferta.

Aguellas solicitudes que sean inscritas validamente después de la fecha de cierre o
sus modificaciones, participaran en la siguiente oferta que se convoque.

No podra anunciarse una nueva oferta sin que se resuelva la anterior.

Articulo 15. Procedimiento de Seleccion

1. Para cada una de las ofertas aprobadas por el Consejo de Administracion de la
EMVS, se seleccionara de entre todos las solicitudes validamente inscritas en el
RPSV, con anterioridad a la fecha de cierre determinada en la oferta, a aquellas que
se ajusten a los criterios indicados en la misma, teniendo en cuenta los grupos y
subgrupos de demanda, la tipologia de las viviendas ofertadas y el distrito municipal
en el que se localizan.

Mediante procedimiento informatico a cada una de las viviendas que componen la
oferta se les asignard un nimero de orden.
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El nimero de personas seleccionadas por cada grupo y subgrupo de demanda y
tipologia sera igual al triple de viviendas ofertadas, resultando, por lo tanto, un
seleccionado y dos reservas por cada vivienda.

En el caso de existir solicitudes inscritas que cumplan las anteriores condiciones en
ndimero mayor del de las viviendas que se incluyan en la Oferta, se procederd de
acuerdo con lo indicado en el Gltimo parrafo del articulo 13.

2. Habiéndose procedido de acuerdo con lo establecido en el apartado anterior, se
realizara la asignacion de vivienda de acuerdo con el orden previamente establecido
para participantes y el orden de las viviendas.

El resultado de esta asignacion serd comunicado a las partes interesadas de
conformidad con lo establecido en este Reglamento, a quienes se les requerira la
documentacion acreditativa de la concurrencia de las circunstancias personales y
familiares senaladas en su inscripcion en el RPSV, al objeto de comprobar el
mantenimiento de las condiciones y requisitos determinantes para su seleccion.

3. En caso de incomparecencia, de no aportar la documentacion o, si ésta no
acredita los requisitos necesarios para la adjudicacion, decaera la oferta concreta
de que se trate, conservando su inscripcion en el RPSV con indicacion de sus
circunstancias y requisitos reales y vigentes.

Habiendo decaido la oferta seleccionada, se procederda a comprobar el
mantenimiento de requisitos de la primera persona en reserva y, en el caso de que
en ésta tampoco concurran las condiciones para formalizar la adjudicacion, se
analizara el mantenimiento de requisitos de la segunda persona en reserva. En el
caso de que esta segunda reserva tampoco mantenga el cumplimiento de requisitos
y/o condiciones, o no haya comparecido a los requerimientos de la EMVS, la
vivienda se declarara desierta y se incorporara a la oferta siguiente.

La seleccidn no generara derecho alguno hasta que se acredite el cumplimiento de
las condiciones y requisitos exigidos, que deberan cumplirse hasta el momento de
la adjudicacion.

4. La Comisiéon Permanente de Adjudicacion elevara la propuesta de adjudicacién
al 6rgano competente. Dicha Comision propondra un o una adjudicataria para cada
vivienda, excepto en aquellas declaradas desiertas, por lo que para el resto de
personas seleccionadas finalizara el procedimiento, reincorporandose al RPSV para
los siguientes procesos.

Articulo 16. Publicacién y notificacion.

1. Por tratarse de un procedimiento selectivo de concurrencia competitiva, la
publicacién surtird los mismos efectos que la notificacion. Durante la tramitacion
de los expedientes, dicha publicaciéon se realizard en el Tablon de Edictos
Electrénico del Ayuntamiento de Madrid, donde se expondran las relaciones de
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participantes y/o personas seleccionadas, los anuncios, requerimientos o cualquier
otro tipo de actuacién o comunicacién que pudiera requerir por parte de las partes
interesadas la realizacion de accién o presentacién de documentacion solicitada.

A fin de promover una mayor transparencia y publicidad, dicha informacién se
expondra ademas, en la sede electronica municipal https://sede.madrid.es y en la
de la EMVS vy, adicionalmente, en cualquier otro medio o soporte informatico que
pudiera determinarse.

2. Una vez aprobado el resultado final del proceso de seleccién, la EMVS notificara
fehacientemente a las personas que hayan resultado adjudicatarias. Dicha
notificacion contendra, al menos, los siguientes datos:

a) Vivienda adjudicada.
b) Superficie util de la vivienda.

c) Renta objetiva, fianza y garantias adicionales en la adjudicacién en
régimen de arrendamiento.

d) Modelo de contrato de arrendamiento.

e) Gastos de comunidad de la primera anualidad.

Articulo 17. Aceptacion y formalizacion de la adjudicacion.

1. La persona adjudicataria deberd comunicar de forma fehaciente a la EMVS, en el
plazo de diez dias habiles a partir del dia siguiente al de la recepcion de la
notificacion, la aceptacién o renuncia de la adjudicacion.

2. Transcurrido el plazo sin dicha comunicacion, se entendera que renuncia a su
condicién de adjudicatario o adjudicataria.

3. La renuncia de cualquier integrante de la unidad familiar convivencial a la
vivienda adjudicada supondra la renuncia total a la misma, no admitiéndose
renuncias parciales.

4. Una vez aceptada la vivienda y, tras el ingreso de las cantidades que en concepto
de primera mensualidad de renta, fianza y, en su caso, garantias adicionales, se
establezcan, se formalizara el correspondiente contrato de arrendamiento dentro
de los dos meses siguientes a la fecha en que EMVS les requiera para la firma.
Transcurrido dicho plazo sin que se hayan hecho efectivas las cantidades sefaladas
o se haya constituido, en su caso, la garantia adicional exigida, o sin que hayan
comparecido a la firma del contrato, se entendera que renuncian a la adjudicacién
definitiva de la vivienda.
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CAPITULO IV —OTROS PROCEDIMIENTOS PARA EL ACCESO A VIVIENDA

Articulo 18. Adjudicacion mediante Acuerdo o Convenio

La EMVS podra adjudicar viviendas para actuaciones distintas a las descritas en el
presente Reglamento siempre que dichas actuaciones vengan determinadas en
Acuerdos o Convenios especificos suscritos con entidades publicas o privadas, y se
encuentren motivadas por razones excepcionales, de emergencia, o humanitarias,
remodelaciones urbanisticas, operaciones singulares, situacion de ruina de las
edificaciones u otras circunstancias similares.

Los Acuerdos, Convenios o Decretos que se suscriban deberan recoger las
condiciones de acceso a las viviendas, que garantizaran los principios de igualdad,
publicidad y el principio constitucional de objetividad, recogido en el articulo 103.1
de la Constitucion Espafiola, asi como las condiciones de la cesion y el régimen de
derechos y obligaciones de las personas adjudicatarias.

En todo caso, las personas adjudicatarias deberan cumplir los requisitos que se
establezcan por la normativa estatal y autonémica de aplicaciéon en el caso de
adjudicarse viviendas con algun tipo de proteccion.

CAPITULO V- CAMBIO DE VIVIENDA

Articulo 19. Solicitud de cambio de vivienda.

1. La parte adjudicataria de vivienda en alquiler de la EMVS podra solicitar cambio
de vivienda cuando concurra alguna de las siguientes causas:

a) Aumento o disminucion de la unidad familiar o convivencial. A estos
efectos, en el caso de ascendientes o descendientes mayores de edad del o
la titular del contrato, se exigird un ano de convivencia continuada e
inmediatamente anterior a la solicitud.

No se considerard aumento de la unidad familiar o convivencial el
matrimonio o situacién andloga de los o las descendientes del titular, que
formarian una nueva unidad familiar o convivencial independiente de la del
titular del contrato.

b) Inadecuacion de la vivienda actual a las necesidades de adaptacién
sobrevenidas del o la titular del contrato o de su unidad familiar o
convivencial.

c) Situaciones de salud del titular o: algtin o alguna otra persona miembro de
su unidad familiar o convivencial que hagan necesario el cambio de vivienda.

d) Circunstancias sociales que motiven la necesidad de cambio de vivienda.
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e) Cualquier situacidn que traiga causa en la condicién de victima (directa o
indirecta) de Violencia de Género, trata y/o explotacién sexual que suponga
peligro o amenaza para su integridad y su unidad familiar o convivencial.

2. Seran requisitos para solicitar el cambio de vivienda:

a) Que se acrediten documentalmente las circunstancias enumeradas en el
apartado 1 del presente articulo.

b) Que el o la solicitante se encuentre al corriente de todas las sus obligaciones
contractuales, en caso de ser inquilino o, en su caso, haya suscrito un
acuerdo de pago que permita el abono de las mismas. El incumplimiento de
dicho Acuerdo de Pago podrd suponer el inicio de las acciones
correspondientes..

c¢) Que cumpla los requisitos que, en cuanto a ingresos vy titularidades, se
establezcan para el acceso a vivienda protegida establecido en el presente
Reglamento o normativa de aplicacion en el momento de la solicitud del
cambio de vivienda.

3. La solicitud de cambio se dirigird a la EMVS, acompanada de la documentacion
gue acredite alguna de las circunstancias especificadas en el apartado 1 de este
articulo.

La EMVS podra requerir a la persona solicitante, en los casos que estime necesarios,
documentacién complementaria para el estudio y resolucion de la solicitud de
cambio.

En caso de que la persona solicitante no hubiera aportado la documentacion
solicitada, o bien de la misma se dedujera falsedad o incumplimiento de los
requisitos exigidos en el apartado 2 de este articulo, se procedera a desestimar la
solicitud de cambio, comunicando dicha decision a la persona interesada.

Una vez adjudicada la vivienda, se procedera de acuerdo con lo previsto en los
articulos 16 y 17 de este Reglamento.

CAPITULO VI - CONDICIONES CONTRACTUALES

Articulo 20. Condiciones de los contratos

El Consejo de Administracion de EMVS fijara las condiciones concretas que en
cuanto a duracién de los contratos, renta, actualizacién, garantias adicionales y
demas derechos y obligaciones deberan contener los contratos de arrendamiento
a suscribir, que deberan ajustarse a las siguientes bases:
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a) Los contratos de arrendamiento que se suscriban tendran la duracién
inicial que se determine en la legislacion civil aplicable, si bien se
establecerd la posibilidad de prérroga facultativa para la parte
arrendataria y obligatoria para la parte arrendadora en tanto se
mantengan los requisitos para mantener la asignacién de la vivienda y
no exista incumplimiento de las obligaciones asumidas en contrato.

b) El importe de la fianza sera el correspondiente a la renta objetiva.

c) La renta de alquiler mensual se calculara conforme al nivel de esfuerzo
multiplicado por la media de los ingresos de la unidad familiar o
convivencial obtenidos en los Ultimos tres meses :

i. Silosingresos de la unidad familiar o convivencial son iguales
o inferiores a 1 vez el IPREM, el nivel de esfuerzo del pago
de la renta no superara el 20 % de sus ingresos econdmicos.

ii. Por el contrario, si los ingresos econémicos de la unidad
familiar o convivencial superan 1 vez el IPREM, el nivel de
esfuerzo del pago de la renta no superara el 30 % de sus
ingresos econdémicos, no pudiendo superar el importe
correspondiente a la renta objetiva.

Para el caso de las viviendas adjudicadas de acuerdo con lo establecido
en el articulo 18, la renta serad la que se disponga en los respectivos
Acuerdos o Convenios.

d) Para la suscripcion del contrato de arrendamiento, serd condicion
imprescindible la incorporacion al mismo del Compromiso Social Comun,
gue se adjunta en el Anexo Il.

e) Los contratos podran resolverse, ademas de por las causas contenidas
en el articulo 27 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos, por el incumplimiento de las obligaciones
asumidas en el Compromiso Social Comun.

Articulo 21. Incumplimiento de obligaciones

El incumplimiento por parte de la persona adjudicataria de las obligaciones
asumidas por contrato o de las contenidas en Compromiso Social Comun asi como
por las causas establecidas en el articulo 27 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos, dara lugar al inicio del correspondiente protocolo de
incumplimiento.

Verificado dicho incumplimiento por parte de los Servicios Sociales de la EMVS, se
realizaran las actuaciones necesarias para identificar su causa y se procederd al

20
Calle Montalban 1, 62 planta



m ‘ portavoz, coordinacion de la junta de gobierno y relaciones con el pleno ‘ M A D RI D

oficina del secretario de la junta de gobierno y relaciones con el pleno

diseno de las medidas necesarias para su solucion, de todo lo cual se emitira el
preceptivo informe en el plazo de 1 mes.

Si de dicho informe social se acreditara cualquiera de las circunstancias que se

sefalan en el parrafo primero del presente articulo, se instaran las acciones legales
gue procedan de conformidad con la legislacion aplicable.

CAPI{TULO VII — DE LA COMISION PERMANENTE DE ADJUDICACION
Articulo 22. Objetivos y competencias de la Comision Permanente de
Adjudicacion.

1. Corresponde a la Comision Permanente de Adjudicacion analizar los asuntos
sometidos a su deliberacion por los Servicios Técnicos competentes y elevar la
correspondiente propuesta al 6rgano competente para su adopcion.

2. Son competencias de la Comision Permanente de Adjudicacién:

a) Velar por la implementacién de procedimientos que agilicen la gestion de
viviendas.

b) Proponer la adjudicacion de las viviendas o conocer de la adjudicacion de las
mismas, de acuerdo con lo previsto en este Reglamento.

c) Proponer al Consejo de Administracién la inclusién de nuevos grupos de
demanda.

d) Estudiar y, en su caso, proponer al Consejo de Administracion la configuraciéon
de las Ofertas de Vivienda.

e) Cualesquiera otros asuntos previstos en el presente Reglamento.

Articulo 23. Composicion de la Comisién Permanente de Adjudicacién.
1. La citada Comision estard compuesta por:

a) Una Presidencia: que recaerd en el Presidente/a del Consejo de
Administracion de la EMVS, o persona en quien delegue, con voz y voto.

b) Una Vicepresidencia, que recaera en el/la Consejero/a Delegado/a de la
EMVS, o persona en quien delegue, con voz y voto.
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c¢) Una Secretaria, que recaera en quien ostente la Direccién de los Servicios
Juridicos de la EMVS o persona en quien delegue, que tendrd voz pero no
voto.

d) Vocales:

>  Una persona designada por cada uno de los grupos politicos con
representacion en el Pleno del Ayuntamiento de Madrid, con voz y
voto.

>  Una persona designada por la Federacién Regional de Asociaciones
de Vecinos y Vecinas, con voz y voto.

> Una persona designada por el Area competente en materia de
vivienda, con voz y voto.

>  Tres personas designadas por la EMVS de entre su estructura organica
mas la Gerencia de la empresa, quienes tendran voz y voto.

2. Cualquier integrante de la Comision Permanente de Adjudicacion podra delegar
su representacion en las personas que tengan por conveniente.

3. Asimismo, podran asistir a la Comision Permanente de Adjudicacion cualesquiera
otras personas propuestas por la misma o por el Consejo de Administracion de la
EMVS, bien en razén de su especializacion o en representacién de colectivos u
organos administrativos competentes en los asuntos incluidos en el orden del dia.

Articulo 24. Convocatoria y funcionamiento de la Comision Permanente de
Adjudicacion.

1. La Comision Permanente de Adjudicacion serd convocada por la Presidencia
cuando existan razones justificadas para ello.

2. El orden del dia debera estar a disposicién de sus integrantes, al menos, cuarenta
y ocho horas antes de la celebracion de la reunién, entendiéndose validamente
constituida cuando asistan la mitad de sus integrantes, siempre que estén presentes
o representadas la Presidencia o Secretaria.

3. La Comisién Permanente de Adjudicaciéon se regird, en lo no previsto en este
Reglamento, por lo establecido en el Capitulo Il, Seccién 3* del Titulo Preliminar de
la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico, relativo a
los érganos colegiados.

DISPOSICION TRANSITORIA

Las personas inscritas en el RPSV deberan adaptar los datos que figuran en su
solicitud a la nueva regulacion, en el plazo maximo de seis meses a contar desde la
entrada en vigor del mismo. En caso contrario, la EMVS realizara, con los datos
facilitados en su momento, dicha adaptacion, procediendo a dar de baja aquellas
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inscripciones que no cumplan con las condiciones establecidas en el presente
Reglamento.

DISPOSICION DEROGATORIA UNICA. Derogacién normativa

Queda derogado el Reglamento para la Adjudicacion de Viviendas afectas a los
Programas Municipales de Vivienda a aplicar por la Empresa Municipal de la
Vivienda y Suelo de Madrid, Sociedad Andénima, aprobado por Acuerdo del Pleno
de 30 de octubre de 2012 y modificado por Acuerdo del Pleno de 28 de septiembre
de 2016, asi como cuantas normas de igual o inferior rango se opongan, contradigan
o sean incompatibles con las presentes disposiciones.

DISPOSICION FINAL PRIMERA. Instrucciones y protocolos.

La Alcaldia y la Junta de Gobierno determinaran, en su respectivo ambito
competencial, el érgano superior o directivo competente para:
a) Interpretar y resolver cuantas cuestiones surjan de la aplicacion de este
Reglamento
b) Dictar las resoluciones complementarias necesarias para el desarrollo y
cumplimiento del Reglamen[at

DISPOSICION FINAL SEGUNDA. Publicacién, comunicacién y entrada en vigor.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 48.3, letras e) y f), de la Ley 22/2006,
de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid, la publicacion,
entrada en vigor y comunicacién de la modificaciéon del presente Reglamento se
producira de la siguiente forma:

a) El acuerdo de aprobacién y el nuevo Reglamento se publicaran integramente en
el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid y en el Boletin Oficial del
Ayuntamiento de Madrid.

b) El Reglamento entrara en vigor el dia siguiente al de su publicacién en el Boletin
Oficial de la Comunidad de Madrid

c) Sin perjuicio de lo anterior, el acuerdo de aprobacién se remitird a la
Administracion General del Estado y a la Administracion de la Comunidad de
Madrid.
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ANEXO | — TIPOLOGIA ADECUADA DE VIVIENDA

Tipologia de Vivienda Adecuada

Unidad familiar Estudio o 2 3 7

o convivencial | 1 gormitorio | dormitorios | dormitorios | dormitorios

1 miembro Sl -- -- --

2-3 miembros -- Sl - -

4-5 miembros -- -- Sl --

Mas de 5 -- -- -- Sl
miembros
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ANEXO Il
COMPROMISO SOCIAL COMUN EN EL USO DE UNA VIVIENDA DE LA EMVS

El objetivo de la firma de este compromiso comin es establecer, de forma
preventiva e informativa, las bases y las adecuadas circunstancias para la debida
optimizacién del uso de la vivienda y la convivencia pacifica vecinal. La EMVS
considera que la prevencién y la informacion son la mejor alternativa para evitar
situaciones futuras que pudieran perturbar la convivencia.

Pretendemos contribuir al debido equilibrio de derechos y obligaciones entre los
recursos que la administracion publica pone al servicio de la ciudadania y el
correlativo compromiso que deben asumir los beneficiados por dicha
administracion publica, garantizando el uso de una vivienda digna y el apoyo de la
administracién a través de la informacion y la prevencién para la mejora de la
convivencia y las condiciones de vida.

D/D?

Reconozco expresamente haber leido y haber sido informado/a de todos cuantos
aspectos recogen el presente compromiso social comuin, comprendiéndolos vy
asumiendo sus consecuencias, que quedan ratificadas por la firma conjunta del
mismo, y a tal respecto.

RECONOZCO Y/O ME AVENGO A:

1. Que junto al presente documento se le entrega un manual de uso y
mantenimiento de la vivienda, que se compromete a cumplir, en la idea de
gue la adjudicacién de una vivienda publica municipal entraia la correlativa
obligacién de respetar el patrimonio publico, ademas de procurar su eco
sostenibilidad.

2. Que tiene derecho a que se le facilite informacién legal sobre los derechos
y obligaciones de las partes contratantes.

3. Que tiene derecho a una atencion personalizada por escrito y oralmente,
sobre cuantas demandas sean cursadas con motivo de la vida de un contrato
de arrendamiento.

4. Que la vivienda que se le adjudica lo es para el uso exclusivo como
residencia habitual y permanente del inquilino/a y su unidad de convivencia,
no estando permitida la falta de ocupacién de la vivienda ni el uso de la
vivienda para otras actividades que no sean especificamente residenciales
como, por ejemplo, el ejercicio de actividades profesionales o de servicios.

5. Que el uso de la vivienda es intransferible y personal, por ello en ningin
caso esta tolerada ni consentida la ocupacion temporal o permanente de la
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vivienda por cualquier persona ajena a la unidad de convivencia fijada al
momento de la adjudicacion. Igualmente esta prohibida la cesidon o alquiler
de la vivienda.

6. Que se encuentra totalmente prohibida la modificacién unilateral de los
elementos comunes del conjunto y, en especial, de las fachadas interiores o
exteriores. Para cualquier tipo de obra en la vivienda se necesitara de una
autorizacion expresa por parte de la EMVS.

7. Que tiene derecho al mantenimiento de la vivienda en uso con la maxima
diligencia con el fin de preservar el estado de uso y conservacion de la

misma, segun se encuentra recogido en la Ley de Arrendamientos Urbanos
(LAU).

8. Que se compromete a favorecer y permitir cuantas visitas de inspeccion se
realicen por el personal de la EMVS, a fin de comprobar el uso adecuado de
la vivienda, e informar de la identidad de cuantos ocupantes se encuentren
en la misma, asi como de cualquier otra incidencia en su ocupacién. La
omision del deber de colaboracion con la EMVS para el debido control de |a
ocupacion de la vivienda, asi como su mantenimiento y conservacion, sin
perjuicio de las consecuencias juridicas que pueden acarrear, pueden ser
tenidas en cuenta en el momento de la renovacién del contrato, originando
Su No renovacion.

9. Que el deber de pagar la renta asignada por la vivienda es indispensable.
En todo caso, cualquier impago o prevision del mismo debe ponerse en
conocimiento inmediato de los Servicios Sociales de la EMVS con el
objetivo de valorar de manera inmediata la situacién que ha condicionado
el impago.

10. Que cualquier circunstancia que pueda afectar al normal desenvolvimiento
de la relaciéon de arrendamiento deberd ponerla en conocimiento de la
EMVS por escrito, debidamente registrado, a fin de que sea oportunamente
atendida por sus servicios. Igualmente, cualquier circunstancia personal que
afecte a la normal inclusién social del inquilino/a debera ser puesta en
conocimiento de la EMVS para que sea abordado e integrado desde
cualquier servicio publico municipal.

11. Que como adjudicatario/a de la EMVS tiene derecho a obtener de los
Servicios Sociales la ayuda o derivacién que se corresponda con su situaciéon
social.

12. Que queda informado/a de la necesidad de mantener una relacién de
convivencia con respeto a los derechos de los demas y especialmente a
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favorecer el uso sin ruido y sin dano para la propia vivienda y para el
entorno.

13. Que existen unas normas de convivencia en la Comunidad de vecinos y
vecinas que se compromete a respetar, favoreciendo especialmente el
respeto por el uso de los elementos comunes del inmueble asi como las
relaciones con los demas vecinos/as.

14. Que los propietarios/as de animales domésticos pondran especial cuidado
en que su presencia no moleste a la vecindad, no estando permitido que
anden sueltos por las zonas comunes. Se recuerda a los duefios/as que
tienen la obligacion de declarar la posesion de los mismos en las oficinas
municipales. El animal debera llevar, necesariamente, su identificacion
censal de forma permanente. Deberan ser conducidos con cadena o correa,
iran provistos de bozal, en el caso de perros, cuando el temperamento del
animal asi lo aconseje, bajo la responsabilidad del duefio o dueiia. Se prohibe
la permanencia continuada de los perros en las terrazas, debiendo pasar la
noche en el interior de la vivienda. Las personas adjudicatarias podran ser
denunciadas si el perro ladra por la noche. Que el uso de animales
domésticos lo serd con respeto al resto de vecinos y vecinas del inmueble,
el propio inmueble y en condiciones de legalidad.

15.Que la convivencia vecinal es un pilar fundamental que justifica el
mantenimiento en régimen de arrendamiento de una vivienda municipal y
qgue, por tanto, cualquier quebranto de dicha convivencia originara el
correspondiente expediente de conflictividad, comprometiéndose el
inquilino o la inquilina a la mediacion interna o externa de la EMVS.

16. Que tiene derecho a acceder a mecanismos de intermediacion y conciliacién
inherentes a la resolucion de conflictos.

17. Que se compromete a facilitar cuanta documentacion le sea requerida para
verificar el cumplimiento de las condiciones que originaron la adjudicacién
de la vivienda, en especial, acreditar cuando asi fuere requerido los ingresos
econdmicos de la unidad de convivencia.

18. Que se comprometen a acudir y cumplir cuantos requerimientos le sean
cursados por la EMVS a fin de abordar, por cualquiera de sus servicios, y
especialmente por parte de los Servicios Sociales de la EMVS, los problemas
de impago de las rentas, conflictividad o cualesquiera otros que tengan
incidencia en el uso racional de la vivienda adjudicada en alquiler.

19. Que tiene derecho a que, previamente a cualquier actuacion, a recibir
comunicacién y apercibimiento mediante actos de notificacién expresos,
facilitando la adopcién de las medidas correctoras adecuadas.
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20. Que la apertura de un expediente de incumplimiento de compromiso social
originara el deber de cumplimiento de los requerimientos que se cursen.

21. Que el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en
este compromiso social de uso de las viviendas de alquiler puede originar la
apertura de un expediente que concluya en la no renovacién del contrato
de arrendamiento a su vencimiento, sin perjuicio de que si se hubiera
incurrido en causa de resolucion del contrato se procedera de inmediato, y
sin previo aviso, a cursar la correspondiente accion judicial para solicitar la
devolucion de la posesion de la vivienda.
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