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PREAMBULO

Desde el afio 2009 coexisten en el ambito del Ayuntamiento de Madrid dos
ordenanzas que regulan los procedimientos de las distintas formas de intervencién en las
actuaciones urbanisticas de los particulares, la Ordenanza Municipal de Tramitacion de
Licencias Urbanisticas, de 23 de diciembre de 2004 (OMTLU) y la Ordenanza para la
apertura de Actividades econdmicas en la Ciudad de Madrid de 28 de febrero de 2014
(OAAE).

Cada ordenanza tiene delimitado su &mbito de aplicacién material, tanto en cuanto
a las actuaciones urbanisticas a las que resultan de aplicacion, como en lo relativo a los
procedimientos de tramitacién y la posibilidad de intervencién de entidades colaboradoras
urbanisticas (ECU).

No obstante, y a pesar del proceso de adaptacion normativa que ha sufrido cada
una de las ordenanzas para la incorporacion de las nuevas formas de intervencion,
propiciado por las modificaciones legislativas operadas en virtud del proceso de
transposicion de la Directiva Europea de Servicios 123/2006, de 12 de diciembre, del
Parlamento Europeo y del Consejo, relativa a los Servicios en el Mercado Interior (DS) al
ordenamiento juridico espafiol que incorpora en el ambito de Derecho Administrativo una
inercia simplificadora de supresion de tramites y de eliminacién de trabas burocréticas
dando paso a nuevas formas de intervencién de la Administracion en la actividad de los
particulares, lo cierto es que el resultado ha sido dispar en cuestiones esenciales tales
como la delimitacion de las actuaciones urbanisticas que pueden canalizarse a través de
las distintas formas de intervencion o las reglas de tramitacion administrativa aplicable a
cada una de ellas.

Esta circunstancia aconsejaba la regulacion de los medios de intervencion
municipal en la actuacion urbanistica en un Unico texto normativo, en el que se ofrezca un
ambito de aplicaciéon material de cada una de las figuras Unico, inequivoco y acorde con el
marco normativo derivado del principio de simplificacion administrativa.

Por otra parte, la entrada en vigor de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas (en adelante,
LPAC) y de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico (en
adelante, LRJSP), ha supuesto la apariciéon de un nuevo marco normativo basico para la
actuacion de las Administraciones Publicas.

Asi, entre los principios fundamentales que deben regir la actuacién administrativa
ante este nuevo panorama normativo, cabe citar los principios de simplicidad, claridad y
proximidad a los ciudadanos; objetividad de la actuacion administrativa; racionalizacion y
agilidad de los procedimientos administrativos y de las actividades materiales de gestion;
lealtad institucional; responsabilidad por la gestién publica; planificacién y direccién por
objetivos y control de la gestién y evaluacion de los resultados de las politicas publicas;
asi como economia, suficiencia y adecuacidén estricta de los medios a los fines
institucionales.
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El Ayuntamiento de Madrid, como no podia ser de otra manera, pretende incorporar
todos estos principios de actuacion de las Administraciones Publicas, mediante la
aprobacion de nuevas normas o la modificacion de las vigentes, atendiendo al principio de
buena regulacion en el ejercicio de la potestad reglamentaria y actuando conforme a los
principios la Ley reguladora de procedimiento administrativo.

En esta materia, cobra especial relevancia la nueva obligacién, impuesta a la luz de
la normativa estatal, de aplicar el principio de proporcionalidad en el sentido de elegir el
medio de intervencion mas adecuado en cada tipo de actuacion.

En el ejercicio de la tarea de evaluacién normativa, el punto de partida en lo que a
medios de intervencion en actuaciones urbanisticas se refiere, es la constatacion de la
diversidad normativa ya apuntada originada por la coexistencia de las dos Ordenanzas
reguladoras de los medios de intervencién con distintos &mbitos de aplicacién, segun el
objeto de las actuaciones urbanisticas a desarrollar. Por una parte, la Ordenanza
Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas de 23 de diciembre de 2014 (en
adelante, OMTLU), que regula basicamente las actuaciones relativas al uso residencial y
las que se efectien sobre dominio publico o sean de titularidad publica; y, por otra parte,
la Ordenanza para la Apertura de Actividades Economicas en la Ciudad de Madrid de 28
de febrero de 2014 (en adelante, OAAEE), que comprende los procedimientos de
intervencion municipal en la apertura y funcionamiento de actividades economicas en la
ciudad de Madrid.

A la necesidad de proceder a la unificacion normativa de los medios de
intervencion en actuaciones urbanisticas se une la conveniencia, ya indicada de dar
cumplimiento a los principios de actuacion administrativa establecidos en la nueva
normativa estatal para la actuacion administrativa, anteriormente citados y, muy
especialmente, el del principio de simplificacibn normativa y procedimental, de modo que
deben abordarse ademas cuestiones fundamentales como la asignacion de
procedimientos de cada una de las actuaciones objeto de intervencién y la delimitacion
del papel que deben jugar las ECU en dichos procedimientos, ya que hasta ahora éstas
Unicamente tenian cabida en el &mbito de la OAAEE.

Se pretende, por tanto, aprobar una Unica norma que regule todos los medios de
intervencion, la nueva Ordenanza de Medios de Intervencion en Actuaciones Urbanisticas
(en adelante, la Ordenanza), cuya vocacion es resolver una serie de problemas derivados
de la dispersion normativa y que trata de dar cumplimiento del principio de simplificacion
administrativa.

Asi, la dispersidbn normativa en funcion del uso urbanistico, ha provocado la
existencia de una pluralidad de procedimientos, dado que la OMTLU y la OAAEE regulan
distintos procedimientos en funcién de su ambito de aplicacién. Asimismo, los criterios de
asignacion de procedimientos en una y otra Ordenanza son divergentes, dando como
resultado la aplicacion de distintos regimenes juridicos y procedimentales en funcion del
titular de la actuacién o del inmueble sobre el que se solicita la intervencion.

Por otra parte, se ha constatado una falta de conexién y coherencia entre la
regulacion de la OMTLU y la OAAEE con la de otras Ordenanzas en materias tales como
la evaluacién ambiental, la salubridad publica o incluso con las ordenanzas fiscales.
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A ello se afiade la necesidad de dar una clara definicion de la funcién que se debe
asignar a las ECU en la tramitacion de los medios de intervencion, que debe redundar en
beneficio de la celeridad y eficacia procedimental, sin menoscabo de las garantias de los
derechos de los particulares.

Por ultimo, se incorpora la utilizacion las nuevas tecnologias y de las posibilidades
qgue brindan las previsiones sobre Administracion electronica contenidas en la LPAC, por
lo que en la nueva Ordenanza se incorporan las novedades que establece la Ley estatal,
tales como la regulacion de los registros electronicos, documentos electronicos
administrativos y la practica de notificaciones a través de medios electronicos.

Efectivamente, la LPAC, constituye un avance decisivo en la consagracion del
derecho de los interesados para interactuar con las Administraciones Publicas por medios
electrénicos y en la instauracion de la responsabilidad de cada Administracion de
garantizar la integridad, veracidad y actualizacion de los servicios a los que se podra
acceder a través de su sede electronica, al establecer el deber de las Administraciones
Plblicas de crear una red de comunicaciones que conecte los distintos sistemas de
informacion de las Administraciones Publicas y que permita un intercambio de informacion
y servicios entre las mismas.

En cuanto a las novedades mas importantes introducidas en la ordenanza, cabe
destacar que se unifican en un mismo cuerpo normativo todos los medios de intervencion
gue el Ayuntamiento ejerce sobre las actuaciones en materia urbanistica, de modo que
los servicios municipales encargados de la tramitacion de cualquiera de los medios de
intervencion, se ajusten a los mismos criterios, independientemente del uso que vaya a
implantarse, en cumplimiento de los principios de celeridad, eficacia y tramitacion
electronica.

Igualmente, se amplian los supuestos objeto de declaracion responsable y
comunicacion previa, limitandose la licencia urbanistica a aquéllos en los que un control a
posteriori fuese realmente ineficaz frente al interés general perseguido.

Por otra parte, se reducen significativamente los plazos para efectuar los tramites que
realiza la Administracibn municipal, ajustandolos a su entidad, cuestién especialmente
importante en la resolucién de consultas urbanisticas o en la evacuacion de informes
preceptivos. Del mismo modo, se reducen los plazos de la comprobacién documental, que
en muchos casos retrasa el procedimiento de manera sustancial.

Se refuerzan los servicios de informacién urbanistica, regulando de nuevo los distintos
tipos y modalidades de consulta urbanistica. En este apartado se destaca la reserva del
caracter vinculante a las consultas urbanisticas sobre proyectos con soluciones
prestacionales, dado que la presentacion de las mismas requiere la elaboracion de una
propuesta que debe contar con el consenso y aprobacion de la autoridad municipal. Por
su parte, la consulta urbanistica especial se constituye de manera definitiva como el
vehiculo o instrumento a través del cual se deben obtener los informes preceptivos que se
requieran en los procedimientos sometidos a declaraciones responsables vy
comunicaciones previas.
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Se simplifican, sistematizan y detallan los criterios de asignacion de procedimientos,
para lo cual se ha procedido a redisefiar los Anexos con el fin de racionalizar dichos
criterios en aras de una mayor celeridad y eficacia, asi como de facilitar una mejor
comprensién de la documentacion que debe aportarse en cada una de las actuaciones.
En este sentido, los Anexos de la Ordenanza se han estructurado de forma que cada
medio de intervencion pueda examinarse de forma independiente, con indicacion de todas
las actuaciones que se tramitan por dicho medio, expresando claramente la
documentacidn necesaria en cada caso concreto.

Se redefine el actual sistema de colaboracién privada mediante ECU, manteniendo la
opcion de que el titular acuda voluntariamente a una ECU o al Ayuntamiento en los
supuestos de declaracion responsable o comunicacién previa y en determinados
supuestos de licencia, conservando el Ayuntamiento la potestad municipal para el
otorgamiento o denegacion de la licencia en uso residencial y, en todo caso, en todas las
actividades sometidas a la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas de la Comunidad (en adelante, LEPAR). Asimismo, el
Ayuntamiento ejerce la supervision permanente sobre las funciones de verificacion y
control que corresponden a las ECU.

Asi mismo, se fomentan las comunicaciones y notificaciones electronicas entre
organos administrativos y entre éstos y los ciudadanos. Con ello, se pretende posibilitar la
comprobacién y control posterior de las actuaciones de una manera mas agil, con la
consiguiente reduccion de tiempos de resolucion.

Por dltimo, se preveén los servicios de apoyo y asesoramiento a los ciudadanos para
facilitar la presentacion de sus solicitudes por via telematica, integrando en la Ordenanza
las previsiones sobre Administracion electronica contenidas en la nueva LPAC.
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ORDENANZA DE MEDIOS DE INTERVENCION EN ACTUACIONES
URBANISTICAS

TITULO PRELIMINAR. Disposiciones generales

Articulo 1. Objeto.

1. Esta Ordenanza tiene por objeto regular los medios de intervencion administrativa para
el control de la legalidad de las actuaciones urbanisticas.

2. Los medios de intervencion administrativa para el control de la legalidad son los
siguientes:

a) Comunicacion previa.

b) Declaracion responsable.

c) Licencia urbanistica.

d) Licencia de primera ocupacion y funcionamiento.

3. Asimismo, se regulan las entidades colaboradoras urbanisticas y su participacion en la
tramitacion de los distintos medios de intervencion.

Articulo 2. Definiciones.

1. Actuacion urbanistica: realizacion conjunta o separada de actos consistentes en la
ejecucion de una obra, la implantacion, desarrollo o modificacion de una actividad o la
realizacion de cualquier otro acto de uso del suelo, vuelo o subsuelo.

2. Comunicacion previa: documento suscrito por el titular de una actuacion urbanistica
mediante el que pone en conocimiento de la Administracion sus datos identificativos y
demas requisitos exigibles para la realizacion de dicha actuacion.

3. Declaracion responsable: documento suscrito por el titular de una actuacion urbanistica
en el que manifiesta, bajo su responsabilidad, que la actuacién cumple con los requisitos
exigidos por la normativa urbanistica y sectorial aplicable para su realizacién, que dispone
de la documentacién que asi lo acredita, que la pondré a disposicion de la Administracion
cuando le sea requerida, y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el
tiempo en que se mantenga dicha actuacion.

4. Licencia urbanistica: acto administrativo reglado por el que, previa comprobacion del
cumplimiento de los requisitos exigidos por la normativa urbanistica y sectorial aplicable,
se autoriza la realizacion de una actuacién urbanistica.
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5. Licencia de primera ocupacion y funcionamiento: acto administrativo reglado por el que
se comprueba si una actuacién urbanistica se encuentra debidamente terminada y ha sido
ejecutada segun las determinaciones urbanisticas, ambientales y de seguridad de su
destino especifico, de conformidad con el proyecto y condiciones en que su licencia
urbanistica fue concedida.

6. Entidad colaboradora urbanistica: entidad privada de caracter técnico con personalidad
juridica propia, debidamente homologada y autorizada para el desempefio adecuado de
las funciones de verificacion, inspeccion y control que determina esta Ordenanza.

7. Autorizacion administrativa a las entidades colaboradoras urbanisticas: resolucion por
la que el Ayuntamiento de Madrid habilita a las entidades colaboradoras para actuar en el
ambito de aplicacion previsto en esta Ordenanza.

8. Funcioén de verificacion y control: funcién de evaluacion, inspeccion y comprobacién de
la conformidad con el ordenamiento urbanistico y sectorial de las actuaciones incluidas en
el ambito de aplicacion de esta Ordenanza.

9. Certificado de conformidad: documento expedido por la entidad colaboradora
urbanistica mediante el que se acredita el cumplimiento de los requisitos exigidos por la
normativa aplicable para la realizacion de las actuaciones urbanisticas solicitadas.

Articulo 3. Ambito de aplicacion.

Quedan incluidas en el ambito de aplicacion de la Ordenanza las actuaciones urbanisticas
previstas en el articulo 6, realizadas en el término municipal de Madrid por personas
fisicas o juridicas, publicas o privadas.

Articulo 4. Colaboracién de entidades privadas.

1. La funcion de verificacion, inspeccidn y control podra ser desempefiada por entidades
colaboradoras privadas legalmente homologadas que cuenten con la preceptiva
autorizacion municipal de conformidad con lo establecido en el Titulo VI.

2. Los interesados podran dirigirse al Ayuntamiento de Madrid, o bien acudir a la
colaboracion privada de estas entidades en los términos establecidos en esta Ordenanza,
sin que de ello pueda derivarse tratamiento diferenciado alguno por parte del
Ayuntamiento.

3. Las certificaciones, informes, actas y dictamenes emitidos por las entidades
colaboradoras urbanisticas, cuando sean favorables, tendran efectos equiparables a los
emitidos por los servicios técnicos municipales.

En cualquier momento de la tramitacién, de oficio o a instancia de cualquier interesado,
los servicios municipales podran emitir un nuevo informe técnico y/o juridico motivado,
gue prevalecera sobre el de las entidades colaboradoras urbanisticas.
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Articulo 5. Ambito de actuacion de las entidades colaboradoras urbanisticas.

1. Las entidades colaboradoras urbanisticas podran intervenir en la tramitacion de las
licencias urbanisticas correspondientes a las actuaciones urbanisticas incluidas en el
ambito de aplicacion de esta Ordenanza, con las siguientes excepciones:

a)

b)

d)

f)

Actuaciones referidas al uso residencial, sus instalaciones especializadas, elementos
comunes o dotaciones, incluido el uso de garaje aparcamiento como dotacion al
servicio de los edificios.

Actuaciones que afecten a alguno de los siguientes usos urbanisticos o a otros usos
previstos como usos autorizables o compatibles de alguno de ellos:

1°. Dotacional zona verde.
29. Dotacional servicios de las Administraciones Publicas.

3°. Dotacional servicios infraestructurales, en sus clases de abastecimiento de agua,
saneamiento y residuos solidos.

4°, Dotacional para la via publica.
5°. Dotacional para el transporte.

Cualquier actuacion urbanistica cuya titularidad corresponda a las Administraciones
Plblicas, sus organismos autonomos, entidades de derecho publico o empresas
publicas asi como representaciones diplomaticas u organismos internacionales, o que
se realice sobre parcelas, inmuebles o locales gestionados por las mismas.

Actuaciones urbanisticas que se realicen sobre bienes de titularidad de una
Administracion Publica, ya sean de dominio publico o gestionadas por una
administracion publica, salvo si se trata de locales individuales en mercados
municipales sujetos al régimen de concesion.

Actuaciones que afecten simultdneamente a varios usos urbanisticos ubicados en una
misma parcela, inmueble o local, cuando alguno de ellos estuviera excluido del ambito
de actuacion de las entidades colaboradoras urbanisticas.

Actuaciones incluidas en el ambito de aplicacion de la normativa autonémica en
materia de espectaculos publicos y actividades recreativas.

Se incluyen dentro del ambito de actuacién de las entidades colaboradoras urbanisticas,
las actuaciones que afecten Unicamente y de forma autonoma al uso terciario comercial,
vinculados o supeditados a alguno de los supuestos excluidos en este apartado, salvo
gue se soliciten por las Administraciones Publicas, sus organismos autonomos, entidades
de derecho publico o empresas publicas, 0 que se encuentren vinculadas al uso
dotacional para el transporte.



# | MADRID

2. Las entidades colaboradoras urbanisticas podran intervenir en la tramitacion de las
declaraciones responsables y comunicaciones previas correspondientes a las actuaciones
urbanisticas incluidas en el &mbito de aplicacion de esta Ordenanza, con excepcion de las
previstas en las letras b), c), d) e) y f) del apartado 1.

Articulo 6. Actuaciones urbanisticas sujetas a intervencion.

Estan sujetas a alguno o algunos de los medios de intervencion administrativa regulados
en esta Ordenanza las siguientes actuaciones urbanisticas:

a)

b)

f)
9)

h)

)

k)
1)

Las agrupaciones y parcelaciones, segregaciones o cualquier otro acto de division de
parcelas o predios en cualquier clase de suelo no incluidos en proyectos de
reparcelacion.

Las obras de edificacion, asi como las de construccion e implantacion de actividades e
instalaciones de toda clase de nueva planta.

Las obras de ampliacion, reforma, modificacion o rehabilitacion de edificios,
construcciones e instalaciones ya existentes, cualquiera que sea su alcance, finalidad
y destino, con la excepcion establecida en el articulo 7 f).

Las obras y los usos que hayan de realizarse con caracter provisional.

La demolicion de las construcciones y los edificios, salvo en los casos declarados de
ruina fisica inminente.

La primera utilizacion y ocupacion de los edificios e instalaciones.

El cambio objetivo, total o parcial, del uso de las construcciones, edificaciones e
instalaciones.

Los movimientos de tierra y las obras de desmonte y explanacion en cualquier clase
de suelo.

La extraccion de aridos y la explotacién de canteras.

La acumulacion de vertidos y el depésito de materiales ajenos a las caracteristicas
propias del paisaje natural que contribuyan a su deterioro o degradacién

El cerramiento de parcelas, muros y vallados.

La apertura de caminos, asi como su modificaciéon o pavimentacion.

m) La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, provisionales o

n)

permanentes.

La instalaciéon de invernaderos o instalaciones similares.
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0)

La tala de masas arboreas, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que, por sus
caracteristicas, puedan afectar al paisaje o estén protegidos por la legislacién sectorial
correspondiente.

La colocacion de carteles y vallas de propaganda visibles desde la via publica.
Las instalaciones que afecten al subsuelo.

La instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares y la colocacién de
antenas o dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase.

La instalacién de centros de transformacion y las subestaciones eléctricas.

La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correccion de cauces publicos,
vias publicas o privadas y, en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a la
configuracion del territorio.

Los actos de construccion, edificacion e intervencion consistentes en la ampliacion,
mejora, reforma, modificacion o rehabilitacion de las instalaciones existentes en los
aeropuertos y estaciones destinadas al transporte terrestre, salvo lo dispuesto por la
legislacion estatal.

Las obras ordinarias de urbanizacion no incluidas en proyectos de urbanizacion.
La implantacion, modificacion y desarrollo de actividades.

Cualesquiera otros actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccién y edificacion,
asi como de desarrollo de las actividades que sefalen los instrumentos de
planeamiento urbanistico, normas u ordenanzas municipales.

Articulo 7. Actuaciones urbanisticas no sujetas a intervencion.

No estan sujetas a los medios de intervencion administrativa regulados en esta
Ordenanza las siguientes actuaciones urbanisticas:

a)

b)

c)

d)

Las parcelaciones, segregaciones, modificaciones o cualquier otro acto de division de
parcelas o predios que hayan sido incluidas en proyectos de reparcelacion.

Las obras de urbanizacion y otras actuaciones urbanisticas previstas en los proyectos
de urbanizacion.

La demolicion de construcciones declaradas en ruina inminente y las obras de
apuntalamiento, cuando sean precisas.

Las obras publicas eximidas expresamente por la legislacion sectorial o de ordenacion
del territorio.

Obras de conservacion consistentes en la sustitucion de acabados interiores de una
sola vivienda o local, como solados, alicatados, yesos y pinturas, cuando no estén
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protegidos arquitectbnicamente, sin perjuicio de contar con las autorizaciones
necesarias para la retirada de residuos de construccion y demolicion.

f) La sustitucion de las instalaciones propias de una sola vivienda o local, cuando no
alteren las condiciones de repercusion ambiental, seguridad o salubridad, sin perjuicio
de contar con las autorizaciones necesarias para la retirada de residuos de
construccién y demolicion.

g) Cualquier otra actuacion urbanistica no sujeta a intervencion administrativa en ésta o
en otras ordenanzas municipales.

Articulo 8. Organos competentes.

1. Corresponde a la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid la concesiéon de las
licencias urbanisticas asi como la tramitacion de los medios de intervencion regulados en
esta Ordenanza, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.1 k) y n) de la Ley
22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid.

2. La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid podra delegar o desconcentrar esta
competencia en alguno de sus miembros, en los demas concejales y, en su caso, en los
organos directivos, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 17.2 de la Ley 22/2006
citada.

Articulo 9. Alcance del control de legalidad de los medios de intervencion.

1. El control de legalidad de los medios de intervencion se circunscribira estrictamente a la
comprobacion de:

a) La integridad formal y la suficiencia legal del proyecto técnico y cualquier otra
documentacion exigible para la realizacion de la actuacion urbanistica.

b) La habilitacion legal del autor o los autores de dicho proyecto.

c) La conformidad o no de la actuacion pretendida con la ordenacion urbanistica y con
las condiciones establecidas en las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenaciéon Urbana de Madrid.

d) Las condiciones de seguridad en caso de incendio, de salubridad, medioambientales y
de accesibilidad establecidas por la normativa sectorial de aplicacion.

e) La conformidad o no de la actuacion pretendida con las condiciones exigidas por la
legislacion sectorial o las normas municipales de aplicacion, cuando prevean
expresamente que dicho control deba realizarse a través de alguno de los medios de
intervencion previstos en esta Ordenanza.

2. En ningln caso la intervencién municipal controlara los aspectos técnicos relativos a la
seguridad estructural de las construcciones o la calidad de los elementos o materiales
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empleados. Tampoco controlard las exigencias béasicas del Cdodigo Técnico de la
Edificacién que excedan de lo previsto en el apartado 1 c) y d).

3. La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas de los
edificios que no sean objeto de regulacion especifica por ordenanza municipal, se limitara
a la comprobacién de su existencia como dotacion al servicio de los edificios, asi como de
la reserva de espacios o locales técnicos con condiciones reglamentarias para su
alojamiento y del cumplimiento de las disposiciones contenidas en la normativa aplicable
para aminorar sus repercusiones ambientales, de accesibilidad y seguridad en caso de
incendio. No incluird la comprobaciéon de las normativas especificas, cuando su control
mediante autorizaciones, certificados o boletines, corresponda a otra Administracion
Publica.

4. En aquellas actuaciones urbanisticas sujetas a autorizaciones administrativas previas

de otras Administraciones Publicas, la intervencién municipal se limitard a requerir la
identificacion de las mismas o la acreditacion de que han sido solicitadas.

Articulo 10. Efectos de los medios de intervencion.
Los medios de intervencion produciran los siguientes efectos:
a) Facultaran a sus titulares para realizar la actuacion urbanistica correspondiente

b) Afectaran a la Administracidon municipal y el sujeto a cuya actuacion se refieran, pero
no alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas fisicas o
juridicas.

c) Dejaran a salvo el derecho de propiedad y sin perjuicio del de tercero.

d) No podran ser invocados para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido sus titulares en el ejercicio de las actuaciones urbanisticas autorizadas.

Articulo 11. Plazos de ejecucion y prorroga de los medios de intervencion.

1. Los medios de intervencion deberan establecer un plazo de inicio y un plazo de
ejecucion de la actuacién urbanistica.

2. En el caso de las licencias urbanisticas, cuando la solicitud no contenga indicacion
expresa sobre dichos plazos, no podran ser superiores a un afio para el inicio de la
actuacion, ni a tres afios para su ejecucion.

3. En el caso de declaraciones responsables y comunicaciones previas, los plazos no
podran ser superiores a tres meses para el inicio de la actuacion, ni a un afio para su
ejecucion.

Cuando la declaraciéon responsable o comunicacién previa no contenga una indicacion
expresa sobre dichos plazos, se entenderd que se inicia la actuacion el dia de su

11



# | MADRID

presentacion en el Registro del Ayuntamiento de Madrid, sin que pueda superarse el
plazo de un afio para su ejecucion.

4. Los plazos de ejecucion podran prorrogarse a instancia del titular del medio de
intervencion. En cualquier caso, la prérroga solo podra concederse por una sola vez y por
un plazo que no sea superior al inicialmente previsto.

Articulo 12. Eficacia de los medios de intervencion.

1. Los medios de intervencién tendran eficacia durante los plazos de ejecucion previstos
en el articulo 11.

2. En el caso de actuaciones urbanisticas consistentes en la implantacion, desarrollo o
modificacién de actividades, los medios de intervencién tendran eficacia indefinida
mientras se mantenga el cumplimiento de los requisitos exigidos para la implantacion,
desarrollo o modificacion y sin perjuicio de la obligacion legal de adaptar las actividades,
en su caso, a las normas que en cada momento las regulen.

3. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato,
manifestacion o documento que se acomparfie a una declaracion responsable o a una
comunicacion previa, determinara la imposibilidad de realizar la actuacién urbanistica
desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de las
responsabilidades penales, civiles o administrativas a que hubiere lugar.

4. La realizacion sobre una parcela, inmueble o local de actuaciones urbanisticas
amparadas en alguno de los medios de intervencion contemplados en esta Ordenanza,
determinara la sustitucion del medio de intervencion que hubiese sido anteriormente
otorgado con el mismo objeto, sobre la misma parcela, inmueble o local.

5. En las actividades recreativas y de espectaculos publicos quedara suspendida la
eficacia de la licencia urbanistica o declaracién responsable en los supuestos de
sanciones ejecutivas de suspension de actividades o de clausura de locales, durante el
periodo de cumplimiento de las mismas.

Articulo 13. Modificacion de los medios de intervencion.

1. Durante la implantacion o desarrollo de las actividades, tan s6lo debera solicitarse la
modificacién del medio de intervencién, cuando las variaciones que se hayan producido
en las actividades alteren significativamente las condiciones de repercusion ambiental,
seguridad, salubridad o modifiquen sustancialmente la actividad ejercida en la parcela,
inmueble o local.

2. Durante la ejecucién de las obras, tan sélo debera solicitarse la modificacion del medio
de intervencion cuando las variaciones que pretendan introducirse supongan cambios de
uso o afecten a las condiciones de volumen y forma de los edificios, a la posicion y
ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, al nimero de viviendas, a las
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condiciones de seguridad o a la estética si se trata de obras en areas o elementos
protegidos.

Asimismo, durante la ejecucion de las obras no precisaran modificacion del medio de
intervencion las variaciones en el numero de plazas de aparcamiento que no supongan
disminucion de la dotacién obligatoria de servicio del edificio, sin perjuicio de su
constancia documentada en el expediente.

3. El resto de las variaciones no requeriran la modificacién del medio de intervencion sin
perjuicio de su constancia documentada en el correspondiente expediente.

4. La modificacién del medio de intervencion se limitara a recoger el contenido de las
variaciones pretendidas, haciendo referencia a la licencia, declaracion responsable o
comunicacion previa modificada.

5. Sera necesario tramitar un nuevo medio de intervencion si las variaciones que se
introducen suponen una modificacion del objeto de la licencia urbanistica, declaracion
responsable o comunicacion previa existentes.

6. Una vez finalizada la actuacion objeto del medio de intervencion y obtenida, en su caso,
la correspondiente licencia de primera ocupacion y funcionamiento, cualquier actuacion
posterior se debera tramitar por el medio de intervencion que corresponda.

Articulo 14. Extincion de los medios de intervencion.
1. Los medios de intervencion perderan su eficacia por alguna de las siguientes causas:

a) Resolucién de la Administracion municipal por la que se disponga, de oficio o a
instancia de parte, la extincidon de la eficacia.

b) Desistimiento o renuncia del titular de la actuacion urbanistica, comunicado a la
Administracion y posteriormente declarado mediante resolucién expresa.

c) Caducidad, en los términos previstos en el apartado 2.

2. Los medios de intervencidn caducaran en los siguientes supuestos, salvo causa no
imputable a su titular:

a) Cuando no se hubiera iniciado la ejecucién de la actuacion en el plazo de inicio
aplicable.

b) Cuando iniciada la ejecucion de la actuacion, esta se interrumpa por tiempo superior a
seis meses.

c) Cuando no se hubiera ejecutado la actuacion en el plazo de finalizacion aplicable.

d) Cuando no se hubiera iniciado la actividad en los tres meses siguientes a la
finalizacién de las obras o a la implantacién de las instalaciones de la actividad.
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e) Cuando el funcionamiento de una actividad fuere interrumpido durante un periodo
superior a seis meses.

3. La caducidad del medio de intervencion serd acordada por el érgano competente, de
oficio o a instancia de parte, mediante resolucién expresa y previa audiencia al interesado.

4. La resolucién que extinga los efectos del medio de intervencion, prohibira iniciar o
proseguir las obras o ejercer la actividad, salvo trabajos de seguridad y mantenimiento
que resulten necesarios, de los cuales se dara cuenta a la Administracion municipal para
su control, sin perjuicio de lo establecido en el apartado 5.

5. La licencia urbanistica caducada podra ser rehabilitada a solicitud del interesado. La
rehabilitacion podré otorgarse cuando no hubiese cambiado la normativa aplicable o las
circunstancias que motivaron su concesion. A todos los efectos la fecha de la licencia sera
la del otorgamiento de la rehabilitacién.

Las declaraciones responsables y comunicaciones previas no podran ser rehabilitadas.

Articulo 15. Transmision de los medios de intervencion.

1. Los medios de intervencion seran transmisibles, pero tanto el transmitente como el
nuevo titular deberan comunicarlo a la Administracion municipal.

2. La comunicacion se realizara mediante la presentacion en el Registro del Ayuntamiento
de Madrid del modelo normalizado de cambio de titularidad, en el que se haran constar
los datos identificativos del medio de intervencion que se transmite y el consentimiento del
transmitente y del nuevo titular, e ira acompafiado de documento acreditativo de la
identidad del nuevo titular.

El consentimiento del transmitente podra ser sustituido mediante la presentacion del
documento publico o privado que acredite la transmision inter vivos o mortis causa de la
propiedad o posesion de la parcela, inmueble o local a favor del nuevo titular.

3. En las actividades sujetas a la legislacion autondmica en materia de espectaculos
publicos y actividades recreativas, se debera aportar ademas copia de los seguros de
responsabilidad civil y de proteccion de incendios por las cuantias minimas legalmente
establecidas, o certificado de la compafiia aseguradora con idéntico contenido, asi como
justificantes del pago de las cuotas correspondientes.

4. El nuevo titular recibira, en un plazo de diez dias, un documento acreditativo de la
transmision que deberd unirse al documento acreditativo del medio de intervencion,
pudiendo ser sustituido por la correspondiente anotacion en el mismo. Los datos del
nuevo titular se incorporaran al Censo de Locales y Actividades.

5. La transmision de medios de intervencion relativos a actuaciones en bienes de dominio
publico se regira por lo establecido en su normativa especifica y en los pliegos de
prescripciones que rijan la concesién o autorizacién, en su caso.
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6. Las transmisiones que afecten a actuaciones urbanisticas sujetas a procedimientos de
control medioambiental deberan ser obligatoriamente comunicadas al 6rgano
medioambiental previsto en la legislacion correspondiente en un plazo maximo de veinte
dias desde la transmision.

7. En el caso de espectaculos publicos y actividades recreativas, quedara suspendida la
transmision de los medios de intervencion cuando existan procedimientos sancionadores
en tramitacién que pudieran dar lugar al cese o clausura de la actividad.

Articulo 16. Consecuencias de la transmision.

1. En el supuesto de transmisién de medios de intervencion que afecten a actuaciones
urbanisticas en las que existan deficiencias urbanisticas 0 medioambientales pendientes
de subsanar, se producira la subrogacion del nuevo titular del medio de intervencion en la
obligacion de subsanar las deficiencias existentes.

2. Los deberes urbanisticos sobre terrenos, construcciones y edificaciones tienen caracter
real, por lo que las transmisiones de los mismos realizadas mediante el correspondiente
negocio juridico no modificaran la situacion juridica del nuevo titular, quedando el
adquirente subrogado en el lugar y puesto del transmitente, tanto en sus derechos y
deberes urbanisticos como en aquellos compromisos que éste tuviere con la
Administracion, siempre que éstos ultimos hubieran sido objeto de inscripcion registral.

3. En caso de no comunicarse la transmision, el transmitente y el nuevo titular quedaran
sujetos a las responsabilidades que se derivasen de la actuacion urbanistica amparada
por el medio de intervencion.

Articulo 17. Inspeccion.

1. Todas las actuaciones incluidas en el ambito de aplicacion de esta Ordenanza quedan
sujetas a la accion inspectora de la Administracion municipal, que podra ser ejercida en
cualquier momento.

2. Los técnicos municipales que realicen las inspecciones reguladas en esta Ordenanza,
ostentaran la condicion de agentes de la autoridad, deberan identificarse adecuadamente
en cada una de sus actuaciones y dejardn constancia de éstas mediante la
correspondiente acta de inspeccion.

TITULO I. Derechos, deberes e informacién urbanistica

CAPITULO I. Derechos y deberes
Articulo 18.Derechos de los interesados.
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Los interesados en los procedimientos regulados en esta Ordenanza, ademéas de los
derechos previstos en la misma, tendrén los derechos establecidos con caracter general
en la legislacién de procedimiento administrativo comun:

1.

Obtener informacién y orientacién acerca de los requisitos juridicos y técnicos que
la normativa imponga a las actuaciones urbanisticas que pretendan realizar.

Utilizar los medios de identificacion y firma electronica, ser asistidos en su uso, asi
como en el uso de los restantes medios electronicos.

Identificar a las autoridades y al personal al servicio de las Administraciones
Publicas bajo cuya responsabilidad se tramiten los procedimientos.

Articulo 19. Deberes de los interesados.

Los interesados en los procedimientos regulados en esta Ordenanza tendran los deberes
previstos con caracter general en la legislacion de procedimiento administrativo comuan vy,
en particular, los siguientes:

1.

Presentar o, en su caso, disponer de la documentacion completa exigida por la
presente Ordenanza para cada medio de intervencion administrativa.

Comunicar a la Administracion municipal la fecha de iniciacion de las obras y/o
replanteo asi como, en su caso, la fecha de terminacion de las obras, adjuntando a
dicha comunicacion la documentacion prevista en el Anexo IV.

Disponer, a pie de obra, de copia autorizada de la licencia urbanistica o documento
de declaracion responsable o de comunicacion previa, asi como situarlo en lugar
visible al publico.

Poner en conocimiento de la Administracion municipal los cambios producidos en
la direccion facultativa de la actuacion urbanistica, en el plazo de diez dias.

En caso de obras de nueva edificacion y de reestructuracion general, deberan
disponer también de un cartel informativo visible desde el exterior en el que
consten el nombre y apellidos de los técnicos proyectistas, del director de la obra,
del director de ejecucion de la obra, del coordinador de seguridad y salud y de los
contratistas; ordenanza que se aplica asi como la fecha de expedicion de la
licencia, el nUmero de expediente y el plazo de ejecucién de las obras.

Poner en conocimiento de la Administracion municipal los cambios de titularidad de
la actuacion urbanistica.

Exhibir en lugar visible en el exterior de los locales y establecimientos regulados en
la legislacion autonémica en materia de espectaculos publicos y actividades
recreativas, el documento o cartel identificativo expedido por el Ayuntamiento de
Madrid, donde constaran los datos esenciales de la licencia de funcionamiento o
declaracion responsable.
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Articulo 20. Derecho y deber de relacionarse electronicamente con las Administraciones
Publicas.

1. Las personas fisicas podran elegir en todo momento si se comunican con la
Administracion municipal para el ejercicio de sus derechos y deberes a través de medios
electrénicos o no. El medio elegido para comunicarse con la Administracibn municipal
podra ser modificado por aquéllas en cualquier momento.

2. En todo caso, estaran obligados a relacionarse a través de medios electrénicos con la
Administracion municipal para la realizacion de cualquier tramite en los procedimientos
previstos en la presente Ordenanza, los siguientes sujetos:

a) Las personas juridicas.
b) Las entidades sin personalidad juridica.

c) Quienes ejerzan una actividad profesional para la que se requiera colegiacion
obligatoria, en particular, abogados, notarios, registradores de la propiedad,
gestores administrativos, arquitectos, arquitectos técnicos, ingenieros superiores
e ingenieros técnicos.

d) Quienes representen a un interesado que esté obligado a relacionarse
electronicamente con la Administracion municipal.

CAPITULO Il. Informacién urbanistica

Articulo 21. Consulta urbanistica comun

1. La consulta urbanistica tiene por objeto facilitar la informacién relativa a la situacion
urbanistica de una determinada parcela, inmueble o local, asi como a las actuaciones
urbanisticas permitidas y al procedimiento de tramitacion aplicable a cada una de ellas.

2. Se solicitard en documento normalizado y serd contestada en un plazo no superior a
siete dias, sin perjuicio de los informes preceptivos a que hubiere lugar.

3. La contestacion de la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica o
de presentar la declaracién responsable o comunicacion previa correspondiente.

4. Cuando la consulta se refiera al régimen urbanistico aplicable a una parcela, unidad de
ejecucion o sector, el documento que se expida se denominara cédula urbanistica,
regulandose en todos sus aspectos por la Ordenanza Especial Reguladora de la Cédula
Urbanistica.
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Articulo 22. Consulta Urbanistica Especial

1. Cuando el objeto de la consulta requiera resolver una duda especifica que surja en la
aplicacion de uno o varios preceptos hormativos a una actuacién urbanistica concreta, los
interesados podran formular consultas urbanisticas especiales sobre cuestiones relativas
a la adecuacion de las condiciones de la parcela, posicion y ocupacion de la edificacion,
edificabilidad, volumen y forma del edificio y compatibilidad del uso pretendido a la
normativa urbanistica. En este caso, la consulta deberd venir acompafiada de una o
varias propuestas y de la documentacion suficiente para conocer y valorar la cuestion
técnica planteada.

Si ninguna de las propuestas técnicas fuese conforme con la normativa urbanistica, los
servicios técnicos municipales podran colaborar con el solicitante sefialando las
modificaciones precisas para su viabilidad urbanistica, debiendo resolver en este caso la
consulta en el plazo de un mes, sin perjuicio de los informes preceptivos a que hubiere
lugar.

2. En los supuestos de actuaciones sometidas a declaracion responsable o comunicacion
previa que recaigan sobre edificios catalogados y puedan afectar a sus elementos
protegidos, la solicitud del dictamen preceptivo de la Comisién competente en materia de
Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico se sustanciard mediante una consulta
urbanistica especial.

Articulo 23. Consulta urbanistica sobre proyectos con soluciones prestacionales.

1. La consulta urbanistica sobre proyectos con soluciones prestacionales tiene por objeto
facilitar la informacién necesaria para la implantacion de medidas alternativas mediante
disefio basado en prestaciones, para los requisitos basicos de seguridad en caso de
incendio y de seguridad de utilizacidon y accesibilidad y, en su caso, aquellas exigencias
basicas reguladas por el Codigo Técnico de la Edificacion.

2. El disefio basado en prestaciones objeto de consulta se referira a los requisitos basicos
de eficiencia energética y a los requisitos basicos de seguridad en caso de incendio y de
seguridad de utilizacién y accesibilidad y, en su caso, a aquellas exigencias basicas
reguladas por la normativa en materia de edificacion que, de conformidad con el articulo
9, sean objeto de control municipal a través del medio de intervencion que proceda.

3. La consulta debera acompanarse de la documentacidn técnica necesaria que justifique
la opcién de disefio basado en prestaciones para la actuacion propuesta y en todo caso
de la definida en el Anexo VII.

4. La documentacion deberd acreditar ante el érgano municipal competente, bajo la
responsabilidad del proyectista o del director de obra y previa conformidad del promotor,
gue el disefio propuesto cumple las exigencias basicas de la normativa en materia de
edificacién porque sus prestaciones son, al menos, equivalentes a las que se obtendrian
por la aplicacién de los correspondientes Documentos Basicos del Codigo Técnico de la
Edificacion.

5. Las propuestas expresaran lo siguiente:
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a) ldentificacion de las medidas previstas en los Documentos Basicos que
pretenden sustituirse por soluciones alternativas.

b) Cuantificacién de las prestaciones que otorgan las prescripciones reglamentarias
anteriores.

c) Propuesta al 6rgano municipal competente de medidas alternativas a las
prescriptivas.

d) Cuantificacibn de las prestaciones que confieren las medidas alternativas
propuestas.

e) Seleccion de los escenarios de entre aquellos mas adversos posibles al que las
medidas alternativas deberan enfrentarse.

f) Determinacion de las herramientas que han de evaluar los disefios alternativos
propuestos. A tales efectos, se podran utilizar herramientas que sean
Documentos Reconocidos de la normativa en materia de edificacion y, en su
caso, codigos, normas o0 guias que rijan a nivel internacional, herramientas de
ingenieria de seguridad contra incendios contrastadas, métodos de reconocido
prestigio, estadisticas, etc.

g) Evaluacion de los disefios prestacionales propuestos, analizando si las
prestaciones que alcanzan las medidas alternativas confieren un nivel de
prestaciones iguales o superiores a las recogidas con la aplicacion de los
Documentos Basicos

6. En consonancia con lo establecido a nivel internacional, la naturaleza del disefio
prestacional requerird que, desde la solicitud de la consulta hasta la validacion final de las
propuestas alternativas planteadas, el proyecto cuente con la aprobacion y el consenso
de la autoridad municipal de control competente.

7. En aquellos supuestos excepcionales en los que el 6rgano municipal competente |o
estime necesario por la elevada complejidad, dificultad o especializacion de la propuesta,
podra requerir al solicitante de la consulta que aporte el informe, estudio o dictamen
emitido, con objetividad e independencia, por entidad u organismo de reconocido prestigio
en la materia que confirmarda, en su caso, la validez del disefio propuesto, sus
discrepancias y/o cautelas adicionales. El dictamen de esta tercera parte no tendra
caracter vinculante y sera costeado por el solicitante de la consulta.

8. Cuando la propuesta recaiga sobre una edificacién catalogada y puedan afectarse sus
elementos protegidos, sera preceptivo dictamen de la Comisidbn competente en materia de
Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico.

9. La contestacion a la consulta, con la aprobaciéon de la solucion concreta, sera
vinculante para la Administracion municipal.

La consulta dejara de ser vinculante cuando se modifique su supuesto de hecho o la
normativa de aplicacion.
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10. La contestacion a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica o
de presentar la declaracion responsable o comunicacién previa correspondiente.

Articulo 24. Alineacion oficial.

1. La alineacion oficial es la linea sefialada por el planeamiento urbanistico para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso o
dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso privado,
conforme a lo establecido para cada zona por el Plano de Ordenacion del Planeamiento
General o del Planeamiento de Desarrollo y Normas Urbanisticas.

2. La alineacion oficial se documenta mediante el plano formalizado por la Administracion
municipal, suscrito por técnico competente, en el que se sefialan ademas de las
circunstancias de deslinde contempladas citadas en el apartado 1, el estado de la
urbanizacion, si la parcela reine o no la condicion de solar, la superficie aproximada de
cesion gratuita o de expropiacion, en su caso, su formalizacién y el importe aproximado
de los gastos de urbanizacion, si los hubiera.

3. El procedimiento se iniciara mediante la presentaciéon de una solicitud en impreso
normalizado acompaifiada de la documentacion prevista en el Anexo V.

4. La alineacion oficial debera ser expedida en un plazo de cinco dias.

Excepcionalmente, y en el plazo maximo de cinco dias contados desde la presentacion de
la solicitud, la Administracion municipal podra solicitar levantamiento topografico de la
parcela cuando existan discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple
del Registro de la Propiedad. Este levantamiento debera estar apoyado al menos en dos
vertices proximos de la Red Topografica de Madrid. En tanto no se aporte el
levantamiento topografico quedara interrumpido el plazo de expedicién de la alineacion
oficial.

5. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida en tanto en cuanto se mantenga
la ordenacion de la que traen causa. Cualquier alteracién del planeamiento dara lugar a
gue queden sin efecto las alineaciones practicadas con anterioridad a su aprobacion,
pudiendo rehabilitarse en el caso de que no se hubieran alterado.

Articulo 25. Censo de Locales y Actividades.

Todos los érganos municipales competentes para la tramitacion de los medios de
intervencion y procedimientos previstos en esta Ordenanza, estardn obligadas a inscribir
en el Censo de Locales y Actividades los datos de los medios de intervencion y
procedimientos que tramiten y a colaborar en la actualizacion de los datos que figuran en
el mencionado Censo.
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TITULO Il. Régimen general de los medios de intervencion

CAPITULO I. Principios y criterios de tramitacion

Articulo 26. Principios del procedimiento.

Los procedimientos regulados en la presente Ordenanza estan sometidos al principio de
celeridad y se impulsaran de oficio en todos sus trdmites, acordandose en un solo acto
todos aquéllos que, por su naturaleza, admitan una impulsion simultanea y no sea
obligado su cumplimiento sucesivo.

Articulo 27. Tramitacion conjunta de actuaciones.

1. Seran objeto de control y tramitacion conjunta a través del mismo medio de
intervencion, las actuaciones urbanisticas que recaigan sobre la misma parcela, inmueble
o local.

2. En el caso de que las actuaciones a tramitar conjuntamente fueran objeto de distintos
medios de intervencion, se tramitaran a través del medio de intervencion que impliqgue una
mayor intensidad en el control de la legalidad urbanistica.

Articulo 28. Autorizaciones de otras Administracion Publicas.

1. En caso de actuaciones urbanisticas sujetas a autorizaciones de otras
Administraciones Publicas, se podran otorgar licencias urbanisticas o tramitar
declaraciones responsables y comunicaciones previas, si bien su eficacia quedara
condicionada a la obtencion de aquéllas.

2. A tales efectos, en la solicitud de la licencia, declaracion responsable o comunicacion

previa, se hard constar que se ha procedido a la solicitud de las correspondientes
autorizaciones.

Articulo 29. Autorizaciones municipales
1. Las actuaciones urbanisticas que requieran la concesion de otras autorizaciones o

licencias municipales distintas, se tramitaran todas conjuntamente en un Unico
procedimiento, siempre y cuando corresponda su otorgamiento a la misma administracion.
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2. La documentacion adjunta a la solicitud incluira la requerida para las citadas licencias o
autorizaciones.

3. La resolucién diferenciara las licencias o autorizaciones concedidas, conservando su
propia naturaleza y dejando constancia de las mismas en el documento de licencia
urbanistica que se expida.

4. En el caso de declaraciones responsables y comunicaciones previas se verificara que
se hace constar haber obtenido o solicitado dichas autorizaciones a nombre del mismo
titular, con indicacién de los datos necesarios para su identificacion.

Articulo 30. Actuaciones promovidas por Administraciones Publicas.

1. Cuando las actuaciones urbanisticas sean promovidas por el Ayuntamiento de Madrid
en su propio término municipal, el acuerdo municipal que las autorice o apruebe estara
sujeto a los mismos requisitos y producira los mismos efectos que la licencia urbanistica,
declaracion responsable o comunicacion previa, sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion de réegimen local.

2. Los actos promovidos por la Administracion General del Estado o por la Administracion
AutonOmica, que tengan caracter de urgencia, revistan excepcional interés publico, o
afecten directamente a la defensa nacional, se ajustaran a los procedimientos
establecidos en la legislacion estatal y autondmica, respectivamente.

3. El resto de actuaciones promovidas por las Administraciones Publicas, sus organismos
autonomos, entidades de derecho publico y demas entes publicos, asi como por las
embajadas y representaciones consulares, precisaran de la obtencion de la
correspondiente licencia urbanistica que las ampare o, en su caso, de la presentacion de
la correspondiente declaracion responsable o comunicacién previa.

Articulo 31. Actuaciones sobre el dominio publico municipal.

1. Las actuaciones urbanisticas promovidas por particulares que se realicen en bienes de
dominio publico municipal requeriran autorizaciéon o concesion demanial, ademas de la
correspondiente licencia urbanistica o, en su caso, control a través del medio de
intervencion que proceda.

La denegacidén o ausencia de autorizaciéon o concesion demanial impedira al interesado
obtener la licencia o iniciar, en su caso, la actuacion urbanistica pretendida al amparo de
una declaracion responsable o comunicacion previa

2. Cuando la ocupacion del dominio publico municipal tenga caracter accesorio o
instrumental respecto de la actuacion urbanistica principal, la autorizacion o concesion
demanial sera solicitada simultaneamente a la licencia, declaracion responsable o
comunicacion previa que corresponda en cada caso.
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3. Para autorizar a los interesados el funcionamiento de actuaciones urbanisticas en
bienes de dominio publico municipal, sera necesaria el acta de conformidad previa emitida
por los servicios técnicos municipales, acompafiada de los documentos legalmente
exigibles de acuerdo con los pliegos de prescripciones por los que se rija el acuerdo de
concesioén o autorizacion demanial.

En caso de actividades incluidas en el &mbito de aplicacion de la legislacion autonémica
en materia de espectaculos publicos y actividades recreativas sera exigible, ademas del
acta de conformidad, la documentacion especifica exigida por dicha legislacion.

Articulo 32. Actuaciones sobre bienes del sector publico.

1. Las actuaciones urbanisticas que se realicen en parcelas, inmuebles o locales de otras
Administraciones Publicas y de las entidades integrantes del sector publico institucional
requeriran la concesion de la correspondiente licencia urbanistica o, en su caso, control a
través del medio de intervencidn que proceda, sin perjuicio de la autorizacion, concesion
demanial o titulo juridico por el que se autorice su uso u ocupacion.

2. Cuando se soliciten actuaciones urbanisticas en parcelas, inmuebles o locales de otras
Administraciones Publicas o entidades integrantes del sector publico institucional, que no
hubieran sido objeto de control urbanistico municipal por no exigirlo su normativa
especifica, la tramitacion del medio de intervencion que corresponda requerira de un
certificado previo emitido por la Administracion titular del bien, en el que se autorice el uso
bajo su responsabilidad, siempre que se respeten las condiciones urbanisticas exigibles.

Articulo 33. Actuaciones en situacion de fuera de ordenacidén absoluta o con infraccion
urbanistica prescrita.

1. En las parcelas, inmuebles, locales, obras e instalaciones resultantes de infracciones
urbanisticas prescritas o calificadas como fuera de ordenacion absoluta por resultar
disconformes con el nuevo planeamiento, solo podran autorizarse las pequefas
reparaciones que exigieren la higiene, el ornato, la conservacion del inmueble o local, la
accesibilidad universal y las obras tendentes al mantenimiento de las condiciones de
seguridad.

No obstante lo anterior, en los supuestos de infracciones prescritas, se podran realizar
actuaciones para la instalacion de actividades que pertenezcan a usos, clases, categorias
y tipos que sean admitidos por el planeamiento vigente en ese emplazamiento y situacion,
siempre que las obras para la adecuaciéon de la actividad prevista estén dentro de las
indicadas en el parrafo anterior.

2. Las licencias urbanisticas que se concedan describirdn la situacion de fuera de
ordenacion o la infraccion prescrita, otorgandose bajo la condicién de su inscripcién en el
Registro de la Propiedad.
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3. La realizacion de actuaciones en parcelas, inmuebles, locales, obras e instalaciones,
resultantes de infracciones urbanisticas prescritas o calificadas como fuera de ordenacién
absoluta, no incrementara el valor del justiprecio en caso de expropiacion, dejando
constancia expresa de esta circunstancia en la licencia concedida.

CAPITULO II. Practica de tramites

Articulo 34. Tramitacion electrénica.

1. Los procedimientos regulados en esta Ordenanza se tramitaran integramente de forma
electronica. Todas las unidades competentes en la tramitacion, cualquiera que sea la
distribucion competencial, compartiran una unica aplicacion informatica de gestion y los
mismos principios generales de tramitacion.

2. La tramitacion electronica sera obligatoria para todas las personas en los términos
sefalados en esta Ordenanza.

Las personas fisicas no obligadas que opten por la tramitacion electrénica, contaran con
la asistencia de empleados publicos habilitados para la presentacion electronica de los
correspondientes documentos con su firma de empleado publico, con la correspondiente
autorizacion del interesado y cuya actuacion se justificara documentalmente en el
expediente y a través de un recibo al interesado.

3. La acreditacion de la representacion podra realizarse en el momento de la
presentacion, mediante comparecencia en la sede electronica o mediante la inscripcion en
el registro electronico de apoderamientos que se habilitara por el Ayuntamiento y que
permitira la autorizacion a la consulta de otros registros de apoderamientos de otras
Administraciones Publicas.

Articulo 35. Presentacion de solicitudes.

1. La administracion municipal establecera formularios electronicos normalizados de
cumplimentacion obligatoria para la presentacion de las solicitudes de licencia urbanistica,
declaracion responsable y comunicacién previa.

Los formularios electronicos contaran con las comprobaciones necesarias en cuanto a
identidad del interesado, localizacion de la actuacion urbanistica, validacion de
direcciones postales y electronicas, asi como aquellas otras que se consideren precisas y
previas a la presentacion.

2. En la solicitud se indicara el nombre y apellidos del interesado y, en su caso, de su
representante, medio electronico o lugar fisico de notificacion, direccibn de correo
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electrénico y/o dispositivo electronico para recibir avisos de envio o puesta a disposicidén
de una notificacién y firma.

3. Las solicitudes de licencia, las declaraciones responsables y las comunicaciones
previas se presentaran en el Registro Electrénico del Ayuntamiento de Madrid, para lo
cual podra utilizarse tanto la firma electrénica, legalmente prevista, como el sistema de
usuario y contrasefia, o los medios de identificacion y firma que se establezcan con
caracter general para el registro electronico.

4. Los medios de identificacion y firma se podran facilitar a todos los ciudadanos en las
oficinas de asistencia para la presentacion electrénica, con caracter previo o en el
momento de la presentacion, previo cumplimiento de las exigencias de identificacion.

Articulo 36. Sistema de Registro.

1. El sistema del Registro del Ayuntamiento de Madrid constatara la presentacion por
cualquiera de los canales, de la documentacion que ha de acomparfar a cada medio de
intervencion consignando, en el caso de comunicaciones previas y declaraciones
responsables, si se acomparfia 0 no de la documentacion exigida por los articulos 46 y 50
respectivamente.

2. El sistema del Registro expedira un justificante que dejard constancia de la
presentacion del medio de intervencion en los términos del apartado 1, procediéndose a
su remision al 6rgano competente, quien adoptara las medidas previstas en los articulos
47.3 b) y 51.3 respectivamente cuando la documentacién estuviera incompleta por
considerar que no acomparia la documentacion exigida.

Articulo 37. Informes.

1. Los informes deberan ser evacuados en el plazo de cinco dias; de no emitirse el
informe en dicho plazo, se podran proseguir las actuaciones, salvo cuando se trate de un
informe preceptivo.

2. La solicitud de informes a érganos de la misma o de distinta Administracion, que sean
preceptivos para la resolucién, suspenderd el plazo maximo legal para resolver el
procedimiento y notificar la resolucion, por el tiempo que medie entre la peticion, que
debera comunicarse a los interesados, y la recepcion del informe, que igualmente les
deber& ser comunicada.

3. En el caso de que el informe emitido por otra Administracién Publica lo haya sido fuera
de plazo, podra no ser tenido en cuenta al adoptar la correspondiente resolucion.

4. En ningun caso se remitirAn a informe las actuaciones que sean inviables
urbanisticamente.
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5. Se consideraran preceptivos, entre otros y segun se den las circunstancias de cada
caso concreto, el pronunciamiento medioambiental, el informe en materia de seguridad en
caso de incendios en los supuestos del Anexo VII, el informe de la Oficina de actos en la
via publica, el informe en materia de proteccion del patrimonio, asi como aquellos
informes que con este caracter estén previstos en la legislacién estatal, autonémica asi
como en las normas municipales.

6. El 6rgano competente solicitard al servicio municipal correspondiente, cuando lo
considere necesario, el documento de alineacion oficial.

7. En los supuestos de actuaciones sometidas a declaracion responsable o comunicacion
previa que requieran de cualquier informe preceptivo a presentar junto con las mismas,
debera solicitarse con caracter previo dicho informe, incluido el dictamen preceptivo de la
Comision competente en materia de Proteccion del Patrimonio Historico-Artistico, de
conformidad con lo establecido en el articulo 22.2.

Articulo 38. Comunicaciones internas.

1. La solicitud y remision de informes, asi como las restantes comunicaciones internas
entre los distintos Organos municipales, se realizaran por medios electronicos o
telematicos a través de una Unica aplicacion de gestion.

2. La aplicacion de gestion garantizara la inmediata puesta a disposicion de sus
destinatarios de las solicitudes y remisiones de informes y restantes comunicaciones
internas, computandose los correspondientes plazos a partir de tal momento.

Articulo 39. Notificaciones.

1. Las notificaciones a practicar en la tramitacion de los procedimientos previstos en esta
Ordenanza se practicaran preferentemente por medios electronicos y, en todo caso, en
los supuestos previstos en el articulo 20.2.

2. La Administracion municipal pondra a disposicion de los interesados que no estén
obligados a recibir notificaciones electronicas, modelos normalizados para comunicar, en
cualquier momento, que las notificaciones sucesivas se practiquen o dejen de practicarse
por medios electrénicos.

3. En cualquier caso se realizara un aviso a la direccién o dispositivo electrénico
determinado por el interesado, indicando la emision de la notificacidn y su puesta a
disposicion en la Sede electronica del Ayuntamiento de Madrid.

CAPITULO llIl. Proyectos técnicos y garantias
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Articulo 40. Clases de proyectos técnicos.

1. A los efectos previstos en la presente Ordenanza, se entiende por proyecto técnico el
conjunto de documentos que definen las actuaciones a realizar, con el contenido y detalle
previsto en el Anexo VIII, de manera que permita a la Administracion municipal conocer el
objeto de las mismas y determinar si se ajustan a la normativa urbanistica y sectorial
aplicable. Los proyectos técnicos se clasifican en:

a) Proyectos técnicos de obras de edificacion para las actuaciones urbanisticas incluidas
en el ambito de aplicacion que se fija en la legislacion estatal en materia de ordenacion
de la edificacion.

b) Otros proyectos para actuaciones urbanisticas no contempladas en la legislacion
estatal en materia de ordenaciéon de la edificaciéon, en los casos establecidos en esta
Ordenanza.

2. En los casos en los que no sea exigible la presentacion de ningun tipo de proyecto, la
definicion de la actuacion pretendida se realizara mediante la correspondiente memoria.

La memoria dispondra al menos de planos, descripcion de la actuacion y presupuesto,
tomando como referencia para la determinacion de su contenido las previsiones del
Anexo VIl relativas al contenido del proyecto técnico.

3. Los proyectos y memorias referidos en los apartados 1 y 2, cuando acomparien a la
solicitud de licencia urbanistica, a la declaracidén responsable o a la comunicacion previa,
habran de incluir en su documentacion un apartado especifico en el que se justifique el
cumplimiento de la normativa urbanistica y, en su caso, sectorial, independientemente del
resto de documentos que el técnico competente considere precisos para definir su
ejecucion material.

4. Una vez concedida la correspondiente licencia urbanistica, el proyecto técnico quedara
incorporado a ella como parte inseparable de la misma, y uno de los ejemplares de la
documentacion debidamente diligenciada se entregara a su titular. Asimismo el proyecto
técnico o la memoria aportados quedaran incorporados a las declaraciones responsables
0 comunicaciones previas como parte inseparable de ellas.

Articulo 41. Competencia para la redaccion de proyectos y visado colegial.

1. Los proyectos técnicos deberan estar suscritos por técnico o técnicos competentes y
reunir los requisitos formales exigibles con arreglo a la legislacién vigente.

2. Los proyectos técnicos deberan ser visados obligatoriamente en los supuestos
contemplados en la normativa aplicable en materia de visado colegial obligatorio. En los
restantes casos, el visado colegial serd potestativo para el interesado, con independencia
del medio de intervencion que proceda.

3. En los supuestos en los que no se justifique la identidad y habilitacién profesional del
técnico autor del trabajo a través del visado obligatorio o facultativo, los servicios
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municipales deberan comprobar la identidad y habilitacion profesional del autor del
trabajo, mediante:

a) La consulta en el registro publico de colegiados del Colegio correspondiente, accesible
de conformidad con lo previsto en la legislacion sobre colegios profesionales. Una vez
efectuada la comprobacion, se incorporarda al expediente copia de la informacion
obtenida del Registro.

b) El certificado acreditativo de la identidad y habilitacién profesional del técnico autor del
trabajo emitido por el Colegio profesional correspondiente, en el caso de que el citado
Registro no estuviera operativo.

Articulo 42. Garantias.

1. Cuando se soliciten licencias urbanisticas de obras de nueva edificacion o demolicién,
el interesado debera acreditar documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecucion
de las obras en relacion con los servicios publicos que sean visibles desde el exterior y la
via publica, mediante la constitucion de garantia en cualquiera de las formas legalmente
establecidas.

El importe de dicha garantia se calculard en funcion de los metros cuadrados de
urbanizacion colindantes con la alineacion exterior de la parcela sobre la que se pretenda
la nueva edificacion o demolicién. El deposito de la garantia se efectuara con caracter
previo al inicio de las obras.

2. En aquellas actuaciones en las que se generen residuos de construccion y demolicion
segun lo regulado en la normativa autondmica en esta materia, se debera presentar
garantia de su correcta gestion, calculada segun los criterios recogidos en el Anexo X.

En los supuestos de actuaciones objeto de declaracion responsable y comunicacion
previa, el particular, previa valoracion del importe conforme a las reglas previstas en el
Anexo X, debera constituir la garantia para la correcta gestion de los residuos de
construccién y demolicion, con caracter previo a la presentacion de la misma.

CAPITULO IV. Controles ambientales y de proteccion del patrimonio.

Articulo 43. Controles ambientales.

1. Las actuaciones urbanisticas sometidas a licencia urbanistica que deban ser objeto de
alguno de los procedimientos de control ambiental estatal o autonémico, deberan obtener
el pronunciamiento por el 6rgano ambiental competente dentro del procedimiento
sustantivo de la licencia, pudiendo suspenderse el plazo para su resolucion, en los
términos previstos en la legislacion sobre la materia.
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2. Las actuaciones urbanisticas sometidas a licencia que deban ser objeto de control
ambiental municipal, deberan obtener el informe del 6rgano ambiental competente dentro
del procedimiento sustantivo de la licencia, pudiendo suspenderse el plazo para su
resolucion, en los términos previstos en la normativa sobre la materia.

Articulo 44. Control de proteccion del patrimonio.

1. Las actuaciones urbanisticas sometidas a licencia urbanistica que deban ser objeto de
alguno de los controles sobre la proteccién del patrimonio histérico, artistico y natural
regulados en la legislacién estatal, autonémica o en las normas municipales, deberan
obtener el pronunciamiento expreso dentro del procedimiento sustantivo de la licencia,
pudiendo suspenderse el plazo para su resolucion, en los términos previstos en la
legislacion aplicable.

2. Las actuaciones urbanisticas sometidas a declaracion responsable o a comunicacion
previa que deban ser objeto de alguno de los controles sobre la proteccion del patrimonio
historico, artistico y natural regulados en la legislacion estatal, autonomica o en las
normas municipales, deberan obtener el pronunciamiento de la comisién correspondiente
con caracter previo a la presentacion de la declaracion responsable o comunicacion
previa.

Para la obtencién del pronunciamiento el interesado debera presentar una consulta
urbanistica especial que se tramitara de conformidad con lo establecido en el articulo 22 y
gue debera ir acompafada de la documentacion prevista en el Anexo VIl y, en todo caso,
de un plano de emplazamiento.

Tras la verificacion de la viabilidad urbanistica, Unicamente referida a la compatibilidad del
uso y la admisibilidad del tipo de obra en el emplazamiento concreto, la consulta sera
remitida a la Comision.

3. En los casos en que se acredite el cumplimiento de los criterios generales del Anexo IX,
no sera preceptivo el informe de la Comisién municipal competente en materia de
Patrimonio Histdrico-Artistico y Natural.

TITULO Ill. Comunicacién previa

CAPITULO I. Disposiciones generales

Articulo 45. Ambito de aplicacion.

Quedan sujetas a comunicacion previa las actuaciones urbanisticas enumeradas en el
Anexo | A) que, por su reducido impacto en el entorno urbano y en el patrimonio historico,
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limitada repercusion medioambiental o escasa incidencia en la seguridad y salud publicas,
no exigen el control propio de la licencia urbanistica o de la declaracidon responsable.

Articulo 46. Contenido y documentacion.

1. La comunicacion previa se realizarA en impreso normalizado, mediante el que el
interesado pondra en conocimiento de la Administracibn municipal sus datos
identificativos, la documentacion preceptiva y los demas requisitos exigibles para la
realizacion de la actuacion urbanistica.

La comunicacion previa tendra el contenido minimo previsto en el Anexo | B).

2. La comunicacion previa debera acompafiarse de la documentacion prevista en el
Anexo | C), en funcién del tipo y circunstancias de la actuacion a realizar.

CAPITULO II. Tramitacién

Articulo 47. Tramitacion ante el Ayuntamiento de Madrid.

1. La comunicacion previa habilita al interesado, desde el dia de su presentacion en el
Registro del Ayuntamiento de Madrid, para la realizacion de la actuacion urbanistica que
se comunique, siempre que se acomparie de la documentacion prevista en el articulo 46.

2. En el plazo de diez dias a contar desde el dia siguiente a la fecha de presentacién de la
comunicacion previa en el Registro del Ayuntamiento de Madrid, los servicios municipales,
comprobaran la idoneidad de la documentacion prevista en el articulo 46, la adecuacion al
medio de intervencion de la actuacién urbanistica pretendida y su conformidad con la
normativa urbanistica y sectorial aplicable.

3. En funcién del resultado de la comprobacion se adoptara, en el plazo de diez dias
previsto en el apartado 2, una de las siguientes medidas:

a) Si la actuacion pretendida se ajusta a este medio de intervencién, se notificara al
interesado el documento acreditativo de la comprobacion realizada por parte de la
Administracion municipal de la comunicacion previa.

b) Si se aprecia inexactitud, falsedad u omision de caracter esencial de la
documentacion o de los datos necesarios para valorar la actuacion, se estima que
la actuacion no esté incluida entre las que deben ser objeto de comunicacién previa
0 gue no se ajusta a la normativa urbanistica y sectorial aplicable, se dictara
resolucién declarando la ausencia de efectos de la comunicacion previa vy
ordenando el cese inmediato de la actuacion.
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La resolucion podra determinar la obligacién del interesado de restituir la situacion fisica y
juridica al momento previo a la realizacion de la actuacion, de conformidad con lo
dispuesto en la legislacion urbanistica.

4. En todo caso la actuacion quedara sujeta a las potestades municipales de inspeccion,
disciplina urbanistica y sancién, que podran ejercitarse en cualquier momento o de forma
periddica, a través de los correspondientes planes de inspeccion.

Articulo 48. Tramitacion a través de la entidad colaboradora urbanistica

1. El titular de la actuacién urbanistica podra dirigirse a la entidad colaboradora de su
eleccion aportando su comunicacion previa, segun el modelo aprobado por el
Ayuntamiento de Madrid, acompafiada de los documentos y requisitos indicados en el
articulo 46.

2. Ese mismo dia la entidad colaboradora la dara de alta y la presentara, autorizada por el
titular, en el Registro del Ayuntamiento de Madrid, junto con la documentacion
debidamente digitalizada y diligenciada. Los efectos de la comunicacion previa se
produciran desde el dia en que la misma tenga entrada en el Registro del Ayuntamiento.

3. En un plazo maximo de diez dias, a contar desde el dia siguiente a la presentacion en
el Registro, la entidad colaboradora comprobara la adecuacion al medio de intervencion
de la actuacion pretendida y su conformidad con la normativa urbanistica y sectorial
aplicable.

Si el resultado de la comprobacion es favorable, la entidad colaboradora emitira el
correspondiente certificado de conformidad, que se circunscribira a los aspectos
indicados, y lo presentara en el Registro del Ayuntamiento de Madrid.

Cada uno de los documentos que acomparfien al certificado de conformidad debera
presentarse debidamente digitalizado y diligenciado por la entidad colaboradora con el
numero del certificado de conformidad correspondiente. De los mismos se entregara copia
diligenciada al interesado.

Si el resultado de la comprobacion fuese desfavorable se comunicara al titular de la
actuacion y al Ayuntamiento de Madrid.

TITULO IV. Declaracién Responsable

CAPITULO I. Disposiciones generales

Articulo 49. Ambito de aplicacion.
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1. Quedan sujetas a declaracidn responsable las actuaciones urbanisticas enumeradas en
el Anexo Il A) que, por su impacto en el entorno urbano y en el patrimonio histérico,
repercusion medioambiental o incidencia en la seguridad y salud publicas, no precisen de
un control de legalidad urbanistica previo a su realizacion.

2. Quedan excluidas del régimen de declaracion responsable, debiendo tramitarse
mediante el procedimiento de licencia urbanistica, las siguientes actuaciones:

a) Las actuaciones que conlleven uso privativo o aprovechamiento especial de los
bienes de dominio publico para el desarrollo de la actuacion principal. Cuando la
ocupacion tenga caracter instrumental respecto de la actuacion principal, esta
Ultima podra ser objeto de declaracién responsable sin perjuicio de la obtencion de
la correspondiente autorizacién o concesion demanial.

b) Las actuaciones sobre inmuebles o locales declarados como Bienes de Interés
Cultural con declaracion individualizada o sobre los bienes incluidos a titulo
individual en el Inventario de Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid.

c) Las actuaciones sobre inmuebles o locales catalogados dentro del régimen de
maxima proteccion en el planeamiento urbanistico aplicable, salvo que en los
mismos ya se viniera desarrollando alguna actividad de las recogidas en la
normativa en materia dinamizacion de la actividad comercial, siempre y cuando no
se afecte a elementos protegidos.

d) Las actuaciones que impliquen la realizacion de obras que exijan la redaccion de
un proyecto de obras de edificacion, de conformidad con la legislacién estatal en
materia de ordenacion de la edificacion.

Articulo 50. Contenido y documentacion.

1. La declaracion responsable se realizard en impreso normalizado, mediante el que el
interesado manifieste, bajo su responsabilidad, que la actuacién urbanistica cumple con
los requisitos exigidos por la normativa urbanistica y sectorial aplicable para su
realizacion, que dispone de la documentacion que asi lo acredita, que la pondra a
disposicion de la Administracion cuando le sea requerida y que se compromete a
mantener su cumplimiento durante el tiempo en que mantenga dicha actuacion.

2. La declaracion responsable tendra el contenido minimo previsto en el Anexo 1l B).

3. La declaracion responsable deberd acomparfarse de la documentacion prevista en el
Anexo Il C), en funcidn del tipo y circunstancias de la actuacion a realizar.

CAPITULO Il. Tramitacién ante el Ayuntamiento de Madrid
Articulo 51. Presentacion y comprobacion formal.
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1. La presentacion de la declaracion responsable habilita al interesado, desde el dia de su
presentacion en el Registro del Ayuntamiento de Madrid, para la realizacion de la
actuacion urbanistica declarada, siempre que se acomparie de la documentacion prevista
en el articulo 50.

2. En el plazo de quince dias a contar desde el dia siguiente a la fecha de presentacion en
el Registro del Ayuntamiento de Madrid de la declaracion responsable, los servicios
técnicos municipales comprobaran la presentacion de la documentacién prevista en el
articulo 50 y la adecuacién al medio de intervencién de la actuacion pretendida.

La comprobacién de la documentacién no sera necesaria en el supuesto de que se
hubiera practicado ya por el sistema del Registro del Ayuntamiento de Madrid, en los
términos previstos en el articulo 36.

3. En caso de constatarse la ausencia de alguno de los documentos exigibles, si se
estimase que la actuacion no esta incluida entre las que deben ser objeto de declaracion
responsable, o se detectase una manifiesta incompatibilidad entre la actuacion pretendida
y la legislacion urbanistica y sectorial aplicable, en el plazo de quince dias previsto en el
apartado 2 se dictara resolucion en la que se indicara que la declaracion responsable no
ha surtido ningun efecto, ordenando el cese inmediato de la actuacion.

La resolucion podra determinar la obligacion del interesado de restituir la situacion fisica y
juridica al momento previo a la realizacion de la actuacion, de conformidad con lo
dispuesto en la legislacion urbanistica.

Articulo 52. Comunicacion de finalizaciéon de la actuacion.

1. Una vez realizada la actuacion urbanistica, el titular de la declaracién responsable
debera comunicar en el plazo de quince dias a la Administracibn municipal su total
terminacion, acompafada de la documentacion prevista en el Anexo Il D).

2. Transcurrido el plazo de ejecucidon de la actuacion y los quince dias previstos en el
apartado 1, sin que el titular hubiese efectuado la comunicacién indicada, se dictara
resolucién mediante la que se suspenderd la eficacia de la declaracion responsable,
ordenando el cese inmediato de la actuacién, sin perjuicio de adoptar las medidas que
procedan para la restauracion del orden juridico infringido.

La suspension quedara sin efecto desde el dia en el que se realice la comunicacion
prevista en el apartado 1.

Articulo 53. Comprobacién material.

1. Los servicios técnicos municipales deberan comprobar la conformidad de la actuacion
urbanistica con la normativa urbanistica y sectorial aplicable mediante la realizacion de
una visita de inspeccion preceptiva, en el plazo maximo de tres meses desde la
comunicacion de la total finalizacion de la actuacion.
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2. El resultado de la comprobacion material se documentara mediante la correspondiente
acta de inspeccion, que podra ser:

a) Favorable: cuando la actuacién se haya realizado conforme a la documentacion
declarada y la normativa aplicable. En este caso se dictara resolucién en la que se deje
constancia del resultado de la comprobacion, que sera notificada al interesado en el plazo
de diez dias desde la realizacion de la inspeccion.

b) Condicionada: cuando se aprecie la necesidad de subsanar deficiencias no esenciales,
gue no impidan la realizacion de la actuaciébn en los términos de la declaracion
responsable. En este caso, en el acta de inspeccion se concedera un plazo de quince
dias para subsanar las deficiencias detectadas.

Este requerimiento de subsanacion no afectara a la eficacia de la declaracion
responsable, pero si el interesado no procede a la subsanacion en el plazo concedido, se
dictara resolucion mediante la que se suspendera la eficacia de la declaracidon
responsable, ordenando el cese inmediato de la actuacion. La suspension solo quedara
sin efecto desde el dia en el que se conteste el requerimiento de subsanacion.

Una vez contestado el requerimiento, en el plazo de un mes se realizara una visita de
inspeccion para comprobar la subsanacion de las deficiencias requeridas. Si quedara
constatada la subsanacion de las deficiencias, se emitira acta de inspeccion favorable y
se procedera en la forma sefialada en la letra a). En caso contrario, se emitira acta de
inspeccion desfavorable y se dictara resolucion en los términos previstos en la letra c).

c) Desfavorable: cuando existan deficiencias esenciales, considerandose como tales,
entre otras, la incompatibilidad de la actuaciéon con el uso admisible, aquéllas cuya
afeccion a la seguridad, a la salubridad o al medio ambiente generan un grave riesgo que
determina la imposibilidad de iniciar o continuar realizando la actuacién o las infracciones
tipificadas como graves y muy graves por la normativa autondmica o estatal en materia
urbanistica, de dinamizacion de la actividad comercial y en materia medioambiental.

En estos casos, en el plazo de cinco dias se dictara resolucion en la que se acordara la
pérdida de eficacia de la declaracion responsable y el cese inmediato de la actuacion, sin
perjuicio de adoptar las medidas que procedan para la restauracion del orden juridico
infringido.

La resolucion podra determinar la imposibilidad de presentar una nueva declaracion
responsable con el mismo objeto durante un periodo maximo de un afo.

Articulo 54. Comprobacién material limitada.

1. En las siguientes actuaciones la comprobacion material podra realizarse sin la visita de
inspeccion prevista en el articulo 53.1, la cual tendra caracter potestativo:

a) Actuaciones en el uso residencial que no afecten a elementos protegidos.
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b) Actividades de uso terciario en cualquiera de sus clases cuando se realicen en locales
con superficie igual o inferior a 150 m? construidos, con excepcion de los comercios
alimentarios con barra de degustacion y de las actividades sujetas a la legislaciéon
autonomica sobre espectaculos publicos y actividades recreativas.

c) Actividades industriales y talleres artesanales y similares de superficie util igual o
inferior a 60 m? construidos y nivel de riesgo intrinseco bajo.

2. Si no se realizase la visita de inspeccién, se procedera a la comprobacién material de la
documentacion que acompafie a la declaracion responsable en el plazo previsto en el
articulo 53.1, mediante la emisiéon de un informe técnico que podra ser favorable,
condicionado o desfavorable, procediéndose a continuacion conforme a lo indicado en las
letras a), b) o c) del articulo 53.2.

No obstante, en el supuesto de deficiencias no esenciales, la visita de inspeccidén para
comprobar la subsanacion de las deficiencias requeridas, tendra también caracter
potestativo.

Articulo 55. Espectaculos publicos y actividades recreativas.

La tramitacion y eficacia de las declaraciones responsables relativas a actuaciones
urbanisticas incluidas en el ambito de aplicacion de la legislacion autondémica sobre
espectaculos publicos y actividades recreativas, se regira por lo previsto en los articulos
51, 52 y 53, con las siguientes especialidades:

a) La presentacion de la declaracion responsable solo habilitara para la ejecucion de
las obras y la implantacion de la actividad, pero no para su inicio.

b) La comprobacion material de la declaracion responsable requerira en todo caso
visita de inspeccién en el plazo maximo de un mes desde la comunicacion de la
finalizacion de la ejecucion de las obras y de la implantacion de la actividad.

c) El inicio de la actividad solo serd posible previa resolucion favorable de la
Administracion municipal en el plazo maximo de un mes desde la realizacion de la
inspeccion, que producira los efectos de la licencia de funcionamiento.

CAPITULO Ill. Tramitacion a través de entidad colaboradora urbanistica

Articulo 56. Presentacion y comprobacion formal por la entidad colaboradora.
1. El titular de la actuacion podra dirigirse a la entidad colaboradora de su eleccion

aportando su declaracion responsable, segun el modelo aprobado por el Ayuntamiento de
Madrid, acompafiada de los documentos y requisitos indicados en el articulo 50.
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2. La entidad colaboradora, ese mismo dia, la dara de alta y la presentara, autorizada por
su titular, en el Registro del Ayuntamiento de Madrid, junto con la documentacion
debidamente digitalizada y diligenciada. Los efectos de la declaracién responsable se
producirdn desde el dia en que la misma tenga entrada en el Registro del Ayuntamiento
de Madrid.

3. Una vez presentada la declaracién responsable, en un plazo maximo de diez dias, la
entidad colaboradora comprobara la presentacién de la documentacién prevista en el
articulo 50 y la adecuacién al medio de intervencién de la actuacion pretendida:

a) Si el resultado de la comprobacién es favorable, la entidad colaboradora emitira el
correspondiente certificado de conformidad, que se circunscribira a los aspectos indicados
y lo presentaréa en el Registro del Ayuntamiento de Madrid.

Cada uno de los documentos que acomparfien al certificado de conformidad debera
presentarse debidamente digitalizado y diligenciado por la entidad colaboradora con el
numero del certificado de conformidad correspondiente. De los mismos se entregara copia
diligenciada al interesado.

b) Si el resultado de la comprobacion fuese desfavorable se comunicara al titular y a la
Administracion municipal, que dictara la correspondiente resolucion conforme a lo previsto
en el articulo 51.3.

Articulo 57. Comprobacién material por la entidad colaboradora.

1. La comprobacion material se realizara por los servicios técnicos de la entidad
colaboradora cuyas actas e informes tendran efectos equiparables a las emitidas por los
servicios técnicos municipales, cuando sean favorables.

2. La comprobacion material por la entidad colaboradora se ajustara a lo establecido en
los articulos 52 y 53, sin que pueda realizarse la comprobacién material limitada prevista
en el articulo 54. La entidad colaboradora remitira copia del acta de inspeccién a la
Administracion municipal y al titular de la actuacion, en el plazo de cinco dias habiles
desde la realizacién de la inspeccion.

La entidad colaboradora realizara el requerimiento de subsanacion de deficiencias y/o
documentacion en caso de deficiencias no esenciales, asi como la posterior inspeccion.

Teniendo en cuenta el resultado favorable o desfavorable del acta de inspeccion emitida
por la entidad colaboradora, la Administracion municipal adoptard las resoluciones
previstas en el articulo 53.2.

3. La entidad colaboradora pondra inmediatamente en conocimiento de la Administraciéon
municipal la omisién de la comunicacién de finalizacion de la actuacion, asi como la no
contestacion al requerimiento de subsanacion de deficiencias que se hubiese realizado, a
fin de que por el 6rgano municipal competente se acuerde la suspensién de la eficacia de
la declaracion responsable en los términos previstos en los articulos 52.2 y 53.2 b).
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TITULO V. Licencia Urbanistica

CAPITULO . Disposiciones generales

Articulo 58. Ambito de aplicacion.

Quedan sujetas a licencia urbanistica las actuaciones urbanisticas que requieran para su
definicion y ejecucién de un proyecto técnico de obras de edificacion, conforme a lo
previsto en la legislacién sobre ordenacion de la edificacidon, asi como todas aquellas
actuaciones enumeradas en el Anexo lll, apartado A) que, por su impacto en el entorno
urbano, en el patrimonio histérico, repercusion medioambiental o incidencia en la
seguridad o salud publicas, precisen de un control de legalidad urbanistica previo a su
realizacion.

Articulo 59. Documentacion.

1. La documentacién que debe aportarse para la realizacion de las actuaciones
urbanisticas sujetas a licencia urbanistica se presentara en tres fases diferenciadas:

a) Fase de solicitud: la solicitud de licencia debera incorporar la documentacién prevista
en el Anexo lll B) en funcion del tipo y circunstancias de la actuacion a realizar.

b) Fase de inicio de la actuacion: una vez concedida la licencia, para poder iniciar la
actuacion urbanistica debera aportarse la documentacion prevista en el Anexo 1V 1)

c) Fase de finalizacion de la actuacion: una vez terminada la actuacion y antes de la
recepcion de las obras por el promotor, debera comunicarse el final de las obras
aportando la documentacién prevista en el Anexo IV 2).

2. Lo establecido en el parrafo anterior se entendera sin perjuicio de lo establecido en el
articulo 37 respecto de los informes preceptivos exigibles en cada caso.

Articulo 60. Silencio administrativo.

1. Cuando transcurrieran los plazos previstos para resolver y notificar la resolucion, con
las interrupciones legalmente precedentes, sin que la Administracion hubiera adoptado
resolucidén expresa, operara el silencio administrativo de la siguiente forma:

a) Se entendera denegada la licencia urbanistica si se refiere a actuaciones en la via
publica o a la utilizacion en bienes de dominio publico.

b) Se entendera concedida la licencia urbanistica que se refiera a cualquier otro tipo
de actuaciones urbanisticas, con las excepciones previstas en el apartado 2.
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2. El silencio administrativo sera negativo, en los siguientes supuestos:

a) Movimientos de tierras, explanaciones, parcelaciones, segregaciones u otros actos de
division de parcelas en cualquier clase de suelo, cuando no formen parte de un
proyecto de reparcelacion.

b) Obras de edificacidén, construccién e implantacion de instalaciones de nueva planta.

c) Ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes.

d) Tala de masas arbdéreas o de vegetacién arbustiva en terrenos incorporados a
procesos de transformacién urbanistica y, en todo caso, cuando dicha tala se derive
de la legislacién de proteccién del dominio publico.

3. Cuando para una determinada actuacion sujeta a licencia se exigieran en un unico
procedimiento y con caracter previo a la licencia informes, preceptivos y vinculantes de
otras Administraciones, el plazo para conceder licencia y por tanto, para que opere el
silencio administrativo, se entendera interrumpido por el tiempo que tarde en emitirse el
correspondiente informe.

4. En ningun caso podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o
derechos que contravengan la ordenacion territorial o urbanistica o normativa ambiental
aplicable, de acuerdo con lo establecido en la legislacion en materia de suelo y
rehabilitacion urbana.

CAPITULO II. Tramitacién ante el Ayuntamiento de Madrid

Seccion 12. Iniciacion

Articulo 61. Comprobacion formal, subsanacion y mejora de la solicitud.

1. Una vez presentada la solicitud de licencia, los servicios competentes dispondran de un
plazo de diez dias para examinar la solicitud y la documentacion aportada. Dentro de
dicho plazo adoptaran alguna de las siguientes medidas:

a) Si la documentaciéon presentada estuviese completa, se informara al interesado de la
fecha en que aquélla ha sido recibida, del plazo maximo de resolucién y de los efectos
gue pueda producir el silencio administrativo.

b) Sila documentacién presentada estuviese incompleta, se requerira al interesado para
gue en el plazo de diez dias subsane la falta o acompafie la documentacion
preceptiva, con indicacion de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su
peticidn, previa resolucion que asi lo declare.

38



# | MADRID

2. La comprobacién de la documentacién prevista en el apartado 1 no ser4 necesaria en
el supuesto de que se hubiera practicado ya por el sistema del Registro del Ayuntamiento
de Madrid, en los términos previstos en el articulo 36.

3. En todo caso, se considerara como fecha de inicio del procedimiento la de la entrada
de la documentacion completa en el Registro del Ayuntamiento de Madrid.

Seccidn 22. Instruccion

Articulo 62. Informacion publica y audiencia a los vecinos.

1. Quedaran sometidas a informacion publica, asi como a notificacion a los vecinos
afectados, las solicitudes de licencias urbanisticas que se determinen por la legislacion
ambiental.

2. La licencia para la celebracién de espectaculos publicos y actividades recreativas en
espacios abiertos se concedera una vez oidos los vecinos afectados, conforme a lo
previsto en la legislacién autonémica en materia de espectaculos publicos y actividades
recreativas.

Articulo 63. Informes.

En el plazo de cinco dias a contar desde el inicio del procedimiento y de forma
simultanea, se solicitaran los informes preceptivos que deban ser emitidos por érganos
distintos al competente para resolver.

Articulo 64. Subsanacion de deficiencias.

1. El plazo maximo para resolver podra interrumpirse, por una sola vez, mediante un unico
requerimiento de subsanacion de deficiencias por transcurso del tiempo que medie entre
la notificacién del requerimiento y su efectivo cumplimiento por el destinatario o, en su
defecto, por el transcurso del plazo concedido.

La regla anterior se aplicara sin perjuicio de los requerimientos especificos previstos en
los procedimientos de control medio ambiental.

2. El requerimiento sera unico y debera precisar las deficiencias, sefialando el precepto
concreto de la norma infringida y el plazo de subsanacién, que no podra ser superior a un
mes.

3. Transcurrido el plazo concedido sin que el interesado haya realizado actuacion alguna
al respecto, se le advertira de que, transcurridos tres meses, se producira la caducidad del
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procedimiento, en los términos y en los plazos sefialados en la legislacion sobre
procedimiento administrativo comun.

4. Si el requerimiento no se cumplimentase de forma completa o se cumplimentase de
manera deficiente, la licencia urbanistica sera denegada.

Seccién 32. Resoluciéon

Articulo 65. Resolucion.

1. Los servicios municipales competentes emitirdn un Unico informe técnico y el
correspondiente informe juridico que contendra la propuesta de resolucion, que podra ser:

a) De denegacion, motivando detalladamente las razones de la misma.

b) De concesion, indicando, en su caso, las prescripciones 0o medidas correctoras de
caracter puntual que la actuacion debera cumplir para ajustarse a la ordenacion
urbanistica y legislacion sectorial aplicables.

2. El o6rgano competente debera resolver y notificar la resolucion de concesion o
denegacion en el plazo maximo de dos meses.

Articulo 66. Inspeccion de obras.

1. Toda obra sujeta a licencia urbanistica debera ser inspeccionada obligatoriamente a su
inicio y a su terminacion.

2. Para la realizacidon de las inspecciones municipales obligatorias, el titular de la licencia
debera:

a) Comunicar el inicio de obras y presentar la documentacién prevista al efecto en el
Anexo IV 1.

b) Comunicar la terminacién de las obras y presentar la documentacion prevista en el
Anexo IV 2.

3. El resto de las inspecciones distintas de la inicial y la final tendran caracter potestativo.
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CAPITULO Ill. Tramitacion a través de entidad colaboradora urbanistica

Articulo 67. Presentacion de la documentacion y actuacién de la entidad colaboradora
urbanistica.

1. El titular de la actuacion urbanistica se dirigira a la entidad colaboradora de su eleccién,
a la que debera presentar los documentos exigidos para cada tipo de actuacion, de
conformidad con lo dispuesto en el Anexo Il B).

2. La entidad colaboradora podra realizar un Unico requerimiento de aporte de
documentacion y otro de subsanacion de deficiencias. El interesado debera atender el
requerimiento de aporte de documentacién en un plazo maximo de diez dias y el
requerimiento de subsanacién de deficiencias en un plazo maximo de un mes.
Transcurridos los mencionados plazos sin que se hubieran contestado los requerimientos,
se tendra por desistido de su peticion al interesado y la entidad colaboradora procedera a
dar de baja la solicitud.

3. En el plazo maximo de un mes desde el alta de la solicitud en la entidad colaboradora,
y, una vez realizados los tramites que correspondan, la entidad colaboradora emitira, en
su caso, el correspondiente certificado de conformidad, en el que se hara constar la
adecuacion del proyecto presentado a la ordenacidon urbanistica y legislacion sectorial
aplicables. En este plazo de un mes no se computara el tiempo empleado para atender el
requerimiento de aporte de documentacién ni el de subsanacion de deficiencias.

4. Si la actuacidén requiriese la incorporacion de informes preceptivos, la entidad
colaboradora los solicitara directa y simultdaneamente, en su caso, a los 6rganos emisores
en el plazo maximo de cinco dias desde que la documentacidn esté completa, conforme a
lo dispuesto en el articulo 37. La solicitud de los informes suspendera el plazo maximo
para emitir el certificado de conformidad.

5. En los casos en los que la actuacion pretendida no esté incluida entre las previstas
para ser tramitadas por este procedimiento, la entidad colaboradora comunicara al
interesado el procedimiento a seguir, conforme a la normativa que resulte de aplicacion.
Si la actuacion pretendida resultara contraria a la ordenacion urbanistica o legislacion
sectorial aplicable, la entidad colaboradora lo comunicara al interesado a fin de que
proceda a efectuar las modificaciones que resulten necesarias.

Articulo 68. Iniciacion, tramitacion y resolucién del procedimiento administrativo.

1. Una vez obtenido el certificado de conformidad, la entidad colaboradora, con
autorizacion del titular de la actuacién urbanistica, presentara la solicitud normalizada
acompafiada de la documentacion referida en el Anexo Il B), en el Registro del
Ayuntamiento de Madrid.
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Cada uno de los documentos que acompafien a la solicitud debera presentarse
debidamente diligenciado por la entidad colaboradora con el nimero del certificado de
conformidad correspondiente. El procedimiento administrativo se iniciara una vez que
tenga entrada la documentacion completa resefiada en el registro del 6rgano competente
para otorgar la licencia urbanistica.

2. El certificado de conformidad favorable tendra efectos equiparables al informe técnico
municipal establecido por la legislacién urbanistica y seré suficiente para la concesion de
la licencia, salvo que los servicios técnicos municipales emitan informe en sentido
contrario.

En los casos de certificados de no conformidad, sera precisa la ratificacion o rectificacion
del informe por los servicios técnicos municipales.

Se emitird informe juridico que contendrd la propuesta de resolucion a la vista del
proyecto y del certificado de conformidad emitido por la entidad colaboradora. El plazo
maximo para resolver sobre la concesion o denegacion de la licencia sera de un mes.

CAPITULO IV. Disposiciones especificas

Articulo 69. Programa de autorizaciones por partes autbnomas.

1. En las actuaciones urbanisticas que se tramiten por el procedimiento de licencia
urbanistica sin intervencion de entidad colaboradora, cuando las obras presenten
suficiente complejidad y siempre que sea clara la viabilidad urbanistica en conjunto, a
instancia del titular de la actuacion podra convenirse en el seno del procedimiento un
programa de autorizacion por partes autbnomas de la obra.

2. Todas las autorizaciones parciales se entenderan otorgadas bajo la condicion legal
resolutoria de la concesion de la licencia definitiva, que se producira necesariamente para
el conjunto de la actuacion y cuyo procedimiento de tramitacion no serd paralizado por
aquéllas.

Las autorizaciones parciales facultaran unicamente la ejecucion de las partes autbnomas
de la actuacion urbanistica a las que se refieran.

3. Junto con la solicitud de licencia del conjunto y la documentacion completa requerida
para la misma o en cualquier momento en el seno del procedimiento, se incorporara la
peticién de las autorizaciones parciales que se hayan programado. Si en el plazo de un
mes no se ha producido respuesta municipal, se entenderan denegadas las
autorizaciones parciales, lo que debera ser comunicado al solicitante con motivacion de
las causas de tal denegacion.

4. El programa podra modificarse como mejor convenga para el desarrollo del proceso
edificatorio, con la finalidad de favorecer el inicio del mismo y evitar su paralizacion.
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5. Sin necesidad de establecer un programa de autorizacién por partes autonomas de la
obra, previa solicitud del titular de la actuacion, podra autorizarse en el plazo de diez dias
el inicio de las obras de vaciado del solar o la construccion de muros de contencion si, a
juicio de los servicios técnicos municipales, es previsible el futuro otorgamiento de la
licencia y siempre que estas actuaciones estén previstas en el proyecto técnico.

Articulo 70. Licencias urbanisticas para usos y construcciones de caracter provisional.

1. En los supuestos establecidos por la normativa urbanistica, podran concederse
licencias urbanisticas para usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter
provisional, debiendo cesar en todo caso y ser demolidas, sin indemnizaciéon alguna,
cuando lo acuerde el érgano competente.

2. La eficacia de las licencias quedara condicionada, en todo caso, a la inscripcion en el
Registro de la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones y
de la renuncia del titular de la licencia a cualquier tipo de indemnizacion por el incremento
de valor que pudiera generar la licencia, asi como a la prestacion de la garantia por
importe minimo de sus costes de demolicion y desmantelamiento.

CAPITULO V. Licencia de primera ocupacién y funcionamiento

Articulo 71. Ambito de aplicacion.

1. Quedardan sometidas a licencia de primera ocupacion y funcionamiento las
edificaciones resultantes de obras de nueva edificacion y reestructuracion general, los
cambios de uso de los edificios, el incremento del nimero de viviendas en los edificios, la
transformacion en viviendas de locales y las nuevas implantaciones, ampliaciones o
modificaciones de actividades que se tramiten por el procedimiento de licencia
urbanistica.

2. La concesidn de la licencia de primera ocupacion y funcionamiento se tramitara dentro
del procedimiento de licencia urbanistica.

Articulo 72. Tramitacién ante el Ayuntamiento de Madrid.

1. Una vez terminada la actuacion urbanistica y antes de su recepcion por su promotor,
debera comunicarse a la Administracion municipal el final de las obras, acompafiando la
documentacion prevista en el Anexo IV 2.2.

2. Los servicios técnicos municipales practicaran, en el plazo maximo de un mes desde la
comunicacion, una inspeccion final en la que elaboraran un acta de conformidad o
disconformidad de la actuacion con la licencia urbanistica concedida, considerando las
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variaciones que se hayan producido durante la ejecucion de la actuacion que no requieran
la modificacion de la licencia.

3. El acta de conformidad bastara para conceder la licencia de primera ocupacion y
funcionamiento, que debera resolverse en el plazo maximo de cinco dias desde la
realizacion de la inspeccion.

4. En el supuesto de acta de disconformidad, en el acta se concedera un plazo de un mes
para subsanar las deficiencias detectadas. Este requerimiento interrumpira el plazo de
resolucion.

Transcurrido el plazo concedido sin que las deficiencias hayan sido subsanadas, se
emitird informe desfavorable por los servicios técnicos municipales. El informe
desfavorable bastara para adoptar resolucién denegando la licencia de primera ocupacion
y funcionamiento.

5. Transcurrido el plazo de dos meses desde la comunicacion de la certificacion final de
las obras debidamente cumplimentada y el resto de documentacion indicada en el
apartado 1, sin que se haya realizado la inspeccion o resuelto expresamente sobre la
licencia de primera ocupacion y funcionamiento, quedara automaticamente concedida por
silencio administrativo, sin perjuicio de lo previsto en el articulo 60.4.

Si la inspeccion final se realizase después del plazo citado y se detectasen
disconformidades de caracter puntual que no impidiesen el desarrollo de la actuacion en
condiciones de seguridad, salubridad y ambientales aceptables, no se impedira el
desarrollo de la actuacion durante el tiempo otorgado para la subsanacion.

6. El silencio administrativo se producira en la forma prevista en el articulo 60.

Articulo 73. Tramitacion a través de entidad colaboradora urbanistica.

1. En los supuestos en los que el particular haya optado por acudir a una entidad
colaboradora para la tramitacion de la licencia urbanistica, la inspeccion final sera
realizada por esta. A tales efectos, la entidad colaboradora comunicara a los servicios
municipales el dia y hora previstos para la inspeccion final, para su conocimiento y, en su
caso, control de la actuacion de la entidad colaboradora.

2. La inspeccién final se realizar4 por la entidad colaboradora en el plazo y en los
términos indicados en el articulo 72.

3. En el supuesto de acta de conformidad, la entidad colaboradora emitira el
correspondiente certificado de conformidad. El certificado serd comunicado a la
Administracion municipal y bastara para conceder la licencia de primera ocupacion y
funcionamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 72.3.

4. En el supuesto de acta de disconformidad, la entidad colaboradora requerird al
interesado para que subsane las deficiencias detectadas en el plazo de un mes.
Transcurrido el plazo concedido sin que las deficiencias hayan sido subsanadas, la
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entidad colaboradora emitira informe desfavorable que serd comunicado a la
Administracion municipal.

El informe desfavorable de la entidad colaboradora deberéa ser ratificado por los servicios
técnicos municipales y bastar4d para denegar la licencia de primera ocupacion y
funcionamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 72.4.

Articulo 74. Eficacia.

1. La licencia de primera ocupacion y funcionamiento habilita para la puesta en
funcionamiento de la actividad y/o para la ocupacion y utilizacién de la edificacion.

2. La licencia de primera ocupacion y funcionamiento, en el caso de no haberse
acreditado todas las restantes autorizaciones o concesiones administrativas que, en su
caso, fuesen exigibles, se otorgara sin perjuicio y a reserva de las que estén pendientes,
no adquiriendo eficacia sino tras la obtencion de todas ellas.

3. La licencia de primera ocupacion y funcionamiento no exonera a los solicitantes,
constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal
propias de su actividad, de la administrativa por causas de infraccion urbanistica que
derivase de error o falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes
obligaciones fiscales.

Articulo 75. Autorizaciones parciales de funcionamiento.

1. En los supuestos establecidos en el articulo 69, se podran conceder autorizaciones
parciales de funcionamiento, siempre que en la solicitud de licencia de primera ocupacion
y funcionamiento parcial quede acreditado que la parte a la que se refieren es susceptible
de un uso auténomo, independiente y diferenciado respecto de la actuacion en la que se
integra.

2. La acreditacion de dicho extremo se realizara conforme al siguiente procedimiento:

a) Presentacion de un programa de autorizaciones por partes autbnomas en el que se
especifique que dicho programa, una vez aprobado, habilitara al titular de la actuacion
para la obtencién de autorizaciones parciales de funcionamiento.

b) Dicho programa habra de justificar adecuadamente que las actuaciones para las que
se solicitan autorizaciones parciales de funcionamiento cumplen las condiciones de
autonomia, independencia y diferenciacion, debiendo desglosar de forma suficiente el
programa y detallando a nivel adecuado las actuaciones incluidas en cada una de las
fases. En particular, se justificara la viabilidad de su funcionamiento cumpliendo las
normas de seguridad y accesibilidad aplicables y garantizando la seguridad de la
construccion de la edificacion y actividades que, en su caso, pudieran existir.
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c) Fijacion de un plan de etapas en la licencia urbanistica en el que se desglosen
pormenorizadamente las zonas que seran susceptibles de uso y aquéllas en las que
se continuardn efectuando obras, justificando que la autorizacion parcial no perjudica
las obras pendientes de ejecucidén contenidas en el proyecto total, ni éstas a la
actividad, a cuyo efecto se habra de acompafiar una declaracion y un plan de
seguridad y salud independiente y especifico para cada fase de ejecucion.

d) Establecimiento de un sistema de acreditacion municipal del cumplimiento de los
objetivos fijados en el programa de autorizacion por partes autbnomas, en el que se
prevera como requisito para la obtencion de una licencia de funcionamiento parcial de
la parte autbnoma de la que se trate, la necesidad de presentar la documentacion
prevista en el Anexo IV.2.2, referida exclusivamente a la parte autbnoma cuyo
funcionamiento se habilita.

e) Compromiso expreso de adecuarse a las determinaciones y condiciones que
posteriormente pudiera recoger la licencia de primera ocupacion y funcionamiento del
conjunto.

3. En caso de incumplimiento del programa por causa imputable al titular de la actuacion,
sera posible la revocacion del programa autorizado y debera proseguir la tramitacion por
el sistema ordinario, procediéndose a la clausura de las actuaciones cuyo funcionamiento
parcial se hubiera autorizado sin indemnizacion alguna, independientemente del
procedimiento sancionador a que hubiera lugar.

TITULO VI. Régimen juridico de las entidades colaboradoras urbanisticas

CAPITULO I. Autorizacién administrativa y registro municipal de las entidades
colaboradoras urbanisticas

Seccion 12. Procedimiento de autorizacion.

Articulo 76. Autorizacion administrativa.

1. Para actuar en el ambito de aplicacién de esta Ordenanza, la entidad colaboradora
debera obtener la autorizacion del 6rgano del area de gobierno u organismo competente
del Ayuntamiento de Madrid.

2. La solicitud de autorizacién podra presentarse en el Registro del Ayuntamiento de
Madrid o bien por cualquiera de los medios establecidos en la legislacion de
procedimiento administrativo.

3. El cumplimiento de los requisitos necesarios para obtener la autorizacion administrativa
debera justificarse aportando junto a la solicitud los siguientes documentos:

a) Estatutos o normas por la que se rija la entidad, para el caso de una persona juridica o
asociaciéon de profesionales.
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b)

c)

d)

f)

9)

h)

Documento acreditativo de la identidad de la entidad, para el caso de persona fisica.

Certificacion de la inscripcion de la entidad colaboradora en el Registro de entidades
privadas de colaboracion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

Certificado de acreditacion emitido por la Entidad Nacional de Acreditacion, por el que
se acredite el cumplimiento de los requisitos establecidos en la norma UNE-EN
ISO/IEC 17020 o norma que la sustituya, asi como de los requisitos especificos de
acreditacion que se establezcan.

Contrato de seguro, de conformidad con lo establecido en el articulo 89.

Compromiso de disponer con caracter permanente de un sistema de informacién
compatible con el del Ayuntamiento de Madrid que permita el intercambio de
informacién y que pueda adecuarse de forma continua a las caracteristicas técnicas y
funcionales que establezca el Ayuntamiento de Madrid, a los efectos del control
informatico del régimen de gestion y control dispuesto en esta Ordenanza.

Acreditacion de contar con un procedimiento de reclamaciones que garantice a los
interesados la adecuada defensa de sus derechos e intereses legitimos. Dicho
procedimiento sera gratuito.

Declaracion de disponer de un sistema de atencion al cliente que garantice la atencion
en todo el término municipal.

Declaracion de adecuarse a la imagen corporativa de identificacion del servicio
establecida por el Ayuntamiento de Madrid.

4. El plazo maximo de resolucién de la autorizacion sera de un mes desde la fecha en que
la solicitud haya tenido entrada en el registro del 6rgano competente para su tramitacion.

5.

Las resoluciones de autorizacion deberan ser inscritas de oficio en el Registro

Municipal de Entidades Colaboradoras Urbanisticas y publicadas en el Boletin Oficial del
Ayuntamiento de Madrid, asi como en la pagina web del Ayuntamiento de Madrid. Se dara
traslado de los datos de la resolucidén de autorizacion, al Registro de entidades privadas
de colaboracion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

6. La autorizaciéon tendra la misma vigencia que la acreditacion que le dio lugar, pudiendo
ser suspendida o extinguida en los casos contemplados en esta Ordenanza.

Seccién 22. Modificacion, suspensién y extincion de la autorizaciéon

Articulo 77. Modificacion de las condiciones de autorizacion.

1.

Las entidades colaboradoras estan obligadas a mantener permanentemente los

requisitos que sirvieron de base para su autorizacién, debiendo comunicar cualquier
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modificacibn de los mismos al 6rgano competente que concedié la autorizacion,
acompafada, en su caso, del certificado de la entidad de acreditacion.

2. A la vista de las modificaciones y, en su caso, del certificado de la entidad de
acreditacion, el 6rgano competente resolverd sobre la autorizacion de los mismos y
publicara su resolucion en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de Madrid asi como en la
pagina web del Ayuntamiento de Madrid, dando traslado de los datos de la resolucién al
Registro de entidades privadas de colaboracién urbanistica de la Comunidad de Madrid.

Articulo 78. Suspensién de la autorizacion.
1. Son causas de suspension de la autorizacion:
a) La suspension de la acreditacion como entidad colaboradora.

b) Haber sido sancionada por infraccion muy grave o grave, de acuerdo con lo previsto
en el Titulo VIII.

2. La suspension de la acreditacion impide a la entidad colaboradora el ejercicio de sus
funciones durante su duracion y comporta automaticamente la suspension de la
autorizacion.

3. En el supuesto de la letra b) del apartado 1, el drgano correspondiente del area de
gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid podra acordar, mediante
resolucién motivada, con la audiencia previa a la entidad colaboradora, la suspension de
la autorizacion, en el plazo de dos meses desde la firmeza en via administrativa de la
sancion, cuando aprecie que su actuacion puede resultar lesiva para el interés general.

4. En los supuestos de suspension de la autorizacion contemplados en el apartado 1, el
interesado podra elegir si desea que siga el Ayuntamiento de Madrid con la tramitacion de
su solicitud de licencia urbanistica, declaracion responsable o comunicacién previa o la
encarga a otra entidad colaboradora de su eleccion, sin que, en ningln caso esta
circunstancia pueda suponer un incremento de los costes para el interesado. En el
supuesto de que el interesado no haga uso de ese derecho, el area de gobierno u
organismo competente del Ayuntamiento de Madrid encomendara la tramitacion de su
expediente ya iniciado a los servicios municipales o a otra entidad colaboradora sin que,
en ningln caso, esta circunstancia pueda suponer un incremento de los costes para el
interesado.

5. La autorizacion se podra suspender por un plazo maximo de seis meses.

6. La suspension de la autorizacion se inscribira en el Registro Municipal de Entidades
Colaboradoras Urbanisticas y se publicara en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de
Madrid, asi como en la pagina web del Ayuntamiento de Madrid.

Asimismo, se dard traslado de los datos de la resoluciébn de la suspension de la
autorizacion al Registro de entidades privadas de colaboracién urbanistica de la
Comunidad de Madrid.
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7. La suspension de la autorizacion por alguna de las causas previstas en esta Ordenanza
no dara derecho a indemnizacién alguna.

Articulo 79. Extincion de la autorizacion.

1. Son causas de extincion de la autorizacion:

a) Retirada de la acreditacion como entidad colaboradora.

b) Incumplimiento sobrevenido de los requisitos de autorizacion.
c) Renuncia de la entidad colaboradora.

d) Haber sido sancionada por infraccion muy grave, de acuerdo con lo previsto en el
Titulo VIII.

2. La retirada de la acreditacion impide a la entidad colaboradora el ejercicio de sus
funciones y comporta automaticamente la extincion de la autorizacion.

3. La extincion de la autorizacion en el supuesto de la letra b) del apartado 1, se acordara
mediante resolucion motivada del area de gobierno u organismo competente del
Ayuntamiento de Madrid, en el plazo de dos meses desde el acuerdo de iniciacion del
procedimiento de extincidén, con audiencia previa a la entidad colaboradora.

4. La extincidon de la autorizacion en el supuesto de la letra c) del apartado 1 se acordara
mediante resolucion motivada del area de gobierno u organismo competente del
Ayuntamiento de Madrid, en el plazo de un mes desde la presentacion de la renuncia y
previa instruccion del correspondiente procedimiento.

5. En el supuesto de la letra d) del apartado 1, el 6rgano correspondiente del area de
gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid podra acordar mediante
resolucién motivada, con la audiencia previa a la entidad colaboradora, la extincion de la
autorizacion, en el plazo de dos meses desde la firmeza en via administrativa de la
sancion, cuando aprecie que su actuacion puede resultar lesiva para el interés general.

6. En los supuestos de extincibn de la autorizacion por alguna de las causas
contempladas en las letras a), b) y d) del apartado 1, el interesado podra elegir si desea
gue continte el Ayuntamiento de Madrid con la tramitacion de su solicitud de licencia o
declaracion responsable o la encarga a otra entidad colaboradora de su eleccion, sin que,
en ningln caso esta circunstancia pueda suponer un incremento de los costes para el
interesado.

En el supuesto de que el interesado no haga uso de ese derecho, el area de gobierno u
organismo competente del Ayuntamiento de Madrid encomendara la tramitacién de su
expediente ya iniciado a los servicios municipales o a otra entidad colaboradora sin que,
en ningln caso, esta circunstancia pueda suponer un incremento de los costes para el
interesado.
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La renuncia contemplada en la letra c) del apartado 1 quedard condicionada a la
finalizaciébn completa de los expedientes cuya tramitaciébn se haya iniciado salvo que la
entidad colaboradora justifique debidamente la imposibilidad de continuar con dicha
tramitacion, en cuyo caso, se estard a lo dispuesto en los péarrafos anteriores.

7. La extincion de la autorizacion se inscribird en el Registro Municipal de Entidades
Colaboradoras Urbanisticas y se publicard en el Boletin Oficial del Ayuntamiento de
Madrid, asi como en la pagina web del Ayuntamiento de Madrid. Asimismo, se dara
traslado de los datos de la resolucién de la extincion de la autorizacion al Registro de
entidades privadas de colaboracion urbanistica de la Comunidad de Madrid.

8. En los casos de extincion de la autorizacion, la entidad colaboradora debera entregar
toda la documentacion relativa a su actuacion al area de gobierno u organismo
competente del Ayuntamiento de Madrid.

9. La extincion de la autorizacion por alguna de las causas previstas en esta Ordenanza
no dara derecho a indemnizacion alguna.

Seccion 32. Registro municipal de entidades colaboradoras urbanisticas

Articulo 80. Registro Municipal de Entidades Colaboradoras Urbanisticas.

1. En el Registro Municipal de Entidades Colaboradoras Urbanisticas se inscribiran las
autorizaciones concedidas, las resoluciones por las que se deniega, se suspende o se
extingue la autorizacion.

2. El Registro Municipal de Entidades Colaboradoras Urbanisticas estara adscrito al area
de gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid en materia de
urbanismo. Dicho registro tendra caracter publico

3. En el marco de la colaboracion entre registros administrativos, el Registro dara traslado
de los datos de autorizacidén, suspension o extincion de la autorizacion de la entidad
colaboradora, asi como de la retirada o suspension de su acreditacion al Registro de
entidades privadas de colaboracién urbanistica de la Comunidad de Madrid.

CAPITULO Il. OBLIGACIONES DE LAS ENTIDADES COLABORADORAS
URBANISTICAS

Articulo 81. Obligaciones de las entidades colaboradoras urbanisticas.

Las entidades colaboradoras tienen las siguientes obligaciones:
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a)

b)

f)

9)

h)

)

k)

Realizar todas las funciones de verificacion y control para las que estén acreditadas en
los plazos establecidos.

Expedir los certificados de conformidad, actas e informes dentro de los plazos
establecidos y con el contenido, formato y soporte que se determinen por el area de
gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid.

Cumplir las instrucciones, criterios interpretativos y los protocolos técnicos que
establezca el &rea de gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid.

Responder por si mismas de todas sus actuaciones en el marco de lo previsto en esta
Ordenanza.

Llevar a cabo por si mismas y en exclusiva las actuaciones que hayan iniciado, salvo
en los supuestos expresamente previstos en esta Ordenanza.

Llevar a cabo, por encomienda expresa del Ayuntamiento de Madrid, aquellas
actuaciones iniciadas por otra entidad colaboradora con suspension o extincion de su
autorizacion municipal, sin que esa circunstancia suponga un incremento de los costes
para el interesado.

Disponer de procedimientos especificos para el tratamiento de las reclamaciones que
presenten sus clientes por sus actividades, asi como contar con un archivo de todas
las actuaciones relacionadas con ellas.

Tarifar sus actuaciones respetando el limite maximo y régimen de pago fijado por el
Ayuntamiento de Madrid, de acuerdo con los precios comunicados al area de gobierno
u organismo competente y gestionar documentalmente el cobro de los mismos.

Colaborar en la gestion en periodo voluntario de las tasas e impuestos que deban
satisfacer los titulares de las actuaciones y que se ingresaran directamente en la
Tesoreria del Ayuntamiento de Madrid.

Registrar y conservar, durante un periodo de siete afos, los expedientes tramitados,
los certificados de conformidad, actas e informes emitidos.

Permitir el acceso a sus instalaciones y oficinas a la entidad de acreditacion y al area
de gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid.

Remitir al &rea de gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid los
correspondientes documentos de informacién anual.

m) Informar al area de gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid

n)

sobre sus funciones de verificacion y control y remitir los documentos requeridos.

Comunicar al area de gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid
los cambios de composicion de su capital social y las fusiones, las absorciones y los
cambios en sus Organos de direccion o en sus representantes legales.
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0) Garantizar la confidencialidad de la informacion que hayan podido obtener en el
transcurso de sus actuaciones y cumplir la normativa de aplicacion en materia de
proteccién de datos de caracter personal.

p) Comunicar al Ayuntamiento de Madrid las infracciones urbanisticas que pudieran
detectar durante el desarrollo de sus funciones de verificacion y control.

g) Dar una correcta informacién a los ciudadanos en general, y, en particular, a sus
clientes, sobre sus funciones de verificacion y control, asi como de la prestacion de
sus servicios como entidad colaboradora.

r) Adecuarse a la imagen corporativa de identificacion del servicio establecida por el
Ayuntamiento de Madrid y utilizar de forma debida el logotipo corporativo.

s) Cumplir la ejecucién de la resolucién a que se refiere el articulo 90.2 b).

Articulo 82. Registro y conservacion de la documentacion.

1. Las entidades colaboradoras quedan obligadas a registrar, conservar y tener a
disposicion del Ayuntamiento de Madrid, durante siete afios, cuanta documentacion se
derive de las actuaciones reguladas en esta Ordenanza, garantizando su constancia y
autenticidad.

2. El registro y conservacion de la documentacion se efectuara en la forma que determine
el area de gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid.

3. Las entidades colaboradoras mantendran permanentemente informado al Ayuntamiento
de Madrid del lugar donde dichos fondos documentales se encuentren depositados.

Articulo 83.Comunicacion e informacion al Ayuntamiento de Madrid.

1. Las actuaciones de las entidades colaboradoras se comunicaran al area de gobierno u
organismo competente del Ayuntamiento de Madrid que determinara, en cada
procedimiento concreto, el contenido de dichas comunicaciones, asi como los soportes y
procedimientos electronicos a utilizar para una mejor gestion y transmision de la
informacion.

2. Asimismo, se comunicaran al area de gobierno u organismo competente del
Ayuntamiento de Madrid los cambios de composicion de su capital social, las fusiones y
las absorciones, asi como cualquier cambio en sus 6rganos de direccidn o en sus
representantes legales.

3. El Ayuntamiento de Madrid podrd, en cualquier momento, requerir a las entidades
colaboradoras informacion sobre las actuaciones en las que intervengan y la remisién de
la documentacién que estime necesaria.
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4. Las entidades colaboradoras remitirdn anualmente, en el primer trimestre del afio
siguiente, al area de gobierno u organismo competente del Ayuntamiento de Madrid:

a) Un informe general de todas las actuaciones realizadas.

b) Una memoria detallada que relacione las actividades realizadas en materia de
formacién de personal, mejoras en la gestion de la organizacion, asi como sugerencias
de cambio para mejorar la eficacia de sus actuaciones.

Articulo 84. Comunicacion e informacion a los ciudadanos.

1. Previamente a la formalizacion contractual de la prestacion de sus servicios, las
entidades colaboradoras informaran a los interesados, de forma individualizada, sobre las
siguientes cuestiones:

a) Procedimiento o tramitacién que corresponda, tramites y plazos legales.

b) Documentacion que deban aportar con caracter general, en su caso; documentacion
especifica determinante para justificar pretensiones basadas en situaciones
precedentes; y documentacion de la que deban disponer para el ejercicio de la
actividad o para realizar la actuacion urbanistica pretendida.

c) Existencia, en su caso, de exigencias técnicas determinantes que hagan inviable su
actuacion y el marco normativo del que deriven.

d) Precios, tasas e impuestos, asi como la forma, el momento y la cuantia de su pago.
e) Procedimiento para la presentacion de quejas y reclamaciones.
f) Acceso electronico a la informacion sobre el estado de la tramitacion de la solicitud.

2. Las entidades colaboradoras informaran debidamente a sus clientes sobre el estado de
tramitacion de la solicitud y sobre sus funciones de verificacion y control. En ese sentido,
asesoraran y orientaran sobre las condiciones técnicas, juridicas y procedimentales que
puedan plantearse en relacidén con la actuacion pretendida por su cliente.

Articulo 85. Exclusividad de la actuacion.

1. La entidad colaboradora que inicie una actuacion debera finalizarla bajo su
responsabilidad, salvo renuncia por parte del interesado. Iniciada dicha actuacién, no
podra intervenir otra entidad colaboradora, salvo en los casos previstos en esta
Ordenanza.

2. En circunstancias excepcionales, la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid podra
encomendar el ejercicio de las funciones de las entidades colaboradoras a los servicios
municipales. El ejercicio de dichas funciones por los servicios municipales no dara
derecho a indemnizacion para las entidades colaboradoras.
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Articulo 86. Fijacidén de los precios y su publicidad.

1. Las entidades colaboradoras fijardn anualmente los precios a percibir de los titulares de
las actuaciones urbanisticas, por el ejercicio de sus funciones de verificacién y control.
Dichos precios deberan ser comunicados al area de gobierno u organismo competente del
Ayuntamiento de Madrid, con una antelacion minima de dos meses a la finalizacion del
afio natural anterior, para proceder a su correspondiente publicacion en el Boletin Oficial
del Ayuntamiento de Madrid.

2. La Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, a propuesta del area de gobierno u
organismo competente, establecera y actualizara anualmente el importe maximo de los
precios a los que se refiere el apartado 1, en funcion de los costes del servicio y de su
evolucién. El importe maximo de los precios y el régimen de pago seran fijados en el
tercer trimestre del afio natural anterior a su aplicacion.

Articulo 87. Colaboracion de los titulares de actuaciones urbanisticas.

Los titulares de actuaciones urbanisticas incluidas en el ambito de aplicacion de esta
Ordenanza, deberan facilitar el ejercicio de las funciones de verificacion y control
permitiendo el acceso a las instalaciones de los técnicos de las entidades colaboradoras y
de los servicios municipales, y facilitando la informacion y documentacion necesaria para
el ejercicio de sus funciones. En el supuesto de que dichas actuaciones pudieran afectar
al derecho a la inviolabilidad del domicilio, sera necesario el consentimiento del titular de
la actuacion o autorizacion judicial.

Articulo 88. Colaboracion en la gestion en periodo voluntario de tasas e impuestos.

Correspondera a las entidades colaboradoras participar en la gestion en periodo
voluntario de las tasas e impuestos establecidos por el Ayuntamiento de Madrid que, de
acuerdo con la normativa vigente, deban satisfacer los titulares de actuaciones
urbanisticas y que se ingresaran directamente en la Tesoreria del Ayuntamiento de
Madrid.

Articulo 89. Responsabilidad.

1. Las entidades colaboradoras responderan de los dafios y perjuicios derivados de las
actuaciones previstas en esta Ordenanza, que causen tanto al Ayuntamiento de Madrid
como a los titulares de las actuaciones urbanisticas que contraten sus servicios 0 a
terceros.
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2. Con esta finalidad, habrdn de suscribir el correspondiente contrato de seguro por la
cuantia que se determine por la normativa correspondiente, y sin que la misma limite
dicha responsabilidad.

Asimismo, las entidades colaboradoras responderan a través de dicho contrato de los
posibles dafios y perjuicios que se deriven de la extincién o suspension de la autorizacion.

Articulo 90. Reclamaciones.

1. El titular de la actuacion urbanistica podra presentar reclamacion ante el Ayuntamiento
de Madrid o ante la entidad colaboradora frente a cualquiera de las actuaciones de la
entidad colaboradora que vulnere sus derechos o intereses legitimos.

2. En el caso de que la reclamacién se formule ante el Ayuntamiento de Madrid, el
procedimiento a seguir sera el siguiente:

a) El 6rgano municipal competente requerira a la entidad colaboradora los antecedentes
y practicara las comprobaciones que correspondan, dando audiencia a las partes en la
forma prevista en la legislacion de procedimiento administrativo y resolviendo en el
plazo de un mes. En caso de falta de resolucion administrativa expresa dentro del
plazo indicado se entendera estimada la reclamacién, salvo cuando las pretensiones
contravengan la ordenacién urbanistica o legislacion sectorial aplicables.

b) La resolucion de la reclamacion sera notificada al interesado y a la entidad
colaboradora. En los casos en que el organo municipal competente estime la
reclamacion formulada, de forma inmediata se procederd a la ejecucion de la
resolucién por parte de la entidad colaboradora.

c) Laresoluciéon del 6rgano municipal competente que resuelva la reclamaciéon formulada
pone fin a la via administrativa. Contra esa resolucion, el interesado podra interponer
el recurso administrativo que corresponda o directamente el recurso contencioso-
administrativo.

d) Cuando el objeto de la reclamacién sea una queja sobre la adecuacién o no de la
actuacion pretendida a la normativa urbanistica, la resolucion del 6rgano municipal
competente debera contener un pronunciamiento expreso sobre esta cuestion.

3. Las entidades colaboradoras dispondran de procedimientos adecuados para el
tratamiento de las reclamaciones recibidas de los solicitantes de los certificados de
conformidad e informes referidos a declaraciones responsables, y mantendran un archivo
de todas las reclamaciones y actuaciones llevadas a cabo.

4. En el caso de que la reclamacion se formule ante la entidad colaboradora en relacion
con sus funciones de verificacién y control, si fuese resuelta desfavorablemente o no
fuese resuelta por la entidad colaboradora en el plazo de un mes, el interesado podra
trasladar la reclamacién al area de gobierno u organismo competente del Ayuntamiento
de Madrid en el plazo de quince dias. El area de gobierno u organismo competente
procedera en la forma prevista en el apartado 2.
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5. Cuando el objeto de la reclamacion sea una queja sobre el funcionamiento del servicio
de la entidad colaboradora y no tenga relacion directa con sus funciones de verificacion y
control, se tramitara conforme a la normativa especifica que corresponda.

Articulo 91. Control permanente de las funciones de las entidades colaboradoras
urbanisticas.

1. El Ayuntamiento de Madrid podré supervisar en cualquier momento el desarrollo de las
funciones de las entidades colaboradoras.

2. Las entidades colaboradoras deben permitir el acceso, tanto de los representantes del
Ayuntamiento de Madrid como de la entidad de acreditacion, a las instalaciones, oficinas y
documentacion relacionadas con el desempefio de sus funciones.

TITULO VII. Disciplina Urbanistica

CAPITULO I. Disposiciones Generales

Articulo 92. Ambito de aplicacion.

1. Sin perjuicio de lo previsto en la legislacion autonémica en materia de suelo, en materia
de espectaculos publicos y actividades recreativas, y en el resto de la normativa sectorial
vigente, las actuaciones incluidas en el ambito de aplicacion de la presente Ordenanza
guedan sometidas a las medidas de restablecimiento de la legalidad previstas en el
presente Titulo.

2. Las actuaciones que estén sometidas a algun procedimiento de control ambiental
guedaran sujetas al régimen disciplinario que establezca la normativa especifica en la
materia.

3. Las actuaciones que se encuentren sometidas a otra autorizacién o licencia municipal
especifica que se concedan simultaneamente dentro del procedimiento de licencia
urbanistica, tal como establece el articulo 29, quedaran sujetas en su caso a los
regimenes disciplinarios especificos de dichas autorizaciones o licencias.

Articulo 93. Concepto de responsable.

1. A los efectos de la tramitacidén de los expedientes de disciplina urbanistica regulados en
este Titulo, tendran la condicién de responsables:

a) Los promotores y constructores de las obras o instalaciones.
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b) Los titulares, directores o explotadores de los establecimientos, las actividades o los
usos.

c) El propietario 0, en su caso, el poseedor del suelo en el cual se haya realizado la
actuacion.

2. Las personas juridicas asumiran el coste de las medidas de restablecimiento del orden
juridico perturbado y de las indemnizaciones por dafios y perjuicios a terceros a que haya
lugar, que deriven de las actuaciones realizadas por sus 6rganos o agentes.

CAPITULO II. Medidas sobre obras y actividades sin titulo habilitante.
Seccion 12, Obras en curso de ejecucion.

Articulo 94. Suspension de actos de edificacion o uso del suelo realizados sin titulo
habilitante o sin ajustarse al existente.

1. Cuando un acto de construccién, edificacion o uso del suelo sujeto a intervencion
municipal se lleve a cabo sin titulo habilitante u orden de ejecucion o sin ajustarse a ellas,
se ordenara la suspension inmediata del mismo, practicando simultaneamente
comunicacion de esta medida a la Consejeria competente en materia de ordenacion
urbanistica, al interesado y al Registro de la Propiedad para su debida constancia.

2. En caso de no cumplirse voluntariamente la orden de suspension, se procedera a
disponer el precinto de las obras y la retirada de la maquinaria y los materiales que
estuvieran empleandose en las obras a que se refiere el nimero anterior para su depdsito
en el lugar habilitado al efecto. Los gastos que originen la retirada y el depdsito deberan
ser satisfechos solidariamente por el promotor, constructor y propietario.

Articulo 95. Legalizacion de las obras suspendidas.

1. SimultAneamente a la orden de suspension, se requerira al interesado para que, en el
plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la notificacién de aquélla, solicite o
presente el titulo habilitante que corresponda en orden a la legalizacion de las obras o
usos abusivamente realizados o, en su caso se ajuste al titulo habilitante existente.

2. Si transcurrido el plazo de dos meses el interesado no hubiere presentado o solicitado
el oportuno titulo habilitante o no se hubiese ajustado a las condiciones sefialadas en el
mismo, se ordenara su demolicion en el plazo que se sefiale.

3. Cuando el acto en curso de ejecucion que se realice sin titulo u orden de ejecucién o
contraviniendo las condiciones del existente consistiera en la demolicion de una
construccion o edificio, se ordenard, si asi procede, la reconstruccién de lo indebidamente

S7



# | MADRID

demolido. El acuerdo municipal deberd ser notificado a la Consejeria competente en
materia de ordenacién urbanistica.

4. Vencido el plazo al que se refiere el parrafo anterior sin que se haya cumplido lo
ordenado, se acordard la demolicion de las obras a costa del interesado o su
reconstruccién, en su caso, y se procedera a impedir definitivamente los usos a los que
diera lugar.

5. De igual manera se procedera si no hubiere lugar a la legalizacion, por ser las obras o
los usos contrarios a las prescripciones del Plan General de Ordenacion Urbana de
Madrid o al resto de la normativa sectorial aplicable. EI acuerdo municipal debera ser
notificado a la Consejeria competente en materia de ordenacion urbanistica.

6. El plazo maximo de notificacion de la resolucidon del procedimiento regulado en el
presente articulo serd de diez meses, contados desde la resolucién por la que se ordena
la legalizacion de las obras abusivamente realizadas y hasta el intento valido de
notificacion.

Articulo 96. Precinto de las obras cuya paralizacion se ha ordenado como consecuencia
del procedimiento de comprobacion de las comunicaciones previas y declaraciones
responsables.

Cuando como consecuencia de los procedimientos de comprobacion de los medios de
intervencion se hubiera ordenado el cese de la ejecucion de unas obras, una vez
constatado el incumplimiento de dicha orden, se dispondra el precinto de las mismas y la
retirada de la maquinaria y los materiales que estuvieran empleandose en ellas para su
depdsito en el lugar habilitado al efecto. Los gastos que originen la retirada y el depdésito
deberan ser satisfechos solidariamente por el promotor, constructor y propietario.

Seccion 22. Obras finalizadas.

Articulo 97. Legalizacion de actos de edificacién o uso del suelo ya finalizados, sin titulo
habilitante o sin ajustarse al existente.

1. Siempre que no hubieran transcurrido mas de cuatro afios desde la total terminacioén de
las obras realizadas sin licencia urbanistica, declaracién responsable, comunicacion
previa u orden de ejecucién o sin ajustarse a las condiciones sefialadas en ellas, se
requerird al interesado para que solicite en el plazo de dos meses la legalizacion o ajuste
las obras a las condiciones de la licencia urbanistica, declaracion responsable,
comunicacion previa u orden de ejecucion, practicando simultaneamente comunicacién de
esta medida a la Consejeria competente en materia de ordenacién urbanistica y al
interesado.
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2. Si el interesado no actuara de manera tendente a la legalizacion mediante la solicitud
de la licencia urbanistica o la presentacion de la declaraciébn responsable o la
comunicacion previa , segun correspondiera, en el plazo de dos meses o si la licencia
fuera denegada o la comprobacion de la declaracion responsable o de la comunicacion
previa resultase negativa por ser la actuacion pretendida contraria a las prescripciones del
Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid o al resto de la normativa sectorial
aplicable, se ordenaréa la demolicion de lo abusivamente construido.

3. Cuando el acto ejecutado sin licencia, declaracién responsable, comunicacion previa u
orden de ejecucion o contraviniendo las condiciones de la existente consistiera en la
demolicién de una construccion o edificio, se ordenard, si asi procede, la reconstruccion
de lo indebidamente demolido. El acuerdo municipal debera ser notificado a la Consejeria
competente en materia de ordenacién urbanistica.

4. El plazo maximo de notificacion de la resolucién del procedimiento regulado en este
articulo sera de diez meses contados desde la resolucion por la que se ordena la
legalizacion de las obras abusivamente realizadas hasta el intento valido de notificacion
de la orden de demolicion o de reconstruccion.

Seccion 32. Actividades.

Articulo 98. Suspension del ejercicio de actividades sin titulo habilitante.

1. Cuando una actividad sujeta a intervencion municipal se realizase sin licencia de
funcionamiento, declaracion responsable o comunicacion previa, segun corresponda,
conforme a lo establecido en la presente ordenanza, se ordenara la suspension inmediata
de su ejercicio en tanto el titular no cuente con el titulo legal que lo habilite para ello.

2. En caso de no cumplirse voluntariamente la orden de suspension, se dispondra el
precinto de la actividad.

Articulo 99. Suspension de actividades ejercidas con incumplimiento de las condiciones
del titulo habilitante.

1. Cuando, como consecuencia de un informe de los servicios municipales, se pusiera de
manifiesto el incumplimiento de una o varias de las condiciones del ejercicio de una
actividad previstas en el titulo que lo habilita, se procedera del siguiente modo:

a) Si en el informe quedara determinado que el incumplimiento se refiere a una o varias
condiciones esenciales para el ejercicio de la actividad, se ordenara la suspension
inmediata de la misma, previo tramite de audiencia con caracter previo a la resolucion
por la que se ordene el cese de la actividad para que realice cuantas alegaciones y
aporte cuanta documentacion estime oportuna, salvo en caso de gue concurran
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circunstancias de reconocida urgencia que afecten a la seguridad, la salubridad o al
medio ambiente, debiendo quedar éstas, asimismo, constatadas en el citado informe.

b) Si en el informe se constatara un incumplimiento referido a una o varias condiciones
de caracter no esencial para el ejercicio de la actividad, se otorgara al titular un plazo,
gue no excedera de un mes, para su subsanacion.

Transcurrido el plazo otorgado sin que se hubiera subsanado el incumplimiento
observado, se ordenara la suspensién inmediata del ejercicio de la actividad.

El requerimiento de subsanacién citado dara cumplimiento a la exigencia del tramite de
audiencia previo a la orden de cese de la actividad.

2. En caso de que el titular de la actividad no cumpliese voluntariamente la orden de
suspensioén prevista en las letras a) y b) del apartado 1, se dispondra el precinto de la
actividad.

Articulo 100. Precinto de las actividades cuyo cese se ha ordenado como consecuencia
del procedimiento de comprobacion de las comunicaciones previas y declaraciones
responsables.

Cuando, como consecuencia de los procedimientos de comprobacion de los medios de
intervencion de la presente ordenanza se hubiera dispuesto el cese de una actividad, una
vez constatado el incumplimiento de dicha orden, se dispondra su precinto.

Seccion 42. Multas coercitivas.

Articulo 101. Multas Coercitivas.

1. El 6rgano competente podra imponer hasta tres multas coercitivas por importes de
1000, 2000 y 3000 euros respectivamente, reiteradas por cuantos periodos sean
suficientes para cumplir lo ordenado, que en ningun caso sera inferior a quince dias como
medio de ejecucion forzosa de sus actos, en los siguientes supuestos:

1.1 En relacion con las entidades de colaboracion urbanistica, en los siguientes
supuestos:

a) La falta de remision, en los plazos correspondientes, por las entidades colaboradoras,
al rgano municipal competente, de los datos que estan obligadas a enviar conforme a
lo establecido en esta Ordenanza.

b) La falta de actualizacién del importe del contrato de seguro que deben mantener las
entidades colaboradoras.
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c) Como medio de ejecucion forzosa del acuerdo de extincién de la autorizacion de las
entidades colaboradoras, de conformidad con lo establecido en el articulo 79, sin
perjuicio de las demas consecuencias aplicables.

d) Como medio de ejecucién forzosa del acuerdo de suspensién de la autorizacion de las
entidades colaboradoras, de conformidad con lo establecido en el articulo 79, sin
perjuicio de las demas consecuencias aplicables.

e) Cuando se incumpla por las entidades colaboradoras la obligacion establecida en las
letras e) y s) del articulo 81, sin perjuicio de las deméas consecuencias que deriven de
tal incumplimiento.

1.2 En relacién con las actuaciones urbanisticas, en los siguientes supuestos:

a) La falta de adopcion de las medidas correctoras que se indiquen en las
resoluciones de los 6érganos competentes en los plazos indicados en las mismas.

b) El incumplimiento de las 6rdenes de suspension, cese o precinto de la actividad o
de sus elementos.

c) El incumplimiento de las resoluciones dictadas para el restablecimiento de la
legalidad urbanistica infringida, salvo que la legislacion urbanistica establezca otras
distintas para el mismo caso.

2. La naturaleza de la multa coercitiva, en tanto que medio de ejecucion forzosa de los
actos administrativos, es compatible con la imposicién de la sancion correspondiente a
una conducta infractora de las previstas en la presente ordenanza.

Articulo 102. Procedimiento.

1. La imposicion de multas coercitivas exigira su previo apercibimiento en el acto
administrativo incumplido.

2. De no mediar tal apercibimiento, constatado alguno de los incumplimientos sefialados
en el articulo anterior, por el 6rgano competente se requerira al titular de la actividad para
gue ajuste su actuacion a lo ordenado, con indicacidn del plazo para el cumplimiento y la
advertencia expresa de la imposicion de las multas coercitivas que correspondan.

3. Se dictara resolucion expresa por la imposicién de cada multa coercitiva, en la que se
concedera nuevo plazo para el cumplimiento de lo ordenado, apercibiendo de la
posibilidad de imponer una nueva multa, en caso de persistir en el incumplimiento.

TITULO VIII. Régimen sancionador.

Capitulo | Régimen juridico aplicable
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Articulo 103. Infracciones y régimen juridico aplicable.

1. El régimen juridico aplicable a las infracciones administrativas relativas a los medios de
intervencion regulados en esta Ordenanza y las sanciones que a los mismos
correspondan, sera el establecido en la normativa sectorial que les resulte de aplicacion vy,
especificamente, en la siguiente:

a) Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid o norma que la
sustituya.

b) Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas de
la Comunidad de Madrid o norma que la sustituya.

C) Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la
Comunidad de Madrid o norma que la sustituya.

d) Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid o
norma que la sustituya.

2. En defecto de normativa sectorial especifica, constituyen infracciones relativas a los
medios de intervencion regulados en la presente Ordenanza, las tipificadas y sancionadas
de conformidad con el régimen juridico establecido en los articulos siguientes.

3. Las infracciones administrativas relativas a los medios de intervencion regulados en
esta Ordenanza se clasifican en muy graves, graves y leves.

Capitulo Il Disposiciones especificas

Articulo 104. Infracciones muy graves.

Son infracciones muy graves, tanto de las entidades colaboradoras como de los titulares
de las actividades:

1. Las que el articulo 105 tipifica como graves en cualquiera de los siguientes supuestos:

a) Que produzcan perjuicios muy graves o comporten un peligro inminente para la salud
o la seguridad de las personas, los bienes o el medio ambiente.

b) Que reduzca gravemente la calidad de los servicios de las entidades colaboradoras.
c) Que se produzcan de forma continuada.

2. La expedicién dolosa de certificados de conformidad, actas o informes que no se
ajusten a la realidad de los hechos.

3. La reincidencia en la comision de infracciones graves. Se entendera que existe
reincidencia por la comisién, en el término de un afio, de una infraccién de la misma
naturaleza, cuando asi haya sido declarado por resolucion firme en via administrativa.
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Articulo 105. Infracciones graves.

1. Son infracciones graves relativas a la actividad de las entidades colaboradoras:

a)

b)

c)

d)

La expedicion negligente de certificados de conformidad, actas e informes que no se
ajusten a la realidad de los hechos.

Llevar a cabo las funciones de verificacion y control de forma incompleta o con
resultados erroneos o injustificados.

El incumplimiento de las obligaciones contempladas en las letras a), b), c), e), f), g), h),
i), k), ), n), 0), p) ), r) y s) del articulo 81.

La falta de actualizacion del importe del contrato de seguro que deben mantener las
entidades colaboradoras.

La reincidencia en la comision de infracciones leves. Se entenderd que existe
reincidencia por la comision, en el término de un afio, de una infraccion de la misma
naturaleza cuando asi haya sido declarado por resolucion firme en via administrativa.

2. Son infracciones graves relativas a los titulares de las actividades:

a)

b)

f)

9)

h)

La puesta en marcha de establecimientos o actividades que carezcan de la
correspondiente comunicacion previa o declaracion responsable presentadas en forma
0 en contra de lo establecido en ellas.

La falta de presentacion de la documentacion a que se supedita la puesta en marcha
de la actividad, en los casos en que sea solicitada.

La firma de comunicaciones previas o0 declaraciones responsables que incluyan u
omitan datos o informacion de caracter esencial o hayan sido falsificadas.

El incumplimiento de la orden de clausura, cese o prohibicion de la actividad,
previamente adoptada por autoridad competente.

El incumplimiento de una orden de precinto o retirada de determinadas instalaciones
propias del establecimiento o actividad, previamente adoptada por autoridad
competente.

La falta de disposicién de los medios de proteccion contra incendios obligatorios para
cada tipo de actividad o la ausencia de mantenimiento en las debidas condiciones para
el ejercicio correcto de la actividad.

La negativa u obstruccién a la labor inspectora y de verificacion y control posterior que
lleven a cabo los servicios técnicos municipales.

La obstaculizacién o impedimento, por parte de los titulares de las actividades, del
montaje del equipo e instrumentos que sean necesarios para realizar las mediciones,
examenes, estudios y pruebas pertinentes.

63



# | MADRID

),

K)

El incumplimiento del requerimiento efectuado, encaminado a la ejecucion de las
medidas correctoras que se hayan fijado.

El incumplimiento de las condiciones que sirvieron de base a la comunicacién previa o
declaracion responsable.

La reiteraciéon o reincidencia en la comisidon de dos o méas infracciones leves firmes en

via administrativa en el plazo de un afio.

Articulo 106. Infracciones leves.

1. Son infracciones leves de las entidades colaboradoras:

a)

b)

c)

Incurrir en demora injustificada en la remision al area de gobierno u organismo
competente del Ayuntamiento de Madrid de los documentos y demas informacion
sobre sus funciones de verificacion y control.

Incurrir en demora injustificada en la remision al area de gobierno u organismo
competente del Ayuntamiento de Madrid, de los deméas documentos y datos que estan
obligadas a enviar conforme a lo establecido en esta Ordenanza, y cuyo
incumplimiento no esté tipificado como infraccion grave.

La utilizaciéon indebida de la imagen corporativa.

2. Son infracciones leves de los titulares de las actividades:

a)

b)

La falta de disposicion en el establecimiento del documento acreditativo de la
comunicacion previa o declaracion responsable presentadas y, en su caso, de la
resolucién que refleje el resultado favorable de la comprobacion de la declaracion
responsable.

La no comunicacion o presentacion de los datos o documentos requeridos por los
servicios técnicos municipales dentro de los plazos establecidos al efecto en el marco
de una actuacion de inspeccion o control.

Cualquier incumplimiento de lo establecido en el articulo 19 de la presente ordenanza,
siempre que no resulte tipificado como infraccidén grave o muy grave.

Articulo 107. Responsabilidad de las infracciones.

1. Son responsables de las infracciones:

a)

b)

Los firmantes de la declaracién responsable.

Los encargados de la explotacion técnica y econdmica de la actividad.
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c) Los técnicos que emitan la documentacion técnica final y los certificados que se
soliciten con objeto de garantizar que se han realizado las medidas correctoras
necesarias para su funcionamiento o que las actividades cumplen con la normativa
que les es de aplicacién.

2. Cuando el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la presente ordenanza
corresponda a varias personas conjuntamente o cuando no fuere posible determinar el
grado de participacion de las distintas personas que hubieren intervenido en la realizacion
de la infraccion, responderan solidariamente de las infracciones que, en su caso, se
cometan y de las sanciones que se impongan.

Articulo 108. Prescripcion de las infracciones.

1. Las infracciones previstas en esta Ordenanza prescribiran en los siguientes plazos:
a) Las infracciones muy graves, a los tres afos.

b) Las infracciones graves, a los dos afos.

c) Las infracciones leves, a los seis meses.

2. El plazo de prescripcion comenzara a contarse desde el dia en que la infraccion se
hubiese cometido. Cuando se trate de infracciones continuadas, el plazo de prescripcion
comenzara a contar desde el momento de finalizacion o cese de la accion u omision
constitutiva de infraccién, o desde la fecha del ultimo acto con el que la infraccion se
consuma.

3. La prescripcidon se interrumpira por la iniciacién, con conocimiento del interesado, del
procedimiento sancionador, reiniciandose el plazo de prescripcion si el expediente
sancionador estuviera paralizado durante mas de un mes por causa no imputable al
presunto responsable.

Articulo 109. Sanciones.

1. Las infracciones relativas a la actividad de las entidades colaboradoras se sancionaran
de conformidad con lo establecido en la disposicion adicional segunda de la Ley 8/2009,
de 21 de diciembre, de Medidas Liberalizadoras y de Apoyo a la Empresa Madrilefia,
segun la cual:

a) Las infracciones muy graves se sancionardn con multa comprendida entre 100.001 y
600.000 euros y, segun las circunstancias de la infraccidn, suspension de la
autorizacion por periodo no inferior a doce meses.

b) Las infracciones graves se sancionaran con multa comprendida entre 30.001 y
100.000 euros y, segun las circunstancias de la infraccion, suspension de la
autorizacion por periodo no inferior a seis meses.
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c) Las infracciones leves se sancionardn con multa comprendida entre 6.000 y 30.000
euros.

Segun las circunstancias de la infraccidén, podra imponerse también la revocacion de la
autorizacion y consiguiente supresion del registro de la entidad infractora.

2. Las infracciones relativas a las actividades se sancionardn de acuerdo con lo previsto
en la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local, segun la cual,
las multas por infraccién de Ordenanzas locales deberan respetar las siguientes cuantias:

a) Infracciones muy graves: hasta 3.000 euros.
b) Infracciones graves: hasta 1.500 euros.
c) Infracciones leves: hasta 750 euros

3. Las infracciones muy graves y graves contempladas en este articulo podran dar lugar a
la adopcidn de las siguientes medidas:

a) La restauracion del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada o
transformada como consecuencia de la actividad ilegal, de conformidad con lo
dispuesto en el Titulo VII de la presente ordenanza.

b) La exigencia de resarcimiento de dafios e indemnizacion de los perjuicios producidos a
la Administracion a cargo de quienes sean declarados responsables.

Articulo 110. Graduacioén de las sanciones.

1. A la hora de determinar la sancion correspondiente, el Ayuntamiento de Madrid
garantizara la adecuacion entre la gravedad de la accion u omisidén constitutiva de la
infraccidon y la sancion aplicada, considerando especialmente uno o varios de los
siguientes criterios:

a) El grado de culpabilidad o la existencia de intencionalidad en la comision de
infracciones.

b) La continuidad o persistencia en la conducta infractora.
c) La naturaleza de los perjuicios causados.

2. En ningun caso la comision de las infracciones puede resultar mas beneficiosa para el
infractor que el cumplimiento de las normas infringidas.

3. Se considerardn como circunstancias agravantes:
a) Elriesgo o dafio a la seguridad, a la salubridad y al medio ambiente.

b) Su repercusién y trascendencia social.
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c) El beneficio derivado de la actividad infractora.
d) La reincidencia o reiteracion en la actividad infractora.
4. Tendran la consideracién de circunstancias atenuantes de la responsabilidad:

a) La adopcion espontanea por parte del autor de la infraccion de las medidas
correctoras con anterioridad a la incoacién del expediente sancionador

b) El reconocimiento espontdneo de responsabilidad por el interesado antes de
efectuarse la propuesta de resolucion.

Articulo 111. Prescripcion de las sanciones.

1. Las sanciones previstas por esta Ordenanza prescribiran:
a) Las impuestas por faltas muy graves a los tres afos.

b) Las impuestas por faltas graves, a los dos afios.

c) Las impuestas por faltas leves, al afio.

2. El plazo de prescripcion comenzara a contarse desde el dia siguiente a aquél en que
adquiera firmeza la resolucién por la que se imponga la sancion.

3. Interrumpira la prescripcion la iniciacion, con conocimiento del interesado, del
procedimiento de ejecucion de la sancion, volviendo a transcurrir el plazo si aquél esta
paralizado durante mas de un mes por causa no imputable al infractor.

Articulo 112. Procedimiento sancionador.

1. La imposicién de sanciones con arreglo a esta Ordenanza se realizara mediante la
instruccion del correspondiente procedimiento sancionador sujeto a lo dispuesto en la
normativa en materia de procedimiento administrativo y de régimen juridico del sector
publico y la normativa autonémica que resulte de aplicacion.

2. La resolucion que ponga fin al procedimiento, que debera ser motivada, resolvera todas
las cuestiones planteadas en el expediente.

La resolucidén debera dictarse en el plazo maximo de seis meses desde la incoacién del
procedimiento.

Disposicion adicional primera. Comision Técnica de Medios de Intervencion en el Ambito
Urbanistico.
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1. De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2 del Reglamento Orgénico del
Gobierno y de la Administracién del Ayuntamiento de Madrid de 31 de mayo de 2004,
mediante Decreto de la Alcaldia se creara la Comisiéon Técnica de Medios de Intervencion
en el Ambito Urbanistico.

2. Integrada por los servicios municipales competentes en la materia, la Comision Técnica
tendra la funcién de garantizar la aplicacion uniforme de la normativa con incidencia en las
licencias urbanisticas y deméas medios de intervencion municipal.

3. La Comisién coordinara las actuaciones comunes que se realicen para desarrollar la
aplicacion de la presente Ordenanza, y fijara los criterios interpretativos que, con caracter
general, puedan plantearse en el &mbito urbanistico, dentro de su ambito competencial,
siendo sus informes vinculantes para los servicios municipales.

4. La Comisién contard con una Secretaria Permanente que servird de enlace con los
organos responsables de la interpretacion de otras ordenanzas municipales y las Oficinas
de Atencion al Ciudadano, canalizando y coordinando las respuestas a todas las
cuestiones urbanisticas que se susciten en materia de su competencia.

Disposicion adicional segunda. Vigencia del certificado de conformidad.

El certificado de conformidad tendra vigencia mientras no cambie la normativa aplicable
en el momento de su emisién o cuando los cambios no hubieran impedido la emision del
mismo.

Disposicion adicional tercera. Personal al servicio de las entidades colaboradoras
urbanisticas.

1. El personal al servicio de las entidades colaboradoras estara sometido al poder de
direccion y organizacion (retribuciones, horarios, instrucciones, etc.) de las mismas en
todo &mbito y orden legalmente establecido.

Estas entidades tendran todos los derechos y deberes inherentes a la condicion de
empresario y seran, por tanto, las Unicas responsables y estardn obligadas al
cumplimiento de cuantas disposiciones legales resulten aplicables, en especial en materia
tributaria, de contratacion, Seguridad Social, integracion social de personas con
discapacidad y prevencion de riesgos laborales, por cuanto dicho personal en ningan caso
tendra vinculacion juridico-laboral con el Ayuntamiento de Madrid o con sus organismos
publicos.

2. En ningun caso podra alegarse derecho alguno por dicho personal en relacion con el
Ayuntamiento de Madrid o con sus organismos publicos, ni exigirse a éstos
responsabilidades de cualquier clase, como consecuencia de las obligaciones existentes
entre las entidades colaboradoras y sus empleados, aln en el supuesto de que los
despidos o medidas que adopte se basen en el incumplimiento, interpretacion o aplicaciéon
de los preceptos de esta Ordenanza.
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3. Las entidades colaboradoras comunicaran al area de gobierno o al organismo
competente, con periodicidad trimestral, una relacion comprensiva de todo el personal a
su servicio. En cualquier caso, el Ayuntamiento de Madrid y sus organismos publicos
dardn a esta informacion el tratamiento exigido por la normativa vigente en materia de
proteccién de datos.

Disposicion adicional cuarta. Competencia para la redaccion de proyectos.

Cuando la entidad colaboradora en la gestion de licencias urbanisticas aprecie falta de
competencia legal en el técnico que suscribe el proyecto correspondiente a la actuacion
urbanistica pretendida, debera trasladar al Ayuntamiento de Madrid la cuestidn, a fin de
gue en el plazo maximo de cinco dias resuelva sobre la misma y determine, conforme a la
normativa aplicable, la titulacion exigida para la redaccion del proyecto de que se trate.

Disposicion adicional quinta. Ampliacion de las actuaciones de las entidades
colaboradoras urbanisticas.

1. Las entidades colaboradoras urbanisticas podran ampliar el ambito de sus funciones de
verificacion y control a todas las actuaciones previstas en el articulo 5, incluidas en su
ambito de actuacion, previa solicitud de la modificacion de su autorizacion conforme al
procedimiento establecido en los articulos 77 y siguientes.

2. Las modificaciones producidas en la autorizacibn como consecuencia de la citada
ampliacion seran comunicadas al Registro de Entidades Privadas de Colaboracion
Urbanistica de la Comunidad de Madrid para su anotacién correspondiente, de acuerdo
con lo dispuesto en el articulo 4.2 de la Orden 639/2014, de 10 de abril de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

Disposicion transitoria primera. Régimen transitorio de los procedimientos iniciados con
anterioridad a la entrada en vigor de la Ordenanza.

1. Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de esta Ordenanza,
se tramitaran y resolveran de acuerdo con la normativa vigente en el momento de su
iniciacion.

2. No obstante, de conformidad con lo establecido en la legislacion general de
procedimiento administrativo comun, los interesados podran desistir de sus solicitudes y
de este modo, optar por la aplicacién de la nueva normativa mediante la presentacion de
una nueva solicitud.

Disposicion transitoria segunda. Presentacién de los medios de intervencién de forma
presencial.
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Cuando la presentacion de la comunicacion previa o declaracién responsable se realice
de forma presencial por los interesados no obligados a su presentacion electrénica segun
lo dispuesto en esta Ordenanza y, en tanto se implanten en el Ayuntamiento de Madrid las
oficinas de asistencia para la presentacion por esta via de los medios de intervencién en
actuaciones urbanisticas, el sistema de Registro municipal constatara la presentacion de
la documentacién que ha de acompafar al medio de intervencion exigida por los 46 y 50,
respectivamente, sin analizar su contenido o validez legal.

Disposicion derogatoria Unica. Derogacion normativa.

Quedan derogadas la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas de
23 de diciembre de 2004 y la Ordenanza para la Apertura de Actividades Econémicas de
28 de febrero de 2014, asi como cualquier otra disposicion de igual o inferior rango que se
opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza.

Disposicion final primera. Instrucciones y protocolos técnicos.

Se faculta al titular del area de gobierno u organismo competente por razon de la materia
para aprobar y actualizar las instrucciones y los protocolos técnicos necesarios para la
aplicacion de la Ordenanza asi como los relativos a los contenidos que deben ser objeto
de control municipal mediante las licencias urbanisticas, declaraciones responsables y
comunicaciones previas.

Disposicion final segunda. Adaptacion de medios informaticos.

Los sistemas informaticos del Ayuntamiento de Madrid mediante los que se desarrolle la
gestion de los medios de intervencidn en las actuaciones urbanisticas, deberan adaptarse
en el plazo de seis meses a las previsiones de esta Ordenanza, asi como a los requisitos
relativos a la Administracion electrénica derivados de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comuan de las Administraciones Publicas y de Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

Disposicion final tercera. Adaptacion de ordenanzas fiscales.

Las ordenanzas fiscales del Ayuntamiento de Madrid deberan adaptarse en el plazo de
seis meses a las previsiones de esta Ordenanza.

Disposicion final cuarta. Vigencia de las acreditaciones y autorizaciones de las entidades
colaboradoras.
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Las acreditaciones y autorizaciones concedidas a las entidades colaboradoras al amparo
de la Ordenanza para la Apertura de Actividades Economicas en la Ciudad de Madrid de
28 de febrero de 2014, mantendran su vigencia una vez entre en vigor esta Ordenanza.

Disposicion final quinta. Registro de Entidades de Colaboracion Urbanistica.

El Registro Municipal de Entidades de Colaboracion Urbanistica previsto en la disposicion
transitoria segunda de la Ordenanza para la Apertura de Actividades Econémicas en la
Ciudad de Madrid de 28 de febrero de 2014, mantendra su vigencia en los términos
establecidos en el articulo 80 de esta Ordenanza.

Disposicion final sexta. Publicacion, comunicacién y entrada en vigor.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 48.3 letras e) y f) y 54 de la Ley 22/2006,
de 4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid, la publicacién, entrada en
vigor y comunicacion de la presente Ordenanza se producira de la siguiente forma:

a) El acuerdo de aprobacion y el texto de la Ordenanza se publicaran integramente en el
“Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid” y en el “Boletin Oficial del Ayuntamiento
de Madrid”.

b) La Ordenanza entrara en vigor al mes de su publicacion en el “Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid”.

c) Sin perjuicio de lo anterior, el acuerdo de aprobacion se remitira a la Administracion
General del Estado y a la Administracion de la Comunidad de Madrid.
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ANEXO I. Comunicacion previa.

A) Actuaciones sujetas a comunicacion previa.

1. Obras de conservacion no incluidas en el procedimiento de licencia urbanistica.

2. Obras de acondicionamiento que afecten a una sola vivienda, no incluidas en el
procedimiento de licencia urbanistica.

3. Obras exteriores no incluidas en el procedimiento de licencia urbanistica ni en el de
declaracién responsable.

4. Cerramiento vertical de terrazas de conformidad con un proyecto de conjunto de la
fachada ya aprobado, no incluido en el procedimiento de licencia urbanistica ni en declaracién
responsable.

5. Cambios de actividad en locales con medio de intervencion en vigor, dentro del mismo
uso, categoria y clase, sin obras, que no requiera hueva medidas correctoras.

6. Estaciones o infraestructuras radioeléctricas no incluidas en el procedimiento de licencia
urbanistica ni en el de declaracién responsable.

7. Acondicionamiento de espacios libres de parcela no incluidos en el procedimiento de
licencia urbanistica.

8. Las siguientes actuaciones cuando no se realicen sobre suelo de dominio publico:

8.1.Vallado de obras.

8.2.Limpieza de solares.

8.3. Sondeos de terrenos.

8.4. Apertura de zanjas y calas.

9. Implantacién y modificacion de actividades, sin obras o con obras sometidas a
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comunicacion previa, incluidas en el @mbito de aplicacion de la legislacién autonémica
sobre espectaculos publicos y actividades recreativas, que no estén sometidas al
procedimiento de licencia urbanistica o al &mbito de la declaracion responsable,.

B) Contenido de la comunicacion previa.

1. Identificacion del titular de la actuacién y, en su caso, de su representante.

2. Objeto de la comunicacion previa.

3. Direccion, codigo identificativo y superficie de la parcela, inmueble o local, con expresa
mencion de que no se encuentra declarado Bien de Interés Cultural o catalogado por el
planeamiento municipal con el nivel maximo de proteccion.

4. Caracteristicas basicas y descripcion suficiente de la actuacion que se comunica.

5. Plazo para iniciar la realizacién de la actuacion que se comunica asi como plazo para su
finalizacion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.

C) Documentacién que debe acompafarse a la comunicacién previa.

1. Documentacién obligatoria para todas las comunicaciones previas:

1.1. Documento acreditativo de la representacion, en su caso.

1.2. Memoria descriptiva de la actuacién que incluya:

1.3. Plano de callejero sefialando la situacion de la parcela, inmueble o local y su direccion
conforme al Callejero Oficial del Ayuntamiento de Madrid, con su referencia catastral.

1.4. Planos acotados, de planta y/o seccién y/o alzado que reflejen el estado actual y, en su
caso, el reformado tras la intervencion.

1.5. Presupuesto de las obras e instalaciones fijas a precios actuales de mercado.

1.6. Impresos de autoliquidacion o liquidacion, de la Tasa por Prestacion de Servicios

Urbanisticos, del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y, en su caso, de
la Tasa por Utilizacién Privativa o Aprovechamiento Especial del Dominio Publico Local y
de los demas tributos y exacciones que resultasen exigibles.
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2. Documentacion adicional si se trata de obras exteriores:

Reportaje fotografico del edificio o local.

3. Documentacion adicional si las actuaciones generan residuos de construccion y
demolicién:

Estimacion de la cantidad y tipo de residuos a generar, asi como del destino previsto para los
mismos. Para realizar dicha estimacion se aplicaran las reglas previstas en el Anexo IX.

4. Documentacién adicional en caso de instalacion de gruas.

4.1. Plano de la ubicacion de la graa, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el
técnico que ostente la direccién facultativa de la misma.

4.2. Contrato de seguros Yy certificado de la compafiia con cobertura total de cualquier género
de accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y
su estancia en obra, por una cuantia minima de trescientos mil euros (300.000 €).

4.3. Direccion facultativa de instalacion y funcionamiento de la grda durante el transcurso y
hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente. En
dicha direccién facultativa deberd hacerse mencién expresa al cumplimiento de las
normas establecidas por la instruccion técnica complementaria MIEAEM2 del Reglamento
de Aparatos de Elevacion y Manutencion referente a grdas torre desmontables para
obras.

4.4. Solicitud de registro de la instalacion de la gria ante la Direccién General de Industrias,
Energia y Minas de la Comunidad de Madrid, debidamente registrada.

5. Documentacidn adicional en caso de andamios v plataformas elevadoras o
elementos similares.

Direccién facultativa del montaje y desmontaje, en los términos previstos en el del Real
Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

6. Documentacion adicional en caso de actuaciones que conlleven ocupacion de la via
publica.

6.1. Plano de la ocupacion a escala, acotando ambas aceras, la calzada y las zonas de
aparcamiento y carriles de circulacion, asi como la sefializacion y pasos peatonales
preceptivos conforme con la normativa de aplicacién, en especial la referente a
accesibilidad. También se describiran otras ocupaciones y elementos proximos, tales
como zonas de carga y descarga, zonas de aparcamiento para personas con
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discapacidad, circulacion para autobuses y paradas, paradas de taxis, pasos de carruajes
de los edificios, posicion del arbolado o jardineras publicas, portales, etc.

6.2. Definicién de la instalacion del andamio, localizando su posicion (alzado y planta),
acotando la longitud, altura y saliente en la acera, asi como la sefalizacion y pasos
peatonales preceptivos, conforme con la normativa de aplicacion, en especial la referente
a accesibilidad.

6.3. Fotografias de la via publica en ambos sentidos, en las que se aprecie las ocupaciones
proximas.

6.4. Tiempo de permanencia de la ocupacion.

7. Documentacion adicional si la actuacidn requiere otra autorizaciones o concesiones
administrativas:

Copia de las restantes autorizaciones o0 concesiones administrativas o acreditacion de
haberlas solicitado, cuando sean legalmente exigibles al solicitante.
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ANEXO II. Declaracién responsable.

A) Actuaciones sujetas a declaracién responsable.

1. Construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica que no tengan caracter
residencial o publico, ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen en una
sola planta y no afecten a la seguridad de las personas.

2. Obras de demolicién no incluidas en los supuestos de licencia urbanistica.

3. Obras de consolidacion y restauracién no incluidas en el procedimiento de licencia
urbanistica.

4. Obras de reestructuracion puntual no incluidas en el procedimiento de licencia urbanistica.

5. Obras de reconfiguracion en edificios sin proteccion.

6. En edificios catalogados en niveles 2 y 3, aquellas intervenciones que afecten a elementos
aislados en fachadas, siempre que no afecten a elementos de restauracion obligatoria.

7. Obras de acondicionamiento no incluidas en el procedimiento de licencia urbanistica,
excluidas las que afecten a una sola vivienda.

8. Siempre que no se incluyan en el procedimiento de licencia urbanistica, obras exteriores
consistentes en:

8.1. La implantacion de elementos fijos exteriores y marquesinas.
8.2. La madificacion puntual de huecos y ritmos o que implique la creaciéon o modificacion
de accesos y siempre que no se produzca la modificacion general de la fachada.

9. Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas, industriales o de servicios
no incorporadas a proyectos de edificacion.

10. Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales cerrados, y
los rétulos y otros elementos de identificacion regulados en la Ordenanza Reguladora de la
Publicidad Exterior, cuando no se dispongan sobre edificios o elementos catalogados.
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11.

Lonas publicitarias sobre vallas, andamios o fachadas.

12.

Instalacién o modificacion de las instalaciones especializadas de los edificios no incluidas
en proyectos de edificacion.

13.

Con independencia de su superficie, la implantacion y modificacion de actividades
incluidas en el Anexo de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad
Comercial en la Comunidad de Madrid, sin obras o con obras de declaracion responsable.

14.

Implantacion y modificacién de actividades no incluidas en el punto 13 anterior ni en el
procedimiento de licencia urbanistica, sin obras o con obras de declaracion responsable o
comunicacion previa.

15.

Implantacion y modificacion de actividades, sin obras o con obras sometidas a declaracién
responsable, incluidas en el ambito de aplicacién de la legislaciébn autonémica sobre
espectaculos publicos y actividades recreativas, no sometidas al procedimiento de licencia
urbanistica o en el ambito de la comunicacién previa.

16.

Actividades temporales en espacios o locales cerrados.

17.

Estaciones o infraestructuras radioeléctricas, en los siguientes casos:

17.1. Al servicio del edificio.

17.2. Disponibles para el publico con plan de despliegue.

17.3. Disponibles para el publico en suelo privado con menos de 300 m?, sin impacto en

bienes declarados de interés cultural, interés patrimonial o catalogados en nivel 1 de
proteccién y sin afeccion a espacios naturales protegidos.

18.

Obras de urbanizaciébn no incluidas en los proyectos de urbanizacion previamente
aprobados, y no incluidas en el procedimiento de licencia urbanistica, salvo que afecten a
parcelas de las Colonias Histéricas catalogadas y a los Jardines de Interés catalogados o
se realicen dentro de areas con proteccion arqueoldgica.

19.

Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacién o edificacién, apertura de pozos,
construccion de piscinas descubiertas y cerramientos de terrenos no incluidos en el
procedimiento de licencia urbanistica, salvo que afecten a parcelas de las Colonias
Histdricas catalogadas y a los Jardines de Interés catalogados o se realicen dentro de
areas con proteccién arqueolégica.

20.

Construccion de piscinas descubiertas, salvo que afecten a ambitos libres, exteriores o
interiores de parcelas de las Colonias Histéricas catalogadas, de los Jardines de Interés
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Catalogados o se realicen dentro de areas con proteccion arqueologica.

21.

Cerramiento de terrenos no incluidos en el procedimiento de licencia urbanistica.

22.

Instalacién de andamios, maquinaria, grias o apeos, que no se sitien sobre suelo de
dominio publico.

23.

Instalacién de tendidos eléctricos, telefénicos u otros similares no incluidos en proyectos
de urbanizacion.

24.

Centros de transformacion en suelo privado, no incluidos en proyectos de urbanizacion.

B) Contenido de la declaracion responsable.

Identificacién del titular de la actuacién y, en su caso, de su representante.

Objeto de la declaracién responsable.

Direccién, codigo identificativo y superficie de la parcela, inmueble o local, con su
referencia catastral y con expresa mencién de que no se encuentra declarado Bien de
Interés Cultural o catalogado por el planeamiento municipal con el nivel maximo de
proteccion.

Caracteristicas basicas y descripcién suficiente de la actuacién que se declara.

Plazo para iniciar la realizacibn de la actuacion declarada asi como plazo para su
finalizacion, de acuerdo con lo previsto en el articulo 11.

Declaracién de que la actuacién cumple la normativa sectorial de aplicacién, en especial la
relativa a la seguridad contra incendios, accesibilidad, condiciones higiénico-sanitarias y
proteccion del medio ambiente.

Declaracién de que la actuacion cumple los criterios generales de la Comision para la
Proteccién de Patrimonio Histdrico, Artistico y Natural recogidos en el Anexo IX cuando
sean exigibles o, en su caso, que dispone del dictamen favorable emitido por las
Comisiones de Patrimonio que acredita la viabilidad de la actuacion en lo relativo a la
proteccion del patrimonio haciendo constar el nimero de expediente con el que se haya
tramitado la consulta urbanistica especial.

Declaracién de que se dispone de las autorizaciones previas o informes preceptivos de
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otras Administraciones Publicas exigidas por la normativa sectorial para la realizacion de la
actuacion o acreditacion de haberlas solicitado.

C) Documentacién que debe acompafiarse a la declaracion responsable.

1. Documentacién obligatoria para todas las declaraciones responsables:

1.1. Documento acreditativo de la representacion, en su caso.

1.2. Proyecto técnico cuando proceda, cuyo contenido minimo queda definido en el Anexo VIII
0, en su defecto, memoria. Ambos deberan incluir:

1.2.1. Certificado acreditativo de la identidad y habilitacién profesional del técnico autor del
proyecto o memoria, en los términos previstos en el articulo 41.

1.2.2. Presupuesto de las obras e instalaciones fijas a precios actuales de mercado.

1.3. Impresos de autoliquidacion o liquidacién, de la Tasa por Prestacion de Servicios
Urbanisticos, del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y, en su caso, de
la Tasa por Utilizacion Privativa o Aprovechamiento Especial del Dominio Publico Local y
de los demas tributos y exacciones que resultasen exigibles.

2. Documentacion adicional si se trata de obras de demolicién no sujetas a licencia.

Carta de pago justificativa del depésito de la garantia regulada en el articulo 42.1y 2.

3. Documentacidn adicional si se trata de instalacion de lonas publicitarias sobre
vallas, fachadas y andamios, no sujeta a licencia.

Certificado de técnico facultativo habilitado legalmente de su conformidad a la ordenacion
urbanistica y legislacion sectorial aplicables, de la suficiencia de su estabilidad estructural en
la hipétesis de esfuerzos extremos y de la adecuacién de sus condiciones de prevenciéon y
extincién de incendios, evacuacion, estabilidad y reaccion al fuego a la normativa reguladora.
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4. Documentaciéon adicional en caso de instalacién de gruas.

4.1. Plano de la ubicacién de la grda, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el
técnico que ostente la direccién facultativa de la misma.

4.2. Contrato de seguros y certificado de la compafiia con cobertura total de cualquier
género de accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento,
desmontaje y su estancia en obra, por una cuantia minima de trescientos mil euros
(300.000 €).

4.3. Direccion facultativa de instalacion y funcionamiento de la gria durante el transcurso y
hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente.
En dicha direccion facultativa deberd hacerse mencion expresa al cumplimiento de las
normas establecidas por la instruccién técnica complementaria MIEAEM2 del
Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencion referente a grdas torre
desmontables para obras.

5. Documentacidn adicional en caso de andamios vy plataformas elevadoras o
elementos similares.

Direccién facultativa del montaje y desmontaje, en los términos previstos en el del Real
Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

6. Documentacion adicional si la actuacidn requiere otra autorizaciones o concesiones
administrativas:

Copia de las restantes autorizaciones o0 concesiones administrativas o acreditacion de
haberlas solicitado, cuando sean legalmente exigibles al solicitante.

D) Documentacion para la finalizacion de la actuacion.

1. Certificado final de las obras suscrito por la direccion facultativa y, cuando
reglamentariamente asi se exija, visado por el colegio oficial correspondiente, o, en su
caso, por la oficina de supervisién de proyectos de la Administracién competente.

En el certificado debera constar la completa adecuacién de las obras a las condiciones
urbanisticas, ambientales, de seguridad y de accesibilidad establecidas en la declaracion
responsable.

2. En aguellos casos en que resulte exigible por la normativa especifica:

2.1. Acreditacion de que el Plan de autoproteccién ha sido presentado ante el érgano
competente en la materia.

2.2. Contrato de mantenimiento de las instalaciones de seguridad contra incendios.
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3. Presupuesto o declaracion del coste real y efectivo de la actuacion terminada,
acompafada de los documentos que se consideren oportunos a los efectos de acreditar el
expresado coste; en su caso, declaracion complementaria del ICIO y acreditacion de
haberse abonado la Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos.

4. Para actividades sometidas a la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid, la documentacion indicada en los
puntos anteriores debera ser complementada con la establecida por dicha ley y sus
normas de desarrollo.
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ANEXO Ill. Licencia urbanistica.

A) Actuaciones sujetas a licencia urbanistica.

1. Obras de nueva edificacion en todos sus tipos, segun lo establecido por las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid. Se exceptiuan aquellas
construcciones de escasa entidad constructiva y sencillez técnica, que no tengan caracter
residencial o publico, ya sea de forma eventual o permanente, que se desarrollen en una
sola planta y no afecten a la seguridad de las personas.

2. Obras de demolicion en los supuestos de inmuebles catalogados conforme al
planeamiento urbanistico o que cuenten con algun tipo de proteccién al amparo de la Ley
3/2013, de 18 de junio, de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid, o cualquier
otra normativa vigente en la materia.

3. Obras de consolidacion en edificios protegidos en todos los niveles. Se excluyen, para
edificios sin catalogar y para los catalogados en niveles 2 y 3, aquellas consolidaciones de
elementos aislados o de escasa relevancia en el conjunto del edificio, tales como
intervenciones puntuales en pies derechos, vigas o forjados que supongan menos del
veinticinco por ciento (25%) de la superficie total construida.

4. Obras de reestructuracion general y parcial.

5. Obras de restauracion, de conservacion, de rehabilitacion, de reconfiguraciéon y exteriores
en edificios y establecimiento comerciales catalogados en nivel 1.

6. En edificios y establecimiento comerciales catalogados en niveles 2 y 3, obras de
restauracion, de conservacion, de rehabilitacion, de reconfiguracion y exteriores que
tengan el caracter de intervencion total, y aquellas de caracter parcial cuando afecten a
partes objeto de proteccion, excluidas las que afecten a elementos aislados en fachadas.

7. Obras de acondicionamiento que afecten a mas del setenta y cinco por ciento (75%) de la
superficie construida del edificio, excluida de ésta la destinada al uso de garaje-
aparcamiento.

8. Obras exteriores que produzcan una variacién esencial de la composicidn general exterior
de las fachadas y/o cubiertas de la edificacién, entendiendo por tales aquellas que
modifiquen el ritmo y disposicion de los huecos de las fachadas, incluido el proyecto de
conjunto para cerramiento vertical de terrazas.

9. Cambio del uso caracteristico en edificios existentes, segin las definiciones de usos
recogidas en el Codigo Técnico de la Edificacion, y siempre que afecte al edificio en su
totalidad o al uso cuya superficie util represente el mayor porcentaje respecto a la
superficie util total de los usos del edificio, excluido el de garaje-aparcamiento.
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10.Transformaciéon de locales en viviendas y toda actuacion que implique alteraciéon del
namero de viviendas.

11.Actuaciones en las que se contemplen soluciones alternativas para el proyecto o ejecucion
de la obra y sus instalaciones, mediante disefio basado en prestaciones conforme a lo
previsto el articulo 5.1.3.b de la Parte | del Cédigo Técnico de la Edificacion.

12.Toda actuacién en edificios en situacion de fuera de ordenacion absoluta o que devengan
de infraccién urbanistica prescrita.

13. Licencias para usos y construcciones de caracter provisional.

14.Implantacion y modificacion de actividades de superficie construida superior a mil metros
cuadrado (1.000 m?), excepto las incluidas en el Anexo de la Ley 2/2012, de 12 de junio,
de Dinamizacion de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

15.Implantaciéon y modificacion de actividades incluidas en el ambito de aplicacion de la
legislacion autondmica sobre espectaculos publicos y actividades recreativas, de
superficie construida superior a mil metros cuadrados (1.000 m2).

16.Implantacion o modificacion de las siguientes actividades, con independencia de su
superficie y obras a realizar:

16.1. Actividades sometidas a algun procedimiento de evaluacion ambiental de
conformidad con la legislacion sectorial de aplicacion, excepto las incluidas en el
Anexo de la Ley 2/2012, de 12 de junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en
la Comunidad de Madrid o norma que la sustituya.

16.2. Actividades con ocupantes incapaces de cuidarse por si mismos o que
precisen, en su mayoria, ayuda para la evacuacion. Se incluyen las zonas de
hospitalizacibn o de tratamiento intensivo, residencias geriatricas o de personas
discapacitadas, centros de educacién especial, infantil de cero a tres afios, centros de
ocio y recreo infantil y demas actividades incluidas en el uso hospitalario por el
Documento Basico DB S| “Seguridad en caso de incendio” del Codigo Técnico de la
Edificacion.

16.3. Actividades de almacenamiento, fabricacién e investigacion de productos que
por su potencial peligrosidad estan sujetos a regulacién especifica, tales como
productos quimicos peligrosos, petroliferos, explosivos, nucleares, farmacéuticos,
fitosanitarios, pesticidas e insecticidas.

16.4. Actividades en las que se incluyan instalaciones radioactivas de cualquier
categoria y otras instalaciones que precisen protecciones especificas para evitar
efectos nocivos fuera del recinto en el que acttan, tanto si se emplean en la diagnosis
o tratamiento médico como en procesos de fabricacion, comercializaciéon o
almacenamiento. Se incluirdn en todos los casos las instalaciones de medicina
nuclear, radioterapia o radiologia, salvo los equipos de radiografia intraoral dental o de
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Sus mismas caracteristicas con otras aplicaciones sanitarias.

16.5. Actividades industriales o de almacenamiento con nivel de riesgo alto, en todos
los casos, y con nivel de riego medio en locales de edificios con otros usos.

16.6. Garajes aparcamiento robotizados.

17.Celebracién de espectaculos publicos y actividades recreativas en espacio abiertos con
instalaciones o estructuras eventuales, desmontables o portatiles.

18.Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre, deportivas,
recreativas, de acampada, etc.

19.Estaciones o infraestructuras radioeléctricas disponibles para el publico y sin plan de
despliegue, en los siguientes casos:

19.1. De mas de 300 m? en suelo privado.
19.2. En dominio publico.
19.3. Con impacto en bienes declarados de interés cultural, interés patrimonial o

catalogados en nivel 1 de proteccion.

19.4. Con afeccion a espacios naturales protegidos.

20.Construccion de presas, balsas, obra de defensa y correccion de cauces publicos y, en
general, cualquier tipo de obra que afecte a la configuracién del territorio.

21.Actuaciones en suelo urbanizable no sectorizado o en suelo no urbanizable.

22.Agrupaciones, parcelaciones, segregaciones, o cualquier otro acto de division o
modificacion de parcelas no incluida en proyectos de reparcelacion.

23.0bras de urbanizacién no incluidas en proyectos de urbanizacién previamente aprobados,
gue afecten a parcelas de las Colonias Histéricas catalogadas, a Jardines de Interés
catalogados o a areas de proteccion arqueoldgica.

24. Apertura de pozos y construcciéon de piscinas descubiertas que afecten a parcelas de las
Colonias Histéricas catalogadas, a Jardines de Interés catalogados o a éareas de
proteccién arqueoldgica.

25. Cerramientos exteriores de terrenos o modificaciones de los existentes cuando tengan la
consideracion de elementos protegidos.

26.Acondicionamiento de espacios libres protegidos, consistentes en ajardinamiento,
pavimentacion, implantacion de bordillos o movimientos de tierras no afectos a obras de

84




# | MADRID

urbanizacién o edificacion

27.

La tala de arboles, de vegetacion arbustiva o de arboles aislados que estén incluidos en
espacios protegidos o en el catadlogo de arboles singulares.

28.

Cualquier actuacién que se realice sobre suelo de dominio publico y que requiera de
concesion o autorizacion administrativa para su ejecucion.

29.

La instalacion de ascensores, en todos los casos.

B) Documentacion necesaria para la obtencion de Licencia Urbanistica

1.

Documentacion obligatoria para todas la solicitudes de licencia urbanistica:

Solicitud normalizada acomparfiada de la siguiente documentacion:

11

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

. Proyecto técnico con el contenido previsto en el Anexo VI, suscrito por técnico
competente, visado por el colegio oficial correspondiente, en los supuestos
reglamentariamente establecidos 0, en su caso por la oficina de supervision de proyectos
de la Administracibn competente. En caso de que el proyecto no esté visado, se
acompanfara certificado acreditativo de la identidad y habilitacion profesional del técnico
autor del mismo, en los términos previstos en el articulo 41.

Declaracién del técnico o de los técnicos autores de la conformidad de lo proyectado a la
ordenacién urbanistica y a la legislacion sectorial aplicables, que incluya el certificado de
viabilidad geométrica, en su caso.

Certificado de viabilidad geométrica, en su caso.

Declaracién del promotor de haber colocado, en el lugar en el que se pretenda llevar a
cabo la actuacion, cartel anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas de la
actuacion urbanistica.

Impresos de autoliquidacion o liquidacion, de la Tasa por Prestacion de Servicios
Urbanisticos, del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y, en su caso, de
la Tasa por Utilizacién Privativa o Aprovechamiento Especial del Dominio Publico Local y
de los demas tributos y exacciones que resultasen exigibles.

2.

2.1

Documentacion adicional si se trata de obras de nueva edificacion:

. Carta de pago justificativa del depdsito de las garantias previstas en el articulo 42.1y 2.
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2.2. Anexo de saneamiento indicando las caracteristicas de la red a construir, de conformidad
con el articulo 49.4 de la Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de
Madrid, en el caso de obras de nueva planta.

2.3. Certificacion registral acreditativa, en caso de mancomunidad de patios, de
mancomunidad garaje-aparcamiento, o de adosamiento a linderos.

2.4. Solicitud ante al 6rgano competente de la Comunidad de Madrid de la calificacion
provisional de las viviendas, en caso de construccion de viviendas en régimen de
proteccion oficial.

2.5. Programa de autorizacién por partes autbnomas de la obra o la aprobacion de proyectos
parciales en los casos que el promotor asi lo solicite.

2.6. Autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad de Madrid, en caso de obras en
Areas de Proteccion Arqueoldgica y Paleontoldgica, que incluyan excavacion del terreno,
salvo que se trate de sustitucion de saneamiento existente o realizacion de fosos de
ascensores.

3. Documentacién adicional si se trata de obras de demolicién.

3.1. Carta de pago justificativa del depdsito de la garantia regulada en el articulo 42.1y 2.

4. Documentacidn adicional en actuaciones sometidas a procedimientos de control

4.1

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

ambiental.

. Documentacién complementaria prevista en la normativa ambiental aplicable, segun el

tipo de procedimiento de control a la que esté sometida la actuacién pretendida.

Memoria medioambiental, en caso de actividades sometidas a determinaciones
medioambientales de acuerdo con la normativa sectorial correspondiente o por la
normativa especifica medioambiental.

Copia o acreditacién de la solicitud de autorizaciones, comunicaciones o notificaciones
ambientales de otras Administracién Publicas, en caso de actuaciones sujetas a
especificos regimenes juridicos de proteccibn medioambiental (control integrado de la
contaminacion, actividades potencialmente contaminadoras de la atmésfera, compuestos
organicos volatiles, vertidos, residuos o suelos contaminados) que asi las exijan.

Impresos de Identificacién Industrial y de solicitud de vertidos, en caso de vertidos de
aguas residuales industriales.

Estudios de viabilidad, proyectos de instalaciones, planes de control de la erosiéon y
deméas documentacion complementaria exigida, en los casos y condiciones establecidos
en la Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.
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5. Documentacidn adicional si el edificio esta sujeto a otras autorizaciones o licencias.

Documentacion e informacién complementaria que permita resolver sobre todas las licencias
urbanisticas solicitadas, en caso de que un edificio se destine a una actividad de espectaculos
publicos o recreativa, de servicios funerarios o cualquier otra que esté sometida a licencia
municipal de naturaleza distinta a la urbanistica y cuya concesion esté atribuida al mismo
organo.

6. Documentacion adicional si se trata de instalacion provisional de carpas y casetas
prefabricadas para usos vy obras de caracter provisional.

Certificado de técnico facultativo habilitado legalmente de su conformidad a la ordenacién
urbanistica y legislacion sectorial aplicables, de la suficiencia de su estabilidad estructural en
la hipotesis de esfuerzos extremos y de la adecuacion de sus condiciones de prevencion y
extincion de incendios, evacuacion, estabilidad y reaccion al fuego a la normativa reguladora.

7. Documentacion adicional para la instalacién de grias sobre dominio publico

7.1. Plano de la ubicacion de la grua, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el
técnico que ostente la direccion facultativa de la misma.

7.2. Contrato de seguros Yy certificado de la compafiia con cobertura total de cualquier género
de accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje
y su estancia en obra, por una cuantia minima de trescientos mil euros (300.000 €).

7.3. Direccién facultativa de instalacion y funcionamiento de la gria durante el transcurso y
hasta la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnhico competente.
En dicha direccion facultativa deberd hacerse mencion expresa al cumplimiento de las
normas establecidas por la instruccibn técnica complementaria MIEAEM2 del
Reglamento de Aparatos de Elevacion y Manutencién referente a grldas torre
desmontables para obras.

8. Documentacion adicional para la instalaciéon de andamios vy plataformas elevadoras
0 elementos similares sobre dominio publico

Direccién facultativa del montaje y desmontaje, en los términos previstos en el del Real
Decreto 1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.
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9. Documentacion adicional para la tala de arboles:

Autorizacion expresa para la tala, referida en el articulo 209 c) de la Ordenanza General de
Proteccion del Medio Ambiente Urbano, de 24 de julio de 1985.

10.Documentacién adicional si las actuaciones generan residuos de construccion y
demolicién:

10.1. Estimacién de la cantidad y tipo de residuos a generar, asi como del destino previsto
para los mismos, en caso de que la actuacion no requiera proyecto técnico. Para realizar
dicha estimacion se aplicaran las reglas previstas en el Anexo X.

11.Documentacién adicional si la actuacidn requiere otra autorizaciones o concesiones
administrativas:

11.1. Copia de las restantes autorizaciones o concesiones administrativas 0 acreditacion de
haberlas solicitado, cuando sean legalmente exigibles al solicitante.

12.Documentacién adicional en caso de proyectos con soluciones prestacionales.

El disefio basado en prestaciones se referira a los requisitos basicos de seguridad en caso de
incendio y de seguridad de utilizacién y accesibilidad y, en su caso, aquellas exigencias
basicas reguladas por la normativa en materia de edificacién que, de conformidad con el
articulo 9, sean objeto de control municipal a través de licencia urbanistica.

La documentacion debera acreditar bajo la responsabilidad del proyectista o del director de
obra que el disefio propuesto cumple las exigencias basicas de la normativa en materia de
edificacion porque sus prestaciones son, al menos, equivalentes a las que se obtendrian por
la aplicacion de los correspondientes Documentos Basicos del Cédigo Técnico de la
Edificacion, precisando los siguientes extremos:

12.1. Identificacién de las medidas previstas en los Documentos Basicos que pretenden
sustituirse por soluciones alternativas.

12.2. Cuantificaciébn de las prestaciones que otorgan las prescripciones reglamentarias
anteriores.

12.3. Propuesta al 6rgano municipal competente de medidas alternativas a las prescriptivas.

12.4. Cuantificacién de las prestaciones que confieren las medidas alternativas propuestas.
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12.5.

12.6.

12.7.

12.8.

Seleccion de los escenarios de entre aquellos mas adversos posibles al que las
medidas alternativas deberan enfrentarse.

Determinacion de las herramientas que han de evaluar los disefios alternativos
propuestos. A tales efectos, se podran utilizar herramientas que sean Documentos
Reconocidos de la normativa en materia de edificacion y, en su caso, codigos, normas o
guias que rijan a nivel internacional, herramientas de ingenieria de seguridad contra
incendios contrastadas, métodos de reconocido prestigio, estadisticas, etc.

Evaluacion de los disefios prestacionales propuestos, analizando si las prestaciones
gue alcanzan las medidas alternativas confieren un nivel de prestaciones iguales o
superiores a las recogidas con la aplicacion de los Documentos Basicos.

En supuestos de elevada complejidad, dificultad o especializacion de la propuesta,
podra requerir al solicitante de la consulta que aporte el informe, estudio o dictamen
emitido, con objetividad e independencia, por entidad u organismo de reconocido
prestigio en la materia que confirmara, en su caso, la validez del disefio propuesto, sus
discrepancias y/o cautelas adicionales. El dictamen de esta tercera parte no tendra
caracter vinculante y sera costeado por el solicitante de la consulta.
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ANEXO IV. Documentacion para el inicio y finalizacion de las obras

1. Documentacion para el inicio de obras en el procedimiento de licencia urbanistica.

1.1. Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes, incluidas, en su caso,
las del coordinador en materia de seguridad y salud de la obra.

1.2. Carta de pago justificativa del depdsito de las garantias previstas en el articulo 42.1y 2.

1.3. Certificacién suscrita por el técnico o técnicos autores del Estudio de seguridad y salud o,
en su caso estudio basico, suscrito por técnico competente, en los supuestos previstos
por el Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las
disposiciones minimas de seguridad y salud en las obras de construccién. El estudio
debera ser visado por el colegio oficial correspondiente en los supuestos contemplados
en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial
obligatorio.

1.4. En aquellos casos en que resulte exigible por la normativa especifica:

1.4.1.

1.4.2.

1.4.3.

1.4.4.

Acta de replanteo suscrita por la direccion facultativa.

Certificacion suscrita por el técnico o los técnicos autores en la que se identifique
el proyecto de ejecucion elaborado y en la que se haga constar que el mismo
desarrolla el proyecto basico y define la obra en su totalidad sin rebajar las
prestaciones declaradas en el basico, ni alterar los usos y condiciones bajo las
gue se concedio la licencia urbanistica.

Certificacion suscrita por el técnico o técnicos autores en las que se identifique el
Proyecto de la instalacion de infraestructuras comunes de telecomunicaciones
suscrito por técnico competente de acuerdo con el Real Decreto Ley 1/1998, de
27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacion, realizado de acuerdo con la normativa aplicable.

Justificante de solicitud de licencia o autorizacion de acometida de saneamiento,
de conformidad con el articulo 91 de la Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del
Agua en la Ciudad de Madrid.
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2. Documentacion para la finalizacion de la actuacion urbanistica.

2.1. Documentacién de final de obra.

2.1.1. Certificado final de las obras suscrito por la direccion facultativa y, cuando
reglamentariamente asi se exija, visado por el colegio oficial correspondiente, o,
en su caso, por la oficina de supervision de proyectos de la Administracion
competente.

En el certificado debera constar la completa adecuacién de las obras a las
condiciones urbanisticas, ambientales, de seguridad y de accesibilidad
establecidas en la licencia.

2.1.2. En aquellos casos en que resulte exigible por la normativa especifica:

2.1.2.1. Acreditacion de que el Plan de autoproteccion ha sido presentado ante
el 6rgano competente en la materia.

2.1.2.2. Contrato de mantenimiento de las instalaciones de seguridad contra
incendios.

2.1.3. Presupuesto o declaracion del coste real y efectivo de la actuacion terminada,
acompafada de los documentos que se consideren oportunos a los efectos de
acreditar el expresado coste; en su caso, declaracion complementaria del ICIO y
acreditacion de haberse abonado la Tasa por Prestacibn de Servicios
Urbanisticos.

2.1.4. Para actividades sometidas a la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos
Publicos y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid, la documentacién
indicada en los puntos anteriores debera ser complementada con la establecida
por dicha ley y sus normas de desarrollo.

2.2. Documentacion para la licencia de primera ocupacion y funcionamiento.
Ademas de la documentacién exigida en el punto 2.1 anterior:
2.2.1. Libro del edificio.

2.2.2. Documento acreditativo de haber presentado la declaracion de alteracién
catastral.

2.2.3. Acreditacion de la calificacion definitiva de las viviendas en régimen de proteccién
oficial, concedida por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid.

2.2.4. Documento acreditativo de la efectiva formalizacion de la cesion en caso de
parcelas afectadas por suelo destinado a viales o espacios libres publicos, asi
como justificacion de su efectiva urbanizacion.

2.2.5. Levantamiento topogréafico del estado final de las obras ejecutadas. Una copia del
mismo se presentara en formato digital vectorial en archivo con extension dwg. El
levantamiento topografico debera estar en el Sistema de Coordenadas ETRS 89-
UTM Huso 30.
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ANEXO V. Alineaci6én Oficial

Documentacion a presentar

1. Documentacion general:

Plano a escala 1:500, realizado sobre "Cartografia Digital de Madrid (CDM)" del Ayuntamiento
de Madrid en el que se sefalen la forma y superficie de la parcela y parcelas colindantes,
anchos de las vias que definen sus fachadas y situacién respecto al viario de conformidad con
el callejero municipal.

2. Documentacion adicional cuando existan discordancias entre la realidad y el
planeamiento y/o nota simple del Registro de la Propiedad:

Levantamiento topogréfico de la parcela que debera estar apoyado al menos en dos vértices
proximos de la Red Topogréfica de Madrid. En tanto no se aporte el levantamiento topogréfico
guedara interrumpido el plazo de expedicion de la alineacién oficial.

3. Formato de la documentacion:
Se presentaran copias de los planos incluidos en los apartados anteriores en formato digital

vectorial en archivo con extension dwg. Deberan estar elaborados en el Sistema de
Coordenadas ETRS 89- UTM Huso 30.
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ANEXO VI. Determinaciones en materia medioambiental

Las actividades o proyectos sometidos a evaluacion ambiental incluidos en el anexo V de la
Ley 2/2002, de 19 de junio, de Evaluacion Ambiental de la Comunidad de Madrid, se sujetaran
a las siguientes prescripciones:

1. Imprentas, centros de reprografia y otras actividades de impresién. No se
incluird las tiendas de fotocopias y/o impresion electronica incluidas en el
ambito de aplicacion de la declaracion responsable.

2. Talleres de reparacion y mantenimiento de vehiculos automéviles u otro
medio de transporte. No se incluiran los talleres de reparacién y mantenimiento
de vehiculos donde Unicamente se instalen elementos o equipamientos sin
incidencia medio ambiental, como instalacion de componentes electrénicos y
multimedia o reparacion de lunas.

3. Instalaciones base de telefonia que operen con radiofrecuencia, Unicamente
las que excedan los limites del ambito de aplicacion de la declaracion
responsable.

4. Talleres de reparacion de maquinaria en general. No se incluiran los
pequefios talleres de hasta 150 metros cuadrados en los que no se produzcan
residuos peligrosos tales como aceites usados, fluorescentes, pilas, baterias,
pinturas, barnices, pegamentos, sellantes, ni aguas contaminadas con aceites o0
refrigerantes, etcétera. Tampoco se incluiran los talleres de reparacion de
articulos eléctricos para el hogar incluidas en el ambito de aplicacion de la
declaracion responsable.

5. Tintorerias y otros establecimientos similares no incluidos en otros anexos.
No se incluira al estar dentro del ambito de aplicacion de la declaracién
responsable.

6. Comercio y distribucion al por menor de productos quimicos, farmacéuticos,
productos de drogueria y perfumeria, cuando se realicen operaciones de
granelado, mezcla o envasado. No se incluiran cuando las operaciones de
granelado, mezcla o envasado no sean seriadas, sino que respondan a una
peticidon individualizada y no requieran instalaciones fijas para su realizacion.

7. Centros sanitarios asistenciales extrahospitalarios, clinicas veterinarias,
médicas, odontoldgicas y similares. No se incluiran las consultas médicas de
diagnosis ni los consultorios médicos con un maximo de tres profesionales sin
qguiréfano, aparatos de rayos X (excepto los intraorales especificos de
odontologia o de idénticas caracteristicas para otras aplicaciones), ni otros
equipos de diagnosis que empleen isétopos radiactivos, radiaciones
electromagnéticas u otras que requieran proteccion especial del recinto donde
se efectdan.
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ANEXO VII. Catalogo de actividades sujetas a informe preceptivo en materia de

proteccidon contra incendios

1. Dotacional Salud.

1.1. En todos los casos en que se prestan cuidados médicos en régimen de
hospitalizacion y/o cuidados intensivos o quirlrgicos.

1.2. Los de superficie construida mayor de 2.500 m? cuando no exista
hospitalizacion.

2. Dotacional Cultural con ocupaciéon mayor de 500 personas.
3. Dotacional Educativo.

3.1. Todos los centros docentes de ensefianza reglada en los niveles infantil
con mas de 500 m? de superficie docente (aulario) construida.

3.2. Todos los centros docentes destinados a personas discapacitadas fisicas o
psiquicas o0 a otras personas que no puedan realizar una evacuacion por sus
propios medios.

3.3. Resto de centros docentes que tengan una superficie construida superior a
2.000 m?.

4. Dotacional bienestar social:

4.1. Todos los locales destinados a personas discapacitadas fisicas o psiquicas
0 a otras personas que no puedan realizar una evacuacion por sus propios
medios.

Se incluiran los centros de mayores con capacidad superior a 25 personas.
5. Garaje - Aparcamiento.

5.1. Robotizados, semi-robotizados o similares, etc.

5.2. Garajes con mas de 10 metros de altura de evacuacion ascendente.
5.3. Garajes con mas de 6.000 m? de superficie construida.

6. Terciario Recreativo.

6.1. Espectaculos.

6.1.1. Teatros, cines, salas de conciertos, circos y recintos deportivos cerrados,
en todos los casos.

6.1.2. Recintos al aire libre con ocupacion mayor de 10.000 personas.
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6.2. Uso reunién.

6.2.1. Discotecas, disco-pub o similares con ocupacion mayor de 300 personas
0 mayor de 100 personas bajo rasante.

6.3. Establecimientos consumo bebidas y comidas con ocupacion mayor de 400
personas.

7. Terciario Oficinas.

7.1. Oficina con atencién al publico con superficie construida mayor de 2.000
m?2.

7.2. Oficina privada con superficie construida mayor de 10.000 m?.
8. Terciario Hospedaje.

8.1. Establecimientos de hospedaje cuando tengan una ocupacion superior a
125 personas.

9. Terciario comercial con una superficie construida con mas de 2.500 m?

10. Cualquier edificio con altura de evacuaciéon igual o superior a veintiocho
metros.
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ANEXO VIII. Proyectos

A) Contenido del Proyecto

1. El proyecto debe constar, en general, de los siguientes documentos basicos:
1.1. indice General.
1.2. Memoria.
1.3. Planos.
1.4. Presupuesto.
1.5. Cuando resulte necesario para la definicién de la actuacion:
1.5.1. Anexos.
1.5.2. Pliego de condiciones y estudios con entidad propia, (entre los que cabe
destacar, en su caso, el estudio de gestion de residuos, la documentacion ambiental de
actividades, etc.).

2. El autor del proyecto en un capitulo de la Memoria, frente a posibles discrepancias,
debe establecer el orden de prioridad de los documentos basicos del proyecto. Si no
se especifica otra cosa, el orden de prioridad sera el siguiente:

2.1. Planos.
2.2. Memoria.
2.3. Presupuesto.

3. El proyecto técnico deberd estar suscrito por técnico/os competente/es y, en los

supuestos contemplados en el articulo 2 del Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto,

sobre Visado Colegial Obligatorio, visado por el colegio oficial correspondiente, o en su
caso, por la oficina de supervisién de proyectos de la Administracion.

4. EIl documento de proyecto incorporara los contenidos indicados a continuacion. Los

contenidos relacionados estan intimamente ligados al tipo de actuacién proyectada, por lo

gue el proyecto que acompafie a cada medio de intervencién debera desarrollar solo
aquellos que requiera su objeto.
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DOCUMENTO DE PROYECTO

MEMORIA

OBSERVACIONES

1. Informacion previa.

1.1. Antecedentes relativos a la procedencia de la parcela, otras licencias urbanisticas u otros medios de
intervencion, otras actuaciones realizadas, actividades preexistentes, etc.

1.2. Condicionantes de partida, clasificacion y calificacién de la parcela, necesidad de finalizar obras que
resten para completar la urbanizacion, condiciones de proteccién del patrimonio histérico y natural, datos y
descripcion de la edificacion o parte de la misma cuando se trate de obras en los edificios, estados
patolégicos, etc.

1.3. Datos del emplazamiento con referencia al “Callejero Municipal” del Ayuntamiento de Madrid,
haciendo constar expresamente la referencia catastral, la definicion de linderos, cédigo urbanistico, codigo
identificativo de local, etc.

1.4. Entorno fisico con referencia a edificaciones colindantes, anchura de calles, areas de pro’tecci()n
patrimonial (Recinto Histdrico, Conjunto Histérico de la Villa de Madrid, Colonia Histérica, etc.), Area de
Recepcién Acustica, etc.

2. Descripcion y justificacion de la normativa
urbanistica de aplicacién, asi como las
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DOCUMENTO DE PROYECTO

MEMORIA

OBSERVACIONES

exigidas por otras normativas sectoriales
cuando expresamente sometan el control de
su cumplimiento a la licencia urbanistica o
declaracién responsable.

2.1. Se debera justificar la observancia de todas las determinaciones generales y particulares que se fijan
en las Normas Urbanisticas (en adelante, NN.UU.) del Plan General de Ordenaciéon Urbana de Madrid (en
adelante, PGOUM) y, en su caso, en las normativas de los planeamientos especificos y de desarrollo, con
remision expresa y segun su ambito de aplicacion:

a) Condiciones de proteccion.

b) Condiciones de parcela.

c¢) Condiciones de posicién del edificio.
d) Condiciones de ocupacion.

e) Condiciones de edificabilidad.

f) Condiciones de volumen y forma.

g) Condiciones de calidad e higiene.

h) Condiciones de dotaciones de servicio
i) Condiciones de acceso y seguridad.

j) Condiciones de estética.

k) Condiciones generales y particulares de los usos.

I) Condiciones particulares reguladas para el suelo en funcién de su localizacién.

2.2. A su vez se deberan contemplar el resto de determinaciones de aplicacion de las Ordenanzas
Municipales y demas normativa de aplicacion en virtud de lo indicado en el articulo 9.

3.1. Con expresion de la duracion prevista y del inicio de las mismas desde la obtencion de la licencia
urbanistica o produccion de efectos de la declaracion responsable.
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DOCUMENTO DE PROYECTO
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3. Descripcion y justificacion de las obras.

3.2. Cuando se trate de obras que afecten a areas, edificios o elementos protegidos, descripcion la
actuacion que se proyecta conforme a la tipologia de obras en los edificios definida en el PGOUM vy, en su
caso, estado actual, de modo que se reflejen y definan la totalidad de las actuaciones e instalaciones del
edificio antes de la intervencion proyectada y después de la misma. Definir la superficie construida
afectada por la actuacion e indicar dicha superficie en porcentaje con respecto a la superficie total del
edificio. Para ello, se incorporara al proyecto técnico la siguiente documentacion:

a) Reportaje fotografico, en color, que represente el elemento sobre el que se pretende intervenir, el
conjunto del edificio en el que se integra y, en el caso de areas protegidas, de los edificios proximos.
Todas las fotografias deberan venir referenciadas en un plano en el cual se refleje desde donde se
realizan y el area fotografiada. Si el edificio tiene proteccidn singular o integral, el reportaje incluird el
interior del mismo, significando sus materiales de acabado.

b) Descripcion documental de todos aquellos elementos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyé el edificio, de sus
caracteristicas originales y de su evoluciéon, en caso de demolicion parcial. Asimismo, debera aportarse
justificacién de que lo que se pretende demoler son cuerpos afiadidos o ligados a la ejecucion de obras
permitidas.

¢) Plano de alzado del tramo o tramos de calle completos a los que dé fachada el edificio, en caso de
obras de nueva planta, ampliacién, sustitucion y reestructuracion general

d) Planos (alzado, seccion y detalle) de estado actual y reformado indicando la zona afectada por las
obras, los materiales empleados, tales como texturas, colores, técnicas de ejecucién, despieces, tipo de
carpinteria (materiales, colores, despieces, cierres), muestras y/o banderines y/o toldos (situacion,
dimensiones, fondo, materiales, tipo de letra), instalaciones, rejillas o iluminaciones, en caso de obras en
fachada.

e) Documentacion complementaria necesaria, grafica y fotografica, suficiente para acreditar el
cumplimiento de las determinaciones del Titulo IV y del Titulo VI, Capitulos 1, 2 y 6 de las Normas
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3. Descripcion y justificacion de las obras.

Urbanisticas del PGOUM vy, en su caso, las de los planeamientos especificos o de desarrollo
correspondientes.

f) Informe o resolucion del 6rgano competente de la Comunidad de Madrid, en caso de obras en Areas de
Proteccion Arqueoldgica y Paleontolégica que incluyan excavaciéon del terreno, salvo que se trate de
sustitucién del saneamiento existente o realizacion de fosos de ascensores.

3.3. Para obras exteriores se indicara el alcance de las mismas, la zona afectada, los materiales
empleados, texturas, colores, técnicas de ejecucion, despieces, tipo de carpinteria (materiales, colores,
despieces, cierres), instalaciones, rejillas, iluminaciones, etc. En edificios del Area de Planeamiento
Especifico 00.01, seguir orientaciones de la Ordenanza de Rehabilitacién Urbana y Gestion Ambiental (en
adelante, ORUGA). A tales efectos, se incorporara al proyecto descripcion fotogréafica del edificio o local.

3.4. Descripcion, cuando se proyecten, de las muestras, banderines y toldos, asi como roétulos de
identificacion, de conformidad con las especificaciones de la Ordenanza Reguladora de la Publicidad
Exterior (en adelante, OPE).

3.5. En caso de obras de demolicién, descripcién fotografica en color del edificio en su conjunto y de los
elementos mas caracteristicos.

3.6. Justificacién, en su caso, de proyectos parciales de elementos auténomos de la obra o instalaciones
especiales.
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3. Descripcidn y justificacién de las obras.

3.7. Estudio de gestién de residuos de construccién y demolicion con el contenido minimo establecido en
el articulo 4 del Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de
los residuos de construccion y demolicion.

3.8. Descripcion, en su caso, de las ocupaciones temporales de la via publica por vallas, andamios u otros
elementos auxiliares de obra. A tales efectos se incorporara al proyecto:

a) Plano de la ocupacion a escala, acotando ambas aceras, la calzada y las zonas de aparcamiento y
carriles de circulacion, asi como la sefializacion y pasos peatonales preceptivos conforme con la normativa
de aplicacion, en especial la referente a accesibilidad. También se describiran otras ocupaciones y
elementos préximos, tales como zonas de carga y descarga, zonas de aparcamiento para personas con
discapacidad, circulacion para autobuses y paradas, paradas de taxis, pasos de carruajes de los edificios,
posicion del arbolado o jardineras publicas, portales, etc.

b) Definicion de la instalacion del andamio, localizando su posicion (alzado y planta), acotando la longitud,
altura y saliente en la acera, asi como la sefializacidn y pasos peatonales preceptivos, conforme con la
normativa de aplicacion, en especial la referente a accesibilidad.

¢) Fotografias de la via publica en ambos sentidos, en las que se aprecie las ocupaciones proximas.

d) Tiempo de permanencia de la ocupacion.

3.9. Descripcion de otras ocupaciones proximas, tales como zonas de carga y descarga, zonas de
aparcamiento reservadas para personas con discapacidad circulacion para autobuses y paradas, paradas
de taxis, pasos de carruajes de los edificios, posicion de arbolado o jardineras publicas, disposicion de los
aparcamientos (en una o ambas aceras, en bateria o en linea).
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3. Descripcion y justificacion de las obras.

3.10. Descripcion fotografica de la via publica en ambos sentidos, en las que se aprecie las ocupaciones
proximas.

3.11. Tiempo de permanencia de la ocupacion.

4. Descripcion general de la edificacion,
programa de necesidades, uso principal y
otros usos previstos.

4.1. Definicién de las caracteristicas morfologicas, (composicion volumétrica, accesos y nudcleos de
comunicacion vertical, disposicion de la estructura y configuracion de plantas) y de la envolvente
(fachadas y cubiertas) con relacion al alcance de los distintos tipos de obras.

4.2. Programa de necesidades que justifican la solucion de lo proyectado.
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4.3. Remision a la legitimidad urbanistica del uso o usos y su calificacion, asi como a las condiciones
generales y particulares del uso.

5. Descripcién geométrica de la parcela y del
edificio 0, en su caso, de la parte del mismo
objeto de la actuacion, posicién, ocupacion,
volumen y forma, superficies con cuadro
comparativo a efectos de computo de
edificabilidad, con relacién al planeamiento

vigente y en funcién del alcance de las obras.

5.1. Para nueva edificacion:

5.1.1. Delimitacion e identificacion, superficie de la parcela, dimensiones de linderos, parcela minima,
parcela edificable, condicién de solar.

5.1.2. Referencias planimétricas de la parcela, referencias altimétricas del terreno, situacion con respecto
a las mismas.

5.1.3. Superficie ocupable y ocupada, coeficiente de ocupacion y superficie libre de parcela.

5.2. Para nueva edificacién y, en su caso, para obras en los edificios segln su alcance y ambito de
aplicacion:

5.2.1. Superficie edificable o edificabilidad de la parcela. Superficie edificada por planta y total,
diferenciando la computable de la construida.

5.2.2. Tipologia edificatoria: Edificaciéon aislada o en blogues abiertos, en manzana cerrada o0 entre
medianeras, agrupada en hilera o adosada... Referencias altimétricas, altura del edificio, tipos de plantas,
numero y altura de pisos y libre de pisos, construcciones por encima de la altura, salientes y vuelos,
cornisas y aleros, terrazas entrantes, etc.
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6. Descripcion del sistema de
acondicionamiento ambiental y servicios.

Para las instalaciones especializadas de los
edificios se acreditara el cumplimiento de las
dotaciones reglamentarias e indicando:

a) Su posible incidencia en el medio ambiente
(ruidos, vibraciones, humos, vertidos, etc.) y la
seguridad.

b) Las medidas correctoras propuestas para
evitar o atenuar esta incidencia y su
adecuacion a las exigencias reglamentarias
conforme a lo especificado en el articulo 9.

6.1. Segun el alcance de la actuacién y ambito de aplicacion:

6.1.1. Condiciones higiénicas de los edificios: Patios: tipos y dimensiones, accesos, construcciones en los
mismos, cubrimiento, etc.

6.1.2. Condiciones higiénicas de los locales y piezas: Piezas exteriores, ventilacion, iluminacion,
oscurecimiento piezas habitables.

6.1.3. Dotaciones de servicios de los edificios, Segun el alcance de la actuacién y &mbito de aplicacion:

- Obligatorias: Agua, electricidad, calefaccion, ACS, servicios higiénicos, saneamiento, residuos solidos,
captacién de energia solar para usos térmicos, comunicaciones y telecomunicaciones, evacuaciéon de
gases, aparatos elevadores, etc.

- Facultativas: Climatizacion, estaciones base de telefonia, etc.

- Aparcamiento: Tipo (privado, publico, mixto), dotacién global (dotacion obligatoria y libre disposicion),
soluciones de implantacion (espacios edificados, no edificados, mancomunados), tipos de plazas (dos
ruedas, vehiculos pequenos, grandes...), nimero de cada una y dimensiones. Accesos de vehiculos y de
peatones, disefio de los espacios de circulacion interior, altura libre, ventilacion y evacuaciéon de humos en
caso de incendios, saneamiento, etc.
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6. Descripcion del sistema de

acondicionamiento ambiental y servicios. 6.1.4. Medidas que se proponen para evitar la transmisién de ruidos, vibraciones, humos, gases, olores,

vertidos, etc., acreditando expresamente, entre otras, el cumplimiento de las disposiciones de la
Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano (en adelante, OGPMAU) y Ordenanza de
Proteccion contra la Contaminacion Acustica y Térmica (en adelante, OPCAT), Ordenanza de Gestién y
Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid, (en adelante, OGUEA) y la Ordenanza de Limpieza de los
Espacios Publicos y Gestion de Residuos (en adelante, OLGR).

Para las instalaciones especializadas de los
edificios se acreditara el cumplimiento de las
dotaciones reglamentarias e indicando:

a) _i’u po'_stl)ble _muder;]ua en el mgddlo amblenfe Para obras de nueva planta, anexo de saneamiento, indicando las caracteristicas de la red a construir de
(ruidos, vibraciones, humos, vertidos, etc.) y 1a | conformidad con la OGUEA.

seguridad.

Para actuaciones que impliquen desarrollos urbanos de mas de 2.500 m2, Plan de Control de la
Erosion, que incluya una adecuada gestion de las aguas de escorrentia de conformidad con lo
establecido en la OGUEA.

b) Las medidas correctoras propuestas para
evitar o atenuar esta incidencia y su
adecuacion a las exigencias reglamentarias
conforme a lo especificado en el articulo 9.

7. Memoria constructiva: Descripcion de las 7.1. Sustentacion del edificio: Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para
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soluciones adoptadas el célculo de la parte del sistema estructural correspondiente a la cimentacion.

8. Descripcion y justificacion de las
condiciones de acceso y seguridad 8.1. Acceso a las edificaciones, circulacion interior, escaleras, etc. Cumplimiento de las exigencias basicas
de seguridad en caso de incendios y seguridad de utilizacion y accesibilidad especificadas en los
Documentos Basicos DB Sl “Seguridad en Caso de Incendio” y DB SUA “Seguridad de Utilizacién y
Accesibilidad” del Cddigo Técnico de la Edificacion (en adelante, CTE).

(De aplicacion a todas las obras con
excepcion de las de consolidacion y
conservacion y resto de excepciones
contempladas en las NN.UU, de seguridad en
caso de incendio y seguridad de utilizacion y
accesibilidad).

8.2. Descripcidn y justificacién especifica de las condiciones de accesibilidad del DB SUA vy, con caracter
supletorio, las condiciones o disposiciones reguladas en la Ley 8/1993, de Promocion de la Accesibilidad y
Supresion de Barreras Arquitectonicas (en adelante LPASBA); y el Decreto 13/2007 de 15 de marzo,
Reglamento Técnico de Desarrollo en Materia de Promocion de la Accesibilidad y Supresion de Barreras
Arqguitectonicas, no contempladas expresamente en el CTE.

8.3. Descripcion vy justificacion de las condiciones de seguridad en caso de incendio del DB Sl vy, en su
caso, del Reglamento de Seguridad Contra Incendio en los Establecimientos Industriales (en adelante
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8. Descripcion y justificacion de las
condiciones de acceso y seguridad

(De aplicacion a todas las obras con
excepcion de las de consolidacion y
conservacion y resto de excepciones
contempladas en las NN.UU, de seguridad en
caso de incendio y seguridad de utilizacion y
accesibilidad).

RSCIEI) y, con caracter supletorio en la Ordenanza de Prevencion de Incendios (en adelante OPI),
redactada conforme a la norma UNE 157653:2008 sobre criterios generales para la elaboracion de
proyectos de proteccién contra incendios en edificios y en establecimientos.

8.4. Resto de las condiciones de seguridad conforme a las normas urbanisticas de aplicacion, teniendo en
cuenta que las exigencias basicas del CTE se aplicaran de forma preferente sobre las determinaciones
que puedan contener las vigentes NN.UU. relativas a condiciones de seguridad y de accesibilidad con
objeto de satisfacer los requisitos basicos expresados en la Ley de Ordenacioén de la Edificacion (en
adelante, LOE). Solo se aplicaran las determinaciones de las NN.UU. relativas a condiciones de seguridad
y de accesibilidad no contempladas expresamente en el CTE.

9. En los casos de nueva implantaciéon o
modificacion de actividades, descripcion
detallada de la actividad.

9.1. Caracteristicas: Definir de forma clara y completa de qué actividad o proyecto se trata, especificando
los procesos productivos y operaciones gque se realizan, materias primas y auxiliares utilizadas, energia
consumida, asi como los productos y subproductos obtenidos, etc.

9.2. Descripcion del medioambiente afectado con analisis cualitativo y cuantitativo respecto a: calidad del
aire con descripcion de focos emisores; tipo de caracteristicas del suelo y subsuelo, si procede; caudales
de abastecimiento de agua y tipo de vertido; cantidad y tipos de residuos generados y su gestion, y en su
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caso descripcion y funcionamiento de focos de radiaciones ionizantes y otras.

9.3. Horario de funcionamiento: Indicar el horario de funcionamiento previsto para la actividad.
9. En los casos de nueva implantacién o
modificacion de actividades, descripcion

detallada de la actividad.

9.4. Relaciéon de maquinaria e instalaciones: En la relacion de maquinaria se incluiran todos los elementos
y equipos necesarios para el desarrollo de la actividad especificando sus caracteristicas técnicas, con
indicacion de: Tipo de energia; potencia instalada por tipo de energia; sistemas centralizados de
instalaciones y/o demas caracteristicas técnicas.

9.5. Se indicardn para cada una de las instalaciones las medidas que se proponen para evitar la
transmision de ruidos, vibraciones, humos, gases, olores, vertidos, etc., acreditando expresamente, entre
otras, el cumplimiento de las disposiciones de la OGPMAU, OPCAT, OGUEA y OLGR.

9.6. Se indicaran las determinaciones del PGOUM en el ambito de implantacion de la actividad, detallando
los usos permitidos y prohibidos y las condiciones de uso, teniendo en cuenta su localizacion.
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9. En los casos de nueva implantacién o
modificacion de actividades, descripcion
detallada de la actividad.

9.7. Caracteristicas del emplazamiento y su entorno, caracteristicas acusticas de la zona, uso actual, en
Su caso, de todos los pisos, locales y edificios colindantes, anchura de calles, etc.

9.8. Teniendo en cuenta todas las fases del proyecto (construccion, explotacion y, en su caso, cese y
desmantelamiento de las instalaciones), se indicaran las repercusiones ambientales derivadas de la
actividad en todas sus fases, detallando los elementos causantes de las mismas y las medidas correctores
propuestas, que incluirdn la prevencion, reduccion y sistemas de control de emisiones, vertidos y residuos,
justificando el cumplimiento de la normativa ambiental aplicable en cada caso; asi como, si procede,
programa de proteccion radioldgica.

9.9 Cumplimiento de la normativa en materia de gestiéon y uso eficiente del agua, detallando los siguientes
puntos en los casos que proceda:

9.9.1.- Arqueta para toma de muestras de control de vertidos, describiendo sus caracteristicas y el
emplazamiento. Esta arqueta es necesaria en los edificios de uso industrial, comercial, de oficinas y
residencial publico, asi como en la implantacion de actividades industriales realizadas en edificios de uso
residencial, y en las actividades incluidas en el anexo Ill de la Ley 10/1993 de Vertidos Liquidos
Industriales al Sistema Integral de Saneamiento.

9.9.2.- Justificacion de las medidas de ahorro en el consumo de agua, detallando especialmente las
relativas a pavimentos porosos, elementos de fontaneria, sistemas de riego, etc.

9.9.3.- Descripcién del sistema de reciclado de agua preceptivo en las instalaciones de lavado de
vehiculos y otros servicios de limpieza industrial.

9.10 Si la actividad estuviera sujeta a condiciones técnico-sanitarias reglamentariamente establecidas,
debera acreditarse el cumplimiento de las mismas.
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10. En caso de actuaciones de reparcelacion

Proyecto técnico, suscrito por el técnico competente, que incluya memoria con el contenido que se describe a
continuacion.

10.1. Descripcion registral, y real si no coincide con la registral, de las parcelas matrices o aportadas. Se
incluira referencia catastral y nota simple del Registro de la Propiedad de cada parcela registral que se aporte
con descripcion literal de la misma actualizada. De no estar inscrita en el Registro de la Propiedad, se
presentara Certificacion negativa de dominio del Registro de la Propiedad y Certificacién Catastral.

10.2. Levantamiento topografico completo de las parcelas matrices o aportadas si la realidad no coincide con
las parcelas registrales o catastrales.

10.3. Descripcion de las parcelas resultantes ajustadas a planeamiento. Se incluiran las coordenadas UTM de
los vértices de las parcelas georreferenciadas en el sistema ERTS89.

10.4. Justificacién del cumplimiento de la normativa urbanistica aplicable a las parcelas resultantes.

10.5. Planos, a escala adecuada, debidamente georreferenciados en el sistema ETRS89, acotados y
superficiados.

Plano de situacion sobre la Cartografia Digital de Madrid.
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11. Plano de situacion.

11.1. A escala 1:2000 o 1:1000, realizado sobre la “Cartografia Digital de Madrid (CDM 1:1000)" del
Ayuntamiento de Madrid, sefialando la parcela objeto de solicitud de licencia urbanistica.

12. Para obras de nueva edificacion, plano
topogréafico de la parcela

12.1. Realizado sobre la “Cartografia Digital de Madrid (CDM 1:1000)" o de mayor definicién grafica de la que
se disponga en la serie cartogréafica del Ayuntamiento de Madrid, y apoyado en al menos dos vértices proximos
de su Red Topografica. Se acotaran los linderos de la misma, las distancias a los edificios y/o puntos de
referencia préximos, y las cotas de nivel de la planta baja, con relacién a espacios libres exteriores, calles y
parcelas colindantes, en su caso, ademas de las cotas de nivelacién de alineaciones y linderos. Cuando la
obra sea de ampliacion tan solo sera preciso cuando se aumente la ocupacion de la parcela, distinguiendo
graficamente la ampliacién, ademas de las circunstancias anteriormente resefiadas.

13. En caso de obras de demolicién, de
ampliacion y en los edificios, se incluiran los
planos que definan el edificio o local antes de
la intervencién proyectada.

13.1. Si la obra afecta a la totalidad de la fachada o parte de la misma, descripcion fotografica en color de toda
la fachada o la zona afectada por las obras.
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14. Planos acotados, con indicacion de escala,
preferentemente 1:100 o menor, salvo casos
excepcionales justificables.

14.1. Planos a una escala preferible de 1:100, o de mayor definicion grafica si fuera necesario, segun la mayor
0 menor envergadura, de plantas, alzados y secciones que definan la actuacion que se proyecta y, en su caso,
estado actual; con indicacién de los usos y destino de las distintas dependencias. En el conjunto de todos
estos planos deberan quedar definidas las cotas de alturas de planta, gruesos de forjado, alturas totales
definidas en el planeamiento y las condiciones de seguridad en caso de incendios, asi como las medidas
adoptadas para la supresion de barreras arquitectonicas.

15. Para condiciones de accesibilidad

15.1. Planos con justificacion especifica de las condiciones de accesibilidad del DB SUA y, con caracter
supletorio, de las condiciones o disposiciones reguladas en la LPASBA y del Decreto 13/2007, no
contempladas expresamente en el CTE.

16. Para condiciones de seguridad en caso de
incendio.

16.1. Planos con justificacién especifica de las condiciones de seguridad en caso de incendio del DB Sl y, en
su caso, del RSCIEI y, con caracter supletorio en la OPI, redactada conforme a la norma UNE 157653:2008
sobre criterios generales para la elaboracion de proyectos de proteccidon contra incendios en edificios y en
establecimientos.

17. Para las instalaciones especializadas de
los edificios y para las actividades objeto de
control a través de la licencia urbanistica o

17.1. Planos de implantacién con definicion bésica de su trazado, reflejando las medidas que se proponen para
evitar la transmisién de ruidos, vibraciones, humos, gases, olores, vertidos, etc. acreditando expresamente,
entre otras, el cumplimiento de las disposiciones de la OGPMAU, OPCAT vy, en su caso, la OGUEA.
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declaracién responsable.

17. Para las instalaciones especializadas de
los edificios y para las actividades objeto de
control a través de la licencia urbanistica o
declaracion responsable.

17.2. Planos de planta que reflejen la ubicacién de todos los elementos de la actividad incluidos los elementos
perturbaciones, la ubicacién y conductos de las instalaciones, asi como los paramentos insonorizados y las
condiciones técnico-sanitarias, de seguridad y demas condiciones de aplicacion.

17.3. Planos de cubierta y fachada o espacios libres que sefialen las salidas previstas para evacuacion de aire,
humos y gases, procedentes del funcionamiento de la actividad y acondicionamiento del local, acotadas en
relacion con la calzada y con otros huecos de la edificacion propia o colindante.

17.4. Planos de detalle de medidas correctoras sobre ruidos y vibraciones; sistemas de tratamiento y
depuracién de emisiones y vertidos.

18. En su caso, planos de cubierta y fachada.

18.1. Se reflejaran las salidas previstas para evacuacion de humos, gases y ventilacién; asi como todo tipo de
instalaciones (colectores de energia solar, equipos de climatizacién, apantallamientos acusticos o visuales,
antenas audiovisuales, etc.).

18.2. Planos que definan las muestras, banderines y toldos; asi como rétulos de identificacion, de conformidad
con las especificaciones de la OPE.
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DOCUMENTO DE PROYECTO

PLANOS

OBSERVACIONES

19. Cuando se trate de obras que afecten a
areas, edificios o elementos protegidos se
debera presentar la necesaria documentacién
gréfica suficiente para demostrar el
cumplimiento de las determinaciones del
Titulo IV y del Titulo VIII Cap. 1, 2y 6 de las
NN.UU. del PGOUM, asi como las
condiciones de proteccién que puedan
contener los planeamiento especificos o de
desarrollo.

19.1. En obras de nueva edificacion, reestructuracion general o que alteren su aspecto exterior, referidas a un
edificio incluido en el Catalogo General de Elementos Protegidos, esté ubicado en el centro histérico, en los
cascos historicos de los distritos periféricos o en las colonias histéricas, se presentara alzado del tramo o
tramos de calle completos a los que dé fachada el edificio. Las alturas de la edificacién se representaran
conforme a un levantamiento topogréfico. Las referencias altimétricas se realizaran para todo el tramo de calle,
y al menos se representaran en los dos edificios colindantes

19.2. En obras en fachada y cubiertas de edificios protegidos o incluidos en el &mbito del centro histérico, de
los cascos histéricos de los distritos periféricos y de las colonias histdricas, planos (alzado, seccion y detalle)
de estado actual y reformado indicando la zona afectada por las obras, los materiales empleados, texturas,
colores, técnicas de ejecucion, despieces, tipo de carpinteria (materiales, colores, despieces, cierres),
muestras y/o banderines y/o toldos (situacion, dimensiones, fondo, materiales, tipo de letra), instalaciones,
rejillas, iluminaciones, etc.

19.3. En aquellas obras que afecten a edificios, areas o elementos protegidos se debera presentar reportaje
fotografico, en color, que represente el elemento sobre el que se pretende intervenir, el conjunto del edificio en
el que se integra y, en el caso de areas protegidas, de los edificios proximos. Todas las fotografias deberan
venir referenciadas en un plano dénde se refleje desde dénde se realizan y el area fotografiada. Si el edificio
tiene proteccion singular o integral el reportaje incluird el interior del mismo, significando sus materiales de
acabado.
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DOCUMENTO DE PROYECTO

PLANOS

OBSERVACIONES

19.4. Se aportara un completo estudio en planos de la patologia del edificio, de los dafios que presenta y
fotografias de los mismos. Se indicaran detalladamente en dichos planos las intervenciones a realizar sobre la
estructura, forjados, muros de carga, entramados, etc., delimitando y cuantificando las zonas a sustituir,
recalzar o reforzar, indicando en cada caso el proceso constructivo o de sustitucién y los materiales a emplear
con los planos de detalle precisos.

19.5. Para obras exteriores, plano de alzado, seccién y de detalle para reflejar los extremos indicados en la
memoria del estado actual y del reformado.

19.6. En los espacios bajo cubierta de los edificios catalogados, si se fueran a realizar actuaciones sobre ellos,
se aportara la acreditacion legal de la preexistencia de los mismos

20. Planos originales de la construccion del
edificio, si se dispusiese de ellos, en las obras
de ampliacién y obras en los edificios del
Centro Histdrico, Colonias, Cascos y
elementos protegidos.

20.1. Si no se dispusiese de ellos aportar referencias precisas para la localizacion en los archivos municipales
de planos originales de la construccion del edificio.

21. Descripcibn grafica, en su caso, de la
relacion de la reconstrucciéon con el resto del
edificio y parcela en las obras de
reconstruccion.

21.1. Para obras de reconstruccion en el Centro Histérico, Colonias, Cascos y elementos protegidos.
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DOCUMENTO DE PROYECTO

PLANOS

OBSERVACIONES

22. Ocupaciones temporales de la via publica
por vallas, andamios u otros elementos
auxiliares de obra.

22.1. Plano de la ocupacion a escala, acotando ambas aceras, la calzada y las zonas de aparcamiento y
carriles de circulacion, asi como la sefializacion y pasos peatonales preceptivos conforme con la normativa de
aplicacion, en especial la referente a accesibilidad También, se describirdn otras ocupaciones y elementos
préximos, tales como zonas de carga y descarga, zonas de aparcamiento para personas con discapacidad,
circulacién para autobuses y paradas, paradas de taxis, pasos de carruajes de los edificios, posicion del
arbolado o jardineras publicas, portales, etc.

22.2. En el caso de andamios, se definira su instalacion localizando su posicién (alzado y planta), y acotando
la longitud, altura y saliente en la acera, asi como la sefializacion y pasos peatonales preceptivos conforme
con la normativa de aplicacion, en especial la referente a accesibilidad.

22.3. Fotografias de la via publica en ambos sentidos, en las que se aprecie las ocupaciones préximas.
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DOCUMENTO DE PROYECTO

PRESUPUESTO OBSERVACIONES

23.1. Incluird también el de los equipos e instalaciones fijas del edificio y, en su caso, de la actividad.
23. Presupuesto, por capitulos, a precios
actuales de mercado.
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DOCUMENTO DE PROYECTO

24. Documentacion adicional en caso de
proyectos con soluciones prestacionales

El disefio basado en prestaciones se referird a los requisitos basicos de seguridad en caso de incendio y de
seguridad de utilizacion y accesibilidad y, en su caso, aquellas exigencias basicas reguladas por la normativa
en materia de edificacién que, de conformidad con el articulo 9, sean objeto de control municipal a través de
licencia urbanistica. La documentacion debera acreditar bajo la responsabilidad del proyectista o del director
de obra que el disefio propuesto cumple las exigencias basicas de la normativa en materia de edificacion
porque sus prestaciones son, al menos, equivalentes a las que se obtendrian por la aplicacién de los
correspondientes Documentos Basicos del Cédigo Técnico de la Edificacién, precisando los siguientes

extremos:

1. Identificacion de las medidas previstas en los Documentos Basicos que pretenden sustituirse por
soluciones alternativas.

2. Cuantificacion de las prestaciones que otorgan las prescripciones reglamentarias anteriores.

3. Propuesta al 6rgano municipal competente de medidas alternativas a las prescriptivas.

4. Cuantificacion de las prestaciones que confieren las medidas alternativas propuestas.

5. Seleccién de los escenarios de entre aquellos mas adversos posibles al que las medidas alternativas
deberan enfrentarse.

6. Determinacion de las herramientas que han de evaluar los disefios alternativos propuestos. A tales efectos,
se podran utilizar herramientas que sean Documentos Reconocidos de la normativa en materia de
edificaciéon y, en su caso, cbédigos, normas 0 guias que rijan a nivel internacional, herramientas de
ingenieria de seguridad contra incendios contrastadas, métodos de reconocido prestigio, estadisticas, etc.

7. Evaluaciéon de los disefios prestacionales propuestos, analizando si las prestaciones que alcanzan las

medidas alternativas confieren un nivel de prestaciones iguales o superiores a las recogidas con la
aplicacion de los Documentos Bésicos.
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24. Documentacion adicional en caso de
proyectos con soluciones prestacionales

En supuestos de elevada complejidad, dificultad o especializacién de la propuesta, podra requerir al solicitante
de la consulta que aporte el informe, estudio o dictamen emitido, con objetividad e independencia, por entidad
u organismo de reconocido prestigio en la materia que confirmara, en su caso, la validez del disefio propuesto,
sus discrepancias y/o cautelas adicionales. El dictamen de esta tercera parte no tendra caracter vinculante y

sera costeado por el solicitante de la consulta.
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ANEXO IX. Criterios Generales. Comision para la Proteccion de Patrimonio

Historico, Artistico y Natural

Criterios cuya aplicacion en edificios incluidos en el ambito del APE 00-01
Centro Histérico", APEs de cascos histéricos periféricos, APEs de colonias
historicas o catalogados fuera de estos ambitos, supone la innecesariedad de
someterlos a informe de la Comision para la Proteccion de Patrimonio Histérico,
Artistico y Natural (CPPHAN).

1. ACTUACIONES EN FACHADA

No se considerarda alteracion de la fachada de un inmueble siempre que la
intervencion sobre los diferentes elementos que la integran se ajuste a los siguientes
criterios:

1.1. MATERIALES DE FACHADA

Cuando se lleve a cabo la reparacion del revestimiento del muro de fachada, esta se
efectuara utilizando materiales iguales a los originales existentes en la misma de
acuerdo con los siguientes criterios:

1.1.1. Si se trata de un revoco se utilizaran revocos artesanales en texturas y
colores dominantes en la zona en que se ubica el inmueble. Si el revoco no se
sustituyese en su totalidad, llevandose a cabo Unicamente labores de parcheo, se
admite la pintura al silicato o al pliolite para igualar el color.

1.1.2. Si se trata de un enfoscado, mediante enfoscado y posterior pintura al
silicato, o al pliolite para igualar el color.

1.1.3. Si se trata de un chapado, mediante la reposicion de chapados de piedra.

1.1.4. Si se trata de una fabrica de ladrillo cara vista la reposicién de piezas de
ladrillo macizo se efectuara con ladrillo de tejar, similar en color y textura a los
existentes en la fachada, respetando asimismo el espesor de llagas y tendeles
para conseguir un aspecto homogéneo. El rejuntado se hara con mortero bastardo,
después de descarnar las zonas que sean necesarias.

En todo caso, se deberan mantener y/o recuperar los elementos decorativos
existentes en la fachada tales como las molduras, las escayolas, etc.
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1.2. RECUPERACION DE LA FACHADA

La recuperacion de los huecos originales de la fachada del local se llevara a cabo de
acuerdo con los planos originales del inmueble obrantes en el Archivo de la Villa, u
otros que justifiguen clara y suficientemente que lo proyectado corresponde a la
situacion original.

Cuando no existan dichos planos originales, los huecos de fachada en planta baja se
ordenaran de acuerdo a los siguientes criterios:

1.2.1. Se situaran en el eje de los huecos de la planta superior.

1.2.2. La proporcién entre huecos y macizos sera igual al del resto de la fachada
armonizando con ella, y en el caso de que se propongan huecos distintos de los
gue resulten de aplicar la proporcién de las plantas superiores del edificio se
deberéa remitir a informe de la CPPHAN.

1.3. COLORES

En el repintado de fachadas el color a emplear sera el original, o en su caso el
correspondiente a la época de construccion del edificio o el dominante de la zona,
debido a que las fachadas de los inmuebles sitos en el APE 00.01 deben buscar
continuidad y armonia en los aspectos cromaticos y de textura con los esquemas
compositivos.

El color del material de acabado de la fachada no podra afectar negativamente ni a la
estética ni al entorno en donde se ubique el inmueble.

1.4. BALCONES
La sustitucion de las bandejas de los balcones debera realizarse:

1.4.1. Utilizando el mismo sistema y materiales similares a los empleados en los
balcones originales.

1.4.2. Manteniendo su canto actual o, en el caso que este hubiera sido alterado,
recuperando su estado original siempre que dicho extremo quede con caracter
previo debidamente documentado.

1.4.3. Restaurando los elementos de la molduracién original.

1.4.4. Garantizando la utilizacién de morteros especializados y rasillas de armado
en fibra de vidrio o similar en caso necesario.

1.5. CORNISA

La reparaciéon de la cornisa de la fachada debera efectuarse mediante utilizacion de
materiales similares a los originales, prohibiéndose expresamente la instalacién de
cornisas prefabricadas con moldes a base de GRC o material similar.

En el caso de existir canecillos, éstos deberan repararse o reponerse.
1.6. CANALONES

La sustitucion de los canalones vistos en la fachada y de las bajantes de pluviales se
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llevard a cabo por otros del mismo material que el original o bien, de cinc, de acero
galvanizado, de acero cincado o de cobre.

1.7. CARPINTERIAS EXTERIORES

1.7.1. La sustitucién de carpinterias exteriores de los huecos de fachada, a
excepcion de los de la planta baja, se realizard con el mismo disefo, despiece,
escuadrias, materiales, colores y retranqueo que las del modelo original del
inmueble.

No se admitira la instalacion de persianas con capialzados al exterior ni tampoco
efectuar divisiones en los vidrios distintos de los existentes en los huecos
originales.

1.7.2. En el nivel 3 de proteccion y a efectos de garantizar que la fachada completa
del inmueble tenga un disefio con escuadrias y despieces de la carpinteria similar
a los originales, la sustitucion puntual de éstas, que no sea conforme al modelo
original, requerira acuerdo de la comunidad de propietarios que determine el
modelo a seguir, y que debera plasmarse en el correspondiente proyecto de
conjunto que abarque la totalidad de la fachada afectada y al que deberan
Sujetarse el resto de propietarios que pretendan sustituirla. (Tal y como prescribe el
articulo 6.10.6 de las Normas Urbanisticas del Plan General).

1.7.3. En los huecos de locales ubicados en la planta baja de los inmuebles se
admiten carpinterias en materiales, disefio, escuadrias y colores diferentes a las de
las plantas superiores, admitiendo el color corporativo solo en la muestra
identificativa del local. No se admitiran acabados de brillo metalico ni anodizados.

Las carpinterias exteriores de las plantas bajas deberan retranquearse del plano
de fachada igual que en origen.

Si no existieran datos sobre el retranqueo se llevara a las haces interiores del muro
0 con un retranqueo minimo de 15 cm. del plano de fachada para los de
catalogacion ambiental, y de 25 cm. en el resto de los inmuebles catalogados.

1.8. DINTELES EN HUECOS DE PLANTA BAJA

En la planta baja debera proponerse igualar la altura de los dinteles de los huecos de
la fachada del local.

La altura definitiva propuesta debera estar justificada o basada en la recuperacion de
la fachada original y en ningun caso responderd a necesidades particulares del local o
de la actividad a implantar en el mismo.

1.9. CAPIALZADOS: CIERRES DE LOCALES

Solamente se autorizan capialzados de cierres al exterior en los huecos de fachada
principal cuando no sea posible su ubicacién en el interior, y que estén retranqueados
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un minimo de 15 cm. de la linea de fachada y que su altura maxima sean 30 cm., de
forma que se altere lo minimo posible las proporciones originales del hueco. En este
caso la muestra identificativa del local debera colocarse con letras sueltas corporeas
sobre el capialzado.

1.10. CIERRES DE LOS LOCALES

Cualquier nueva implantaciéon o modificacién de los cierres de los locales se efectuara
de acuerdo con los siguientes modelos:

1.10.1. Cierre metalico calado vertical en acero lacado o material de calidad
similar.

1.10.2. Cierre formado por barras horizontales separadas.
1.10.3. Cierre formado por chapa perforada.

Cualquier otra solucion que se plantee en relacion a los cierres de los locales debera
ser sometida a dictamen de la CPPHAN.

1.11. REJILLAS DE VENTILACION (EN HUECOS DE PLANTA BAJA DE LOCALES)

Cuando se trate de una nueva implantacion o modificacion de rejillas existentes se
cumplira el siguiente criterio:

Se instalaran dentro de los huecos sin suponer parcheo ni troceado del mismo,
ocupando todo el ancho del hueco incluso como falsa rejilla. Formaran parte de las
carpinterias exteriores y tendran el mismo retranqueo que esta.

1.12. PUERTA DEL PORTAL

Cuando se trate de una sustitucion o modificacion de la puerta del portal se debera
recuperar la original del elemento de restauracion obligatoria en el caso de que esté
documentada o, en caso contrario, proponerse una alternativa de disefio mas actual
gue sea coherente con la estética del inmueble, sin macollas ni elementos dorados.

En el caso de que se propongan soluciones distintas a la original, se debera solicitar
informe a la CPPHAN.

1.13. BANOS Y COCINAS

Unicamente se admitira la instalacion de bafios en fachadas a la via pablica cuando se
acredite que esa era su ubicacion original, mediante la aportacion de los
correspondientes planos histéricos.

No se permitirdn salidas de humos y otros elementos que distorsionen las fachadas
originales.

2. PUBLICIDAD: IDENTIFICACION DE ACTIVIDADES
2.1. ACTUACIONES EN FACHADA

Ademas de cumplir las caracteristicas y condiciones marcadas en la Ordenanza de
Publicidad Exterior (OPE), se establecen estos criterios:
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2.1.1 INSTALACION DE ELEMENTOS DE IDENTIFICACION DE
ESTABLECIMIENTOS.

2.1.1.1. Muestras en fachada:

Se instalaran:

2.1.1.1.1. Preferentemente sobre el dintel del hueco sin sobresalir del ancho.
2.1.1.1.2. En una sola linea sobre la fachada.

2.1.1.1.3. El color corporativo solo podra emplearse en las letras sueltas y en el
logo no permitiéndose fondos opacos de color distinto a la fachada.

Alternativamente, y en caso de no poder colocarse sobre el dintel, se pueden
instalar en el interior del hueco con el retranqueo -minimo 10 cm en aplicacion
de la OPE- en la parte superior del hueco o sobre las rejillas de ventilacién,
siempre con letras sueltas, en una sola linea y sin fondos opacos.

El color corporativo solo podra emplearse en las letras sueltas.

En establecimientos comerciales catalogados se debera recuperar ademas la
tipologia del local manteniéndose la grafia, la iconografia y el color de las
muestras y banderines protegidos.

El resto de propuestas que no cumplan los criterios anteriores deberan ser
sometidas a criterio de la Comision.

2.1.1.2. Instalacion de toldos con identificacion:

Los toldos deberan ser de color liso y armonizando con el entorno en tonos
preferentemente claros.

La identificacion del establecimiento se colocara en el faldon o en la parte
inferior del toldo o del elemento flexible en caso de no tener éste faldon.

El color corporativo solo puede utilizarse en las letras identificativas.
2.2. PUBLICIDAD EN PAREDES MEDIANERAS.
2.2.1 INSTALACION DE ANUNCIOS EN FACHADAS MEDIANERAS.
2.2.1.1. El anuncio debera centrarse y enmarcarse en la fachada.
2.2.1.2. Se colocara preferiblemente en las partes superiores de la medianera.

2.2.1.3. En la zona 2.2 de la Ordenanza de Publicidad Exterior no se permiten
retroiluminados. Las obras de adecuacion de la fachada medianera se haran
con materiales y colores similares a la fachada principal del edificio o al entorno
donde se ubica.

2.2.1.4. Se debe dar un tratamiento geométrico a la medianeria del inmueble,
centrandose el cartel siguiendo las lineas de impostas de la fachada principal
marcandose los despieces y, en definitiva, efectuando un estudio de
adecuacion constructiva y compositiva para su tratamiento como fachada e
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integrada en el tratamiento global de todo el paramento, de forma que se
mejoren las condiciones estéticas del conjunto.

3. ACTUACIONES EN CUBIERTA

No se consideraré alteracion de la cubierta de un inmueble siempre que se lleven a
cabo labores de conservacion y mantenimiento en las que no se modifiquen ni alturas,
ni pendientes y ademas se sigan los siguientes criterios:

3.1. ESPACIO BAJO CUBIERTA

Podra acondicionarse siempre que se acredite la preexistencia del forjado del bajo
cubierta y que se trata de un espacio utilizable desde el origen del edificio. A fin de
garantizar la efectiva habilitacién de este espacio, se habra de aportar nota simple del
Registro de la Propiedad, asi como fotografias interiores del espacio bajo cubierta
donde pueda apreciarse el encuentro del plano inclinado de la cubierta con el
horizontal del forjado.

3.2. RETEJADO Y ESTRUCTURA

Las obras de reparacion de la estructura en edificios catalogados de niveles 1y 2 de
proteccion respetaran en todo caso la envolvente del edificio, y solo podran afectar a
la sustitucion de los tableros o de la tabla de ripia, que solamente podra efectuarse
utilizando materiales similares a los originales, no admitiéndose en ningun caso
modificar la estructura portante de pares y correas.

La sustitucion de tejas o el retejado de la cubierta del inmueble, se efectuara mediante
la utilizacion de teja original o de teja arabe curva en piezas sueltas.

No se admite la teja mixta.
3.3. INSTALACIONES

Se permitiran siempre que su ubicacion se realice en los espacios bajo cubierta del
inmueble o en cubiertas no visibles desde la via publica y que no sobresalgan de la
envolvente exceptuandose, en este dltimo caso, las bancadas de los aparatos de aire
acondicionado o torres de refrigeracién que, en ningun caso, seran visibles desde la
via publica.

3.4. PANELES SOLARES Y VENTANAS TIPO "VELUX"

Se admite su instalacion siempre que queden embebidos en el faldén de la cubierta,
sin sobresalir de la misma, para minimizar su impacto estético negativo.

3.5. SHUNTS/CHIMENEAS

Podran implantarse shunts y/o chimeneas debiendo agruparse y rebajandose su altura
al minimo imprescindible, para minimizar el impacto negativo sobre el propio edificio y
Su entorno”.
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ANEXO X. Reglas de calculo de la garantia o fianza para la correcta gestion de

residuos de construccion y demolicion

A) REGLAS GENERALES

Para el adecuado célculo del importe de la fianza o garantia exigida en la normativa
estatal y autonémica en materia de produccién y gestion de residuos de construccion y
demolicién, derivados de cualesquiera de las actuaciones referidas en esta Ordenanza,
con independencia del medio de intervencion al que estén sujetas, y aun estando
amparadas en una orden de ejecucion, se establecen las siguientes reglas:

1. Cuando la actuacién no precise de un proyecto técnico, el productor de los residuos
de construccién y demoliciéon debera presentar la estimacion de la cantidad y tipo de
residuos a generar, asi como el destino previsto para los mismos.

1.1. El importe de la cuantia de la fianza se calculara conforme a lo establecido en la
normativa autonémica en materia de gestion de residuos de construccion y demolicion,
de manera que sera proporcional a la cantidad estimada de cada tipo de residuos de
construccion y demolicion a producir definidos la misma normativa y se calculara de
acuerdo con los siguientes criterios:

a) Residuos de construccion y demolicion de nivel Il: 15 euros/metro cubico de
residuo que se prevé generar. El importe de la fianza o garantia financiera
equivalente no podra ser inferior al 0,2 por 100 del presupuesto de la obra ni a
150 euros.

b) Residuos de construccion y demolicion de nivel I: 5 euros/metro cubico, con un
importe minimo de 100 euros.

1.2. La baremacién del volumen de residuos de construccion y demolicién producidos
se realizara conforme a la siguiente tabla sobre el volumen de residuos generados por
m? de obra:

ESTIMACION PRODUCCION RCD m3/m?

Tipologia de obran® 1

Infraestructuras de carreteras (excluyendo tierras) 1,559

Tipologia de obra n® 2

Demolicion de naves industriales (estructura metalica) 1,263

Demolicién de naves industriales (estructura hormigéon) 1,195
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Tipologia de obra n®3
Obras en los edificios
Estructura 0,578
Particiones 0,444
Cerramientos 0,330
Cubiertas 0,182
Media de la Tipologia n° 3 0,384
Tipologia de obra n® 4
Demolicion completa de obra de fabrica 1,625
Tipologia de obran®5
Demolicion completa con estructura de hormigén 1,226
Tipologia de obra n®6
Construccion de obra nueva de edificacion 0,146

1.3. Si la estimacion de la cantidad de tales residuos declarada es inferior, en un 10%,
al resultado obtenido por aplicacion de la referida tabla, en la tramitacion del
procedimiento correspondiente se solicitara informacion detallada y justificada sobre la
forma en que se ha efectuado la estimacién, a efectos de realizar el ajuste necesario
en su caso.

2. Cuando la actuacién precise de un proyecto técnico suscrito por técnico competente,
debera contener un estudio de gestion de residuos de construccién y demolicién con el
contenido minimo previsto en la normativa municipal en materia de gestion de
residuos.

2.1. Se considerara suficiente la cuantia de la fianza o garantia equivalente cuando la
misma esté basada en la suma de los siguientes capitulos o partidas reflejadas en el
presupuesto:

a) Clasificacion a pie de obra de residuos de construccion y demolicién en
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fracciones, de conformidad con la normativa de aplicacion.
b) Cargay transporte a destino final (poseedor distinto al productor o gestor).
c) Servicio de entrega y recogida por transportista autorizado.
d) Transporte al centro de reciclaje o de transferencia.
e) Descarga, canon y/o extendidos.
f) Otras partidas anélogas.

g) La totalidad de las partidas relativas al almacenaje y clasificaciébn en obra,
transporte autorizado a destino final y tratamiento en planta de gestor autorizado
de los residuos peligrosos.

2.2 En el supuesto de que, tomando como referencia los criterios especificados en la
normativa autonomica reguladora de esta materia, el resultado de la suma de los
capitulos o las partidas referidas sea inferior al resultado de la aplicacion de los
criterios sefialados en la regla primera para actuaciones que no precisen de proyecto
técnico, se podra considerar que el presupuesto ha sido elaborado de modo infundado
a la baja, pudiendo los servicios técnicos municipales elevar motivadamente el importe
de la fianza en la tramitacion del procedimiento correspondiente al tipo de actuacion
gue proceda.

2.3. Si el presupuesto que resulta se estima elaborado de modo infundado a la baja se
debera solicitar informacion detallada y justificada sobre la forma en que se ha
efectuado en el proyecto o Estudio de Gestion de Residuos la estimacion de la
cantidad de los residuos de construccion y demolicion que se generaran en la obra, a
efectos de realizar el ajuste necesario en su caso. De no justificarse adecuadamente la
cuantia de la fianza o garantia equivalente se determinara conforme a los criterios de
minimos indicados.
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