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ANTEPROYECTO DE ORDENANZA DE LICENCIAS Y DECLARACIONES
RESPONSABLES URBANISTICAS DE MADRID

PREAMBULO

|.- Dentro de la apuesta del Ayuntamiento por la garantia de la efectividad, la eficiencia y la
puesta a disposicion de todos los recursos municipales para la mejora y el impulso de la
construccion, de la actividad econémica y para la modernizacion de la ciudad, se redacta la
presente ordenanza cuyos objetivos principales son la simplificacion y la disminucion de las
cargas administrativas, para regular el régimen juridico y los procedimientos de tramitacién de
la licencia y de la declaracion responsable como medios de control urbanistico municipal
referidos a los actos de uso del suelo, subsuelo, vuelo, construccion y edificacion, asi como a
la implantacion y el desarrollo de actividades previstos en la normativa urbanistica, realizadas
en el término municipal de Madrid por personas fisicas o juridicas, publicas o privadas.

Avanzando en el objetivo de la simplificacion administrativa, una de las principales novedades
de la regulacién es la consolidacién y potenciacién de la declaracion responsable que pasa a
ser el medio de intervencion general para las actuaciones urbanisticas sujetas a control
municipal, relegando el control por licencia a aquellas actuaciones en las que concurren
razones de interés general que justifican la necesidad y proporcionalidad de un control previo.

Asimismo, y en respuesta a una demanda cada vez mas unanime de los profesionales del
sector, se incorpora la posibilidad de que aquellas actuaciones que sean objeto de control por
declaracién responsable puedan ser tramitadas, cuando asi lo decida el particular, por
licencia.

Otra de las novedades que incorpora la ordenanza para potenciar, activar y facilitar la actividad
constructiva en los casos de obras de nueva edificacion es la licencia basica, que ademas de
dotar de agilidad al sistema, asegurara un control adecuado de los aspectos edificatorios que
son esenciales para determinar la viabilidad urbanistica de la actuacién en su conjunto.

II. El marco juridico de los medios de intervencion urbanistica ha estado configurado en el
Ayuntamiento de Madrid por dos ordenanzas; la Ordenanza Municipal de Tramitacién de
Licencias Urbanisticas, de 23 de diciembre de 2004 ( OMTLU) referida en esencia, al control
de los actos de uso del suelo y de la edificacion, y la Ordenanza para la Apertura de
Actividades Econdmicas en la ciudad de Madrid, de 28 de febrero de 2014, (OAAEE) como
norma especial para el control de la implantacién y desarrollo de actividades econdmicas y en
la que se regula el sistema de colaboracién publico-privada.

A pesar de que este marco juridico municipal ha permitido ir dando respuesta a las diversas
y sucesivas modificaciones legislativas que han tenido lugar en la ultima década en materia
de medios de intervencién, bajo el impulso simplificador que supuso la Directiva de Servicios
123/2006 del Consejo y Parlamento Europeo, lo cierto es que su aplicacion practica ha puesto
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de manifiesto la necesaria unificacion del régimen juridico municipal aplicable a los medios de
intervencion urbanisticos, que permitird disponer de criterios de actuacion homogéneos vy
unicos necesarios tanto para asegurar un funcionamiento coherente y coordinado de los
servicios municipales como para facilitar a los ciudadanos el cumplimiento adecuado de la
normativa y de los tramites exigidos.

Asimismo la Ordenanza se adapta al marco juridico definido por la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
efectuando las obligadas remisiones a la misma en aquellos aspectos procedimentales que
forman parte del procedimiento administrativo comun y, como legislacion en materia de
controles urbanisticos de uso del suelo y de la edificacién, se ajusta a los aspectos novedosos
incorporados por Ley 1/2020, de 8 de octubre, por la que se maodifica la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacion de la actividad
urbanistica, la cual ha establecido en su Disposicion Final Segunda que en el plazo maximo
de un afno desde la entrada en vigor de la Ley los ayuntamientos deberan adaptar sus
respectivas ordenanzas municipales al contenido establecido en la Ley.

[ll- La presente ordenanza, se ha elaborado en el marco de los objetivos definidos por el Plan
de Gobernanza y Simplificacion Normativa del Ayuntamiento de Madrid, aprobado por
acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid con fecha 6 de febrero de 2020, de
acuerdo con el articulo 130 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sobre la mejora regulatoria y la
adopcion de medidas de simplificacion normativa. De acuerdo con ello se han revisado los
procedimientos administrativos de control urbanistico municipal, para hacerlos menos
complejos y mas eficientes, disminuyendo asimismo las cargas administrativas, al tiempo que
se ha verificado el ajuste de la regulacion a los principios de necesidad, eficacia y eficiencia,
proporcionalidad, seguridad juridica, y transparencia.

La ordenanza también se adapta al marco juridico definido por la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,
efectuando las obligadas remisiones a la misma en aquellos aspectos procedimentales que
forman parte del procedimiento administrativo comun y, como legislacion en materia de
controles urbanisticos de uso del suelo y de la edificacién, se ajusta a los aspectos novedosos
incorporados por Ley 1/2020 de 8 de octubre por la que se modifica la Ley 9/2001, de 17 de
julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivacion de la actividad
urbanistica, la cual ha establecido en su Disposicion Final Segunda que en el plazo maximo
de un afo desde la entrada en vigor de la Ley los ayuntamientos deberan adaptar sus
respectivas ordenanzas municipales al contenido establecido en la Ley.

IV. Esta Ordenanza consta de un titulo preliminar, seis titulos y ocho anexos.

El Titulo Preliminar delimita el objeto, el ambito de aplicacion, las definiciones a tener en
cuenta, el ambito de actuacion de las entidades colaboradoras urbanisticas, las actuaciones
urbanisticas no sujetas a intervencién por licencia o declaracion responsable, el alcance del
control de legalidad de los medios de intervencion municipal, los efectos de los medios de
intervencion urbanistico municipal, la eficacia temporal de los medios de intervencion
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municipal, la modificacion de los medios de intervencién municipal y la transmision de los
medios de intervencion.

En el Titulo | se trata lo relativo a la informacion urbanistica. Se incluye la ya referida novedad
del informe de viabilidad urbanistica junto con las consultas urbanisticas comunes, las
cédulas urbanisticas, las consultas urbanisticas especiales, las consultas urbanisticas sobre
proyectos con soluciones prestacionales y la alineacion oficial.

En el Titulo Il se detalla el régimen general de los medios de intervencién. Dentro del capitulo
| se incluyen los criterios de tramitacién referidos a las autorizaciones de otras
Administraciones Publicas, la concurrencia de autorizaciones municipales con los medios de
intervencion municipal, las actuaciones sobre bienes del sector publico promovidas por
particulares, y actuaciones en situacion de fuera de ordenacionn absoluta o con infraccion
urbanistica prescrita. El capitulo Il se refiere a la practica de los tramites -sistema de registro
e informes- y el capitulo Il a los proyectos técnicos y garantias.

En el Titulo Ill se aborda la figura de la declaracién responsable, incluyendo las actuaciones
sujetas a declaracion responsable, las modalidades y el contenido y efectos. El capitulo |
regula su tramitacion ante el Ayuntamiento, y el Capitulo Il la tramitacion a través de las
entidades colaboradoras urbanisticas. Finalmente se recogen las especialidades para las
declaraciones responsables presentadas en materia de espectaculos publicos.

En el Titulo IV se regulan las licencias urbanisticas. En su Capitulo | se determinan las
actuaciones objeto de control a través de licencia, las modalidades de tramitacién, asi como
la documentacién a presentar por el particular en cada fase del procedimiento. Se incluye
asimismo la referencia a las reglas del silencio administrativo. Se introduce, como ya se ha
indicado, la novedad de la licencia basica para las obras de nueva planta, sustitucion y/o
reestructuracion general. Como consecuencia de la inclusién de esta novedad, se distingue
en la regulacion la tramitacion ante el Ayuntamiento del procedimiento de licencia urbanistica
0, en su caso de la licencia basica. En el caso de haberse optado por la intervencién de una
entidad colaboradora urbanistica, se distingue entre la emision del certificado de conformidad
de licencia basica o la emision del certificado de conformidad de licencia urbanistica. Se
desarrollan también disposiciones especificas para actividades o construcciones temporales
o autorizaciones por partes autébnomas, ademas de la primera ocupacioén y funcionamiento.

En el Titulo V se regula el restablecimiento de la legalidad, la inspeccion y las medidas de
restablecimiento de la legalidad sobre obras, usos y actividades. También se desarrolla la
ejecucion forzosa de los actos administrativos.

Por ultimo, en el Titulo VI se desarrolla el régimen sancionador con las consecuencias legales
de las infracciones, el régimen juridico aplicable, la responsabilidad de las infracciones, las
infracciones leves, graves y muy graves; la prescripciéon de las infracciones y las sanciones.

Las Disposiciones adicionales detallan la Comisién Técnica de Medios de Intervencion en el
Ambito Urbanistico, el Censo de Locales y Actividades, o lo relativo al lenguaje no sexista.
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En los Anexos, la ordenanza acota y concreta las actuaciones sujetas a licencia urbanistica,
el funcionamiento de la declaracion responsable, la documentacion necesaria para la solicitud
de licencia urbanistica, la documentacion para el inicio y finalizacién de las obras, la alineacion
oficial, las actividades sujetas a informe preceptivo en materia contra incendios, las reglas de
célculo de la garantia o fianza para la correcta gestion de residuos de construccion y
demolicion y el contenido del informe de viabilidad urbanistica.

V.-Las principales novedades incorporadas a la presente regulacion se refieren a los
siguientes aspectos:

Medios de informacion

Vinculada a la posicidon central que adquiere la declaracion responsable en la presente
ordenanza y de manera correlativa se potencia el sistema de informacion y asesoramiento
urbanistico, a efectos de ofrecer al ciudadano suficientes opciones para obtener una
orientacion técnica y juridica profesional y personalizada de los requisitos y condiciones
exigibles a las actuaciones urbanisticas que pretendan desarrollar, reforzando con ello la
seguridad juridica y la eficacia del sistema de control urbanistico municipal.

Por ello, se regulan de forma completa y ordenada los distintos medios de informacion
urbanistica a los que los particulares pueden acudir de forma voluntaria y se incorpora, para
ofrecer una regulacién omnicomprensiva de los mismos, la cédula urbanistica, hasta ahora
regulada en una ordenanza aparte.

Respecto de la consulta urbanistica sobre proyectos con soluciones prestacionales, se
modula la exigencia al solicitante de la consulta de aportar informe, estudio o dictamen de
entidad u organismo de reconocido prestigio para supuestos excepcionales, al tiempo que se
simplifican los aspectos formales para su emision.

Dentro de los medios de informacién urbanistica, la novedad mas relevante es el Informe de
viabilidad urbanistica, que se configura como un documento de informacioén y asesoramiento
urbanistico cualificado, referido a los aspectos urbanisticos esenciales previstos en la
normativa urbanistica y sectorial, cuyo contenido queda definido por los parametros
urbanisticos incluidos en el Anexo VIII de la Ordenanza, y que determinan la viabilidad
urbanistica de una actuacion. Este Informe se regula con una doble vertiente; como
mecanismo potente de informacién urbanistica y como requisito formal que voluntariamente
puede hacer valer el particular en un posterior procedimiento de licencia o declaracion
responsable. En el caso de la declaracién responsable, la dotara de la reclamada seguridad
juridica, en cuanto a que se garantiza con éste la adecuacion a los aspectos urbanisticos y
sectoriales esenciales previstos en la normativa.

Informes sectoriales

En relacion con informes preceptivos a emitir para efectuar el control urbanistico municipal
sobre los aspectos sectoriales de las actuaciones, se clarifican los cauces a través de los
cuales éstos pueden obtenerse en los supuestos de declaracion responsable, en los que a
diferencia de lo que ocurre con la licencia, su contenido debe anticiparse para hacerlo
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compatible con la eficacia juridica directa que la ley reconoce a este medio de intervencion.
Estos cauces son la consulta urbanistica especial, y ahora de forma novedosa, el informe de
viabilidad urbanistica.

Asimismo, y para las declaraciones responsables que se presenten con intervencién de una
entidad de colaboracién urbanistica, se incorpora la posibilidad de que sea ésta la que solicite
directamente al Ayuntamiento tales informes, haciendo extensiva la regla que hasta ahora se
regulaba en la Ordenanza para la apertura de Actividades econdmicas en relacion con las
licencias.

Dentro del espiritu de simplificacion administrativa de tramites en los procedimientos de
control urbanistico municipal, se acotan los supuestos en los que se exige la emision de
informe preceptivo, asi, en la Disposicion Adicional tercera se tasan de forma enunciativa los
supuestos que estarian eximidos del dictamen de la Comision para la Proteccion del
Patrimonio Histérico Artistico y Natural y se remite a la elaboracion y publicacion de los
protocolos de actuacion que recogen los criterios de rehabilitacion adecuados para la puesta
en valor del patrimonio protegido. Por su parte, se racionalizan y simplifican, conforme a la
normativa vigente, los supuestos en los que se requiere un informe en materia de proteccién
contra incendios.

Ampliacién del ambito de colaboracion de las ECU

Considerando las ventajas que en cuanto a agilidad ha supuesto el sistema de colaboracién
publico-privada en la tramitacion y control de las actuaciones urbanisticas en materia de
implantacién y desarrollo de actividades, se opta por ampliar el ambito de intervencion de las
entidades colaboradoras a todos los usos, incluyendo el residencial, fijandose como limite
aquellas actuaciones que afecten al uso dotacional publico. Estas nuevas posibilidades de
colaboracién publico-privada mantienen, como no podia ser de otro modo, su caracter
voluntario, esto es a instancia del particular o de una Administracién Publica o entidad del
sector publico que asi lo requiera, tanto para la presentacién de las declaraciones
responsables como para las solicitudes de licencia.

En relacion con las entidades de colaboracion urbanistica y dentro de la estrategia y propuesta
del Plan de Gobernanza y Simplificaciéon Administrativa, se opta por remitir la regulacion de
todos los aspectos que constituyen el régimen juridico de las mismas a un Reglamento,
descargando la presente regulacion de simplificacion de tramites urbanisticos de aquella parte
que excede de lo que son los controles y tramitacién administrativos.

Asignacion de medios de intervencion y actuaciones no sujetas

Se ha procedido a identificar aquellas actuaciones urbanisticas en las que no se justifica,
desde el punto de vista de la proporcionalidad, el sometimiento a control urbanistico municipal,
dada su escasa incidencia e impacto urbanistico con la finalidad de acotar los controles
municipales a los imprescindibles, asi, se excluye la sustitucion de las instalaciones propias
cuando no estén protegidos arquitectonicamente ni exijan autorizacion del érgano autonémico
competente de acuerdo con la normativa en materia de proteccién de patrimonio histérico, asi
como los cambios de actividad, dentro de la misma clase de uso, en locales con titulo
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habilitante por otra que también sea compatible urbanisticamente y tenga las mismas o
menores exigencias ambientales, de seguridad, salubridad y accesibilidad .

Declaracién responsable

En relacion con las declaraciones responsables, se establece la regulacion de un régimen
juridico mas completo y eficaz en lo que a tramites y a comprobacién ex post se refiere. Asi,
se precisan algunos aspectos del régimen juridico de las declaraciones responsables,
considerando para ello su distinta naturaleza juridica respecto de las licencias en cuantos
actos administrativos. Estas precisiones se refieren, por ejemplo, al plazo maximo para el
inicio y terminacién de actuaciones amparadas en una declaracion responsable o a la
sistematizacion de los supuestos en los que los medios de intervencion pierden su eficacia.

Con caracter general, se simplifica y agiliza la comprobacién ex post, la cual podra versar
sobre cualquiera de las exigencias formales o materiales de la actuacion, sin estar
condicionada ésta a una secuencia temporal tal y como ocurria hasta este momento, liberando
el control de las declaraciones responsables del encorsetado esquema de control propio de
la licencia y aligerando de resoluciones su tramitacion. En algunas actuaciones de menor
entidad incluso se habilitan nuevas formulas de control ex post que facilitaran dicha
comprobacion. Se incorpora como obligacion del particular la comunicacién final de la
actuacién como requisito necesario para el ejercicio de las potestades de comprobacion, de
forma que su incumplimiento es presupuesto para la declaracién de ineficacia de la
declaracién responsable, sirviendo también para determinar el momento para la
comprobacion de lo ejecutado, lo cual se desarrollara bien por el sistema de la comprobacion
limitada para supuestos tasados de menor entidad o bien por la visita de inspeccién in situ
para las actuaciones de mayor trascendencia.

En este punto, y como medida de refuerzo y agilizacion de la comprobacion, se prevé la
novedad de que con caracter voluntario los particulares, en los supuestos de declaraciones
responsables presentadas directamente ante el Ayuntamiento, puedan acudir a una entidad
colaboradora de su eleccion a efectos de que sea ésta la que realice la visita de comprobacion
de lo ejecutado e implantado.

Se concretan las consecuencias de la resolucion de ineficacia de las declaraciones
responsables, como féormula para dotar al procedimiento de comprobacién de mayor
seguridad juridica y ofrecer mayores garantias para la posicion juridica de los particulares que
podran conocer, de antemano, las consecuencias derivadas del incumplimiento de los
requisitos que deben observar.

En cuanto a la declaracién responsable en materia de espectaculos publicos, se contemplan
las distintas opciones para la presentaciéon de este medio de intervencién de acuerdo con la
legislacion autondmica en la materia y con el criterio avalado por la jurisprudencia. Estas
opciones se refieren a la implantacion de la actividad y a su puesta en funcionamiento o,
unicamente, a la puesta en funcionamiento de la actividad. Se mantiene en estos casos la
comprobacion ex post exclusiva por parte de los servicios municipales, considerando la
especial afeccion de este tipo de actividades para la seguridad de las personas y su impacto
ambiental.
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Con la regulacién del procedimiento de comprobacion posterior el Ayuntamiento de Madrid,
ejerce su opcion normativa en el marco de la , de 8 de octubre, por la que se modifica la Ley
9/2001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid, para el impulso y reactivaciéon
de la actividad urbanistica.

Licencia

Ademas del esquema tradicional de tramitacion de la licencia urbanistica, se incorpora la
novedad de la licencia basica. Cuando se trate de solicitudes de licencia de obras de nueva
planta, sustitucién y/o reestructuracion general, en el seno de la tramitacién del procedimiento
de licencia se podra solicitar previamente una licencia basica. El objetivo de esta figura
novedosa es posibilitar que los particulares, dentro del marco de legislacién en materia de
suelo, obtengan una licencia inicial que les permita iniciar la ejecucion de las obras, difiriendo
el control del resto de aspectos de menor entidad a un momento posterior, sin perjuicio de
que el procedimiento de licencia seguira siendo unico y de que la licencia basica se obtendra
dentro del procedimiento general de licencia.

De esta forma, una vez comunicada la finalizacion de la actuacion en su totalidad, el
Ayuntamiento efectuara la visita de comprobacion que, en el caso de ser favorable, supondra
el otorgamiento de la licencia urbanistica definitiva la cual abarcara el objeto de los proyectos
parciales o documentos técnicos referidos a elementos auténomos de las obras o
instalaciones especificas, asi como la primera ocupacion y funcionamiento.

En el caso de tramitacion de la licencia urbanistica con intervencion de una entidad de
colaboracién urbanistica, se contemplan dos posibilidades; la primera que el particular
requiera de la entidad de colaboracién la emisiéon de un certificado conformidad, el cual
verificara la documentacion exigida, su contenido, la adecuacién a la normativa urbanistica y
la idoneidad del medio de intervencidn para la actuacion pretendida; la segunda, que opte por
la emisidon del denominado certificado del viabilidad urbanistica que tendra efectos
equiparables al informe de viabilidad urbanistica basica municipal y sera suficiente para la
concesion de la licencia basica que habilitara al interesado para el inicio de la actuacion, salvo
que los servicios técnicos municipales emitan informe en sentido contrario.

Otras de las novedades que se incorporan es la relativa a las licencias para actividades
temporales, en locales y establecimientos con licencia o declaracion responsable para el
ejercicio de una actividad, como en recintos o espacios abiertos, publicos o privados, con
instalaciones eventuales, portatiles o desmontables. Con ella se trata de dar respuesta a un
fendmeno cada vez mas demandado y propicio para el desarrollo de la actividad econémica
de la ciudad, de permitir la compatibilidad provisional, siempre y cuando se respeten los
requisitos minimos exigido para ello, de actividades no previstas inicialmente en el titulo
habilitante ni posibles por la via del régimen de compatibilidad de los usos.

Primera ocupacion y funcionamiento de los edificios de nueva planta

Con el fin de adaptar el contenido de la ordenanza a la regulacion de la Ley de Suelo, se
incorpora a su articulado la declaracion responsable de primera ocupacion y funcionamiento.
Esta declaracién responsable sera el medio de intervencién para las actuaciones de actos de
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uso del suelo y de la edificacion previstas en la legislacion del suelo, asi como para las obras
de reestructuracion general, los cambios de uso de los edificios y el incremento del numero
de viviendas en los edificios. No obstante, y dentro del marco de la ordenanza, se mantiene
la potestad de que el particular opte por una licencia de primera ocupacién y/o funcionamiento
en lugar de presentar una declaracion responsable.

En cuanto al funcionamiento de las actividades sujetas a licencia en virtud del juicio de
necesidad y proporcionalidad efectuado por el Ayuntamiento al amparo de la habilitaciéon de
la legislacion basica en materia de régimen local, se regula la tradicional licencia de
funcionamiento, la cual también sera exigible para los casos en los que asi lo exija la
legislacioén sectorial de aplicacion.

Restablecimiento legalidad urbanistica.

En relacion con el restablecimiento de la legalidad urbanistica en materia de actividades y
ante la tradicional ausencia de regulacion de esta materia en la legislacion de suelo, la
ordenanza incorpora reglas especificas en el Titulo VI. Esta regulacion tiene un doble objetivo;
por un lado, plasmar normativamente los criterios que por parte de los érganos jurisdiccionales
se vienen recogiendo en la materia y, por otro, desarrollar su escasa regulacién normativa
tanto estatal como autonémica, con remisién a ésta cuando existe. Ademas, se intenta dotar
de mayor claridad a esta materia restrictiva de derechos, sistematizando la totalidad de los
procedimientos de restablecimiento a los que se puede ver sometida una actividad, a los
efectos de garantizar los derechos de sus titulares, con la correlativa informacion para la
ciudadania de las consecuencias a las que pueden dar lugar sus denuncias.

VI- La presente ordenanza se ha elaborado en el marco de los objetivos definidos por el Plan
de Gobernanza y Simplificacion Normativa del Ayuntamiento de Madrid, aprobado por
acuerdo de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid, de 6 de febrero de 2020, de
conformidad con el articulo 130 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, sobre la mejora regulatoria y la
adopcion de medidas de simplificacion normativa. Se han revisado los procedimientos
administrativos de control urbanistico municipal para hacerlos menos complejos y mas
eficientes, disminuyendo las cargas administrativas, al tiempo que se ha verificado el ajuste
de la regulaciéon a los principios de necesidad, eficacia y eficiencia, proporcionalidad,
seguridad juridica y transparencia.
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TiTULO PRELIMINAR
Disposiciones generales
Articulo 1. Objeto.

La ordenanza tiene por objeto regular el régimen juridico de la licencia y de la declaracién
responsable como medios de intervencion urbanistica municipal, asi como los procedimientos
para su tramitacion.

Articulo 2. Ambito de aplicacion.

Quedan incluidas en el ambito de aplicacion de la ordenanza los actos de uso del suelo,
subsuelo, vuelo, construccion y edificacién, asi como la implantacién y el desarrollo o
modificacion de actividades previstos en la normativa urbanistica, realizadas en el término
municipal de Madrid por personas fisicas o juridicas, publicas o privadas.

Articulo 3. Definiciones.

1. Actuacién urbanistica: realizacion conjunta o separada de actos consistentes en la
ejecucion de una obra, la implantacion, desarrollo o modificacion de una actividad o la
realizacién de cualquier otro acto de uso del suelo, vuelo o subsuelo.

2. Normativa urbanistica: es aquella normativa que se incluye en la legislacion urbanistica y
ordenacién establecida por el planeamiento urbanistico, asi como en la legislacion sectorial a
la que ésta se remita.

3. Declaracion responsable en materia de urbanismo: documento en el que el titular de una
actuacioén urbanistica manifiesta, bajo su responsabilidad, de forma clara y precisa que cumple
los requisitos exigidos en la normativa urbanistica y sectorial vigente para la realizacion de
dicha actuacion, que dispone de la documentacion acreditativa del cumplimiento de los
anteriores requisitos y que la pondra a disposicion de la Administracion cuando le sea
requerida, comprometiéndose a mantener dicho cumplimiento durante el tiempo que dure la
realizacién del acto objeto de la declaracion.

4. Declaracion responsable para la primera ocupacién y funcionamiento: documento en el que
el titular de una actuacién urbanistica manifiesta, bajo su responsabilidad, de forma clara y
precisa que la actuacion urbanistica se encuentra debidamente terminada y ha sido ejecutada
segun las determinaciones urbanisticas, de su destino especifico, de conformidad con el
proyecto y condiciones establecidas en la licencia urbanistica concedida.

5. Licencia basica: resolucion municipal por la que, previa comprobacion y validacion de los
parametros urbanisticos y sectoriales que se han identificado como requisitos esenciales en
el Anexo X de la ordenanza, se autoriza la ejecucién de las obras amparadas en la misma,
sin perjuicio de la concesion posterior de la licencia urbanistica que habilite para la ejecucion
del resto de aspectos urbanisticos necesarios.

6. Licencia urbanistica: acto administrativo reglado por el que el drgano municipal competente,
previa comprobacion de la conformidad con toda la ordenacién urbanistica y sectorial
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aplicable, autoriza la realizacion de una actuacion urbanistica expresando el objeto de esta,
las condiciones y los plazos de ejercicio conforme a lo establecido en la normativa aplicable.

7. Licencia de primera ocupacion y funcionamiento: acto de comprobacién reglado dentro del
procedimiento de licencia por el que se verifica si una actuacién urbanistica se encuentra
debidamente terminada y ha sido ejecutada segun las determinaciones urbanisticas, de su
destino especifico, de conformidad con el proyecto y condiciones en que su licencia
urbanistica fue concedida.

8. Entidad colaboradora urbanistica: entidad privada de caracter técnico con personalidad
juridica propia, debidamente homologada y autorizada para el desempefio adecuado de las
funciones de verificacion, inspecciéon y control en los términos que se determinan en la
ordenanza y en su normativa especifica y que actua bajo su propia responsabilidad.

9. Funcion de verificaciéon y control: funcién de evaluacién, inspeccion y comprobacion del
cumplimiento de la normativa urbanistica objeto de control municipal de las actuaciones
incluidas en el ambito de aplicacion de la ordenanza.

10. Informe de viabilidad urbanistica: informe municipal solicitado por el particular de forma
voluntaria con caracter previo a la solicitud de una licencia o a la presentacién de una
declaracién responsable, relativo al cumplimiento de los requisitos urbanisticos y sectoriales
identificados como esenciales para la validacion urbanistica de cada actuacién y recogidos en
las fichas del anexo VIII.

11. Certificado de Conformidad para licencia basica: documento expedido por una entidad
colaboradora urbanistica por el que se acredita el cumplimiento de los requisitos urbanisticos
y sectoriales definidos en el anexo VIII para la obtencién de la licencia basica y que dispone
de la documentacion necesaria para dicho procedimiento.

12. Certificado de conformidad para licencia urbanistica: documento expedido por la entidad
colaboradora urbanistica mediante el que se acredita el cumplimiento de los requisitos
exigidos por la normativa urbanistica y sectorial para la realizacion de las actuaciones
solicitadas, que dispone de la documentacién exigida por la ordenanza, de su adecuacién a
la normativa urbanistica y de la idoneidad del medio de intervencion elegido.

13. Licencia para actividades temporales: acto administrativo por el que se autoriza al ejercicio
de una actividad durante un periodo de tiempo determinado en un local o establecimiento con
licencia o declaracién responsable en vigor para otra actividad o en recintos o espacios
abiertos, publicos o privados con instalaciones eventuales, portatiles o desmontables.

14. Titulo habilitante: licencia urbanistica o la declaraciéon responsable que habilita para la
ejecucion de una actuacion urbanistica.

Articulo 4. Intervencion de entidades colaboradoras urbanisticas.

1. La funcion de verificacion, inspeccion y control podra ser desempefada por entidades
colaboradoras urbanisticas acreditadas y habilitadas en los términos establecidos en la
normativa autonémica y municipal de aplicacion.

2. Los interesados podran dirigirse al Ayuntamiento de Madrid, o bien acudir a la colaboracion

privada de estas entidades en los términos establecidos en la ordenanza, sin que de ello
pueda derivarse tratamiento diferenciado alguno por parte del Ayuntamiento.
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3. Las certificaciones, informes, actas y dictamenes emitidos por las entidades colaboradoras
urbanisticas, cuando sean favorables, tendran efectos equiparables a los emitidos por los
servicios técnicos municipales.

No obstante, en cualquier momento de la tramitacion, de oficio o a instancia de cualquier
interesado, los servicios municipales podran emitir un nuevo informe técnico y/o juridico
motivado, que prevalecera sobre el emitido por las entidades colaboradoras urbanisticas.

Articulo 5. Ambito de actuacion de las entidades colaboradoras urbanisticas.

En los términos de la ordenanza, las entidades colaboradoras urbanisticas podran intervenir
en cualquier actuacion sometida a licencia o a declaracién responsable salvo en los siguientes
casos:

- En actuaciones que requieran licencias temporales.
- En actuaciones que requieran licencias provisionales.
- En actuaciones en situacién de fuera de ordenacion absoluta.

- En la comprobacién para el funcionamiento de actividades incluidas en el ambito de
aplicacion de la normativa de espectaculos publicos y actividades recreativas.

- En actuaciones urbanisticas que se realicen sobre el dominio publico salvo que se
trate de locales individuales en mercados municipales sujetos a régimen de concesion.

Articulo 6. Actuaciones urbanisticas no sujetas a intervencién por licencia o declaracion
responsable.

No estaran sujetas a los medios de intervencién regulados en la ordenanza:

a) Las actuaciones que asi se determinen en la legislacién de suelo de la Comunidad de
Madrid.

b) Las obras de conservacion consistentes en la sustitucion de acabados interiores de una
sola vivienda o local, o de las zonas comunes de edificios de uso residencial, cuando no sea
exigible el informe previo del 6rgano autonémico o municipal competente de acuerdo con la
normativa en materia de proteccién de patrimonio histérico.

c) El cambio de actividad, dentro de la misma clase de uso, en locales con titulo habilitante.
por otra actividad que también sea compatible urbanisticamente y tenga las mismas o
menores exigencias ambientales, de seguridad, salubridad y accesibilidad, y siempre que las
obras precisas para la implantacién se limiten a las sefaladas en el apartado a), salvo los
cambios a actividades incluidas en el ambito de aplicacion de la normativa en materia de
espectaculos publicos y actividades recreativas.

d) La modernizacion de instalaciones cuando las nuevas cumplan con las mismas exigencias
urbanisticas o ambientales.

e) Los actos promovidos por la Administracion General del Estado o por la Comunidad de

Madrid ,conforme a la legislacion en materia de suelo, y las obras de interés publico excluidas
de control urbanistico municipal por la legislacion sectorial.

11
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La no sujecién a intervencién de estas actuaciones no afectara a la obligacion del particular
de obtener las autorizaciones necesarias para la retirada y gestion de los residuos de
construcciones y demolicién que, en su caso, se generen.

Articulo 7. Alcance del control de legalidad por parte del Ayuntamiento en los medios de
intervencion urbanistica.

1. El control de legalidad por parte del Ayuntamiento se circunscribira a verificar la conformidad
o no de lo proyectado con la ordenacion urbanistica de pertinente aplicacion, asi como la
habilitacion legal del autor o los autores de dicho proyecto.

2. No seran objeto de control urbanistico municipal, ni en el medio de intervencién urbanistica,
ni en la ejecucion de las obras, los aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural de
las construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados.

3. La intervencion municipal en el control de las instalaciones especializadas que no sean
objeto de regulacion especifica por ordenanza municipal se limitara a la comprobacién de su
existencia como dotacién al servicio de los edificios. No incluira la comprobacion del
cumplimiento de las normativas especificas, cuando su control mediante autorizaciones,
certificados o boletines corresponda a otra Administraciéon Publica.

Articulo 8. Efectos de los medios de intervencion urbanistica municipal.
Los medios de intervencion urbanistica municipal produciran los siguientes efectos:
a) Facultaran a sus titulares para realizar la actuacion urbanistica correspondiente.

b) Afectaran a la Administracion municipal y al sujeto a cuya actuacion se refieran, pero no
alteraran las situaciones juridicas privadas entre éste y las demas personas fisicas o juridicas.

c) Dejaran a salvo el derecho de propiedad y habilitaran a la actuacion sin perjuicio de
terceros.

d) No podran ser invocados para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que
hubieran incurrido sus titulares en el ejercicio de las actuaciones urbanisticas autorizadas.

Articulo 9. Eficacia temporal de los medios de intervencion urbanistica municipal.

1.Las actuaciones urbanisticas amparadas en una licencia se otorgaran por un plazo
determinado tanto para iniciar como para terminar las obras. De no contener la licencia
indicacidén expresa sobre éstos, se entendera otorgada por un plazo de un afio para iniciar las
obras y tres afos para su terminacion.

Los actos amparados en una declaracién responsable deberan ejecutarse dentro de los
plazos de inicio de seis meses y de finalizacién de un afio desde su presentacion completa.

2. Para el caso de actuaciones urbanisticas consistentes en la implantacion, desarrollo o
modificacion de actividades, los medios de intervencion urbanistica tendran eficacia indefinida
mientras se mantenga el cumplimiento de los requisitos exigidos para la implantacion,
desarrollo o modificacion y sin perjuicio de la obligacion legal de adaptar las actividades, en
su caso, a las normas urbanisticas y sectoriales de aplicacion, que en cada momento las
regulen.

12
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3. Los plazos de ejecucion podran prorrogarse a instancia del titular del medio de intervencion
urbanistico. En cualquier caso, la prérroga solo podra concederse por una sola vez y por un
plazo que no sea superior al inicialmente previsto, siempre que se solicite antes de la
finalizacion de dicho plazo.

4. Los medios de intervencion urbanistica municipal perderan su eficacia por alguna de las
siguientes causas:

a) Renuncia del titular del medio de intervencién a ejercer el derecho declarado en el titulo
habilitante, comunicada a la Administracién y posteriormente declarada mediante resolucion
expresa.

b) Resolucion de la Administracion municipal por la que se declare, de oficio o a instancia de
parte, la extincion de la eficacia de la declaracion responsable.

¢) Caducidad de la licencia. Se podra declarar la caducidad de las licencias, de oficio o a
instancia de parte mediante resolucion expresa y previa audiencia al interesado, en los
siguientes supuestos:

1. Cuando no se hubiera iniciado la ejecucion de las obras o no se hubiera terminado
la ejecucion de las obras en el plazo aplicable, por causa imputable a su titular.

2. Cuando no se hubiera iniciado la actividad en los tres meses siguientes a la
finalizacion de las obras o a la implantacién de las instalaciones de la actividad o
el funcionamiento fuera interrumpido durante un periodo superior a seis meses,
por causa imputable a su titular.

5. La resolucion que declare la extincion de los efectos del medio de intervencion determinara
la imposibilidad de iniciar o continuar la ejecucion de las obras o ejercer la actividad, salvo los
trabajos de seguridad y mantenimiento que resulten necesarios, de los cuales, se dara cuenta
a la Administracién municipal para su control.

6. En las actividades recreativas y de espectaculos publicos quedara suspendida la eficacia
de la licencia urbanistica o declaracion responsable en los supuestos de sanciones ejecutivas
de suspension de actividades o de clausura de locales, durante el periodo de cumplimiento
de éstas, en los términos establecidos en la normativa reguladora de los espectaculos
publicos y las actividades recreativas.

Articulo 10. Modificacion de los medios de intervencién urbanistica municipal.

1.Durante la realizacion de las obras o la implantacién de los usos y/o actividades v,
previamente al acto de comprobacion, no se consideraran modificacion de la licencia o de la
declaracién responsable:

a) Las variaciones que se hayan producido en el edificio, local o sus instalaciones
cuando dichas variaciones no afecten a la estructura, al volumen y forma de los edificios, a la
posicion y ocupacion del edificio en la parcela, a la edificabilidad, a la superficie del local o
vivienda o al numero de locales o viviendas. Estas variaciones no se consideraran
modificacion del medio de intervencién urbanistica, aunque supongan nuevos requisitos
ambientales o de seguridad y, en su caso, dichas variaciones se relacionaran en el acta de
comprobacion, sin necesidad de tramitar licencia o declaracién aparte, quedando autorizadas
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con la concesion de la licencia de primera ocupaciéon y funcionamiento o el acto de
comprobacion posterior.

b) Las variaciones en el numero de plazas de aparcamiento que no supongan
disminucioén de la dotacion obligatoria de servicio del edificio, sin perjuicio de su constancia
documentada en el expediente.

c¢) El cambio de actividad, cuando la nueva actividad o la inicial con la incorporacion
de alguna complementaria de ella, tenga la misma consideracion y exigencias urbanisticas,
ambientales, de seguridad y salubridad. Las variaciones producidas se relacionaran en el acta
de comprobacién, sin necesidad de tramitar licencia urbanistica o declaracion responsable
aparte, quedando legalizadas con la concesién de la licencia de primera ocupacién y
funcionamiento o el acto de comprobacion posterior. Cuando las variaciones se hayan
concretado en obras que requieran proyecto de obras de edificacion, de acuerdo con el
articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion( En
adelante LOE), se incorporara el correspondiente proyecto modificado.

2.Durante el ejercicio de las actividades o el desarrollo de los usos con licencia urbanistica o
declaracién responsable, no requeriran modificacion de la licencia o declaracion:

a) las variaciones que se hayan producido en la actividad, el local o vivienda, o sus
instalaciones, cuando no alteren significativamente las condiciones de repercusién ambiental,
seguridad o salubridad por debajo de las exigencias técnicas establecidas para las mismas
por la normativa vigente.

b) el cambio de actividad o la incorporacion de alguna complementaria a la misma
cuando ésta tenga la misma consideracion y exigencias urbanisticas, ambientales, de
seguridad y salubridad que la primera.

Las obras que han dado lugar a estas variaciones se habilitaran a través de licencia
urbanistica o declaracién responsable, dependiendo de la entidad de las mismas. La licencia
gue se conceda o la declaracion responsable (o mejor, si se prefiere utilizar la terminologia de
la Ley 1/2020, de 8 de octubre que da nueva redaccion al articulo 151 LSCM: Los anteriores
titulos habilitantes de naturaleza urbanistica) se limitaran a recoger el contenido de la
modificacion, haciendo referencia a la licencia del establecimiento.

3.En el caso de actividades de espectaculos publicos y actividades recreativas se considerara
modificacion de licencia urbanistica o declaracion responsable el cambio de actividad de las
indicadas en el Catalogo, asi como el incremento del aforo.

4. El expediente de modificacién del medio de intervencion se limitara a las variaciones
pretendidas, haciendo referencia a la licencia o declaracion responsable que se modifica.

Articulo 11. Transmisién de los medios de intervencion urbanistica municipal.

1. Los medios de intervencion urbanistica seran transmisibles, siendo obligatoria su
comunicacion al Ayuntamiento de Madrid. En el caso de no realizarse esta comunicacion, el
transmitente y el nuevo titular quedaran sujetos solidariamente a las responsabilidades
propias del titular.

Con la transmision el nuevo titular se subrogara en todos los deberes y obligaciones
adquiridos por el anterior titular en cuanto al cumplimiento de la normativa de aplicacion.
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2. El cambio de titularidad se producira mediante la presentacion del modelo de comunicacion
aprobado por el Ayuntamiento de Madrid en los registros electrénicos municipales
acompanado de la siguiente documentacion:

a) Documento acreditativo de la identidad del nuevo titular o de su representante, y, en su
caso, escritura de constitucion de la persona juridica.

b) Documento publico o privado que acredite la transmisién "inter vivos" o "mortis causa" de
la propiedad o posesion del inmueble, local o solar, o en su defecto, documento que acredite
el consentimiento del anterior titular de la licencia, comunicacion previa o declaracion
responsable.

3. La comunicacion del cambio de titularidad soélo sera valida si se acompana de los
documentos establecidos en punto anterior.

4. El Ayuntamiento de Madrid comunicara en el plazo de veinte dias, en su caso, al nuevo
titular la toma de razén de la transmision, que debera unirse al documento acreditativo del
medio de intervenciéon urbanistica. Los datos del nuevo titular se incorporaran al Censo de
Locales y Actividades.

5. La transmision de medios de intervencion urbanistica relativos a actuaciones en bienes de
dominio publico, se regira por lo establecido en su normativa especifica y en los pliegos de
prescripciones que rijan la concesion o autorizacion, en su caso.

6. En el supuesto de transmision de un medio de intervencién urbanistica que afecter a
actuaciones urbanisticas en las que existan deficiencias urbanisticas o medioambientales
pendientes de subsanar, se producira la subrogacion del nuevo titular del medio de
intervencion en la obligacion de subsanar las deficiencias existentes.

TITULO |
Informacion urbanistica
Articulo 12. Informe de viabilidad urbanistica.

1.Con caracter previo a solicitar una licencia o presentar una declaracion responsable, la
persona interesada podra conocer la viabilidad de la actuacién pretendida mediante la
obtencion de un informe de viabilidad urbanistica, con las excepciones previstas en el
apartado 6 de este articulo.

2. El informe de viabilidad urbanistica se circunscribe a la verificacion del cumplimiento de los
requisitos urbanisticos y sectoriales que se han identificado como esenciales para llevar a
cabo cada actuacién y que se recogen en las fichas del anexo VIII.

3. La solicitud de este informe debera ir acompafnada del correspondiente documento técnico,
a nivel de anteproyecto, con el detalle suficiente para conocer y valorar la actuacion en cuanto
a todos los requisitos identificados como esenciales.

4. El informe se emitira en el plazo de un mes a contar desde la presentacion de la solicitud

y la documentacién necesaria en el registro del Ayuntamiento de Madrid, con alguno de los
siguientes pronunciamientos:
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a) Viabilidad urbanistica, cuando la actuacion pretendida cumpla con los aspectos
urbanisticos y sectoriales esenciales previstos en la normativa y determinados en la ficha
correspondiente del anexo VIII.

b) Inviabilidad urbanistica, cuando la actuacion pretendida no cumpla con los aspectos
urbanisticos y sectoriales determinados como esenciales en la ficha correspondiente del
anexo VIII.

c) Peticién no valorable, cuando en la documentacion presentada falte algun dato de los
especificados como requisitos esenciales en el anexo VIII que impidan la valoracion de la
actuacion.

5. Con caracter voluntario, podra solicitarse la emisién de un informe de viabilidad urbanistica
a las entidades colaboradoras urbanisticas.

6. Para las actuaciones que se relacionan a continuacion, los informes de viabilidad
urbanistica deberan simultanearse con la obtencion de otros dictamenes preceptivos y, en
estos casos, se ampliara por un mes mas el plazo de obtencién del informe:

a) Para actuaciones que contemplen medidas prestacionales conforme al Cddigo
Técnico de la Edificacién aprobado por Real Decreto 314/2006 de 17 de marzo (en adelante,
CTE).

b) Para las actuaciones que requieran un dictamen preceptivo de la Comision
competente en materia de proteccion del patrimonio historico-artistico y siempre que ese
dictamen se refiera a un requisito esencial de los previstos en el anexo VIII.

c¢) Para cualquier actuaciéon o proyecto en el que se propongan excepciones de las
previstas en la normativa del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid (en adelante,
PGOUM) y que requieran de la intervencion de los servicios técnicos municipales para su
valoracion.

7. No procedera la emision del informe de viabilidad urbanistica para las actuaciones
urbanisticas sujetas a algun procedimiento de control ambiental.

8. El informe de viabilidad urbanistica presentado junto con la documentacion exigida en el
posterior procedimiento de licencia basica o de declaracion responsable, producira efectos
vinculantes, siempre y cuando la normativa de aplicacion fuera la misma, y no se hubieran
introducido variaciones en la actuacion.

Articulo 13. Consulta urbanistica comun.

1. La consulta urbanistica comun tiene por objeto informar sobre cuestiones puntuales
relativas a la situacion urbanistica de una determinada parcela, inmueble o local, asi como a
las actuaciones urbanisticas permitidas y al procedimiento de tramitacion aplicable a cada una
de ellas.

2. El procedimiento se iniciara mediante la presentacién de una solicitud normalizada.

3.La contestacion a la consulta no exime del deber de obtener la licencia urbanistica o de
presentar la declaracién responsable correspondiente.
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4. El plazo para la emisién de esta consulta sera de quince dias desde la presentacién de la
solicitud en el registro del Ayuntamiento de Madrid.

Articulo 14. Cédula urbanistica.

1.Cuando la consulta se refiera al régimen urbanistico aplicable a una finca, unidad de
ejecucion o sector, el documento que se expida se denominara cédula urbanistica, siendo
esta el documento acreditativo del régimen y circunstancias urbanisticas a que esta sujeta
una finca, parcela o solar del término municipal.

2. La informacion contenida en la cédula urbanistica comprendera, ademas de las
determinaciones de la legislacion urbanistica vigente, las alteraciones de planeamiento que
puedan afectarle y que se encuentren en tramitacion. En cuanto documento informativo que
es, la cédula urbanistica no altera los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca, en
virtud de la ordenacion legal y urbanistica aplicable en cada momento.

3. Lainformacién contenida en la misma se referira al momento de su expedicion, y se apoyara
en los datos facilitados por el peticionario y en los antecedentes con que cuente la propia
Administracion. Dicha informacion tendra vigencia en tanto no se modifique el planeamiento
o instrumentos de ejecucion que afecten a la finca, parcela o solar, asi como mientras se
mantenga el grado de adquisicion de facultades urbanisticas o cargas existentes en el
momento de expedir la cédula.

4. La cédula urbanistica debera ser emitida en el plazo de un mes desde la presentacion de
la solicitud en el registro del Ayuntamiento de Madrid.

Articulo 15. Consulta Urbanistica Especial.

1. Cuando el objeto de la consulta requiera resolver una duda especifica que surja en la
aplicacion de uno o varios preceptos normativos a una actuacién urbanistica concreta, los
interesados podran formular consultas urbanisticas especiales. En este caso, la consulta
debera venir acompanada de una o varias propuestas y de la documentacién suficiente para
conocer y valorar la cuestion técnica planteada.

2. Las contestaciones a estas consultas seran vinculantes para el Ayuntamiento de Madrid,
siempre que no se modifique la normativa de aplicacién, debiendo en este caso adaptarse la
actuacién urbanistica a la normativa vigente. En el caso de apartarse del criterio recogido en
la consulta, debera motivarse adecuadamente. No obstante, el caracter vinculante de la
consulta se debe entender sin perjuicio de los informes y dictdmenes que se emitan en
relacién con los procedimientos medioambientales.

3. La obtencion de cualquier informe preceptivo a presentar junto con la declaracion
responsable, se podra sustanciar mediante una consulta urbanistica especial, incluido el
dictamen preceptivo de la Comisién competente en materia de protecciéon del patrimonio
historico-artistico.

Lo dispuesto en este apartado no afectara al caracter de los informes cuya obtencién se
sustancie a través de consulta urbanistica especial.

4. El plazo para la emisidn de la consulta urbanistica especial sera de un mes desde que la
documentacion precisa para su emision esté completa. La contestacion a la consulta no exime
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del deber de obtener la licencia urbanistica o de presentar la declaracién responsable
correspondiente.

Articulo 16. Consulta urbanistica sobre proyectos con soluciones prestacionales.

1. La consulta urbanistica sobre proyectos con soluciones prestacionales tiene por objeto
posibilitar, si procede, la implantacion de medidas alternativas mediante disefio basado en
prestaciones, conforme a lo establecido en el articulo 5.1.3 de la Parte | del CTE que, de
conformidad con la ordenanza, sean objeto de control municipal a través de la licencia
urbanistica.

2. Conforme a lo establecido en el articulo 5.1.3. de la Parte | del CTE, la documentacion
debera acreditar ante el érgano municipal competente, bajo la responsabilidad del proyectista
o del director de obra y previa conformidad del promotor, que el disefio propuesto cumple las
exigencias basicas porque sus prestaciones son, al menos, equivalentes a las que se
obtendrian por la aplicacién de los correspondientes Documentos Basicos del Caodigo Técnico
de la Edificacion.

3. La naturaleza del disefio prestacional requerira que, desde la solicitud de la consulta hasta
la validacion final de las propuestas alternativas planteadas, el proyecto cuente con el
pronunciamiento previo consenso del 6érgano de control municipal, no estando sometida a
plazos ni limite de requerimientos.

4. La consulta debera acompafiarse del proyecto prestacional y la documentacion establecida
en el anexo II.12.

5. En aquellos supuestos excepcionales en los que el 6rgano municipal competente lo estime
necesario por la elevada complejidad, dificultad o especializacion de la propuesta, podra
proponer al solicitante de la consulta que aporte el informe, estudio o dictamen emitido, con
objetividad e independencia, por una entidad u organismo de reconocido prestigio en la
materia que confirmara, en su caso, la validez del disefio propuesto, sus discrepancias y/o
cautelas adicionales. El dictamen de esta tercera parte no tendra caracter vinculante.

6. Cuando la propuesta recaiga sobre una edificacion catalogada y puedan afectarse sus
elementos protegidos, sera preceptivo dictamen de la comision competente en materia de
proteccion del patrimonio histérico-artistico.

7. La contestacion a la consulta, con la aprobacion de la solucion concreta, sera vinculante
para la Administracion municipal en los términos establecidos en el articulo 15.2 y la misma
no exime del deber de obtener la licencia urbanistica correspondiente.

Articulo 17. Alineacién oficial.

1. La alineacion oficial es la linea sefalada por el planeamiento urbanistico para establecer el
limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso o dominio publico,
de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso privado, conforme a lo establecido
para cada zona por el Plano de Ordenacion del Planeamiento General o del Planeamiento de
Desarrollo y Normas Urbanisticas.

2. La alineacion oficial se documenta mediante el plano formalizado por la Administracion

municipal, suscrito por técnico competente, en el que se sefialan, ademas de las
circunstancias de deslinde contempladas citadas en el apartado primero, el estado de la
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urbanizacion, si la parcela retne o no la condicion de solar, la superficie aproximada de cesion
gratuita o de expropiacion, en su caso, su formalizacion y el importe aproximado de los gastos
de urbanizacién, si los hubiera.

3. El procedimiento se iniciara mediante la presentacion de una solicitud normalizada
acompanada de la documentacién prevista en el anexo V.

4. La alineacion oficial debera ser expedida en un plazo de quince dias desde la presentacion
de la solicitud en el registro del Ayuntamiento de Madrid.

Excepcionalmente, y en el plazo maximo de cinco dias contados desde la presentacién de la
solicitud, la Administracién municipal podra solicitar levantamiento topografico de la parcela
cuando existan discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota simple del Registro
de la Propiedad. Este levantamiento debera estar apoyado, al menos, en dos vértices
préoximos de la Red Topografica de Madrid. En tanto no se aporte el levantamiento topografico,
quedara interrumpido el plazo de expedicion de la alineacion oficial.

5. Las alineaciones oficiales tendran vigencia indefinida en tanto en cuanto se mantenga la
ordenacion de la que traen causa. Cualquier alteracion del planeamiento dara lugar a que

queden sin efecto las alineaciones practicadas con anterioridad a su aprobacién, pudiendo
rehabilitarse en el caso de que no se hubieran alterado.

TITULO Il

Régimen general de los medios de intervenciéon

CAPITULO |
Criterios de tramitacion
Articulo 18. Autorizaciones de otras administraciones publicas.

1.En caso de actuaciones urbanisticas sujetas a autorizaciones de otras administraciones
publicas, se podran otorgar licencias urbanisticas, si bien su eficacia quedara condicionada a
la obtencion de aquéllas.

2. A tales efectos, en la solicitud de la licencia se hara constar que se ha procedido a la
solicitud de las correspondientes autorizaciones.

Articulo 19. Autorizaciones municipales.

1. Las actuaciones urbanisticas que requieran, ademas del correspondiente medio de
intervencion urbanistica, la obtencion de otras autorizaciones municipales, se resolveran de
manera conjunta. A tales efectos, la documentacion incluira la requerida para su obtencion-

En el caso de declaraciones responsables, se verificara que se hace constar haber obtenido
o solicitado dichas autorizaciones a nombre del mismo titular, con indicacién de los datos
necesarios para su identificacion.
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2. Las actuaciones urbanisticas promovidas por particulares que se realicen en bienes de
dominio publico municipal, requeriran autorizacion o concesion demanial, sin perjuicio de la
correspondiente licencia urbanistica.

La denegacion o ausencia de autorizacion o concesion demanial impedira al interesado
obtener la licencia.

2.Las actuaciones que se puedan tramitar con declaracion responsable, y que se realicen
sobre el dominio publico requeriran, con caracter previo a su presentaciéon, haber obtenido la
autorizacion.

En estos casos, se verificara que dichas autorizaciones se han obtenido a nombre del mismo
titular, con indicacién de los datos necesarios para su identificacion.

3. Cuando la ocupacion del dominio publico municipal se produzca con medios auxiliares que
sean necesarios para la ejecucion de la actuacion urbanistica principal, la autorizacion o
concesion demanial podra ser solicitada simultaneamente a la licencia o declaracion
responsable. En ningun caso se podra ocupar el dominio publico sin disponer de la
autorizacién de ocupacion demanial.

Articulo 20. Actuaciones sobre bienes del sector publico promovidas por particulares.

Cuando se soliciten actuaciones urbanisticas en parcelas, inmuebles o locales de ofras
Administraciones Publicas o entidades integrantes del sector publico institucional, que no
hubieran sido objeto de control municipal por disponerlo asi su normativa especifica, la
solicitud de nuevas actuaciones, independientemente del medio de intervencién urbanistica
que necesiten para ser habilitadas, requeriran de un certificado previo de conformidad, emitido
por la Administracion titular del bien, en el que se hara constar la adecuacion del edificio y sus
instalaciones generales a la normativa urbanistica y sectorial que sea de aplicacion.

Articulo 21. Actuaciones en situacion de fuera de ordenacién absoluta o con infraccién
urbanistica prescrita.

1. En inmuebles, locales, obras e instalaciones calificadas como fuera de ordenacién absoluta
por disconformidad sobrevenida con el planeamiento, se podran autorizar Unicamente
mediante licencia, actuaciones de ejecucion de obras e implantacion de actividades o cambios
de uso de conformidad con el régimen establecido en las normas urbanisticas y la legislacion
en materia de suelo y rehabilitacion urbana.

2. En inmuebles, locales, obras e instalaciones resultantes de infracciones urbanisticas
prescritas las actuaciones permitidas se autorizaran mediante licencia urbanistica. Si la
limitacion en el régimen de obras y actividades aplicable a estos supuestos hubiera sido
declarada mediante resolucion y esta condicién especial se hubiera inscrito en el Registro de
la Propiedad, se podra presentar declaracién responsable.

3. Las licencias que se concedan describiran la situacion de fuera de ordenacion o la infraccion
urbanistica prescrita, otorgandose bajo la condicién de su inscripcién en el Registro de la
Propiedad.

4. La realizacién de actuaciones en inmuebles, locales, obras e instalaciones, resultantes de
infracciones urbanisticas prescritas o calificadas como fuera de ordenacién absoluta, no
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incrementara el valor del justiprecio en caso de expropiacién, dejando constancia expresa de
esta circunstancia en la licencia concedida.

CAPITULO II
Practica de tramites
Articulo 22. Sistema de Registro.

1. La presentacion electronica de la solicitud de licencia o de la declaracién responsable, asi
como de la documentacion que ha de acompafiar a cada medio de intervencion, se realizara,
necesariamente, a través del registro electrénico, como canal obligatorio del Registro General
del Ayuntamiento de Madrid para ello.

2. De toda solicitud de licencia o declaracion responsable presentadas, el registro electrénico
expedira un justificante que dejara constancia de la presentacion del medio de intervencion,
datos de la anotacién de entrada en el Registro, fecha de entrada y numero de anotacion
procediéndose a su remision al érgano competente.

Articulo 23. Informes.

1. Seran informes preceptivos para el control urbanistico municipal los exigidos por las
disposiciones legales. La solicitud de informes podra determinar la suspension del plazo
maximo de resolucion del procedimiento de acuerdo con las reglas establecidas en la
legislacion del procedimiento administrativo comun.

2. En ningun caso se recabara informe preceptivo para las actuaciones que sean inviables
urbanisticamente de acuerdo con el informe técnico y juridico.

3. Cuando las actuaciones urbanisticas deban ser objeto de control ambiental, deberan
obtener el informe del érgano ambiental competente en los términos establecidos en la
legislaciéon en materia de proteccion del medio ambiente.

4. Cuando las actuaciones urbanisticas sometidas a licencia urbanistica sean objeto de control
en materia de proteccién del patrimonio histérico, artistico y natural conforme a la legislacion
o la normativa municipal de aplicacion, el informe preceptivo se emitira en el procedimiento
de tramitacion de la licencia, pudiendo suspenderse el plazo para su resolucién, en los
términos previstos en la legislacién aplicable.

5. En el caso de actuaciones urbanisticas sometidas a declaracion responsable, los informes
necesarios deberan haberse obtenido con caracter previo.

6. En el caso de declaraciones responsables tramitadas por una entidad colaboradora
urbanistica, la entidad podra recabar el informe preceptivo en materia de protecciéon del
patrimonio directamente y el resultado del mismo se aportara como parte de la documentacion
necesaria de la declaracion responsable.

7. En los casos en que se acredite el cumplimiento de los criterios generales aprobados con

arreglo a lo previsto en la Disposicion adicional tercera, no sera necesario recabar el informe
de la Comision para la Proteccion del Patrimonio municipal.
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CAPITULO llI
Proyectos, documentos técnicos y garantias
Articulo 24. Proyectos y otros documentos técnicos.

1. A los efectos previstos en la ordenanza, se entiende por proyecto técnico el conjunto de
documentos que definen las actuaciones urbanisticas a realizar, de manera que permita al
Ayuntamiento de Madrid conocer el objeto de las mismas y determinar si se ajustan a la
normativa urbanistica objeto de control municipal. Los proyectos técnicos se clasifican en:

a) Proyectos técnicos de obras de edificacion para las actuaciones urbanisticas incluidas en
el ambito de aplicacién establecido en la legislacion estatal en materia de ordenacion de la
edificacion.

b) Otros proyectos técnicos y memorias para actuaciones urbanisticas no contempladas en la
legislacion estatal en materia de ordenacién de la edificacion.

2. Solo las obras de mantenimiento y conservacién no requeriran para su definicion de la
presentacion de proyecto o documentos técnicos.

3. Los proyectos técnicos y documentos técnicos referidos en el apartado primero que
acompanen a la solicitud de la licencia o a la presentacion de la declaracion responsable,
habran de incluir en su documentacion un apartado especifico en el que se justifique el
cumplimiento de la normativa urbanistica objeto de control municipal.

4. Una vez concedida la licencia el proyecto técnico quedara incorporado a ella como parte
inseparable de la misma. Asimismo, el proyecto o documentos técnicos presentados con la
declaracién responsable quedaran incorporados a ella como parte inseparable de la misma.

5. Los proyectos y los documentos técnicos deberan estar suscritos por técnico o técnicos
competentes y reunir los requisitos formales exigibles con arreglo a la legislacion vigente,
debiendo ser visados en los supuestos contemplados en la normativa aplicable en materia de
visado colegial obligatorio. En los restantes casos, el visado colegial sera potestativo para el
interesado, con independencia del medio de intervencion urbanistica que proceda. En todo
caso, el proyecto técnico debera venir acompafado de documento que acredite la habilitacion
profesional del autor.

Articulo 25. Garantias.

1. Cuando se soliciten licencias urbanisticas de obras de nueva edificacidén o demolicién, el
interesado debera acreditar documentalmente el afianzamiento de la correcta ejecuciéon de
las obras en relacion con los servicios publicos que sean visibles desde el exterior y la via
publica, mediante la constitucion de garantia en cualquiera de las formas legalmente
establecidas.

El importe de dicha garantia se calculara en funcion de los metros cuadrados de urbanizacion
colindantes con la alineacion exterior de la parcela sobre la que se pretenda la nueva
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edificacion o demolicién. El depdsito de la garantia se efectuara con caracter previo al inicio
de las obras.

2. En aquellas actuaciones en las que se generen residuos de construccién y demolicion
segun lo regulado en la normativa autonémica en esta materia, se debera presentar garantia
de su correcta gestién, calculada segun los criterios recogidos en el anexo VII.

En los supuestos de actuaciones objeto de declaracién responsable, el particular, previa
valoracion del importe conforme a las reglas previstas en el anexo VII, debera constituir la
garantia para la correcta gestion de los residuos de construccién y demolicion con caracter
previo a la presentacion de la misma.

3. También podran ser exigibles otras garantias previstas en la normativa de aplicacion.

TiTuLo 1
Declaracion Responsable en materia de urbanismo.
CAPITULO |
Disposiciones generales.
Articulo 26. Actuaciones objeto de control a través de declaracion responsable.

1. Quedan sujetas a control a través de declaracion responsable las actuaciones urbanisticas
que no son objeto de control a través de licencia urbanistica conforme al contenido del anexo
[LA.

2. Las actuaciones urbanisticas objeto de declaracion responsable podran ser tramitadas por
el procedimiento de licencia cuando voluntariamente lo solicite el interesado.

Articulo 27. Modalidades de Declaracion Responsable.

La declaracién responsable podra ser tramitada, a eleccién del titular de la actuacion, por
alguna de las siguientes modalidades:

a) Declaracion responsable ante el Ayuntamiento de Madrid.

b) Declaracion responsable con intervencion de una entidad colaboradora urbanistica.

Articulo 28. Contenido y efectos.

1. El inicio de la ejecucion de la actuacion pretendida por el interesado al amparo de una
declaracién responsable, podra tener lugar con la presentacion de los siguientes documentos,
sin perjuicio de las facultades de comprobacion, control e inspeccion atribuidas al
Ayuntamiento de los requisitos habilitantes para el ejercicio de la actuacién como de la
adecuacion de lo ejecutado al contenido de la declaracion responsable presentada:

a) Declaracion responsable cuyo contenido es el determinado en el Anexo 11.B).
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b) Los documentos técnicos que procedan, conforme al articulo 24, que incluiran:

1. ° Documento acreditativo de la identidad y habilitacion profesional de técnico autor del
proyecto o0 memoria en los términos establecidos en el articulo 24.

2. ° Presupuesto de las obras e instalaciones fijas a precios actuales de mercado.

c) Acreditacion del pago de la Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos, del Impuesto
sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y, en su caso, de la Tasa por Utilizacién Privativa
o Aprovechamiento Especial del Dominio Publico Local, asi como las demas exacciones que
resultasen exigibles.

La documentacién de los apartados a), b) y c) se considerara obligatoria para que la
declaracién responsable surta efectos desde su entrada en el Registro del Ayuntamiento de
Madrid.

2. Con la declaracion responsable el interesado manifiesta, bajo su responsabilidad, que la
actuacién urbanistica cumple con los requisitos exigidos por la normativa urbanistica y
sectorial objeto de control municipal, que dispone de la documentacién que asi lo acredita
indicada en el Anexo Il. C), que pone la misma a disposicion de la Administracién si fuera
requerida y que se compromete a mantener su cumplimiento durante el tiempo en que
mantenga dicha actuacion.

3. Junto con la declaracion responsable, el interesado podra presentar el informe de viabilidad
urbanistica previsto en el articulo 12.

CAPITULO Il
Tramitacion ante el Ayuntamiento de Madrid
Articulo 29. Comprobacién de la declaracion responsable.

1. Desde la presentacién de la declaracion responsable en el Registro, el Ayuntamiento de
Madrid comprobara la documentacién exigida y su contenido, la adecuacién de la actuacion
a la normativa urbanistica y la idoneidad del medio de intervencion para la actuacion
pretendida.

El informe de viabilidad urbanistica voluntario acompanando la declaracion, acreditara de
manera directa la adecuacion de la actuacién declarada a la normativa de aplicacion, siempre
que éste sea coincidente con lo declarado y no se hayan producido variaciones en la
normativa de aplicacion.

2. La inexactitud, falsedad u omision, de caracter esencial, en cualquier dato, manifestacién o
documento que acompafie o se incorpore a una declaracion responsable, o su no
presentacion, asi como la inadecuacién a la normativa de aplicacion, determinara la
imposibilidad de iniciar o continuar las obras, la implantaciéon o modificacion de la actividad o
su ejercicio, desde el momento en que se tenga constancia de tales hechos, sin perjuicio de
las responsabilidades penales, civiles 0 administrativas a que hubiere lugar.

En estos casos, en un plazo maximo de un mes se dictara resolucion en la que se indicara
que la declaracion responsable no ha surtido ningun efecto, en los términos establecidos en
el articulo 30 de la ordenanza.
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3. Una vez finalizada la actuacioén urbanistica, el titular de la declaracion responsable debera
comunicar, en un plazo maximo de quince dias al Ayuntamiento de Madrid su total
terminacién, acompafada de la documentacion prevista en el Anexo Il. D).

4. Si la comunicacion de finalizacién de la actuacién no se realizara en el plazo quince dias
desde su terminacion y hubiera transcurrido el plazo de un afo desde su presentacion, se
procedera a resolver la extincion de la eficacia de la declaracion responsable en los términos
del articulo 30 de la ordenanza.

5. Comunicada la total terminacion de la actuacién urbanistica conforme al apartado tercero,
los servicios técnicos municipales comprobaran la conformidad de la actuacion ejecutada a la
normativa urbanistica y sectorial de aplicacion en un plazo maximo de tres meses.

6. La comprobacion de las actuaciones que se relacionan a continuacién podra llevarse a cabo
Unicamente mediante la verificacion prevista en el apartado primero de este articulo,
emitiéndose en su caso un informe técnico favorable a la actuacion, sin perjuicio de la
posibilidad legal de que en cualquier momento, los servicios técnicos municipales puedan
desarrollar las potestades de inspeccidn urbanistica previstas por la legislacion, con caracter
general, o en el marco de un plan de inspeccion en los términos del articulo 62 de la
ordenanza.

a) En actuaciones de obras en el uso residencial que no afecten a elementos protegidos y/o
que no supongan intensificacién de uso.

b) En actuaciones para la Implantacion o modificacion de actividades de uso terciario en
cualquiera de sus clases, que no afecten a elementos protegidos, cuando se realicen en
locales con superficie igual o inferior a 150 m? construidos, con excepcion de los comercios
alimentarios con barra de degustacién y de las actividades sujetas a la legislacién autonémica
sobre espectaculos publicos y actividades recreativas.

¢) En actuaciones para la implantacién o modificacién de actividades industriales y talleres
artesanales y similares, que no afecten a elementos protegidos, de superficie util igual o
inferior a 60 m? construidos y nivel de riesgo intrinseco bajo de acuerdo con el Codigo Técnico
de la Edificacion.

7. Con caracter voluntario los particulares podran acudir a una entidad colaboradora
urbanistica de su elecciodn, a efectos de que sea ésta la que realice la visita de comprobacion
de lo ejecutado. El resultado se recogera en la correspondiente acta, cuyos efectos seran los
previstos en el articulo 33. 3 y 4, que sera remitida al Ayuntamiento de Madrid a efectos de
que desarrolle las actuaciones que procedan conforme a los siguientes apartados.

8. El resultado de la comprobacién de la actuacion ejecutada se documentara en el
correspondiente informe técnico, que podra ser:

a) Favorable: cuando la actuacion urbanistica se haya realizado conforme a lo declarado y a
la normativa urbanistica y sectorial aplicable. En este caso, el informe técnico favorable dejara
constancia del resultado de la comprobacion de la que tomara razén el érgano competente
mediante documento que sera notificado al interesado.

b) Condicionada: cuando se aprecie la necesidad de subsanar deficiencias no esenciales, que
no impidan la realizaciéon de la actuacion urbanistica en los términos de la declaracion
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responsable. En este caso, se formulara el correspondiente requerimiento concediendo un
plazo maximo de tres meses, para subsanar las deficiencias detectadas.

Este requerimiento de subsanacion no afectara a la eficacia de la declaracion responsable. Si
el interesado procediera a la subsanacién de las deficiencias se actuara segun lo previsto en
la letra a), pero si el interesado no procediera a la subsanacion en el plazo concedido, se
dictara resolucion en los términos previstos en la letra c).

c) Desfavorable: cuando existan deficiencias esenciales, considerandose como tales, entre
otras, la incompatibilidad de la actuacion con el uso admisible, aquéllas cuya afeccién a la
seguridad, a la salubridad o al medio ambiente generan un grave riesgo que determina la
imposibilidad de iniciar o continuar realizando la actuacion o las infracciones tipificadas como
graves y muy graves por la normativa autondmica o estatal en materia urbanistica, de
dinamizacion de la actividad comercial y en materia medioambiental.

En estos casos se dictara resolucion en la que se acordara la pérdida de eficacia de la
declaracién responsable en los términos de lo establecido en el articulo 30.

Articulo 30. Consecuencias de la declaracion de ineficacia de la declaracién responsable.

1. Cuando como consecuencia de las actuaciones de comprobacion se hubiera declarado la
ineficacia de la declaracién responsable, la resolucion que se adopte:

a) Ordenara el cese inmediato de la actuacion y, en su caso, la obligacion del particular de
restituir la situacion fisica y juridica al momento previo a la realizacion de la actuacioén, de
conformidad con lo dispuesto en la legislacién urbanistica.

b) En los casos de incumplimientos esenciales o cuando hay existido reiteracion en la
presentacion de declaraciones ineficaces, se podra, asimismo, determinar la imposibilidad
para presentar ante el ayuntamiento una nueva declaracién responsable con el mismo objeto
durante un periodo de tiempo determinado de entre tres meses y un afo. Para su imposicion
se valorara motivadamente la existencia de reiteracion o reincidencia en el incumplimiento
que dé lugar a la declaracioén de ineficacia.

2. Sin perjuicio de lo establecido en las letras a) y b), la resolucion que declare la ineficacia
mantendra sus efectos de cese de la actuacion y de obligacion de restitucion en tanto en
cuanto el particular no obtenga una nueva licencia o presente una nueva declaracion
responsable y ésta sea objeto de comprobacion favorable por la Administracion.

3. Si una vez ordenada la paralizacion y/o el cese de la actuacién se hubiera constatado el
incumplimiento de dicha orden, se dispondra su precinto y, en su caso, la retirada de la
maquinaria y los materiales que estuvieran empleandose, para su depdsito en el lugar
habilitado al efecto. Los gastos que originen la retirada y el depdsito deberan ser satisfechos
solidariamente por el promotor, constructor y propietario.

Articulo 31. Consecuencias sancionadoras.

Las consecuencias previstas en el articulo anterior son independientes de las sanciones cuya
imposicion proceda por razon de la comision de infracciones tipificadas en la ordenanza tanto
al declarante como sobre el local o actividad

CAPITULO Il
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Tramitacion a través de entidad colaboradora urbanistica

Articulo 32. Presentacion y verificacion de la declaracion responsable por la entidad
colaboradora urbanistica.

1. Con caracter previo a la presentacion de la declaracion responsable el titular de la actuacion
podra dirigirse a la entidad colaboradora urbanistica de su eleccion aportando su declaracion
responsable, con el contenido y documentacién establecido en el articulo 28 de la ordenanza.

2. La entidad colaboradora urbanistica verificara la documentacion exigida y su contenido, la
adecuacién a la normativa urbanistica y la idoneidad del medio de intervenciéon para la
actuacioén pretendida, mediante la emisidn de un certificado de conformidad.

3. Al objeto de la emision del certificado de conformidad, con caracter previo, la entidad
colaboradora urbanistica podra solicitar directamente los informes que sean preceptivos y
necesarios en los términos del articulo 23.

4. Una vez emitido el certificado de conformidad, la entidad colaboradora urbanistica, con
autorizacién del titular de la actuacién urbanistica, lo presentara acompanado de la
documentacién referida en el articulo 28 en el Registro del Ayuntamiento de Madrid.

Cada uno de los documentos que acompafien a la declaracion responsable debera
presentarse debidamente diligenciado por la entidad colaboradora urbanistica con el numero
del certificado de conformidad correspondiente.

Articulo 33. Comprobacion por la entidad colaboradora urbanistica.

1. Una vez comunicada la finalizacion de la actuacion urbanistica a la entidad colaboradora
urbanistica, se efectuara la inspeccion en los términos del articulo 29. La entidad colaboradora
urbanistica remitira copia del acta de inspeccion a la Administracion municipal y al titular de la
actuacién, en un plazo maximo de diez dias desde la realizacién de la inspeccion.

2. La entidad colaboradora urbanistica realizara el requerimiento de subsanacion de
deficiencias no esenciales, asi como la posterior inspeccion.

3. Si el resultado de la inspeccion fuera desfavorable, la Administracion municipal adoptara la
resolucion de ineficacia con los efectos previstos en el articulo 30.

4. Las actas e informes que emita la entidad colaboradora urbanistica tendran efectos
equiparables a los emitidos por los servicios técnicos municipales, cuando sean favorables,
sin perjuicio de que los servicios técnicos municipales puedan emitir un nuevo informe técnico
o juridico motivado, que prevalecera sobre el emitido por la entidad colaboradora urbanistica.

5. Cuando la entidad colaboradora urbanistica hubiese requerido la emision de algun informe
preceptivo de los previstos en el anexo VI, la inspeccion de la actuacion debera hacerse de
manera conjunta con la entidad.

A estos efectos, una vez que la entidad colaboradora urbanistica conozca la fecha de
terminacién de la actuacion, solicitara al érgano competente la fecha para llevar a cabo la
inspeccion, fijandose preferiblemente un Unico dia para llevar a cabo la comprobacion
conjuntay, en el caso de que no pueda realizarse esta comprobacion en la misma fecha, ésta
no podra posponerse mas de 10 dias desde que la entidad hubiera realizado su
comprobacion.
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6. La entidad colaboradora urbanistica pondra inmediatamente en conocimiento de la
Administracién municipal la omisiéon de la comunicacién de finalizacién de la actuacion, asi
como la no contestacion al requerimiento de subsanacion de deficiencias que se hubiese
realizado, a fin de que por el érgano municipal competente se declare la ineficacia de la
declaracién responsable en los términos previstos en los articulos 30 y 31.

CAPITULO IV

Declaraciones responsables en materia de espectaculos publicos y
actividades recreativas

Articulo 34. Especialidades para las declaraciones responsables en materia de espectaculos
publicos y actividades recreativas.

La presentacion, eficacia y comprobacion de las declaraciones responsables relativas a
actuaciones urbanisticas incluidas en el ambito de aplicacion de la legislacion autondmica
sobre espectaculos publicos y actividades recreativas, se regira por lo previsto en los articulos
anteriores con las siguientes especialidades:

1. Cuando se pretenda tanto la implantacion como la puesta en funcionamiento de la actuacion
a través de declaracion responsable:

a) La presentacion de la declaracion responsable habilitara para la ejecucion de las obras y la
implantacién de la actividad.

b) Una vez comunicada la finalizacién de la actuacién urbanistica junto con la documentacion
prevista en la legislacién autonémica sobre espectaculos publicos y actividades recreativas,
se efectuara, en el plazo maximo de un mes, una visita de inspeccién municipal, de la cual se
emitird acta favorable o desfavorable. La resolucién del acto de comprobacién favorable
tendra los efectos de la licencia de funcionamiento.

c¢) Transcurrido el plazo de un mes sin la realizacion de la visita de inspeccién municipal, el
particular podra iniciar la actividad bajo su propia responsabilidad, sin perjuicio de la
comprobacion municipal que proceda.

2. Cuando la implantacion de la actuacion hubiera sido objeto de licencia y el interesado
optara por la presentacion de declaracion responsable para la puesta en funcionamiento de
la actividad, la declaracion responsable debera venir acompanada de la documentacion
prevista en la legislacién autonémica sobre espectaculos publicos y actividades recreativas,
debiéndose estar a lo dispuesto en las letras b) y ¢) del apartado anterior para su tramitacion.

TITULO IV
Procedimiento de Licencia

CAPITULO |
Disposiciones generales

Articulo 35. Actuaciones objeto de control a través de licencia.
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1. Quedan sujetas a control a través de licencia las actuaciones urbanisticas determinadas en
el Anexo |.

2.Cuando se trate de solicitudes de licencia de obras de nueva edificacion, reestructuracion
total y sustitucion que no requieran de informes de control ambiental o informes para validar
medidas prestacionales, en el seno de la tramitacion de dicha solicitud, se podra solicitar
previamente la emision de una licencia basica.

3. Igualmente, con caracter previo a la concesién de una licencia, se podra presentar
declaracién responsable por el promotor junto con el técnico proyectista para desarrollar las
actuaciones de preparacién de los terrenos, vaciado del solar y, en su caso, muros de
contencién, siempre que éstas estén recogidas en el proyecto técnico y se garantice la
viabilidad de la actuacion en su conjunto.

Articulo 36. Modalidades de tramitacion de una licencia.

El procedimiento de licencia podra ser tramitado, a eleccion del titular de la actuacion, por
alguna de las siguientes modalidades:

a) Licencia ante el Ayuntamiento de Madrid.

b) Licencia con intervencion de una entidad colaboradora urbanistica.
Articulo 37. Documentacion.

La documentacion que debe aportarse para la realizaciéon de las actuaciones urbanisticas
sujetas a licencia se presentara en tres fases diferenciadas:

a) Fase de solicitud: la solicitud de licencia debera incorporar la documentacion general
obligatoria prevista en el anexo Ill.1 y la adicional segun el tipo de actuacion prevista en el
mismo anexo lll, en funcién del tipo y circunstancias de la actuacion a realizar.

b) Fase de inicio de la actuacion: una vez concedida la licencia, para poder iniciar la actuacion
urbanistica debera aportarse la documentacién prevista en el anexo IV. 1.

c) Fase de finalizacion de la actuacién: una vez terminada la actuacién y antes de la recepcion
de las obras por el promotor, debera comunicarse el final de las obras aportando la
documentacion prevista en el anexo V. 2.

Solo se admitira documentacion presentada por medios telematicos. El sistema informatico
facilitara que se aporte toda la documentacion necesaria en cada fase.

Articulo 38. Silencio administrativo.

1. El transcurso del plazo maximo previsto para resolver y notificar la resolucion de la licencia,
con las suspensiones legalmente procedentes, dara lugar a la aplicacion las reglas del silencio
administrativo.

2. En ningun caso podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o
derechos que contravengan la ordenacién territorial o urbanistica o normativa ambiental
aplicable, de acuerdo con lo establecido en la legislacion en materia de suelo y rehabilitacion
urbana.
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CAPITULO I
Tramitacion ante el Ayuntamiento de Madrid
SECCION 1.2 PROCEDIMIENTO DE LICENCIA ANTE EL AYUNTAMIENTO
Subseccion 12, Iniciacion
Articulo 39. Inicio especifico con solicitud de licencia basica.

1. Cuando se trate de solicitudes de licencia de obras de nueva planta, sustitucién y/o
reestructuracién general, en el seno de la tramitacién del procedimiento de licencia, se podra
solicitar previamente una licencia basica.

2. La licencia basica es una resolucién municipal que se obtendra previa comprobacion y
validacion de los aspectos urbanisticos y sectoriales que se han identificado como esenciales
para cada actuacion, y que se relacionan en las fichas del anexo VIl de la ordenanza.

3. La obtencion de esta licencia basica habilitara al interesado para la ejecuciéon de las obras
amparadas en la misma, sin perjuicio de que, durante dicha ejecucién, el procedimiento de
licencia debera continuar hasta obtenerse la validacion del resto de parametros urbanisticos
necesarios, mediante la obtencién de la correspondiente licencia urbanistica y demas
autorizaciones.

4. La solicitud podra incorporar, de forma voluntaria, el informe de viabilidad urbanistica
correspondiente, regulado en el articulo 12. En este caso, se concedera licencia basica tras
la verificacion de que éste corresponde con el mismo proyecto presentado y de que la
normativa no ha cambiado.

5. La tramitacion de la licencia basica se ajustara a las reglas previstas en los articulos
siguientes.

Articulo 40. Subsanacion y mejora de la solicitud.

1. Una vez presentada la solicitud de licencia, que puede incluir o no, la solicitud de licencia
basica para los casos especificados en el articulo anterior, los servicios competentes
dispondran de un plazo de diez dias para examinar la solicitud y la documentacién aportada.
Dentro de dicho plazo adoptaran alguna de las siguientes medidas:

a) Cuando la documentacién presentada estuviese completa, se informara al interesado de la
fecha en que aquélla ha sido recibida, del plazo maximo de resolucion y de los efectos que
pueda producir el silencio administrativo. Esta comunicacion se llevara a cabo preferiblemente
mediante medios telematicos.

b) Cuando la documentacion presentada estuviese incompleta, se requerira al interesado para
que en el plazo de diez dias subsane la falta 0 acomparie la documentacion preceptiva, con
indicacién de que, si asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su peticion, previa
resolucién que asi lo declare.
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2. En todo caso, se considerara como fecha de inicio del procedimiento la de la entrada de la
documentacion completa en el Registro del Ayuntamiento de Madrid.

Subseccion 22. Tramitacion
Articulo 41. Informacién publica y audiencia a los vecinos.

Quedaran sometidas a informacion publica, asi como a notificacion a los vecinos afectados,
aquellas solicitudes de licencias en las que vengan exigidos estos tramites en la legislacion
sectorial que le sea de aplicacion, y en los términos y condiciones previstos por esta.

Articulo 42. Informes.

En el plazo de cinco dias a contar desde el inicio del procedimiento y de forma simultanea, se
solicitaran los informes preceptivos que deban ser emitidos por 6rganos distintos al
competente para resolver.

Para la emision de la licencia basica y solo para el caso de que la actuacién de obras de nueva
edificacion requiera de informes preceptivos en materia de proteccion del patrimonio historico-
artistico o movilidad para la validacion de los requisitos urbanisticos determinados como
esenciales, la solicitud de estos informes, se podra realizar en el seno de la tramitacién de la
licencia basica en el plazo de cinco dias a contar desde el inicio del procedimiento,
suspendiendo en este caso el plazo de resolucion de la misma por el tiempo que medie hasta
su obtencién.

Articulo 43. Subsanacion de deficiencias.

1. El plazo maximo para resolver tanto la solicitud de la licencia urbanistica como, en su caso,
la de licencia basica, podra interrumpirse, mediante un unico requerimiento de subsanacién
de deficiencias por el transcurso del tiempo que medie entre la notificacién del requerimiento
y su efectivo cumplimiento por el destinatario o, en su defecto, por el transcurso del plazo
concedido.

La regla anterior se aplicara sin perjuicio de los requerimientos especificos previstos en los
procedimientos de control medio ambiental.

2. El requerimiento debera precisar las deficiencias, sefalando el precepto concreto de la
norma infringida y el plazo de subsanacion, que no podra ser superior a un mes. En el caso
de la licencia basica, este requerimiento se circunscribira a los requisitos urbanisticos
determinados como esenciales y especificados en el anexo VIII.

3. Transcurrido el plazo concedido sin que el interesado haya realizado actuacion alguna al
respecto, se le advertirda de que, transcurridos tres meses, se producira la caducidad del
procedimiento, en los términos y en los plazos sefialados en la legislacidn sobre procedimiento
administrativo comun.

4. Si el requerimiento no se cumplimentase de forma completa o se cumplimentase de manera
deficiente, la licencia sera denegada.

Subseccion 32. Resolucion del procedimiento de licencia
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Articulo 44. Resolucion.

1. Para la resolucién de la licencia, sea ésta la correspondiente a la licencia basica o a la
licencia urbanistica, los servicios municipales competentes emitiran un unico informe técnico
y el correspondiente informe juridico que contendra la propuesta de resolucion, que podra ser:

a) De denegacién, motivando detalladamente las razones de la misma.

b) De concesiodn, indicando, en su caso, las prescripciones o medidas correctoras de caracter
puntual que la actuacion debera cumplir para ajustarse a la ordenacién urbanistica y
legislacion sectorial aplicables.

2. El érgano competente debera resolver y notificar la resolucion de concesion o denegacion
de la licencia.

En el caso de haberse solicitado licencia basica, el plazo de resolucién sera de un mes y
posteriormente se tramitara la licencia urbanistica que debera resolverse en un plazo maximo
de dos meses.

Cuando la actuacién no sea objeto licencia basica con caracter previo, la actuacion se
tramitara mediante licencia urbanistica y el plazo maximo para resolver sera de tres meses.

Subseccion 42 Ejecucion de obras amparadas en la licencia basica y en la licencia
urbanistica

Articulo 45. Inicio de la ejecucion de las obras (DR de inicio de obras)

1. Para el inicio de la ejecucion de cualquiera de las obras sujetas a control urbanistico, sera
suficiente con la presentacion por el interesado de la declaracidon responsable en la que se
manifieste que consta el proyecto de ejecucion que desarrolla al basico objeto de licencia y
que éste no introduce modificaciones sustanciales que supongan la realizacién de un proyecto
diferente al inicialmente autorizado, junto con la documentacion indicada en el anexo IV. 1.

2. El inicio de la actuacion y la ejecucion de las obras se efectuara bajo la responsabilidad
solidaria del promotor, el constructor, el técnico o los técnicos integrantes de la direccién de
las obras y de su ejecucion.

Articulo 46. Verificacion de los aspectos no incluidos en la licencia basica.

1. Para el caso de haberse obtenido una licencia basica previa, durante la ejecucion de las
obras autorizadas en ésta, se verificara por los servicios técnicos el contenido de los aspectos
no incluidos en la misma y definidos en proyectos parciales, programas de fases constructivas
o documentos técnicos relativos a elementos autbnomos de las obras o instalaciones
especificas.

2. En el supuesto de existir deficiencias en el proyecto, se podra efectuar un requerimiento de
subsanacion de deficiencias de acuerdo en los términos del articulo 43. Transcurrido el plazo
concedido sin que las deficiencias hayan sido subsanadas, se dictara resolucion denegando
la licencia urbanistica, quedando la construccion habilitada en su caso por la licencia basica,
sin posibilidad de uso ni funcionamiento, sin perjuicio de las medidas de restablecimiento de
la legalidad que procedan.
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3. En el plazo de dos meses desde la concesidn de la licencia basica se dictara resolucion en
los términos del articulo 44 en relacion con los aspectos no incluidos en la licencia basica.

Articulo 47. Finalizacion total de la ejecucion de la actuacion urbanistica. Primera ocupacion
del edificio y funcionamiento de la actividad, en su caso.

1.Una vez terminada la actuacién urbanistica contenida en la licencia urbanistica, y antes de
su recepcion por su promotor, debera comunicarse a la Administracion municipal la
finalizacion de las obras.

2.Para las actuaciones previstas en la legislacion del suelo, asi como como para las obras de
reestructuraciéon general, los cambios de uso de los edificios y el incremento del niumero de
viviendas en los edificios, junto con la documentacion prevista en el anexo V. 2.2.2. se debera
presentar una declaracion responsable de primera ocupacion y funcionamiento, o bien se
podra solicitar voluntariamente una licencia de primera ocupacién y funcionamiento, de
acuerdo con lo previsto en el articulo 27.2 de esta |la ordenanza.

3.Para la nuevas implantaciones, ampliaciones o modificaciones de actividades, cuando lo
exija la normativa sectorial de aplicacién o se incluyan en el anexo |, se solicitara licencia de
funcionamiento acompanada de la documentacion prevista en el anexo IV.

4. En el plazo maximo de un mes desde la presentacion de la declaracién responsable de
primera ocupacion y funcionamiento o solicitud de licencia de funcionamiento, los servicios
técnicos municipales realizaran visita de comprobacion en la que elaboraran un acta de
conformidad o disconformidad de la actuacién con la licencia urbanistica concedida,
considerando las variaciones que se hayan producido durante la ejecucion de la actuacion
que no requieran la modificacioén de la licencia.

5. En el caso de acta de conformidad resultante del acto de comprobacion, se dictara
resolucion favorable.

6. En el supuesto de acta de disconformidad, se concedera un plazo de un mes para subsanar
las deficiencias detectadas. Este requerimiento interrumpira el plazo de resolucion.
Transcurrido el plazo concedido sin que las deficiencias hayan sido subsanadas, se dictara
resolucién denegando la licencia de funcionamiento o se determinara la perdida de efectos de
la declaracién responsable presentada.

7. Transcurrido el plazo de un mes sin que se realice visita de comprobacion en los supuestos
en los que se hubiera solicitado licencia de funcionamiento conforme a la legislacion sectorial,
seran de aplicacion las reglas del silencio administrativo, sin perjuicio de la visita de
comprobacion posterior que realice la Administracion.

8. Los efectos de la declaracion responsable de primera ocupacién y funcionamiento o de la
licencia de funcionamiento, en su caso, de no haberse acreditado aun todas las restantes
autorizaciones y/o concesiones administrativas exigibles, se produciran sin perjuicio y a
reserva de las que estén aun pendientes.
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9. En cualquier momento, y antes de presentar la declaracion responsable de primera
ocupacion y funcionamiento prevista en el apartado segundo, el titular de la actuacién podra
solicitar a los servicios municipales que se realice una comprobacién de las obras ejecutadas
con el objeto de conocer su conformidad.

CAPITULO Il
Disposiciones especificas
Articulo 48. Programa de autorizaciones por partes auténomas.

1. En las actuaciones urbanisticas que se tramiten por el procedimiento de licencia urbanistica
directamente y cuando las obras presenten suficiente complejidad y siempre que sea clara la
viabilidad urbanistica en conjunto, a instancia del titular de la actuacion podra convenirse, en
el seno del procedimiento, un programa de autorizacién por partes auténomas de la obra.

Las autorizaciones parciales de las partes autdbnomas facultaran la ejecucion de las obras y
la implantacion y funcionamiento de la actividad, si ésta puede funcionar de forma auténoma
e independiente del resto.

En el caso de que el procedimiento de licencia se lleve a cabo con intervencién de entidad de
colaboracién urbanistica, ésta debera recabar de los servicios técnicos municipales la
autorizacién del programa de partes autdbnomas, con caracter previo a la emision del
certificado de conformidad.

2. Todas las autorizaciones parciales se entenderan otorgadas bajo la condicion legal
resolutoria de la concesion de la licencia definitiva, que se producira necesariamente para el
conjunto de la actuacion y cuyo procedimiento de tramitacion no sera paralizado por aquéllas.

3. Junto con la solicitud de licencia del conjunto y la documentacién completa requerida para
la misma o, en cualquier momento en el seno del procedimiento, se incorporara la peticion de
las autorizaciones parciales que se hayan programado. Si en el plazo de un mes no se ha
producido respuesta municipal, se entenderan denegadas las autorizaciones parciales, lo que
debera ser comunicado al solicitante con motivacion de las causas de tal denegacion.

4. El programa podra modificarse como mejor convenga para el desarrollo del proceso
edificatorio, con la finalidad de favorecer su inicio y evitar su paralizacion.

5. Sin necesidad de establecer un programa de autorizacion por partes autbnomas de la obra,
previa solicitud del titular de la actuacion, podra autorizarse en el plazo de diez dias el inicio
de las obras de vaciado del solar o la construccién de muros de contencion si, a juicio de los
servicios técnicos municipales, es previsible el futuro otorgamiento de la licencia y siempre
que estas actuaciones estén previstas en el proyecto técnico.

Articulo 49. Autorizaciones parciales de funcionamiento.

1. En los supuestos establecidos en el articulo 48, se podran conceder autorizaciones
parciales de funcionamiento, siempre que quede acreditado que la parte a la que se refieren
es susceptible de un uso auténomo, independiente y diferenciado respecto de la actuacién en
la que se integra.

2. La acreditacion de dicho extremo se realizara conforme al siguiente procedimiento:
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a) Presentacién de un programa de autorizaciones por partes autbnomas en el que se
especifique que dicho programa, una vez aprobado, habilitara al titular de la actuacion para la
obtencion de autorizaciones parciales de funcionamiento.

b) Dicho programa habra de justificar adecuadamente que las actuaciones para las que se
solicitan autorizaciones parciales de funcionamiento cumplen las condiciones de autonomia,
independencia y diferenciacion, debiendo desglosar de forma suficiente el programa y
detallando a nivel adecuado las actuaciones incluidas en cada una de las fases. En particular,
se justificara la viabilidad de su funcionamiento cumpliendo las normas de seguridad y
accesibilidad aplicables y garantizando la seguridad de la construccion de la edificacion y
actividades que, en su caso, pudieran existir.

c) Fijacién de un plan de etapas en la licencia urbanistica en el que se desglosen
pormenorizadamente las zonas que seran susceptibles de uso y aquéllas en las que se
continuaran efectuando obras, justificando que la autorizacion parcial no perjudica las obras
pendientes de ejecucién contenidas en el proyecto total, ni éstas a la actividad, a cuyo efecto
se habra de acompanar una declaracién y un plan de seguridad y salud independiente y
especifico para cada fase de ejecucion.

d) Establecimiento de un sistema de acreditacion municipal del cumplimiento de los objetivos
fiiados en el programa de autorizacion por partes auténomas, en el que se prevera como
requisito para la obtencion de una licencia de funcionamiento parcial de la parte auténoma de
la que se trate, la necesidad de presentar la documentacion prevista en el anexo 1V.2.2.2
referida exclusivamente a la parte auténoma cuyo funcionamiento se habilita.

e) Compromiso expreso de adecuarse a las determinaciones y condiciones que
posteriormente pudiera recoger la licencia de primera ocupacion y funcionamiento del
conjunto.

3. En caso de incumplimiento del programa por causa imputable al titular de la actuacion, sera
posible la revocacion del programa autorizado y debera proseguir la tramitacion por el sistema
ordinario, procediéndose a la clausura de las actuaciones cuyo funcionamiento parcial se
hubiera autorizado sin indemnizacion alguna, independientemente del procedimiento
sancionador a que hubiera lugar.

Articulo 50. Licencias urbanisticas para usos y construcciones de caracter provisional.

1. En los supuestos establecidos por la normativa urbanistica, podran concederse licencias
urbanisticas para usos, construcciones, edificaciones e instalaciones de caracter provisional,
debiendo cesar en todo caso y ser demolidas, sin indemnizacion alguna, cuando lo acuerde
el érgano competente.

2. La eficacia de las licencias quedara condicionada, en todo caso, a la inscripcién en el
Registro de la Propiedad del caracter precario de los usos, las obras y las instalaciones y de
la renuncia del titular de la licencia a cualquier tipo de indemnizacion por el incremento de
valor que pudiera generar la licencia, asi como a la prestacién de la garantia por importe
minimo de sus costes de demolicion y desmantelamiento.

Articulo 51. Licencias para actividades temporales.

1. Se podra autorizar por licencia el desarrollo de actividades temporales tanto en locales y
establecimientos con licencia o declaracion responsable para el ejercicio de una actividad,
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como en recintos o0 espacios abiertos, publicos o privados, con instalaciones eventuales,
portatiles o desmontables. La actividad temporal cesara transcurrido el plazo autorizado para
la misma y en todo caso cuando asi lo ordene la Administracion, sin derecho a indemnizacion.
Esta previsidén debera figurar como prescripcién de la licencia.

2. Solo seran admisibles aquellas actividades temporales cuyas condiciones y caracteristicas
se ajusten a la legislacién sectorial aplicable y no sean incompatibles ni desvirtuen las
condiciones de seguridad, accesibilidad, salubridad y proteccion del medio ambiente de la
actividad del local o establecimiento.

3. Cuando asi lo exija la normativa sectorial, sera requisito indispensable para la concesién
de la licencia de actividad temporal que el organizador de la actividad acredite tener
concertado un contrato de seguro que cubra los riesgos de incendio de la instalacién y de
responsabilidad civil por dafios a los concurrentes y a terceros derivados de las condiciones
y servicios de las instalaciones y estructuras, asi como de la actividad desarrollada y del
personal que preste sus servicios en la misma.

4. En el caso de que la actividad temporal que se pretende implantar esté incluida en el ambito
de la normativa de espectaculos publicos y actividades recreativas, se ajustara a lo
establecido en la misma y requerira licencia de funcionamiento, no admitiéndose la
presentacion de una declaracion responsable.

Para que la solicitud sea admitida a tramite, la documentacion a presentar por el titular debera
estar completa en un plazo no inferior a un mes antes de la fecha de inicio del evento.

Si la documentacion de la solicitud y su contenido fueran conformes con la normativa que
resulte de aplicaciéon, se concedera la licencia de actividad con plena eficacia juridica,
concediéndose la licencia de funcionamiento con eficacia juridica suspensiva, a expensas del
resultado de la visita de inspeccién que deba realizarse.

Si los incumplimientos en los que incurriese el solicitante no fueran subsanables, se procedera
a la denegacién de la licencia solicitada.

En todo caso, la concesiéon o denegacion de la licencia se realizara en un plazo no inferior a
cinco dias antes del comienzo de la actividad temporal

Los servicios municipales realizaran la preceptiva visita de inspeccion antes del inicio del
evento, cuya acta servira como documento acreditativo del levantamiento, en su caso, de la
eficacia juridica suspensiva de la licencia de funcionamiento. Si en la misma se constata el
incumplimiento de alguna de las exigencias de la licencia urbanistica o de alguna de las
condiciones bajo las cuales se otorg6 la licencia de funcionamiento, ésta no adquirira eficacia
juridica.

La concesion, en un unico acto, de la licencia para la implantacion de la actividad temporal
como la licencia de funcionamiento, no impedira que, a efectos de la tasa por prestacion de
servicios urbanisticos y de la tasa por la utilizacion privativa o aprovechamiento especial del
dominio publico local, se consideren tantos hechos imponibles como actuaciones urbanisticas
o autorizaciones demaniales, en su caso, comprenda el citado acto unico.

5. Cuando el desarrollo la actividad temporal se pretenda realizar en terrenos de titularidad
publica, se estara a lo dispuesto en el articulo 20. Cuando se trate de terrenos de titularidad
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publica de naturaleza patrimonial, la ocupacién del espacio precisara del correspondiente
contrato o negocio juridico patrimonial que se formalice para su disposicion.

6. Las licencias para actividades temporales en espacios privados no podran tener una
duracién superior a seis meses.

7. Los espectaculos extraordinarios se regiran por su normativa especifica.
CAPITULO IV
Tramitacion a través de entidad colaboradora urbanistica.

Articulo 52. Presentacion de la documentacién y actuaciéon de la entidad de colaboracion
urbanistica.

1.El interesado podra dirigirse a la entidad colaboradora urbanistica de su eleccion
debidamente autorizada, a la que debera aportar la documentacion indicada en el articulo 37
a) de la ordenanza, para la tramitacion de una licencia urbanistica.

2. La entidad colaboradora urbanistica podra hacer requerimientos de mejora de la solicitud
que el interesado debera atender en los plazos que se determinen, transcurridos los cuales,
la entidad podra archivar la solicitud.

3. A los efectos del computo del plazo de inicio del procedimiento de licencia, una vez
recabados todos los documentos necesarios para tramitar la solicitud, la entidad informara al
interesado de que su solicitud esta completa y presentara en su nombre un certificado de
inicio en el Registro municipal.

4. Si la actuacion pretendida resultara contraria a la ordenacion urbanistica o legislacién
sectorial aplicable y no fuera subsanable, la entidad colaboradora urbanistica lo comunicara
al interesado procediendo a archivar el expediente.

5. Si la actuacion pretendida se encuentra entre los supuestos en los que es posible la solicitud
de una licencia basica, y asi lo solicite el interesado, la entidad colaboradora, previa validacion
de los parametros definidos como esenciales en las fichas del anexo VIII de la ordenanza,
emitira un certificado de conformidad de licencia basica.

Para el resto de las solicitudes de licencia, y previa validacion de toda la normativa de
aplicacion, la entidad emitira un certificado de conformidad de licencia urbanistica.

Al objeto de la emision de estos certificados, con caracter previo la entidad colaboradora

urbanistica podra solicitar directamente los informes que sean preceptivos y necesarios, en el
caso de que la actuacion sea viable.

SECCION 1.2 TRAMITACION CON CERTIFICADO DE CONFORMIDAD DE LICENCIA
BASICA.

Articulo 53. Procedimiento para la obtencién de la licencia basica. Certificado de conformidad
de licencia basica.
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1. La entidad de colaboracion urbanistica, en un plazo no superior a quince dias desde la
emision del certificado de inicio, verificara el cumplimiento de los requisitos urbanisticos y
sectoriales determinados como esenciales para la realizacion de las actuaciones solicitadas,
definidos en el anexo VIII y emitira, en su caso, el certificado de conformidad de licencia
basica, si bien su presentacion solo facultara al interesado para la obtencién de una licencia
basica en los términos del articulo 45, sin perjuicio de la necesaria obtencion posterior de la
licencia urbanistica.

2. Una vez emitido el certificado de conformidad de licencia basica, la entidad colaboradora
urbanistica con la conformidad del titular de la actuacion, presentara la solicitud normalizada
acompanada de la documentacion referida en el anexo Il en el Registro del Ayuntamiento de
Madrid. Cada uno de los documentos que acomparfen a la solicitud debera presentarse
debidamente diligenciado por la entidad de colaboracién urbanistica con el nimero del
certificado de conformidad de licencia basica.

3. El certificado de conformidad de licencia basica tendra efectos equiparables al informe
técnico municipal y sera suficiente para la concesion de la licencia basica en los términos del
articulo 44, salvo que los servicios técnicos municipales emitan informe en sentido contrario.

4. Presentada la solicitud de la licencia con el certificado de conformidad de licencia basica
emitido por la entidad colaboradora urbanistica, el Ayuntamiento de Madrid emitira informe
juridico que contendra la propuesta de resolucion a la vista del proyecto y del certificado. El
plazo maximo para resolver sobre la concesion o denegacién de la licencia basica sera de
quince dias.

5.Una vez concedida la licencia basica, el interesado presentara la declaracion responsable
ante la entidad colaboradora urbanistica en los términos establecidos en el articulo 45 y la
documentacion de inicio del anexo |l

6. Durante la ejecucion de las obras de la licencia basica, voluntariamente el titular podra
solicitar a la entidad que proceda a llevar a cabo visitas de comprobacién parcial de la
ejecucion de las obras, con la finalidad de garantizar la correcta realizacion de las mismas,
asi como su desarrollo en funcion del resto de las autorizaciones que sean necesarias.

7.Iniciadas las obras amparadas en la licencia basica, la entidad procedera a validar el resto
de la normativa de aplicacion y emitira, en su caso, el certificado de conformidad de licencia
urbanistica conforme a lo establecido en los articulos 54 y 55.

SECCION 2.2 TRAMITACION CON CERTIFICADO DE CONFORMIDAD DE LICENCIA
URBANISTICA

Articulo 54. Procedimiento para la obtencién de la licencia urbanistica: certificado de
conformidad de licencia urbanistica. Inicio, tramitacion y resolucion.

1. El procedimiento se iniciara una vez que tenga entrada el certificado de inicio en el Registro
del Ayuntamiento de Madrid el cual determinara que la documentacion esta completa, si bien
la tramitacién de la licencia urbanistica se iniciara una vez que se haya emitido el certificado
de conformidad de licencia urbanistica.
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2. La entidad colaboradora urbanistica verificara a través del certificado de conformidad de
licencia urbanistica la documentacién exigida y su contenido, la adecuacion a la normativa
urbanistica y la idoneidad del medio de intervencion para la actuacién pretendida.

En el caso de haberse emitido con caracter previo el certificado de conformidad de licencia
basica, la verificacion de la normativa se referira al resto de los parametros urbanisticos y/o
sectoriales que queden pendientes.

3. Una vez emitido el certificado de conformidad de licencia urbanistica, la entidad
colaboradora urbanistica, con autorizacion del titular de la actuacion, presentara la solicitud
normalizada acompafiada de la documentacion referida en el anexo lll, en el Registro del
Ayuntamiento de Madrid.

Cada uno de los documentos que acompanien a la solicitud debera presentarse debidamente
diligenciado por la entidad colaboradora urbanistica con el niamero del certificado de
conformidad correspondiente.

3. El certificado de conformidad tendra efectos equiparables al informe técnico municipal
establecido por la legislacién urbanistica y sera suficiente para la concesién de la licencia,
salvo que los servicios técnicos municipales emitan informe en sentido contrario.

En los casos de certificados de no conformidad, sera precisa la ratificacion o rectificacion del
informe por los servicios técnicos municipales.

El Ayuntamiento de Madrid emitira informe juridico que contendra la propuesta de resolucion
a la vista del proyecto y del certificado de adecuaciéon urbanistica emitido por entidad
colaboradora urbanistica. El plazo maximo para resolver sobre la concesién o denegacion de
la licencia sera de un mes.

Articulo 55. Finalizacién del procedimiento: Declaracion responsable o licencia de primera
ocupacion y/o funcionamiento.

1.El promotor comunicara a la entidad la certificacion final de la totalidad de las obras y
presentara la documentacion prevista en el anexo IV

2.Para las actuaciones previstas en la legislacién del suelo, asi como como para las obras de
reestructuracion general, los cambios de uso de los edificios y el incremento del nimero de
viviendas en los edificios, junto con la documentacion prevista en el anexo V. 2.2.2. se debera
presentar una declaraciéon responsable de primera ocupacion y funcionamiento, o bien, se
podra solicitar voluntariamente una licencia de primera ocupacion y funcionamiento de
acuerdo con lo previsto en el articulo 26.2 de la ordenanza.

Para la nuevas implantaciones, ampliaciones o modificaciones de actividades, cuando lo exija
la normativa sectorial de aplicacion, se solicitara licencia de funcionamiento acompafada de
la documentacion prevista en el anexo Il

3. En el caso de optarse por declaracion responsable de primera ocupacion y funcionamiento,
la entidad colaboradora urbanistica comprobara que se ha aportado la documentacién
necesaria y la presentara ese mismo dia en el Registro municipal acompanada de toda la
documentacion debidamente diligenciada, surtiendo efectos desde este momento, sin
perjuicio del resultado de la comprobacion posterior que resulte procedente.
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En el caso de tratarse de solicitud de licencia de primera ocupacion y/ o funcionamiento, la
entidad colaboradora urbanistica comprobara que se ha aportado la documentacion necesaria
y la presentara en el Registro municipal.

4. Presentada la documentacion en el Registro del Ayuntamiento de Madrid, la entidad
colaboradora urbanistica realizara una inspeccién final en el plazo no superior a siete dias. A
tales efectos, la entidad de colaboracién urbanistica comunicara a los servicios municipales
el dia y hora previstos para la inspeccion final, para su conocimiento y, en su caso, control de
la actuacion de la entidad colaboradora urbanistica.

5. En el supuesto de acta de conformidad, la entidad colaboradora urbanistica emitira el
correspondiente certificado de conformidad. EI certificado sera comunicado a la
Administracién municipal y bastara para conceder la licencia de primera ocupacion y
funcionamiento, conforme a lo dispuesto en el articulo 55.3 de la ordenanza.

6. En el supuesto de acta de disconformidad, la entidad colaboradora urbanistica requerira al
interesado para que subsane las deficiencias detectadas en el plazo de un mes. Transcurrido
el plazo concedido sin que las deficiencias hayan sido subsanadas, la entidad colaboradora
urbanistica emitira informe desfavorable que sera comunicado a la Administracion municipal.

El informe desfavorable de la entidad colaboradora urbanistica debera ser ratificado por los
servicios técnicos municipales y bastara para declarar la pérdida de efectos de la declaracion
responsable o para denegar la licencia de primera ocupacion y funcionamiento.

7. La resolucion favorable de la actuacion, caso de no haberse acreditado alun todas las
restantes autorizaciones y, en su caso, concesiones administrativas exigibles, se otorgara sin
perjuicio y a reserva de las que estén aun pendientes, no adquiriendo eficacia sino tras la
obtencion de todas ellas.

CAPITULO V.
De la primera ocupacién y funcionamiento
Articulo 56. Exigencia de licencia de primera ocupacion y funcionamiento.

La concesion de la licencia de primera ocupacion y funcionamiento sera exigible cuando asi
lo determine la normativa sectorial y para las actividades incluidas en el anexo | teniendo para
el resto de los casos caracter voluntario de acuerdo con lo establecido en el articulo 27.2 26.2,
tramitandose como finalizacién del procedimiento de licencia.

Articulo 57. Eficacia.

1. La licencia de primera ocupacion y funcionamiento habilitara para la utilizacion de la
edificacion y el ejercicio de la actividad implantada.

2. La licencia de primera ocupacién y/o funcionamiento, en el caso de no haberse acreditado
todas las restantes autorizaciones o concesiones administrativas que, en su caso, fuesen
exigibles, se otorgara sin perjuicio y a reserva de las que estén pendientes, no adquiriendo
eficacia sino tras la obtencion de todas ellas.

3. La licencia de primera ocupacion y/o funcionamiento no exonera a los solicitantes,
constructores, instaladores y técnicos de la responsabilidad de naturaleza civil o penal propias
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de su actividad, de la administrativa por causas de infraccion urbanistica que derivase de error
o falsedad imputable a los mismos, ni de las correspondientes obligaciones fiscales.
TiTULO V

Restablecimiento de la legalidad urbanistica

CAPITULO |
Disposiciones Generales
Articulo 58. Ambito de aplicacion de las medidas de restablecimiento de la legalidad.
1. Las actuaciones incluidas en el ambito de aplicacion de la ordenanza quedan sometidas a
las medidas de restablecimiento de la legalidad urbanistica previstas en el presente titulo, sin
perjuicio de lo previsto en la legislacion autondmica en materia de suelo, espectaculos

publicos y actividades recreativas, y del resto de la normativa sectorial vigente.

2. Las actuaciones que estén sometidas a algun procedimiento de control ambiental quedaran
sujetas al régimen de disciplina que establezca la normativa especifica en la materia.

Articulo 59. Concepto de responsable.

1. A los efectos de la tramitacién de los procedimientos regulados en este titulo, tendran la
condicién de responsables:

a) Los promotores y constructores de las obras o instalaciones.

b) Los titulares, directores o explotadores de los establecimientos, las actividades o los usos.
c) El propietario o, en su caso, el poseedor del suelo en el cual se haya realizado la actuacion.
2. Las personas juridicas seran responsables del coste de las medidas de restablecimiento

del orden juridico perturbado y de las indemnizaciones por dafos y perjuicios a terceros a que
haya lugar, que deriven de las actuaciones realizadas por sus érganos o agentes.

CAPITULO II
Inspeccién
Articulo 60. Inspeccion en materia de disciplina urbanistica municipal.
La inspeccion en materia de disciplina urbanistica municipal es la actividad que los érganos
municipales competentes ejercen para la comprobacion de que las obras, construcciones y
usos, ejecutados o en curso de ejecucion, y las actividades cuentan con el correspondiente

titulo habilitante, ajustandose al mismo, denunciando, en caso contrario, las actuaciones
urbanisticas no amparadas en dicho titulo.
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Esta comprobacién, en ningun caso controlara los aspectos técnicos relativos a la seguridad
estructural de las construcciones o la calidad de los elementos o materiales empleados.

Articulo 61. Planes de inspeccion urbanistica municipal.

1. A efectos de desarrollar y cumplir con lo establecido en la legislacion de suelo en materia
de inspeccion urbanistica, el Ayuntamiento podra aprobar planes de inspeccion urbanistica
municipal para organizar la actividad inspectora del Ayuntamiento en materia de ejecucion de
obras, implantacion y desarrollo de actividades, cuya duracion podra ser anual o plurianual.

2. Las actividades sujetas a algun control ambiental, asi como las de espectaculos publicos y
actividades recreativas, seran objeto de control municipal mediante Planes de Inspeccion
Urbanistica Municipal (en adelante, PIUM), para comprobar la permanente adaptacion de la
actividad e instalaciones a las normas que en cada momento resulten de aplicacion.

3. Este control se efectuara en el marco de los Planes de Inspeccion Urbanistica o, si asi lo
decidera voluntariamente el particular, por una entidad colaboradora urbanistica.

4. Cuando el control de actividades lo realice una entidad colaboradora urbanistica, ésta
emitira el informe de control que sera enviado al érgano competente del Ayuntamiento de
Madrid con copia al interesado.

En los supuestos en los que la entidad colaboradora urbanistica apreciara la existencia de
incumplimientos de la normativa que resulte de aplicacion, lo hara constar en su informe junto
con las indicaciones que haga al titular de la actividad para la subsanacion de estos.

Si los incumplimientos de la normativa, detectados en la actuacion de control fuesen
susceptibles de provocar un grave riesgo a las personas o a los bienes, la entidad
colaboradora urbanistica comunicara al Ayuntamiento este hecho inmediatamente.

Articulo 62. Desarrollo y ejecucion de las inspecciones.

1. Aquellas inspecciones que puedan considerarse necesarias por los 6érganos y unidades
administrativas responsables y las que, en su caso, se detallen en el PIUM, se llevaran a cabo
de oficio, por iniciativa del 6rgano competente.

2. La inspeccion contempla como preferente las tareas de vigilancia y comprobacion
preventivas, y de informacion, asesoramiento y colaboracion respecto de las referidas a la
sancién de conductas.

3. Los inspectores municipales realizaran, ademas de las inspecciones del apartado primero,
las visitas a aquellos establecimientos que la soliciten voluntariamente, fomentando asi la
colaboracién publico-privada en la adecuacion de las actuaciones urbanisticas a la normativa
vigente.

4. En los casos en que la inspeccion se lleve a cabo para verificar lo manifestado en denuncia
de particular, se podra requerir al denunciante para que amplie o concrete su contenido.
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Cuando los hechos denunciados no sean constitutivos de incumplimiento urbanistico, sean
infundados, reiterativos o la denuncia sea ininteligible, se procedera a su archivo,
comunicandose esta circunstancia al denunciante.

5. En los casos en que la inspeccién tenga su origen en la solicitud voluntaria del titular de la
actividad, y el resultado de ésta sea favorable y conforme a la legalidad aplicable, se podra
otorgar al establecimiento un distintivo de calidad, que pondra de manifiesto el ejercicio de la
correspondiente actividad en condiciones 6ptimas de seguridad/dando seguridad tanto a
empresarios como a consumidores.

El resultado positivo de la inspeccion solicitada voluntariamente no eximira, en ningun caso,
de la comprobacion de aquellas denuncias que en relacion con el establecimiento pudieran
ser presentadas.

6. En todos los supuestos anteriores, cuando de la inspeccion técnica municipal se
desprendan indicios de la comision de una posible infraccién conforme a la legislacion
urbanistica aplicable en materia de suelo, de espectaculos publicos y actividades recreativas
y restante normativa sectorial aplicable, se propondran cuantas medidas se consideren
pertinentes, dando traslado del correspondiente informe técnico al 6rgano municipal
competente.

CAPITULO Il
Medidas de restablecimiento de la legalidad sobre obras, usos y actividades
SECCION 1.2 OBRAS Y USOS

Articulo 63. Restablecimiento de la legalidad de obras y usos.

Las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica sobre obras, construcciones y usos
ejecutados o en curso de ejecucion, sin licencia, declaracién responsable u orden de
ejecucion, seran las previstas en la legislacién de suelo de la Comunidad de Madrid.

SECCION 2.2 ACTIVIDADES-.

Articulo 64. Cese del ejercicio de actividades sin licencia urbanistica o declaracion
responsable.

1. Cuando una actividad sujeta a control urbanistico municipal se realizase sin licencia
urbanistica o declaracién responsable, conforme a lo establecido en la ordenanza, se
ordenara, previo tramite de audiencia, su cese inmediato.

2. Se podra omitir el tramite de audiencia, cuando de manera motivada en el procedimiento

quede constatada la concurrencia de riesgo para las personas, bienes o interés publico, sin
perjuicio de los recursos que contra la resolucién de cese procedan conforme a derecho.

Articulo 65. Deficiencias o incumplimientos en actividades desarrolladas con declaracion
responsable.
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En actividades ejercidas al amparo de una declaracién responsable con acta de comprobacion
favorable, cuando se ponga de manifiesto; el incumplimiento de una o varias de las
condiciones declaradas o su ejercicio con deficiencias, por contar con elementos o
modificaciones no recogidas en el titulo habilitante, y que requieran su modificacion conforme
a la ordenanza, se procedera del siguiente modo:

a) En el caso de deficiencias o incumplimientos que no tengan caracter esencial, se requerira
al titular su subsanacion en un plazo no inferior a quince dias.

Este requerimiento no afectara a la eficacia de la declaracién responsable, pero si el
interesado no procede a la subsanacién en el plazo concedido, se dictara resolucion
declarando la pérdida de efectos de la declaracién responsable y el cese de la actuaciéon en
los términos de los articulos 29.8 c) y 30 de la ordenanza.

b) En el caso de deficiencias o incumplimientos que tengan caracter esencial, conforme a lo
recogido en el articulo 30 o cuando se esté llevando a cabo una actividad distinta a la
declarada y que requiera modificacién del titulo habilitante conforme a lo dispuesto en la
ordenanza, se dictara resolucion en los términos del los articulos 29.8 c) y 30 en la que
acordara la pérdida de efectos de la declaracion responsable y el cese de la actuacion, previo
tramite de audiencia al interesado.

Articulo 66. Deficiencias o incumplimientos en actividades desarrolladas con licencia.

1. Cuando en una actividad con licencia concedida que habilite su funcionamiento, se pusiera
de manifiesto su ejercicio con deficiencias, por desarrollarse con elementos o modificaciones
no recogidas en su titulo habilitante o por ejercerse de manera distinta a lo autorizado, siempre
que las mismas requieran la modificacion de la licencia conforme al articulo 10, se requerira
al interesado por un plazo no superior a un mes para su subsanacion.

Este requerimiento no afectara a la eficacia de la licencia.

2. Si el interesado no procede a subsanar las deficiencias en el plazo concedido, podra
adoptarse alguna de las siguientes medidas para el restablecimiento:

a) Suspensiéon temporal de la licencia y cese simultaneo de la actividad, hasta tanto no
proceda a la correccién de las deficiencias.

b) Cese de los elementos o instalaciones, cuando los mismos no alteren las condiciones de
repercusion ambiental de la actividad, sean individualizables y el ejercicio de la actividad
sin los mismos sea viable.

Articulo 67. Revocacioén de licencias de actividad y funcionamiento por incumplimiento de los
requisitos y condiciones en que fueron concedidas.

El incumplimiento de los requisitos y condiciones en los que fueron concedidas las licencias

de actividad o de funcionamiento, o de las prescripciones recogidas en las mismas, asi como
el ejercicio de una actividad distinta a la autorizada que requiera la modificacion de la licencia
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conforme a la ordenanza, determinara su revocacion, previo tramite de audiencia al
interesado.

En la misma resoluciéon en la que se proceda a revocar la licencia, se ordenara el cese
inmediato de la actividad.

Articulo 68. Mediacion.

1. Para garantizar el restablecimiento de la legalidad urbanistica vulnerada, en los
procedimientos de subsanacion de deficiencias regulados en los articulos 65 y 66, el
Ayuntamiento de Madrid podra poner a disposicion de los interesados la posibilidad de acudir
a la Unidad de Mediacion Administrativa municipal.

2. Los acuerdos de mediacion administrativa tendran por objeto minimizar o evitar las
molestias producidas por las actividades, no podran afectar al interés general, ni suponer la
legalizacion de elementos, instalaciones u obras contrarias al ordenamiento juridico,
legalizacion que unicamente se producira cuando la actuacion urbanistica esté amparada por
licencia o declaracion responsable.

3. Los acuerdos de mediacion vincularan a las partes interesadas una vez que se incorporen
a la resolucion que ponga fin al procedimiento de restablecimiento de la legalidad. El
incumplimiento del acuerdo de mediacion tendra la consideracién de incumplimiento de la
resolucion administrativa que lo incorpore.

CAPITULO IV
Ejecucion forzosa de los actos administrativos
Articulo 69. Multas Coercitivas.
1. El 6rgano competente, para la ejecucion forzosa de sus actos, podra imponer hasta tres
multas coercitivas por importes de 1.000, 2.000 y 3.000 euros respectivamente, reiteradas por
cuantos periodos sean suficientes para cumplir lo ordenado, que en ningun caso sera inferior

a quince dias, como medio de ejecucion forzosa de sus actos, en los siguientes supuestos:

a) El incumplimiento de los requerimientos de subsanacion de deficiencias a que hacen
referencia los articulos 65 y 66, en los plazos indicados en las mismas.

¢) Elincumplimiento de las 6rdenes de cese de las actividades o de sus elementos.

d) Elincumplimiento de las 6rdenes de demolicion de las obras.

d) El incumplimiento de cualesquiera otras resoluciones dictadas para el restablecimiento de
la legalidad urbanistica infringida, salvo que la legislacion urbanistica establezca
forzosamente otras distintas para el mismo caso.

2. La naturaleza de la multa coercitiva, en tanto que medio de ejecucion forzosa de los actos

administrativos, es compatible con la imposiciéon de la sancién correspondiente a una
conducta infractora de las previstas en la normativa vigente.
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3. Si impuestas las tres multas coercitivas persistiese el incumplimiento, la Administracion
procedera a ejecutar forzosamente el acto administrativo por otro de los medios de ejecucioén
forzosa previstos en la legislacion sobre procedimiento administrativo comun, previo
apercibimiento al interesado de la alteracién del medio de ejecucion forzosa.

Articulo 70. Procedimiento para la imposicion de multas coercitivas.

1. La imposicion de multas coercitivas como medio de ejecucion forzosa de los actos
administrativos, requerira el previo apercibimiento al interesado del cumplimiento de la
resoluciéon administrativa a cuyo cumplimiento venga obligado, con indicacion del plazo para
ello.

2. Constatado su incumplimiento, y previo tramite de audiencia, se dictara resolucion
imponiendo cada multa coercitiva, en la que se concedera nuevo plazo para el cumplimiento
de lo ordenado, apercibiendo de la posibilidad de imponer una nueva multa, en caso de
persistir en el incumplimiento.

TITULO VI
Régimen sancionador
CAPITULO |

Régimen general
Articulo 71. Consecuencias legales de las infracciones.

1. Toda accion u omision tipificada como infraccién podra dar lugar a la adopcion de las
medidas siguientes:

a) La restauracion del orden juridico infringido y de la realidad fisica alterada o transformada
como consecuencia de la actuacion ilegal, de conformidad con lo dispuesto en el titulo V de
la ordenanza.

b) La iniciacién de los procedimientos de suspension, revocacion o anulacién de los actos
administrativos y medios de intervencion en los que presuntamente pudiera ampararse la
actuacion ilegal.

c) Las que procedan para la exigencia de la responsabilidad sancionadora, asi como, en su
caso, penal.

d) La exigencia de resarcimiento de dafos e indemnizacién de los perjuicios a cargo de
quienes sean declarados responsables.

2. Las medidas de restablecimiento de la legalidad son independientes de las sanciones cuya
imposicion proceda por razén de la comisién de infracciones tipificadas en la ordenanza.

Articulo 72. Régimen juridico aplicable.

1. El régimen juridico aplicable a las infracciones administrativas relativas a los medios de
intervencion urbanistico municipal regulados en la ordenanza y las sanciones que a los
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mismos correspondan, sera el establecido en la normativa sectorial que les resulte de
aplicacion en materia de suelo, de espectaculos publicos y actividades recreativas y demas
normativa sectorial vigente.

2. En defecto de normativa sectorial especifica, constituyen infracciones relativas a los medios
de intervencion urbanistica municipal regulados en la ordenanza, las tipificadas y sancionadas
de conformidad con el régimen juridico establecido en los articulos siguientes.

3. Las infracciones administrativas relativas a los medios de intervencion urbanistica municipal
regulados en la ordenanza se clasifican en muy graves, graves y leves.

Articulo 73. Responsabilidad de las infracciones.
1. Son responsables de las infracciones las personas fisicas, juridicas o ambas
simultaneamente, que incurran en las acciones u omisiones tipificadas en la ordenanza, y en

particular:

a) Los firmantes de la declaracién responsable, asi como los titulares de las licencias y/o
actividades.

b) Los encargados de la explotacion técnica y econémica de la actividad.

¢) Los técnicos facultativos autores de los proyectos o documentos técnicos y los directores
de las obras e instalaciones y de la ejecucion de éstas.

e) Los promotores y constructores de las obras o instalaciones.

2. Cuando el cumplimiento de las obligaciones establecidas en la ordenanza corresponda a
varias personas conjuntamente o cuando no fuere posible determinar el grado de participacion
de las distintas personas que hubieren intervenido en la realizacién de la infraccion,
responderan solidariamente de las infracciones que, en su caso, se cometan y de las
sanciones que se impongan.

Articulo 74. Infracciones muy graves.

Son infracciones muy graves las siguientes:

a) Las tipificadas como graves cuando produzcan perjuicios muy graves o comporten un
peligro inminente para la salud o la seguridad de las personas, los bienes o el medio ambiente.

b) La falsedad en la declaracion responsable cuando, teniendo conocimiento el firmante de
que su objeto es inviable urbanisticamente porque asi ha sido declarado mediante resolucion
firme en via administrativa, se presenta de manera reiterada.

c) La puesta en marcha de establecimientos o actividades que carezcan del correspondiente
titulo habilitante o en contra de lo establecido en él.

d) La presentacion de declaraciones responsables o solicitudes de licencias que incluyan
documentacién falsa, o que omitan datos o informacién de caracter esencial.
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e) El incumplimiento de la orden de clausura, cese, suspension o prohibicion de la actividad,
adoptada mediante resolucion firme en via administrativa.

f) El quebrantamiento del precinto de un establecimiento o instalacion.

g) La negativa u obstruccion a la labor inspectora y de verificacion y control posterior que
lleven a cabo los servicios técnhicos municipales.

h) La comisiéon de mas de dos infracciones graves firmes en via administrativa en el plazo de
un afo.

Articulo 75. Infracciones graves.
Son infracciones graves las siguientes:

a) La obstaculizacion o impedimento del montaje del equipo e instrumentos que sean
necesarios para realizar las mediciones, examenes, estudios y pruebas pertinentes.

b) El incumplimiento del requerimiento efectuado, encaminado a la ejecucion de las medidas
correctoras que se hayan fijado.

c) La comisién de mas de dos infracciones leves firmes en via administrativa en el plazo de
un ano.

Articulo 76. Infracciones leves.
Son infracciones leves las siguientes:

a) La falta de disposicién en el establecimiento del documento acreditativo del titulo habilitante
y, en su caso, del documento que refleje el resultado favorable de la comprobacion material.

b) La falta de comunicacion o presentacion de los datos o documentos que hayan sido
requeridos por los servicios técnicos municipales con ocasion de las actuaciones de
inspeccion o control de oficio.

c) Cualquier incumplimiento de lo establecido en la ordenanza, siempre que no resulte
tipificado como infraccién grave o muy grave.

Articulo 77. Prescripcion de las infracciones.

1. Las infracciones previstas en la ordenanza prescribiran en los siguientes plazos:
a) Las infracciones muy graves, a los tres afios.

b) Las infracciones graves, a los dos afos.

c) Las infracciones leves, a los seis meses.

2. El plazo de prescripcion comenzara a contarse desde el dia en que la infraccion se hubiese
cometido. Cuando se trate de infracciones continuadas, el plazo de prescripcion comenzara
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a contar desde el momento de finalizacion o cese de la accion u omisién constitutiva de
infraccion, o desde la fecha del ultimo acto con el que la infraccion se consuma. La
prescripcion se interrumpird por la iniciacién, con conocimiento del interesado, del
procedimiento sancionador.

Articulo 78. Sanciones.

De conformidad con lo previsto en la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local, las infracciones se sancionaran del siguiente modo:

a) Las infracciones muy graves: con multa hasta 3.000 euros.

b) Las infracciones graves: con multa hasta 1.500 euros.

c) Las infracciones leves: con multa hasta 750 euros.

Articulo 79. Graduacién de las sanciones.

1. Para la determinacion de la sancion correspondiente se debera garantizar la adecuacion
entre la gravedad de la accion u omision constitutiva de la infraccién y la sancion aplicada,
considerando especialmente uno o varios de los siguientes criterios:

a) El grado de culpabilidad o la existencia de intencionalidad en la comisién de infracciones.
b) La continuidad o persistencia en la conducta infractora.

¢) La naturaleza de los perjuicios causados.

d) Elriesgo o dafio a la seguridad, a la salubridad y al medio ambiente.

e) Su repercusién y trascendencia social.

f) El beneficio derivado de la actividad infractora.

g) La reincidencia, por comision en el término de un afio de mas de una infraccién de la misma
naturaleza cuando asi haya sido declarado por resolucién firme en via administrativa.

h) La adopcién espontanea por parte del autor de la infracciéon de las medidas correctoras con
anterioridad a la incoacion del expediente sancionador.

2. En ningun caso la comision de las infracciones puede resultar mas beneficiosa para el
infractor que el cumplimiento de las normas infringidas.

Articulo 80. Prescripcién de las sanciones.

1. Las sanciones previstas por la ordenanza prescribiran:
a) Las impuestas por faltas muy graves a los tres afos.
b) Las impuestas por faltas graves, a los dos afos.

c) Las impuestas por faltas leves, al afo.
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2. El plazo de prescripcion comenzara a contarse desde el dia siguiente a aquél en que
adquiera firmeza la resolucion por la que se imponga la sancion. Interrumpira la prescripcion
la iniciacion, con conocimiento del interesado, del procedimiento de ejecucion de la sancion.

Articulo 81. Procedimiento sancionador.

1. La imposicién de sanciones con arreglo a la ordenanza exigira la tramitacion del
correspondiente procedimiento sancionador de conformidad con lo dispuesto en la normativa
en materia de procedimiento administrativo y de régimen juridico del sector publico, asi como
en la normativa autonémica que resulte de aplicacion.

2. Laresolucion que ponga fin al procedimiento, que debera ser motivada, resolvera todas las
cuestiones planteadas en el expediente.

La resolucion debera dictarse en el plazo maximo de seis meses desde la incoacién del
procedimiento.

Disposicion adicional primera. Comision Técnica de Medios de Intervencion Urbanistica.

1. De conformidad con lo previsto en el articulo 76.2 del Reglamento Organico del Gobierno
y de la Administracion del Ayuntamiento de Madrid de 31 de mayo de 2004, mediante Decreto
de la Alcaldia se creard, en el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de la ordenanza,
la Comisién Técnica de Medios de Intervencién Urbanistica.

2. Integrada por los servicios municipales competentes en la materia, la Comision Técnica
tendra la funcidon de garantizar la aplicacion uniforme de la normativa con incidencia en las
licencias urbanisticas y demas medios de intervencion urbanistica municipal.

3. La Comision coordinara las actuaciones comunes que se realicen para desarrollar la
aplicacion de la ordenanza, y fijara los criterios interpretativos que, con caracter general,
puedan plantearse en el ambito urbanistico, dentro de su ambito competencial, siendo sus
informes vinculantes para los servicios municipales.

4. La Comisién contara con una Secretaria Permanente que servira de enlace con los érganos
responsables de la interpretacion de otras ordenanzas municipales y las Oficinas de Atencion
al Ciudadano, canalizando y coordinando las respuestas a todas las cuestiones urbanisticas
que se susciten en materia de su competencia.

Disposicion adicional segunda. Censo de Locales y Actividades.

Todos los 6rganos municipales competentes para la tramitacion de los medios de intervencion
urbanistica y procedimientos previstos en la ordenanza, estaran obligados a inscribir en el
Censo de Locales y Actividades los datos de los medios de intervencion y procedimientos que
tramiten y a colaborar en la actualizacién de los datos que figuran en el mencionado Censo.

Disposicion adicional tercera. Exencion de Dictamen de la Comisién competente en materia
de Proteccion del Patrimonio Historico Artistico y Natural municipal.
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Conforme a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana
de Madrid, se exceptuan del dictamen preceptivo previo de la aprobacion o autorizaciéon por
parte de la Comision las siguientes actuaciones:

a) Aquellas propuestas de intervencion que se ajusten a los criterios previamente
aprobados por la citada Comision, que deberan ser objeto de la debida publicidad para
general conocimiento conforme a la Ordenanza de Transparencia de la Ciudad de
Madrid.

b) Las obras que no requieran la elaboracién y aprobacion de proyecto de acuerdo con
la legislacion vigente de ordenacién de la edificacion y que tengan como finalidad el
mantenimiento del bien en condiciones de salubridad, habitabilidad y ornato, siempre
que no se alteren las caracteristicas morfolégicas, ni afecten al aspecto exterior del
bien inmueble protegido.

c) Las actuaciones que no requieran proyecto y que no afecten a elementos
expresamente protegidos por las Normas Urbanisticas del Plan General de
Ordenacion Urbana de Madrid.

d) Las obras que no alteren la envolvente o modifiquen la configuracion exterior de los
inmuebles que se encuentren dentro de los entornos de proteccion.

Disposicion adicional cuarta. Lenguaje no sexista.

De conformidad con el articulo 14.11 de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la
igualdad efectiva de mujeres y hombres, todas las denominaciones que, en virtud del principio
de economia del lenguaje, se hagan en género masculino inclusivo en ordenanza, se
entenderan realizadas tanto en género femenino como en masculino.

Disposicion transitoria Unica. Régimen transitorio de los procedimientos iniciados con
anterioridad a la entrada en vigor de la ordenanza.

1. Los procedimientos iniciados con anterioridad a la entrada en vigor de la ordenanza, se
tramitaran y resolveran de acuerdo con la normativa vigente en el momento de su iniciacion.

2. No obstante, de conformidad con lo establecido en la legislacion general de procedimiento
administrativo comun, los interesados podran desistir de sus solicitudes y de este modo, optar
por la aplicacién de la nueva normativa mediante la presentacion de una nueva solicitud.

Disposicion derogatoria Unica. Derogacioén normativa.

Quedan derogadas la Ordenanza Especial Reguladora de la Cédula Urbanistica de 24 de julio
de 1985, la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas de 23 de diciembre
de 2004 y la Ordenanza para la apertura de actividades econémicas de 28 de febrero de 2014,
a excepcion de su titulo I, el capitulo Il del titulo IV y el titulo V salvo la letra f) del articulo
70.1.

Asimismo, quedan derogadas cuantas disposiciones se opongan, contradigan o resulten
incompatibles con lo establecido en la ordenanza.

Disposicion final primera. Instrucciones y protocolos técnicos.
El Alcalde y la Junta de Gobierno determinaran, en su ambito competencial respectivo, el

6rgano superior o directivo competente para aprobar y actualizar las instrucciones y los
protocolos técnicos necesarios para la aplicacion de la ordenanza, asi como los relativos a los
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contenidos que deben ser objeto de intervencion municipal mediante las licencias urbanisticas
y declaraciones responsables.

Disposicion final segunda. Publicacién, entrada en vigor y comunicacion.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 48.3 letras e) y f) y 54 de la Ley 22/2006, de
4 de julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid, la publicacién, entrada en vigor y
comunicacion de la ordenanza se producira de la siguiente forma:

a) El acuerdo de aprobacion y el texto de la ordenanza se publicaran integramente en el
“Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid” y en el “Boletin Oficial del Ayuntamiento de
Madrid”.

b) La ordenanza entrara en vigor al mes de su publicacion en el “Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid”.

c¢) Sin perijuicio de lo anterior, el acuerdo de aprobacién se remitira a la Administracion General
del Estado y a la Administracion de la Comunidad de Madrid.
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ANEXO 1.

ACTUACIONES SUJETAS A LICENCIA

La realizacion de actos de uso del suelo y edificacion que requieran proyecto técnico de
obras de edificacién de acuerdo con el articulo 2.2 de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacién de la Edificacion.

Podran optar por licencia o por declaracién responsable la realizacion de actos de uso del
suelo y edificacion previstos en el parrafo anterior destinadas a la implantacion, modificacion
o el ejercicio de actividades incluidas en el ambito de aplicacion de la Ley 2/2012, de 12 de
junio, de Dinamizacién de la Actividad Comercial en la Comunidad de Madrid.

Las actuaciones que afecten a inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural con
declaracion individualizada, a los bienes incluidos a titulo individual en el inventario de
Bienes Culturales de la Comunidad de Madrid, asi como a los inmuebles catalogados dentro
del nivel de maxima proteccion en el planeamiento urbanistico aplicable, salvo que en los
mismos ya se viniera desarrollando alguna actividad de las recogidas en el apartado 2,
siempre y cuando no se afecten los elementos protegidos.

Los movimientos de tierra, excavaciones, explanaciones y terraplenado en cualquier clase
de suelo cuando no formen parte de un proyecto de urbanizacion o edificacion autorizado.

La ubicacion de casas prefabricadas e instalaciones similares, ya sean provisionales o
permanentes, en cualquier clase de suelo.

Las talas y el trasplante de arboles, de masas arbéreas o de vegetacion arbustiva.

Las demoliciones de construcciones y edificaciones existentes, en los casos que dispongan
de algun tipo de proteccién de caracter ambiental o histérico-artistico, regulada a través de
norma legal o documento urbanistico.

La implantacion de usos y construcciones de caracter provisional.

La implantacion de actividades temporales en espacios o locales cerrados.

10.

Las actuaciones en edificios en situacion de fuera de ordenacién absoluta y las actuaciones
posibles en infracciones urbanisticas que aun no cuenten con la resolucion de su
prescripcion.
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11. La implantacion o modificacién de actividades sometidas a algun procedimiento de control

ambiental de conformidad con la legislaciéon sectorial de aplicacion, con excepcion de las
siguientes actividades por su escasa repercusion ambiental:

11.1. Las tiendas de fotocopias y/o impresion electronica.

11.2. Los talleres de reparacion y mantenimiento de vehiculos donde uUnicamente se
instalen elementos o equipamientos sin incidencia medio ambiental, como
instalacion de componentes electrénicos y multimedia o reparacion de lunas.

11.3. Instalaciones base de telefonia que operen con radiofrecuencia, de menos de 300
m?2.

11.4. Los talleres de reparacion de maquinaria, en los que no se produzcan residuos
peligrosos tales como aceites usados, fluorescentes, pilas, baterias, pinturas,
barnices, pegamentos, sellantes, ni aguas contaminadas con aceites o refrigerantes,
etcétera. Tampoco se incluiran los talleres de reparacion de articulos eléctricos para
el hogar.

11.5.  Tintorerias y otros establecimientos similares.

11.6. Comercio y distribucién al por menor de productos quimicos, farmacéuticos,
productos de drogueria y perfumeria, cuando las operaciones de granulado, mezcla
0 envasado no sean seriadas, sino que respondan a una peticién individualizada y

no requieran instalaciones fijas para su realizacion.

11.7.  Centros sanitarios asistenciales extrahospitalarios, clinicas veterinarias, médicas, y
similares, sin quiréfano y sin aparatos de rayos X.

11.8. Las clinicas odontoldgicas.

12.

La implantacién o modificacién de actividades con ocupantes con incapacidad para cuidarse
por si mismos o que precisen, en su mayoria, ayuda para la evacuacion. Se incluyen las
zonas de hospitalizacion o de tratamiento intensivo, residencias geriatricas o de personas
discapacitadas, centros de educacion especial, infantii de cero a tres afios, y demas
actividades incluidas en el uso hospitalario por el Documento Basico DB Sl “Seguridad en
caso de incendio” del Cédigo Técnico de la Edificacion.

13.

La implantacién o modificacién de actividades de almacenamiento, fabricacién e
investigacion de productos que por su potencial peligrosidad estan sujetos a regulacion
especifica, tales como productos quimicos peligrosos, petroliferos, explosivos, nucleares,
farmacéuticos, fitosanitarios, pesticidas e insecticidas.

14.

La implantacién o modificacién de actividades en las que se incluyan instalaciones
radioactivas de cualquier categoria y otras instalaciones que precisen protecciones
especificas para evitar efectos nocivos fuera del recinto en el que actuan, tanto si se emplean
en la diagnosis o tratamiento médico como en procesos de fabricacién, comercializacion o
almacenamiento. Se incluiran en todos los casos las instalaciones de medicina nuclear,
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radioterapia o radiologia, salvo los equipos de radiografia intraoral dental o de sus mismas
caracteristicas con otras aplicaciones sanitarias.

15. La implantaciéon o modificacion de actividades industriales de fabricacion o elaboracién y
tratamiento de productos alimenticios para su consumo fuera del local tales como mataderos,
salas de despiece y fabricacion de productos alimentarios.

16. La implantacion o modificacion de actividades englobadas en el uso servicios terciarios clase
hospedaje.

17. La implantaciéon o modificacion de actividades industriales o de almacenamiento con nivel
de riesgo alto, en todos los casos, y con nivel de riego medio en locales de edificios con otros
usos.

18. La celebracién de espectaculos publicos y actividades recreativas en espacio abiertos con
instalaciones o estructuras eventuales, desmontables o portatiles, salvo las autorizaciones
extraordinarias previstas por la regulacién sectorial de espectaculos publicos y actividades
recreativas.

19. La implantaciéon o modificacion de garajes-aparcamientos robotizados, los publicos y los
privados con superficie superior a seis mil (6.000) metros cuadrados.

20. La implantacion o modificacion de estaciones o infraestructuras radioeléctricas disponibles
para el publico y sin plan de despliegue, de mas de trescientos metros cuadrados (300 m?).

INTERPRETACION DE PROCEDIMIENTOS EN EDIFICIOS Y AMBITOS PROTEGIDOS

1. En el marco de lo dispuesto en el articulo 152 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de
la Comunidad de Madrid, quedan sujetas a licencia previa las siguientes actuaciones sobre
edificaciones catalogadas o sus elementos o partes objeto de proteccion:

a) Cualquier actuacion que tenga el caracter de intervencion total en edificaciones
catalogadas.

b) Las actuaciones sobre inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural con
declaracién individualizada o incluidos a titulo individual en el inventario de Bienes Culturales
de la Comunidad de Madrid.

c) Las actuaciones sobre edificaciones catalogadas dentro del nivel de maxima proteccion
previsto por el planeamiento urbanistico.

d) Las actuaciones sobre edificaciones catalogadas que tengan caracter parcial y afecten,
para alterarlos o modificarlos, a los elementos o partes objeto de proteccion.

2. En el marco de lo dispuesto en el articulo 155 de la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo de

la Comunidad de Madrid, en el caso de que las actuaciones sobre las edificaciones
catalogadas que incidan, sin alterarlo o modificarlo, sobre el elemento protegido puedan
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ejecutarse mediante declaracion responsable, ésta debera acompanar el informe favorable de
la comision de proteccion patrimonio historico-artistico correspondiente.

En los casos, en los que dicha actuacién no incida sobre los elementos protegidos, se

acompanara a la declaracion responsable una manifestacion expresa de no afectacion a
dichos elementos.”
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ANEXO Il

DECLARACION RESPONSABLE.

A) Actuaciones objeto de declaracion responsable

Seran objeto de declaracién responsable todas las actuaciones urbanisticas que deban ser objeto de
intervencion municipal y no estén incluidas en el control por licencia.

B) Contenido de la declaracién responsable

1. Identificacion del titular de la actuacién y, en su caso, de su representante.

2. Objeto de la declaracién responsable.

3. Direccion de la actuacién, cédigo identificativo del local o edificio, superficie de la parcela,
vivienda, inmueble o local, con su referencia catastral y con expresa mencion de que la actuacion
no se realiza sobre un bien declarado de Interés Cultural o catalogado por el planeamiento
municipal con el nivel maximo de proteccion.

4. Caracteristicas basicas y descripcion suficiente de la actuacion que se declara.

La descripcion de la actuaciéon debera quedar reflejada en el proyecto o en la documentacion
técnica que corresponda en cada caso con el contenido previsto en el Anexo VIII, debiéndose
presentar siempre junto con el modelo normalizado.

5. Plazo previsto para la finalizacion de la actuacion declarada o indicacion de que se trata de una
implantacion o modificacion de actividad sin obras.

6. Declaracion de que la actuacién cumple la normativa urbanistica y sectorial de aplicacion, en
especial la relativa a la seguridad contra incendios, accesibilidad, condiciones higiénico-
sanitarias y proteccion del medio ambiente.

7. Declaraciéon de que la actuacién cumple los criterios generales de la Comisién competente en
materia de Proteccién del Patrimonio Histérico Artistico y Natural municipal recogidos en la
Disposicién adicional tercera cuando sean exigibles o, en su caso, que dispone del dictamen
favorable emitido por las Comisiones de Patrimonio que acredita la viabilidad de la actuacion en
lo relativo a la proteccién del patrimonio haciendo constar el nimero de expediente con el que se
haya tramitado la consulta urbanistica especial.
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8. Declaracion de que se dispone de las autorizaciones previas o informes preceptivos de otras
Administraciones Publicas exigidas por la normativa sectorial para la realizacion de la actuacién
o acreditacion de haberlas solicitado.

9. Declaracion de que se dispone de la documentacion que acredita el cumplimiento de los
requisitos exigidos por la normativa urbanistica objeto de intervencidn municipal para su
realizacion y que pone la misma a disposiciéon de la Administracion si fuera requerida y que se
compromete a mantener su cumplimiento durante el tiempo en que mantenga dicha actuacion.

C) Documentacién adicional de la que debe disponer

1. Documentacion adicional si se trata de obras de demolicion no sujetas a licencia o actuaciones
que generan residuos de construccion y/o demolicion.

Declaracion de depdsito de la garantia para la correcta gestion de los residuos de construccion y
demoliciéon conforme a lo dispuesto en el articulo 25.2. El érgano gestor de la declaracion
responsable debera recabar la confirmacion del depésito de la garantia.

2. Documentacion adicional si se trata de instalacion de lonas publicitarias sobre vallas, fachadas y
andamios, no sujeta a licencia.

Certificado de técnico facultativo, habilitado legalmente, de su conformidad a la ordenacion
urbanistica y legislacion sectorial aplicables, de la suficiencia de su estabilidad estructural en la
hipétesis de esfuerzos extremos y de la adecuacion de sus condiciones de prevencion y extincion
de incendios, evacuacion, estabilidad y reaccion al fuego a la normativa reguladora.

3. Documentacién adicional en caso de instalacién de gruas.

3.1 Plano de la ubicacion de la grua, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el técnico
que ostente la direccion facultativa de la misma.

3.2 Contrato de seguros y certificado de la compafiia con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su
estancia en obra, por una cuantia minima de trescientos mil euros (300.000 €).

3.3 Direccidn facultativa de instalacion y funcionamiento de la gria durante el transcurso y hasta
la paralizacion de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente. En dicha
direccion facultativa debera hacerse mencion expresa al cumplimiento de las normas
establecidas por la instruccion técnica complementaria MIEAEM2 del Reglamento de Aparatos
de Elevacion y Manutencion referente a graas torre desmontables para obras.

3.4 Copia de la solicitud de registro de instalacion de la grda ante el érgano competente de la
Comunidad de Madrid.
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4. Documentacion adicional en caso de andamios y plataformas elevadoras o elementos similares.

Direccion facultativa del montaje y desmontaje, en los términos previstos en el del Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

5. Documentacion adicional si la actuacién requiere otra autorizaciones o concesiones
administrativas:

Copia de las restantes autorizaciones o concesiones administrativas, o acreditacion de haberlas
solicitado, cuando sean legalmente exigibles al solicitante.

D) Documentacion para la finalizacién de la actuacion-

1. Certificado final de las obras suscrito por la direccién facultativa y, cuando reglamentariamente
asi se exija, visado por el colegio oficial correspondiente, o, en su caso, por la oficina de
supervision de proyectos de la Administracion competente.

En el certificado debera constar la completa adecuaciéon de las obras a las condiciones
urbanisticas, ambientales, de seguridad y de accesibilidad establecidas en la declaracion
responsable.

2. En aquellos casos en que resulte exigible por la normativa especifica:

2.1. Declaracién de haber presentado el Plan de Autoproteccion ante el érgano competente en
la materia.

2.2. Contrato de mantenimiento de las instalaciones de seguridad contra incendios.

3. Presupuesto o declaracion del coste real y efectivo de la actuacion terminada, acompafada de
los documentos que se consideren oportunos a los efectos de acreditar el expresado coste; en
su caso, declaracién complementaria del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y Obras
(ICIQO) y acreditacion de haberse abonado la Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos.

4. Para actividades sometidas a la Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid, la documentacion indicada en los puntos
anteriores debera ser complementada con la establecida por dicha ley y sus normas de
desarrollo.
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ANEXO 11l

DOCUMENTACION NECESARIA PARA LA SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA

1. Documentacion obligatoria para todas las solicitudes de licencia urbanistica.

Solicitud normalizada acompafada de la siguiente documentacion:

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

Proyecto técnico o en su caso documentacion técnica con el contenido previsto en el Anexo VI,
suscrito por técnico competente. En caso de que el proyecto no esté visado, se acompafara
documento acreditativo de la identidad y habilitacién profesional del técnico autor del mismo, en
los términos previstos en el articulo 27 .

Declaracion del técnico o de los técnicos autores de la conformidad de lo proyectado a la
ordenacion urbanistica y a la legislacion sectorial aplicables, que incluya el certificado de
viabilidad geométrica, en su caso.

Declaracion del promotor de haber colocado, en el lugar en el que se pretenda llevar a cabo la
actuacion, cartel anunciando la solicitud de licencia y las caracteristicas de la actuacion
urbanistica.

Impresos de autoliquidacion o liquidacion de la Tasa por Prestacion de Servicios Urbanisticos,
del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras y, en su caso, de la Tasa por
Utilizacion Privativa o Aprovechamiento Especial del Dominio Publico Local y de los demas
tributos y exacciones que resultasen exigibles.

2. Documentacion adicional si se trata de obras de nueva edificacion.

2.1

2.2.

2.3.

24.

2.5.

Anexo de saneamiento indicando las caracteristicas de la red a construir, de conformidad con
el articulo 49.4 de la Ordenanza de Gestiéon y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid,
en el caso de obras de nueva planta.

Certificacion registral acreditativa, en caso de mancomunidad de patios, de mancomunidad
garaje-aparcamiento, o de adosamiento a linderos.

Solicitud ante al 6rgano competente de la Comunidad de Madrid de la calificacién provisional de
las viviendas, en caso de construccion de viviendas en régimen de proteccion oficial.

Programa de autorizacidon por partes auténomas de la obra o la aprobacién de proyectos
parciales en los casos que el promotor asi lo solicite.

Autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad de Madrid, en caso de obras en Areas de
Proteccion Arqueoldgica y Paleontoldgica, que incluyan excavacion del terreno, salvo que se
trate de sustitucion de saneamiento existente o realizacion de fosos de ascensores.
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3. Documentacion adicional en actuaciones sometidas a procedimientos de control ambiental.

3.1. Documentacion complementaria prevista en la normativa ambiental aplicable, segun el tipo de
procedimiento de intervencion a la que esté sometida la actuacién pretendida.

3.2. Memoria medioambiental, en caso de actividades sometidas a determinaciones
medioambientales de acuerdo con la normativa sectorial correspondiente o por la normativa
especifica medioambiental.

3.3. Copia o acreditacion de la solicitud de autorizaciones, comunicaciones o notificaciones
ambientales de otras Administracion Publicas, en caso de actuaciones sujetas a especificos
regimenes juridicos de proteccion medioambiental (control integrado de la contaminacion,
actividades potencialmente contaminadoras de la atmdsfera, compuestos organicos volatiles,
vertidos, residuos o suelos contaminados) que asi las exijan.

3.4. Impresos de identificacion industrial y de solicitud de vertidos, en caso de vertidos de aguas
residuales industriales.

3.5. Estudios de viabilidad, proyectos de instalaciones, planes de control de la erosién y demas
documentacién complementaria exigida, en los casos y condiciones establecidos en la
Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.

4. Documentacion adicional si el edificio esta sujeto a otras autorizaciones o licencias.

Documentacion e informacion complementaria que permita resolver sobre todas las licencias
urbanisticas solicitadas, en caso de que un edificio se destine a una actividad de espectaculos
publicos o recreativa, de servicios funerarios o cualquier otra que esté sometida a licencia
municipal de naturaleza distinta a la urbanistica y cuya concesion esté atribuida al mismo 6rgano.

5. Documentacién adicional si se trata de instalacién provisional de carpas y casetas prefabricadas
para usos y obras de caracter provisional.

Certificado de técnico facultativo habilitado legalmente de su conformidad a la ordenacion
urbanistica y legislaciéon sectorial aplicables, de la suficiencia de su estabilidad estructural en la
hipotesis de esfuerzos extremos y de la adecuacion de sus condiciones de prevencion y extincion
de incendios, evacuacion, estabilidad y reaccion al fuego a la normativa reguladora.
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6. Documentacion adicional para la instalacion de gruas sobre dominio publico.

6.1. Plano de la ubicacion de la grua, con las areas de barrido de la pluma, firmado por el técnico que
ostente la direccion facultativa de la misma.

6.2. Contrato de seguros y certificado de la compafiia con cobertura total de cualquier género de
accidentes que pudieran producirse durante el montaje, funcionamiento, desmontaje y su
estancia en obra, por una cuantia minima de trescientos mil euros (300.000 €).

6.3. Direccion facultativa de instalacion y funcionamiento de la grda durante el transcurso y hasta la
paralizaciéon de las obras o su desmontaje, expedida por técnico competente. En dicha
direccion facultativa debera hacerse mencién expresa al cumplimiento de las normas
establecidas por la instruccion técnica complementaria MIEAEM2 del Reglamento de Aparatos
de Elevacién y Manutencion referente a gruas torre desmontables para obras.

7. Documentacion adicional para la instalacién de andamios y plataformas elevadoras o elementos
similares sobre dominio publico.

Direccion facultativa del montaje y desmontaje, en los términos previstos en el Real Decreto
1215/1997, de 18 de julio, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y
salud para la utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo.

8. Documentacion adicional para la tala de arboles.

Declaracion de haber obtenido, en su caso, autorizacién expresa para la tala.

9. Documentacion adicional para las actuaciones sobre el arbolado, arbustos y vegetacion arbustiva
sujetas a licencia urbanistica.

9.1 Informe técnico realizado y firmado por profesional técnico/a titulado competente en la materia
entendiendo por ello titulaciones en ingenieria superior agrénoma, ingenieria de montes, ingenieria
técnica agricola, ingenieria técnica forestal o titulaciones equivalentes con formacion especifica en
arbolado, arboricultura, dasonomia, dendrologia, etc. Dicho informe debera contemplar como
minimo:

a) Plano de ubicacién a escala, acotando las dimensiones del elemento y las distancias y posicion
de los elementos relevantes del entorno.

b) Caracteristicas del arbol o elemento vegetal: especie y datos dendrometricos basicos; . Een caso
de arbolado incluyendo-en-estos se incluiran datos de la altura de la primera rama viva, situacion
fitosanitaria con especial atencién a la presencia de pudriciones y a la situacion de la cruz, en su
caso.

c) Definicion de la actuacién que se pretende realizar y justificacion de la misma.

d) Fechas aproximadas de actuacion.

e) Fotografias del elemento y su entorno.
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9.2 Identificacidon de la cualificaciéon acreditada del profesional en materia de podas y talas de
arbolado o, en su caso, en materia de podas y talas de vegetacion arbustiva y/o de jardineria.

9.3 Declaracion de haber obtenido autorizacién para la actuacion de acuerdo con lo previsto en el
articulo 209 c) de la Ordenanza General de Proteccién del Medio Ambiente Urbano de 24 de julio de
1985.

10. Documentacion adicional si las actuaciones generan residuos de construccion y demolicién.

Estimacion de la cantidad y tipo de residuos a generar, asi como del destino previsto para los mismos,
en caso de que la actuacién no requiera proyecto técnico. Para realizar dicha estimacion se aplicaran
las reglas previstas en el anexo VII.

11. Documentacién adicional si la actuacién requiere otras autorizaciones o concesiones
administrativas.

Copia de las restantes autorizaciones o concesiones administrativas o acreditacion de haberlas
solicitado, cuando sean legalmente exigibles al solicitante.

12. Documentacién adicional en caso de proyectos con soluciones prestacionales.

El disefio basado en prestaciones se referira a los requisitos basicos de seguridad en caso de
incendio y de seguridad de utilizacién y accesibilidad y, en su caso, aquellas exigencias basicas
reguladas por la normativa en materia de edificacion que, de conformidad con la ordenanza, sean
objeto de intervencién municipal a través de licencia urbanistica.

La documentacion debera acreditar bajo la responsabilidad del proyectista o del director de obra que
el disefio propuesto cumple las exigencias basicas de la normativa en materia de edificacion porque
sus prestaciones son, al menos, equivalentes a las que se obtendrian por la aplicaciéon de los
correspondientes Documentos Basicos del Codigo Técnico de la Edificacion, precisando los
siguientes extremos:

12.1 Identificacion de las medidas previstas en los Documentos Basicos que pretenden sustituirse
por soluciones alternativas.

12.2 Cuantificacién de las prestaciones que otorgan las prescripciones reglamentarias anteriores.
12.3 Propuesta al 6rgano municipal competente de medidas alternativas a las prescriptivas.
12.4 Cuantificacién de las prestaciones que confieren las medidas alternativas propuestas.

12.5 Seleccidén de los escenarios de entre aquellos mas adversos posibles al que las medidas
alternativas deberan enfrentarse.

12.6 Determinacion de las herramientas que han de evaluar los disefios alternativos propuestos.

12.7 Evaluacion de los disefios prestacionales propuestos, analizando si las prestaciones que
alcanzan las medidas alternativas confieren un nivel de prestaciones iguales o superiores a las
recogidas con la aplicacion de los Documentos Basicos.
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Con caracter general, el proyecto prestacional se ajustara a lo establecido en la Norma UNE-ISO
23932:2017 Ingenieria de seguridad contra incendios. Principios Generales o a la Norma que en cada
caso la sustituya. La consulta deberé ir acompafada de la documentacién técnica que corresponda
a cada una de las etapas definidas en el proceso establecido en el Capitulo 4 de la citada Norma.

13. Documentacion adicional para tramitar licencias de parcelacion.
Proyecto técnico, suscrito por técnico competente, que incluya:
13.1. Memoria que incorpore:

13.1.1. Descripcion registral completa de las fincas matrices o aportadas. Se incluira
referencia catastral y datos registrales de inscripcion en el Registro de la Propiedad. De no
estar inscrita en el Registro de la Propiedad, se presentara Certificacion negativa de dominio
del Registro de la Propiedad y Certificacién Catastral.

13.1.2. En el caso de que exista discrepancia entre la descripcién registral y la real de las
fincas, se debera realizar una descripcion técnica de las mismas justificAndola con un
levantamiento topografico firmado por técnico competente que incluya, ademas del plano,
los datos de campo y calculos realizados, asi como las coordenadas planas de los vértices
que definen la geometria de la finca en el sistema ETRS89.

Las fincas deberan ser polilineas cerradas tipo recinto.

El plano se presentara en papel y en soporte digital, con extensién DXF o DWG para su
comprobacion en Autocad. Descripcion de las parcelas resultantes ajustadas a
planeamiento, con descripcién de linderos, superficie, y demas datos urbanisticos que
consten inscritos en las fincas matrices, tales como edificabilidad, cuota y de costes de
urbanizaciéon. Se incluirdn las coordenadas UTM de los vértices de las parcelas
georreferenciadas en el sistema ETRS89.

13.1.3. Justificacién del cumplimiento de la normativa urbanistica aplicable a las parcelas
resultantes, en su caso, aportando tabla justificativa.

13.2. Planos, a escala adecuada, debidamente georreferenciados en el sistema ETRS89,
acotados y superficiados. Se presentaran en papel y en soporte informatico, con extensién
DXF, para su comprobacién en Autocad. Las fincas seran polilineas cerradas tipo recinto.

13.3. Plano de fincas matrices o aportadas sobre la Cartografia Digital de Madrid.

13.4. Plano de parcelas resultantes realizado tanto sobre la Cartografia Digital de Madrid como
sobre la Cartografia catastral. Se incluira una tabla con el listado de coordenadas UTM de
los vértices de las parcelas en el sistema ETRS89.

13.5. Nota simple del Registro de la Propiedad de cada finca registral que se aporte con
descripcion literal de la misma actualizada.
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ANEXO IV

DOCUMENTACION PARA EL INICIO Y FINALIZACION DE LAS OBRAS

1.

1.1

1.2

1.4

1.5

Documentacion para el inicio de obras.

Declaracion responsable de inicio de obras acompafada de la siguiente documentacion:

Hojas de encargo de las direcciones facultativas correspondientes, incluidas, en su caso, las
del coordinador en materia de seguridad y salud de la obra.

Si se trata de obras de nueva edificacion o demolicion, declaracion de depdsito de la garantia
regulada en el articulo 25.

1.3 Certificacion suscrita por el técnico o técnicos competentes autores del Estudio de seguridad

y salud o, en su caso, del estudio basico, en los supuestos previstos por el Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de
seguridad y salud en las obras de construccién. El estudio debera ser visado por el colegio
oficial correspondiente en los supuestos contemplados en el articulo 2 del Real Decreto
1000/2010, de 5 de agosto, sobre visado colegial obligatorio.

En aquellos casos en que resulte exigible por la normativa especifica:
1.4.1 Acta de replanteo suscrita por la direccidn facultativa.

Certificacion suscrita por el técnico o los técnicos autores en la que se identifique el proyecto

de ejecucién elaborado y en la que se haga constar que el mismo desarrolla el proyecto
basico y define la obra en su totalidad sin rebajar las prestaciones declaradas en el basico,
ni alterar los usos y condiciones bajo las que se concedié la licencia urbanistica.

1.4.2 Certificacion suscrita por el técnico o técnicos autores en las que se identifique el
proyecto de la instalacién de infraestructuras comunes de telecomunicaciones suscrito por
técnico competente de acuerdo con el Real Decreto Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de telecomunicacion,
realizado de acuerdo con la normativa aplicable.

1.4.3Justificante de solicitud de licencia o autorizacién de acometida de saneamiento, de
conformidad con el articulo 91 de la Ordenanza de Gestién y Uso Eficiente del Agua en la
Ciudad de Madrid.

Documento acreditativo del pago de la autoliquidacion del Impuesto de Construcciones,
Instalaciones y Obras.

2.

Documentacion para la finalizacion de la actuacién urbanistica

2.1 Documentacion de final de obra.
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2.1.1 Certificado final de las obras suscrito por la direccion facultativa y, cuando
reglamentariamente asi se exija, visado por el colegio oficial correspondiente, o, en su caso,
por la oficina de supervision de proyectos de la Administracion competente.

En el certificado debera constar la completa adecuacion de las obras a las condiciones urbanisticas,
ambientales, de seguridad y de accesibilidad establecidas en la licencia.

21.2 En aquellos casos en que resulte exigible por la normativa especifica:

2.1.2.1. Declaracion de haber presentado el Plan de Autoproteccién ante el 6rgano
competente en la materia.

2.1.2.2. Contrato de mantenimiento de las instalaciones de seguridad contra
incendios.

21.3 Declaracion del coste real y efectivo de la actuacion terminada, acompafada de los
documentos que se consideren oportunos a los efectos de acreditar el expresado coste y, en
su caso, acreditacién del pago del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras
(ICIO).

214 Para actividades sometidas ala Ley 17/1997, de 4 de julio, de Espectaculos Publicos
y Actividades Recreativas de la Comunidad de Madrid, la documentacion indicada en los
apartados anteriores debera ser complementada con la establecida por dicha ley y sus
normas de desarrollo.

215 Certificado de Idoneidad emitido por el 6rgano ambiental competente, respecto a la
acometida al saneamiento.

21.6 Justificacion de haber presentado el Impreso de Identificacién Industrial en los casos
de implantacion o modificacion de cualquier actividad industrial o comercial.

21.7 Justificacion de haber presentado la Solicitud de Vertidos, en los casos que proceda,
segun la Ordenanza de Gestion y Uso Eficiente del Agua en la Ciudad de Madrid.

2.2 Documentacién para la licencia o declaracidon responsable de primera ocupacion y
funcionamiento.

Ademas de la documentacién exigida en el apartado 2.1 anterior y, cuando proceda:
221 Libro del edificio.
222 Documento acreditativo de haber presentado la declaracion de alteracion catastral.

223 Acreditacion de la calificaciéon definitiva de las viviendas en régimen de proteccion
oficial, concedida por el 6rgano competente de la Comunidad de Madrid.

224 Declaracién de haber formalizado la cesidn en caso de parcelas afectadas por suelo
destinado a viales o espacios libres publicos, asi como de su efectiva urbanizacién.

225 Levantamiento topografico del estado final de las obras ejecutadas. Una copia del
mismo se presentara en formato digital vectorial en archivo con extension dwg.

226 Con el objeto de incluirlo en un Registro de edificios catalogados, se aportara
documentacion grafica que defina el estado previo y posterior a la intervencion.
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ANEXO V

ALINEACION OFICIAL

1. Documentacion general.

Plano a escala 1:500, realizado sobre "Cartografia Digital de Madrid (CDM)" del Ayuntamiento de
Madrid en el que se sefalen la forma y superficie de la parcela y parcelas colindantes, anchos de las
vias que definen sus fachadas y situacion respecto al viario de conformidad con el callejero municipal.

2. Documentacion adicional cuando existan discordancias entre la realidad y el planeamiento y/o nota
simple del Registro de la Propiedad.

Levantamiento topografico de la parcela que debera estar apoyado al menos en dos vértices
proximos de la Red Topografica de Madrid. En tanto no se aporte el levantamiento topografico
quedara interrumpido el plazo de expedicion de la alineacion oficial.

3. Formato de la documentacion.

Se presentaran copias de los planos incluidos en los apartados anteriores en formato digital vectorial
en archivo con extensién dwg. Deberan estar elaborados en el Sistema de Coordenadas ETRS 89-
UTM Huso 30.
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ANEXO VI

ACTIVIDADES SUJETAS A INFORME PRECEPTIVO EN MATERIA DE PROTECCION CONTRA

INCENDIOS

1. Dotacional Salud.

1.1. Actividades en las que se presten cuidados médicos en régimen de hospitalizacién cuando su
superficie sea superior a setecientos cincuenta metros cuadrados (750m?).

1.2. Actividades que se desarrollen en superficie construida mayor de dos mil quinientos metros
cuadrados (2.500m?2) cuando no exista hospitalizacion.

2. Dotacional Cultural y Dotacional Deportivo.

Cuando su ocupacion sea superior a quinientas (500) personas.

3. Dotacional Educativo.

3.1. Los centros docentes de cero a tres (0 a 3) afios cuando se desarrollen en plantas diferentes a
la planta de salida o tengan mas de cincuenta (50) alumnos y alumnas.

3.2. Los centros docentes para el resto de las edades cuando tengan superficie construida superior
a cuatro mil metros cuadrados (4.000m?).

3.3. Todos los centros docentes destinados a personas con incapacidad para realizar la evacuacion
por sus propios medios.

4. Dotacional Bienestar Social.
4.1. Los centros de mayores con capacidad superior a cien (100) personas.

4.2. Todos los locales destinados a personas con incapacidad para realizar la evacuacion por sus
propios medios.

5. Garaje Aparcamiento.
5.1. Todos los Robotizados.
5.2. Garajes con mas de 10 metros de altura de evacuacion ascendente.

5.3. Garajes con mas de 6.000 m2 de superficie construida.

6. Terciario Recreativo.

6.1. Actividades Recreativas (excepto baile) y Actividades de Ocio y Diversion y Actividades de
Hosteleria y Restauraciéon cuando tengan ocupacion superior a quinientas (500) personas.

6.2. Actividades recreativas de baile cuando tengan ocupacion superior a doscientas (200) personas.
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6.3. Espectaculos publicos en recintos cerrados cuando tengan ocupacién superior a doscientas
(200) personas.

6.4. Espectaculos publicos al aire libre cuando tengan ocupacién superior a quinientas (500)
personas.

7. Terciario Oficinas.

Oficinas con superficie construida destinada a atencién al publico mayor de dos mil quinientos metros
cuadrados (2.500 m?)

8. Terciario Hospedaje.

Establecimientos de hospedaje cuando tengan una ocupacion superior a doscientas (200) personas.

9. Terciario Comercial.

Establecimientos con una ocupacion superior a mil (1000) personas o0 con una ocupacion superior a
quinientas (500) personas en caso de que el establecimiento tenga un atrio.

10. Otros Servicios Terciarios.

Centros de recreo infantil de cero a tres (0 a 3) afios cuando se desarrollen en plantas diferentes a la
planta de salida o tengan menos de cincuenta (50) nifios y nifias.

11. Cualquier edificio con altura de evacuacion igual o superior a veintiocho (28) metros.

12. Las actuaciones que propongan soluciones que permitan el mayor grado posible de adecuacion
efectiva en las intervenciones en edificios existentes en el que exista inviabilidad o
incompatibilidad de aplicacion del Coédigo Técnico de la Edificacion (art 2.3 parte 1) y las
soluciones alternativas establecidas en el art 5.1.3 b) de la parte | del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

13. El uso Industrial y Almacenaje con un nivel de riesgo alto calculado segun se establece en el
Reglamento de Seguridad Contra Incendios en los Establecimientos Industriales (RD
2267/2004).
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ANEXO VII

REGLAS DE CALCULO DE LA GARANTIA O FIANZA PARA LA CORRECTA GESTION DE
RESIDUOS DE CONSTRUCCION Y DEMOLICION

A) REGLAS GENERALES

Para el adecuado calculo del importe de la fianza o garantia exigida en la normativa estatal y
autondémica en materia de produccion y gestion de residuos de construccion y demolicion, derivados
de cualesquiera de las actuaciones referidas en la ordenanza, con independencia del medio de
intervencidon al que estén sujetas, y aun estando amparadas en una orden de ejecucién, se
establecen las siguientes reglas:

1. Cuando la actuacion no precise de un proyecto técnico, el productor de los residuos de
construccion y demolicién debera presentar la estimacion de la cantidad y tipo de residuos a
generar, asi como el destino previsto para los mismos.

1.1. El importe de la cuantia de la fianza se calculara conforme a lo establecido en la normativa
autondmica en materia de gestion de residuos de construccién y demoliciéon, de manera que sera
proporcional a la cantidad estimada de cada tipo de residuos de construccién y demolicién a
producir definidos la misma normativa y se calculara de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Residuos de construccion y demolicion de nivel Il: 15 euros/metro cubico de residuo que se
prevé generar. El importe de la fianza o garantia financiera equivalente no podra ser inferior
al 0,2 por 100 del presupuesto de la obra ni a 150 euros.

b) Residuos de construccién y demolicion de nivel I: 5 euros/metro cubico, con un importe
minimo de 100 euros.

1.2. La baremacion del volumen de residuos de construcciéon y demolicion producidos se realizara
conforme a la siguiente tabla sobre el volumen de residuos generados por m? de obra:

ESTIMACION PRODUCCION RCD m3/m?2

Tipologia de obra n° 1

Infraestructuras de carreteras (excluyendo tierras) 1,559

Tipologia de obra n° 2

Demolicién de naves industriales (estructura metélica) 1,263

Demolicién de naves industriales (estructura hormigén) 1,195

Tipologia de obran® 3

Obras en los edificios

Estructura 0,578
Particiones 0,444
Cerramientos 0,330
Cubiertas 0,182
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Media de la Tipologia n° 3 0,384

Tipologia de obra n° 4

Demolicién completa de obra de fabrica 1,625

Tipologia de obran°5

Demolicién completa con estructura de hormigdén 1,226

Tipologia de obra n° 6

Construccion de obra nueva de edificacion 0,146

1.3. Si la estimacion de la cantidad de tales residuos declarada es inferior, en un 10%, al resultado
obtenido por aplicacion de la referida tabla, en la tramitacién del procedimiento correspondiente se
solicitara informacion detallada y justificada sobre la forma en que se ha efectuado la estimacién, a
efectos de realizar el ajuste necesario en su caso.

2. Cuando la actuacion precise de un proyecto técnico suscrito por técnico competente, debera
contener un estudio de gestion de residuos de construccion y demolicion con el contenido minimo
previsto en la normativa municipal en materia de gestién de residuos.

2.1. Se considerara suficiente la cuantia de la fianza o garantia equivalente cuando la misma esté
basada en la suma de los siguientes capitulos o partidas reflejadas en el presupuesto:

a) Clasificacion a pie de obra de residuos de construccidon y demolicién en fracciones, de
conformidad con la normativa de aplicacion.

b) Carga y transporte a destino final (poseedor distinto al productor o gestor).
c) Servicio de entrega y recogida por transportista autorizado.

d) Transporte al centro de reciclaje o de transferencia.

e) Descarga, canon y/o extendidos.

f)  Oftras partidas analogas.

g) La totalidad de las partidas relativas al almacenaje y clasificacion en obra, transporte
autorizado a destino final y tratamiento en planta de gestor autorizado de los residuos
peligrosos.

2.2 En el supuesto de que, tomando como referencia los criterios especificados en la normativa
autondmica reguladora de esta materia, el resultado de la suma de los capitulos o las partidas
referidas sea inferior al resultado de la aplicacion de los criterios sefialados en la regla primera para
actuaciones que no precisen de proyecto técnico, se podra considerar que el presupuesto ha sido
elaborado de modo infundado a la baja, pudiendo los servicios técnicos municipales elevar
motivadamente el importe de la fianza en la tramitacion del procedimiento correspondiente al tipo
de actuacion que proceda.

2.3. Si el presupuesto que resulta se estima elaborado de modo infundado a la baja se debera
solicitar informacién detallada y justificada sobre la forma en que se ha efectuado en el proyecto o
Estudio de Gestidén de Residuos la estimaciéon de la cantidad de los residuos de construccion y
demolicién que se generaran en la obra, a efectos de realizar el ajuste necesario en su caso. De no
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justificarse adecuadamente la cuantia de la fianza o garantia equivalente se determinara conforme
a los criterios de minimos indicados.

ANEXO VI

PARAMETROS ESENCIALES PARA LA VIABILIDAD URBANISTICA

NUEVA EDIFICACION

(Todas las condiciones y parametros deben entenderse referidos al conjunto del/los edificio/s)

CONDICIONES GENERALES PARAMETROS ESENCIALES

Superficie minima de la parcela.

Longitud lindero frontal.

Parcela Edificable-
Longitud del fondo.

Proporcién fondo / frente

Posicion de la fachada respecto a la Alineacion Oficial.

Posicion de las fachadas respecto a los linderos.

Posicion del Edificio en la Parcela- Posicion de la fachada respecto del fondo edificable.

Separacion entre edificios.

Condiciones de aproximacion de vehiculos de
emeraencia

Superficie ocupada.

Ocupacion del edificio en la Parcela- | Superficie libre de parcela.

Coeficiente de ocupacion.

Superficie construida.

Condiciones de Edificabilidad Superficie edificada o computable.

Superficie no computable.

Tipologia de edificacion

Altura de cornisa.

Volumen y Forma- Altura de coronacién.

Altura maxima.

Altura de Planta Baja
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Altura de pisos

Numero de plantas

Plantas por encima de la ultima.

Patios-

Superficie.

Altura.

Separacion minima fachadas del patio.

Condiciones de acceso.

CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS ESENCIALES

Régimen de Implantacioén e
Interrelacion

Implantacion directa segun el Planeamiento.
(Cualificados, Alternativos, y Régimen de Compatibilidad
segun el PGOUM’97. También otro planeamiento como
PE Hospedaje o sectorial como el RD Gasolineras)

Autorizables (Por ejemplo, los establecidos por la Norma
Zonal y también aumento superficie para Dotaciones)

Destino urbanistico o Funcién
intrinseca del uso:

Residencial
Industrial
Garaje
Terciario
Dotacional

Superficies y situacion en el edificio.

Cumplimiento del Tipo.

Numero unidades (viviendas, plazas de aparcamiento,
locales)

Condiciones de acceso y accesibilidad para personas con
movilidad reducida.

(Numero de accesos para personas Yy vehiculos, y
nucleos de comunicacioén vertical necesarios)

Condiciones Higiénicas.

Dotaciones obligatorias.
(Servicios higiénicos, cuartos de basura y aparcamiento)
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VIABILIDAD URBANISTICA PARA OBRAS Y USOS EN
EDIFICIO EXISTENTE

(Todas las condiciones y parametros basicos deben entenderse referidos al conjunto del/los
edificio/s)

EDIFICACION

CONDICIONES GENERALES PARAMETROS ESENCIALES

Fuera de Ordenacion. (Absoluta y Relativa)
Infracciones prescritas.

Autorizado con anterior planeamiento, pero
conforme al Planeamiento vigente.

Situaciones preexistentes

Alcance y tipo de obras en edificio existente.
Tipo de obras y condiciones

especiales.
Condiciones de las obras- Edificios Superficie afectada por las obras.
Protegidos  ["Ejiminacion de impactos negativos.
Recuperacién de elementos
originales.
Condiciones de edificabilidad Superficie edificada o computable.

CONDICIONES GENERALES | PARAMETROS ESENCIALES

Implantacion directa segun el Planeamiento.
(PG o PE y también sectorial como el RD

. . . Gasolineras)
Régimen de implantacion e

interrelacion

Autorizable de acuerdo con la Norma Zonal

Intensificacion de usos.

Condiciones de los usos Recuperacién de patios de manzana.
Condiciones especiales de los usos en edificios
protegidos.

Destino urbanistico o funcién Superficies y situacion en el edificio.

intrinseca del uso: - -
Cumplimiento del Tipo.

Residencial Numero unidades (viviendas, plazas de
Industrial aparcamiento, locales)
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Garaje
Terciario
Dotacional

Condiciones de acceso y accesibilidad para
personas con movilidad reducida.

(Numero de accesos para personas y vehiculos, y
nucleos de comunicacion vertical necesarios)

Condiciones higiénicas.

Dotaciones obligatorias.
(Servicios higiénicos, cuartos de basura y
aparcamiento)

VIABILIDAD URBANISTICA PARA IMPLANTAR O MODIFICAR ACTIVIDADES

CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS ESENCIALES

Situaciones preexistentes

Fuera de ordenacion. (Absoluta y Relativa)

Infracciones prescritas

Conforme al Planeamiento.

Condiciones de las obras

Alcance y tipo de obras en edificio existente.

Tipo de obras y condiciones
especiales.

Edificios Superficie afectada por las obras.

protegidos Eliminacion de impactos negativos

Recuperacién de elementos
originales

Condiciones de edificabilidad

Superficie edificada o computable

CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS ESENCIALES

Régimen de implantacion e
interrelacion

Implantacion directa segun el Planeamiento.
(PG o PE y también sectorial como el RD
Gasolineras)

Autorizables previa tramitacion de un Plan Especial

Condiciones urbanisticas.

Para la modificacion de actividades existentes.

Intensificacion de usos y condiciones de aforo.

Compatibilidad de la actividad y situacion en el

odificin

Recuperacién de patios de manzana.
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Condiciones especiales de los usos en edificios

nrotanidne

Condiciones de acceso.

Condiciones
ambientales/salubridad

Numero y tipo de chimeneas de evacuacion de

hiimne

Ventilacion forzada.

Zonificacion: publico - privado, recepcion o

nranaracidn

Dotaciones obligatorias: almacén, cuarto de
basuras, vestuarios taquillas o servicios higiénicos.

VIABILIDAD URBANISTICA PARA ACTIVIDAES DE ESPECTACULOS Y RECREATIVAS
(INCLUIDAS EN LA L.E.P.A.R)

OBRAS

CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS ESENCIALES

Situaciones preexistentes

Fuera de ordenacion. (Absoluta y Relativa)

Infracciones prescritas

Conforme al Planeamiento.

Condiciones de las obras-

Alcance y tipo de obras en edificio existente.

Tipo de obras y condiciones
especiales.

Edificios Superficie afectada por las obras.

protegidos Eliminacién de impactos negativos.

Recuperacion de elementos
originales.

Condiciones de edificabilidad

Superficie edificada o computable

ACTIVIDADES

CONDICIONES GENERALES

PARAMETROS BASICOS

Régimen delimplantacion e
interrelacion.

Implantacion directa segun el Planeamiento.
(PG o PE y también sectorial como el RD
Gasolineras)

Autorizables previa tramitacion de un Plan Especial

Condiciones urbanisticas

Condiciones para la modificacién de actividades

avictantac

Intensificacion de usos y condiciones de aforo.

Compatibilidad de la actividad y situacién en el
edificio.
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Recuperacién de patios de manzana.

Condiciones especiales de los usos en edificios

nratoanidne

Condiciones de acceso.

Distancia a otras actividades LEPAR (ZPAE y ZAP).

Distancia de proteccion a otras actividades.

Condiciones
ambientales/salubridad

Numero y tipo de chimeneas de evacuacion de

hiimne

Ventilacion forzada.

Zonificacion: publico - privado, recepcion o

nranaracidn

Dotaciones obligatorias: almacén, cuarto de
basuras, vestuarios taquillas o servicios higiénicos.
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