M A D RI D ASESORIA JURIDICA
COORDINACION GENERAL DE LA ALCALDIA
AYUNTAMIENTO DE MADRID

N/Rf?.: 204/2022/1001
EB

Por la Secretaria General Técnica del Area de Gobierno de Obras y Equipamientos se
solicita informe sobre la PROPUESTA DE PRORROGA DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DEL LOCAL UBICADO EN LA CALLE LAGO TITICACA
NUMERO 10, POR EL PERIiODO DE 1 DE DICIEMBRE DE 2022 A 30 DE
NOVIEMBRE DE 2023 Y DESTINADO A CENTRO DE JUVENTUD DEL DISTRITO
DE VICALVARO.

Examinada la documentacion remitida y la legislacion aplicable, en especial los
articulos 122 y siguientes de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas y el articulo 90 del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del

Patrimonio de las Administraciones Piblicas procede emitir el presente
INFORME

Por Decreto del Concejal Delegado del Area de Régimen Interior y Patrimonio, de 19
de noviembre de 2002, se aprobd la contratacion del arrendamiento del local sito en la calle
Lago Titicaca numero 10, por un periodo inicial de cuatro afios. Con fecha 28 de noviembre

de 2002 se formalizo el referido contrato con efectos desde el 1 de diciembre de 2002.

Desde dicha fecha el contrato ha sido objeto de sucesivas prorrogas y modificaciones,
habiendo sido aprobada la ultima prérroga por Decreto de 4 de noviembre de 2021 de la
Delegada del Area de Gobierno de Obras y Equipamientos por el periodo de 1 de diciembre
de 2021 a 30 de noviembre de 2022.

La CLAUSULA SEXTA del Pliego de Clausulas Administrativas Particulares
(PCAP) que rigen el contrato establece lo siguiente: “Por acuerdo expreso de las partes

podran acordarse prorrogas del presente contrato”.
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De la documentacion obrante en el Expediente se desprende que, encontrandose
proxima la finalizacion del referido contrato de arrendamiento, se considera necesario tramitar
la prérroga del mismo, a la vista de la Nota Interna, de 25 de mayo de 2022, remitida por la

Coordinadora del Distrito de Vicalvaro en la que se indica lo siguiente:

“En contestacién a su Nota Interna de 20.05.22 sobre el asunto arriba indicado, le
significo que este Distrito esta interesado en que se prorrogue hasta el 30 de noviembre de
2023 el contrato de arrendamiento del local situado en la calle Lago Titicaca, n° 10,
destinado a Centro Joven y Sociocultural, al no haber finalizado las obras de construccion
del nuevo equipamiento cultural situado en la calle Titanio, n°® 5, que esta realizando la

Direccion General de Arquitectura y Conservacion del Patrimonio.”

En concreto, se propone la prorroga del contrato por un afio, siendo el periodo
comprendido entre el 1 de diciembre de 2022 y el 30 de noviembre de 2023, por una renta
mensual de 5.606,89 curos, IVA incluido, arrojando un total de 67.282,68 euros, IVA
incluido. Por lo demas, se mantienen inalteradas el resto de las clausulas del contrato de

arrendamiento suscrito el 28 de noviembre de 2002.

En cuanto a su preparacion y adjudicacion, este negocio juridico se rige por la
legislacion patrimonial, es decir, la Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones
Publicas (LPAP), y el Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de la LPAP, todo ello en relacion con el Decreto 1372/1986 de 13 de
junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales (RBEL) y el
Real Decreto 781/1986 de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las
Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local. En cuanto a sus efectos y
extincion, y por tratarse de un arrendamiento para uso distinto del de vivienda, se regira, por
la LPAP y por las normas de derecho privado, esto es, la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de Arrendamientos Urbanos y el Codigo Civil.
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La justificacion de la prorroga del vigente contrato de arrendamiento figura en la

Propuesta remitida en los siguientes términos:

“Analizada la disponibilidad de inmuebles de propiedad municipal en el Distrito, no
existe en el momento presente una alternativa que resulte adecuada para un cambio de
emplazamiento del citado Centro de Juventud, tanto por sus dimensiones como por su
ubicacion dentro del Distrito. Por ello, considerando ademas la inversion originaria ya
realizada en las obras de acondicionamiento efectuadas en los locales actualmente
arrendados para adecuarlos a las necesidades del servicio que se viene prestando en los
mismos, determina que la prérroga sea la opcidon mas eficiente para el Erario municipal en la

actualidad.

Esto es asi toda vez que el Distrito de Vicalvaro -segun indica en su Nota Interna de
25 de mayo de 2022 ya citada- esta interesado en que se vuelva a prorrogar el
arrendamiento, pero por el tiempo que sea necesario hasta que finalicen las obras de
construccién que se estan realizando para trasladar este Servicio a otra ubicaciéon en el
mismo Distrito, manteniendo por tanto el actual arrendamiento en principio hasta 30 de
noviembre de 2023 y se pueda poner en funcionamiento el nuevo equipamiento cultural,

actualmente en construccion, situado en la calle Titanio, n°® 5.”

Ademas, con base en lo dispuesto en el articulo 124.2 LPAP, se incorpora al
Expediente Informe de la Subdireccién General de Gestion Técnica e Inventario, de 19 de
julio de 2022, en el que se concluye que la renta que se estd abonando en la actualidad se

adecta al precio de mercado actual.

De conformidad con la Propuesta de Prorroga remitida a esta Asesoria Juridica
“Como resultado de todo lo actuado y los acuerdos adoptados por las partes, la propiedad

del inmueble ha prestado su conformidad a la prorroga del contrato.”

A estos efectos, se incorpora al Expediente borrador que recoge los acuerdos

adoptados por las partes, tanto en lo referente a la prorroga del arrendamiento como al
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importe de renta a abonar, firmado digitalmente por el arrendador, con fecha 14 de

septiembre de 2022.

Sin embargo, no se incorpora al presente Expediente la escritura citada en el borrador
de la prorroga, por lo que esta Asesoria Juridica no ha podido verificar la suficiencia de la
representacion del arrendador, debiendo comprobarse este extremo por parte del érgano

gestor.

Sin perjuicio de la observacion anterior, a la vista de todo lo expuesto, se emite el

presente informe con caracter favorable.

Todo lo anterior, sin perjuicio de lo que pudiera informar la Intervencion en materia de

su competencia.

Es cuanto procede informar, no obstante, el 6rgano gestor competente resolvera.

Este informe se emite de conformidad con lo dispuesto en el articulo 124.2 de la
LPAP, en relacion con el articulo 28 de la Ley 22/2006, de 4 de julio, de Capitalidad y de
Régimen Especial de Madrid y con el articulo 57.1.h) del Reglamento Orgéanico del Gobierno
y de la Administracion del Ayuntamiento de Madrid, de 31 de mayo de 2004, y el Apartado
6.5.1.d) del Acuerdo de 5 de septiembre de 2019 de la Junta de Gobierno de la Ciudad de

Madrid, de Organizacion y competencias de la Coordinacion General de la Alcaldia.

Madrid, a fecha de su firma.

Fdo.- Letrada del Ayuntamiento de Madrid
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