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Comunidad
de Madrid

Ref: 50/099946.9/25

Agencia de Vivienda Social
CONSEJERIA DE VIVIENDA,
TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS

Referencia: 9008-04-01-LN-0002

Cta. Facturacion: 0367

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO

A | Lugar, fecha y efectos juridicos

Madrid, a26 de mayo de 2025

B

| Partes contratantes

De una parte, comparece la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, y en su nombre y representacion, su Director|
Gerente en uso de las facultades que le otorga el Acuerdo 20 de diciembre de 2017, adoptado por el Consejo de Administracion del
Organismo, publicado mediante Resolucion 101/2018 de 9 de enero de la Direccién-Gerencia de la Agencia de Vivienda Social, en
el B.O.CM. n° 16 de fecha 19 de enero de 2018, como arrendador.

Y de otra, EL AYUNTAMIENTO DE MADRID con CIF.: P2807900 B, y en su nombre y representacion Dofia Paloma Garcia
Romero, titular del Area de Gobierno de Obras y Equipamientos, cuyas competencias para este acto le han sido atribuidas por Acuerdo
del 29 de junio de 2023, de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de organizacién y competencias del Area de Gobierno de
Obras y Equipamientos publicado en el BOCM n° 172 de fecha 21 de julio de 2023, en calidad de arrendatario.
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MADRID

C Datos del local
Grupo: PAN BENDITO Municipio: Madrid
Calle: Besolla Ndmero: 16
Planta baja Puerta: LC
Superficie Util: 226,32 m2 Superficie Construida: 302,53 m?
Cuota de participacion en los gastos del portal al que pertenece: 10,26 %
D Renta
o Rentaanualdel 1ocal ..ot et 2.115,84 €
e Renta inicial mensual del local : 226,32 €
O LV (2190) oo 4753 €
« Interés legal desde vencimiento no atendido conforme al art. 32.2 in fine de la Ley de Hacienda de la Comunidad de Madrid.
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Reunidas las partes contratantes en el lugar y fecha indicados, se reconocen capacidad legal necesaria para otorgar el presente contrato,
cuyos datos de referencia y circunstancias se consignan anteriormente como integrantes del mismo, v, a tal efecto

EXPONEN

1°.- La Agencia de Vivienda Social es propietaria del local cuya identidad y caracteristicas se especifican en el Apartado C de los datos que figuran
al principio de este contrato.

2°.- La Agencia de Vivienda Social como propietaria, y EL AYUNTAMIENTO DE MADRID como arrendatario, se reconocen reciprocamente
suficiente capacidad legal para obligarse en los términos de este contrato y convienen contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda.

ESTIPULACIONES

12 - OBJETO DEL CONTRATO

La Agencia de Vivienda Social arrienda el local identificado en el apartado C a EL AYUNTAMIENTO DE MADRID que queda obligado a
destinarlo a actividades de interés publico y/o socio-cultural, en concreto, a desarrollar el proyecto “Educar en convivencia en el barrio de Pan
Bendito”.

22- DURACION DEL PRESENTE CONTRATO

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, se pacta que la duracion del presente contrato sera de CINCO (5) ANOS,
a contar desde la fecha de la fecha de formalizacion del presente contrato, prevista inicialmente para el 1 de mayo de 2025, difiriéndose el inicio
del contrato a la fecha de firma del mismo en caso de no coincidir ésta con la inicialmente prevista.

Con tres meses de antelacion al vencimiento del plazo contractual podran iniciarse los trdmites para proceder a su prérroga por acuerdo expreso
de las partes por otro periodo de CINCO ANOS. Trascurrido el plazo anteriormente establecido, el contrato podra prorrogarse por periodos
sucesivos de un afio, salvo que la Agencia de Vivienda Social manifieste su voluntad de no renovarlo con TRES MESES de antelacion como
minimo a la fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de las prérrogas. El arrendatario renuncia a cualquier indemnizacién que pudiera
corresponderle como consecuencia de la extincion del arrendamiento por transcurso de su término convencional.

Llegado el dia del vencimiento del plazo pactado o de cualquiera de sus prérrogas, o en caso de resolucion de la relacién arrendaticia derivada del
presente contrato, incluyendo el desistimiento voluntario del arrendatario, éste, el arrendatario, quedara obligado a desalojar el local arrendado, y
en el caso de que no lo hiciera, quedara sometido a la obligacion de indemnizar al arrendador en el doble de la renta que en esos momentos se
abonara y durante todo el tiempo que dure su ilegitima ocupacion.

3%- RENTA'Y FORMA DE PAGO
La renta anual objeto del presente contrato es la fijada en el Apartado D de los datos que figuran al principio de este contrato.

El arrendatario viene obligado al pago de la renta, aumentos e incrementos legales, dentro de los quince dias siguientes a la entrada en registro de
la factura correspondiente para su tramitacion. El pago de la renta, gastos e impuestos repercutibles, se realizara por trasferencia bancaria.

Se establece un periodo de carencia durante los DOCE PRIMEROS MESES de la relacion arrendaticia.
42- REVISION DE LA RENTA

Durante la vigencia del contrato, y en el caso de prérrogas, el precio de renta se revisara cada afio con referencia a la variacion anual del indice de
precios del alquiler de oficinas de la Comunidad de Madrid, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, tomando como trimestre de
referencia el que corresponda al ultimo indice que estuviera publicado en la fecha en que proceda la revision. En el supuesto de que no se publique
el indice anterior, se tomara como referencia el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto Nacional
de Estadistica, a nivel provincial

La eventual rectificacion de la renta sera de aplicacion a todos y cada uno de los afios que el contrato vigente, calculandose sobre la renta pagada
el Gltimo afio (tras las actualizaciones pertinentes en su caso). Cada actualizacion sera exigible a partir del mes siguiente a aquel en que el arrendador
lo notifique por escrito, sera valida la notificacion efectuada por nota en el recibo de la mensualidad del pago precedente. El calculo se realizara
utilizando el Gltimo indice publicado por el organismo competente en la fecha en que se procese la facturacién del mes correspondiente, esta
actualizacion pondra tener caracter retroactivo).

52.- DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

El arrendatario renuncia expresamente a los derechos de tanteo y retracto y de adquisicion preferente, en caso de aportacion o cualquier tipo de
transmision del local arrendado a terceros.
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6%- IMPAGOS

A tenor de lo establecido en el articulo 32.2 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid, y sin
perjuicio de las acciones de desahucio establecidas, las cantidades adeudadas a la AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL, devengaran interés de
demora desde el dia siguiente al de vencimiento hasta el completo pago de los mismos.

72.- FIANZA

Segun lo dispuesto en el articulo 36.6 de la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos, quedan exceptuadas de la obligacién de prestar fianza la
Administracion General del Estado, las administraciones de las Comunidades Autonomas y las Entidades que integran la administracion local, los
organismos auténomos, las entidades publicas empresariales y demas entes pUblicos vinculados o dependientes de ellas, y las Mutuas colaboradoras
de la Seguridad Social en su funcién plblica de colaboracién en la gestion de la Seguridad Social, asi como sus Centros Mancomunados, cuando
la renta ha de ser satisfecha con cargo a sus respectivos presupuestos.

82.- OBRAS

La parte arrendataria declara conocer el estado del local arrendado y presta su conformidad con el mismo, por consiguiente acepta el local arrendado
en el estado que mantiene en el momento de celebrarse este contrato, renunciando a formular reclamacién alguna al arrendador y obligandose, sin
excepcion alguna, a realizar todos los gastos de acabado, acondicionamiento, instalacion y reparacion del local y sus servicios y en general todos
los que se deriven de la presente adjudicacidn, incluso las que sean consecuencia de dafios causados o producidos por terceras personas, todo ello
sin perjuicio de la responsabilidad de éstas.

Serd necesaria la autorizacion de la Agencia de Vivienda Social para aquellas obras que se precisen realizar en el local que afecten a elementos
comunes, siempre sujetas a las pertinentes licencias municipales y realizadas bajo la correspondiente direccion técnica, y de modo que no
perjudiquen ni durante su realizacion ni después de terminadas la seguridad del edificio ni la de los restantes pisos o locales que pudieran existir
en el mismo.

Una vez terminada la obra de adecuacion del local por parte del adjudicatario, debera entregar toda la documentacién que se haya elaborado
durante la obra para reflejar la realmente ejecutada, de modo que se pueda conocer, tras su conclusion y con el debido detalle, por parte de la
Agencia de Vivienda Social, cuantos datos sean precisos para poder llevar a cabo posteriormente, una vez que el local revierta al arrendador, los
trabajos de mantenimiento, conservacion y, en su caso, de reparacion o rehabilitacion. Debera entregar especificamente copia de los planos finales
de obra, estado reformado, y acompafiar una pequefia memoria descriptiva a fin de tener conocimiento de las obras ejecutada.

El arrendatario no podré realizar obra alguna que afecte a la estructura o estabilidad del edificio, bajo pena de resolucion contractual

Cualquier licencia o autorizacion necesaria para la implantacion y el ejercicio de la actividad que se pretenda ejercer en el local deberan ser
obtenidas por su cuenta y medios, sin que sobre este punto asuma ninguna responsabilidad de la Agencia de Vivienda Social, ni garantice su
concesion por el hecho del arrendamiento. Dichas licencias, una vez obtenidas, deberan ser aportadas a la Agencia, junto con la documentacion,
incluidos planos, presentados para su obtencién.

Serd de cuenta del arrendatario, sin posibilidad de repercusion a la propiedad, las reparaciones necesarias a fin de conservar el local arrendado en
estado de servir al uso convenido, asi como las responsabilidades derivadas del incumplimiento de tal obligacion.

En cualquier caso, las instalaciones fijas y permanentes incorporadas al local, asi como las obras realizadas por el arrendatario quedaran a beneficio
de la finca, sin derecho de reintegro en favor de los mismos.

En el supuesto de obras inconsentidas se faculta al arrendador a optar entre dejar las mismas a beneficio de la finca o exigir a los inquilinos el
importe de las obras, consistentes en la restitucion al estado originario del local arrendado, sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato.
Cuando el arrendatario tenga alquilado ademas de este local otro u otros locales colindante/s con este y que estén o puedan estar unidos al mismo
podra exigirse a cargo del arrendatario el importe de las obras para la reposicién a su estado primitivo. Igualmente podra ser exigido a cargo del
arrendatario la restitucion de las acometidas de los suministros, si éstas hubieran sufrido alguna modificacion que impidiera su uso adecuado.

92.- SERVICIOS Y SUMINISTROS

A) Servicios y suministros individuales. Los gastos y costes de administracion, conservacion, contratacion y consumo de servicios y suministros
y en general todos los que deriven del presente arrendamiento (la presente adjudicacién) seran por cuenta y cargo del arrendatario, acreditandose
a la finalizacion del contrato estar al corriente de su abono. También se obliga al arrendatario a reparar por su cuenta las averias de esos servicios
y suministros. Este gasto tendrd el caracter de cantidad asimilada a la renta, y su impago facultara a la propiedad a promover el correspondiente
desahucio por falta de pago.

Seran a cargo del arrendatario, sin posibilidad de repercusién a la propiedad, en su caso, la realizacién de las obras que fuesen exigidas por
cualquiera de las compafifas suministradoras a la contratacion del servicio o posteriormente.

B) Servicios comunes. Del mismo modo, el arrendatario vendra obligado a satisfacer las cantidades derivadas de la prestacion de los servicios y
los gastos que se deriven, en su caso, por limpieza y conservacion del inmueble al que pertenece el local, asi como de viales, parques, jardines y
demés superficies vinculadas a la construccion, en la proporcion que le corresponda de acuerdo con el porcentaje que tenga asignado el local en la
Comunidad de Propietarios o Junta Administradora de que forma parte.

El arrendatario debera abonar la cantidad girada por la Comunidad de Propietarios o Junta Administradora en concepto de gasto de agua, en el
supuesto de suministro comdn o colectivo de la misma, a la presentacion por el propietario o por la citada Comunidad o Junta del aviso o recibo
de pago por ese concepto.

El arrendatario satisfard directamente a la Junta Administradora o0 en su caso a la Comunidad de Propietarios, los gastos derivados del
mantenimiento de los servicios comunes del inmueble en los términos expresados en la presente estipulacion.

Cuando por la Comunidad o Junta se decidiera la suspensién, total o parcial, de cualquiera de sus servicios, la propiedad queda exenta de
responsabilidad alguna, y liberada de la eventual obligacion de indemnizar o compensar al arrendatario.

Igual efecto liberatorio de la eventual responsabilidad de la propiedad se producira cuando concurra averia con origen en los servicios comunitarios
o en los privativos del local arrendado.
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10%- TRIBUTOS.

El arrendatario debera abonar en cada recibo de la renta pactada el IVA que le sea aplicable.

Los impuestos, tasas, contribuciones y demas cargas que se impongan correspondientes al negocio y/o actividad del arrendatario o por razén de
los mismos son de exclusiva cuenta y cargo del arrendatario.

Igualmente seré a cargo del arrendatario el importe del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que grave el local comercial. Dicho importe, sin necesidad
de notificacion previa, se repercutira en el recibo o recibos de alquiler que corresponda.

Por lo que se refiere a la tasa por prestacion del servicio de gestion de residuos urbanos, la parte Arrendataria girara notificacion a la Agencia
Tributaria de la firma del presente contrato de arrendamiento, a fin de que por la misma y durante la vigencia del contrato de arrendamiento, no

se proceda a girar liquidacion a la propiedad por dicho concepto. En caso de que se girase liquidacion al propietario, este procedera a su pago y
lo repercutira al arrendatario en el recibo de renta.

113 - RESPONSABILIDADES

1. El arrendatario se hace responsable exclusivo de cuantos dafios puedan ocasionarse, directa o indirectamente, a terceras personas o cosas dentro
del local arrendado o fuera del mismo cuando sean consecuencia del uso del local o de la actividad en él realizada por el arrendatario o sus
empleados.

11. El arrendador no asume ninguna clase de responsabilidad en cuanto a seguridad del local ni por los dafios que puedan ocasionarse directa o
indirectamente en las personas, mercancias o cosas existentes en el local o fuera del mismo cuando sean consecuencia del uso del local o de la
actividad en €l realizada por el arrendatario o demas ocupantes del local, 0 en su caso de incendio, robo o hurto.

111. El arrendatario tiene prohibido el almacenamiento o manipulacién de materias explosivas, inflamables o de cualquier otra clase que representen
un peligro para las personas, objetos o inmuebles.

122- CAUSAS DE RESOLUCION DE LA RELACION ARRENDATICIA

El arrendador podré resolver la relacion arrendaticia, ademas de por las causas legalmente establecidas, por las siguientes:

- La falta de pago de la renta y de las cuotas complementarias que sean exigibles por servicios y gastos comunes.

- La falta de pago de las cuotas exigidas por las Juntas Administradoras 0 Comunidades de Propietarios.

- La falta de comunicacion y aportacion de las licencias y documentacion correspondientes a la Agencia de Vivienda Social.

- La cesion o subarriendo total o parcial del local arrendado, sea ésta onerosa o gratuita, salvo previa autorizacion de la Agencia de Vivienda
Social.

- El cambio de destino del local arrendado, salvo autorizacion previa por la Agencia de Vivienda Social.

- El incumplimiento de las obligaciones que han servido de base para efectuar la adjudicacion en régimen de arrendamiento del referido local
implicara la resolucion del presente contrato, salvo expreso consentimiento de la Agencia a dicho cambio de uso.

- La falta de actividad en el local por un periodo superior a 6 meses a contar desde el inicio de la facturacion, salvo causa justificada aceptada
expresamente por la Agencia de Vivienda Social.

- La realizacion de obras, que afecten a elementos comunes, sin contar con el consentimiento escrito de la propiedad.

- La realizacion de obras que afecten a la estructura o estabilidad del edificio.

- La comision de cualquier delito o falta en el interior del local arrendado.

- La realizacion de actividades no permitidas en los Estatutos de la finca, dafiosas para las mismas, peligrosas, molestas o insalubres.

- La produccion por el arrendatario, o las personas a él vinculadas, de dafios dolosos en el inmueble o en los edificios, instalaciones o servicios
complementarios.

- La expropiacion forzosa del inmueble.

- La declaracion de ruina de la finca.
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132- RESOLUCION DE CONFLICTOS.
Para la resolucion de cualquier litigio que pudiera derivarse de la interpretacion o aplicacion del presente contrato, las partes se someten, de mutuo
acuerdo, a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales del lugar en el que se halle ubicado el inmueble objeto del mismo.

142- REGIMEN APLICABLE.

El contrato de arrendamiento cuya formalizacion se propone, a tenor de lo dispuesto en el art. 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, queda excluido del &mbito de dicha Ley.

Este contrato se rige, en aplicacion de lo preceptuado por el articulo 4 del citado texto legal, por sus normas especiales, aplicandose los principios
de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Concretamente y en cuanto a su preparacion y adjudicacion este negocio juridico se rige por la legislacion patrimonial, es decir, la Ley 3/2001, de
21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y el
Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Patrimonio, todo ello en relacion con el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y el Real Decreto Legislativo 781/1986,
de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local.

En cuanto a sus efectos y extincién, y por tratarse de un arrendamiento para uso distinto del de vivienda, se regira, por la Ley de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid, la Ley de Patrimonio de las Administraciones Pdblicas y las normas de derecho privado, esto es, la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos y el Cédigo Civil, con la sola excepcion de las especificaciones derivadas del propio régimen de proteccion
publica de la vivienda.

Informacion de Firmantes del Documento

EUSEBIO GONZALEZ CASTILLA - EMPLEADO PUBLICO Fecha Firma: 26/05/2025 13:54:04
@ PALOMA GARCIA ROMERO - DELEGADA DEL AREA DE GOBIERNO DE OBRAS Y EQUIPAMIENTOS Fecha Firma: 27/05/2025 14:09:04

MADRID

mediante el siguiente codigo seguro de verificacion:



Fo ok ko

*hk Agencia de Vivienda Social

CONSEJERIA DE VIVIENDA,

Comunidad TRANSPORTES E INFRAESTRUCTURAS
de Madrid

152- PROTECCION DE DATOS

Las partes afirman que el presente Contrato no supone el tratamiento de datos de carécter personal de ninguna de ellas. En caso de que, en cualquier
momento, durante la prestacion de los servicios objeto del presente Contrato, fuera necesario el acceso o tratamiento de datos de caracter personal
titularidad de una de las Partes por la otra, ambas convienen que se firmara un Anexo que regule debidamente tal tratamiento.

Sin perjuicio de lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el Reglamento General de Proteccion de Datos (RGPD), las partes se informan
mutuamente del tratamiento de datos de caracter personal de las personas firmantes del presente contrato, asi como de cualquier empleado que
participe en la prestacion de los Servicios objeto del presente contrato, con la finalidad de dar cumplimiento a las obligaciones contenidas en el
contrato.

Una vez finalizada la vigencia del presente Contrato, los datos personales referidos anteriormente se conservaran durante el plazo minimo de
conservacion establecido por la legislacion vigente y, en todo caso, hasta la conclusion del ultimo plazo de prescripcion de acciones penales y
civiles, asi como de sanciones administrativas, que resulte aplicable, sin perjuicio de su debido bloqueo.

Los datos podran ser comunicados a organismos pUblicos, entre otros el Instituto Nacional de la Seguridad Social, a la Agencia Tributaria, a la
Tesoreria de la Seguridad Social, en los términos establecidos por la legislacion vigente.

Las Partes y los empleados o colaboradores de éstas podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, limitacion, oposicion, portabilidad, o
retirada del consentimiento mediante comunicacion por correo postal dirigida a cada una de las partes en la direccion identificada en el encabezado
del presente Contrato.

Asimismo, podran presentar reclamacién ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD), autoridad competente en materia de proteccion
de datos.

Las Partes se informan mutuamente de los datos de contacto de sus delegados de Proteccion de Datos:

* Respecto al Ayuntamiento: Francisco Javier Hernandez Martinez, Coordinador General de Vicealcaldia, oficprotecciondatos@madrid.es.
* Respecto a la Agencia de Vivienda Social.: Paloma de la Roca Ranz, protecciondatosagvivienda@madrid.org

Y para que asi conste y en sefial de conformidad, firman el presente documento por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha al
principio indicado.

EL DIRECTOR GERENTE AYUNTAMIENTO DE MADRID
Titular del Area de Gobierno de Obras y Equipamientos

Fdo: Eusebio Gonzalez Castilla Fdo: Paloma Garcia Romero
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Cta. Facturacion: 0367
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL DE NEGOCIO =
A | Lugar, fecha y efectos juridicos =
Madrid, a26 de mayo de 2025 =
B | Partes contratantes
De una parte, comparece la Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid, y en su nombre y representacion, su Director
Gerente en uso de las facultades que le otorga el Acuerdo 20 de diciembre de 2017, adoptado por el Consejo de Administracién del
Organismo, publicado mediante Resolucion 101/2018 de 9 de enero de la Direccion-Gerencia de la Agencia de Vivienda Social, en
el B.O.CM. n° 16 de fecha 19 de enero de 2018, como arrendador.
Y de otra, EL AYUNTAMIENTO DE MADRID con CIF.: P2807900 B, y en su nombre y representacion Dofia Paloma Garcia
Romero, titular del Area de Gobierno de Obras y Equipamientos, cuyas competencias para este acto le han sido atribuidas por Acuerdo
del 29 de junio de 2023, de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid de organizacién y competencias del Area de Gobierno de g
Obras y Equipamientos publicado en el BOCM n° 172 de fecha 21 de julio de 2023, en calidad de arrendatario. g
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©
C Datos del local B
o
2
o
Grupo: PAN BENDITO Municipio: Madrid ’§§
Calle: Besolla Nlmero: 16 §§
Planta baja Puerta: LC o
Superficie Util: 226,32 m? Superficie Construida: 302,53 m? g §
Be
Cuota de participacion en los gastos del portal al que pertenece: 10,26 % g%
(=2
D Renta
e Rentaanual del local ..........oooiniii e et 2.715,84 €
e Rentainicial mensual del local ... 226,32 €
O VAL (2190) oo 4753 €
« Interés legal desde vencimiento no atendido conforme al art. 32.2 in fine de la Ley de Hacienda de la Comunidad de Madrid.
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Reunidas las partes contratantes en el lugar y fecha indicados, se reconocen capacidad legal necesaria para otorgar el presente contrato,
cuyos datos de referencia y circunstancias se consignan anteriormente como integrantes del mismo, y, a tal efecto

EXPONEN

1°.- La Agencia de Vivienda Social es propietaria del local cuya identidad y caracteristicas se especifican en el Apartado C de los datos que figuran
al principio de este contrato.

2°.- La Agencia de Vivienda Social como propietaria, y EL AYUNTAMIENTO DE MADRID como arrendatario, se reconocen reciprocamente
suficiente capacidad legal para obligarse en los términos de este contrato y convienen contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda.

ESTIPULACIONES

12 .- OBJETO DEL CONTRATO

La Agencia de Vivienda Social arrienda el local identificado en el apartado C a EL AYUNTAMIENTO DE MADRID que queda obligado a
destinarlo a actividades de interés publico y/o socio-cultural, en concreto, a desarrollar el proyecto “Educar en convivencia en el barrio de Pan
Bendito”.

22- DURACION DEL PRESENTE CONTRATO

De conformidad con lo dispuesto en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, se pacta que la duracién del presente contrato sera de CINCO (5) ANOS,
a contar desde la fecha de la fecha de formalizacion del presente contrato, prevista inicialmente para el 1 de mayo de 2025, difiriéndose el inicio
del contrato a la fecha de firma del mismo en caso de no coincidir ésta con la inicialmente prevista.

Con tres meses de antelacion al vencimiento del plazo contractual podran iniciarse los trAmites para proceder a su prérroga por acuerdo expreso
de las partes por otro periodo de CINCO ANOS. Trascurrido el plazo anteriormente establecido, el contrato podréa prorrogarse por periodos
sucesivos de un afio, salvo que la Agencia de Vivienda Social manifieste su voluntad de no renovarlo con TRES MESES de antelacion como
minimo a la fecha de terminacién del contrato o de cualquiera de las prérrogas. El arrendatario renuncia a cualquier indemnizacion que pudiera
corresponderle como consecuencia de la extincion del arrendamiento por transcurso de su término convencional.

Llegado el dia del vencimiento del plazo pactado o de cualquiera de sus prérrogas, o en caso de resolucion de la relacidn arrendaticia derivada del
presente contrato, incluyendo el desistimiento voluntario del arrendatario, éste, el arrendatario, quedara obligado a desalojar el local arrendado, y
en el caso de que no lo hiciera, quedard sometido a la obligacion de indemnizar al arrendador en el doble de la renta que en esos momentos se
abonara y durante todo el tiempo que dure su ilegitima ocupacion.

32- RENTA'Y FORMA DE PAGO
La renta anual objeto del presente contrato es la fijada en el Apartado D de los datos que figuran al principio de este contrato.

El arrendatario viene obligado al pago de la renta, aumentos e incrementos legales, dentro de los quince dias siguientes a la entrada en registro de
la factura correspondiente para su tramitacion. El pago de la renta, gastos e impuestos repercutibles, se realizara por trasferencia bancaria.

Se establece un periodo de carencia durante los DOCE PRIMEROS MESES de la relacion arrendaticia.
42- REVISION DE LA RENTA

Durante la vigencia del contrato, y en el caso de prdrrogas, el precio de renta se revisara cada afio con referencia a la variacion anual del indice de
precios del alquiler de oficinas de la Comunidad de Madrid, publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, tomando como trimestre de
referencia el que corresponda al Gltimo indice que estuviera publicado en la fecha en que proceda la revision. En el supuesto de que no se publique
el indice anterior, se tomara como referencia el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice de Precios de Consumo del Instituto Nacional
de Estadistica, a nivel provincial

La eventual rectificacion de la renta seré de aplicacion a todos y cada uno de los afios que el contrato vigente, calculandose sobre la renta pagada
el tltimo afio (tras las actualizaciones pertinentes en su caso). Cada actualizacion serd exigible a partir del mes siguiente a aquel en que el arrendador
lo notifique por escrito, sera valida la notificacion efectuada por nota en el recibo de la mensualidad del pago precedente. El célculo se realizara
utilizando el altimo indice publicado por el organismo competente en la fecha en que se procese la facturacion del mes correspondiente, esta
actualizacion pondra tener caracter retroactivo).

5% - DERECHOS DE TANTEO Y RETRACTO

El arrendatario renuncia expresamente a los derechos de tanteo y retracto y de adquisicion preferente, en caso de aportacion o cualquier tipo de
transmision del local arrendado a terceros.
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6%- IMPAGOS

A tenor de lo establecido en el articulo 32.2 de la Ley 9/1990, de 8 de noviembre, reguladora de la Hacienda de la Comunidad de Madrid, y sin
perjuicio de las acciones de desahucio establecidas, las cantidades adeudadas a la AGENCIA DE VIVIENDA SOCIAL, devengaran interés de
demora desde el dia siguiente al de vencimiento hasta el completo pago de los mismos.

72.- FIANZA

Segun lo dispuesto en el articulo 36.6 de la Ley 29/1994 de Arrendamientos Urbanos, quedan exceptuadas de la obligacion de prestar fianza la
Administracién General del Estado, las administraciones de las Comunidades Auténomas y las Entidades que integran la administracion local, los
organismos auténomos, las entidades publicas empresariales y demas entes publicos vinculados o dependientes de ellas, y las Mutuas colaboradoras
de la Seguridad Social en su funcidn publica de colaboracidn en la gestion de la Seguridad Social, asi como sus Centros Mancomunados, cuando
la renta ha de ser satisfecha con cargo a sus respectivos presupuestos.

82.- OBRAS

La parte arrendataria declara conocer el estado del local arrendado y presta su conformidad con el mismo, por consiguiente acepta el local arrendado
en el estado que mantiene en el momento de celebrarse este contrato, renunciando a formular reclamacion alguna al arrendador y obligandose, sin
excepcion alguna, a realizar todos los gastos de acabado, acondicionamiento, instalacion y reparacion del local y sus servicios y en general todos
los que se deriven de la presente adjudicacion, incluso las que sean consecuencia de dafios causados o producidos por terceras personas, todo ello
sin perjuicio de la responsabilidad de éstas.

Serd necesaria la autorizacion de la Agencia de Vivienda Social para aquellas obras que se precisen realizar en el local que afecten a elementos
comunes, siempre sujetas a las pertinentes licencias municipales y realizadas bajo la correspondiente direccion técnica, y de modo que no
perjudiquen ni durante su realizacion ni después de terminadas la seguridad del edificio ni la de los restantes pisos o locales que pudieran existir
en el mismo.

Una vez terminada la obra de adecuacion del local por parte del adjudicatario, debera entregar toda la documentacion que se haya elaborado
durante la obra para reflejar la realmente ejecutada, de modo que se pueda conocer, tras su conclusién y con el debido detalle, por parte de la
Agencia de Vivienda Social, cuantos datos sean precisos para poder llevar a cabo posteriormente, una vez que el local revierta al arrendador, los
trabajos de mantenimiento, conservacion y, en su caso, de reparacion o rehabilitacion. Debera entregar especificamente copia de los planos finales
de obra, estado reformado, y acompafiar una pequefia memoria descriptiva a fin de tener conocimiento de las obras ejecutada.

El arrendatario no podra realizar obra alguna que afecte a la estructura o estabilidad del edificio, bajo pena de resolucién contractual

Cualquier licencia o autorizacidn necesaria para la implantacién y el ejercicio de la actividad que se pretenda ejercer en el local deberan ser
obtenidas por su cuenta y medios, sin que sobre este punto asuma ninguna responsabilidad de la Agencia de Vivienda Social, ni garantice su
concesion por el hecho del arrendamiento. Dichas licencias, una vez obtenidas, deberan ser aportadas a la Agencia, junto con la documentacion,
incluidos planos, presentados para su obtencion.

Sera de cuenta del arrendatario, sin posibilidad de repercusion a la propiedad, las reparaciones necesarias a fin de conservar el local arrendado en
estado de servir al uso convenido, asi como las responsabilidades derivadas del incumplimiento de tal obligacion.

En cualquier caso, las instalaciones fijas y permanentes incorporadas al local, asi como las obras realizadas por el arrendatario quedaran a beneficio
de la finca, sin derecho de reintegro en favor de los mismos.

En el supuesto de obras inconsentidas se faculta al arrendador a optar entre dejar las mismas a beneficio de la finca o exigir a los inquilinos el
importe de las obras, consistentes en la restitucion al estado originario del local arrendado, sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato.
Cuando el arrendatario tenga alquilado ademas de este local otro u otros locales colindante/s con este y que estén o puedan estar unidos al mismo
podra exigirse a cargo del arrendatario el importe de las obras para la reposicion a su estado primitivo. Igualmente podra ser exigido a cargo del
arrendatario la restitucion de las acometidas de los suministros, si éstas hubieran sufrido alguna modificacién que impidiera su uso adecuado.

92.- SERVICIOS Y SUMINISTROS

A) Servicios y suministros individuales. Los gastos y costes de administracion, conservacion, contratacion y consumo de servicios y suministros
y en general todos los que deriven del presente arrendamiento (la presente adjudicacion) seran por cuenta y cargo del arrendatario, acreditandose
a la finalizacion del contrato estar al corriente de su abono. También se obliga al arrendatario a reparar por su cuenta las averias de esos servicios
y suministros. Este gasto tendra el caracter de cantidad asimilada a la renta, y su impago facultara a la propiedad a promover el correspondiente
desahucio por falta de pago.

Seran a cargo del arrendatario, sin posibilidad de repercusion a la propiedad, en su caso, la realizacion de las obras que fuesen exigidas por
cualquiera de las compafiias suministradoras a la contratacion del servicio o posteriormente.

B) Servicios comunes. Del mismo modo, el arrendatario vendra obligado a satisfacer las cantidades derivadas de la prestacion de los servicios y
los gastos que se deriven, en su caso, por limpieza y conservacion del inmueble al que pertenece el local, asi como de viales, parques, jardines y
demas superficies vinculadas a la construccion, en la proporcién que le corresponda de acuerdo con el porcentaje que tenga asignado el local en la
Comunidad de Propietarios o Junta Administradora de que forma parte.

El arrendatario debera abonar la cantidad girada por la Comunidad de Propietarios o Junta Administradora en concepto de gasto de agua, en el
supuesto de suministro comun o colectivo de la misma, a la presentacion por el propietario o por la citada Comunidad o Junta del aviso o recibo
de pago por ese concepto.

El arrendatario satisfara directamente a la Junta Administradora o en su caso a la Comunidad de Propietarios, los gastos derivados del
mantenimiento de los servicios comunes del inmueble en los términos expresados en la presente estipulacion.

Cuando por la Comunidad o Junta se decidiera la suspension, total o parcial, de cualquiera de sus servicios, la propiedad queda exenta de
responsabilidad alguna, y liberada de la eventual obligacion de indemnizar o compensar al arrendatario.

Igual efecto liberatorio de la eventual responsabilidad de la propiedad se producira cuando concurra averia con origen en los servicios comunitarios
0 en los privativos del local arrendado.
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102.- TRIBUTOS.

El arrendatario debera abonar en cada recibo de la renta pactada el IVA que le sea aplicable.

Los impuestos, tasas, contribuciones y demas cargas que se impongan correspondientes al negocio y/o actividad del arrendatario o por razén de
los mismos son de exclusiva cuenta y cargo del arrendatario.

Igualmente sera a cargo del arrendatario el importe del Impuesto sobre Bienes Inmuebles que grave el local comercial. Dicho importe, sin necesidad
de notificacion previa, se repercutira en el recibo o recibos de alquiler que corresponda.

Por lo que se refiere a la tasa por prestacion del servicio de gestion de residuos urbanos, la parte Arrendataria girara notificacion a la Agencia
Tributaria de la firma del presente contrato de arrendamiento, a fin de que por la misma y durante la vigencia del contrato de arrendamiento, no

se proceda a girar liquidacion a la propiedad por dicho concepto. En caso de que se girase liquidacion al propietario, este procedera a su pago y
lo repercutira al arrendatario en el recibo de renta.

11%- RESPONSABILIDADES

1. El arrendatario se hace responsable exclusivo de cuantos dafios puedan ocasionarse, directa o indirectamente, a terceras personas o cosas dentro
del local arrendado o fuera del mismo cuando sean consecuencia del uso del local o de la actividad en él realizada por el arrendatario o sus
empleados.

I1. El arrendador no asume ninguna clase de responsabilidad en cuanto a seguridad del local ni por los dafios que puedan ocasionarse directa o
indirectamente en las personas, mercancias o cosas existentes en el local o fuera del mismo cuando sean consecuencia del uso del local o de la
actividad en €l realizada por el arrendatario o demds ocupantes del local, o en su caso de incendio, robo o hurto.

I11. El arrendatario tiene prohibido el almacenamiento o manipulacion de materias explosivas, inflamables o de cualquier otra clase que representen
un peligro para las personas, objetos o inmuebles.

122.- CAUSAS DE RESOLUCION DE LA RELACION ARRENDATICIA

El arrendador podra resolver la relacién arrendaticia, ademas de por las causas legalmente establecidas, por las siguientes:

- La falta de pago de la renta 'y de las cuotas complementarias que sean exigibles por servicios y gastos comunes.

- La falta de pago de las cuotas exigidas por las Juntas Administradoras o Comunidades de Propietarios.

- La falta de comunicacion y aportacion de las licencias y documentacion correspondientes a la Agencia de Vivienda Social.

- La cesidn o subarriendo total o parcial del local arrendado, sea ésta onerosa o gratuita, salvo previa autorizacion de la Agencia de Vivienda
Social.

- El cambio de destino del local arrendado, salvo autorizacion previa por la Agencia de Vivienda Social.

- El incumplimiento de las obligaciones que han servido de base para efectuar la adjudicacion en régimen de arrendamiento del referido local
implicara la resolucion del presente contrato, salvo expreso consentimiento de la Agencia a dicho cambio de uso.

- La falta de actividad en el local por un periodo superior a 6 meses a contar desde el inicio de la facturacion, salvo causa justificada aceptada
expresamente por la Agencia de Vivienda Social.

- Larealizacién de obras, que afecten a elementos comunes, sin contar con el consentimiento escrito de la propiedad.

- La realizacion de obras que afecten a la estructura o estabilidad del edificio.

- La comision de cualquier delito o falta en el interior del local arrendado.

- La realizacion de actividades no permitidas en los Estatutos de la finca, dafiosas para las mismas, peligrosas, molestas o insalubres.

- La produccion por el arrendatario, o las personas a él vinculadas, de dafios dolosos en el inmueble o en los edificios, instalaciones o servicios
complementarios.

- La expropiacion forzosa del inmueble.

- La declaracion de ruina de la finca.

13%- RESOLUCION DE CONFLICTOS.
Para la resolucidn de cualquier litigio que pudiera derivarse de la interpretacion o aplicacion del presente contrato, las partes se someten, de mutuo
acuerdo, a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales del lugar en el que se halle ubicado el inmueble objeto del mismo.

142.- REGIMEN APLICABLE.

El contrato de arrendamiento cuya formalizacion se propone, a tenor de lo dispuesto en el art. 9.2 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, queda excluido del ambito de dicha Ley.

Este contrato se rige, en aplicacion de lo preceptuado por el articulo 4 del citado texto legal, por sus normas especiales, aplicandose los principios
de esta Ley para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse.

Concretamente y en cuanto a su preparacion y adjudicacion este negocio juridico se rige por la legislacién patrimonial, es decir, la Ley 3/2001, de
21 de junio, de Patrimonio de la Comunidad de Madrid, la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas, y el
Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Patrimonio, todo ello en relacion con el Real
Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de Bienes de las Entidades Locales y el Real Decreto Legislativo 781/1986,
de 18 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Disposiciones Legales vigentes en materia de Régimen Local.

En cuanto a sus efectos y extincién, y por tratarse de un arrendamiento para uso distinto del de vivienda, se regira, por la Ley de Patrimonio de la
Comunidad de Madrid, la Ley de Patrimonio de las Administraciones Publicas y las normas de derecho privado, esto es, la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos y el Codigo Civil, con la sola excepcion de las especificaciones derivadas del propio régimen de proteccion
publica de la vivienda.
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152.- PROTECCION DE DATOS

Las partes afirman que el presente Contrato no supone el tratamiento de datos de caracter personal de ninguna de ellas. En caso de que, en cualquier
momento, durante la prestacion de los servicios objeto del presente Contrato, fuera necesario el acceso o tratamiento de datos de caracter personal
titularidad de una de las Partes por la otra, ambas convienen que se firmara un Anexo que regule debidamente tal tratamiento.

Sin perjuicio de lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el Reglamento General de Proteccion de Datos (RGPD), las partes se informan
mutuamente del tratamiento de datos de caracter personal de las personas firmantes del presente contrato, asi como de cualquier empleado que

participe en la prestacién de los Servicios objeto del presente contrato, con la finalidad de dar cumplimiento a las obligaciones contenidas en el
contrato.

Una vez finalizada la vigencia del presente Contrato, los datos personales referidos anteriormente se conservaran durante el plazo minimo de
conservacion establecido por la legislacion vigente y, en todo caso, hasta la conclusién del Gltimo plazo de prescripcion de acciones penales y
civiles, asi como de sanciones administrativas, que resulte aplicable, sin perjuicio de su debido blogueo.

Los datos podrén ser comunicados a organismos publicos, entre otros el Instituto Nacional de la Seguridad Social, a la Agencia Tributaria, a la
Tesoreria de la Seguridad Social, en los términos establecidos por la legislacion vigente.

Las Partes y los empleados o colaboradores de éstas podran ejercitar sus derechos de acceso, rectificacion, limitacion, oposicidn, portabilidad, o
retirada del consentimiento mediante comunicacion por correo postal dirigida a cada una de las partes en la direccion identificada en el encabezado
del presente Contrato.

Asimismo, podran presentar reclamacion ante la Agencia Espafiola de Proteccion de Datos (AEPD), autoridad competente en materia de proteccion
de datos.

Las Partes se informan mutuamente de los datos de contacto de sus delegados de Proteccién de Datos:

« Respecto al Ayuntamiento: Francisco Javier Herndndez Martinez, Coordinador General de Vicealcaldia, oficprotecciondatos@madrid.es.
* Respecto a la Agencia de Vivienda Social.: Paloma de la Roca Ranz, protecciondatosagvivienda@madrid.org

Y para que asi conste y en sefial de conformidad, firman el presente documento por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y fecha al
principio indicado.

EL DIRECTOR GERENTE AYUNTAMIENTO DE MADRID
Titular del Area de Gobierno de Obras y Equipamientos

Firmado digitalmente por: GONZALEZ CASTILLA EUSEBIO
Fecha: 2025.05.26 13:54

Fdo: Eusebio Gonzalez Castilla Fdo: Paloma Garcia Romero
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