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AREA DE GOBIERNO DE ECONOMIA Y HACIENDA

N° Expediente
145/2015/07302

N° de Contrato: 128/C/15

En Madrid, a 14 de octubre de 2015

REUNIDOS

De una parte, como arrendatario, D. Carlos Sanktata, Delegado del Area de
Gobierno de Economia y Hacienda del AyuntamientoMaelrid, en nombre de la
Corporacion Municipal y en uso de las atribuciodelegadas por Acuerdo de la Junta
de Gobierno de la Ciudad de Madrid de 16 de juko 2015, de delegacion de
competencias especificas en los 6rganos supeyiatiesctivos, con domicilio a efectos
de notificaciones que hallen su causa en el presamitrato, en la calle Alcala, 45 de
Madrid, en adelante se denominara arrendatario.

De otra parte, como arrendadora, la Mercantii TANX S.L., CIF B-
81569600, a traves de Dfa. . . . , con DNI numero . Y
domicilio en la C/ Libreros, 24 de AIcaIa de Heraa(rl&ladrld) en calidad de apoderada
en virtud de escritura de apoderamiento otorgatia elrNotario del llustre Colegio de

Madrid, Don José Maria Moreno Gonzalez, el dia §ude de 2012, con numero de
protocolo 1792.

Ambas partes, en la representacion en que respewive intervienen, se
reconocen mutuamente la necesaria capacidad prigide obrar para formalizar
validamente el presente documento, y a tal efecto,

EXPONEN

l.- Que la Mercantil TANAMAS, S.L., es propietarialds locales sitos en Madrid,
C/ Monte Olivetti, n°® 14, bajo y Avda. Albufera 19, bajo puerta 3, con una
superficie aproximada de 414,95 39,86 n respectivamente. El local objeto
de arrendamiento esta formado por dos locales dzoites que se encuentran
unidos formando fisicamente un unico local en pldrdja de superficie diafana
que tiene su Unica entrada por la C/ Monte Oliyvétti
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Inscritos los locales en el Registro de la Progledd 39 de Madrid, al tomo
1.519, libro 53, folio 123, Inscripcion 12 el loa C/ Monte Olivetti, 14 y al
tomo 1.117, libro 1.105, folio 149, Inscripcion éPlocal de la Avenida de la
Albufera, 19.

Titulo.- Escritura de declaracion de obra nuentargada ante el Notario de
Madrid D. Carlos Solis Villa el 4 de octubre de 208on el n° 2.121 de su
protocolo.

Referencia catastral: La finca sita en la C/ MdDbwetti, 14 tiene el siguiente
n° de referencia catastral: 3423708 VK4732C 0001 OM

La finca sita en la Avenida de la Albufera, 1%&eel siguiente n° de referencia
catastral: 3423703 VK4732C 0004 DE

En el local comercial de la C/ Monte Olivetti, tiscurren canalizaciones y
servicios comunitarios, por lo que el propietar@ lkbcal no podra impedir en
ningn momento a la Comunidad de Propietarios sb gaara la reparacion,
conservacion, limpieza o sustitucion de tales cooidmes y servicios comunes.

Il.- Que el Ayuntamiento de Madridy la Mercanti TANAMAS, S.L. han
convenido el arrendamiento de los referidos locakrs los términos y
condiciones que mas adelante se diran, con sunasiés pactos contenidos en
el presente contrato.

En virtud de lo expuesto y habiendo llegado a umedto, formalizan el presente
documento conforme a las siguientes,

CONDICIONES
PRIMERA.- Régimen Aplicable

Este negocio juridico, por su caracter de confpatdo, queda excluido, en virtud de

lo dispuesto por el articulo 4.1 apartado p) detd &efundido de la Ley de Contratos
del Sector Publico, aprobado por Real Decreto latgie 3/2011, de 14 de noviembre,

del ambito de dicha Ley, y se regira por la legisia patrimonial, es decir, por la Ley

33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de lamiAidtraciones Publicas y el Real

Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el querselaa el Reglamento General de la
Ley de Patrimonio, todo ello en relacion con el i@tz 1372/1986 de 13 de junio, por

el que se aprueba el Reglamento de Bienes de tada#es Locales y el Real Decreto
781/1986 de 18 de abiril, por el que se aprueb&xioTRefundido de las Disposiciones
Legales vigentes en materia de Régimen Local, wwemefecto por las normas de
derecho privado, esto es, la Ley 29/1994 de Armenelatos Urbanos y el Codigo Civil
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SEGUNDA.- Objeto

La Mercantii TANAMAS S.L. como parte arrendadora@ade en arrendamiento al
Ayuntamiento de Madrid, como parte arrendatari@p@to de este contrato fijado en el
expositivo | del presente documento, libre de ontgm y arrendatarios, para ser
destinado por la parte arrendataria a oficinagyi@es propios de su competencia, por
cualquier 6érgano del Ayuntamiento o sus Organisf@®nomos, y en particular, a su
inicio, para Oficina de Atencion al Ciudadano -éarMadrid- del Distrito de Puente de
Vallecas, sin que el cambio de ocupante supongacoemento de la renta.

TERCERA.- Plazo

El presente contrato tendra una duracion de dos @éi@bligado cumplimiento para las
partes, desde el dia 15 de octubre de 2015 habfiadd octubre de 2017.

No obstante, con tres meses de antelacion al vertiondel plazo contractual, podra
iniciarse los tramites para proceder a su prorggaperiodos de un afio, por acuerdo
expreso de las partes.

CUARTA.- Fijacion de la renta inicial y su revision

Se fija una renta total de 52.830,72 €, IVA indlyi (1.819,24 euros/mes, mas IVA)
exigible desde la fecha de vigencia del present&aio.

El pago de la renta se realizara por mensualideglesidas (2.201,28 € IVA incluido),
mediante transferencia bancaria que la arrendatheizera efectuar a favor de la
arrendadora en la cuenta corriente que ésta desigrfiecto.

La arrendadora facilitara a la arrendataria latifas y los recibos correspondientes.

La arrendadora podra notificar el cambio de domaimibn de pago de los recibos,
surtiendo efecto tal cambio de domiciliacién destlenes siguiente al de la fecha de
recepcion de la notificacion para la arrendataria.

A.- La renta sera objeto de actualizacion anualmergarta del primer afio de vigencia
del presente contrato, aplicando a la renta coorelipnte a la anualidad anterior la
variacion porcentual experimentada por el indicené@@ Nacional del Sistema de
indices de Precios de Consumo, o el indice quelteesplicable conforme a la
legislacion vigente en el momento de efectuar drelvasion de renta y que afectara al
periodo de doce meses inmediatamente anteriose$eaHa de cada actualizacion y en
los sucesivos el que corresponda al ultimo aplicado
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Las actualizaciones seran acumulativas, tomandos® base la renta que se abonara
en el mes inmediatamente anterior a cada actudlizac

B.- Por la demora con que se publica el IPC, o etindiue en su caso lo sustituya, las
partes convienen gue las revisiones anuales s&ugiem el recibo del mes siguiente al
que se publique el mencionado indice, aportangwdpiedad la publicacion del INE y
tendran efectos retroactivos a la fecha en queshalbbrrespondido su aplicacion.

La actualizacion de la renta en la forma antedishaplicara igualmente en el caso de
otorgarse las prorrogas del contrato convenidad pacto TERCERO.

La revision de renta pactada se aplicara por ehdador en la fecha prevista de forma
automatica, sin necesidad de previo requerimidrdorendatario.

QUINTA.- Gastos, Servicios y Suministros

En lo que respecta a los gastos, servicios y sstrosi correspondientes a servicios
individuales de que estén dotados los locales dawds, tales como suministros

propios, consumos de agua, electricidad, fuerzpyrgkad, limpieza y otros conceptos

similares, no incluidos en el precio del arrendamaoie la arrendataria satisfara los

mismos directamente a sus respectivos proveedom@mparias suministradoras, a

partir de la fecha en que se pongan a su dispasidi® obstante lo anterior, en tanto se
produzca el cambio de titularidad de los respestoantratos por parte de las empresas
suministradoras a nombre del Ayuntamiento de Maddadarrendataria pagara los

gastos por consumo directamente al propietarimdacor.

El local de C/ Monte Olivetti, 14, esta exento dabjo de gastos de comunidad, tal y
como se recoge expresamente en la Escritura deaf@eidn de Obra Nueva en
Construccion y Division Horizontal a favor de la ngentil “TANAMAS, S.L.”
otorgada con fecha 4 de octubre de 2001, con numberprotocolo 2.121 ante el
Notario de Madrid don Carlos Solis Villa. Respatblocal de Avenida de la Albufera,
19, los gastos de comunidad seran satisfechosagmopiedad durante la vigencia del
contrato.

SEXTA.- Licencias e Impuestos

Corresponderé a la parte arrendataria la obtert@éruantas licencias y autorizaciones
sean necesarias en orden a la apertura y utilizat@b edificio arrendado conforme al
destino pactado, no haciéndose la arrendadoransaiple de la denegacion por parte
de los Organismos correspondientes de tales liagerycautorizaciones, salvo en el caso
de que la denegacion traiga causa de incumplingeénmtputables a la parte arrendadora,
o de que la normativa urbanistica vigente no pernht utilizacion del edificio
arrendado conforme al destino pactado.
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Seran a cargo de la parte arrendadora los impydasas, contribuciones, arbitrios y
otros tributos que graven la propiedad de la fidoaante la vigencia del presente
contrato. Expresamente se especifica que sera édbgua la arrendadora el Impuesto
sobre Bienes Inmuebles.

Por lo que se refiere a la tasa por prestaciosealgicio de gestion de residuos urbanos,
la parte arrendataria girara notificacion a la Agerributaria de la firma del presente
contrato de arrendamiento, a fin de que por la migrdurante la vigencia del contrato
de arrendamiento, no se proceda a girar liquidagitmpropiedad por dicho concepto.
En caso de que se girase liquidacion, los arrendada haran llegar a la arrendataria,
quien se encargara de su gestion.

SEPTIMA.- Fianza

De conformidad con lo previsto en el articulo 1451d Ley 13/1996, de Medidas
Fiscales Administrativas y del Orden Social, quedifica el articulo 36, de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos ndaa parte arrendataria queda
exonerada de la obligacion de prestar fianza.

OCTAVA.- Domicilio

A los efectos de notificaciones, comunicacioneslados, etc. el arrendatario designa a
la Direccion General de Patrimonio del AyuntamietoMadrid, sita en C/ Alcala, 45,
28014 Madrid.

NOVENA.- Impuesto sobre el Valor Aiadido

Este arrendamiento se halla sujeto al Impuestoeseb¥alor Afadido por lo que en

consecuencia, la renta que haya de satisfacerdadataria por razén del presente
contrato se incrementara con el Impuesto sobreakdr\Afiadido que grave la misma,

segun el tipo legal tributario vigente en cada mutme

DECIMA.- Cesion, subarriendo, tanteo y retracto

La arrendataria se obliga a no ceder ni subarrandaro parte del inmueble arrendado,
y renuncia expresamente al ejercicio de los desedw® tanteo y/o retracto en el
supuesto de que la arrendadora, por cualquieo tiadnsmitiera en favor de una tercera
persona la propiedad del inmueble arrendado, d®wenidad con los articulos 25, 31y
32 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.
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UNDECIMA.- Obras

El local dispone de instalacién de aire acondidaiondrio/calor, marca CIATESA y se
entrega en el estado que la parte arrendatariaceogyioacepta, obligandose a su
conservacion y mantenimiento. La parte arrendafatha efectuar a su costa todas las
obras de adaptacién que estime convenientes, sequer no afecten a la estructura y
seguridad de la edificacion, ni a elementos comunasstalaciones generales del
edificio, y siempre que antes de ejecutarlas logpanen conocimiento de la
arrendadora para que ésta pueda comprobar quenggleculas condiciones antes
especificadas. Todas las obras quedaran en benefecila propiedad, sin que la
arrendataria tenga derecho a indemnizacion algunaéranino del contrato de
arrendamiento.

Si en algun momento, durante el plazo de vigenelaadendamiento, se pusiesen de
manifiesto vicios, defectos de construccion o inplimientos de la legislacion vigente
sobre edificacion que dificulten gravemente o imapiddestinar el local al objeto
previsto, el Ayuntamiento se reserva la facultad réscindir el contrato sin
indemnizacion, obligandose exclusivamente al alntas rentas devengadas hasta el
momento en que se aprecien los mencionados vagdsctos o incumplimientos.

DUODECIMA.- Proteccion de datos.

De acuerdocon lo establecido en la Ley Organica 15/99 de @3idiembre sobre
proteccion de datos de caracter personal, el aademdqueda informado y acepta la
incorporacion de sus datos aportados a este commnalos ficheros automatizados que
tiene el arrendatario y que se conservan en losiasison caracter confidencial.

DECIMO TERCERA.- Competencia jurisdiccional.

Para cualquier litigio o diferencia que tenga sgesr en relacion con la preparacion y
adjudicacién del contrato podran ser impugnadose agit orden jurisdiccional
contencioso-administrativo, mientras que el ordeisgiccional civil sera el competente
para resolver las controversias que surjan enggé#ates en cuanto a sus efectos y
extincion siendo competentes los Tribunales de Madrrenunciando las partes a
cualquier otro fuero que pueda corresponderles.

DECIMO CUARTA.- Autorizacion rétulo.

La arrendadora autoriza asimismo a la arrendgparia que pueda instalar rotulos en la
fachada del edificio, indicadores de su actividaeimpre y cuando dicha instalacion se
ajuste a las Ordenanzas Municipales y demas digpoes legales. Seran de exclusiva
cuenta, cargo y riesgo de la arrendataria, con éxt@neracion de la arrendadora, la
obtencion de todas las referidas licencias, awolgnes y permisos.
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A la finalizacion del arrendamiento, la arrendata@stara obligada a retirar del edificio
el referido rétulo, asi como a restaurar las zafestadas por el mismo, devolviéndolo
a la situacion originaria que presentaban las nssman anterioridad a dicha
instalacion, siendo de cuenta y cargo de la artaridatanto la ejecucion como su
coste, de cuantas actuaciones, obras e instalacenarecisen a tal fin.

Para la debida constancia de todo lo conveniddirre@ este contrato, en dos
ejemplares, en el lugar y fecha mencionados encalb®zamiento.

POR EL ARRENDATARIO POR EL ARRENDADOR
EL DELEGADO DEL AREA DE GOBIERNO
DE ECONOMIA'Y HACIENDA.

Carlos Sanchez Mato



