madrid

Area de Gobierno de Hacienda y Administracion Publica.
Secretaria General Técnica

Departamento de Contratacion

N° Registro de Contratos: 510/04/123.

En Madrid, a 3 de noviembre de 2.004.

COMPARECEN

De una parte, D. Juan Bravo Rivef@oncejal de Gobierno de Hacienda y
Administracion Publica, en nombre de la CorporacMunicipal y en uso de las
atribuciones delegadas por Acuerdo de la Juntaatiée@o de la Ciudad de Madrid de
24 de junio de 2004, en lo sucesivo Arrendatario.

De otra parte, la Compafiia PEMIN S.A., con el N.IP A78948304,
constituida por tiempo indefinido en escrituraeaek Notario de Madrid Don Manuel
Rodriguez Garcia, de fecha 28 de Noviembre de 1.9&®ero 3.643 de protocolo;
adaptada a los preceptos de la vigente Ley de &mies Andnimas en escritura ante el
notario de Madrid don Alfredo Girbal Hernanz, dehfa 27 de Mayo de 1.992, nUmero
1.972 de protocolo y se rige actualmente por ldat®s que constan en la escritura
ante el Notario de Leganés, don Alfredo Girbal lem de fecha 28 de Octubre de
1.997, nimero 3.094 de protocolo, la cual constarita en el Registro Mercantil de
Madrid, tomo 3.225, folio 118, seccion 8, hoja M%2B, inscripcion. Interviene en su
nombre y representacion D2. ...............ccceeeeeeeee. , mayor de edad, provista del D.N.I.
N% i, , en lo sucesivo Arrenolad

Ambas partes, en la representacion en que respemive intervienen, se

reconocen mutuamente la necesaria capacidad mrigide obrar para formalizar
validamente el presente documento, y a tal efecto,

EXPONEN

l.- Que PEMIN S.A., es propietaria de la Nave sitdadrid, Paseo del Molino 7-
9 Planta Baja Puerta 1 con una superficie constraed922 m2.

Inscrita en el Registro de la Propiedad n° 13 ddridaal folio 98 del libro799
del archivo, inscripcion 2°, finca n°® 37.757.



Titulo.- Adquirida por titulo de compraventa seg@pia de escritura autorizada
el 24 de enero de 1989, por el Notario de Maddiddmalio Menéndez Loras.

Il.- Que el Ayuntamiento de Madrid y PEMIN S.A. hanwemdo el arrendamiento
del referido inmueble, en los términos y condiceogee mas adelante se diran,
con sumisién a los pactos contenidos en el presenteato.

En virtud de lo expuesto y habiendo llegado aauesdo, formalizan el presente
documento conforme a las siguientes,

CONDICIONES

PRIMERA.- REGIMEN APLICABLE

El presente contrato tiene caracter privado artefe art. 5.3 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos de las Adminigbraes Publicas, aprobado por Real
Decreto Legislativo 2/2000 de 16 de junio, selw@el amparo de lo dispuesto en la
vigente Ley de Arrendamientos Urbanos de 1994 @@\1994, de 24 de noviembre,
publicada en el B.O.E. num. 282 de fecha 25-11¥49std sometido de forma
imperativa a lo dispuesto en los Titulos | (arta. 8), IV (arts. 36 y 37) y V (arts. 38 a
40) de la misma. En todo lo no previsto en estei@inde Arrendamiento, se regira en
cuanto a su preparacion y adjudicacion, con cargmeferente, por la Legislacion
Patrimonial de Bienes de las Entidades Localesgida en el Reglamento de Bienes
de las Entidades Locales aprobado por Real DetB3%2/1986 de 13 de junio (B.O.E.
n° 161, de 7 de julio), Texto Refundido de las D#piones Legales vigentes en
materia de Régimen Local, aprobado por Real Dei@161986 de 18 de abril (B.O.E.
nums. 96 y 97, de 22 y 23 de abril); en su defpotoel Texto Refundido de la Ley de
Contratos de las Administraciones Publicas, aprobaat Real Decreto Legislativo
2/2000 de 16 de junio (B.O.E. n°® 148, de 21 deojuni por el Reglamento General de
la Ley de Contratos de las Administraciones Publiaprobado por Real Decreto
1098/2001 de 12 de octubre (B.O.E. n° 257, de 2Afictidore). Ademas, en cuanto a sus
efectos y extincion, y por tratarse de un arrendatoipara uso distinto del de vivienda,
se rige por voluntad de las partes expresada esordgtato; en su defecto, por lo
dispuesto en el titulo Il (arts. 29 a 35) de lada Ley de Arrendamientos Urbanos
cuya aplicacion no se excluya de forma expresapletoriamente, por lo dispuesto en
el Caédigo Civil.

SEGUNDA.- OBJETO

PEMIN S.A. como parte Arrendadora, cede en armne@ao al
AYUNTAMIENTO DE MADRID, como parte Arrendataria, el objeto de estatrato



fijado en el expositivo | del presente documentatapser destinado por la parte
arrendataria para la implantacion de una oficimaaEn para el servicio municipal de
objetos perdidos.

La Arrendadora autoriza expresamente a la Arranidapara poder destinar el
inmueble arrendado al uso mencionado.

Las partes convienen que la Nave se arrienda conimico cuerpo cierto.

TERCERA.- PLAZO

El presente contrato empezara a regir desde te fée su formalizacion el 3 de
Noviembre de 2004 y tendra una duracion daidsde obligado cumplimiento para
ambas partes, a contar desde el 3 de Noviembr®Q@l tzasta el 2 de Noviembre de
2009

Vencido el plazo contractual, podra proceder surpga por un periodo de 5
afos, si ninguna de las partes comunica a la atneokintad de resolucion con una
antelacion de tres meses, al menos, a la fechaaz#cion del plazo contractual.

Las partes expresamente excluyen la aplicacioncuiquier régimen de
prérroga que pudiera establecer la pasada, lalactaafutura legislacion aplicable al
presente contrato, particularmente la tacita regocidn del Art. 1.566 del Cddigo
Civil, aun cuando no hubiera mediado el requeritoi@que dicho precepto se refiere.

CUARTA.- FIJACION DE LA RENTA INICIAL Y SU REVISION

El arrendamiento pactado en el presente Contram@rgra una renta total de
443.594,40 € (CUATROCIENTAS CUARENTA Y TRES MIL QUINIENTOS
NOVENTA Y CUATRO EUROS CON CUARENTA CENTIMOS).

Se fija una renta mensudg 6.373,48 (SEIS MIL TRESCIENTOS SETENTA Y
TRES EUROS Y CUARENTA Y OCHO CENTIMOS €/mes), m&l

El pago de la renta se producira a partir deifalizacion de las obras de
adaptacion de la nave a los servicios administrafidurante un periodo que comprende
desde el 1 de enero de 2005 al 2 de Noviembre dé20

El pago de la renta se realizar4 por meses patios, mediante transferencia
bancaria que la Arrendataria debera efectuar eor fde la Arrendadora en la cuenta
corriente que ésta mantiene en la Entidad de @r8dit2 (Banco Pastor) Oficin@502
Digito de ControB6y numero de cuent2000105237



La Arrendadora facilitarda a la Arrendataria lasctiisgas y los recibos
correspondientes.

La Arrendadora podra notificar el cambio de dalmimon de pago de los
recibos, surtiendo efecto tal cambio de domiciiacdesde el mes siguiente al de la
fecha de recepcion de la notificacion para la Adegaria.

El Arrendador concede al Arrendatario pariodo de carenciade 2 (dos)
mesespor lo que el Arrendatario abonara tres mensuddislale rentalentro de los
cinco primeros dias del mes Heero de 2005 siendo esta la renta correspondiente a
los meses de Enero de 2005 y Noviembre y Dicierddr2004.

De este modo, el ultimo pago de renta tendra ldgatro de los cinco primeros
dias del mes de Octubre de 2009, siendo ésta ta memrespondiente al mes de
Octubre.

Lo anterior se limita exclusivamente al pago deelata y en ningun caso exonera al
Arrendatario del pago de cualesquiera impuesteasiayastos y cargos que devenguen
del antedicho periodo en relacidon con su utilizag@dvativa de la nave.

A.- La renta sera objeto de actualizacion anualmergarta del primer afio de vigencia

del presente contrato y a partir del 1 de Novientewe2004, aplicando a la renta
correspondiente a la anualidad anterior la varmmagoércentual experimentada por el
indice General Nacional del Sistema de indicesrdei®s de Consumo en el periodo de
doce meses inmediatamente anteriores a la fecheada actualizacion, y en los

sucesivos el que corresponda al Uultimo aplicados lactualizaciones seran

acumulativas, tomandose como base la renta quiecsgi@ en el mes inmediatamente
anterior a cada actualizacion.

Para el primer afilo de vigencia del contrato, y aii@ando se contempla un
periodo de carencia hasta el dia 1 de Enero de, 280Bntendera por renta total la
resultante de anualizar (esto es, multiplicar @rd renta mensual.

Sin perjuicio de que el presente contrato se fighdia 3 de Noviembre de
2004, las actualizaciones se realizaran con fedeNoviembre.

B.- Por la demora con que se publica el IPC, las padasienen que las revisiones
anuales se giraran en el recibo del mes siguidntgiea se publiqgue el mencionado
indice, aportando la propiedad la publicacion b iy tendran efectos retroactivos a la
fecha en que hubiera correspondido su aplicacion.

La actualizacion de la renta en la forma antedisle aplicara igualmente en el
caso de otorgarse la prérroga del contrato conaegricel PACTO TERCERO.



La revision de renta pactada se aplicara porndlador en la fecha prevista de
forma automatica, sin necesidad de previo requentaial Arrendatario.

QUINTA.- GASTOS, SERVICIOS Y SUMINISTROS

Seran de cuenta y cargo de la parte arrendal@siagastos generales del
inmueble arrendado (gastos de comunidad).

En lo que respecta a los gastos, servicios Yy restros privativos la nave
arrendada, tales como suministros propios, consuteogagua, electricidad, fuerza,
seguridad, limpieza y otros conceptos similares, imduidos en el precio del
arrendamiento, la Arrendataria satisfara los mismiosctamente a sus respectivos
proveedores o compafiias suministradoras.

SEXTA.- LICENCIAS E IMPUESTOS

Correspondera a la parte Arrendataria la obtencé cuantas licencias y
autorizaciones sean necesarias en orden a la pgrutilizacion de la nave arrendada
conforme al destino pactado, no haciéndose la Aad@ora responsable de la
denegacion por parte de los Organismos correspuediede tales licencias y
autorizaciones, salvo en el caso de que la der@gaeiga causa de incumplimientos
imputables a la parte Arrendadora..

Seran a cargo de la parte Arrendadora los impsiesasas, contribuciones,
arbitrios y otros tributos que graven la propiedi&dla finca durante la vigencia del
presente contrato. Expresamente se especificaagaeabonado por la Arrendadora el
Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

SEPTIMA.- FIANZA

De conformidad con lo previsto en el articulo 1d& la Ley 13/1996, de
Medidas Fiscales Administrativas y del Orden Socjaé modifica el articulo 36, de la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamiebhdmnos, la parte Arrendataria
gueda exonerada de la obligacion de prestar fianza.

OCTAVA.- DOMICILIO
A los efectos de notificaciones, comunicacioneslados, etc. el Arrendatario

designa al DEPARTAMENTO DE GESTION DEL PATRIMONIO HD
AYUNTAMIENTO DE MADRID, c/ Alcalé n° 45, 28014 - Mirid.



NOVENA.- IMPUESTO SOBRE EL VALOR ANADIDO

Este arrendamiento se halla sujeto al I.V.A., Ipague, en consecuencia, todas
las cantidades que haya de satisfacer la Arrendaiar razon del presente contrato se
incrementaran con el del impuesto sobre el valad@i® que grave las mismas, segun
el tipo legal tributario vigente en cada momento.

DECIMA.- CESION, SUBARRIENDO, TANTEO Y RETRACTO

La Arrendataria se obliga a no ceder ni subaaetablo o parte del inmueble
arrendado, y renuncia expresamente al ejercicloslderechos de tanteo y/o retracto
en el supuesto de que la Arrendadora, por cualtjtigo, transmitiera en favor de una
tercera persona la propiedad del inmueble arrendbeloconformidad con los articulos
25, 31y 32 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

UNDECIMA.- OBRAS

La nave se entrega en el estado que la partendataria conoce y acepta,
obligandose a su conservacion y mantenimiento.

La parte Arrendataria podra efectuar a su coslastlas obras de adaptacion que
estime convenientes, siempre que no afecten a ttackga y seguridad de la
edificacion, ni a elementos comunes e instalacigee®erales del edificio, y siempre
gue antes de ejecutarlas lo pongan en conocimigmtia Arrendadora para que ésta
pueda comprobar que se cumplen las condiciones agpecificadas.

Todas las obras quedaran en beneficio de laguagi sin que la Arrendataria
tenga derecho a indemnizacion alguna al términcatgrato de arrendamiento.

DUODECIMA.- COMPETENCIA JURISDICCIONAL.
Para cualquier litigio o diferencia que tengaosigen en el presente contrato,

seran competentes los Tribunales de Madrid, reandoi las partes a cualquier otro
fuero que pueda corresponderles.



Leido este contrato por los otorgantes al que maresu conformidad, lo firman
en el lugar y fecha consignados en el encabezamigatodo lo cual doy fe.

POR LA ARRENDATARIA:

EL CONCEJAL DE GOBIERNO DE POR LA ARRENDADORA,
HACIENDA Y ADMINISTRACION
PUBLICA,

Juan Bravo Rivera

LA JEFA DEL DEPARTAMENTO DE

CONTRATACION,

M2 Carmen Diez Sanjuanbenito.



