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Por la Secretarfa General Técnica del Area de Gobierno de Economfa y
Hacienda se solicita la emisién de informe preceptivo en el expediente de
ADQUISICION DEL INMUEBLE SITO EN LA CALLE PENA GORBEA 22
DEL DISTRITO DE PUENTE DE VALLECAS. Se plantea en el presente
expediente la adquisiciéon de un inmueble propiedad de la Gerenciz de
Infraestructuras y Equipamienlo de la seguridad del Estado (GIESE) identificado
como la finca 4159 del Registro de la propiedad n® 10 de Madrid.

Respecto al régimen juridico del negocio propuesto, como acertadamente
propone la Direccién General de Patrimonio al Delegado de Economia y Hacienda
parte de la exclusion de los negocios patrimoniales del sector pablico de la
normativa de contratos pablicos en virtud de lo dispuesto en el articulo 4.1.p) del
TRLCSP. Estos contratos se regiran por la legislacion patrimonial, constituida
principalmente por la Ley 2/2003 de Administracién local de la comunidad de
Madrid y por la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Pliblicas.

La competencia para acordar la adquisicién corresponde al titular del Area de
Gobierno de Economia y Hacienda en virtud de lo dispuesto en el articulo 6.1.c) del
Acuerdo de la Junta de Gobierno de 29 de octubre de 2015, Dicho Acuerdo también
habilita la firma de la escritura por la titular de la Direccién General de Patrimonio
en su articulo 9.1.1.e). Finalmente, se recuerda que la competencia para la
aprobacion del gasto por la Junta de Gobierno deriva del articulo 4.1.a) del
mencionado Acuerdo que dejé sin efecto el de 16 de julio que se menciona en el
fundamento de derecho quinto de la memoria justificativa.

De conformidad con los articulos 15 y 115 de la LPAP se plantea la firma de
una escritura de compraventa, que se incorpora como borrador al expediente.
Respecto al procedimiento de adquisicion se plantea la adquisicién directa del
vendedor en ejercicio de la posibilidad otorgada por el articulo 116.4.a) LPAP,

Sobre este parlicular, a juicio de quien suscribe, siendo esta una opcion
perfectamenie vélida, no resulta adecuada la justificacién que se realiza en el
expediente. Se scfiala en el fundamento de derecho primero de la memoria que “de
acuerdo con esta calificacion urbanistica y estando afecto a un servicio piliblico
municipal procede su adquisicion” citdndose a conlinuacion el articulo 90 ¢) de la
LSCM. Dicho articulo habilita a la obtencion de redes pablicas en la gjecucion del
planeamiento urbanistico, pero no opera en un negocio patrimonial como el que
aqui se informa.
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El articulo 116.3.a) LPAP exige que se justifique el procedimiento que se
pretenda seguir. Por tanto, el hecho de que la Ley habilite un procedimiento como la
adquisicion directa no es suficiente para que pueda acudirse a el, sino gue habran de
explicitarse las razones relativas a las “peculiaridades de la necesidad a satisfacer,
las condiciones del mercado inmobiliario, la urgencia de la adquisicion resultante de
acontecimientos imprevisibles, o la especial idoncidad del bien”, que operan en este
supuesto (y que a [a vista de los antecedentes no habrd dificultad en justificar), pero
es necesario que quede constancia en el expediente.

Consta en el expediente, por tanto la memoria justificativa que exige la Ley
(con la salvedad que se acaba de exponer) asi como el informe de valoracion
pertinente de 12 de febrero de 2016 que fija un valor para el inmueble de
1.854.032,04€.

Se acompafia asimismo el borrador de escritura de compraventa que sc
pretende formalizar. Se llama la atencion sobre el hecho de que en la escritura se
hace constar que el abono del precio se realiza en el acto de la firma, mientras que
en el folio 476 del expediente se hace constar que el ingreso del precio se efectuara
en todo caso anles de la firma de la correspondiente excritura. Se recomienda, por
tanto, que se aclare el momento de pago y que se haga constar en la escritura en los
términos que realmente corresponda.

A la vista de todo lo expuesto y sin petjuicio de las observaciones
formuladas se informa favorablemente procediendo la continuacién del expediente.

Este informe se emite de conformidad con lo dispuesto en el articulo
H2.1 y 1163.b) de la Ley 33/2003, de la Ley de Patrimonio de las
Administraciones Piiblicas en relacién con el articulo 28 de la Ley 22/2006, de 4 de
Julio, de Capitalidad y de Régimen Especial de Madrid y con el articulo 57.1.h) del
Reglamento Orgénico del Gobierno y de la Adminisiracién del Ayuntamiento de
Madrid.

En Madrid a 17 de octubre de 2016
EL LIZIRABO

SECRETARIA GENERAL TECNICA DEL AREA DE GOBIERNO DE
ECONOMIA Y HACIENDA
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