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28001 MADRID

EP9273729

ESCRITURA DE COMPRAVENTA OTORGADA POR LA ENTIDAD
"EDIFICIO BERON guild, g 1™, SOCTEDAD
UNIPERSONAL, A FAVOR DEL EXCMO. AYUNTAMTENTO DE
MADRID . === o o

(EDIFICIO DE OFICINAS SITO EN LA CALLE
GUATEMALA NOMERO 16, CON VUELTA A LA CALLE

PARAGUAY, EN MADRID). —=me—mmcmmmmmmmme

NUMERO MIL‘DOSCIENTOS SESENTA Y CINCO. —————————

'En,fMédrid, a dos de abril de dos mil
diecinueve. ————————————————————————————————————

Ante mi, Notario
del Ilustré Colegio de Madrid, con residencia en
esta Capital, personado en las dependencias del
Excmo. Ayuntamiento de Madrid, sitas en la calle

Alcala, numero 45, 6% planta, en esta Capital, -

S ., mayor de

edad, casada, directora financiera, con domicilio

y vecindad a estos effectos en la calle ~° -7

{




). Exhibe documento nacional de identidad
numero g S S e e
Y de otra parte (Compradora): ---———r——r—-———

: %, mayor de

edad, DIRECTORA  GENERAL  DE PATRIMONTIO DET
AYUNTAMIENTO DE MADRID, ————————————m—m

Las circunstancias personales de la
compareciente no Se reseflan por comparecer en el

ejercicio de su cargo, gue me consta ejerce vy

desempefia en la actualidad, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 156 vy 163 del

Reglamento Notarial. ———essssmmmams s

————————————————— INTERVIENEN: ————————————————

interviene en nombre y representacidon de la
Comparniia Mercantil denominada "EDIFICIO BERON
2012, S.L.", SOCIEDAD UNIPERSONAL, <con N.I.I.

B26493221, vy con domicilio en 1la calle B
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Su objeto social resulta del Articulo 2° de
sus Estatutos Sociales, de los que me exhibe un
ejemplar, y' de los mismos transcribo a
continuacién el iﬂdicadglafticulo: —————————————

"Articulo 2°. El1 objeto de la sociedad los
congtitiiye: ————r—rmermeem e e e e e

a) La compra-venta de terrenos, solares,
edificios. —————mrm———mm e T

b) Demolicidn, excavaciones y derribo para
obrd CiFll § BUbhLERG, —rmeeeeeeeeem e e e e

c) Preparaciédn de terrenos para construcciodn
v iedifioaeifm. s i

d) VPromocién, construccidn, rehabilitacidn,
reparacidn, explotacidn, alquiler y transmisidn
de mde tipe de lamuebles. s

e) La adguisicidéon por cualquier titulo,

disfrute \% enajenaciodn e acciones v

participaciones representativas del capital

soclial de cualquier po de sociedades,
obligaciones o cualquie otro titulo de renta

fija, todo ello por cuenta propia y con excepcion

EP9273728




de las actividades contempladas en la Ley de
Instituciones de Inversién Colectiva de 26 de
diciembre de 1.984, modificada parcialmente por
la Ley de 26 de julio de 1.988 de Mercado de
Valores, asl como la normativa que desarrolla las
referidas disposiciones. ———=—————mmmmmmmmm
Las 'operaciones integrantes del objeto social
podran ser realizadas por la sociedad vya
directamente, mediante la titularidad de acciones
O participaciones en otras sociedades, o mediante

mairr

cualesquiera otras formas admitidas eﬁ Derecho.
CNAE: Manifiesta la representante de 1la
entidad "EDIFICIO BERON 2012, S.5L.", que la
principal actividad de ésta se identifica con el
codigo de Clasificacidon Nacional de Actividades
Econémicas (CNAE) 6820. —————————— o
I.1.- Personalidad juridica de la entidad. -
Dicha Sociedad: -—-=---———mmmmme
a) Fue constituida por tiempo indefinido

mediante escritura otorgada en Logrofio, el dia 16
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de marzo de 2.012, ante el Notario don Agustin

Viana Ocdn, con el nimero 435 de orden de su

protocolo, que fue inscrita en el Registro
Mercantil de LA RIOJA, en el tomo 746, libro 0,
foldio 128, Hoja LO=14917, 1%, s=————==w=ssasacoss
b) Mediante escritura otorgada en Logrorno, el

dia 7 de mayo de 2.015, ante el Notario don
.. w, con el numero 1.023

de orden de su protocolo, que fue inscrita en el
Registro Mercantil de La Rioja, por la
inscripcidédn 5* de la hoja de dicha Sociedad, se
formalizaron y elevaron a publico las decisiones
adoptadas en fecha 6 de mayo de 2.015 por el
socio Utnico de "EDIFICIO BERON 2012, S.L.",
asumiendo las competencias de la Junta General de

esta ultima, por cuyas decisiones designd como

e L

EP9273727

Administrador Unico, por tiémp

el

- Lo Biola, constitui mediante escritura

otorgada en Logrofio, el dia 26 de junio de 1.998,

oo
indefinide, o la.




ante el Notario don weihs : ) dene
con el nimero 2.135 de orden de
protocolo, e inscrita en el Registro Mercantil de
La Rioja, en el tomo 428, folio 25, Hoja LO-5868),
que presente en el acto, acepté su nombramiento,
y designdé como su representante, persona fisica,
para el ejercicio del citado cargo, a don
(D.N.T.

I.2.- Legitimacidén de la representacién. ——-—

Hace uso para dicha representacidén del poder

i,

ESPECial’k\mjigiiféi segun afirma, - que don

Francisco-Javier Palacios Garcia, en calidad de

representante persona fisica de la mercantil
"FINANZAS DEL IREGUA, S.L.U.", quien ostenta el
cargo de Administrador Unico de la citada
"EDIFICTIO BERON 2012, S.L.", le tiene conferido

mediante escritura otorgada en Logrono, el dia 14

T NN S vy s 37447, = s £ B A A T T AL e Ko AP T

de dlclembre de 2 018, ante el Notario don =

o s LT R T A s Sy e £ e

P e b

e R e g A T TS

con el numero 3.606 de

e - it i LA £ L 4 S
S T T FL
et e

orden de su protocolo, de la que me exhibefgggfa
- . ai

%



oS ruee
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,‘autorizada, que yo, el Notario, examino y bajo mi

responsabilidad juzgo suficiente para ejercitar

en este acto la representacién aludida en cuanto
a la.ppmpraventa de inmueble a que esta escritura
de refiere, haciendo constar que no precisa de su
previa inscripcién en el correspondiente Registro
Mercantil, por fratarse de un poder para la
realizacidén de un acto concreto, de conformidad
con lo establecido en el articulo 94. 5° del
Reglamento del Registro Mercantil. —-—————————-—--
interviene, manifiesta expresamente: --—-—————-—---

a) Que la presente operacién -por cuanto que

it

puede considerarse qgémfigone laz» disposicidn de

v S e

activos esenciales cuyo importe supera el

p—T

e

veinticinco bor ciento (25,00%) el valor de los

activos que figuran en el Gltim¢ balance aprobado
de la Sociedad a gue repregenta, vy por tanto
estaria incluida en el tipo fle operaciones que el
Articulo 160, letra f), d¢ la Ley de Sociedades

de Capital atribuye a la/competencia de la Junta

T CE R

EP9273726




General de Socios, ha sido previamente acordada
por el socio Tnico de la entidad "EDIFICIO BERON
2012, S.L.", en fecha 8 de noviembre de 2.018,
asumiendo 1as-competencias de la Junta General de
socios de esta ultima, segin me acredita con
certificacién expedida el dia 12 de noviembre de
2.018 por don : I ) Py, A ;
como representante persona fisica de la entidad
"FINANZAS DEL IREGUA, S.L.U." en el ejercicio de
su cargo de Administradora Unica de "EDIFICIO
BERON 2012, S.L.", cuya firma figura legitimada
notarialménte. —————————————————————————————————

e G s

chh&fcertlflca01om queda unida a esta matriz

o

i T

para formar parte 1ntegrante de la misma (Anexo

1) e e e
_ Acreditacién del cargo certificante: -—-————-—-
La designacién de "FINANZAS DEL IREGUA,
S.L.U." como Administrador Unico de 1la entidad

eveo

"EDIFICIO BERON 2012, S.L.", y la designacidn de

don ' ' bRy COomo

At 313 . e TR A TR T S0 AT s

representante persona fisica de la primera para
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el ejercicio del indicado cargo, resultan de la

EP9273725

Lo

escritura anteriormente resefiada bajo la letra b)

del historial juridico de la ultima, otorgada en

Toogrofio, el dia 6 de mayo de 2.015, ante el

i st e WA S AT S LA b Do KL AL A B T AN e S e EEN S,
PRI T = e HL L RS i T AT

b eI O B AR TR e

Notario : T -4, con el

- PRI S Ll

nimero 1.023 de orden de su protocolo, que fue

inscrita en el Registro.Mercantil de La Rioja,

TS L At

bt e

por la inscripcién 5* de la hoja de dicha
SOCLBAED., e e
b) Que, a efectos de la obligacién de
identificacién del titular real que impone la Ley
10/2010, de 28 de Abril, declara que la
identificacidén del titular real de su

Mt B A

representada consta en acta autorizada el dia 22

o e S

de noviembre de 2.013, por el Notario de Logrorio

don .__ B o - .2,/ con el numero

2.490 de orden de protocolo, de /la que me exhibe

copia autorizada; manifestgndo no haberse
modificado el contenido de lg misma. -————————--
capacidad juridica de

c¢) Que no ha variadc 1

su representada; que l¢s datos anteriormente




consignados en cuanto a su identificacidn,
domicilio y objeto social no han variado; que el
Administrador ﬂnicq “de la sociedad "EDIFICIO
BERON 2012, S.L." sigue siendo la entidad
"FINANZAS DEL IREGUA, S.L.U." y el representante
persona fisica de esta uUltima, para el ejercicio
de dicho cargo, sigue siendo don - ]

Palacios Garcia; y que continta plenamente en

— - |
(vigor el poder _aludido, por no haberle sido
S L.

reEvogadth: —r——romm—mmmm e o s e e e

DONA  _. o por
consiguiente, ostenta la representacidén legal de
la entidad "EDIFICIO BERON 2012, S3S.L."; por lo
que vyo, el Notario, bajo mi responsabilidad,

considero suficientemente Jjustificada tanto la

e e e e i e o oL

representacién como las facultadeéd "Tecesarias—

e e et e et o TR R e e R i i R s ey

. : e
para ejercitar en este acto la representacidn

nombre y representacién del Excmo. Ayuntamiento

de Madrid, como Directora General de Patrimqnio,

P

10
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del Ayuntamiento de Madrid, con domicilio en
Madrid, calle Alcala, 45, y C.I.F. numero P-

2807900-B, cargo que por notoriedad, me consta

EP9273724

ejerce y desempena en la actualidad. ----—-—-—-—--

La Ley 22/2006, de 4 de julio de Capitalidad
y de Régimen FEspecial de Madrid, dispone en su
articulo 17.1 que corresponde a la Junta de
Gobierno: ... h) Establecer la oiganizacién Y
estructura de la Administracién municipal
ejecutiva, en el marco de las normas organicas
aprobadas por el Pleno y el nombramiento y el
cese de los titulares de los dérganos directivos.®

Asimismo, el articulo 49 del Reglamento
Organico del Gobierno y Administracién del

Ayuntamiento de Madrid, aprobado por Acuerdo

plenario de 31 de mayo de 2004, édstablece que los

Directores Generales seran nopbrados y cesados
por la Junta de Gobierno. —-——f————-----—--——————

La Sefiora compareci¢nte, ejerce esta
representaciéon  en su  cgndicidn  de Directora

General de Patrimonio, /cargo para el que fue

11

e




nombrada, y asegurag¢¥igente, en virtud de acuerdo

de la Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid,

S R

en sesién de fecha 16 de julio de 2015, publicado

T T R T

en el boletin del Ayuntamiento de Madrid, nGmero

et e e ot T e SN BTE A R AT

e e e + e BBmerans

7.457 del dia 20 de julio de 2015, cuya(fotocopia X,

=

iz

queda unida a esta matriz (Anexo 2).-———————————
El 6rgano competente para la compra de bienes
inmuebles es el titular del Area de Gobierno de
Economia y Hacienda, en virtud de lo dispuesto en
el apartado 3° punto 6.1.c) del Acuerdo de-29 de
octubre de 2015 de la Junta de Gobierno de la
Ciudad de Madrid, de organizacidén y competencias
del Area de Gobierno de Economia y Hacienda
(B.O.C.M. Nuam. 267, de 10 de noviembre de 2015)
cuya fotocopia queda unida a esta matriz (Anexo
3). No obstante, habida cuenta que la compra del
inmueble se formalizara en escritura publica, a
tenor de lo preceptuado en el apartado 9° punto
1.1.d) del Acuerdo de 29 de octubre de 2015 de la
Junta de Gobierno de  la Ciudad de Madrid, de

organizacién y competencias del Area de Gobierno

b

1.2
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EP9273723

de FEconomia vy Hacienda, corresponde a la
Directora General de Patrimonio la firma de dicho
documento. ————————

La Sefiora compareciente me exhibe el Decreto
SR e Teemen

del Delegado del Arga de‘GQbiernQ de Economia vy

Hacienda, don Jorge Garcia Castafio, por el que se :
s T _ T A et R $ L i e e St 2k b R T e . /1

aprueba la adquisicién del inmueble objeto de &
esta escritura. De dicho documento libro

e I .
~fotocopia fiel y exacta que dejo unida a esta
Ty ..-wﬂf_-..,,,..ﬁ.mm-'f-‘

matriz (Anexo 4). ———————— e

Asimismo me entregaijfgfbcopiq) de la pagina

oo
e s ST

995 del Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid @fﬂ”

R i ), o

el nombramiento de don Jorge Garcia Castafio, como

miembro de la Junta de Gobierno de la ciudad de

Madrid y titular del Area de Gobifrno de Economia

y Hacienda (Anexo 4 bis). ———--fmmmmmm—

A los efectos de esta estritura, en adelante,

a la entidad "EDIFICIO/ BERON 2012, S.L.",

Sociedad Unipersonal, s le denominara también

13
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como la "Vendedora'"; al EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
MADRID se le denominara también como la
"Compradora’; y a ambas entidades se les

denominara conjuntamente como "las partes". ----

(i_Ide;;Z;Iggﬂ a los comparecientes por sus

~documentos de identidad reseriados, los cuales me

han exhigido. Tienen a mi Jjuicio, segun
intervienen, la capacidad y legitimacién
necesarias para formalizar la presente escritura
de COMPRAVENTA y, al efecto, —————————————=————=
——————————————————— EXPONEN: —————————————— e
I.- Que 1la entidad "EDIFICIO BERON 2012,
S.L.", es duefia, por el titulo que mas adelante

se dird, de la sigulente ——m——————-tssskssasieae

URBANA: SETENTA Y DOS.- EDIFICIO destinado a
oficinas del Cuexrpo Quinto de edificio o casa
dieciséis dé la calle Guatemala con vuelta a
calle Paraguay, en MADRID, compuesto de tres
plantas y en la planta cubierta o terraza un

cuarto de servicios. Tiene una superficie

14
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construida de mil setecientos cincuenta vy ocho
con cuarenta metros cuadrados. Linda: por su
frente, entrando o Norte, con la urbanizacién que
la separa de la calle Guatemala; por su derecha
entrando con la urbanizacidén que la separa de la
calle Paraguay} por su izquierda entrando, con la
rampa de acceso al garaje y espacio libre de la
urbanizacién; al fondo, con espacio libre de la
urbanizacidén y casa diecinueve de la calle de
Costa Rica. —rm—r—m—mmmmm e

Cuota: Ocho enteros gquinientas setenta v
siete milésimas por ciento. ———————————mo——

DATOS REGISTRALES: Figqura inscrita en el
Registro de la Propiedad ntmero 29 de los de

Madrid, en el tomo 1.137, libro 134, folio 166,

finca nimero 460 de la seccidén 6f, inscripcién
TITULO: La finca antes degcrita pertenece a
la entidad "EDIFICIO BERON/ 2012, S.L.", por

compra a la "Empresa Municipal de la Vivienda y

Suelo de Madrid, S.A." (EMVS), mediante escritura

i, oL SO



otorgada en Madrid, el dia 10 de diciembre de
2.013, ante el Notario don - i 1
con el numero 3.231 de orden de su protocolo. --
IMPUESTO SOBRE BIENES INMUEBLES. REFERENCIA
CATASTRATL . —— == e e
Yo, el Notario, hago constér que, p;evia
solicitud, he obtenido del Ayuntamiento de
MADRID, con fecha 25 de marzo de 2.019, informe
de deudas pendientes por el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles, correspondiente a la finca antes
descrita, del que resulta que la misma se
encuentra al corriente de pago del referido
THOHESEO: ———rmo—mede s s B spaneE e e ae
Copia del referido informe queda unida a esta

matriz para formar parte integrante de la misma

Manifiesta la representante de la entidad
"EDIFICIO BERON 2012, S.L." que dicha finca tiene
asignada la siguiente referencia catastral:
3291101VKA4739A0072HD. ————————————m—m

ACREDITACION DE LA REFERENCIA CATASTRAL: De

16



1272018

i

conformidad con lo dispuesto en el Texto
Refundido de la Ley del Catastro Inmobiliario,
aprobado por el Real Decreto Legislative 1/2004,
de 5 de marzo de 2.004 (B.O.E. n°® 58, de 8 de
marzo de 2.004), modificado por la disposicién
final 18 de la Ley 2/2011, vyo, el Notario, he
obtenido, de la Oficina Virtual del Catastro,
Certificacién Catastral Descriptiva y Gréafica
relativa a la finca anteriormente descrita, que
lleva incorporado como anexo a la misma las
Coordenadas Georreferenciadas (vértices de la
parcela catastral), vy en 1la que figura Ila
referencia catastral anteriormente consignada.
Dicha certificacién queda unida a esta matriz

para formar parte integrante de la misma (Anexo

Manifiestan en este acto loy oltorgantes que

al tratarse de un elemento sujeto al régimen de
propiedad horizontal no acen manifestacidn
alguna sobre la correspondéncia de la realidad

con la descripcidén de la/ finca contenida en la

17
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certificacidédn catastral incorporada. --—-———————-
CARGAS: Seqgun resulta de las manifestaciones
de la parte transmitente, y de la informacidn
recibida por telefax del correspondiente Registro
de la Propiedad con fecha 29 de marzo de 2.019,
asi como del titulo exhibido, la finca antes
descrita se encuentra: —-—————————————————————
a) Gravada con una HIPOTECA a favor de la
entidad "BANKINTER, S.A.", formalizada mediante
escritura otorgada en Madrid, el dia 10 de
diciembre de 2.013, ante el Notario -

-» con el nimero 3.232 de orden de su
protocolo; constituida en garantia de un préstamo
con un plazo de amortizacién de ciento cincuenta
y seis (156) meses, con fecha de vencimiento el
10 de diciembre de 2.026; y por cuya hipoteca la
finca antes descrita responde de la cantidad de
TRES MILLONES TRESCIENTOS MIL EUROS (3.300.000,00
€) de principal, de sus intereses remuneratorios
calculados por un plazo de tres afios, al tipo de

referencia pactado hasta un limite de 50.490,00

18
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euros; de sus intereses moratorios calculados por
el plazo de dos afios, al tipo del diferencial de
sobregiro pactado hasta un limite de 990.000,00
eurcs; y de la cantidad de 396.000,00 euros gue
se fijaron para costas y gastos; respondiendo la
finca de un total de 4.736.490,00 euros. Dicha
hipoteca fue inscrita por la inscripcidén 132, de
fecha 31 de marzo de 2.014. — -
Asimismo hace constar la parte transmitente
que la referida hipoteca carece de contenido
econdmico, por estar totalmente amortizada en la

actualidad, habiendo sido cancelada mediante

escritura otorgada el dia 27 de marzo de 2.019,
ante el Notario infrascrito, con el numero 1.206

de orden de mi protecolo, la cual, dada su fecha,

se encuentra pendiente de inscripcién en el
correspondiente Registro de la Pr¢gpiedad. ---——--

La parte Vendedora se compfomete y obliga a
abonar cuantos gastos se derivén con motivo de la
cancelacién de la referida

hipoteca, hasta su

inscripcidén, inclusive, el Registro de la

EP9273720




Propiedad (honorarios notariales, honorarios
registrales y gastos de tramitacién). ---—-—-————-
b) Y afecta a las afecciones de indole fiscal
que figuran en la indicada informacién registral,
que se dan aqui por reproducidas. Las
liquidaciones complementarias, sanciones, y/0
responsabilidades que en su caso pudieran
derivarse de las referidas afecciones fiscales
seran de cuenta y cargo de la entidad vendedora.
Yo, el Notario, dejo unida a esta matriz,
para formar parte integrante de la misma (Anexo
7), la informacidén recibida del correspondiente
Registro de la Propiedad; y advierto expresamente
a los comparecientes que en todo caso prevalecera
la situacidn registral de la finca existente con
anterioridad a la presentacién de la primera
coplia de esta escritura en el Registro de la
Bropiedad. ————m s s e e s e e e e e e e e e e
REGIMEN DE COMUNIDAD: La finca antes descrita
se encuentra sujeta al Régimen de Propiedad

Horizontal de la inscripcidéon 1?2, rectificada por

20
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la 2%, de la finca matriz nimero 388, y a la lLey
de Viviendas de Proteccién Oficial Grupo Primero,
habiendo obtenido la pertinente Calificacidén en

cédula expedida con fecha 20 de diciembre de

COMUNIDAD VDE PROPIETARIOS: Manifiesta la
parte Vendedora que la finca antes descrita forma
parte de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS COSTA RICA
17, 19 ¢ 21. —————s s e

GASTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD. La parte
vendedora declara hallarse al corriente en el
pago de los gastos generales de la Comunidad de
Propietarios de la que forma parte la finca antes
descrita, acreditando dicho extremo mediante
certificacidén expedida el 18 de marzo de 2.019

/

por don ’ o como

L1}

representante de la entidad abinete Técnico -

Consulfin, S.L."P.", en calidag de Administradora
de la referida Comunidad de Bropietarios, que los
comparecientes me entregan/ en este acto y que

queda unida a esta matfiz para formar parte

/ 21




integrante de la misma (Rnexo 8), manifestando la
parte compradora su conformidad con la misma. -—-

Asimismo manifiesta la parte transmitente que
no tiene conocimiento de gque existan gastos
derivados de obras de conservacidén, reparacidn o
mejoras del edificio, ni derramas para el pago de
dichos conceptos, ni ningin otro tipo de gasto,

que hayan de hacerse efectivos a partir del dia

GASTOS E IMPUESTOS.- La finca anteriormente
descrita se encuentra al corriente en el pago de
todo tipo de gastos, impuestos, contribuciones vy
arbitrios, segun asegura el representante de la
entidad vendedora. ———————=—r—m————r

TANTEO ¥ RETRACTO URBANISTICOS. De
conformidad con lo establecido en el articulo
84.1 del Real Decreto 1.093/1997, de 4 de julio
(B.O.E. nam. 175, de 23 de julio de 1.997), las
partes manifiestan de forma expresa y bajo su
responsabilidad, que no les consta que la finca

objeto de la presente escritura esté incluida en

22
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area sujeta a derechos de tanteo y retracto a
favor del Ayuntamiento correspondiente. —---————-

ARRENDAMIENTOS : Manifiestan los

A_—-z..,.

comparecientes Aguqf la Finca '5ﬁ?es descrita se

s S T T e s,

AYUNTAMIENTO DE

MADRID (aqﬁl parte compradora), en virtud de
contrato suscrito en Madrid, el dia 29 de abril
de 2.011, habiéndose fijado el plazo de duracién

del arrendamiento por diez afos, de obligado

cumplimiento, a contar desde el 1 de mayo de

2.011; vy habiend fenunc1ado expresamente la

arrendataria al ejercicio de los derechos de

EPRZT3718

tanteo y/o retracto para el supuesto de que la

arrendadora, por cualquier titulo, transmita en
favor de un tercero la propiedad /del inmueble
dETEHATD. oo e et e o i e

OTROS CONTRATOS.- —————=————fmm o

Manifiesta el representan de la Vendedora

que salvo lo expresado en /esta escritura, no

existen otros contratos g afecten al inmueble

descrito en los que deba subrogarse la entidad

i’

{
23




compradora, ni acuerdos de ninguna clase qgue
atribuyan a ningun tercero derechos de tanteo o
retracto en relacidén con el mismo. ———-=—————————
LITIGIOS.- El representante de la entidad
vendedora, manifiesta gue no tiene constancia de
ningin litigio ni reclamacién administrativa
(estatal, autondmica ni local), judicial o
extrajudicial que pueda afectar a la finca antes
descrita, a su uso, ni a la presente Escritura de
Compraventa; y que de existir o aparecer algunos,
seran asumidos Iintegramente por su representada
siempre que deriven de su actuacidn y condicidn
de propietaria hasta el dia de hoy.-———————————-
CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA.- -———-—
La entidad vendedora, exhibe el certificado
de eficiencia energética correspondiente a la
finca antes descrita (emitido en fecha 25 de
febrero de 2.013 por el Arquitecto Superior, dofia
junto con su
correspondiente Calificacidn Energética; cuyos

documentos entrega en este acto al representante
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PAPEL EXCLUEIVO PARA DOCUMEWTOS MOTARIALES

de la entidad compradora. ——=—=——rmem——m e

De la citada Calificacidn Energética, yo, el
Notario, deduzco fotocopia que coincide bien vy
fielmente con su original, y dejo unida a esta

matriz para formar parte integrante de la misma

IT.- Que la entidad "EDIFICIO BERON 2012,
5.L.", estad interesada en la wventa de la finca_
antes descrita, vy el "EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
MADRID" esta interesado en su adquisicién. —-—----—

IIT.- Conforme a la memoria de la Direccién
General de Patrimonio del Ayuntamiento de Madrid
de fecha 19 de diciembre de 2018, que se adjunta
(Anexo 10), el Delegado del Area de Gobierno de

Economia y Hacienda mediante su Decfeto de 28 de

diciembre de 2018 (Rnexo 4), dispufgo: “Aprobar la

adquisicidn directa del inmueb situado en la

calle Paraguay, 8, propieda de la sociedad

mercantil EDIFICIO BERON 201 S.Laey con C.I.F.:

r

B26493221, dada la espgcial idoneidad del -

inmueble para el cumplimiehto de los fines que se

2
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pretenden satisfacer, por un importe total de
5.600.000 euros (exento de IVA)”. Previamente con
fecha 27 de diciembre de 2018 por parte de la
Junta de Gobierno de la Ciudad de Madrid se
acordd: ——mmm e e

“PRIMERO.- Autorizar la adguisicién directa

del inmueble sito en la calle Paraguay nUmero 8

de Madrid.—cssssepemeas i cpnnines st i e

SEGUNDO.- Autorizar y disponer el gasto
de 5.600.000,00 euros (exento de IVA), con
cargo a - la aplicacidn presupuestaria

001/057/933.03/622.00, elemento PEP 2018/006770
del Presupuesto del Ayuntamiento de Madrid para
2018” (se adjunta copia - Anexo 11). -———--————-

Iv.- Y 1llevando a efecto lo previamente
convenido y en base a lo anteriormente expuesto,
los sefiores comparecientes, segun intervienen,
formalizan la transmisidn pretendida por medio de
la presente escritura y con arreglo a las

siguientes --——--———————————
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PAPEL EXCLUSIVO PARA DOCUMEMTOS NOTARIALES

EP9273716

PRIMERA .- COMPRAVENTA. ——————————————————

La entidad "EDIFICIO BERON 2012, S.L.", a
través de su representante, VENDE y TRANSMITE la
finca descrita en el Expositivo I de la presente
escritura, al "EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID",
que la COMPRA y ADQUIERE en pleno dominio, por
precio alzado, con independencia de la cabida
contenida entre los linderos de la Finca, y en
las siguientes condiciones: ———————————m—————

- Como cuerpo cierto, y en el estado fisico y
de conservacién actual, que declara conocer vy
aceptar, por  haberlo venido ocupando  como
arrendataria desde elr dia 1 de mayo de 2.011,

aceptando asimismo su actual estado Jjuridico,

urbanistico y de licencias; -—————f——---co——r
- Con cuantos derechos le sorfy inherentes y
HEEREERIIIS] oot ot S S 5
- En la situacidén de cargas/y afecciones y en
la situacién posesoria resefiaga en el expositivo

de la presente escritura; y f--———————-———mom——o

- Al corriente en el paggo de gastos y tasas e

271
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Impuestos. ————— s e

SEG S -—.PRECIO ¥ FORMA DE PAGO., —————————-—
\
Qi - Prec;o ) Las partes fijan el precio de la
r\-wdr lﬁ'

preseﬂ?@“@perac1on de compraventa en la suma de

CINCQMP»TMILL NES SEISCIENTOS MIL EUROS

( ,Jf(s 600.000, oof'en ———————————————————————————————

Vf?"“"“-*- et

‘ éﬁ\ 21— Forma de pago. —————————————mmm
S . E1l citado precio es abonado.en este acto por
!’}:3 ?7‘ &f) ""-‘--_«. ,_,,.,_.,...._n--vﬂ-‘""“"-""ﬂ—

P ') i
ﬁ'“hg?ﬁgp la parte Compradora a la Vendedora, mediante

g
p———

{jcheque bancdrio - nomlnatlvb“amsu favor, fechado el

S ,t

T, S
A % NI L AN e M im0 A5 e ik i 0 45

( dia 2 de abril de 2019, 11brado contra la cuenta

S et e 2 n e A S AT Frbinnn

nuanero ES36 0049 1892 6729 1326.3285 de la

R

[ i T e

entidad Banco Santander de la parte compradora,
segln aseveran.-————————————————————————————— e

La parte Vendedora otorga a favor de la
Compradora la correspondiente carta de pago del
precio total de venta, condicionada al buen fin
del mencionado cheque. -———————————————————————-

Yo, el Notario, deduzco fozgﬁppia del citado
cheque Dbancario, la cual coincide bien vy

D P S

fielmente con su original, y dejo unida a esta
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matriz para formar parte integrante de la misma
(Anexo 12). ===
TERCERA , - IMPUESTO APLICABLE A LA
TRANSMISTION. -
En wvirtud de lo previsto en los articulos 4
Uno y 20 Uno 22° de la Ley 37/1992, de 28 de
diciembre del Impuesto sobre el Valor Afadido, la
transmisién de la finca anteriormente descrita en
el expositivo de esta escritura estid sujeta pero
exenta de IVA, al tener la consideracidén de una
segunda o wulterior entrega de edificacién, vy
sujeta al pago del Impuesto sobre Transmisiones
Patrimoniales, del que es sujeto pasivo la parte
compradora, hallandose exenta del mismo a tenor

de 1lo establecido en el articulo

5.1.a) del
Texto Refundido de la Ley del TImpufsto de sobre
Transmisiones Patrimoniales vy ctos Juridicos
Documentados, aprobado mediant/e Real Decreto
Legislativo 1/1993, de 24 de sd¢ptiembre. ----———

CUARTA . - CONOCIMIENTO ¥ ACEPTACION DEL

INMUEBLE Y DE SU ESTADO. -—f——————mm—mmom

Z9
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La parte compradora declara conocer Yy
aceptar la situacidn fisica, juridica,
urbanistica y administrativa actual de la finca,
asi como su situacidédn constructiva. ---—————————-—

QUINTA.- ENTREGA DE LA POSESION. ——————--=--

La parte compradora, en virtud de este
otorgamiento, queda posesionada de la finca
adqguirida en concepto de duefia. -————————————=——

SEXTA.- EVICCION Y SANEAMIENTO. --—————=—===

La entidad vendedora gqueda obligada frente a
la compradora a la eviccién y saneamiento

conforme a lo establecido en el vigente Coddigo

l.- Gastos de la presente escritura. —————--

Todos los gastos que se originen como
consecuencia de la presente transmisidén seran
satisfechos por las partes conforme a la Ley.-——
La parte vendedora abonara los gastos de
otorgamiento de escritura y el Impuesto Municipal

sobre el Incremento del Valor de los Terrenos de
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Naturaleza Urbana, y la parte compradora abonara

los gastos que le correspondan conforme a la Ley,
asi como la primera copia y los demids gastos
posteriores a la venta. —-——————————mmm
2.- Gastos de la cancelacién de la hipoteca.
Como se ha indicado anteriormente, los gastos
de cancelacién de la hipoteca, a que se refiere
el expositivo I, en la actualidad amortizada
econdmicamente en su totalidad, hasta su
inscripcién inclusive en el Registro de la
Propiedad, serad abonados integramente por la
parte vendedora. ——--mmmmmmmmmmmmm e
OCTAVA.- EXTINCION DEL ARRENDAMIENTO. ———-——
Con motivo de 1la presente escritura, al
concurrir en el EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID las
figuras de Propietario (Arfendador) Y

Arrendatario, se da por extinguidd, con confusién

SRFIL S s

de derechos, el contrato e arrendamiento

resefiado en el expositiveo T de/esta escritura. --
No obstante, lo anterigr, en relacién con

dicho contrato, -las partes/manifiestan que'a la




fecha del presente otorgamiento estan pendientes
de pago la renta correspondiente al pasado mes de

marzo de 2019, v al dia 1 del actual mes de

Las cantidades adeudadas seran abonadas por
la arrendataria-compradora en las condiciones
habituales que se han mantenido durante la
vigencia del contrato de arrendamiento.--—-—--——-

NOVENA.- NOTIFICACIONES. —-——————————————===—=—

Toda notificacién que deban dirigirse las
partes en relacidén con la presente escritura

deberad dirigirse por conducto fehaciente a las

"EDIFICIO BERON 2012, S.L.'", a la atencidn de

calle )

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE MADRID, a la atencidn

de la DIRECCION GENERAL DE PATRIMONIO, calle
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Alcala, numero 45, 28014, MADRID., ———————————m

Las notificaciones efectuadas en estos
domicilios se entenderidn bien realizadas salvo
que por conducto fehaciente cualquiera de las
partes hubiese dado a conocer su cambio de
domicilio. —==rmmmm

DECIMA. JURISDICCION., ———-—=———— oo

Las partes, con expresa renuncia a cualquier
otro fuero que pudiera corresponderles, se
someten a los Juzgados y Tribunales de MADRID
(lugar donde radica el inmueble objeto de esta
escritura) para la resolucidén de cualquier
litigio gque pudiera surgir en relacidén con la

interpretacién y/o ejecucién de la presente

DECIMOPRIMERA.- La parte adquifente declara
conocer y acepta los Estatutos por/que se rige la
Comunidad de Propietarios del

inmueble al que

pertenecen las fincas objeto d¢ esta escritura y

se obliga a su cumplimiento.

DECIMOSEGUNDA .- CONSENTAMIENTO Y ACEPTACION.

33
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Los senores comparecientes, segun intervienen,

consienten y aceptan la presente escritura en

todas sus partes e integramente sus efectos. -—-
Asi lo otorgan, —————r——morrmmm—e e

PROTECCION DE DATOS Y POLITICA DE PRIVACIDAD:

Yo, el Notario, advierto expresamente a los
comparediehles GUE: ———rmsemsem e e e

a) Sus datos personales seran objeto de
tratamiento en esta Notaria, por ser necesarios
para el cumplimiento de las obligaciones legales
del ejercicio de la funcidédn puablica notarial,
conforme a lo previsto en la normativa prevista
en la legislacién notarial, de prevencién del
blanqueo de capitales, tributaria y, en su caso,
sustantiva que resulte aplicable al acto o
negoecio juridico documentado, -————————-r—m—mm———n

b) La comunicacidén de los datos personales es
un requisito legal, encontrandose los otorgantes
obligados a facilitar los datos personales, vy
estan informados de que la consecuencia de no

facilitar tales datos es que no seria posible
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autorizar o intervenir el presente documento

¢) La finalidad del tratamiento de los datos

- es cumplir la normativa para autorizar/intervenir
el presente documento, su facturacioén,
seguimiento posterior y las funciones propias de
la actividad notarial de obligado cumplimiento,
de las que pueden derivarse la existencia de
decisiones automatizadas, autorizadas por la Ley,
adoptadas por las Administraciones Publicas vy
entidades cesionarias autorizadas por Ley,
incluida la elaboracién de perfiles precisos para
la prevencidén e investigacién por las autoridades

competentes del blanqueo de capitales vy la

financiacién del terrorismo. —————————fommm o

d) El1 notario realizard las/ cesiones de
dichos datos que sean de obligado/ cumplimiento a
las Administraciones Publicas, las entidades vy

sujetos que estipule la Ley #, en su caso, al

Notario que suceda o sustituya al actual en esta

BOLAria,. s-——s—msor—emee s e S s

Pty T ~¥
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e) Pueden ejercitar sus derechos de acceso,
rectificaciodn, supresion, limitacidn,
portabilidad vy oposicién al tratamiento por
correo postal ante la Notaria autorizante, sita
en calle | ) = a (28001) Madrid.
Asimismo, tienen el derecho a presentar una
reclamacién ante una autoridad de control. ----—-

f) Los datos proporcionados se conservaran
con caracter confidencial, vy durante los afos
necesarios: para cumplir con las obligaciones
legales del Notario o gquien le sustituya o
suceda; y seran tratados y protegidos segin la
Legislacién Notarial, la Ley Organica 15/1999 de
13 de diciembre de Proteccién de Datos de
Caracter Personal (o la Ley que la sustituya) vy
su normativa de desarrollo, y el Reglamento (UE)
2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de
27 de abril de 2016 relativo a la proteccién de
las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre

circulacidén de estos datos y por el que se deroga
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la Directiva 95/46/CE. ——-——————mmmmmm
Los comparecientes se dan por enterados de
las advertencias anteriores, prestando su
consentimiento expreso al tratamiento de sus
datos personales en los términos indicados. ——--
RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES. ———————————
Hago 1las reservas y advertencias legales
pertinentes. —————— e
Expresamente advierto a los obligados al
pago, sobre lo siguiente: ————————mremmmmm———
~ Respecto al IMPUESTO SOBRE TRANSMISIONES
PATRIMONIALES Y ACTOS JURIDICOS DOCUMENTADOS, de
la obligacién que tiene de presentar la
correspondiente declaracién vy liquidar dicho

Impuesto en su modalidad correspondiefite, en el

plazo de treinta dias hdbiles a contafr desde hoy.

- Respecto al IMPUESTO SOBRE EI/ INCREMENTO DE
VALOR DE LOS TERRENOS DE NAT EZA URBANA o
PLUSVALIA MUNICIPAL, de la oblfgacién que tiene

de presentar la correspondientfe declaracién y, en

su caso, la pertinente liquidacidén, en el plazo

3
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de treinta dias habiles a contar desde la fecha
de esta escritura, asi como de las
responsabilidades en que incurrira por la falta
de dicha declaracién y liquidacidén. --—————————-
— Respecto al IMPUESTO SOBRE BIENES ITNMUEBLES
(IBI), que el inmueble antes descrito guedara
afecto al pago de la cuota tributaria gque le
corresponda por dicho Impuesto. ---—————————————
— 8obre la comunicacion de este acto al
Registro de la Propiedad, informo a la parte
adquirente del derecho que le reconoce el
articulo 249 del Reglamento Notarial, a cuyo
efecto solicita expresamente de mi, el WNotario,
la presentacién por via telematica de copia
autorizada electrdnica de la presente escritura
en el correspondiente Registro de la Propiedad.
Si no fuese posible la remisidn telemédtica, los
comparecientes solicitan remita comunicacién por
fax al Registro de la Propiedad conforme al
articulo 249.3 del Reglamento Notarial.----——=---

Doy cumplimiento al requisito de lectura
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conforme a lo dispuesto en el Reglamento
Notarial, los comparecientes, enterados,
consienten, ratifican y aprueban el presente
documento publice, y 1lo firman conmigo, el

Notario, que doy fe: de todo lo en él consignado;

de que su otorgamiento se adecua a la legalidad vy

a la voluntad debidamente informada de los
olorgantes; de que el consentimiento de éstos ha
sido libremente prestado; de que los otorgantes,
a mi juicio, tienen capacidad y estan legitimados
para el presente otorgamiento; y de que el
presente documento queda extendido en veinte
folios de papel exclusivo para documentos

notariales, de la serie EN, numerados

correlativamente con los nimeros 0789285,

0789286, 0789287, 0789288, 07892 0789290,
0789291, 0789292, 0789293, 0789294, 0789295,
0789296, 0789297, 0789298, 07%9299, 0789300,

0789301, 0789302, 0789303 y el del presente. -—-
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Estédn las firmas de las comparecientes.- Signado:

José Maria Mateos Salgado.- Rubricados y sellado.
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