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ASESORIA JURIDICA

204/2019/1591
RU

Se ha remitido a esta Asesoria Juridica por parte de la Secretaria General
Técnica del Area de Gobierno de Obras y Equipamiento expediente relativo a la
adquisicién de forma directa, a la Administracién General del Estado, de dos
locales situados en la calle Monte Esquinza, n° 41, de Madrid, para destinarlos a
usos dotacionales del Distrito de Chamberi, a fin de que emita el informe
preceptivo previsto en el apartado 6°.5.1.d) del Acuerdo de la Junta de Gobierno
de 5 de septiembre de 2019 de organizacién y competencias de la Coordinacién

General de la Alcaldia.

Se trata de las fincas registrales nimeros 52.280 y 52.284 inscritas en el
Registro de la Propiedad n° 28 de los de Madrid, cuyo titular actual es el Estado y
cuya adquisicién por parte del Ayuntamiento viene justificada en el expediente

para ser destinados a usos dotacionales del Distrito de Chamberi.

Consiste en un negocio juridico patrimonial (compraventa de inmuebles)
excluido expresamente de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, conforme a lo dispuesto en su articulo 9.2, concurriendo la
circunstancia que al ser el vendedor el Estado y el comprador el Ayuntamiento
de Madrid, resultaran necesarios dos expedientes administrativos, uno, a tramitar
en la Administraciéon General del Estado, en el que se deberan acreditar
concurren los requisitos legalmente establecidos para la enajenacién de
inmuebles y especialmente en los articulos 135 y ss. de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas (en adelante LPAP)
y 91 y ss. del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el

Reglamento General de dicha Ley del Patrimonio de las Administraciones
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Publicas (en adelante RGLPAP) y, el otro, a tramitar por el Ayuntamiento en el
que se debe acreditar concurren los requisitos legalmente exigidos a dicha
Administracién para las adquisiciones a titulo oneroso, fundamentalmente, dada
la escasa regulacion en la legislaciéon local sobre dicho negocio juridico, en los

articulos 115y 116 de la LPAP y 23y ss. del RGLPAP.

En el expediente a tramitar por la Administraciéon General del Estado, por
tanto, habra de justificarse los requisitos exigidos para la enajenacién de
inmuebles (inncesariedad, desafectacidn, procedimiento, tasacién...) y habra de
ser informado, en cuanto a su legalidad, por la Abogacia del Estado (articulos 138
de la LPAP y 118 del RGLPAP) y en el expediente a tramitar por el
Ayuntamiento, han de justificarse los requisitos establecidos para las
adquisiciones onerosas conforme a la normativa aplicable, siendo el que
corresponde informar a esta Asesoria Juridica en base a lo dispuesto en los
articulos 116.3b) de la LPAP y 27.2 del RGLPAP, en relacién con el articulo 57.
1.h) del Reglamento Organico del Gobierno y Administracion del Ayuntamiento
de Madrid de 31 de mayo de 2004 y el apartado 6°.5.1.d) del Acuerdo de la Junta
de Gobierno de 5 de septiembre de 2.019 de organizacién y competencias de la

Coordinacion General de la Alcaldia.

En consecuencia, sin perjuicio de lo que pudiera resultar del expediente
de enajenacion del Estado, tras analizar el expediente municipal de acuerdo con
la legislacién aplicable, se informa favorablemente la propuesta que contiene la
memoria de 22 de noviembre de 2019 obrante en el mismo, por considerar que
resultan justificados los requisitos exigidos legalmente para la adquisicién de los
inmuebles y ajustadas a derecho las condiciones de adquisicién que propone, si

bien, con sujecién a las siguientes consideraciones:

le.- Dado que la finalidad de la adquisicién de los locales es para ser

destinados a usos dotacionales de un Distrito , debera incorporarse al expediente

Informacién de Firmantes del Documento

g

MADRID

JOSE ROMUALDO RUBIALES ZAPATA - SUBDIRECTOR GENERAL DE LO CONSULTIVO
URL de Verificacion: https://sede.madrid.es/csv

Emisor: FNMT-RCM-04/12/2019 11:21:02
CSV : 9801FFD71EF053B2

[m][a]

[=]

Tl

i



9801FFD71EF053B2

informe técnico en el que se haga constar que el uso dotacional pretendido es
permisible de acuerdo con el planeamiento vigente, toda vez que pese a ser
solicitado un pronunciamiento al respecto en la nota de la Jefa de Servicio de
Gestion del Patrimonio de 9 de septiembre de 2019, al solicitar el informe de
valoracion de mercado al Jefe de Servicio Técnico de Patrimonio, en el informe
de valoracién emitido lo que consta es que los inmuebles se encuentra en una
norma zonal cuyo uso caracteristico es el residencial y que tienen licencia para
uso de oficinas, es decir, no consta acreditada la compatibilidad del uso
pretendido, resultando ello esencial para determinar la conveniencia de la

operacion.

2¢ En la tercera condicién se establece que el impuesto sobre el
incremento de valor de de los terrenos de naturaleza urbana serd de cuenta de la
parte transmitente en virtud de lo dispuesto en el articulo 106.1.b) del Real
Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, debiéndose tener en
cuenta que, conforme al articulo 105.2.a) del indicado texto normativo y al
articulo 6°.a) de la Ordenanza fiscal de dicho impuesto, estan exentos de este
impuesto los correspondientes incrementos de valor cuando la obligacién de

satisfacer el impuesto recaiga en el Estado.

32.-Se deberia hacer referencia en el expediente a la existencia,
inexistencia o, en su caso, innecesariedad del certificado de eficiencia energética
a que se refiere el Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el
procedimiento bdsico para la certificacién de la eficiencia energética de los

edificios.

42 -En el expediente debera obrar, conforme exige el articulo 27.1.c) del

RGLPAP, certificado de existencia de crédito presupuestario adecuado y
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suficiente y, como se prevé en la propuesta, la correspondiente aprobacién del

gasto y fiscalizacién por parte de la Intervencién General.

Es cuanto procede informar, no obstante el 6rgano gestor competente

resolvera.

Madrid a 4 de diciembre de 2019.
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