ESCRITURA DE COMPRAVENTA OTORGADA POR "MERLIN

PROPERTTRS , SOCIMI, §.A.7 ¥ “EXCMO. AYUNTAMIENTO DE

MADRID?
ek Lt

NOMERO SEIS MIL QUINIENTOS SEIS.

En Madrid, mi residencia, a veintiocho de

diciembre de dos mil dieciséis.-—

Ante mi ' Notario del

Tlustre Colegio Notarial de Madrid,

COMPARECEN——

Dé'ﬂha'parte:n__?

T 4

A DON 0 Lo . i - . | “ . ‘L . N

- e ambos  mayores de. edad, -con .

. domicilio “a ‘estos’ efectos . en Madrid, . ~

. .y con DD.NN.I. nimeros

i, respectivamente.——

mayor . de.

" edad,” Directora General de Patrimonio del Area de

Gobierno - de ' Economia 'y Hacienda  del.  Excmo. ' .

. Ayuntamiento ~ de  Madrid, - cuyas ~circunstancias




. perscnales no  se consignan . por comparecer en. el
~ ejercicio de su cargo, con N.I.F. ntmer
‘ =SUS,JCingnStanbias1 pérSQna1e5 dehStan_:de L8sus

" manifestaciones e identifico a los comparecientes .

por sus documentos resefiados.

INTERVIENEN :

A) Tos dos primeros comparecientes, en nombre Y
representaciéﬁ, como Apoderados Mancomunades de la
entidad' mercantil denominada "MERLIN PROPERTIES,
SOéIMI, 8.2.7 {en adelante “La Vendedora”) de
" nacionalidad espafiola y. domiciliada en Madrid
28046, Paseo de la 6éstellana, ‘numero 42, cuyo
'Objeto Sﬁcial es, .entré__gtros,z la adquisicién y

-promocgén_.Qde.i_inmuébiés. ;ééra :_arrquamignto,
lqoﬁéﬁiiuida_ T§5; Zitiémpqi*liﬁquiﬁidé-_;Con;i:la 
adéﬁﬁmiﬁééiéﬂ f7§@_ f“MER§iN 7P§§§ERT1E55f-'S?A-Uff?fj'
.:.médianfé..eéérifgfé,.éfo#éﬁdé ianﬁé-:éi”.ﬁéﬁérié-;ﬁe;
'ﬂé&rifg- | h . - ‘:'-?+ d%éj25 ée

. marzo de 2014, con el némero 1.267 de su protocolo.. "

Tiene C.I.F. nimero A-86977790 y CNAFR 6820.

Modificado su objeto social e incluida la

indicacién “SOCIMI, S8.A.” en su denominacién social =~ .

'_ m¢diaﬁté feé¢iitaﬁq '¢toﬁgada féﬂtey,elffmptério_fdé:1 '

 Madfi.' . ' \b;fel:dia 22{§e
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-aciedifadas para,e$ta_Comptavénta.”

EL LB FARA DOCLIATN 105 H0TARALES

mayo de 2014, con el nlmero 2.120 de su protocolo.—
INSCRITA en el Registro Mercantil de Madrid, al

tomo 32065, folio 206, hoja némero M-577086,

inscripcidén 17,
Se hallan especialmente facultados para este

acto en virtud de poder, que aseguran vigente,

-

conferidoe a su favor mediante escritura autorigzada
el dia 20 de octubre de 2016, por el Notario de

Madrid, . ) o § .y . con el

hﬁmerQ 5121_dg_sunprotocolol de 1a que hé‘tenidé'a_

1a j#iSta_ guna_  Copiaw.'autoﬁizada_  e WiﬁScfita_-[

forma mancomunada, enajenar inmuebles. A mi ‘juicio

(instripeion 37%) y en ella se lés faculta para, de

son - suficientes las . facultades = representativas

;_] Maﬁifies£ah_lgs_éémpa?éCiéﬁteg que los datos de

identificacién. de. ~la  sociedad  que representan,

_especialmente ¢l objeto social y domicilio, no han

~.variado respecto de los consignados en el ‘documento -




ACTIVO ESENCIAL.- A los cfectos de lo dispuesto

en el articulo 160.f de la Ley de.SociedadeS'de

'g;Capltal la SOCledad Lransmltente hace constar que,f 5='5

.los blenes 1nmuebles.objeto de esia.escrltura NO"
tiene Ja congideracidn de activo esencial de“la
misma vy especialmente gue lo transmitidoc NO su?era
el veinticinco por cieﬁto del valor de los actives
- que figuran en el uUltime balance aprobado, y por

todo ello que la presente NO precisa autorizacidn

de la Junta General de la entidad.

Yo, el Notaric, hage constar, en relacidn con la
obligacién de identificacién.del “titular real” de

la referlda companla que Admpone la Ley 10/2010 de

28 de abr;i y Su Reglamento por RD 304/2014 de S_ 

de mayc, que no. es necesarlo proceder con. tal o

w'_ldeﬂtlflcaClOD de conformldad con 10 dlspuesto en'::“

.el artlculo 9 de dlcha ley, por ser esta 8001edad  

'ngrcado- _antlnuo:; dé__'iaé -_Bolsas _-d Valores'

espafiolas. -

 3): ¥“ la ﬁltima compareclente 'eﬁ_ noﬁbZé _y v

:l_representa01on dei EXCMO AYUNTAMIENTO DE MADRID_'iT

-_'(en adelante '“la Compradora”)n:gon ;dqmlglllp_:en -

' 'f Madr1d B Alcala, 1numepg¢,ﬂ5r  yH Q5ifEf ghﬁméré
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de 2015).

T&a Junta=de GQbiérnQ.

P/2807900~B, en su condicidén de' Directora General
de Patrimonio del Aféé”démGdbiérﬁo dewEééﬁbﬁia y

Hécienda nombrada paLa ese cargo por Acuerdo de 16

de jul1o de ?015 de 1a Junta de Gob1erno de la

Ciudad de Madrid {BOAM nimero 7.457, de 20 de jullo

La ley 22/2006, de 4 de julio de Capitalidad y
de Régimen Especial de Madrid, dispone en su
articulo 17,1 que corfespghde a ‘la. Junta de

Gobierno:  “.h) Establecer ‘la - organizacidn 'y

‘ejecutlva, en:fei AMarco de 'las'.nOrmas-'orgénicas

’a

de los tltulares de los organos dlrectlvos..J ,:f—%¥_

Asimismo, ei artlculo 49 del Reglamento Organlco

del  Gobiérno, y ;de-  la--_Adm1n1strac1oﬁ.  del

_Ayuntamlento de Madrld aprobado @or  Acﬁer§d‘

plenarxo de 31 de Mayo de 2004 establece que ios

_Dlrectores Generales seran nomblados y cesados por

.aprobadas por el Pleno y‘el nombramiento y el cese‘

éStructura de la . " Administracién = municipal




La . sefiora __¢Cmp'é_rg§i_ent-e, _ -.:"e'jerée: esta
rep;egentacién éﬁ su-cohdicién de Directoré Genérél_
.f'd§ §?txim§nié;:cérgo.ééra.él que fue ﬁombradéé:?.“'

'aéégﬁréiﬁiééﬁié, en.v1rtud de acuerdo “de 1a. Junté;
de Gobierno de 1la Ciudad de Madrid, en sesidn de
fecha 16 de Julic de 2015, publicado en el Boletin
del‘Ayuntamiento de Madrid, nﬂmero‘7.457 del dia 20

de Julio de 2015, cuya fotocopia queda unida a esta

matriz.

El obrgano competente para la adqulSlczon de

bienes inmuebles es el tltular del Area de Goblerno,
de Economla y Hac1enda, en v1rtud de lo dlspuesto

- en el apartado 3°‘punto 6 6 1 c) del Acuerdo de 29

de octubre de 2015 de la Junta de Goblerno de la o

Cludad de. Madrld (ka_organlzaClon Y competen01as _'

- del Area de Gobserno,;de Economla _y” Hac1enda

.(B.O.C.M. de. iQ  de..néviembre de 2015 3a‘cuya;ﬁ
fotocopla queda uﬁlda a esta matrlz), No obstante;
hablda cuenta que la aqulSlCloﬂ del 1nmueble.se:
formallzaraﬂ en escrltura .publlca, a tenor de 10
pfeceétuado en’ el apartado 9°'punto d. 1 1 d) del

:j Acuerdo de 29 de octubre de 2015 de la Junta de

“:,[Goblerno de la Cludad de Madrld de organlza01on y

“;j'competeHCLas del. Area de Gobierno de Economla y
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Hacienda, corresponde a la Directora General de

Patrimenic la firma de dicho documento.
La sefiora compareciente me exhibe la

autorizacidén de la Junta de Gobierno de Madrid,

para la presente compra y Decreto disponiendo su
adquisicidén. De dichos documentos libro fotocopia
fiel y exacta que dejo unida a esta matriz

Las facultades representativas son, a mi juicie,

suficientes para el acto o contrato a gque se

refiere la presente compraventa.

Yo el Notario hago constar expresamente gue he
cumplido con la obligacién de iddentificacidn dei
titulér real que impone la Tey 10/2010, de 28 de
Abril, resultando que la persona Jjuridica esta
exceptuada de 1la obligacidén de identificar al
titula; real {(articulo 9: entidades derecﬁo
publico, bancoé y entidades financieras, sociedadss

cotizadas de la Unidén Europea o palses terceros

equivalentes).

Tienen a mi Jjuicioc, segin interviene, capacidad




legal  necesaria para formalizar la presente;

escritura de compraventa, y al efecto,

OTORGAN

I.- Que si bien consta actualmente en el

Registro de la Propiedad nimero 28 de Madrid, como
titular registral de las dos fincas Que luego =se
dira, la entidad mercantil W“WIrESTA INMUEBLES ®N
RENTA, SOCIMI, &.A.”, actualmente, en virtud de
escritura de fusidn por abscrcidn suserita el 10 de
octubre de 2016 ante mi con n° de protocoloc 4.948,
y que ha causadc la inscripcidén n® 32 .en la hoija
social de .Merlin, complementada por escritura
suscrita el 21 de noviembre de 2016, también ante
mi, con n® 5.739 de protocolo, relativa al detalle
de los TInmuebles objeto de la presente compraventa,
YMERLIN PROPERTIES, SOCIﬁII, 5.5.7 és el titular en
pleno dominic y por el titule antes indicado,‘de

las dos fincas siguientes (en adelante, los

“WInmuebles”)
{i) URBANA: CASA en Madrid, situada en la calle
de ALCALA, sefialada con el NUMERO CUARENTA Y CINCO,

y seglin el titulo, hoy NUMEROS CUARENTA Y NUEVE,

CINCUENTA Y UNO y CINCUENTA Y TRES. Linda  toda

{¢""ella, por la derecha entrando, con la casa numeroc

Seetidi’,,
1 Folio 1 :
'_Hma&ﬁﬁ ..

1MMRUJ{LWT
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cuarenta vy nueve. cuadruplicado, hoy cincuenta vy
cinco de dicha calle de Alcalé; pof la izguierxrda,
con la iglesia de San José; y por la,'espaida O
testero con dependencia de la casa palacio ndmero
cuatro de la plaza del Rey y con propiedades del
Margués de Linafes, hoy s5Us herederos,‘o sean las
casas numeros cinco y seis de dicha plazé del Rey y
Jardin de la casa numero cuatro duplicado de 1la
calle de las .Torres, llamada hoy del Marqués de
Valdeiglesias. Comprende una superficie de dos mil
doscientos sesenta Y nueve metros cuarenta
decimetros cuadrados. Como consecuencia de .las
obras de reforma y acondicionamiento, pdr haber
sido cambiado su destino de teatro a usc terciario
oficinas, la descripeién del “edificio, «con la
superficie y uso por planta, queda en la forma
siguiente: Planta sodtano éegundo: Superficie: dos
mil ciento setenta vy sels metros. noventa y un
decimetros cuadrados. . Destinada para cuartos ée

grupos de presién para proteccidn contra incendios




Y agua uso Jgeneral, centro de transformacidn,
cuarto de baterias, montacargas, archivos, cuarto
central teléfonos -CTNE- y nucleos de escaleras.
Planta sétano primerc: Superficie: dos mil ciento
ochenta y ocho metros sesenta y cuatro decimetros
cuadrados. Destinada para salas auxiliares,
archivos, vestuarios de conserjes, vestuarios,
cuartos de mantenimiento, seguridad vy limpieza,
sala .brdenadores, nicleo de aseos} nicleos de
escaleras, mon?acargas, dos nucleos de ascensores
de dos y tres unidades, cuarto de instalaciones.
Planta Baja: Superficie: tres mil dosclentos
noventa y nueve metros ochenta y cuatro decimetros -
cuadrados. Destinada para vestibulo: de acceso,
seguridad, RAC, dependencias de Tinea Madrid,
Servicic Publicacicnes, Registro de Haciendaf
Oficina bancaria, ntcleos de escaleras, aseos y
enfermeria, montacargas, dog nGcleocs de ascensores
de dos vy tres unidades. Garaje. Entreplanta.
Superficie: mil cuarenta y cinco metros no%eﬂta
decimetros cuadrados. Destinada para gestidn de
tributoé, oficinas, nicleos de escaleras,
montacargas, aseos, cuarto iimpieza, pequedc

almacén, - dos ntcleos de ascensores de dos y tres

10
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unidades. Planta primeré. Superficie: milk
setecientos ochenta y cuatro metros ochenta y dos
decimetros cuadrados. Destinada para oficiﬁas,
nicleos de escaleras, montacargas, aseos, cuarte de
limpieza, peguerio almacén, dos nacleos de
ascensores de dos y tres unidades. Planta segunda:
Superficie, mil ochocientos ochenta y siele metros
cuarenta y ocho decimetros cuadrados. Destinada
para oficinas, nicleos de escaleras, montacargas,
aséos, éuarto de .limpieza, __dos nﬁcleos de
ascensofes de dos y trés uhiaades._§1anta Lercera:
Supéificig,_ mi; _éetecientés ochenta 3f doS:'metrbs
nugve decimetros @ﬁadrado$.' Destinada_ .péra
oficinas;.naéleos dé:éscaléfaé,;montacaﬁgas,'aseos,
cuarto de limpieza, dos nucleos de'ésbensores:de

dos y tres unidades. Planta cuarta: Superficie, mil

setecientos dieciséis -metros : cuarenta y ocho

decimetros cuadrados. . Destinada para oficinas,

iimpieza, dos nucleos de ascensores de dos y tres

11

'n&gleos de escaleras, montacargas, aseos, cuarto de




unidades. Planta gquinta: Superficie,.: .milf
setecientos metroes dos decimetrqs _cuadrados;
Destinédaf_para-.oficinas, Tpacl§Qs: da_:eSCaiepas,:
moﬁfééaﬁgés, aSéos; cuéfto de 1impieié; ofiéio;nﬁdéf
nicleos de ascensores de dos vy tres unidades,
Planta sexta: Superficie, mil seiscientos trece
metros ochenta vy siete decimetros cuadrados.
Deétinada para oficinas, nucleos de escaleras,
montacargas, asecs, cuarto. de limpieza, oficio,
pequefio almacén, dos nucleos de ascensores de dos y
tres unidades. Planta séptima: Superficie, mil
cuatrocientos sesenta 'y ocho metros veinte
decimetros cuadrados. Destinaga para oficinas,
nucleos de escaleras, montagargasf aseos, cuartc de.
limpieza, oficiq, pequefio a;@écén,_archivos;.saia
de f'pmadorés;. dos ‘néclebzs de 'a's.cens.ore.s' de. dos vy
tres unidadés.. ?lanta _Qctava:  $apeﬁfigie} .mi1
ochenta  :y cinco met:oﬁ' fveintiﬁn__.decimetxﬁs
cuadrados. Destinada para oficinas, nﬁcleos_ de
escaleras,.montacérgas, gseos,_cuafto:de limpieéé,
ofiqio,' pequeiio almacén, _sala.-de _fumadq:es, dgs
ﬁﬁcleos;_de ascensofes _dé dps. y__£?g$ '#ﬁidédégf_
.Elanﬁa . cubierﬁa:  ;Ter;§za§’ -.instaiaciones Ldéu

.'Climatizacién; Planta casetén: Cuarto de Calderas,

iz




montacargas.

INSCRIPCION.- Inscrita en el Registre de la

Propiedad de Madrid nbGmero 28, Lomo 2690, libro
186, folio 45, fineca ntmero §.894, seccidn 32,
CARGAS: COZA COMO PREDIC DOMINANTE de las
servidumbres establecidas entre‘ ia finca que nos
ocupa, y la finca 3.424 de la seccion ‘32, casa

nﬁmeros seis y siete de la Plaza del Rey, siendc

PREDIO SIRVEENTE LA FINCA 3. 424 'Y PREDIO DOMINANTE

';13 qu - fnos T: ocupa ' i?,‘ Sgrvi&umbre i de

JaproveChamientq. del ~subsuelo ‘para_ colocar ~~los

:dep051tos -_aé _ fuélOil,.i 2é;f "SerYiﬁﬁmbr¢:; de

'.apLovechamlento de la cublerta 38 Séiﬁidﬁmbre de

'paso a traves de la plaza 1nterlor en . una anchurar-

no menor de dos metros czncuenta centlmetros 4R, -

Serv1dumble de luces y v1stas 5%, Serv1dumbre de

aprovechamlento de 1a pared_ que llmzta 1a plaza_i

71nter10r del predlo szrv1ente con el patlo 1nterlor-

.del_prgglo.dgmlnante A51 resulta de la 1nscrlp01on

  1?; éxtendida"6bh;_fecha.;dpce  degjmayo de mll-. 5

i3




novecientos ‘noventa vy ocho,_en'virtud de ESCfitﬁré_" '

_otorgada en-Médrid ei trelnta Youno de Marzo. de

:mil nove01entos noventa y ocho,.ante el Notarzo don-z o

Gabrlel Balerlola Lucas

- HIPOTECAﬂconstituida en garantia de préstamo a
favor de EURCHYPO AG SU.CURSAL EN  ESPANA, para
RESPONDER de: 15.893.500 EUROCS de principal;
intereses ordinaiios: porlplazo de 1 afio, al tipo
maximo del 11 por ciento anual, 1.748.285,00 euros;
intefeses de demora: por plazo de 1 afic, al tipo
maximo del 15 por ciento anual, 2.384.025,00 euros}
‘costas y gastos: ‘794.675,00 euros; Pox_ PLAZO‘ de
QUINCEu'ANOS: a_ éontar desde'.el dlec1ocho de

: dlczembre de dos mll dos, que. FINALEZA el CUATRO DE

: :'E‘.NE‘,RO DE DOS MIL DIECIOCHO ‘E‘ASADA para subasta en'

.‘76 953 125 OO EUROS Segun resulta de 1a escxltura;i
;oLorgada en Madrld .gl_vglnt;tzgs_de'di¢iembre dé a
. dQ5_m1;_gua§;o, ante.el.noiérié _ i '_. 'ﬁq K
. .'.; qué ha motlvado la 1nscr1pc1on 73.

'.extendxda con fecha velntldos de febrero de dos mll .

c;nQQ, al fOllO 122 del tomQ 2952 del” archlvo

' ¥@} : 6§ Notarzo,'_ hago co&star que, ;Jen SR

cumpllmlento de lo dlspuesto en el artlculo 175 del'

 Reglameato Notarlal he sollcltado y obtonldo, en 

14
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';aSLento 134 del Diarlo 81

tiempo habil, del Registro de Ila Propiedad nota
simple informativa de esta [inca la cual dejo unida
a esta matriz vy en la gque aparecen, aparte de-

afecciones fiscales, las cargas descritas

anteriormente.

No obstante lo anterior, manifiesta y garantiza

ia Vendedora gue la. Hipoteca que consta descrita

anterlormente esta cancelada scgun escritura de

carta (ka pago ¥ cancela01on de hlpoteca otorgada

:ante ml, el dia 20 de - DlClembre de 2016 on numero_
6 289 de protocolo, peadlente de 1nscr1pc1on en el

'Reglstro de 1a Propledad 51 blen ha motlvado el

TITULARIDAD -_.La Vendedora Lésténta  ¢l'_§1énb'

domlnlo de 1a flnca' No obstanté'lo:anferin, el

”;tltular reglstral de- la flnca,_ éomo :Se -ha-“dichou-
”anterlormente, contlnua SLendo la n@rcantll “TESTA =
"-':ENMUEBLES EN RENTA SOCIMI | s A 4 3  .--es.ta.ndo_.'_::
2pendlente dé.tomarse coﬁstancza ‘en el Reglstro de; 5

S la. Propledad de las operaczones mercantlles 'eh.“.

15




'Virtud de las' Cuales_=1a Vvendedora es :la-féc%ual

_,tltular de dos Inmuebles,_tal y como . consta -an los_'

S -a51entos_ gde' preaenta01on “de jfla',-lnformaC1onjfﬁ

- reglstral contlnunda En todo caso seran de cuenta'
y cargo de la Vendedora todos los gastos,
aranceles, honorarios tasas y tributos que se

pudieran devengar por la reanudacién del tracto

agui sefialado,

REFERENCIA CATASTRAL- 1047206VK4714G00017H. Se

acompafia  certificado catastral descriptive vy

grafico de la finca, emitide por la Oficina Virtual
del Catastre, el cual protocolizo junto con la

presente en. la gue aparece la. referencia catastral

de la misma.
Hablendose cumplldo la obllga01on de aportar la7-“
Ieferenc1a catastral les hago Sabex que no Sera'

preczso vhacer--la_ correspondlente declaraczon de '

-_alteraclon de tltularldad ante el Catastro

En cuanto al estado de la deuda y la a£e001on al
pago del _Impuesto sobre_-Blenes Inmuebles, gla.

Vendedoxa deciara que esta flnca se. encuentra ai O

.corrlente en el pago del mlsmo

--Hago fa_-los compare01entes :lagﬂ_advertenc1as

 5fpreV1stas en el artlculo 64 l del Texto Refundldo.j":

i6
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de 1la Ley Reguladora de las Haciendas Locaies,
aprobado por Real Decreto Legislativoe 2/2004 de 5
de marzo, relativa a la afeccidén del Inmueble
descrito al pago de la totalidad de la cuota
tributaria derivada del Inpuesto de Bienes
Inmuebles, a las responsabilidades derivadas de la

falta de presentacién, o a la presentacidn -

irreqgular de - las declaraciones por el Tmpuesto.

(ii) URBANA: UNO LOCAL COMERCIAL o para garaje

i i
M"‘Df’i
1 Tome . ..i
Lib1o ..o

SERCIN i Bt b s
E R L Snimeros 6y 7. Mlde una superf101e total construlda_

'Wy'oficinas, SltO en la Plaza del Rey con el nimero

siete, del - edlf1c1o “en JMadrld Elaza d@l Rey,

m;aprOXiméda-";de Z'MiL_  SEISCIENTOS “_METROS DIEZ

'”DECEMETROS ] CUADRADOS ';  incluida . la  parte

.propor61onal de elementos Eété-locél $e_eﬁ¢ueh£ra
desarroladp }en_zplantas fde séténb, ba]af _priﬁeﬁa,
ksegunda,  £erééré”_y:JCuafta[. Cuyas respectlvas;
" descr1p01§nes seguldamente se detallan fA)' En, la
.p;antag dg.;sptqno,f ocupa -gna superflcle. de . MIL

'DOSCTENTOS - VAINTITRES  _METRQs-’ DIEZ , DECIMETRGS

17




CUADRADOS, incluida 1-a"- ‘parte - 'proporcibhél ‘.;*'c_ié.z-*

'101nco' plazas_ de'-aparcamlento, ‘zona de rodadura,:j: .

cuarto de control v aseos. Llnda Al frente, con 1a 
calle Infantas a través de la rampa de accesoc, con
la finca nimero dos de nueva constitucién y con el
subsuelo del solar del ndmero ocho de la calle del
Margués de Valdeiglesias; izquierda entrando, con
la mencionada finca numero dos y con el sétano de
la casa ntimerc cinco de la Plaza del Rey;: derecha
entrando, con el subsuelo del solar del numere ocho
de 1la calle del Marqués de Va;deiglesias vy, con el
sétano de la casa con . el nﬁmero $eisfdé_la misma
calle; y fondo, con 105"sétanos _déf ias_ casas
numeros -cuarenta y 'tres; Igle51a de San rJose,_:y.E"
cuarenté y.c1nco de la calle de Alcala._ﬁ)_En.la
-.planta baja,- ocupa una superflcle_ construlda -de:
_CIENTO SETENTA Y CINCO METROS OCHENTA DECIMETROS.
CUADRADOS,V 1nc}ulda--la' paxte :proporc;onal.fde
élemenﬁos comunes 'y - .ée encuentra dlstribuldé en
' vafias depénden01as.y éseoé LGda al'ﬁreﬂté¢ pQr' 
 donde:t1ene S0 acceso;;ch la Pl@Zaﬁiqtéfiéglﬁémﬁﬁ-

'privéda .ael..lnmueble,. izéﬁiérdé :eﬁfrandé,””coﬁ la_;

'flnca ﬁumero tres de reczente constltuclon, derecha
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entrando, con la casa numero cuarenta y cinco de la
calle de Alcald y con un patio interior de luces; y

fondo, con la casa numero cinco de la Plaza del

Rey. C) En la planta primera, segunda, tercera v

cuarta, ocupa una superficie de CINCUENTA METROS

TREINTA DECIMETRCS  CUADRADOS, en cada planta,

incluida la parte proporcicnal de elementos

comunes. Linda en toda la planta: al frente, con la
finca nimero tres dé nueva constfuccién. y patio
interior de luces; izquierdé entrando, con @ la
nencionada finca numero tres; derecha entrando, con
la casa nUmerc cuarenta y cinco de. la calle de
Aicalé y con un patio ihterior de luces; y fondo,
con la casa numerc cinco de la Plaza del Rey. Todas

estas plantas se encuentran comunicadas en sentido

~vertical por medio de una escalera y con un

ascensor gue partiendo de la planta sétano llegan
hasta la planta cuarta, el ascensor y la escalera
hasta la cubierta. Respecte a las servidumbres gue

gravan la finca matriz, se hace constar que el

18
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depésito de fuel-oil perteneciente al inmueble de
Alcald cuarenta y cinco, se encuentra ubicado en
esta finca vy que’ la comunicacién que, tanto desde
el garaje, como desde cada una de las plantas,
existe con el edificio de Alcala cuarenta y cinco,
se realiza a través del éaraje y las planta que
configuran esta finca, por lo gue mientras se
mantenga la divisién horizontal del Inmueble, sera
esta finca quien soportaré la mayoria de las

obligaciones que, como predio sirviente, conllevan

las citadas servidumbres.

CUOTA.- A este local le corresponde una cuota de

DIECISIETE ENTEROS OCHENTA Y CINCO CENTESIMAS POR

CIENTO.

INSCRIPCION: Registro de la Propiedad de Madrid

nﬁmero~28i tome 2690, Likro 186, folioc 48, finca

ntmero 8896, Secccién 34,

CARGAS:. Por razdn de la matriz 34772: una
Servidumbre de luces, constituida a favér de las
casas seis y ocho de la calle del Marqués de
Valdeiglesias, fincas numeros 3.239 y 27.730 de la
seccidn 292, predios.dominantes, sobre la finca de

procedencia namero tres mil doscientos cuarenta de

20




la seccién 2%, predio sirviente, consistente dicha
servidumbre en las luces que los predics dominantes
perciben del predio sirviente por los huecos
siquientes: la finca 3.239 de la seccidén 2%, en
piso bajo, cuatro ventanales, dos ventanas y tres
ventanillos; piso primero, tres ventanales, una
puerta de salida a terraza y una ventana; piso
segundo, cuatro ventanales, dos ventanas y un
ventanillo; piso tercero, cuatro ventanales, una
‘ventana y un ventanillo; piso cuarto, cuatro
ventanales y dos ventanillos. La finca 27.730 de la
seccidn 27, los siguientes huecos:~Fachada Este,
piso bajo, seils ventanas y una puertarde acceso;
pisc primerc, siete balcones; piso segundc, siete
balcones; pisQ tercerc, siete balcones; fachada
Sur: piso bajo cinco ventanales, una véntana Yy oun
ventanille; piso primero, cinco balcones; piso
segundo, cinco balcones; plso tercero, cinco
balcoﬁes. Asi resulta  de la inscripcién 4* de la

finca de procedencia numero tres mil doscientos

21




cuarenta de la seceidén 2?2, al folioc 18 del libro
245 del archivo, extendida con fecha trece de
agosto de mil novecientos sesenta y dos, en virtud
de primera éopia de lé escritura otorgada ante el
Notario de Madrid don _ el
diecinueve de diciembre de mil novecientos sesenta
y uno; y copia autorizada de la escritura de
ratificacién de la misma, otorgada el diecinueve de

febrerc de mil noveclentos sesenta y dos, ante el

Notario de Malaga don T , .. de

Almoddvar.

PQI razén de la matriz 34772: las servidumbres
establecidas entre la finca matriz nimerbs 3.424 de
la seccidn 3%, y la casa en Madrid, calle de Alcala’
nimero cuarenta vy cinco, finca numerc 8.89%94 de la
seccidén 3°, siendo PREDIO SIRVIENTE LA FINCA
MATRIZ, Y PREDIO DOMINANTE la situada en Alcala
ntmero Cuareﬁta y cinco: 1%, - Servidumbre de
aprovechamiento del subsuelo para colocar los
depdsitos de fuel oil, gque sirven a la instalacion
de calefaccidn del predio dominante vy al grupo
electrdgenc colocado en la cublerta, concretandose
dicho  aprovechamiento en  una supérficie de

i

dieciseis metros de largo por tres metros treinta
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centimetros de ancho, en total unos cincuenta yldos
metros ochenta decimetros cuadrados, ubicados a
seis metros cincuenta centimetros de la pared que
linda con el predio dominante en la zona de
rodadura que va desde la entrada del garaje en
direccién a la Plaza del'Rey ¢inco. Es aneje a esta
servidumbre el derecho a instalar los registros o
tapas para el llenado y vaciado de los depdsitos y
las saliidas de'gases_Correspondientes, asi coﬁo el
derecho .de paso de las tuberias de conduceion del

fuel oil hasta el predio dominaﬁtg y al —grupoc

electrégeno, el derecho de paso para ir y venir

desde el predio dominante ~hasta = los citados

depdsitos para realizar =~ 1las comprobaciones
oportunas, su mantenimiento, revisién, reparacidn y

sustitucidn en su caso, asi como el derecho de paso

desde la calle'Inféntas.péra7la entrada de Camidnes‘

cisterna a fin de realizar 1las operaciones de.

lienade y vaciado de ‘los depbésitos. Todas las obras

gue se requieran para la ubicacidn, “arreglo ¥y

23
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sustitucién de los depésitos y tuberias, aéi'como
1as de su adaptac1on a la normatlva v1gente en cada.
_mpmento, seran de cuenta del pzedzo domlnante..La
E1tada serv1dumbre no agota el aprovecﬁamlento de.
la superficie que ocupa, que por 1o que podra
destinarse ésta a zona de rodadura, a cuyo fin el
predio dominante tendra en cuenta este ﬁso en la
utilizacién de la servidumbre. 2°.- Servidumbre de
aprovechamiento de la cubierta en una superficie
aproximada de quince metros cuadrados para la
colocacidn an dicha cubilerta da un grupo
electrdgeno, siendo anejo a esta gervidumbre el
derecho de paso para ir yfvenir deéde el predio
domlnante al citado grupo electrogeno 2% el derecho
“de paso del cableado cOprespondignte ihgsta_.el
predio déminante_y hasta_la_iiﬁéa:ggﬁe;aiﬁde_la”l
comparliia _eléctricag Todas ias_-pb;as_'QQg se
requieran para la abicacién; érreglo,_suStituQién
del citado grupo.'yA-dei_,cableado,_'asi chQ . su
adaptacidn a la normativa vigente en cada mpménto,
_SExén_ _de_._cueﬁta:f del_ 'pzedio. dominante). '33,
'Sexvxdumbre de paso a traves de la plaza 1nterlor
.eﬁ una . anchura no‘znenor‘ de dos metros czﬂcuenta‘

‘centlmetros. En virtud de esta_Servidumbre de pasof
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las pérsonas, con o g2in mercancias podran acceder
libremente desde la Plaza del Rey hasta el predio
dominante vy viceversa; directamente desde la plaza
interior y a través del acceso del edificio del
predio sirviente, sitc en el numerc siete de la
Plaza del Rey, al que también se accede por la

i o plaza interior. 'Este ultimo acceso tendra un

pasilio no menor de dos metros cincuenta decimetros
cuadrados, hasta_el predio dominante al que podrd

'accederse a traves de todas 1as plantas,'ipcluida

' la plania'sotano, 51endo por tanto aney; a esté.f
 .serv1dumb1e el derecho de comunlcaCLOH dei predlo

_dominaﬁté3'qéﬁ:_el'jprédio *siiyiente_.en“-todas las.

plantas. 4?;4'SérvidhﬂbﬁéTdefiﬁcészyfﬁistésfvafﬂga_
'que el predlo domlnante podra tener ablertos a la.

 plaza 1nter10r del predlo 51rv1ente, prec;samente'

en la fachada que llnda con . dlcha plaza lnterlorf:'
K'“un ventanal em cada una de las sels plantas que
;tlene ;élj;;édificiofﬁ dgl predlo domlnante 53'

\ u  Serv1dumbra de .aprovechamlento. de 'lajﬁpared 1que
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~limita la plaza interior,dél'predio sirviéﬁtéfcbﬁ]

_el_ patip 1nterzor del predlo domlnante para la;'

: colocac1on en toda su exten81on y a una altura de5~'"*~

zdds. metros, de dos .rejlllas def ventlia01on del
‘equipo de aire acondicionado del pfedio dominante,
teniendo com; anejo a esta servidumbre el derecho
de paso a través de la plaza interior del predio
sirviente para la _limpieza, reparacidn, %
conservacién de dichas rejillas. Asi resulta de la
inscripcién 2%, de la finca matriz 2.424 de la
seccién 3%, al folio 51 del tomo 2.448 del archivo,
extendida con fecha'doce,de.mayoﬂde mil novecientos
noventa vy ocho, en vzrtud de prlmera copla de la
escrltura oLorgada en Madrld el trelnta Y .une deﬂ'

i’

“..marzo de mll noveCLentos noventa y ocho, antg el;

'Notarlo don
S HIPOTECA constltulda en garantla de plestamo a.":
;favor de EUROHYPO AG SUCURSAL EN ESPANA para_

_RhSPONDER de 306 500 EUROS de. pr1n61pal 1ntereses-

ordlnarlos por plazo de L ano,_al tzpo max1mo del}'

: 11 por c1ento anual 33 715 OO euros,:lntereses de '

'jdemopa por piazo de 1 ano,.al tlpo max1mo del 15.'

"'_ pbr qiento_anua1 45 973 OO euros,_costas y gastos

."1_5_._3.2_5_,0_0'.:'.-euﬁos_, | Pp‘r_ -_P_L_AZO__- de - QUINCE Amos que L
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FINALIZA el CUATRO DE ENERC DE DOS MIL DIECTOCHO.
TASADA para subasta en _1.485!227,3& EUROS, Seqgin
resulta de la escritura ctorgada en Madrid, el
veintitrés de diciembre de dos mil cuatro, ante el
notario ., gue ha
motivado la inscripcidn 63} extendida con fecha

veintidés de febrero de dos mil cinco, al folio 49

del tomo 2690 del archivo.-

Yo, el Notarlo, “hago 'constar"'que, " en

'cumpllmlento de io dlspuesto en el arilculo 175 del

- L;empo habll dei R@gjstrc de 1a :Prop;edad._noté

Slmple 1nformat1va la cual de}o unlda a esta matllz

vy .en s la 'que"aparecen}flas cargas deSClltaS

anterlormenLe‘

No obstante lo anterlor, manlflesta y garantlza

la Vendedora que la Hlpoteca que consta descrlta

mante_ml, el dla 20 de DlClembre de 2616 Gon numero

27
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;ﬁanterlormente esta' cancelada segun escrltura de

 carta de pago y cancela0lon de hlpoteca otorgada_




 '_aS1enLo 134 del Dlarlo 81

6{289.de-proto¢olo, pendiente de inscripciéﬁ*eﬁ élf*

Reglstro de la Propiedad 31 bleﬂ ha motlvado el”

vammm - -'Vende_dora‘."o:s't'e'rl.t'a- el “pleno

dominio de 1la fihca. No obstante lo anterior, el
titular registral de las fincas continua siende la
mercantil “TESTA INMUEBLES EN RENTA SOCIMi, S.A.7,
estando ‘pendiente de tomarse ponsténcia en el
Registre de 1la Prépiedad de lés operaciones
mercantiles en virtud de las cuales la vendedora es
. la actual titular de  los Inmuebles, tal y como
consta en los_-asientos de presentacién de la
informacién--regigtral continuada.-:gn_ todé caéo_

Seran.de cuenta Y. cargo de la Vendedora todoé los_

gastos, aranceles, honorarlos tasas y trlbutos que_

L. se. pudleran devengar por la reanuda01oa del tracto."

aqul senalado

 REFERENCIA CA’I‘AS’I‘RAL— 1047202\;1(4'7.1%3(3000111{'. Se

acompana- certlflcado catastzal descrlptlvo -y

graflco de la flnca, emltldo por la GflClna Vlrtual°-'

__del Catastro,: el cuai protocollzo junto con la

Zipresente en la que aparece ia referenc1a catastral “-f“f

;de la mlsma.

Hablendose Cﬁmplidoflé leigaciénlﬁe aportax 1a-
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referencia catastral, les hago saber que no sera
preciso hacer la correspondiente declaracidn de
alteracién de titularidad ante el Catastro.

mn cuanto al estado de la deuda y la afeccién al
pago del Impuésto gobre Bieneg Inmuebles, 1la

vendedora declara que esta finca se encuentra al

corriente en el pago del mismo.
Hago a los comparecientes las advertencias

previstas en el articulo 64.1 del Texto Refundido

_de la Ley 'Regulaéora de las 'Haciendas -Locales,

de marzowv relatlva 3~ 1a' afeCClOH del Inmueble_

deScrito ;Q;T pago 7&@ la:'totalidéd_ de_'ia'qudta
trlbutaria  .derivada_:.del‘ 'Imp&éstg- de 'Biehes

Inmuebles, a. las responsabllldades derlvadas de la

_falia' de presentac1on,* o a la. presemtaclcn

1zregular de las declarac1ones por el Impuesto

) -:.COMUN‘IDAD DE PROEIETARIOS Manlflesta -'-r'.l_aé

Vendedora.”que:'dlcho: Inmueble_ part1c1pa'féh-_ﬁn

'coeflclente del 17 85° en la denom;nada.“Comualdad

29
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: de propietarios de Plaza-del=Rey-n°'6gy 7V'qﬁe_$é3“

_encarga del mantenlmlento de dlcha plaza, estando

\ _108 Inmuebles al corrlente de pago de las cuotas y;'” '

derramas 'dé' dzcha' oomunldad 'de' propletarios,
solicitéandome incorpore a la matriz el

corregspondiente certificado acreditativo.

DATOS COMUNES A LAS FINCAS DESCRITAS:

SITUACION ARRENDATICTIA . - Los Inmiebles se

encuentran arrendados en su totalidad a la

Compradcra en virtud de un contrato  de

devshntisre

arrendamiento para uso distinto de vivienda
celebrado en Madrid, el dia 23 de diciembre de dos

mil cuatro, hovado posteriormente, Cuyos detalles

las partes manlflestan conocer suf1c1entemente

TANTEO ¥ RETRACTO UNMHUETICO - A los efectOS-”'
"del Artlculo 84 del Real Decreto 1 093/1997 Clas
partes. manifiestan -qug :nQ: ies _cqnsta “que}:lqs

Inmuebles se - encuentra en Area delimitada  como

sujeta a tanteo vy ‘retracto  por razones
urbanistiéasr
IIJ—,Y que, llevando a efecto lo convenldo,alos

' senores compareCLentes, segun 1nLerv1enen, otorgan_ﬁ

”_la presente escrltura de COMPRAVENTA _con arreglo a

-las 51gu1entes

30




TR

E

RESTIPULACIONES

PRIMERA.- La Vendedora vende vy twansmite a la

Compradora, que compra y adguiere, el pleno dominio

de los Inmuebles descritos en el Expositive I de

esta escrituraé

- como cuerpo cierto y en el estado fisico y de
conservacidén actual que declara la Compradora
conocer y aceptar -por haberlo venido ocupando como
arrendataria desde el 23 de diciembré de 2004 como

arrendataric, aceptande asimismoc su actual estado

juridico, urbanistico y de licencias;

- con cuantos derecheos le son inherentes o©

accesorios;
- En la situacidén de cargas y afecciones y en la

situacién  posesoria descrita en = la parte

expositiva; vy

- al corriente en el pago de gastos y tasas e

impuestos.
SEGUNDA.~ PRECIO ¥ FORMA DE PAGO.- Bl precio de

esta compraventa es de CIENTO CUATRO MILLOWNES DE

31
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EUROS (104.000.000€) que recibe 1a Vendedora en:
este acto de mancs de la Comprédora mediante cheque
nominativo bancario, de cuyo original deduzco
fotocopia que dedjo unida a esta escritura,
declarando la Compradora que la cuenta bancaria de
cargo de los citados fondos, es.  la nUmero
£E536.0049.1892.6729.1326.3285 de la entidad BANCO

SANTANDER.,

De dicho precio 100.000.000 euros corresponden a
la finca registral ntmeroc 8894 y los restantes
4.000.000 euros a la finca registrél namare 8896, —

TERCERA. - TRANSMISIONES PATRIMONIALES ONEROSAS.

La presente compraventa tiene la consideracién,
a efectos del IVA, de segunda entﬁega de
edificacidén, vy por tanto al ampa;o del articulo 4°,
Cuatro de la Ley del IVA vy demads normativa de
aplicacidén esta sujeta Y exenta_dé dicho iﬁpuestd,
guedando sujeta la transmisién a la modalidad de
“"Transmisiones Patrimoniales Onercsas” del TITP \%

AJD,

CUARTA.- GASTOS E IMPUESTOS. Todos los gastos e
impuestos ‘que se originen  con motivo  del

otorgamiento de ésta escritura seran sopertados por

las partes segin TLey.
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QUINTA.- Fn cumplimiento de lo previsto en el
Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el gue se
apruepa el procedimiento basico para la

certificacién de la eficiencia energética de los

edificios y normativa concordante, la Compradora
declara haber  recibide de la Vendedora el
certificado de eficiencia © energética,

incorporandose a la presente copia de la

correspondiente etigueta.

.SOLIGITUD DE PRESENTACI@N EN EL REGILSTRO.-~ Los
comparecienﬁes selicitan la preéentacién de copia
autorizada electrénica de esta escritura en el
Registro de la Propiedad, de conformidad con el
Art. 249 del Reglamento Notarial, y el Art. 17 bis
de .la Ley del Notariado, intreducido por  Ley
24/2001 de 27 de diciembre. De dicha presentacidn,
asi como de la correspondiente comunicacion del

registro destinatario, dejaré constancia en la

matriz.

SOLICITUD SUBSIDIARIA.- Para el caso de que
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‘hubiera problemas técnicos para el envie o la
recepcidén telemdtica, ¢ no se recibiera en tiempo
la confirmacién de dicho envio, me solicitan que
remita por telefax comunicacién a los efectos de
practicar el asiento de presentacién, de cuvya
remisién, y de la confirmacién de la recepcion del
Registrador y su decisidén de 'practicar o no el
asiento de presentacién, dejaré constancia en la

matriz.

Los intervinientes aceptan la incorporacidén de
sus datos y la copia delxdocumento de identidad a
los ficheros de la Nofaria con la finalidad de
realizar las funciones ‘propias de la actividad
notarial vy efectuar las comunicaciones de datos
previstas en la Ley de las Administraciones
Piblicas y, en su caso, al Notario que suceda al
actual en la plaza. Puede ejercitar sus derechos de

acceso, cancelacidn y oposiciétn en la Notaria

autorizante.
Leida esta escritura en voz alta por mi, el

Notario, a los comparecientes, y leida también por

ellos mismos, la aprueban y firman.

Y yo, el Notario, DOY FE:

a.- De haber identificado a los comparecientes
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por medic de sus documentos identificativos,

resefiados en la comparecencia, que me han sido

exhibidos.
b.- De que los comparecientes, a i juicio,

fienen éapacidad y estan legitimados para el

presente otorgamiento. : : ‘ -

c.- De que el otorgamiento se adecua a la

legalidad vy a la voluntad libre y debidamente

informada de los comparecilientes.

- v

'd.- De haber leido este instrumentc. publico a

los otorgantes, -preﬁiaménie “advertidos de su
derecho a'hacerlo por Si, que-han ejercido, vy de
que manifiestan haber quedado debidamente enterados

del integro contenido del mismo, al que préstan1su

consentimiento, todo ello conforme -al articulc 193

del Reglamento Notarial.-

e.— De qué.el presente instrumento publico queda
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extendldo en dieciocho folios de papel timbrado .de

uso exclusivo para documentos notariales, serie DF,

niimefos . 9942239, . 9942240, 9942241, 9942242,

9942243, 9942244, 9942245, = 994224, 9942247,
9942248, 9942249, 8942250, 9942251, 9942252,
9942253, 9942254, 9942255, y el del presente, vyo,
el Notarioc, doy fe.Siguen las firmas de los

comparecientes. -~ Signado.

Rubricado. Sello de la Notaria.
NOTA.- El dia veintiocho de diciembre de dos mil
dieciséis, yo el notaria autorizante, expido copia
parcial electrénica del presente. documento sin
documentos unidos y sin que en la parte oﬁitida
exista nada que a mi Juicio anule, modifiqueL
condicione o restrén&a_ lo . aqui t;anscﬁito, y
coﬁforme‘al“articulo 1127;.dé:la Lay 24/2,0¢i y al
articulo 249.2 del 'Reglameﬁto Notarial, para  su
rémisiéﬁ -~ a los  RQgis£rQs de _ia_“-érépiedad
corxesp@ndientes a lOS'L_SQlOS- efectos . ‘de  su
presentééiéﬁ.telémética, Doy fe. Signado, ANTONIO .

PEREZ-COCA CRESPO. Rubricado. Sello de la Notaria.—

DILIGENCIA DE TRAMITACION DE PRESENTACION A

REGISTROS . -

En Médrid, a dos de enerc de dos mil diecisiete,
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“correspendientes.
X

PAPEL BROLUSIG FATS ODCUAENTON MEARIA 3

YO, él notario autorizante HAGO CONSTAR gue he
procedido a efectuar las tramitaciones solicitadas,
en las fechas que resultan de los justificantes que

he impreso ¢ incorporo, 7y gue resultan sér los

siguientes:

1= Justificantes del envio telematico de la

k

presente escritura a los Regilstres de la Propiledad

2,- Comunicaceciones de. los asientos de

presentacidén previsionales.

3.~ Comunicaciones firmadas digitalmente vy

debidamente  vwverificadas, relativas = a  la .
con501idacién por parte: de'-los Registradores

- competentes, de los asientos caugados, por el

presente instrumento.
Del centenido de esta diligencia, extendida en

el -presente folio de papel timbrado de uso

"exclusivo notarial, serie DE, vyo, el Notario, DOY

¥E. Signado. o - . Rubricado.

"
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Sello de la Notaria[ 

¢

SIGUEN DOCUMENTQS UNIDCS
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