CONVENIO URBANISTICO PARA ESTABLECIMIENTO DE SISTEMA DE EJECUCION
DEL AMBITO DE LA UNIDAD DE EJECUCION Ne° 2 DEL APE 16.01 "CLUB
BANESTO" Y SUS CONDICIONES DE DESARROLLO.
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REUNIDOS

De una parte:

“D. Pio Garcia Escudero Marquez, Concejal de Gobierno de Urbanismo, Vivienda e
Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento de Madrid y,

D. Enrique Zozaya Casado, Gerente Municipal de Urbanismo de fa Gerencia Municipal
de Urbanismo de Madrid.

De otra parte:

D. José Manuel Azcona Peribafiez, mayor de edad, con DNI y con
domicilio a efecto de notificaciones en

INTERVIENEN

Los dos primeros en nombre y representacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.2
apartado j) del Reglamento de Régimen Interior de la citada Gerencia.

El citado a continuacion en calidad de apoderado, en nombre y representacion del Banco
Espaiiol de Crédito S.A. (BANESTO), CIF: A-28000032, segin poder otorgado ante la fe
del Notario del llustre Colegio de Madrid D. Félix Pastor Ridruejo el dia 2 de marzo de
1998, al numero 742 de su protocolo.

Las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para la suscripcion del
presente Convenio y, en su virtud:




EXPONEN

El Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, aprobado definitivamente el 17 de
abril de 1997, incluye entre sus determinaciones el Area de Planeamiento Especifico
APE 16.01 "Club Banesto"; este area recoge las determinaciones del Convenio
Urbanistico suscrito el 29 de noviembre de 1996 entre el Excmo. Ayuntamiento de
Madrid, el Banco Espafiol de Crédito y la Compaiiia de Jests (el Proyecto de
Reparcelacion adjunto como Anexo n°® 1 incluye fotocopia de dicho Convenio que
incorpora, a su vez, la ficha del Plan General)

La superficie del APE es segun la ficha de 185.509 m2. y seglin reciente medicién de
184.788,34 m=.

Para desarrollar este APE, y en cumplimiento del Convenio Urbanistico mencionado,
se formuld un Estudio de Detalle de la Unidad de Ejecucién n® 1 que fue aprobado
por el Pleno del Ayuntamiento el 29 de julio de 1999, Este Estudio de Detalle
ordenaba la parte del ambito del APE correspondiente a la nueva edificabilidad
prevista para uso residencial y zona verde, delimitando su unidad de ejecucién
(denominada n® 1) con una superficie de 59.075,54 m?. y fijando para la misma como
sistema de actuacion, de acuerdo con [a ficha de condiciones particulares del APE, el
de Compensacion.

Con fechas 9 de febrero y 4 de mayo de 2001, y en desarrollo del repetido Estudio de
Detalle, la Comision de Gobierno del Ayuntamiento de Madrid aprobé definitivamente
los proyectos de Compensacién y Urbanizacidon. En la actualidad, una vez obtenida
la licencia correspondiente, se encuentran en ejecucion los edificios previstos.

Posteriormente, se procedié a delimitar la Unidad de Ejecucién n° 2 que comprendia
el resto del ambito del APE (125.712,80 m2. ) y a redactar un Estudio de Detalle de la
misma para reajustar y completar las alineaciones establecidas en la Unidad de
Ejecucion n® 1, definir el viario interior de entrada a los edificios existentes y sefalar




Iv.

los accesos desde el exterior, asi como para ordenar el volumen correspondiente a la
ampliacién y nueva edificacién de 5.000 m? de uso terciario-oficinas previsto en la
ficha de condiciones partlculares del APE, a la vez que dehmltar fas parcelas
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La totalidad de los 125.712,80 m? que comprende ‘la Unidad de Ejecucién n® 2
(120.777,11 m?. segun el Registro de la Propiedad) pertenecen al Banco Espafiol de
Crédito S.A. estando constituidas por las siguientes fincas:

Sup. Real Sup. Registral
Finca Registral 1389 9.278,32 m=. 8.990,00 m2,
Finca Registral 1317 8.553,15 m=. 10.500,00 m2.
Finca Registral 10434 2.444 .82 m=, 1.934,41 m?2
Finca Registral 2248 5.850,00 m?, 5.850,00 m2
Finca Registral 1087 99.586,51 m?2. 93.502,70 m2
TOTAL 125.712,80 m2. 120.777,11 m2

De acuerdo con el articulo 106.2 de la Ley 9/2001 de 17 de julio, del Suelo de la
Comunidad de Madrid en el Sistema de Compensacién, cuando la iniciativa se
formule por propietario Unico, la propuesta de estatutos y bases de actuaciéon de la
Junta de Compensacién podra ser sustituida por propuesta de Convenio Urbanistico,
con el contenido previsto en el articulo 246 de la misma Ley.

Segin el articulo 114 del mismo texto legal, las iniciativas presentadas por
propietarios que representen al menos el 70 por 100 de la superficie total podran
incluir el Proyecto de Reparcelacion y el articulo 86.5 determina que las actuaciones
cuya ejecucion corresponde a un (inico propietario se podra sustituir la Reparcelacion
por un convenio entre aquel y la Administracion actuante.

Por ultimo el articulo 246, mencionado anteriormente, establece la posibilidad de
suscribir convenios urbanisticos para determinar las condiciones y los términos de la
gestion y ejecucion del planeamiento.




Como consecuencia de todo lo anterior, ambas partes acuerdan desarrollar el ambito
de la Unidad de Ejecucion n® 2 del APE 16.01 "Club Banesto” mediante Convenio
Urbanistico, de acuerdo a lo establecido en la Ley del Suelo de la.Comunidad de
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Seran las clausulas del presente Convenio las que definen la totalidad de las
condiciones y términos de la gestion de la Unidad de Ejecucion n® 2 del APE 16.01
"Club Banesto" asumiendo BANESTO la total ejecucion del ambito como propietario
unico de todos los terrenos.

Sequnda:

Durante el plazo de informacién publica, y previo a la aprobacién del Convenio por el
Pleno del Ayuntamiento, se presentara aval bancario por un importe del 10% del
presupuesto de ejecucion material del Proyecto de Urbanizacion incluido como
Anexo n° 2 y que asciende a la cantidad de noventa y tres mil setecientos
sesenta y ocho con once céntimos de euro (93.768,11 €), para garantizar la
correcta ejecucion de la actuacion.

anind
Tercera:

BANESTO, como propistario de la totalidad de los terrenos de la Unidad, ingresara
en los 15 dias siguientes a la notificacion por los Servicios Municipales de la
Aprobacién Definitiva de este Convenio por el Pleno del Ayuntamiento y, en cualquier
caso, antes de la concesion de la licencia de edificacién de los 5.000 m2 de
ampliacién de instalaciones terciarias autorizados, la cantidad de ciento veintinueve
mil cuatrocientos treinta y siete con cincuenta céntimos de euro (129.437,50 €)
importe del presupuesto de ejecucion por contrata mas L.V.A. correspondiente al
Proyecto de Urbanizaciéon de la Unidad de Ejecucion n° 2 del APE 16.01 que se
acompafna como Anexo n° 2, siendo el Ayuntamiento quien ejecutara con cargo a
esta cantidad las correspondientes obras de urbanizaciébn como una actuacion
puntual en suelo urbano comiin con cargo a particulares.




Los gastos correspondientes a los anuncios en el Boletin Oficial de la Comunidad de
Madrid y en un perioédico, tanto en la Informacién Pulblica como en la Aprobacién
Definitiva, correran por cuenta de BANESTO.

Cuarta:

De acuerdo con el Convenio suscrito el 29 de noviembre de 1996, y segun se recoge
en el punto 4.3 de la Memoria Explicativa del Proyecto de Reparcelacion, el 10% de
aprovechamiento Iucrativo que procede reconocer al Ayuntamiento de Madrid ha
sido objeto de la oportuna compensacién econémica.

Quinta:

Por parte de BANESTO se ceden libres de cargas, gravamenes y ocupantes las dos
parcelas destinadas a viario con la superficies y descripcién que se recoge en el
Proyecto de Reparcelacion que se adjunta como Anexo n°® 1.

Una vez aprobado definitivamente el presente Convenio, y depositadas las
cantidades acordadas en las estipulaciones tercera y cuarta, BANESTO debera
proceder a la presentacion en el Registro de la Propiedad y a realizar cuantas
gestiones sean necesarias hasta su inscripcién, del correspondiente titulo que se
emitira por los Servicios Municipales, corriendo a su cargo todos los gastos que
pueda originar dicha inscripcién.

Dado que previamente se habran tenido que cumplir todas las obligaciones
econdmicas derivadas de la actuacion, las parcelas lucrativas propiedad de
BANESTO no se encontrardn gravadas con cantidad alguna inscribiéndose, por
tanto, libres de cargas y gravamenes,

Sexta:

Una vez que los terrenos resultantes se encuentren inscritos y se haya finalizado la
obra de urbanizacion, se efectuara la liquidacion de la actuacion, devolviéndose el
aval establecido en la clausula tercera y, en su caso, el sobrante del depdésito
efectuado para la ejecucién de la obra de urbanizacién dandose por concluida la
gestion de la unidad.
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Y en prueba de conformidad las partes, segun intervienen, suscriben el presente
documento en la fecha y lugar indicado en el encabezamiento.

POR EL AYUNTAMIENTO DE MADRID

- -
Fdo: Pio Garcia Escudero Marquéz Fdo: Enrique Z\)zaya Casado
Concejal de Gobierno de Urbanismo, Gerente Municipal de Urbanismo

Vivienda e Infraestructuras.

POR EL BANCO ESPANOL DE CREDITO S.A. (BANESTO)
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Fdo: José Mardel Azcona Peribaiiez
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