Este documentn corrasponde 3 acu?‘
del Excmo. Ayuntamiento Pleno,
sesion cetebrada ol dia

27 MR 200
Ayuntamiento de Madrid | E- SECAERARID Genera

Fdo.: Pautino Martin Hernandez {

CONVENIO URBANISTICO PARA GESTIONAR LA UNIDAD DE
EJECUCION DENOMINADA A.P.E. 04.06 “COCHERAS E.M.T.” Y SUS
CONDICIONES DE DESARROLLO

En Madrid, a 10 de Abril de dos mil tres.

REUNIDOS

De una parte:

D. IGNACIO DEL RiO GARCIA DE SOLA, Segundo Teniente Alcalde y Concejal
de la Rama de Urbanismo, Vivienda e Infraestructuras del Excmo. Ayuntamiento
de Madrid v,

D. LUIS ARMADA MARTINEZ CAMPOS, Gerente Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Madrid.

De otra parte:

D+ JUAN ANTONIO GOMEZ PINTADO RODRIGUEZ DE SEGOVIA, mayor de
l'ﬁd’lad con D.N.I/NLLF. n° y domicilio a efectos de notificaciones en

INTERVIENEN

D. IGNACIO DEL RIO GARCIA DE SOLA Y D. LUIS ARMADA MARTINEZ
CAMPOS, en nombre y representacion de la Gerencia Municipal de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Madrid, de conformidad con lo dispuesto en e
artlcgJM Znjldd Reglamento de Régimen Interior de la citada Gerencia.
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D. JUAN ANTONIO GOMEZ PINTADO RODRIGUEZ DE SEGOVIA, en nombre
y representacion de la Compahnia Mercanti AGOFER, SA., con CIF. A-
28/782282, domiciliado en :

Actua en su calidad de Consejeroc Delegado de la Compaifiia, cargo para el que
fue reelegido por plazo de cinco aiios mediante escritura publica autorizada por el
Notario de Madrid Don Pedro F. Conde Martin de Hijas, el dia 4 de Febrero de
2003, al numero 287 de su protocolo, inscrita en el Registro Mercantil de Madrid
al tomo numero 11.784, libro 0, folio 222 de la Seccién 8% hoja M-36.518,
‘inscripcion 43. Se acompana como ANEXO | Ia citada Escritura.

Las partes intervinientes se reconocen capacidad legal suficiente para la
suscripcion del presente convenio, y en su virtud:

EXPONEN

l.- Con fecha 17 de Abril de 1997, se aprobd definitivamente el Plan
General de Ordenacién Urbana de Madrid. En dicho Plan aparece delimitado
dentro del suelo urbane, la Unidad de Ejecucion APE.04.06 “COCHERAS
EMT”

i.- La ficha de Condiciones Particulares del mencionado APE, 04.06
establece como Objetivos: “En la Parcela de las infrautilizadas cocheras de la
EMT de la Calle Alcantara, pretenden obtenerse equipamiento deportivo vy
zonas verdes Publicas rematando la manzana con edificacion residencial”
Asimismo, establece como sistema de actuacién el Convenio, siendo un area
de reparto Unica.

I, Segun la ficha de condiciones particulares del éambito, que se
acompafa como ANEXO I, las caracteristicas mas significativas del AP.E.
04 08, categorizado como suelo urbano son las siguientes:

Gestion:
- $istema de Actuacion: Convenio.
- Areade reparto:_/f\u.“_Pl.Eu 04 .06.




£ste documents) Cofresponde af ar
del Excmq. Ayuntamento Ple
$esI0n celebrada el dia

27 MaR 20m
EL SECREBRARO GenERa

Ayuntamiento de Madridi

Fdo.: Pauline Martin Hernangde.,

- Aprovechamiento tipo: El aprovechamiento tipo del ambito sera el resultado
de dividir la edificabilidad maxima por la superficie del mismo, excluidos los
terrenos afectos a dotaciones publicas existentes.

Superficie del ambito: 6.110,00 m?.
Superficies de suelos usos lucrativos (m?); Residencial: 2.375,00 m?.
Edificabilidad de usos lucrativos (m?):Residencial: 13.700,00 m?.

Superficies de suelo de usos dotacionales ptblicos (m?): Zonas verdes:
1.110,00 m*

Deportivo publico: 2.625,00 m?.
Total superficie usos dotacionales publicos: 3 735 m*.

Observaciones y Determinaciones Complementarias: Las condiciones de la
edificacion son las correspondientes a la Norma Zonal 1, Grado 3°, Alturas 6
plantas mas atico.

La edificabilidad maxima del ambito es la recogida en la casilla correspondiente
a edificabilidades de usos lucrativos.

Cesiones: La accion contiene la obligacién de la propiedad de ceder suelo para
un polideportivo y una zona verde publica, independiente del aprovechamiento
que por Ley le corresponde al Ayuntamiento.

AV La superficie total del ambito esta integrada por una sola Parcela,
propiedad de AGOFER, S.A., cuya descripcion registral es la siguiente:

'8e acompania Certificacion Registral de la finca, ANEXO 11

ESCRIPCION URBANA - EDIFICIO situado en Madrid, con fachada a las calles

e ALCANTARA, nimero VEINTICUATRO, y AYALA; su superficie es de seis mil
noventa y cuatro metros setenta y dos decimetros cuadrados - Linda: al Norte,
terrenos del marqués del Perales, Sur, calle de Ayala; Este, casa de don José
*Ramos y terrenos de don Victor Vidaurrazaga; y Oeste, calle de Alcantara - El
lindero Norte, constituye la fachada y tiene una longitud de 55,88 metros; el Sur,
fachada tiene de longitud 72,35 metros; el lindero Este, con una longitud de 91,29
metros; y el Poniente, 98,69 metros.- Entre la linea Sur y Poniente, forma un
chaflaggde cuatg metros.- El edificio destinado a oficinas y cocheras de tranviag, == "7
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con talleres de reparacion, consta: la parte de oficinas de piso bajo y principal; y
el resto de piso bajo solamente.

DESCRIPCION TECNICA - Conforme a la Delimitacién de ta Unidad de Ejecucién,
su superficie real es de seis mil noventa y dos metros cuadrados con cuarenta y
un decimetros cuadrados. Linda: al Norte, en linea recta de 55,54 metros con la
Finca n° 28 de la C/ Alcantara y nimero 84 de la C/ Don Ramén de la Cruz; al
Sur, en linea recta de 72,36 metros con la C/ Ayala; al Este, en dos lineas rectas,
una de 74,95 metros con el numero 86 de la C/ Don Ramén de la Cruz y numero
89 de la C/ Ayala y otra de 15,43 m. con el n° 89 de la C/ Ayala, y al Oeste, en
linea recta de 98,92 metros con la C/ Alcantara. Entre Ia linea Sur y Oeste, forma
un chaflan de 3,96 metros.

PROPIETARIO: AGOFER, S A, con CIF. n® A-28/782282 y domicilio social en
Madrid, C/ Ercilla n® 52

TITULO: Escritura Publica de Compraventa autorizada por el Notario de Madrid,
D. Rafael Vallejo Zapatero, con fecha 23 de Mayo de 2.002, numero 2.019 de su
protocolo.

INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad numero 22 de Madrid, al
Libro 106, Folio 42, Finca numero 2.271, inscripcion 102,

CARGAS:

a) Condicién resolutoria constituida en vitud de escritura puablica de
Compraventa, autorizada por el Notario de Madrid, D. Rafael Vallejo
Zapatero, con fecha 23 de Mayo de 2.002, segun consta en la Inscripcion
10% de la finca.

b) La afeccién, por cinco anos, al pago de la liquidacidon complementaria que,
en su caso, se gire del Impuesto correspondiente a la compraventa objeto
de la inscripcion 102, segun nota extendida el 09 de Julio de 2.002, al
margen de la citada inscripcion

c) La afeccién, por cinco afios, al page de la liquidacion complementaria que,
en su caso, se gire del Impuesto correspondiente a la condicion resolutoria
objeto de la inscripcién 107, segun nota extendida, el 09 de Julio de 2 002,
al margen de la citada inscripcion.

DATOS CATASTRALES: La referencia catastral de la finca es
3056308VK4735E 0001/UM.




Egle documen ) corresponde at acuerdo
del Excraa, Ayuntamiento Pleno, en

- - IR I RS
sesin copradn 2003

Ayuntamiento de Madrid

Se acompafia como ANEXO 1V, Planos de 1. Situacion; 2. Delimitacion vy finca
aportada; 3. Fincas resultantes; 4. Superpuesto de fincas aportadas y resultantes;
5 Topografico

V- Conforme a la documentacion del ambito de Ordenacién del A P.E
04.08, aprobada en el citado Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, el
sistema de ejecucién es el Convenio Urbanistico, regulado en los Aris. 246 y
siguientes, de la vigente Ley 9/2001, de 17 de Julio, del Suelo de la Comunidad
de Madrid. '

El citado Art 246, establece la posibilidad de suscribir convenios urbanisticos
para determinar las condiciones y los términos de la gestion y ejecucion del
planeamiento.

Con fecha 05 de Agosto de 2.002, se ha presentado en la Seccidon de
Urbanizaciones del Departamento de Iniciativa Privada i, de la Gerencia
Municipal de Urbanismo, el Proyecto de Urbanizacién del AP.E 0406
“COCHERAS EMT.

Como consecuencia de todo lo anterior ambas partes acuerdan desarrollar el
ambito del A.P.E 04.06 “COCHERAS E .M T.” mediante Convenio Urbanistico, de
acuerdo a lo acontecido en la Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid y
conforme a las siguientes:

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Seran las clausulas del presente convenio las que definen la totalidad
de las condiciones y términos de la gestion de la Unidad de Ejecucion AP.E.
04 06 “COCHERAS EM.T.".

SEGUNDA.- AGOFER, S.A., como propietaria de la totalidad de los terrenos de
la Unidad, ejecutard las obras de urbanizacién del ambito, a su costa,
asumiendo la total iniciativa y responsabilidad de la gestién urbanistica en la
ejecuciory del planeamiento siendo directamente responsable ante el

Ayuntggfieresge Madrid. »;*’)“;};;Z%
: ;g%\
N,
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La responsabilidad sera exigible tanto en lo que afecta a las caracteristicas
tecnicas de la obra de urbanizacion ejecutada como a los plazos de terminacion y
entrega de la misma al Ayuntamiento de Madrid.

El objeto del Proyecto de Urbanizacion del AP.E 04.06 “COCHERAS EM.T.”,
presentado con fecha 05 de Agosto de 2.002, en la Seccion de Urbanizaciones
del Departamento de Iniciativa Privada I, es definir las obras que han de
ejecutarse en la parcela de cesidn obligatoria destinada a zonas verdes, Finca n®
2, resultante de este Convenio.

Las obras comprendidas en el citado Proyecto de Urbanizacion relativo a la
parcela destinada a verde publico, consisten en la ejecucion de paseos y aceras,
asi como el acondicionamiento de las distintas zonas, segun su uso se destine a
zona de juegos infantiles o a zonas verdes y en concreto, comprenden el
acondicionamiento del terreno, la instalacion de red de riego, red de
alcantarillado, red de alumbrado, pavimentacidn, jardineria y mobiliario urbano.

El presupuesto de ejecucion de la obra de urbanizacion, es el contenido en el
citado Proyecto de Urbanizacion presentado con fecha 05 de Agosto de 2.002,
en la Seccidén de Urbanizaciones del Departamento de Iniciativa Privada Il, para
su estudio y aprobacién, presupuesto que asciende inicialmente a treinta y
siete mil ochocientos cuarenta y dos euros con cuarenta y tres céntimos de
euro (37 842,43 €), incluido en el ANEXO V del Convenio.

TERCERA.- El propietario del terrenc afectado, AGOFER, S.A hara entrega al
Ayuntamiento de Madrid, a requerimiento de la Seccion Técnica gque tramita el
Proyecto de Urbanizacién del AP.E. 04.06 “Cocheras de la EM.T” y una vez
aprobado definitivamente el mismo, como garantia para asegurar la correcta
ejecucion de la actuacion, aval por importe del 10% del valor del coste de
gjecucion material previsto por las obras de urbanizacion.

Los gastos de los correspondientes anuncios, tanto de la informacién publica
como de la aprobacidn definitiva, correran de cuenta de AGOFER, S A.

CUARTA.- De acuerdo con lo estipulado en los Arts. 96 y 2464 de la Ley del
Suelo de la Comunidad de Madrid, la cesién del 10 por 100 del aprovechamiento
urbanistico del ambito de actuacién correspondiente, que son 1.370 m?2,
edificables de uso residencial, se sustituye por su equivalente econémico, que
asciende a la cantidad de 2.148.351,80 €, de acuerdo con la valoracion
practicada por el Departamento de Patrimonio del Suelo de la Gerencia Municipal
de Urbanismo en su informe de fecha 11 de Julic de 2.002 y que se acompaﬂﬁ
como ANEXO Vi. 7




Este documentn corresponde af acuer: -
del Exemo. Ayuntamiento Pleno, en
sesion celebrada 2l dia

2 7 MAR 2003

. _ EL SECREIARIO GENFRAI
Ayuntamiento de Madfid

Fdo.: Pautino Martin Hernander {

El Excmo. Ayuntamientc de Madrid acepta el pago en metalico del
aprovechamiento del 10 por 100 no susceptible de apropiacion en el APE.
04 .06, “Cocheras EM.T7, de acuerdo con los criterios fijados en el Informe del
Departamento de Patrimonio citado.

La compensacion econémica sustitutoria del aprovechamiento municipal debera
ingresarse con caracter previo a la expedicion de la certificacion administrativa
por el Secretario General del Ayuntamiento de Madrid del titulo de reparcelacion,
en el plazo de un mes computable desde la ratificacion del Convenio por el Pleno
del Ayuntamiento de Madrid.

QUINTA.- Las Parcelas resultantes de la reparcelacion de la finca anterior,
registral n® 2.271, son las siguientes:

FINCA N° 1. Descripcién: sita en Madrid, resultante del Convenio “COCHERAS
EMT” APE 04.06 del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid de

1997

Tiene forma de poligono irregular.

Tiene una superficie de dos mil seiscientos veintiséis metros cuadrados con
diecisiete decimetros cuadrados.

Linda: al Norte, en linea recta de 55,54 m. con ef n° 28 de la C/ Alcantara y €l
n°® 84 de la C/ Don Ramdn de la Cruz, antes terrenos del Marqués de Perales;
al Sur, en linea quebrada compuesta por tres tramos rectos, uno de 50,32 m. y
otro de 22,06 m. con la Finca n°® 2 resultante de este Convenio y ofro de 18,10
m. con la Finca n° 3 resultante de este Convenio; al Este, en linea recta de
57,00 m. con el n° 86 de la C/ Don Ramon de la Cruz y el n° 89 de la C/ Ayala,
aftes con casa de Don Victor Vidaurrazaga; y al Oeste, en linea recta de 47,00
mjcon calle Alcantara.

ISliperficie: 2.626,17 m*.

TUso: Deportivo publico.

ITitular AYUNTAMIENTO DE MADRID.
'Carga de financiacion: Exenta.

Correspondencia: Cesidn obligatoria y gratuita.
Cargas financiacion: Libre de cargas y gravamenes.

FINCA N° 2. Descripcion: sita en Madrid, resultante del Convenio “COCHERAS
EMT”, AP.E 0406, del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de
1.994 - e

Liefie formagectangular. AN
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Tiene una superficie mil ciento diez metros cuadrados.

Linda: al Norte, en linea recta de 50,32 m. con la Finca n°® 1, resultante de este
Convenio; al Sur, en linea recta de 50,32 m. con la Finca n° 3, resultante de este
Convenio; al Este, en linea recta de 22,06 m. con la Finca n° 1, resultante de este
Convenio; y al Oeste, en linea recta de 22,06 m. con la C/ Alcantara.

Superficie: 1.110 m?,

Uso: Verde publico basico.

Titular AYUNTAMIENTO DE MADRID.
Carga de financiacion: Exenta.

Correspondencia: Cesion obligatoria y gratuita.
Cargas: Libre de cargas y gravamenes

FINCA N° 3. Descripcion: sita en Madrid, resultante del Convenio "COCHERAS
EMT” APE 0406, del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid de
1.997.

Tiene forma de poligono irregular.

Tiene una superficie de dos mil trescientos cincuenta y seis metros cuadrados
con veinticuatro decimetros cuadrados.

Linda: al Norte, en linea recta de 50,32 metros, con la Finca n® 2 resultante de
este Convenio y en linea recta de 18,10 metros, con Finca n° 1, resultante de
este Convenio; al Sur, en linea recta de 72,36 metros, con la C/ Ayala; al Este,
en linea quebrada, compuesta por dos tramos rectos, uno de 17,95 metros y
ofro de 15,43 metros, con el n° 89 de la C/ Ayalg; y al Oeste, en linea recta de
29,86 metros, con la C/ Alcantara. Enire la linea Sur y Oeste, forma un chaflan
de 3,96 metros.

Superficie: 2.356,24 m?,
Edificabilidad: 13.700 m%Edif. _
Uso: Residencial. Norma Zonal 1, Grado 3° Altura 6

plantas mas atico.
Titular en pleno dominio (100%): AGOFER, S A, con CI.F. n® A-28/782282 y
domicilic social en Madrid, C/ Ercilla n® 52

Cuota de urbanizacién:  100%.

Carga de financiacion: La finca se encuentra gravada con una carga de
financiacion de 37.842,43 € a que ascienden
inicialmente los gastos de urbanizacion.

Correspondencia: Por aportacién del 100% de la finca aportada,
Registral n® 2 271.




Este ducurmeng earrasponsa al acuerdo
de! Excmo. Ayuntamento Pleno en
sesidn celedrada ol dia

2 7 Ak 2003
EL SE™ENARIC GENERAL,

Ayuntamiento de Madrigd

Fdo.s Padiino Marin Hermandez 4

Cargas: Por razon de procedencia de la finca registral 2.271, y en virtud del
principio de subrogacion real, la finca resulta gravada con una condicién
resolutoria que consta en la Inscripcién 10® y dos afecciones fiscales, al
margen de la citada Inscripcidén 102,

SEXTA.- La aprobacidn definitiva del presente convenio urbanistico de gestion,
supone la aprobacién de la configuracién de las nuevas fincas resultantes, su
adjudicacién y la transmisién al Ayuntamiento de Madrid, de todos los terrenos
de cesidn obligatoria, libre de cargas.

Por parte de AGOFER, S A se ceden libres de cargas, gravamenes y ocupantes,
las dos parcelas destinadas a zona verde y deportivo publico, con las superficies
y descripcidn que se recoge en la estipulacion anterior y en el Plano de fincas
resultantes

Una vez aprobado definitivamente el presente Convenio y depositada la cantidad
acordada en la estipulacion 4%, AGOFER, S.A. debera proceder a la presentacion
en el Registro de la Propiedad n°® 22 de Madrid y a realizar cuantas gestiones
sean necesarias hasta su inscripcion, del correspondiente titulo, consistente en
Certificacion Administrativa expedida por el Secretario General del Ayuntamiento
de Madrid, siendo de su cuenta todos los gastos que se puedan originar por esta
inscripcion.

Dado que previamente a la inscripcion, se ha tenido que cumplir la obligacion
economica anterior, la Parcela lucrativa, propiedad de AGOFER, S.A. sélo se
encontrara gravada por la carga de financiacion, sefialada en la misma y las que
cofrespondan por razdn de procedencia de la finca registral 2.271.

SEPTIMA.- Una vez que los terrenos resultantes se encuentren inscritos, se haya
mriglizado la obra de urbanizacidn y se hayan solicitado las correspondientes
Ligencias de Edificacién, se procederd a la liquidacion de la actuacion,
prbcediéndose a devolver el aval establecido en fa clausula 3%, dandose por
finalizada la actuacion.

Las obras de urbanizacién, una vez finalizadas y firmada el Acta de Recepcion,
pasaran a los servicios municipales para su conservacion. En todo caso, hasta la
recepcién de la urbanizacion por el Ayuntamiento de Madrid, el propietario vendra
obligado agatisfacer los gastos de conservacion.
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OCTAVA.- Por parte de AGOFER, S A, se adquiere el compromiso de que para
que pueda solicitar la Licencia de Edificacion seria necesario que esté completa
la urbanizacion del ambito de ejecucion, o bien se haya autorizado la ejecucion
simultanea de las obras de urbanizacién y de edificacion, de acuerdo con los
requisitos establecidos en los articulos 41 y 42 del Reglamento de Gestion
Urbanistica.

Y en prueba de conformidad, las partes segun intervienen, suscriben el presente
documento en fecha y lugar indicado en el encabezamiento.

POR EL AYUNTAMIENTO DE MADRID

D IGNACIO BEL RTOGARCIA DE SOLA. D LUIS ARMADA MARTINEZ-CAMPOS,
Segundo Teniente dedflcaide y Concejal Gefente Municipal deé/Urbanismo‘
dela Rama ge #Banismo, Vivienda e '
Infraestructuras.

POR AGOFER, S)A.

D. Juan Antonic dmez Pintada.Rofriguez de Segovia.
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