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Este documento corresponde al acuerdo
del Exemo. Ayuntamiento Pleno, en
sesitn cefebrada el dia

Ayuntamiento de Madrid '/ Paraguay, 9
Gerencia Municipal de Urbanismo 38016 Madrid
Dizeccion de Servicios para la Gestion Privada. 2 4 FEB 2000

£l SECRE iENERAL,

- H‘..:"‘_‘h_, B RS R e
Fdo.: Paulino Martin Hernandez

Convenio urbanistico para la incorporacion al
Segundo cuatrienio del P.G.0.U.M. del sector de suelo urbanizable programado
U.Z.P. 3.01 “Desarrollo del Este-Valdecarros”

En Madrid a 21 de diciembre de 1999

REUNIDOS

/de una parte,

£l Excmo. Sr. D. Ignacio del Rio Garcia de Sola, Tercer Teniente de Alcaide,
Vicepresidente del Consejo de Gerencia y Concejal Delegado del Area de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Madrid,

El llmo. Sr. D. Luis Armada Martinez-Campos, Gerente Municipal de Urbanismo del
Excmo. Ayuntamiento de Madrid.

y de otra parte,

D. Luis Roca de Togores y Barandica, con domicilio a efectos de
notificaciones en ycon N LF.
xﬂAntonio Murcia Vela, con domicilio a efectos de notificaciones en
y con N LF.
D \_UIS Pulido Mac-Crohon, ' " con domicilio a efectos de notificaciones
y con N.1.F. ”‘“‘}E""
,»«\ b 84
S j "3 ?‘n._'}’:fy\é}m‘
esils Maria Santos Martinez,; i coﬁ domlcmo Fefectos de
tlflcamones en y con N.I'F. |
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Este documenio corresponde al acuerdod
del Excmo. Ayuntamiento Pieno, en
sesion celebrada el dia
Ayuntamiento de Madrid C/ Paraguay, 9
Gerencia Municipal de Urbanismo 2 4 FEB 2060 28016 Madrid
Direccion de Servicios para ia Gestion Privad

EL SECRE ENERAL,

B segarn .
, =ro - Pauling Martin Hernandez
INTERWENEN-—~ ==~

Los dos primeros, por razon de su cargo en nombre y representacion del Excmo.
Ayuntamiento de Madrid.

Los cuatro ultimos, en nombre y representacion de la la Comision Gestora del U.Z.P.
3.01 Desarrollo del Este - Valdecarros, constituida en virtud de la escritura que se une
al presente convenio como anejo 1, otorgada ante el Notario de Madrid, D. José Manuel
Rodriguez Escudero y Sanchez, el dia 22 de julio de 1997 bajo el numero 2.725 de su
protocolo, en la que se integran como miembros de la Junta Rectora, en el medo en que
a continuacion se indica:

| primero, D. Luis Roca de Togores y Barandica, en nombre y representacion de la
entidad mercantil, de nacionalidad espafiola, denominada ZAPATA, S.A., con domicilio
sc gl en Madrid, ¢/ Luchana, 33 y domicilio a efectos de notificaciones en Madrid, ¢/,
G 1ova, 5, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante el Notario
d¢ Madrid, Don Sergio Gonzalez Collado, el dia 26 de octubre de 1965, con el numero

755 de su protocolo; ampliado su capital y adaptados sus Estatutos a la vigente Ley de

ociedades Anonimas, mediante la escritura autorizada por el Notario de Madrid D. Jose
Manuel Rodriguez-Escudero Sanchez, el dia 18 de Diciembre de 1 992, con el numero
3.691 de su protocolo, subsanada por otra otorgada ante el mismo notario el dia 11 de
octubre de 1995 con el numero 3.324 de protocolo. Inscrita la Sociedad en el Registro
Mercantil de Madrid, en el tomo 2.031 general, 1415 de la seccion 3% del Libro de
Sociedades, folio 89, hoja numero 11.393, inscripcion 12, en cuanto a la constitucion, y
en el tomo 10.144, libro 0, folio 171, seccion 82, hoja M-161.803, inscripcion 109
respecto a la adaptacion. Tiene asignado para su Identificacién Fiscal el n® A-
28.150.589.

Actia en su calidad de Consejero Delegado, cargo para el que fue nombrado mediante
acuerdo del Consejo de Administracion de fecha 28 de abril de 1999, y ejercita
facultades que asevera vigentes conferidas mediante acuerdo adoptado en el referido
Consejo de Administracion, y protocolizadas mediante escritura de cese, nombramiento
de cargos, delegacion de facultades y apoderamientos, otorgada ante el Notario de

M\ Madrid, D. José Manuel Rodriguez-Escudero Sanchez, el dia 25 de mayo de 1999, bajo

el numero 2 090 de su protocolo, la cual se inscribio en el Registro Mercantil de Madrid,
7ﬂomo 10,144 libro 0, seccion 82, folio 182, hoja numero M-161.903, inscripcién 227,

E! begundo, D. Antonio Murcia Vela, se integra en la Junta ReQiO_Fé':':éﬁ'é‘g;:_gropio nombre
derecho. ST e TN

Elltercero, D. Luis Pulido Mac-Crohon, actua en la anta Rectora en nombre vy
representacién de UNION ESPANOLA DE EXPLOSIVOS, $.A:, con domicilio social en

Madrid, ¢/ Claugio CoellSum. 124; constituida por tiempo indefinido, mediante escritura
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Esie documento corresponde al acuerdo
del Excmo. Ayuntamiento Fleno, en

. . sesion celebrada el dia
Ayuntamiento de Madrid C/ Paraguay, 9
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! EL SECR :NERAL,

i autorizada por el Notario de Madrid, D« Rafacr M EoF ales] en sustitucion de

su compafiero D José Angel Martinez Sanchiz, el dia 28 de julio de 1988, con el
] numero 1 259 de orden de protocolo, modificados sus estatutos por ofra autorizada
L también por el citado notario D. José Angel Martinez Sanchiz, el 19 de abril de 1989

Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, al tomo 8 819 general, 7.662 de la seccion 37
] del Libro de Sociedades, hoja numero 83.421-2, inscripcion 12, y cambiado su domicilio
| al que actualmente tiene, por la también autorizada por el citado notario, Sr. Martinez

Sanchiz, el dia 27 de junio de 1989, con el numero 1.040 de orden de protocolo.
! Adaptados sus estatutos a la vigente Ley de Sociedades Andnimas, mediante escritura
) autorizada por el citado Notario, Sr. Martinez Sanchiz, el dia 7 de septiembre de 1992,

con el numero 1.378 de orden de protocolo, que se inscribid en el Registro Mercantil de
I Madrid, al tomo 4.118, libro 0, folio 54, seccién 87, hoja numero M-68.433, inscripcion
BN 202 Tiene asignado para su identificacion Fiscal el n® A-78-876-331.

| %ita facultades que asevera vigentes conferidas mediante escritura de poder
j ot ada ante el Notario de Madrid, D. José Maria de la Prada Guaita, el dia 19 de
fe  rode 1999, con el nimero 314 de su protocolo.

Ry,

Elfcuarto, D Jesus Maria Santos Martinez, se integra en la Junta Rectora en su propio
npmbre y derecho.

ZAPATA. S A, D. Antonio Murcia Vela, Union Espariola de Explosivos, S.A y D. Jesus

Maria Santos Martinez, en su condicion de miembros de la Junta Rectora de la Comision

Gestora del UZP 3.01 Desarrollo del Este-Valdecarros firman este Convenio urbanistico
: en virtud de las facultades que la propia Junta Rectora delegé de modo expreso en ellos
F- con fecha 16 de febrero de 1999, segun acredita la certificacion expedida por el
’ Secretario de la Junta Rectora de la Comision Gestora del Sector UZP. 3.01
; @ protocolizada en virtud de la escritura publica otorgada el 3 de noviembre de 1999, ante
el Notario D José Manuel Rodriguez Escudero Sanchez, que se adjunta a este
documento como anejo n° 2, y a tal efecto intervienen en nombre y representacion de los
] propietarios adheridos a dicha entidad urbanistica cuyos miembros son titulares de una
) superficie de sueelo que representa el 64,25% de la superficie total del ambito, segun
aeredita la correspondiente certificacion expedida al efecto por el Sr. Secretario de la
Comision Gestora, que se une al presente Convenioc como anejo n° 3.

4 . . . L E
3 Las partes, segun intervienen, se reconocen capac@gd legal: te para otorgar el

presente Convenio y a tal fin
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£ste documento corresponde at acuerdo
del Excmo. Ayuntamiento Pleno, en
sesion celebrada el dia

Ayuntamiento de Madrid C/ Paraguay, 9
Gerencia Municipal de Urbanismo 28016 Madrid
Direccidn de Servicios paia la Gestion Privagla. 7 4 FFR 7000
EL SECRI FENERAL,
haiac TR

_..Cdo.: Pauling Marntin Hernandez

EXPONEN

PRIMERO.-

El presente Convenio se fundamenta normativamente en lo establecido por el articulo
339 de las Normas Urbanisticas del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, en
el que se indica:

“1 - Ei suelo urbanizable programado se desarrollara mediante los Planes
Parciales correspondientes a los sectores delimitados en el Planc de Ordenacion,
que igualmente deberan ser desarroliados en los plazos previstos en el art, 116

LLos ambitos de suelo urbanizable programado del tercer cuatrienio podréan
incorporarse al segundo cuatrienio mediante la firma de un Convenio urbanistico
analogo en sus determinaciones a los firmados para el sueio constitutivo det
segundo cuatrienio, sin que ello suponga modificacion del Programa de
Actuacion. Dicho Convenio podra establecer propuestas de division en sectores
de forma que mantengan las determinaciones basicas asignadas en este Pian

/ General”

SEGUNDO.-

L a revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Madrid, con los condicionados
expresados en el apartado primero y con la excepcion de los ambitos relacionados en el
apartado segundo de! acuerdo, fue aprobada definitivamente por acuerdo del Consejo
de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de 17 de abril de 1997, (Boletin Oficial de la
Comunidad de Madrid n° 92, de fecha 19 de abril de 1997) cuya correccion de errores se
publico en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid n°® 124, del 27 de mayo de 1997

En el documento aprobado definitivamente, corregidoc en cumplimiento de las
condiciones establecidas en el acuerdo de aprobacion definitiva, se determinan las
condiciones para el desarrolio del U.ZP. 3 01 Desarrollo del Este - Valdecarros que
aparecen recogidas en las fichas que se adjuntan al presente Convenio como anejo 4,
de las que resulta una propuesta de ordenacion basada en los siguientes parameiros
urbanisticos:

Superficie del sector, incluidos S.G. interiorgs (m2)

Superficie de Sistemas Generales exteriores) adscritog

[

19.135.274

Superficie total (m2) 5 5.21
Superficie edificable total (m2) | V48800
Usg, caracteristico del area de reparto | +RESIDENCIAL-VL
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Este documento corresponde at acuerdo
Ayuntamiento de Madrid del Excmo. Ayuntamiento Pleno, en § ¢/ Pataguay, 9
Gerencia Municipal de Uibanismo sesidn celebrada el dia 28016 Madrid
Direccidn de Servicios para la Gestion Privada

7 4 FEB 2000
EL SECRE SNERAL,

¢ Fdo.: Paulino Martin Hemandez

TERCERQ.-

Dado que dentro de los limites del sector se encuentran infraestructuras supramunicipales
como la M-50 (19C009) y el AVE (19T001), sujetos a posibles variaciones, la delimitacion
del ambito del UZP 3.01 recogera los proyectos definitivos de dichas infraestructuras,
siendo de aplicacion lo dispuesto en el art. 2.5 de la Ley 20/1987, de 15 de julio, de
Medidas Urgentes en Materia de Suelo y Urbanismo de la Comunidad de Madrid. El
trazado definitivo de dichas infraestruciuras, en lo que afecten a este sector, tendra la
calificacion de Sistema General Infraestructural, pero no formara parte de los Sistemas
Generales Interiores.

A tal efecto, y en cumplimiento de la condicion del Acuerdo de aprobacion definitiva del
P.G O UM de 1997, cuyo texto propone lo siguiente: “para lfevar a cabo el desarrolfo del

rbanistico entre la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid para fa
rmulacion del planeamiento, asi como para supervisar y dirigir su desarrolfo, que podra
ejecutarse por el sistema de compensacion”, se redactara un Convenio entre la
Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid.

tZP 3.01 “Desarrollo del Este - Valdecarros” se debera celebrar un Convenio
!

CUARTO.

A los efectos de coordinar el trazado definitivo de las infraestructuras mencionado en el
expositivo anterior, el Ayuntamiento de Madrid esta elaborando un documento en el que
se contienen una serie de directrices a las que deberan ajustarse los planes parciales
que se redacten

QUINTO.-

De conformidad con lo establecido por el articulo 1.3 de la Ley 20/1997 de 15 de juiio de
la Comunidad de Madrid, la totalidad del tercer cuatrienio en el que se incluye el UZP.
301 “Desarrollo del Este - Valdecarros”, constituye un area de repario cuyo
aprovechamiento tipo es de 0,36 metros construidos de uso Residencial-VL por metro
cuadrado de suelo, de acuerdo con lo previsto por el articulo 3.3.10 de las Normas
Urbanisticas del vigente P.G.O UM

rminar bien mediante el Plan Parcial, bién mediante los proyectos de\{@ﬁ%ﬁ& 1OR de
K ‘—*A (A
“‘\a PR -3 )

¥

| numero concreto de unidades de ejecucidon que, en su caso, resulten,.se podra

S rmismas. |
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Este documento corresponde af acuerco
del Excmo. Ayuntamiento Plenc. en
sasion celebrada el dia

*  Ayuntamiento de Madrid C/ Para 9
guay,
j Gerencia Municipal de Urbanismo it L FEgi 20 28016 Madrid
Direccion de Servicios paia la Gestion Privagla £ SECRI ENERAL.
[ - =

Fdo.: Dau'mo Martin Herrqnncz ]

Teo ez

Los propietarios de los terrenos mamfestan su voluntad de adelantar al Segundo
cuatrienio el proceso urbanizador del area, estimando fa Gerencia Municipal de Urbanismo
que es de interés para estructurar la programacion del Plan y facilitar su ejecucion firmar el
presente Convenio, que llevan a efecto con arreglo a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.-CAMBIO DE CUATRIENIO.-

El Ayuntamiento de Madrid y los propietarios que representan el 64,25% de la superficie
totat del ambito, convienen, de acuerdo con lo establecido en el articulo 3.3.9, parrafo 2°,
e las Normas Urbanisticas, que los suelos incluidos en el U.Z.P. 3.01 “Desarrollo del Este
/aldecarros” se incorporen al Segundo cuatrienio, asumiendo el ambito todos los
d¢  nos y obligaciones que el Plan General recoge para suelos del segundo cuatrienio,
siry perjuicio de asumir el contenido de las fichas fijadas para el ambito por el Plan General
dé Ordenacion Urbana de Madrid, que forman parte integrante de este convenio como
nejo 4, y de las posibles modificaciones que como consecuencia del Convenio a celebrar
ntre la Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid para la revision de la
delimitacion del ambito se puedan introducir, sin que todo ello suponga modificacion dei
Programa de Actuacion

SEGUNDA.-CONVENIO URBANISTICO CON LA COMUNIDAD DE MADRID.-

A partir de la firma de este Convenio los propietarios se comprometen a presentar ante la
Gerencia Municipal de Urbanismo, los estudios previos que consideren oportunos para el
desarrollo del ambito y puedan servir de base para la redaccion del Convenio Urbanistico
entre el Ayuntamiento de Madrid y la Comunidad de Madrid.

En dicho Convenio se procedera a la adaptacion de las infraestructuras supramunicipales
mencionadas en el expositivo Tercero, conforme a sus propios proyectos especificos, a
las determinaciones particulares contenidas en las fichas y cuadros de condiciones
urbanisticas correspondientes al U Z P, 3.01.

/ %ERCERA..-DIRECTRICES PARA EL TRAZADO DE LAS INFRAESTRUCTURAS.-

fichas y demas determsnacsoneg a que se refiere la estipulacion anterior a mo a las

rectrices que le afecten, de acuerxjo con lo mencionado en el expositivo Cuarto.
! zz s
/ - ia
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%\ Parciai que se redacte desarrotlara las determinaciones particulares contenidas en
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Este documento corresponde al acuerdo
del Exemo. Ayuntamiento Pleno, en
sesion celebrada af dia

Ayuntamiento de Madrid C/ Paiaguay, 9
Gerencia Muntcipal de Uibanismo 28016 Mac{rid
Direccion de Servicios para la Gestion Privada. 2 4 FEB 2000
EL SECRE] NERAL,
CUARTA.-SISTEMAS GENERALES. |- E82:P8Ulno tiatin Hemander

a) Superficie de los sistemas generales interiores.

El P.G.O.U.M. define una superficie interior para el U.Z.P. 3.01 de 18.656.000 m2, estando
dicha superficie sujeta a las futuras variaciones que se deriven de lo establecido en el
expositivo Tercero y la estipulacién Segunda del presente convenio, asi como del
convenio a suscribir entre ta Comunidad de Madrid y el Ayuntamiento de Madrid, que
queda refiejado en la estipulacion segunda del presente documento.

Asimismo, el P.G.O U M. establecia la superficie de sistemas generales interiores ai
ambito en 9.000.000 m2, representando en consecuencia dicha superficie el 47% de la
superficie interior del secior.

h) Financiacion de los sistemas generales interiores.

La ejecucién de la urbanizacion y de los sistemas generales interiores, asi como los
costes de las obras exteriores de infraestructura sobre las que se apoya la actuacién para
Wtizar el adecuado enlace con ias redes viarias y servicios integrantes de la estructura
de¥inunicipio, correran a cargo de la futura Junta o Juntas de Compensacion.

705 veferidos sistemas generales interiores comprenden, entre otros, los siguientes:

Red de transporte y distribucién de energia gasica.
Red de abastecimiento de agua.

Sistema general viario de nivel urbano.

Sistema general verde de nivel urbano.

Colector de saneamiento.

U AW =

QUINTA.-INSCRIPCION DEL CONVENIO.-

La enajenacion de los terrenos no modificara la situacion de su fitular en los compromisos
contraidos por la propiedad en este convenio, conforme a lo dispuesto en el articulo 21 iz
Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen de Suelo y de Valoraciones. El adquirente
quedara subrogado en el lugar y puesto del transmitente, el cual debera consignar en los
actos de enajenacion los compromisos asumidos, y deberd poner en conocimiento del
Ayuntamiento el hecho de la transmision y el nombre y domicilio del nuevo titular por

dio de la presentacion de la copia autorizada de la escritura de transmision del dominio
/;ngbroqa{:lon del adquirente en los derechos y obligamones derivados de este convenio.

! /W;m‘{%

fecto, las partes que suscriben este Convemo se comprometen gf’;g %
antds gestiones sean necesarias para Iograr la i
rrespondientes Registros de la Propiedad. -’
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I s Este documento corrasponde al acuerdo
del Excmo. Ayuntamiento Pieno, en ZG]
sesion celebrada el dia

Ayuntamiento de Madrid C/ Paraguay, 9

Gerencia Municipal de Urbanismo 2 4 FEB 2000 28016 Madrid
Direccion de Servicios para la Gestién Piivagla
P EL SEC ENERAL,

Fdo.: Paulino Martin Hernandez

Y en prueba de conformidad, firman las partes intervinientes el presente convenio por
sextuplicado y a un solo efecto, en el lugar y fecha arriba indicados.

El Concejal del Area de El/Gerente
} Urbanismg, Transportes Municipal de Urbanismo
: \jvienday M&m‘ﬁ?ﬁﬁcﬁe Fa N

|

. I |
: 5. Ignacio del Rio [D.. Luis Armafia
J Garcia de Sola Martinez-Camipos

@
S

| Comisién Gestora del Ambito U.Z.P.

J 3.01 “Desarrolio del Este - Valdecarros”
p.p. T T T .
Zapata, S.A. / \

3 pp .

D. Luis Roca de Togores D, Antonio Murcia
y Barandica ela

Unidn Esg‘aﬁogj de Explosivos, S.A. /
p.p. /

ki
1

H

D. Luis Pulidd = D. Jesus Maria Santos . ="
i Mac-Crohon Martinez
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ot c,za"ao y conforme, concuerda

TR 31 000 AW G 1o

Ayuntamiento de Madrid

Gerencia Municipal de Urbanismo ™
Direccion de Servicios para [a Gestion Pn s

d

-

EAn ¢ laviar Gonzalez Romero

‘\”fﬂ? iy audﬁ
%@"’G i ' >

FECHA: 07.03.00
Expediente: 711/99/26009

ASUNTO: Ratificacién texto definitivo del Convenio
Urbanistico UZP. 3.01 para el desarrolio del Este-
Valdecarros, aprobado por el Excmo. Ayuntamiento
Pleno

Vistas las actuaciones que constan en el expediente de referencia de las que resulta lo

siguiente:

a) Con fecha 21 de diciembre de 1999, y en virtud de las facultades que otorga a los
Municipios el articulo 74 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de Politica
Territorial, Suelo y Urbanismo, el Excmo Ayuntamiento de Madrid- Gerencia
Municipal de Urbanismo suscribié con la Comisién Gestora del UZP 3.01 el texto
inicial del Convenio urbanistico para la incorporacién al segundo cuatrienio del
P G.0 U M def sector de suelo urbanizable incluido en el &mbito de referencia

b} Tras la finalizacién del periodo de informacién publica concedido al amparo de lo
establecido por el articulo 75.1 de la Ley 9/1995, de 28 de marzo, de Medidas de
Politica Territorial, Suelo y Urbanismo, y desestimadas las alegaciones presentadas
durante el mismo el texto inicial del Convenio fue sometido a consideracion del Pleno
del Ayuntamiento que, en sesion de 24 de febrero de 2000 ratifi ﬁg,,deﬂﬁuﬁgamente el
texto inicialmente suscrito. ‘ /
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C/Guatemala, 13
28016 Madrid

procede, en aplicacidn de lo dispuesto por el articulo 753 de la Ley 9/1995, la
ratificacién del texto definitivo por las partes interesadas.

POR EL EXCMO AYUNTAMIENTO DE MADRID

El Concejal Delegado del Area de

Urbanispo \__A El Gerente Municipal de Urbanismo
; N
ﬂ
|
Fdo: Ignacio del Rio Garcia de Sola Fdo:i'Luis Armada Martinez{Campos

1

POR LA COMISION GESTORA DEL U.Z.P. 3.01
DESARROLLO DEL ESTE VALDECARROS

Zapata, S A
—_ Unidn Espaﬁola/;ie—E)xpiosivos
-
Fdo: Luis Roca de Togores vy /Ed( Lu:s%dg) Mac-~ Crohon
Barandica
l/.
r /

Fdo: Jestis M? Santos Martinez / Antonio ~ Murcia Vef?a






